Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytlésének
24/2022 (IX.30) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésrendezési szerz6désrél, az utépitési és kozmuivesitési
hozzajarulasrol, valamint az utépitési érdekeltségi hozzajarulasrol

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében tovabba, az
épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 28. § (2)
bekezdésében, valamint a koézuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi 1. torvény 31. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezéket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. § A rendelet célja, hogy az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére
megvalosuld ingatlanfejlesztések esetén meghatdrozza az 6nkormanyzat altal kotendd
teleptilésrendezési szerz6dés Kozgytilés altali jovahagyasanak feltételeit. A rendelet célja
tovabba, hogy a rendelet hatdlya ald tartozd beruhdzadsok esetében a rendeletben
szabdlyozott mdédon a kozmi és utépitéssel kapcsolatos koltségeknek az érintett
ingatlanok tulajdonosaira torténé atharitasanak jogszabalyi feltételeit meghatarozza.

2. § (1) Erendelet teriileti hatdlya Eger kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet hatdlya kiterjed Eger Megyei Jogii Varos kozigazgatasi teriiletén a
jovahagyott telepiilésszerkezeti tervvel, helyi épitési szabdlyzattal és szabalyozasi tervvel
O0sszhangban 1évé, oOnkormdnyzati beruhdzasban megvalésuld helyi kozat- és
kozmuépitésre, valamint az azokkal érintett ingatlanok tulajdonosai altal fizetendd
kozmivesitési és utépitési hozzdjarulasokra.

(3) E rendelet hatdlya kiterjed az Eger Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) és a helyi kézut hasznalataban érdekelt természetes és
jogi személyek, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok kozott az 1988. évi L.
torvény 31. §-a alapjan létrejott egylittmi(ikodés keretében megvalosuld helyi kozut
épitésére (foldat szilard burkolattal valo ellatasdra), valamint az ehhez kapcsolédoan
el6irt utépitési érdekeltségi hozzajarulasokra.

(4) E rendelet hatdlya kiterjed a kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe vondsa esetén
megvalosuld, valamint a szabdalyozasi tervekben rogzitett kilteriileti ingatlanon
megvaldsuld fejlesztés soran kovetendd eljdrasra is.

(5) E rendelet hatélya kiterjed tovabba a varos beltertileti és kiilteriileti részein az
ingatlanfejlesztésben  érdekeltek = kezdeményezésére  kizarolag  magdner6bél

oy

megvaldsuld ut- és kozmuépitésekre, és az ezzel kapcsolatos eljarasra is.

2. Telepiilésrendezési eszkozok készitése és modositasa
3. § (1) Eger telepiilésrendezési eszkozeit vagy azok médositasat az Onkormanyzat az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 16/A. § (1) bekezdése alapjan késziti vagy készitteti el.
(2) Ingatlanfejlesztések érdekében torténd telepiilésrendezési eszkéz mddositasra
keriilhet sor az ingatlanfejlesztésben érdekeltek (a tovabbiakban: Erdekelt)
kezdeményezésére az alabbi esetekben:



a) ingatlan beépitésre szant teriiletté mindsitése, vagy

b) ingatlan belteriiletbe vonasa,

c) ingatlan épitési telekké alakitasa, vagy

d) az ingatlan beépithetGségének, beépitési, vagy Ovezeti paramétereinek
megvaltoztatdsa soran.

4- 8§ (1) A 3. § (2) bekezdése alapjan torténé telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsi
igénye esetén az Etv. 30/A. §-a alapjan szabdlyozasi terv készitésére vonatkozd
telepiilésrendezési szerzédés kotése sziikséges az Onkormanyzat és az Erdekelt kozott.
(2) A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat abban az esetben lehet elkezdeni, ha
a telepiilésrendezési szerzédésben Erdekeltek:

a) elkészitik az érintett teriiletre vonatkozd, a cél megvaldsithatosagat igazold
telepiilési tanulmanytervet, azt az Onkormanyzat Varosi Urbanisztikai, Klima és
Kornyezetvédelmi Bizottsaga tdmogatja,

b) véllaljak az érintett teriiletre vonatkozd hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak, vagy elkészitésének Gsszes koltségét,

c) vallaljdk az érintett ingatlanra, a telekcsoport Gjraosztasdhoz kapcsolodé épitési
korlatozas foldhivatali bejegyeztetését.

(3) A szabdlyozasi terv készitésére vonatkozo telepiilésrendezési szerzddés
megkotése eltt az Erdekeltnek telepitési tanulmanytervet kell készitenie a 419/2021.
korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommal, melyrél az Onkormanyzat Varosi
Urbanisztikai, Klima és Kornyezetvédelmi Bizottsaga dont. A Bizottsag tamogatd
dontése nélkiil nem végezhet6 telepiilésrendezési eszk6z modositasa.

3. Kozmiivesitési, utépitési és utépitési érdekeltségi hozzajarulas

5. § (1) A helyi épitési szabdlyzatban és a szabdlyozasi tervben a teriiletre el&irt
kozmiiveket és kiszolgald utakat az tjonnan beépitésre szant és rehabilitaciora kijelolt
tertileteken legkésébb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valdsitani. A beruhdzassal érintett ingatlanok tulajdonosai kozmitvesitési és utépitési
hozzajarulds megfizetésére kotelezhetodk.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott beruhdzasokat az Onkormdanyzat a mindenkori
koltségvetési rendeletével, a helyi épitési szabalyzattal és szabdlyozasi tervekkel
osszhangban szervezhet.

(3) Az Onkormanyzat, figyelemmel az Etv. 28. § (2) bekezdésében foglaltakra, a
kozmUépités és utépitési beruhazas osszkoltségét részben vagy egészben az ingatlan-
tulajdonosokra harithatja, melynek feltételeir6l minden esetben a Kozgytilés dont.

(4) Az oOnkormdnyzati beruhdzdsban megvalosuld egyes helyi kozut- és
kozmiiépitésekkel kapcsolatban felmeriilé beruhdzasi koltségeknek az érintett
ingatlanok-tulajdonosaira atharitando dsszegének el6iranyzatardl a Kozgytilés az éves
koltségvetésérol szolo rendeletében dont.

(5) A kozmuiépitéssel és az utépitéssel kapcsolatos beruhazas megvaldsitasarol — a Varosi
Urbanisztikai, Klima és Kornyezetvédelmi Bizottsdg, valamint a Varosgazdalkodasi
Bizottsag el6zetes véleményének ismeretében - a Kozgytilés hatarozattal dont.



(6) Az egyes helyi kozut- és kozmiiépitéssel Osszefliggh beruhazas befejezését kovetden
a beruhdzasi 6sszkoltséget az igazolt teljes raforditas alapjan atruhazott hataskorben a
Varosi Urbanisztikai, Klima és Kérnyezetvédelmi Bizottsag allapitja meg.
(7) Az érintett ingatlanok tulajdonosait a Kozgytilésnek a beruhdzas megvaldsitasarol
hozott dontésér6l a polgdrmesteri hivatal hivatalos hirdet6tablajara torténd
kifiiggesztéssel, valamint a helyi sajté utjan a beruhdzds meginditdsit megel6z6en
tajékoztatja.
(8) E fejezet alapjan nem kell hozzajarulast fizetni:
a) meglévé kézmi és helyi kozut felgjitasa, karbantartdsa, rekonstrukcioja esetén;
b) olyan kézmii és helyi kézut utan, amelyet az ingatlan tulajdonosai sajat koltségen
létesitettek;
c) az Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlan értékesitése esetén az értékesitésre
keriilt ingatlan utdn, ha az épitési telek vételaranak megallapitasakor azt
figyelembe vették.

6. § (1) Az Onkormanyzat a kozut épitésében egyiittmtikodhet a kozut hasznalatdban
érdekelt tulajdonosokkal.

(2) Az egytittm(ikodés formdjat az érdekeltek hatdrozzak meg, amely alapjan létrejové
egytittmiikodési megallapodast a Kozgytilés hozzajaruldsaval a polgarmester koti meg.
(3) Az Onkormanyzat, ha az utépitési egyiittmtikddésben az osszes érintett ingatlan
tobb mint 2/3-anak tulajdonosai részt vesznek, az abban részt nem vevd, de a kozut
haszndlataban érdekelt természetes és jogi személyt, jogi személyiség nélkiili gazdasagi
tarsasagot a bekeriilési 0sszkoltség érintett ingatlanra esé hanyada, de legfeljebb a
résztvevok altal vallalt anyagi hozzajarulas mértékéig jelen rendelet alapjan utépitési
érdekeltségi hozzdjarulas megfizetésére kotelezheti.

(4) A (3) bekezdés szerinti utépitések esetén utépitési érdekeltségi hozzdjarulast
azoknak a tulajdonosoknak kell fizetnie, akik a kotelezettséget el6iro hatarozat
meghozatalanak id6pontjaban az érintett ingatlan tulajdonosai.

(5) A jelen alcim alapjan az Onkormanyzat részvételével megvaldsuld utépités esetén a
beruhazas csak azt kovetden kezdhet6 meg, ha az egyiittmiikodésben részt vevo, a kozut
haszndlatdban érdekelt ingatlanok tulajdonosai az altaluk vallalt hozzajarulast, vagy
annak az egyiittmtikodésrél sz6l6 megallapodasban véllalt részét az Onkormanyzat
szamlajara befizették.

4. A kozmiivesitési és utépitési hozzajarulas, valamint az utépitési érdekeltségi
hozzajarulas eldirdasara és megfizetésére vonatkozo rendelkezések

7. § (1) Az érintett ingatlanok tulajdonosai altal fizetend6 kdzmiivesitési és utépitési
hozzajarulast, valamint az utépitési érdekeltségi hozzdjarulast az elkésziilt kozmi
tizembe helyezését, a megépiilt helyi kozut miszaki dtadasat kovetéen 60 napon beliil a
Kozgytlés egyedi hatdrozattal irja el6. A kozmivesitési és utépitési hozzdjarulas,
valamint az utépitési érdekeltségi hozzajarulas a tovabbiakban egyiitt: hozzajarulas.

(2) A hozzdjarulast - a 8. § (4) bekezdésében foglalt kivétellel - az ingatlannak a fizetési
kotelezettséget el6ir6 hatarozat meghozatalanak idSpontjdban az ingatlan-



nyilvantartasban bejegyzett tulajdonosanak kell megfizetnie, k6zos tulajdon esetén a
tulajdoni hanyadok szerint.

(3) A Kozgytilés egyedi dontése ellen birdsagi feliilvizsgalat kezdeményezhetd.

(4) A hozzdjarulast a hatdrozat véglegessé valasat koveté 30 napon beliil egyosszegben
kell az Onkormanyzat részére megfizetni.

(5) A hozzdjarulds mértéke:

a) kézmiivesitési és uatépitési hozzdjarulds esetén, az érintett ingatlanok
tulajdonosaira athdritandd koltséget, az érintett ingatlanok brutté maximalis
beépithetd szintteriiletének aranyaban viselik a tulajdonosok.

b) utépitési érdekeltségi hozzajarulds esetén, a bekeriilési 6sszkoltség érintett
ingatlanra esé hanyada, de legfeljebb az utépitési egylittmiikodésben résztvevék
altal vallalt anyagi hozzajaruldssal azonos 0sszeg.

8. § (1) A hozzajarulas megfizetése alol felmentés nem adhatd. A jegyz6 méltanyossagbol
legfeljebb 12 havi kamatmentes részletfizetést vagy legfeljebb 12 honapra halasztast
engedélyezhet a kotelezett irasbeli kérelmére, amelyet a hatdrozat kézhezvételét kovets
15 napon belil lehet benyutjtani. Ha az érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlant a
hozzajarulas teljes megfizetése el6tt kivanja elidegeniteni, tgy a még fennallé hatralék
az elidegenitéssel egyidejtileg egy 6sszegben valik esedékessé.

(2) A hozzdjarulas késedelmes megfizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013.
évi V. torvény 6:48. §- a szerinti mértéki késedelmi kamattal novelt hozzajarulast kell
fizetni.

(3) A jelen rendeletben a hozzdjarulas el6irasaval kapcsolatos eljardsra, valamint a
teljesités elmulasztdsa esetén a hozzdjarulds behajtasara az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény (Akr.) rendelkezései az iranyadoak.

(4) Az érintett ingatlan hozzajarulas fizetésére kotelezett tulajdonosa az Onkormdanyzat
altal jelen rendelet alapjan létesitett kozmtivezetékre mindaddig nem csatlakozhat ra -
a részletfizetési, vagy halasztasi kedvezményben részesiilt tulajdonos kivételével -, amig
a hozzajarulds osszegét az Onkormanyzat javara meg nem fizeti. Az ingatlan
tulajdonjogaban a hozzdjarulas fizetésére kotelez6 hatdrozat véglegessé valasat
kovetéen bekovetkezett valtozas esetén az utdlagos racsatlakozas soran a hozzajarulas
megfizetésére a fizetésre kotelezett tulajdonos és az ingatlan ¢j tulajdonosdanak
megallapodasa az iranyad6é. Megallapodas hianyaban az utdlagos racsatlakozas
megfizetése az ingatlan Uj tulajdonosdt terheli. Az Onkormdnyzat a hozzajarulds
megfizetésérdl a fizetésre kotelezetteknek igazolast ad.

(5) Amennyiben a beruhazas megvaldsitasdhoz az Onkormanyzat vissza nem téritendd
tamogatast kapott, tigy a beruhazashoz ténylegesen felhaszndlt tdmogatas Osszegével a
beruhdzasi 6sszkoltséget csokkenteni kell.

9.8 (1) E rendelet 6. § - 8. § szerint megvalosul6 helyi kozut, elektromos halozat és
gazeloszto vezeték az Onkormanyzat tulajdonaba keriil.

(2) A szakszer( folyamatos iizemeltetés, karbantartas és feldjitds az Onkormadnyzat,
mint tulajdonos (lizemeltetd) feladata.

(3) A megvalosult kozmiivek nyilvantartisba vétele a kozm tulajdonos feladata.



5. A varos belteriileti és kiilteriileti részein a szabalyozasi tervekben rogzitett az
ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére kizarolag maganerébdl
megvaldsulo ut- és kozmiiépitésekkel kapcsolatos eljaras

10. § (1) Az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kérelmére a Kozgytilés akkor hatarozhat
kilteriileti ingatlanok belteriiletbe vondsarol, amennyiben a hatdlyban 1évé
telepiilésrendezési eszkozok az érintett ingatlant belteriiletbe vondsra javasoljak, az
érintett ingatlan hatdros a meglévé belterileti hatarral, valamint az
ingatlanfejlesztésben érdekeltek a (2) bekezdésben foglaltakat elézetesen, irdsban
véllaljak, amelyrél az Onkormdnyzat és az érdekeltek a Kézgytilés dontését megel6z6en
- a Kozgytlés tamogato dontésétdl fliggé hatdllyal - telepiilésrendezési szerzédést
kotnek.
(2) A kotendd telepiilésrendezési szerz6dést a Kozgylilés csak abban az esetben
hagyhatja jova, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vallaljak, hogy:- az érintett
ingatlan ellatasdhoz sziikséges telepiilésrendezési szerz6désben meghatarozott helyi
kozutakat és kozmiiveket sajat koltségiikon kiépitik.
(3) A Kozgytilés az (1)-(2) bekezdésekben foglalt feltételek fenndlldasa esetén szabadon
mérlegelheti, hogy jovahagyja-e a kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe vonasat.
(4) A Kozgytlés a telepiilésrendezési szerzédés elfogadasarol a hidnytalanul benyujtott
tanulmanyterv Varosi Urbanisztikai, Klima és Kornyezetvédelmi Bizottsag Aaltali
jovahagyasat kovetéen dont. A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozd
eléterjesztésben be kell mutatni az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pont ba) és bb) alpontjai
alapjan azon egyéb koltségeket vagy egyéb raforditasokat, amelyek a cél
megvaldsitasanak el6feltételei és amely alapjan dont a kozgytilés annak jovahagyasarol:
a) az érintett teriilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
b) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktura-
fejlesztések -, és azok megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

(5) Az Onkormanyzat a jévahagyott telepiilésrendezési szerzédések alapjan, ha az Etv.
30/A. § (3) bekezdése szerint az ingatlanfejlesztésben érdekelt viseli az egyéb
raforditasokat egy elkiilonitett, a mindenkori éves koltségvetésében nevesitett
pénzalapot képez, amelybdl kozvetlentil végzi a (4) bekezdés szerint bemutatott az
infrastruktura-fejlesztéshez kapcsolddé beruhdzasait (ideértve az el6készités-, tervezés-
és a lebonyolitas koltségeit is), vagy az el6z6 célok megvaldsitasa érdekében benydjtott
palyazatokhoz sziikséges sajat er6t biztosithatja.

6. Zaro rendelkezések

11. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatdlyba és rendelkezéseit az ezt
kovetSen indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg hatdlyat veszti az utépitési és
kozmivesitési hozzajarulasrol, valamint az utépitési érdekeltségi hozzajarulasrol szdlo
1/2004. (I.30.) Onkormdnyzati rendelet és az ingatlanfejlesztésben érdekeltek
kezdeményezésére késziil6 szabdlyozasi tervek készitésér6l, modositasardl és



igénybevételéhez kapcsolodd telepiilésrendezési szerzédésrél szold 32/2014. (V1.27.)
onkormanyzati rendelet.

Mirkéczki Adam Dr. Banhidy Péter
Eger Megyei Jogua Varos Eger Megyei Jogu Varos Jegyzdje
Polgarmestere



