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2. TARTALOMJEGYZEK

az Eger, Faiskola utca, 10502/3 hrsz-u ingatlanon tervezett
NYILASZARO ES HOSZIGETELO UVEG GYARTO UZEM EPITESE
telepitési tanulmany tervéhez

1. Cimlap

2. Tartalomjegyzék

3. Adatlap
5. Miiszaki leiras
6. Fotok
7. Latvanytervek
8. Tervek
G-00 Geodéziai felmérési helyszinrajz M=1:1000
SZ-00 Szabalyozasi tervi kivonat — szabalyozasi koncepcid M=1: 1000
E-00 Tervezett beépitési helyszinrajz M=1: 1000
E-01 Tervezett homlokzatok M =1: 500
Mellékletek:
1. sz. Infrastrukuralis adottsagok
E ger, 2023. februar 01.
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4. MUSZAKI LEIRAS

~ az Eger, ngsko!,a utca, 1050"2/3 hrsz-u ingatlanon tervezett
NYILASZARO ES HOSZIGETELO UVEG GYARTO UZEM EPITESE
telepitési tanulmany tervéhez

1. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A MARSHALL Ablakgyar Kft. a tulajdonaban 1év8 Eger, Faiskola utca, 10502/3 hrsz alatti
beépitetlen ingatlanat a jovében tdbb Gtemben, Uj nyilaszarégyartd Gzem funkcidval be kivanja épiteni. A
teljes beépitéssel egy uj, komplex gyaregység létesll, melyben a nyilaszarokhoz szikséges hdszigeteld
Uveg elballitasatél kezdve a kész nyilaszard szerkezetek készre gyartasaig és raktarozasaig az 6sszes
munkafolyamatot sajat maga végzi.

Jelen telepitési tanulmanyterv készitésének célja, hogy tisztazza a beruhazoéi program
elhelyezhetdségét a helyi szabalyozasi terv kereteinek a figyelembevételével, illetve a teljes fejlesztési
szandék megvaldsithatésaga érdekében alatamassza a szabalyozasi tervben sziikségessé valo
modositasok lehetéségét, ugy mint az épitési hely korrekciét és a beépitési mérték 10%-o0s
noévelhetéségét.

2. Cégismerteto és a fejlesztés leirasa

A MARSHALL Ablakgyar Kft. 2007-ben Kal telepulésen, 2017-ben Egerben kezdte meg
mikoddését, melynek 100%-os tulajdonosa Osztafin Zsolt. A vallalat 2007. évt8l mlanyag, illetve 2016.
évtdl aluminium nyildszarok gyartasaval és kereskedelembe hozatalaval foglalkozik. Mara a vallalat a
térség biztos és stabil munkaltatéjanak szamit..

A vallalat jelenleg 230 alkalmazottal rendelkezik, a munkavallalok szama az elmult évek soran
folyamatosan béviilt, a folyamatos kapacitasnovekedés, bévités miatt, amely a helyi és kornyékbeli
telepulések lakosai szamara szamos Ujabb munkalehetfséget nyitott meg. A munkavallalok kérulbelll
75%-a fizikai munkas, 25%-a pedig szellemi foglalkozasu. Mara a véllalat a térség biztos és stabil
munkaltatojanak szamit, és fontosnak tartja, hogy tamogasson szocidlis szempontbdl, tarsadalmi
megkullonboztetésbdl addéddéan hatranyos helyzeti munkavallaldkat, igy egyarant foglalkoztatnak
csokkent munkaképességi és hatranyos helyzetl dolgozdkat is. Jelenleg a cég 22 f8 hatranyos helyzeti
(55 év feletti, gyermekét egyeduil neveld, roma), valamit 2 f6 csdkkent munkaképességl munkavallalét
foglalkoztat.

A Kft. legfontosabb alapértéke a folyamatos innovacié és megujulas, ami mar a kezdetektdl fogva
jellemzi a céget. A technoldgiai felkésziltség az egyik legfontosabb versenytényezé ebben az iparagban,
a versenyben maradéast egyértelmlien meghatarozza a gyartasi technolégia, a gyarté kapacitdsa és a
legyartott termékek min6sége.

A Marshall Ablakgyar Kft. eddig rovid mikodése ellenére is jelentés piaci poziciét ért el az
orszagban, a régidban tevékenyked6 szamos nagy, konkurens gyartovallalat jelenlétének ellenére is. A
piaci részesedése a cégnek Magyarorszagon korilbelll 14-16%-ra becsllhet6 az 6sszes legyartott
mennyiség alapjan, ami a sokszereplés piacon rendkivil j6 eredménynek tudhaté be. Jelenleg
Magyarorszagon rengeteg kisebb-nagyobb nyilaszaré-gyarté vallalat tevékenykedik, azonban kevés
azoknak a vallalatoknak a szama, amelyek kapacitasban, felszereltségben, technolégiaban és
szakértelemben is egyarant versenyképesek. A technoldgiai felkésziiltség az egyik legfontosabb
versenytényezd ebben az iparagban, a versenyben maradast egyértelmiien meghatarozza a gyartasi
technolégia és a gyartd kapacitasa, a legyartott termékek mindésége, valamint a gyartasi és szallitasi
hataridék.

Jelenleg legfontosabb, Uj stratégiai cél a sajat hdszigetelt tUveg elallitasa, melyet a targyi Uj
telephelyen allitana el a vallalat, mely funkcié tébb Utem( bdévitésével komplex nyildszard gyartd
Uzemmé alakulna. A jelen tervben |év8 sajat Uveggyar létesitésétél az import kivaltasat, gyartasi
hatarid6k csokkenését, illetve az Uveg gyartasba térténé beszallitdsi hataridejének pontossagat varja a
vallalat. Jelenleg az Givegbeszallitok leterheltsége miatt sokszor komoly csuszasok vannak a gyartasban.
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A sajat lvegkiszolgalason tul, a szabad kapacitasok fuggvényében nyitott a vallalat kilsés cégek
kiszolgalasara is. A megfelel§ gyartasi technolégia feltérképezése megtortént, illetve az épitendd gyarat
iranyitd szakemberek kivalasztasa is folyamatban van, akik mar az épités és tervezés soran is jelen
lesznek.

A tervezett csarnokban egy teljesen automata gépsoron a legmodernebb technikaval 2 illetve 3
rétegl hészigetelt Uveget gyartana a vallalat sikivegbdl, 50%-ban sajat igényeinek kielégitésére
(mbGanyag — és aluminium nyilaszar6 gyarté egységek), 50 %-ban pedig eladasra belféldon;
természetesen az ehhez szikséges raktarozasi és szallitmanyozasi részleg kialakitasaval. A szamitasok
szerint a kezdeti dolgozoi Iétszam 50 f6 lenne, mely a gyartas beindulasat kéveté 2 éven belil 100 fére
noévekedne. Mindemellett a jelenleg kali mianyag nyilaszarogyartd Uzemet is szeretné a vallalat
attelepiteni a megvalésitani kivant U telephelyre, mely még kézel 100 munkahelyet jelent. A Vallalat
tavolabbi célja ezen telephelyen egy specialis, fa nyilaszarét el6allitdé gyartdsor kialakitasa is, mely
Magyarorszagon egyedulallé technikat alkalmaz.

A beruhazas mértéke kdzel 20 milliard forint az el6zetes kalkulacidk alapjan. A beruhazas altal a
Marshall Ablakgyar Kft. gyorsabban lesz képes az elkdvetkez6 tovabbi innovativ fejlesztéseket és
beruhazasokat végrehajtani, melyek altal hozzajarul az egri gazdasagi élet ndvekedéséhez, valamint a
helyi innovaciéhoz, amely Eger fejlédésében mindenképpen meghatarozé szerepet jatszik. A nagyobb
eredmény nagyobb adéhatast eredményez, névekedik a vallalat Altalanos Forgalmi Ado, Helyi Ipariizési
Ado, valamint Tarsasagi Ado fizetési kotelezettsége is, amivel kozvetlenll hozzajarul a térség
fejlédéséhez is.

3. Az érintet teriilet, ingatlan rovid bemutatasa, a telek és kérnyezet vizsgalati bemutatasa

Targyi ingatlan jelenleg beépitetlen tertlet, terilete cca. 7 Ha, a Faiskola utca felé meglévé
utkapcsolattal rendelkezik. A terilet kdrnyezetében kizarolag gazdasagi-kereskedelmi-szolgaltatd és ipari
funkcidk helyezkednek el. A keleti oldalon a vasuti palyatest, az északi oldalon az Kilsésor utca Ujonnan
megépult szakasza és azon tul a RUAG gyartelepe, nyugati oldalon a Faiskola utca és annak tuloldalan
kereskedelmi célu (vasaru és gépjarmi kereskedés) ingatlanok, a déli oldalon a Gyetvai Jézsef utcardl
nyilo ipari rendeltetési telephelyek hataroljak.
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A telek kdzvetlen kdrnyezetében a beépitések kialakultak, az épitészeti karakter vegyes képet
mutat, jellemz&en a funkcidk kivetilése hatarozza meg az éplletek megjelenését, a Faiskola utca
csomoéponti részére az igényesebb anyaghasznalatu, témegformalasi és kornyezetrendezésl
kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetésii épuletek telepitettek (autdkereskedések, inkubator haz), a
belsébb terlletekre az egyszerlibb, funkcionalista megjelenés(, ipari rendeltetésli csarnoképuletek a
jellemzbek.

A tdbmb gazdasagi szolgaltatoi telepei kdzvetlenll Faiskola utcardl, illetve az innen nyilé Gyetvai
Jozsef utrdl, mint maganutrol tarhatok fel. A Faiskola utca a ,K2” dtra fut ki, amely kézvetlen kapcsolattal
rendelkezik az M25 autéuttal. Minden gazdasagi és hivatasforgalom a kornyezet terhelése és
kényszerkdzlekedések nélkll tud lezajlani.

A tervezési helyszin ,Déli iparterilet” c. hatalyos szabalyozasi tervvel rendelkezik, melynek
vonatkozo eléirasai (térképkivonatot lasd. SZ-00 jel( tervlapon):

Teruletfelhasznalas: Gip — egyéb ipari terllet
Beépitési mod: SZ — szabadon allo
Legnagyobb beépithetdség: 40 %

Legnagyobb éplletmagassag: 12,00 m

Legkisebb kialakithaté telekterilet: 3000 m?

Legkisebb zoldfelilet : 25 %

EI6 és oldalkert legkisebb mértéke: 10,00 m

Hatsokert legkisebb mértéke: 20,00 m

A hatalyos szabalyozasi terv nem kotelezd elemként javaslatot tartalmaz a telekre benyulé maganut és
errél feltart telkek javasolt telekhataranak jeldlésével tobb, egymastol fliggetlenil feltarhato, kisebb telkek
létrehozhatésagra.

Egyéb érintettségek:

I A telken E-D iranyban egy 20 KV-os légvezeték hizddik, mely érinti a tervezett épitési helyet, ennek
kivaltasa/athelyezése sziikséges.

I A telek E-i telakhatdra mentén az EK.i zénaban sajat telken kézmisav huzdédik (szennyviz), a
beépités a terliletet nem érinti.

1 Atelek ENY-i sarka régészeti lelshely huzodik, leléhely azonositd: 44598, a terliletet épiiletelhelyezés
nem érinti, ut és kdzmUiépités tervezett.

I A telken talajszennyezettségi érintettség lehet, vizsgalatoktdl fluggbéen karmentesités valhat
szukségessé.

4. A tervezett beépités ismertetése

A beruhazoéi szandék szerint a fejlesztés harom utemre tagolédik:

I. Utem: Az épitési hely dél részére telepitett hészigetelt liveggyarté részleg tervezett a teljes telepi
uthaldzattal

Il. Utem: Az épitési hely tovabbi részén éplletbdvitésként nyilaszard gyartd egység tervezett

lll. Utem: Az épitési hely tovabbi részén épuletbdvitésként raktarozasi funkcié tervezett

A fenti I. és Il. Utem éplletei a hatalyos szabalyozasi terv szerint elhelyezhetSek, a Ill. Utem

megvaldsitasahoz a szabalyozasi tervet modositani sziikséges, a beépithetéség 40%-rol 50%-ra torténd

megemelésével. Jelen beépitési terv mar a teljes beépitést mutatja, mely igazolja a ndvelt beépitési

mértékkel torténd beépithetéséget, illetve beépitési mutatok is a teljes kiépulés utani allapotra

szamitottak, melyek —a beépitettségen kivll- teljesitik a jelenleg is hatalyos eléirasokat.

A beépités a szabalyozasi tervnek megfeleléen szabadonalld beépitéssel tervezett, jelentdsen
nagyobb eld,-oldal és hatsékert mértékkel, mint amit a szabalyozasi terv meghataroz. El6kert: 60,0 m,
Oldalkert: 18,0-23,0 m, hatsokert: 40,0-50,0 m. Az épllettdmeg egyszerl, dobozszer(i, kismértékben
tagolt (technoldégiai sorok igényelte mértékben), lapostetds épllet.
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A teljes beruhazas mind a technoldgia, a fenntarthatésag és a koérnyezeti kondicionalas terén az
ipari fejlesztések kdzt egyedulalld megoldasokat egyittesen sorakoztatja fel (6nfenntartdé energiaellatas,
intenziv  zOldfellletek, zo6ldhomlokzatok, passziv szolaris éplletszerkezetek, csapadékviz és
szurkeszennyviz hasznositas)

A kozutkapcsolat a Faiskola utca felél, a jelenlegi bejaré kdzelében, Uj Utcsatlakozasként —
tehergépjarmi kozlekedésre alkalmas modon - kerdl kialakitasra. A gyarterllet keritéssel kdrbevett, a
Faiskola utcai kerités a telekhatartdl 40,0 m tavolsagra visszahuzott, ezen kuilsd terlleten keriltek
kialakitasra a személy gk. parkolok tdbbsége illetve az ellenérzott zénan kivili ideiglenes megallasi
helyek a tehergépjarmiivek szamara. A tervezett parkolészam az OTEK altal el6irt szamot mintegy 50
féréhellyel meghaladva, a valés igényhez igazitottan tervezett.

A be és kiléptetés a keritésvonalba telepitett portan at térténik, a gyarterileten belll csak a teher
parkolas és a vezetdi parkolok tervezettek. A telepi korbejarhatd kozlekedést a gyarépulet kordl kérbefutd
ut biztositja.

A létrehozott nagyméreti eld,- oldal és hatsdkertek lehetGséget adnak a zoéldteriletek intenzivebb
kialakitasara és a szikséges feltOltésekkel kialakuld rézsik elhelyezésére, ezen mezbkben a
szomszédos ingatlanok és a belsd utak kozti zdldsavban haromszintli fasitds tervezett, a bejarati
féparkolé az OTEK szerinti (1 fa/6 gk) tagolassal keriilt kiosztasra, mely eléirtakon tul a parkolék mentén
tovabbi arnyékado és térfalképzé fasitas is eléiranyzott.

Tertileti adatok:

Telekterilet: 67.908,00 m?
Tervezett beépités |. UTEM: 10.920,00 m?
Tervezett beépitettség I. UTEM UTAN: 16,08 %
Tervezett beépités Il. UTEM: 13,553,00 m?
Tervezett beépitettség Il. UTEM UTAN: 36,04 %
Tervezett beépités Ill. UTEM: 9.100,00 m?
Tervezett beépités OSSZESEN: 33.573,00 m2
Tervezett beépitettség OSSZESEN: 49,44 %
Megeng. max. beépitettség (HATALYOS): 40,00 %
Megeng. max. beépitettség (JAVASOLT): 50,00 %
Tervezett burkolt terdlet: 15.135,00 m?
Tervezett zdldterulet: 19.200,00 m?
Tervezett zdldterulet aranya: 28,27 %
Min. el6irt zoldterulet aranya: 25,00 %

Szintadatok:
Foéldszinti padlévonal:

+0,00 m = 154,00 mBf

Csatlakozé ut szint: -0,02 m
Tervezett ép. magassag: 11,00 m
Max. megeng. ép. magassag: 12,00 m
Parkoléegyenleg (OTEK szerint):

Irodak (1 gk./ 20 m?): 600 m? — 30db
Uzem (1 gk./ 200 m?): 20.000 m? — 100 db
Raktar (1 gk./ 1500 m?): 13.000 m* — 9db
Biztositand6 parkolészam: 139 db
Tervezett parkolészam: 185 db

Rajzi abrazolast lasd E-00 tervlapon

5. A médositas soran elérendd célok és 6sszefoglalasuk, szabalyozasi koncepcié

A beruhazé a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben meghatarozott teriletfelhasznalassal
kivanja a teruletét beépiteni, azzal, hogy a teleket nem kivanja felosztani tébb kisebb ingatlanra és az
ezeket feltdr6 maganutra. A tervezett beépitést a jelenlegi telekhatarainak valtozatlanul hagyasa mellett
kivanja megvaldsitani egy rendeltetési egységként, mely telekhatarok egyeznek a szabalyozasi tervben
rogzitett meglévé kdzteruleti telekhatarral/szabalyozasi vonallal, igy telekhatar-korrekcié sem sziikséges.
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A jelenleg hatalyos szabdlyozasban javasolt tdbbtelkes beépitéshez és feltdrashoz igazitott
épitési hely kijelolése -mint a szabalyozasi terv kotelezd eleme- azonban nem teszi lehetévé az egy
telekként kezelt beépités mellett az ésszerl épuletelhelyezést, mivel a telek kézepén benyulé javasolt
feltaré maganut kirekeszti ezen terlletet az épitési helybdl.

A teljes beruhazas megvaldsithatosaga érdekében 10%-0s beépithetbségi ndvekmény
szikséges, igy megvalosithatd a Ill. Gtem raktarozasi funkciéja A kivant mértéktdbblettel nodvelt
beépitettséggel is teljesithetdk a telek egyéb —jelenleg is hatalyos- beépitési mutatdi (épitési hely,
zoldterilet, parkoldszam).

Az elérend6 fejlesztési célhoz sziikséges:

1. az épitési hely korrekcidja, ugy, hogy a javasolt telekosztasok és a jelenleg berajzolt
maganut kikeriljenek a szabalyozas elemei kozill és az épitési hely kiegésziljon a
maganut teriiletigényével, igy létrehozva a telken beliil egységes tombot, épitési helyet.

2. alegnagyobb beépithetéség korrekcidja 40%-rol 50%-ra torténé modositassal.
modosult ovezeti jel: Gip/SZ-50-12,0-3000

Rajzi abrazolast lasd SZ-00 tervlapon

6. Infrastrukturalis igények (részletes leirast lasd. 1. sz. mellékletben)

Jelentds uthalézati és kdzmihalozati fejlesztés nem szukséges. A Faiskola utca kialakult
kozterileti szélessége és besorolasa megmarad, kielégiti a fejlesztés kozlekedési igényét. A fejlesztés
kézmligénye a Faiskola és a Kilsésor utca fel6l biztosithatd, jelentés mértéki megujuld
energianyerességgel kalkulal a beruhazé a lapostetére telepitett naperémi révén. A napelemek tetén
val6 elhelyezése két nagy blokkban, az épitési Utemeket kdvetve, azokkal 6sszhangban kerul telepitésre,
megjelenéstket tekintve -diszkrét médon- az elsé Utem magasitott attikaja mogotti tertileten, a tovabbi
Utemeken a telekbelsé felé esd éplletrészeken terliinek el. A kornyezeti csapadékviz-terhelés
csokkentése és Ujrafelhasznalas céljabol csapadékvizgyiijté és visszatartdé mitargyak kertlnek
telepitésre. A sziikségessé valo halozatfejlesztések engedélyezés alatt vannak.

7. Varhaté kornyezeti hatas

Az épitési hely korrekcio és a beépitési mérték ndvelés nyoman varhaté kdrnyezeti hatdsok nem
valtoznak negativ eredménnyel a jelenleg érvényben |év6 szabalyozasokhoz képest, mivel az érvényben
lévé szabalyozasi terv elbirdsai mellett is létrehozhaté a kivant beruhazas, azonban ez a beruhdzénak
miikodési és logisztikai nehézséget okozna, ugyanakkor a varosra gyakorolt hatdsok a kedvezétlenebb
irAnyba mozdulnanak.

Az épitési hely korrekcidja vonatkozasdban elénydsebb az egy tombl hasznalat, mely
szabalyozottabb miikddést és egységes varosképi megjelenést biztosit, mint a tébbszereplés, egymastol
eltérd funkcioju telephelyek mikédése, ami magaban hordozza egy UuUjabb terlletre kiterjedd
konfliktustérkép lehetéségét.

A kérnyezetet ér6é hatasok inkabb csokkennek, ha a terv szerinti besorolashoz képest a beépitési
intenzitds n6 a ,nagytelkes” beépitéssel egyutt, mivel a kivant tobbletteriilet raktarozasi céllal keriine
beépitésre, igy a teherforgalom id6ben itemezhetébbé valik, nem generalédnanak a kulsé tarolasbol
eredé problémak (nagymértéki burkolt fellletek, vizualis rendezetlenég, logisztikai hanghatasok, felszini
csapadékviz terhelések).

8. Orokségi vagy kornyezeti értékek sériilésének lehetdségei

A tdmbben és a tdmb kdérnyezetében nincs orszagosan, vagy helyileg védet, védelemre javasolt
épitett 6rokségi vagy koérnyezeti érték. A telek ENY-i sarkan régészeti leldhely huzédik, leléhely
azonositd: 44598, a terlletet épuletelhelyezés nem érinti, ut és koézmiépités tervezett (téves
nyilvantartasi adat, a valds régészeti terilet északabbra huzddik, lasd a melléklet Régészeti
HAtastaulmany). Elézetes régészeti dokumentacié készil az érintettség mértékének megallapitasa,
valamint a szlikséges régészeti feladatellatas meghatarozasa céljabdl.
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A tdmb telkei nem szerepelnek a NATURA 2000 statuszu teriletek helyrajzi szamos listajan,

valamint nem szerepelnek az orszagos jelentéségli védett természetvédelmi oltalom alatt allo, és a helyi
védelem alatt all6 terletek listdjan sem.

Orokségvédelmi, kérnyezeti és tajképvédelmi szempontbdl kedvezétlen hatas nem keletkezik.

E g er, 2023. februar 01.

X ‘ /\Y \A/\
Janik Laszlé iJacsé Tibor

okl. épiteszmernok ! épitészmernok
E-10-0189 E-10-0213

TELEPITESI TANULMANYTERV 9. oldal
Eger, Faiskola u. - Hrsz.: 10502/3 . ] o 2023. 02. 01.
NYILASZARO ES HOSZIGETELO UVEG GYARTO UZEM EPITESE Megrendel6: MARSHALL Ablakgyar Kift.



MOZAIK EPiTESZ MUHELY BT.
3300 Eger, Mekcsey u. 6-10. A ép. tt./8.
HM Birésag mint Cégbirésag

Cg. 10-06-026505

Tel./Fax: 36/515-877

E-mail: mozaikep@mozaikepitesz.hu

ikepitesz.hu

5. FOTOK
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