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Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilésének rendelettervezete
Eger Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé 4/2016.(11.26.)
onkormanyzati rendelet és annak mellékleteit képezé szabdlyozasi terveinek
modositasarol, valamint javaslat a Telepiilésszerkezeti Tervrél szolo
513/2016.(XII. 22.) kozgytilési hatarozat modositasarol

- a varos 4 részteriiletére vonatkozdéan egyedi kérelmek kapcsan -
(11. fordulo)

TiSZTELT POLGARMESTER UR!

Az Onkormanyzathoz az elmult fél év soran tSbb szabalyozasi terv mddositast igénylé fejlesztési
elképzelés terve is érkezett, ezek kozil 4 kapott tdmogatdst a  Varosképi
és Kornyezetvédelmi Bizottsagtdl. Telepiilésrendezési szerzédés keretében, a kérelmezdk
finanszirozasdban, egy tervdokumentdcioba Osszefogva készitette el a F&épitészi Csoport
a mddositd rendelettervezetet és Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozati javaslatat. Az anyagot I.
forduldban 2020 oktéberében tdrgyalta Eger Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgyftilése, és
dontott az allamigazgatdsi és partnerségi egyeztetésre bocsatasrol.

Az allamigazgatasi szervek részérdl jogszabdlyon alapuld észrevétel, kifogas nem fogalmazédott
meg, kornyezeti értékelés készitése nem valt sziikségessé. A partnerségi véleményezést a 2020. évi
LVIIL térvény 165.§ alapjan elektronikus aton folytattuk le. A véleményezést a 178/2020. (XII.3.) és
179/2020. (XII.3.) szdmu polgarmesteri déntések zartdk le.

1. helyszin: Felnémet vdrosrész - Boross Endre utca 01043 helyrajzi szamu ingatlan
kornyezetének szabalyozasi tervi feliilvizsgalata.

A Boross Endre utca mentén taldlhato, kiltertleti 01043 hrsz-u ingatlan hatdros a belteriileti
hatarvonallal. A hatalyos szabélyozasi terv belteriiletbe vonasra javasolja, beépitésre szant
teriiletként hatdrozza meg (Lke/I-25-6,0-1200 jelii kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetbe
sorolja). Az ingatlan tulajdonosa szeretné az ingatlant belteriiletbe vonni, de ezt megel6z6en
szeretné a vonatkozd szabdlyozasi elSirasokat ugy modosittatni, hogy az utca északi oldaldn
kialakult beépitéshez hasonlé épiiletek és telekstruktira (5 db egyedi lakételek, telkenként 11
lakassal) kialakitdsa valjon lehet6vé. A tanulmanyterv alapjan meghatarozott épitési hely zartsora
beépitéssel az utca tuloldalan meglévé beépitések jellegéhez igazodik, segitve az egységes utcakép
kialakulasat. A modositassal a Boross Endre u. északi oldalan 1év6 tomb tervi hibdit is korrigdlta a
Féépitészi csoport.

Allamigazgatasi szervek részérél észrevétel, kifogds nem érkezett. Partnerségi észrevételként a
Boross Endre utca, mint sajathaszndlat ut tulajdonosai jelezték, hogy a tervezett modositast
kévetden is meg kivanjdk tartani a magdnut tertiletén sajat forrasbol kialakitott zoldfeliiletet és
parkolot. Az altaluk létesitett kozmiivekre valo rdcsatlakozast ellenérték fejében kivanjak lehet6évé
tenni. Az altaluk felvetett problémdk nem a szabdlyozdsi terv mddositds, hanem az azt kovetd,
kiilon eljarast igényld belteriiletbe vonds kapcsadn rendezheték a felek kozott.

2. helyszin: Makldri hostya varosrész - Kertész és Maklari utcak kozotti, Timar utcarol
nyilo tombbelso feliilvizsgalata



A Kertész és Maklari utcak altal kozrezart, Timdr utcarol megkozelitheté tombbelsében a hatalyos
szabalyozasi terv kisvarosias lakoteriiletet jelol ki, egyedi telkek és magdnut kialakitasanak
lehet8ségével. A tanulmanytervvel megalapozott befektetdi cél a tombbels6ben sorhdzas beépités
helyett garazssorok épitése. A 2. helyszinnel kapcsolatos vélemények koziil azok, amik a
szabalyozds eszkozeivel kezelheték, beépiiltek a modositds tervébe (épitési hely kdtdzva,
haromszintt zéldfeliilet helyének jel6lése, északi telekhatdrnal tomér kerités kévetelménye). A
Timar utcai lakok részérdl tobb tiltakozé levél érkezett, mindannyian a gardzsok épitése miatti,
mar most is jelentds forgalom novekedésétdl, az abbdl fakadd levegészennyezéstél, zajtol, portdl
tartanak. A jelenleg hatdlyos szabalyozds a tombbelsében lakdteriileti fejlesztést tesz lehet6vé,
egyemeletes sorhazas egyedi telkes beépitéssel. Allaspontunk, hogy a gépkocsitarol6k épitése nem
egy 6ndllo funkcid, hanem a tovabbi lakdteriileti fejlesztés egy részének helyébe 1ép. A Timar utcai
30 éve miikéds lakoteriilet kiegészits, kiszolgdld funkcidjat litja el, ezdltal a lakéhdzak
koérnyezetében kozteriileten parkolé gépkocsik szamat némileg csokkenti. Azt feltételezve, hogy a
Timar utcai lakok hasznaljdk a gardzsokat, a gépkocsiforgalomnak csak kismértékii novekedésére,
féként atrendez6désére kell csak szamitani. A kornyékrél és a varos egyéb részeirdél bevonzott
auték szdma feltehetéen nem lesz jelentés. A 20-22 m széles Timar utcai kozteriilet
forgalomnovekedése a kornyezeti dllapotokra csak elfogadhaté mértékben hat, nem jelentés a
leveg6tisztasag védelmi, por és rezgésterhelési szempontbol.

3. helyszin: Maklari hostya varosrész - Merengé utca - vastitvonal altal hatarolt tomb
(5957/1 helyrajzi szamu ingatlan) feliilvizsgalata

A jelenleg még énkorményzati tulajdonu, Mereng6 utca 5957/1 hrsz-t ingatlan hasznositasa a vastit
kozelsége, a telek mérete és lejtése miatt jelent8sen korldtozott. Az elmult hénapban egy beruhazé
azzal kereste meg az Onkormdnyzatot, hogy az ingatlant megvasarolnd és azon gépkocsitarolékat
létesitene, két épiiletben elhelyezve. A Merengé utcai épiilet két szintes, az alsé szintjén lévé
gardzsok kozvetleniil a Merengdé utcarol lennének megkozelithet6k. A fels6 szintre tervezett
gardzsok egy része a vasut kozvetlen kozelébe keriilne, a Merengé utcardl uj utcsatlakozas
kiépitésével. E cél érdekében valt szitkségessé az Ovezeti elirdsok és a szabdlyozdsi vonalak
pontositisa. A tomb keleti oldalan a kordbbi o6nkormdnyzati beruhdzdsban megvalosult
parkolofeliilet kozterileti kiszabalyozast kap.

E helyszin tekintetében sem az dllamigazgatdsi szervek részérél, sem partnerségi oldalrél nem
érkezett észrevétel, kifogas.

4. helyszin: Lajosvaros-nyugat varosrész - Vincellériskola u. - Ifjusag u. - Pozsonyi u.
altal hatdrolt tomb (Marshall ablakgyar telephelye is) feliilvizsgalata

A Vincellériskola 5. szam alatti 8998 helyrajzi szamu ingatlanon miikédé Marshall Ablakgyar Kft.

a cég bévitése érdekében a 11/2020. (IV.22.) szdmu polgdrmesteri hatarozat alapjan a szomszédos

onkormanyzati tulajdont 8999/24 helyrajzi szamu ingatlanbdl cca. 2.000 m* nagysagu teriiletet

vasarol meg és csatol telephelyéhez, ahol egy 1j raktarcsarnokot szeretne épiteni.

Ennek érdekében az uj telekrészen egy épitési helyet kellett kijel6lni, valamint a beépitési mérték
novelése is sziikségessé valt, kiillonos tekintettel arra, hogy a teriilet jelenlegi beépitettsége mar
most is meghaladja az épitési 6vezetben meghatarozott 30 %-ot. A szabdlyozasi terv mddositisa
sordn az Ovezetben meghatdrozott vegyes intézményi teriiletfelhasznalds korrekcidja is
megtorténik a tényleges teriiletfelhaszndlasnak megfelelGen.

E helyszin tekintetében sem az é4llamigazgatdsi szervek részérdl, sem partnerségi oldalrél nem
érkezett észrevétel, kifogas.

Az egyeztetési folyamatot lezaré polgarmesteri dontések alapjdn az dllami f6épitész tdmogaté zaro6
szakmai véleményét a jovahagydshoz megadta. Végsé véleményében a 2. helyszin kapcsan
tovabbra is a kornyezet védelmét szolgilé miiszaki megoldasok alkalmazdsat javasolja.



E javaslatokat a beruhdzds megval6sitasa soran lefolytatandd telepiilésképi véleményezési eljards
soran meg fogjuk vizsgalni, és lehetség szerint érvényre is juttatjuk. Ezen eljaras keretén beliil
tudjuk kezelni az épitészeti formdlds, anyaghaszndlat kérdéskorét is. Az ezekben vald
egyiittmiikodésrél a beruhazo irdsos nyilatkozatot tett.

Kérem a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy a telepiilésszerkezeti tervi moédositdsra vonatkozo
hatdrozati javaslatot, valamint a rendelettervezet formdjdban el6terjesztett HESZ modositast
elfogadni sziveskedjen.

Eger, 2020. december g.

KACSO JANOS
Eger Megyei Jogu Varos Féépitésze






