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Eger Megyei Jogti Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
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Eger Megyei Jogui Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Eger Megyei Jogu Varos Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz0lo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 62. § (1)
bekezdésének a) és b) pontjaiban biztositott véleményezési jogkorében eljaro, a 11. mellékletben
meghatarozott véleményezésre jogosult szervek és a partnerek véleményének kikérésével, az
alabbiakat rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet

Alapveto rendelkezések

1. A rendelet hatilya és mellékletei

1. §

(1) E rendelet (a tovabbiakban: HESZ) hatdlya Eger Megyei Jog Varos kozigazgatasi teriiletére
terjed ki (a tovabbiakban: Teriilet)

(2) A Teriileten
a) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo616 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel, valamint
b) a telepiiléskép védelmér6l sz6ld helyi Onkormanyzati rendeletben foglaltakkal (a
tovabbiakban: TKR)
egyiitt kell alkalmazni.

2. §

(1) A HESZ mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv (SZT), az alabbi varosrészenkénti szelvényezésben és

méretaranyban (M):
SZT-1 szelvény, Almagyar — Mereng6 varosrész, M = 1:2000;
SZT-2 szelvény, Belvaros és Szent Miklds varosrész, M = 1:2000;
SZT-3 szelvény, Belvaros kelet varosrész, M = 1:2000;
SZT-4 szelvény, Cifra hostya — Tetemvar varosrész, M = 1:2000;
SZT-5 szelvény, Csako varosrész, M = 1:2000;
SZT-6 szelvény, Déli iparteriilet varosrész, M = 1:2000;
SZT-7 szelvény, Délkeleti kiilteriilet varosrész, M = 1:4000;
SZT-8 szelvény, Délnyugati kiilteriilet varosrész, M = 1:4000
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SZT-9 szelvény, Eszakkeleti kiilteriilet és Bikalegelé varosrész, M = 1:4000;
SZT-10 szelvény, Eszaknyugati kiilteriilet varosrész, M = 1:4000
SZT-11 szelvény, Felnémet varosrész, M = 1:2000;
SZT-12 szelvény, FelsOvaros varosrész, M = 1:2000;
SZT-13 szelvény, Galagonyas diil6 varosrész, M = 1:2000;
SZT-14 szelvény, Hatvani hostya varosrész, M = 1:2000;
SZT-15 szelvény, Hajduhegy varosrész, M = 1:2000;
SZT-16 szelvény, Hajduhegy észak varosrész, M = 1:2000;
SZT-17 szelvény, K2 jeli ut és kornyéke varosrész, M = 1:2000;
SZT-18 szelvény, Karolyvaros varosrész, M = 1:2000;
SZT-19 szelvény, Lajosvaros kelet varosrész, M = 1:2000;
SZT-20 szelvény, Lajosvaros nyugat varosrész, M = 1:2000;
SZT-21 szelvény, Maklari hostya varosrész, M = 1:2000;
SZT-22 szelvény, Nagylapos varosrész, M = 1:2000;
SZT-23 szelvény, Rac hostya varosrész, M = 1:2000;
SZT-24 szelvény, Sanc varosrész, M = 1:2000;
SZT-25 szelvény, Szépasszonyvolgy varosrész, M = 1:2000;
SZT-26 szelvény, Tihamér varosrész, M = 1:2000;
SZT-27 szelvény, Vécseyvolgy varosrész, M = 1:2000;
SZT-28 szelvény, Volt kemping varosrész, M = 1:2000;

2. melléklet: Egységes jelmagyarazat a Szabalyozasi tervhez, SZT-JM;

3. melléklet: Az épitési Ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei,

4. melléklet: Eger MJV aktualis biologiai aktivitasértéke

5. melléklet: Az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti
hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépjarmii szamanak megéllapitésa;

6. melléklet: Az egyes rendeltetési egységek esetén elhelyezendd kerékparok szamanak
megallapitasa,

7. melléklet: Eger MJV az Etv. 8. § (7) bekezdése alapjan kijelolt barnamez6s teriiletei;

8. melléklet: Eger MJV el6vasarlasi joggal érintett ingatlanjai;

9. melléklet: Zartsor beépitési mod beépitési lehetdségeit bemutatd abra

10. melléklet: Kolyuktetdi beépitésre nem szant kiilonleges pincés teriiletek dvezeteiben az
épitmények elhelyezésének eseteit bemutatd dbra

Az 1. melléklet szerinti Szabélyozasi terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazandé, amely soran

a)

b)

c)
d)

a Szabalyozasi terv kotelezd érvényli szabalyozasi alapelemeit és elemeit — a HESZ eltér6
rendelkezésének hidnyaban — kotelezden kell figyelembe venni, az elem valtoztatasa csak a
HESZ modositasaval torténhet;

a Szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemeitdl a HESZ és a hatélyos jogszabalyok
alapjan lehet eltérni;

a Szabalyozasi terven dbrazolt, de mas jogszabalyban meghatarozott szabalyozasi elemeket
a vonatkozo joszabalyi eldirasok szerint kell figyelembe venni a HESZ modositasa nélkiil;
a Szabalyozasi terven abrazolt tdjékoztatd és alaptérképi elemeket nem kell kdtelezéen
figyelembe venni.

2.  Ertelmezé rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazéasaban:

Borpincészet: gazdasagi tevékenységként vallalkozéasi formaban miikddtetett pincészet, ahol a
tevékenység mérete és technologiai igénye a kézmiives pincészet keretei kozott marad. A be és
kiszallitasai, a sziireti id6szakot leszamitva napi kamionforgalmat nem keletkeztet.

Elvi brutto ossz-szintteriilet: a telek maximalisan beépithetd teriilete szorozva a telekre
megengedett, Ovezeti jelben meghatarozott maximalis épiiletmagassag értékének harmadaval.
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Epitési sav: a telken beliili épitési hely mélységet meghatarozé sav, amin beliil a telekalakitassal

¢s a tényleges beépitéssel a beépitési moédnak megfelelden valtozhatnak az oldalkert szélességek.

Funkcio: a fogalom azonos a telken elhelyezhetd foépitmény ,,rendeltetés”-ének fogalmaval.

Fasor: Azonos tavolsagra tiltetett, legalabb 6t azonos faju, fajtaja, egyforma kinézeti, kora

fakbol allo vonalas telepitési forma, ahol a fak torzsének tavolsiga nem nagyobb, mint a fak

kifejlett kordban varhat6 korona atmérdjének a legfeljebb a masfélszerese telken beliili telepités

esetén, illetve legfeljebb a kétszerese kozlekedési célu kozteriileti telepitésnél.

Féépiilet: atelek jellemz6 rendeltetési egységét befogado, a telek beépitését meghatarozo épiilet.

F6 rendeltetés: a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elsédleges rendeltetés, melyet a

foépiilet befogad.

Gerincmagassag: magastetds épiilet tetdsikjanak legmagasabb kiilsotér feloli metszésvonalanak

¢s az épiilet kozteriilet felé nézd épitési vonalan kialakulé homlokzatsikjanak terepcsatlakozasi

pontja kozott fiiggdlegesen mért tavolsag.

Haszonallat:

a) nagytestii haszondllat: szarvasmarha, 10, szamar, Oszvér, sertés, juh, kecske és ezek
rokonfajai, strucc, emu,

b) kistestii haszondllat: tyuk, gyongytytk, lud, kacsa, pulyka és ezek rokonfajai, tenyésznyul,
nutria, csincsilla, roka, pézsma, nyérc, gorény, méh, hiisgalamb.

Haromszintii (haromszintes) névényzet: az adott zoldfeliilet akkor mindsiil haromszintes

novényzettel boritottnak, ha a zoldfeliilet minden 150 m?-ére legalabb 1 db nagy lombkoronaju

fa, legalabb 20 db cserje, valamint a nem beépitett és nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy

barmilyen talajtakaré novényzet telepitése megtortént.

Keretes beépitésii tomb: A tombot hatdrold kozteriiletek irdanyaba Osszefiiggd, zartsoru

beépitéssel megvaldsult, épitett térfallal hatarolt tomb, mely teriileten a minimalis zoldfeliileti

arany a tombon beliil, lehetdség szerint a hatsokertek irdnyaban biztositando.

Kétszintes novényallomany: az adott zoldfeliilet akkor mindsiil kétszintes ndvényzettel

boritottnak, ha a zoldfeliilet minden 150 m?-ére

a) legalabb 1 db nagy lombkoronaja fa, vagy legalabb 20 db cserje,

b) valamint a nem beépitett és nem burkolt telekrészen kiviil gyep, vagy barmilyen talajtakard

novényzet

telepitése megtortént.

Kialakult épitési vonal az el6kert nélkiili utcaképnél: a kozteriileti vagy maganuti telekhataron, a

teljes telekszélesség legalabb 1/3h0sszan torténd épiiletsik-elhelyezés.

Kialakult telektomb: meglévo, épitési telkekbdl allo kialakult szerkezetii, koztertiletekkel vagy

mas beépitésre nem szant teriilettel hatarolt, beépitésre alkalmas, vagy mar jellemzbéen beépitett

¢s kiépitett nyomvonalas infrastruktaraval is rendelkezd tomb.

Kotelezé épitési vonal: az épitési hely koztertileti telekhatarhoz viszonyitott kotelezd hatéra, az

a vonal, amelyen a szabalyzatban megengedett eltérésekkel az épitmény homlokzatinak a

szomszédos épiiletekhez csatlakoz6 kozteriileti hatarokon legalabb 2/3 hosszban éllnia kell.

Kozlekedési zoldfeliilet: a kozlekedési teriilet novényzettel fedett zoldfeliiletként kialakitott és

fenntartott része (pl.: elvalaszto zoldsav, tereldsziget).

Kozmiiteriiletek: a kozterilletek ¢és a kozmiiszolgaltatok telkének koézmiilétesitmények

elhelyezésére szolgalo része, vagy 6nallo telke.

Ko6zos udvaros beépités: a telkek oldalhatarain allnak a lakdépiiletek, az épiiletek kozotti udvar,

kozlekedési feliilet, koz, hézag a telek kdzépso részén van. Telek tovabb osztas révén az épiilet

onallo rendeltetési egységei kerliltek 6nallo hrsz-u telekre. A lakésonkénti beépitettség eléri a

100 %-ot.

Lakofunkciot nem zavaro vegyes funkcioju épiilet: a lakdépiilet elsddleges rendeltetésének

megfeleld kornyezeti hatassal jard, tobb rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet.

Létesitmény: a telek €s a rajta 1€vo, illetve elhelyezhetd épitmények egyiittese

Meglévo épiilet: jogszerlien épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan, vagy engedély nélkiil,

de legalabb tiz éve a teriileten allo épiilet.



22.

23.

24,

25.
26.

27.

28.

29.
30.

31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.
38.

Mellékepiilet: épiiletként megformalt, a foéplilet rendeltetését kiegészité rendeltetéseket
befogadd 0nalldo épitmény, mely a foépiilettel legfeljebb csak a terepszint alatt van
Osszekottetésben. Melléképiiletnek mindsiil kiillonésen az 6nallo gépjarmil, vagy egyéb
taroloépiilet (beleértve a fedett-nyitott tarolokat is), miterem, kézmiipari épitmény, mihely,
moso- vagy nyari konyha, kazanhaz, fiirdéépiilet, télikert, valamint portaépiilet.

Nem jelentos zavaro hatasu létesitmény: azok az épitmények, melyeknek lizemeltetésébdl eredd
— kozvetlen és kozvetett — hatasok (emisszids értékek) nem haladjak meg a kornyezo teriiletek
egyeb Ovezeti besorolasu telkeire megengedett hatarértékeket.

Pavilon, pavilon jellegii épitmény: 20 m? nett6 alapteriiletet meg nem haladé, legfeljebb 3,5 m
homlokzatmagassagi, meghatarozott ideiglenes felhasznalds céljabol kozteriileten 1étesitett
¢pitmény

Pinceépiilet: a borfeldolgozas €s bortarolas épitménye, lehet pince, €pitett pinceeldtér, borhaz.
Pinceszellozo kemény: a pincehasznalok egészségkarosodasat kizard aerob, vagy anaerob
folyamat végeredményeként keletkez0, gaznemii rész elvezetését és a légcserét biztositd
épitmény.

Rendeltetési egység: helyiség vagy egymadssal belsé kapcsolatban allo f6- és mellékhelyiségek
miiszakilag is Osszetartozo egylittese, amelynek a szabadbol vagy az épiilet kozos kozlekeddjébol
nyilé 6nallo bejarata van, meghatarozott rendeltetés céljara dGnmagaban alkalmas és fiiggetlentil
iizemeltethetd.

Rendezett telek: az épitésiigyi jogszabalyok szerint és a jelen rendelet 1. mellékletét képezo
szabalyozasi terv tartalmanak megfelelden kialakitott telek.

Saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataron kozteriilettel érintkez6 telek.

Sorgardazs: kettdnél tobb, egymas mellett elhelyezett, férdhelyenként 6néll6 bejarattal kialakitott
gépjarmiitarolo.

Szabdlyozasi szélesség: kozteriilet hatarvonalai kozotti tavolsag.

Szallas, szallashely szolgaltato épiilet: a kereskedelemrdl szolo 2005. évi CLXIV. torvény
szabalyozéasa szerint kizarolag vagy tulnyomorészt szallas céljara szolgdld szobaegységeket,
apartmanokat, valamint k6z0s vagy egyéni hasznalati egyéb helyiségeket tartalmazo épiilet
(szélloda, fogadd, panzid, kollégium, gyermekotthon, neveldotthon didk-, munkés- és
novérszallas, szocidlis-otthon, egészségligyi létesitmény.

Szerkezeti jelentoségii zoldfeliiletek: A telepiilés szempontjabdl kiemelt jelentdséggel biro,
telepiilési szinten Osszefiiggd zoldfeliileti rendszert alkotd, egyes a szabdlyozasi terven jelolt
zoldfeliiletek, melyek teriiletén, amennyiben a részletes szabdlyozas ettdl eltéréen nem
rendelkezik, csak kertépitési €s a meglévd épitmények allagmegdvasaval Osszefiiggd €pitési
tevékenyseégek végezhetdk, illetve melyek teriiletén parkolo, vagy belsé burkolt ttfeliilet nem
alakithato ki.

Tamfal: szintkiilonbséget athidald, terepet megtamasztd foldnyomdsra méretezett épitmény.
lejtén a szintkiilonbség athidaldsat megoldo fiiggdleges, statikailag méretezett megtamasztd
épitmény, mitargy.

Ujrahasznositdsi szolgdltatds alapanyaga: minden olyan hasznalaton kiviili termék, targy,
eszkdz, ami kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd, zart technologidval torténd
szétszereléshez, feldolgozashoz, Ujrahasznositishoz  alapanyagként szolgdl ¢és a
hulladékgazdalkodasi torvény fogalomtardban, mint hulladék nincs nevesitve

Utcakert: a telek azon eldkerti része, ami nem valaszthato el a kozteriilettél sem keritéssel, sem
kerités jellegli targgyal, épitménnyel.

Zartudvar: telekhataron allo épiiletrészek altal teljesen korbezart belsdudvar.

Talajvizsgalati jelentés: amindenkori vonatkozd szabvanyok szerinti tartalommal elkésziild, a
geotechnikai tervet megalapozo dokumentum.

3. A belteriiletbe vonas szabalyai

4. §
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A beltertiletbe vonasrol a tulajdonosok kezdeményezésére a Kozgytilés — a Szabalyozasi terv és
a vonatkozd magasabb szintli jogszabalyok, valamint a kapcsolodd o6nalld onkorményzati
rendelet alapjan — kiilon hatarozatban dont.

Uj lakoteriileti és vegyes épitési ovezetek csak kijelolt, vagy tervezett belteriileten jelolhetok ki.
A Kkiilteriileti lako-, vagy vegyes épitési Ovezetekben a tervezett fejlesztést (épitkezést)
engedélyeztetni, vagy az egyszerii bejelentési eljarast kezdeményezni csak a belteriiletbevonast
kovetden, rendezett telken lehet. A teriiletek a belteriiletbevonasig atmeneti jelleggel a
foldhivatali nyilvantartas szerinti miivelési aguk szerint hasznosithatok. Az atmeneti hasznosités
idejére a miivelési ag szerinti rendeltetést kiszolgald, méretébdl és jellegébdl fakaddan a
vonatkoz6 jogszabaly szerint épitési engedély nélkiil épithetd, nem emberi tartézkodasra
szolgal6 épitmény, tarold elhelyezhetd.

A meglévo, hatalyos szabdlyozasi terven kijelolt, kiilteriileti Mk jeli kertes mezdgazdasagi
terliletek Gjonnan nem vonhatdk belteriiletbe.

Il. Fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

4. A telekalakitassal kapcsolatos eldirasok

5. §

A telekalakitas szempontjabol kialakult telekallapot, vagy tomb esetén — e rendelet és a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban — 10j épitési telket osztani csak akkor lehet, ha:
a) az uj kialakulo épitési telkek mindegyike eléri az Gvezetre meghatarozott legkisebb
telektertiletet, az €) pontban, illetve a (2) bekezdés a) és d) pontjaiban foglalt kivétellel,
b) azuj épitési telek a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas,
C) alétrejovo Uj épitési telkek utcai - szabalyozasi vonalon mért — telekszélessége eléri
ca) zartsora beépitési mod esetén a 8,0 m-t,
cb) oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetén a 12,0 m-t,
cc) szabadon allo beépitési mod esetén a 14,0 m-t.

d) ha az kozmivesitési okokbol, vagy kozmiilétesitmény elhelyezése érdekében, valamint
nyomvonal jellegli épitmény, egyéb kiszolgalo ut, kerékparit, gyalogit atvezetése, parkolo
létesitése miatt sziikséges, €s ebben az esetben a felsorolt 1étesitmények szdmara kialakitasra
kertil6 telkek az adott épitési dvezetre, vagy Ovezetre meghatarozott legkisebb telekteriilettdl
eltérhetnek, méretiiket az adott 1étesitmény technoldgiai igényei hatdrozzak meg,

e) beépitettsége és beépithetdsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
korlatozza,

f) a kozteriiletnek gépjarmli kozlekedésre alkalmas részérél gépjarmiivel kozvetleniil
megkozelithetd, vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik, és a kozmiivekkel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato,

g) Kkiilteriileten a beépitésre szant kiilonleges épitési 6vezetben, vagy a kiilonleges beépitésre
nem szant dvezetben a létrejovo 1 telkek kiszolgald Gt menti, vagy az épitési helyen mért
telekszélessége eléri a minimum 40,0 m-t,

h) kertes mezOgazdasagi teriileten a létrejovo 1) telkek kiszolgald ut menti, vagy az épitési
helyen mért telekszélessége eléri a minimum 12,0 m-t.

Kotelezd telket alakitani az ingatlant érintd épitési-, rendeltetésvaltozasi-, vagy fennmaradasi
engedélyezési eljarassal, illetve az egyszerti bejelentési eljarassalérintett épitéshez kapcsolodoan,
legkésébb a hasznalatbavételi engedélyig, vagy az ¢épités megtorténtét igazold hatdsagi
bizonyitvany kiallitasaig:



(3)

(4)

(5)

(6)

(")

(8)

9)

a) ha a szabalyozasi terv belteriileten, vagy kiilteriileten beépitésre szant épitési Gvezetbe sorolt
telken, meglévo kozteriilet szélesitésérol, valtoztatasarol, vagy athelyezésérdl rendelkezik.
A kozteriileti szabalyozas megvaldsitasa érdekében, a szabalyozassal érintett €pitési telek
akkor is kialakithato, ha annak mérete elmarad az adott épitési dvezetre meghatarozott
minimum telekmérettél, amennyiben a kialakuld épitési telek egyéb e rendeletben
meghatarozott beépitési paraméterei legfeljebb 15%-kal térnek el az adott épitési Gvezetre
meghatarozott paraméterektol,

b) tombbelsében egy adott telekcsoportot kiszolgald koz, vagy maganut kialakitasakor,
telekalakitasi terv szerint, a megvalositas idOszerlisége €s a tényleges igénybevétel esetén.
Ezt a teriiletet a megvalositasig az épitési telek be nem épithetd savjaként kell kezelni, és a
beépitési mérték felsd hataranak meghatarozasanal a telektertiletbe nem lehet beszamitani,

C) gazdasagi teriileten, meglévé maganut szélesitése esetén, a szabalyozasi terven rogzitett
helyen ¢és mértékben, valamint e rendeletben meghatarozott szélességnél keskenyebb
meglévé maganit esetén,

d) kozteriilethez kapcsolodo telekigényes kozmiilétesitmény szamara, mely esetben a telek
terliletének nagysagat és méreteit a kozmiilétesitmény technologiai igényei hatarozzak meg.

A (2) bekezdés a) pontja szerinti telekalakitassal egy idében, a szabalyozasi vonallal levalasztott
telekrészt kozteriiletként, kozatként, vagy kdzhasznalat eldl el nem zart maganteriiletként kell az
ingatlan nyilvantartasba bejegyezni. Kiilteriileten és jelentds atalakulasra tervezett telkeket
érintden a telekalakitds elmaradasa esetén kerités, épiilet, épitmény csak a szabalyozasi vonal és
a beépithetdség felsd hataranak figyelembevételével helyezhetd el.

A mar meglévd, az Ovezeti eldirasokban meghatarozott teriiletnél kisebb telkek esetében a
telekhatarok valtozasa, — kozteriilet hatarvaltozasanak kivételével — csak akkor lehetséges, ha a
telekhatarok megvaltoztatasaval az érintett telek mérete nem csokken.

Kozteriilet alakitdsa, vagy teriiletének novelése soran a lako, telepliléskézponti vegyes és
ingézményi épitési dvezetekben 1étrejovo/visszamarado, beépithetd telek minimalis teriilete 150
m-.
A varos meglévd és tervezett belteriiletén 1) nyulvanyos telek a szabalyozasi terv eltérd
abrazolasanak hianyaban csak abban az esetben alakithato ki,
a) haegy meglévo zarvanytelek kozutrol torténd megkdzelitését szolgalja, és
b) ha gy jon létre, hogy az épitési telek nyulvanya:

ba) lakotelek esetén 2 db lakasig legalabb 4 m, 6 db lakasig legalabb 6 m széles,

bb) ipari, kereskedelmi és gazdasagi, vagy vegyes teriileten legalabb 8 m széles.
c) haegymas mellett legfeljebb két teleknyél 1étesiil.

Ha a kiilteriileti kdzutak, vagy kozhasznalat eldl el nem zart maganutak szabalyozasi terven
rogzitett szélesitése még nem keriilt végrehajtasra, vagy atmenetileg nem hajthat6 végre, az
ingatlan nyilvantartds szerinti kozteriileti telek hataran kerités, melléképiilet, melléképitmény,
épiilet, épitmény nem épithetd csak a szabalyozasi vonal figyelembevételével, mely alol csak a
kozmtépitmények jelentenek kivételt.

Az 6vezeti eléirasokban a kialakithato legkisebb telekteriilet ha ,,K/...” jelolést, akkor

a) az olyan kialakult telekteriiletet jelent, melyen kozteriilet alakitdsa érdekében végzett
telekmegosztason kiviil egyéb teriilet csokkentés nem végezhetd, de a telek teriiletének
novelése telekdsszevondssal lehetséges,

b) a kozteriileti célu telken kiviil Gj telek legalabb a ,./”” jel utan megadott értéknek megfeleld
alapteriilettel alakithato ki,

C) ameglévo, kialakult telekteriilet — a kozteriileti szabalyozas megvaldsitasanak kivételével —
a,,/” jel utan meghatarozott értékig csokkenthetd.

Az 6nallo kozmiitelek minden 6vezetben és minden épitési dvezetben 1étrehozhatd, a minimalis
telekméretre vonatkozo eldiras figyelembevétele nélkiil.



(10) A szabalyozasi terven ,,egységes telekalakitassal érintett teriilet” jellel feltlintetett teriileteken

a)
b)

c)

d)

) tombfeltaras a teljes teriilet egységes telekalakitasa szerint valdsithaté meg,

telekfelosztas csak a tomb feltarasat biztositd uthaldzat szabalyozasaval egy idoben, vagy
azt kovetden valdsulhat meg,

kozvetlen kozteriilet kapcsolattal rendelkezd, de tombfeltard t szabalyozasaval is érintett
telek, a jelolt szabalyozas figyelembevételével, csak a kozlekedési célu telkek kialakitasat
kovetden oszthatdé meg, vagy €pithetd be,

a kozvetlen kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telek, a tombfeltarast biztositd
kozlekedési célu tertiletek kialakulasaval valik rendezett épitési telekkeé.

(11) A jelen rendelet 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapokon jelolt szabalyozasi vonalak
alkalmazasa esetében, a kijelolt nyomvonal kapcsan eltérés alkalmazhatd abban az esetben, ha

3)
b)

c)

az adott szabalyozasi vonal egy a valdésdgban mar kialakult helyzet rendezése érdekében
keriilt feljelolésre a szabalyozasi terven, valamint

az a) pont szerint feltlintetett szabalyozasi vonalhoz kapcsolodd kialakult valés allapot
részletes geodéziai felmérés alapjan is azonositasra kertilt és

a szabalyozasi terven jelolt a) pont szerinti szabalyozasi vonal és a b) pont szerinti geodéziai
felmérés szerinti allapot kozti eltérés nem nagyobb, mint a szabalyozés kapcsan kialakulo
kozteriileti szélesség +5%-a.

6. §

(1) Beépitésre szant teriilet megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut — a gazdasagi teriiletek
kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut halozati
szerepet tolthet be, és kozteriilethez vagy miitkodé magéantthoz kell csatlakoznia.

(3) A telekalakitas soran maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek tartandok be:

a)

b)

c)

Lakotertileti kiszolgaldo maganut, ha csak lakofunkcio 1étesiil a kiszolgalt teriileten:

aa) min. 6 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,

ab) min. 8 m, ha 6-nal tobb lakast szolgal ki.

Gazdasagi teriileten az (1j maganut szélessége:

ba) min. 10 m lehet egy telek kiszolgalasa esetén,

bb) min. 12 m, ha legfeljebb 4 db telket szolgal ki,

bc) min. 14 m, ha 4 db teleknél tobbet szolgal ki.

Ha a kozteriilet novelése maganut kiegészitéssel biztosithatd, akkor a fenti minimalis
sz¢élességi méretek a kozut €s a maganut egylittes méreteként is 1étrejohet.

(4) A maganat

a)
b)

c)

altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani €s azokon épitményeket elhelyezni, mintha a
maganut kozteriilet lenne,

feldli épitési hatarvonal €s a telek homlokvonala kzotti teriiletsav elokertnek mindsiil, ezért
az arra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni,

tertiletén épiilet nem helyezhetd el.

7.§

A mitlemléki jelentdségli teriileten, a miiemléki kornyezetben és a helyi épitett értékvédelemre javasolt
teriileten a kialakult telekszerkezet megérzése érdekében telekalakitas a kovetkezd feltételekkel
engedélyezhetd:

a)
b)

kialakult ,kistelkes” telekstrukturaju teriileten — a telkek beépithetdségének biztositasa
érdekében — a telkek max. 250 m? mértékig vonhatok dssze,

a 250 m?-t meghalado telkeknél csak olyan telekhatar-rendezés engedélyezhetd, melynek
kovetkeztében az érintett telkek teriilete legfeljebb + 15 %-kal valtozik.
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5. A Kkozteriilet-alakitasra vonatkozo rendelkezések

8. §
A kozteriilet:
a) csak az e rendeletben, vagy a szabalyozasi terven jelolt szélességgel alakithato Ki,
b) burkolatlan feliiletét — ahol ezt muszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthatd

zoldfeliiletként kell kialakitani.
c) kiszolgald ut telkén beliili kozteriileti zoldfelillet megvaltoztatasa, kapubehajtd, ateresz
sz¢lesitése, vagy atalakitasa és a kozteriileti maganparkolod 1étrehozasanak feltételei a
kovetkezok:
ca) Egy gépkocsi behajtasara alkalmas kapu esetén 4,5 m, dupla szélességii kapu esetén
6,0 m széles kapubehajto épitheto.

cb) Az ingatlan el6tti kozteriileti zoldfeliilet helyén abban az esetben alakithato ki
tovabbi 1 db gépkocsiparkold, amennyiben az igy kialakul6 allapotban az ingatlan
kiszolgalasat biztositd burkolt feliiletek ardnya (behajté + parkold) nem haladja meg
az adott ingatlan kozteriileti telekhatdra mentén zoldfeliilettel boritott kdzteriileti
utcaszakasz teljes hosszdnak 1/3-at, azzal, hogy a kozteriileti burkolt feliiletekbe a
kozforgalmu jarda teriiletét nem kell beleszdmitani.

Uj 1étesitésii transzformatorhaz, felszini gaznyomaés-szabalyozo, konténer-kazan és hékozpont
felépitményként kozteriileten nem helyezheto el, csak 6nallé kdzmiitelken.

Meglévd kozteriileti pavilonok eredeti helyiikon vagy annak 50 m-es kornyezetében épithetdk
ujja, a TKR-ben szabalyozott részletek teljesiilése esetén.

Kozteriileten elhelyezhetd egyéb épitmények:

a) koztargyak (pl.: szobor, emlékmii, kut, utcabttor, hulladékgytijtd), haranglab, szakralis
elem, emlékjel)

b) a megfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és kozvetitést szolgald épitmény,

C) terepszint alatti miitargy, illemhely,

d) mobil arusito hely,

e) ideiglenes és j allando pavilonok,

A kialakult beépitéssel rendelkezé varosrészekben, a biztonsagos gépjarmii kozlekedés
terliletigényénél szélesebb kozteriileten, ahol a kozteriilet domborzati viszonyai a telekre valo
bejutést ellehetetlenitik €s a szabdlyozasi terv térszin alatti tdmfalgarazs létesitését rogziti, a
gépkocsi tarolds létesitménye kozteriileten is megépithetd, ezaltal az érintett kozteriileti
szakaszhoz kapcsolodo lakotelek mentesiil az 5. mellékletben meghatarozott mértékii telken
beliili gépkocsitarolds kdvetelménye alol.

Eger varos tertiletén, kizarolag ideiglenes jelleggel maximum 180 nap idétartamra (november
01.-mércius 31.) létesithetd eldkertben fedett vendéglato terasz, téliesitett vendéglatd terasz,
vendéglato télikert. Ezen épitmények alapozast nem igényld konnytiszerkezetes kialakitasuak
lehetnek, melyek elhelyezése a kozteriilet kialakitdsdban semmilyen karosodast nem okozhat. A
kialakitas részleteit a kozteriilet hasznalati megallapodas mellékleteként készitett telepiilésképi
vélemény hatdrozza meg.

9. §

A szabalyozasi terven ,kotelezd fasitds”-sal ¢érintett szakaszokon a kozlekedés és a
kozmiilétesitmények helyigényének €s a fak kozmiimentes ¢életterének biztositdsa mellett fasort
kell telepiteni. Ahol ez miiszaki okok miatt nem oldhat6 meg, ott a fasortelepités planténeres
novények kihelyezésével kivalthato.



(2) A kozteriileti zoldfeliileteken, a kotelezd fasitas, vagy a megtartand6 zoldfeliilettel érintett
teriileteken, az iiltetendd fak megfeleld életkoriilményeinek biztositasa érdekében, — ahol ez nem
itkdzik miszaki akadalyba — minden fanak
a) a torzs koriil minimum 1,5 x 1,5 méteres teriileti,

b) legkevesebb 1,5 méter mélységii
iiltet6helyet kell biztositani.

(3) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél a TKR-ben meghatarozott mindségii nem allergén és nem
invaziv faju fak ltetendok.

10.§

(1) A szabalyozasi terven ,,szabalyozasi tartalékteriiletként” feltiintetett, tervezett lakotertileti és
telepiiléskdzponti vegyes épitési ovezetek telekstruktirajanak kialakitasakor vizsgélni sziikséges
Uj kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanak lehetdségét, legalabb a fejlesztés ald vont Gsszes teriilet
5%-anak mértékéig.

(2) Uj, vagy hasznalatot valto kozteriilet kialakitasat, feltjitasat,csak a kozteriileten torténd parkolasi
igényeket, a kozosségi funkciot befogado épitmények 1étesitési koriilményeit, az esetleges érintett
pavilonok korszerii ujraépitésének lehetéségeit, a koztargyak elhelyezésének koriilményeit, a
sziikséges burkolat- és kozmifeljitasokat, sziikség esetén a forgalomcsillapitast, valamint
zoldfeliilet atalakitasanak és felujitdsanak lehetdségeit vizsgdlo egységes koncepcio alapjan lehet
elvégezni.).

6. Az épitési tilalomra vonatkozoé szabalyok
11.§

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasa, végrehajtasa, tovabba az épitett- és természeti
kornyezet veszélyeztetettségének megeldzése és védelmének érvényre juttatdsa érdekében épitési
tilalom rendelhetd el.

7. Elévasarlasi jog
12.§

A telepiilésrendezési célokat és azok megvalositasahoz sziikséges ingatlanokat e rendelet 8.
melléklete tartalmazza.

I11.Fejezet

Az épités altalanos szabalyai

8. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok
13.§

(1) Beépités szempontjabdl az épiilet elhelyezésének modjat az épitési 6vezetben meghatarozott,
valamint a szabalyozasi terven alkalmazott jelolések és rendelkezések, valaminta TKR szabalyai
szerint kell meghatarozni tigy, hogy
a) elokert nélkiili utcaszakaszon az oldalkerti telekhataroknal a meglévd épiiletsikokhoz

szlikséges igazodni.
b) eldkertes utcaszakasznal a jellemz6 €pitési vonalhoz kell igazodni 0j épiilet elhelyezésénél,
az érintett utcaszakasz kialakult el6kert méretét sziikiteni nem lehet.
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c) foghij és saroktelek esetében: az épitési vonal illeszkedjék a csatlakoz6 szomszédos telkek
beépitésének kozteriileti épitési vonalaihoz, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettdl eltéréen
rendelkezik.

A zartsort beépitési modba tartoz6 €pitési telken 11j épiilet elhelyezése, vagy meglévo atalakitasa
esetén az azonos épitési dvezetbe sorolt épitési telkeken a csatlakozo utcai homlokzatmagassagot
az alabbiak szerint kell kialakitani:
a) Nem védett épiiletek kozott elhelyezkedé foghijtelek esetében a tervezett épiilet
parkanymagassaga nem haladhatja meg az ¢épitési Ovezetben meghatarozott
épiiletmagassagot.
b) Két meglévd, védelem alatt alldo (miiemlék vagy helyi védelem alatt allo) épiilet kozotti
foghijtelek beépitése esetén:
ba) ha a két szomszédos csatlakozo épiilet parkanyainak magassaga kozott legfeljebb 3,0 m
a kiilonbség, akkor azok parkanymagassaganak atlagat kell mértékadonak tekinteni, és
az utcai homlokzatmagassagot ugy kell kialakitani, hogy a csatlakoz6 parkany
magassaga legfeljebb + 0,6 m eltéréssel illeszkedjék ehhez a mértékadd magassaghoz.

bb) ha a két csatlakozd szomszédos épiilet kozott tobb mint 3,0 m a magassag-kiilonbség,
akkor a két épiilet koziil valamelyiknek a parkanymagassagahoz csatlakozodan kell az 0j
¢épiilet parkdnymagassagat kialakitani. Ez al6l felmentést csak tervtanacsi véleményre
alapozott telepiilésképi vélemény adhat.
c) Egy meglévd, védelem alatt all6 (miiemlék vagy helyi védelem alatt allo) és egy védelem
alatt nem allo épiilet kozotti foghijtelek beépitése esetében:
ca) ha a védelem alatt allo épiilet a magasabb, akkor az értékvédelem alatt allo épiilet
csatlakozo parkdnymagassdga a mértékado, melytdl a csatlakozd parkany magassaga
legfeljebb 0,6 m-rel lehet alacsonyabb. A mértékado parkanymagassagnal magasabb
parkany kialakitdsa nem lehetséges.

cb) ha a védelem alatt allo épiilet az alacsonyabb, és a két szomszédos csatlakozo épiilet
parkanyainak magassaga kozott legfeljebb 3,0 m a kiilonbség, akkor azok
parkanymagassaganak atlagat kell mértékadonak tekinteni, melyhez a csatlakozo
parkany magassaga legfeljebb + 0,6 m eltéréssel illeszkedjék.

cc) ha a védelem alatt allo épiilet az alacsonyabb, és a két csatlakozd szomszédos épiilet
kozott tobb mint 3,0 m a magassag-kiilonbség, akkor az értékvédelem alatt allo épiilet
csatlakoz6 parkanymagassaga a mértékado, melytdl a csatlakoz6 parkany magassaga
legfeljebb 0,6 m-rel lehet magasabb. A mértékad6 parkanymagassagnal alacsonyabb
parkany kialakitisa nem lehetséges. Ez aldl felmentést csak tervtanacsi véleményre
alapozott telepiilésképi vélemény adhat.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriileteken ha a mezégazdasagi Ovezetbe,
kiiltertileti kiilonleges Ovezetbe, vagy rekreacidés erdd Ovezetbe tartozd teriileten az épitési
beruhazas szintteriileti igénye meghaladja az 1500 m?-t, vagy ha a meglévé beépités a tervezett
¢épiiletbdvitéssel haladja meg ezt a szintteriiletet, akkor az engedélyeztetéshez latvanyterv
készitése sziikséges.

9. Alkalmazhat6 beépitési médok
14.§

Zartsoru és zartsorusodd beépités lehet:

a) telekhatartol telekhatarig tarto, két tiizfallal csatlakozoan, a kozteriileti telekhatar mentén
teljesen zart épliletelhelyezés,

b) zartsorisodd hézagosan zartsoru, amelynél legalabb 3 m, vagy a szabalyozasi terven jelolt
oldalkert tartasdval tomor, vagy attort kerités szakasszal és éplilethézaggal megszakad a
beépités az épitési helyen beliil, vagy az oldalhatarok mentén, vagy a telek kdzépso részén,



)

(3)

(4)
()

(6)

(1)

(2)

12

c) ahol a kozteriileti telekhataron térfal alakul ki, a beépiilési hézag el6tt homlokzatot formalo
modon épitett kapuépitménnyel, mely legalabb 3,0 m-es magassaggal, tetd jellegii felsd
lezarassal 1étesiil,

d) 250 m?t elérd telekteriilet esetén a zartsori épitési helyen beliil csoporthazas épiilet is
1étesithetd (pl.: lanchaz, patio, atrium haz).

Zartsoru beépitési mod esetén az épiiletek beforduld oldalsé és hatsé szérnyainak, valamint

beforduld szarny nélkiili beépités esetén a hatsokert irdnydba nyuldé szarnydnak

homlokzatmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet, mely csak abban az esetben lehet ennél magasabb,

a) ha a szomszédos épiiletek azonos traktusanak homlokzatmagassaga 5,0 m-nél magasabb,
mely magassag egyben a traktus homlokzatmagassaganak maximuma is.

b) ha a torténelmi varosmag teriiletén, a kialakult régi (torténelmi) beépitéssel vald 6sszhang
megteremtése miatt valik sziikségessé a magasabb szarnyépiilet-rész kialakitasa.

Zartsoru beépitési mod esetén az adott €épitési dvezetben, vagy dvezetben csoporthdzas beépités
is elhelyezhetd, ha az Gvezeti paramétertdblazatban a beépités modja érteke ,,Z (CS)” jelil.

Szabadon 4ll6 csoportos beépités esetén egy telken beliil legalabb harom rendeltetési egységet
kell egymashoz sorolni.

Szabadonall6 beépitési moddal szabalyozott épitési dvezetek és Ovezetek esetében a meglévd, de
a szabadondllo beépitési modhoz tartozd épitési helybdl kilogod épiiletek is megtarthatok,
felyjithatok, de csak a meghatarozott szabadonalld beépitési modhoz tarsitott €pitési helyen beliil
bdvithetdk a beépitési paraméterek mértékéig, és az épiiletek kozti legkisebb tdvolsagra
vonatkoz6 altalanos szabalyok betartdsa mellett. Ezen teriileteken 1j épiilet csak szabadonallo
modon 1étesithetd.

Amennyiben az 6vezeti paramétertablazatban a beépités modja értéke a ,,K”, vagyis a kialakult
allapot szerinti jellel jeldlt, az az alabbiakat jelenti:
a) egyszeri ,,K” jelolés esetén a meglévo, kialakult beépitettség fenntarthato, Gjra megépithetd,
de nem bovitheto,
b) haa,K”jel egy masik beépitési mod jelével szerepel azaz "K/...”jelolést, akkor
ba) a meglévo kialakult beépités megtarthato, felujithato,
bb) bontas utani Gj beépités csak a ,,K” jel mellett szereplé beépitési moddal helyezhetd el.

10. Az épitési hely; az el6-, oldal- és hatsokert eléirasai
15.§

A szabalyozasi terv eltérod rendelkezésének hianyaban — az elokert mérete:

a) a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek elkertjeinek méretéhez igazodd kell, hogy
legyen. Kialakult Kkertes utcaszakaszoknal az utcaszakaszra jellemzé elOkertmélység a
meghatarozo.

b) Uj utcaszakaszok beépiilésénél elékert nélkiili utcakép nem létesithetd. 10 % alatti
tereplejtés esetén az elokert mélysége 5-10 m kdzott valtozhat, 10 % feletti tereplejtés esetén
az eldkert mélysége 3-15 m kozott hatarozhaté meg az utcatol lejtd és az utcahoz képest
emelked¢ telek esetén.

Az eldkertnek a koztertilet fel6li 5 m-es savjdban az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
a) kertberendezési targy,

b) kerti épitmények,

c) terepszint alatt dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d) kozmii-becsatlakozas épitménye,

e) kozmipotld épitmény,

f) akeritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo, trafdhaz,
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g) antenna oszlop, zaszlotartd oszlop 6,0 m magassagig.

Elokert nélkiili utcaszakaszokon a kozterlileti hatdr egyben a kotelezd épitési vonal, a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban. Az épitési vonalra kell illeszteni az épiilet
koztertilet fel6li homlokzatanak legalabb 2/3 részét. A telek oldalhataratél mért 1,5 métertdl
kezdédden az épitési vonaltdl legfeljebb 1,5 méteres savban mozoghat az épiilet homlokzati
sikja.

Eldkertben gépjarmiitarolo nyitott-fedett formaban, melléképitményként sem helyezheto el.

Az oldalkert legkisebb szélessége:
a) szabadon 4all6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az épitési Ovezetekben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékének fele, de legalabb 3 m.
b) zartsora beépitési mod esetén:
ba) ahatsokert iranyaban épiil6 0 épiiletrész, vagy erre esé meglévo épiiletrészek atépitése
esetén, az épliletrész esetében az oldalkert a tényleges épiiletmagassag mértéke, de
legalabb 4,0 m.

bb) szomszédos telken allo meglévo épiiletek parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai
kozotti legkisebb tavolsag a bovitést kovetden nem lehet kisebb a magasabb épiilet
tényleges épiiletmagassagnal, vagy a tliztdvolsagnal.

c) oldalhataron allo beépitési mod esetén uj épiilet épitésénél az oldalkert nem lehet kevesebb
a tényleges épiiletmagassagnal, de legalabb 4,0 m-nél. Meglévd épiilet esetén az oldalkert
nem lehet kevesebb az épitési Ovezetekre eldirt épiiletmagassag 2/3-anal, oldalkerti
tlizfalképzés esetén nem lehet kevesebb 4,0 m-nél.

Az oldalkertben a melléképitmények koziil a kozmi-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tdrolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kerti napkollektor
helyezhetdk el.

A hatsokert mérete a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban:

a) nem lehet kisebb sem az dvezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagnal, sem az
épiilet, épiiletrész hatsokertre néz6 homlokzatanak tényleges magassagéanal, de legalabb 6,0
m kell, hogy legyen.

b) wvédett épiilet, vagy védett teriilet esetén 0,0 m is lehet, mely a kialakult allapotnak
megfelelden, az illeszkedés altalanos szabalyainak figyelembevételével engedélyezhetd,

c) lakoteriileti épitési Gvezetekben és telepiiléskdzponti vegyes, valamint intézményi vegyes
épitési dvezetekben, ahol tisztan lako vagy lakdval vegyes rendeltetésti Uy épiilet keriil
elhelyezésre, megfeleld telekmélység esetén, az eldirt sziikséges eld- és hatsokert biztositasa
mellett az épitési hely mélysége legfeljebb 35 m lehet, amelyen tili telekteriilet hatsokertnek
tekintendd.

Hatsokertben - ha az dvezeti eldiras, vagy a szabalyzasi terv errdl kiilon nem rendelkezik — nem
helyezhetd el mosdkonyha, nyérikonyha, gépkocsi és egyéb tarolod épiilet. A hatsokertben 4llo
meglévd gépkocsitarolok, meglévé melléképiiletek ujraépithetdk a beépitési mértek felsd
hataranak betartasaval.

Zartsori beépitési mod esetén a traktusszélességeket a kovetkezok és a 10. mellékletben
részletezett magyarazo abra szerint kell meghatarozni a szabalyozasi terv, vagy e rendelet eltérd
rendelkezésének hianyaban:

a) lako célu épitési dvezetekben és telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezetekben a tisztan lakod
vagy lakoval vegyes rendeltetésii 0j épiilet utcai €s az azzal parhuzamos hatsé befordulo
szarnyanak mélysége nem lehet tobb 12 m-nél,

b) oldalhataron befordulé (L, C, vagy U alakt) beépités esetén a beforduld oldalszarny
traktusszélessége legfeljebb:
ba) 7 m lehet telekhatar menti félnyeregtetds épiiletlezarasnal, uj takaratlan tetStéri

tizfalnal,



bb) vagy legfeljebb 12 m lehet, nyeregtetd 1étesitése esetén,

c) abeforduld oldali 0j szarnyak tombon beliili zartsora, zartudvaros beépiilést nem hozhatnak
1étre.

d) beforduld szarny nélkiili beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélységii utcai
szarny terlletébdl és a hatsokert iranyaban az utcai szarny maximalis mélységének
oldalhatarokra es6é sarokpontjaira szerkesztett 45°-os szogben lehatarolt teriiletb6l adodik.
Ebben az esetben a hatsokert felé nyulo épiiletszarny maximum 12 m szélességli lehet, a
mellette 1év0 oldalkert szélessége mindkét oldalon legalabb az épiiletmagassag mértéke.

(10) Szomszédos telkek egyesitése esetén ott, ahol a kozos telekhatar megsziinik, a szabalyozasi

terven jelolt kiilonallo épitési helyeket folytonosnak kell tekinteni. A megsziint telekhatarhoz
nem tartozik sem oldalkert, sem hatsokert a telekegyesitést kovetden. Ott ahol telekhatarrendezés
esetében a telekhatar helye mddosul, valamint 4 telekosztas esetén ott, ahol 11 telekhatar keriil
kialakitasra, a szabalyozasi terven jelolt épitési hely megszakithatd az adott épitési dvezet szerinti
oldal- és hatsokerti méretek elhagyasaval.

(11)Két oldalan is kozteriilettel hataros, de nem saroktelek esetében hatso telekhatarnak szamit a
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hazszamozott telekhatarral szemkozti telekhatdr, melynek mentén csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint, vagy a szabdlyozasi terven feltlintetett épitési vonalon lehet épiteni.

11. A beépitettség meghatarozasa
16.§

Abban az esetben, ha az épitési hely — e rendelet vagy a szabalyozasi terv alapjan — Kisebb a
megengedett Ovezeti beépitési hatarértéknél, az épitési hely altal kijeldlt teriilet nagysagat kell
figyelembe venni.

A szerkezeti jelentOségli zoldfeliiletekként jelolt teriileteket a telek beépitési mértékének
szamitasanal 50 %-os mértékig lehet csak figyelembe venni.

Amennyiben az 6vezeti paramétertablazatban a legnagyobb beépitettség értéke a ,,K”, vagyis a
kialakult allapot szerinti jellel jelolt, az az alabbiakat jelenti:
a) egyszeri ,,K” jelolés esetén a meglévo, kialakult beépitettség fenntarthato, Gijra megépithetd,
de nem bovitheto,
b) haa,K”jel egy szamértékkel egyiitt szerepel, azaz "K/...”jel6lést, akkor ha
ba) a meglévo beépitettség a megadott értéknél kevesebb, akkor az a megadott értékig
novelheto,
bb) a megadott értéket meghalado az igazoltan kialakult beépitettség, akkor bontas utan a
kialakult beépitettség ujra 1étrehozhato, azonban tovabb nem bdvithetd,
c) akialakult beépitettség csak a hivatalos térképen abrazolt épiileteket jelenti.

A lakoteriileti €s telepiiléskdzponti vegyes €pitési Ovezetekben, valamint a kertes mezdgazdasagi
teriileten kijelol ovezetekben az eldirt kialakithato legkisebb telekteriiletet legalabb 2-szeresen
meghalad6 telkeken, a kialakithatd beépités legfeljebb a minimalis telekteriilethez tartozo
beépitési mérték 2-szerese lehet.

Az épitési ovezetek ,telek be nem épithetd része” jellel jelolt teriiletén épiilet, épitmény nem
helyezhetd el. Az érintett teriilet kert, illetve zoldfeliilet jellege megtartando.

12. Az épiiletmagassag meghatarozasa
17.§

A 10 %-ot meghalado tereplejtésii épitési helyen az épiilet, épitmény lejtélab fel6li homlokzati
feliiletére szamitott homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg az épitési Gvezetre, ovezetre
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagi érték 1,5-szeresét.
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Uj épiilet épitésekor, illetve meglévé épiilet atalakitasakor magastetds, oromfalas kialakitas
alkalmazasakor az €pitési dvezeti eldirasban meghatarozott legnagyobb épliletmagassag értéke
legfeljebb 1,0 m-rel ndvelhetd.

Amennyiben az ovezeti eléirasokban a legnagyobb épiiletmagassag értéke a ,,K”, vagyis a

kialakult allapot szerinti jellel jelolt, az az alabbiakat jelenti:

a) egyszeri ,K” jelolés esetén a meglévd, kialakult épiiletmagassag fenntarthatd, ujra
megépithetd, kivéve, ha 1,5 métert meghaladoan tér el a kozteriilethatar menti szomszédos
foépiiletek magassagatol, mely esetben csak a telepiilésképi véleményezési, vagy a
teleptilésképi bejelentési eljaras soran kapott tdmogatd vélemény alapjan lehet azt Gjra
érvényesitent,

b) amennyiben a paramétertablazatban a ,K” jel egy szamértékkel egyiitt szerepel, azaz
"K/...”jeldlést, akkor a megadott értékig novelhetd az épliletmagassag, de ha azt meghalado,
akkor azt ujra nem lehet kialakitani, csak fenntartani,

c) az eldkert nélkiili, utcavonalon torténd épitésnél a kialakult épiiletmagassagi érték
meghatarozasat az oldalhatar menti szomszédos telkeken 4116 utcafronti épiiletmagassaghoz,
vagy csatlakozé épiiletek magassagi értékéhez kell igazitani, kivéve, ha a telepiilésképi
véleményezési, vagy a telepiilésképi bejelentési eljaras soran mas szakmai dontés sziiletik.”

13. A létesithet6 rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa
18.§

Az Ln jelt épitési ovezetekben a telekkel rendelkez6 ingatlanokon a lakasok szama a magasabb
szintli vonatkozo jogszabaly altal eldirt parkolok biztositasa mellett, korlatozas nélkiil épithetd .

Az Lk jeli épitési Ovezetben
a) legfeljebb 55 m-es maximalis épliletmagassaggal szabalyozott épitési Ovezetekben a
telkenként kialakithato rendeltetési egységek és lakasok szamanak maximuma a telekméret
€s a beépitési paraméterek alapjan szamithato elvi bruttod 6sszes szintteriilet 200-zal torténd
osztasabol adédo lefele kerekitett érték, de 1250 m? telekteriilet alatt legfeljebb 4,
1250 m? telekteriiletnél vagy a felett legfeljebb 6 lehet,
b) az 55 m-nél nagyobb maximalis épiiletmagassaggal szabalyozott épitési Gvezetekben a
telkenként kialakithato rendeltetési egységek ¢€s lakdsok egylittes szdmanak maximuma a
telekméret és a beépitési paraméterek alapjan szdmithato elvi bruttd dsszes szintteriilet 200-
zal torténd osztdsabol adodo lefele kerekitett érték, de legfeljebb 10 lehet,
C) egyéb eldiras hianyaban — szallas szolgaltatd rendeltetés esetén az 6nalldan lizemeltethetd
szallasegységek szdma nem haladhatja meg az épitési Ovezetben szdmitott megengedett
rendeltetési egységszamot,
d) amennyiben a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik-:
da) ha az épitési telek az épitési Ovezeti eldirasoknak €s e rendelet telekalakitasi
szabalyainak megfeleld0 mdodon tobb épitési telekre lenne oszthatd, akkor az egyes
kialakithato telkekre szdmithatd lakdsszam a telken, megosztas nélkiil egyiittesen
érvényesithetd,

db) a legfeljebb 2 épitési telek Osszevonasaval létrejovo, az Ovezetben kialakithatd
legkisebb telekteriilet kétszeresét elérd vagy azt meghalado épitési telek esetében az
Osszevonas elotti telkekre szamitott lakdsszam a telekOsszevonds utdn Osszesitve
érvényesithetd.

Lke/... jelii épitési dvezetekben, amennyiben a telekteriilet nem éri el az 1000 m?-t, a telkenként
uyjonnan kialakithatd, vagy 1 rendeltetésvaltassal 1étrejovo rendeltetési egységek szama — a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — maximum 1 db lakas rendeltetés + 1 db egyéb
rendeltetés lehet azzal, hogy az egyéb rendeltetés nem lehet szallas rendeltetés. 1000 m? vagy a
feletti telekteriilet esetében — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hidnyaban — a telkenként
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ujonnan kialakithatd, vagy 0 rendeltetésvaltassal 1étrejovo rendeltetési egységek €s lakasok
egylittes szdma maximum 2 db lehet.

A kialakithato rendeltetési egységek szdma csak abban az esetben érvényesithetd, ha a telken
beliili el6irt minimalis zoldfeliilet biztositott és a rendeltetésekkel 0sszefliggésben eldirt szami
gépjarmiivek elhelyezése a telken beliil, vagy egyéb igazolt médon megoldhato.

A szabdlyozasi terven kijelolt lakoteriileti és telepiiléskdzponti vegyes teriileteken,
lakorendeltetés kialakitasa nélkiil, 6nalldo forendeltetésként gardzsépiiletet, parkolohazat
elhelyezni nem lehet, amennyiben a részletes dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek. A
mar meglévo garazsépiiletek felujithatok és a szabalyozasi terven jeldltek szerint atépithetok.

Meglévo garazsok rendeltetését lako, szallas, apartman, kereskedelmi és szolgaltato (iizlet) célu
rendeltetésre modositani nem lehet.

Meglévo foldszinti kereskedelmi €s szolgaltatd (iizlet) rendeltetését, miemlgk, illetve miiemléki
kornyezet, és miilemléki jelentdségii teriilet altal érintett teriileten, lako, széllas, apartman céli
rendeltetésre moddositani nem lehet.

14. A terepfelszinen és a terepszint alatti beépitettség és a beépitési hely meghatarozasa
19.§

Az épitési telken a terepszint alatti 0j beépités — eltérd rendelkezés hianyaban:

a) szabadon all6 vagy ikres beépitési mod esetén, 15 % alatti tereplejtésnél, a felszin feletti
beépitési mértékig, 15 %-ot meghalado tereplejtésnél a felszin feletti beépitési mértek 1,25-
szOroséig létesithetd.

b) zartsoru, vagy hézagosan zartsoru beépitési mod esetén a felszin alatti beépités mértéke az
épitési dvezetben, vagy az dvezetben megengedett beépitésnek legfeljebb 1,5-szerese lehet.

A felszin alatti beépités - ha errdl a szabalyozasi terv, vagy az dvezeti eldirds masként nem
rendelkezik - a hatsokerti telekhatart legfeljebb 3,0 m-ig kozelitheti meg. Lejtd iranyu telekhatar
mentén a csapadékviz, vagy rétegviz elvezetését biztositani kell.

Azon épitési Ovezetek teriiletén, ahol ez megengedett, a kotelezd zoldfeliileti arany megtartasa
¢és egyeb vonatkozd jogszabalyi eldirdsok figyelembevétele mellett, kizardlag gépjarmiitarolés
céljara a telek teljes teriiletén alkalmazhato6 a térszint alatti épités.

Maganteriileten terepszint alatti gépkocsi tarold rampdja kozteriileten nem alakithato ki.

A terepszint alatt beépithetd tertiletet gy kell kialakitani, hogy:

a) az eclokertben — a magasabb szintli jogszabalyokban és e rendeletben megengedett
épitményeken tulmenden — csak terepszint alatt kialakitott gépkocsi taroldo megkozelitéséhez
szlikséges €pitmény keriilhet elhelyezésre.

b) a hatso telekhatartol mért 3,0 m-es savban fas novényzet telepitésére alkalmas teriiletsavot
kell kialakitani, amely el6irastol eltérni csak ott lehet, ahol:
ba) a kialakult beépités, vagy
bb) azilleszkedési szabalyok alkalmazasa
nem teszik lehetdvé az eldiras érvényesitését.

Kozteriileten terepszint alatt:

a) szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen, vagy

b) a teriilet tulajdonosaval kotott megallapodas szerint
¢épithetd gépjarmiitarold, kdzcélu rendeltetésii épitmény.

Kozteriilet f6l6tt épitményt, épitményrészt elhelyezni csak latvanyterv készitése €s telepiilésképi
véleményezési, vagy telepiilésképi bejelentési eljaras timogatd véleménye mellett lehet.
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15. Kerités, tamfal létesitése, terepalakitas
20.§

Az utcavonalon a kerités helye a kozteriileti hataron van, kivéve

a) a megallapodasban rogzitett kozhasznalat céljara atadott telekrész esetében, amikor a
szabalyozasi terv, vagy a megallapodas jeloli ki a kerités helyét,

b) kozteriileti kiszabalyozassal érintett telek esetében, a még végre nem hajtott szabalyozasi
vonalon,

c) eldkertes beépités esetében, a hatrahtizott beépitési vonalnal atépiilé utcakertes teriileteken.

Hézagosan zartsoru beépités esetén a kozteriilethatar menti épiiletek kozott a homlokzat jellegii
kerités magassaga legalabb 2,20 m, legfeljebb 3,50 m lehet. A keritésen legfeljebb egy 3,5 m
sz¢les behajtot (vagy gardzsbejaratot) €s egy személybejaratot lehet étesiteni.

A Matyas kirdly utca, Vorosmarty Mihdly utca és Kertész utca kétoldalan az 0 beépiilés kapcsan
kialakul6 eldkertek teriilete nem kerithetd el, a telekhataron annak jelzésére max. 1,0 m magas
sOvény telepithetd, csak jelképes kerités 1étesithetd.

Kerités épitésére vonatkozo rendelkezések - e rendelet egyéb rendelkezésének hianyaban:
a) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben zartsoru, oldalhataron allo, ikres vagy
szabadon all6 beépitési modnal:
aa) a kozteriileti telekhataron allo kerités magassaga, attort és tomor kialakitas esetén is
legfeljebb 2,0 m lehet az utcai jardavonalhoz, illetve a rendezett terephez
viszonyitottan.
ab) 16,0 m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkén csak 80 %-ban attort kerités
1étesithetd. A kozlekedésbiztonsagi belatast novénytelepitéssel sem lehet korlatozni.
ac) a nem kozteriileti telekhataron 4116 kerités magassaga, attort s tomor kialakitas esetén is
legfeljebb 2,5 m lehet a rendezett terephez viszonyitottan.
ad) pincés Ovezetekben legfeljebb 2,0 m magassagu kerités létesithetd a kozteriileti
telekhataron és az épitési sav + 6,0 méter hosszban az oldalso telekhataron, ha a pincés
teriilet hatso vagy oldalsé telekhatara kozteriilettel, altalanos vagy kertes
mezdgazdasagi teriilettel hataros.
b) Beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben kerités az alabbi esetekben és csak attort formaban
épithetd
ba) épiilet 1étesitése, vagy egyéb épitmény vagyonvédelme esetén,
bb) iltetvény védelme, vadkar elleni védelem esetén,
bc) terepszint kiilonbségbdl adodo baleset elkeriilése érdekében.

Amennyiben a telek hatdrvonaldn tamfal épitése sziikséges:

a) a kerités magassagat a tamfalhoz csatlakoz6 magasabb oldali terepszinttdl kell mérni, de a
tamfal és a kerités egylittes magassaga — az alacsonyabb terepszintt6l mérve - nem haladhatja
meg a megengedett keritésmagassag 1,0 méterrel novelt értékét.

b) A tamfal magassaga, ha eléri, vagy meghaladja a megengedett keritésmagassagot, akkor a
tamfal tetején 1évo kerités, vagy a lebukas-gatlo mellvéd legfeljebb 1,0 m magassagu lehet.

€) Haasziikséges tamfalmagassag a lebukast gatlo mellvéddel egyiitt meghaladja a 4,0 métert,
akkor a tamfal legfeljebb 3,0 m magas egységenként teraszolva, az egységek kozott legalabb
1,0 m széles novénybeiiltetésre alkalmas savval, ké-, vagy tamfalépité elem burkolattal
alakithato ki.

Az épiiletek terepszintre vald illesztésekor 15 % alatti tereplejtés esetén tilos a természetes
terepszint = 1 m-nél nagyobb méretli megvaltoztatasa. A 15 %-0t meghaladoé tereplejtés esetén -
a talajvizsgalati jelentésben meghatarozott esetekben geotechnikai terv megallapitasait
figyelembe véve - a természetes terep megvaltoztatasa legfeljebb 4,5 m lehet.

Az erdzio elleni védelem és a tijkarakter megdrzése érdekében 0j rézstk legfeljebb 1:1 aranyt
meredekséggel alakithatok ki, tereplemosddast akadalyozo, gyeppotld ndvénytelepitéssel.



(8) A telkeken rézsik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga, a rézstir6l
lefoly6 csapadékviz 0sszegytijtése €s elvezetése a telek teriiletén beliil biztositott legyen.

16. Allattartas céljara szolgal6 épitmények
21.§

Allattartas céljara szolgalé épitményt — ahol az elhelyezhetd — csak az alabbiak szerint lehet Iétesiteni.

a)

b)

Haszonallat elhelyezésére szolgald helyiség, istallo, ol, ketrec egyéb ¢épitményektol,

mitargyaktol, 1étesitményektdl valod tavolsaga:

aa) nagytestii haszonallat istalldja és sertésol a lakdépiilet legk6zelebb levd nyilaszardjatol
16 m-re, fart vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakoépiilettdl 15 m-re,

ab) Kistestli haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakoépiilet legkdzelebb levd
nyilaszardjatol 6 m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakdépiilettdl 10 m-re,

ac) tragya- és tragyalétarolo a lakoépiilet legkdzelebb levo nyilaszargjatol, koztertilettol 16
m-re, furt vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakdépiilettdl 15 m-re, a felszini
vizektdl kiilon jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhetd el.

Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatd, szilard burkolata

létesitményben szabad. Nagytestli haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargdsmentes

tragyalé-gyujtobe kell elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargasmentes, szlikségszeriien

kezelt és ferttlenitett tragyagdddrben, illetve tragyagytijtében lehet tarolni.

17. Epitési ovezetek zoldfeliiletei
22.8

(1) Az épitési telkek minimalisan kialakitando zoldfeliiletein:

)

©)
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a)
b)

d)

a zoldfelillet nagysagdhoz mérten 150 m2-ként legalabb 1 db nagy vagy kozepes

lombkoronat novelo fa, és 10 db cserje telepitendd.

a melléképitmények koziil LK/ ..., LKel..., Vtl/..., Vt2/..., Uh/... jelii épitési dvezetekben:

ba) kerti épitmény, pihenést és jaték céljat szolgald épitmény, kerti viz és flirdémedence
3 m2-ig, kerti épitett tiizrako-hely, kerti lugas, kerti szabadlépcsd, tereplépcsd és lejtd,

bb) szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlétartd oszlop, napkollektor

helyezhetd el.

télikertet (liveghdzat) onalloan a teleknek a szomszédos telekkel k6zos hataratol legalabb

1,5 m tavolsagra szabad elhelyezni, ha az 6vezeti eldirasok lehetdvé teszik.

a szabalyozasi terven megtartando, vagy kialakitando zoldfeliilet az 1,0 hektart el nem ér6

alapteriiletli telken egy helyen, az 1,0 hektar alapteriiletet meghaladd telken, két helyen

legfeljebb 8,0 méteres szélességben ki-behajtast biztosito ut céljara, megszakithato.

Az épitési telkek zoldfeliiletein az (1) bekezdésben foglalt kivételekkel csak kertberendezési
targyak helyezhetok el, téraranyt megvaltoztatd épitmények (pl.: 1abon allo kerti tetd, fedett
nyitott gépkocsibedlld) csak épitési helyen beliil 1étesithetdk és csak a beépitési mértékbe
beszamitottan.

Az Osszefliggd (nem hézagos) zartsort beépitéssel kialakult, valamint a keretes beépitéssel
rendelkezd lakoteriileti és telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteiben, a teljes
telekmélységnek a hatsokerti hatarvonaltol mért 1/3 részén

a)

b)
c)

ameglévo zoldfeliilet csak burkolat €s kerti épitmények elhelyezése érdekében csdkkenthetd
maximum 5% mértékig, amennyiben ezt a telekre eldirt minimalis zoldfeliileti arany is
lehetéve teszi,

4j épiiletet elhelyezni nem lehet,

meglévo épiileteket elbontas utan visszaépiteni nem lehet, amennyiben azt a szabalyozasi
terv és e rendelet egyéb eldirasai kimondottan nem engedik meg.



(4) A zoldfeliileti szamitasnal zoldfeliiletként nem vehet6 figyelembe.

(5)

(6)

a)
b)

c)

a vizzaro, vagy vizateresztd burkolattal ellatott belsd ut, parkolo,
a 1,0 m-nél keskenyebb zoldfeliileti sav,
a 1,0 m-nél keskenyebb fasitésitott feliilet.

Minden olyan épitési dvezetben, ahol 2-nél tobb lakés létesiil, a 1étrehozand6 -fenntartando
zoldfeliilet nem lehet kisebb sem az Ovezeti eldirasokban meghatirozott szdzaléknal, sem
lak4sonként

a)
b)
c)
d)
€)

300 m? telekteriiletig50 m2-nél,
301-500 m? telekteriiletig 60 m2-nél,
501-1000 m? telekteriiletig 70 m2-nél,
1001-2000 m? telekteriiletig 80 m?-nél,
2000 m? telekteriilet felett 100 m2-nél.

Magénteriileten az ingatlan tulajdonosa, kezeldje vagy hasznaloja

a)

b)

koteles gondoskodni az ingatlanon 1évé fas szara novények fenntartasardl, az adott faj
tulajdonsagainak megfeleld szakszerli kezelésérdl (igy kiillondsen viz- és tidpanyag-
utanpotlasrol, metszésrol, ndvény-egészségligyi beavatkozasrol), valamint sziikség szerinti
potlasarol.

fat - kilonosen épitmény elhelyezése, veszélyhelyzet elharitasa, kdrnyezetrendezés miatt
vagy kertészeti szakvélemény altal is igazolt egyéb okbol - csak végleges fakivagasi
engedély alapjan vaghat ki ugy, hogy a kivagott fa potlasardl a végleges fakivagasi
engedélyben meghatarozott médon és mértékben gondoskodnia kell.

veszélyhelyzettel fenyegetd fa kivagéasat - amennyiben a veszély elharitasara mas lehetdség
nincs - koteles haladéktalanul elvégezni. A veszély elharitasa érdekében elvégzett fakivagast
15 napon beliil irdsban be kell jelenteni Eger Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalanak.

(7) Az utcakert legalabb 50%-an zoldfeliiletet kell kialakitani és fenntartani.

18. Kozmiivesitési kovetelmények
23.§

(1) Uj épités, vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
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a)

b)

d)

a beépitésre szant teriileten biztositott:

aa) a teljes kozmiellatas: koziizemii villamosenergia ellatds, kozhalozati vizellatas,
koziizeml-kozhaldzati szennyvizelvezetés és termikus energiaellatas vezetékes (tavho,
foldgaz, villamosenergia) energiahordozoval és/vagy megljuld energiahordozoval,

ab) jelen szabalyozas csapadékvizre vonatkozo el6irasai teljesiilnek,

ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre nem szant vizbazis védelmi, vagy kiemelt vizmindség védelmi, vagy belvizzel
veszélyeztetett teriileten emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztosithato:

ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,

bc) jelen szabalyozas szennyvizre €s csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljestilnek,

be) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,

a beépitésre nem szant b) bekezdés ala nem tartozo teriileten, emberi tartozkodasra alkalmas
épitmény esetén biztosithato:

ba) a kozegészségligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,

bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,

be) jelen szabalyozas szennyvizre €s csapadékvizre vonatkozé eldirasai teljesiilnek,

be) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett

a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodasra nem szolgéld épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat.



(2)

(1)

)

(3)

(4)

1)
()
©)
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Belteriileten és a belteriilethez kozvetleniil kapcsolddd beépitésre szant terliletek épitési
Ovezeteiben, figyelembe véve az 4. § (2) bekezdésében foglaltakat, épiilet csak teljes
kozmiivesitéssel helyezhetd el. A telepiilési szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig ideiglenes
kozmipotloként zart gylijto 1étesithetd a hatalyos jogszabalyok alapjan, vagy korszerii szakszer(i
kornyezetbarat kozmiip6tld szakhatosagi hozzajarulassal.

IV.Fejezet

Kozmiivek elhelyezésének altalanos eléirasai

19. Koézmiihalézatok és l1étesitményeik
24.8§

Az 1) kézmihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati eldirasaik szerinti kozmii-
védosavjai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterilleten, vagy kozmiiteriileten kell helyet
biztositani. Ettdl eltérni csak az agazati elirasok betartasaval lehet.

A felszin alatti vizkészletek védelme érdekében geotermikus (f6ld, termalviz) energia
hasznositasa csak abban az esetben létesithetd, ha az nem veszélyezteti a felszin alatti
vizbazisokat, forrasokat.

A technologiai létesitmények, az energiatermeld berendezések koziil szélerémi csak beépitésre
nem szant kiilteriileten helyezhetd el. A haztartasi méretii kiserdmii (szélgenerator) telepitésének
feltétele hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozo6 eléirdsokban rogzitett épililetmagassagot
max. 3 m-en tul nem haladhatja meg, a ddlés tavolsdga minden iranyban sajat telken beliilre
essen, ¢s nem telepithetd védelem alatt allo teriileteken, vagy ahol azt magasabb szintl
jogszabadly tiltja.

A villamosenergia szolgaltatds, a vezetékes ¢és vezetek nélkiili elektronikus hirkozlés
héalozatainak és miitargyainak elhelyezési modjat, valamint a megujuld energiahordozok
hasznositasahoz sziikséges miitargyainak elhelyezési lehetdségét a telepiiléskép-védelmi
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

20. Vizikozmiivek
25.§
Uj kéziizemii vizelosztohalozat csak szennyvizhalozattal egyiitt épithetd.
Szennyviz, tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa tilos.

A telepiilésen a szennyviz kornyezetkarositas nélkiili kezelése érdekében:
a) A beépitésre szant teriileten a szennyvizek kozcsatornaval torténd elvezetését kell megoldani.
b) A beépitésre nem szant, vizmindség-védelmi teriileten 1étesitendd épitményben keletkezd
szennyviz kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
ba) a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil
bb)a szennyviz kozcsatorna haldézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheté el, akkor a
szennyviz kezelésére kizarolag helyben Iétesitendd egyedi szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazhato, ha:
bba) a tisztitott vizek tisztitds utani vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a
megfeleld felszini befogadd kezeléi hozzajarulassal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all
bbb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast,
barmekkora tavolsaggal érhetd el



(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)
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c) Egyéb beépitésre nem szant teriileten 1étesitendé épitményben keletkezé szennyviz kornyezet
karositasa nélkiili kezeléséhez, ha:
ca) szennyviz kozcsatorna halozat 200 m tavolsdgon beliil rendelkezésre all, akkor a
kozhélozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fiiggetleniil
cb) a szennyviz kozcsatorna halozat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhetd el és a napi
keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (a helyi szippant6 kocsi kapacitdsanak megfelelén) akkor a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, viz-zardan kivitelezett, fedett, zart szennyviztarolé6 medencébe
kell 6sszegylijteni és igazolhatdan a kijelolt tiritdhelyre szallittatni. Kozmiipotloként az egyedi
zart szennyviztarol6 medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allando
megkdzelithetdségére a megfeleld (paraméterii és kiépitettségli) kozhaldzati utkapcsolat
biztositott.
cc) a szennyviz koOzcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tdvolsagra érhetd el és a napi
keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (a helyi szippanto kocsi kapacitdsdnak megfelelon) akkor a szennyviz kezelésére
kizarolag helyben létesitendd egyedi szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato, ha:
cca) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizmindsége folyamatosan ellendrizhetd és a
megfeleld felszini befogadd kezeldi hozzajarulassal, befogadé nyilatkozattal
rendelkezésre all
ccb) a kisberendezés védateriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
ha barmelyik feltétel nem teljesithetd, akkor ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast,
barmekkora tavolsaggal érhetd el

Kereskedelmi gazdasagi és ipari gazdasagi teriileten keletkezd szennyviz csak akkor vezethetd
be a kdzhalozatba, ha a kibocsatott szennyviz szennyezettsége nem haladja meg a jogszabalyban
eldirt hatarértéket, amit megfeleld eldtisztitassal kell biztositani.

A szennyviz-tisztitotelep a szabalyozasi terven jelolt véddétavolsagan beliil beépitésre szant
teriileten lako-, idiil6, vegyes, kiilonleges rendeltetés —a Gksz, vagy Gipe épitési 6vezetbe sorolt
hulladékudvar, hulladék-valogato, hulladék-atrako, zoldhulladék komposztalo kivételével — nem
létesithetd, tovabba élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer
nem 4allithato eld, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem forgalmazhato,

Szennyvizatemeld miitdrgy véddtavolsaga:

a) védelem nélkil 150 m,

b) blizzar és zajvédelem kiépitésével 20 m,

€) hatasvizsgalat alapjan megallapitott méreti
eszerint kijelolt véddteriileten beliil ) hasznositasra a teriiletet igénybe venni csak
kornyezetvédelmi hatastanulmanyban rogzitett feltételek teljesitésével lehet.

Vizgazdalkodasi teriiletként foldhivatali nyilvantartasban nyilvantartott teriiletet

a) akkor is vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni, ha annak a val6sagban elfoglalt helye attol
eltér, vagy fenntartdsa mar nem lenne indokolt, azt megvaltoztatni, csak az arra vonatkozd
eldirasok alapjan lehet.

b) Vizfeliilet karbantartasara a rendeletben eldirt méretii parti savot kell kijeldlni, a part €létol.
A partél kijelolésének hidnydban, annak kijeloléséig a parti sdv méretével azonos savot a
meder telekhataratol kell kijeldlni és szabadon hagyni, szolgalmi joggal biztositva a
karbantart6 szamara.

A csapadékviz elvezetésére beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant teriileten 1étesitendd 0j
feltard Ut kialakitasaval (akar burkolt, akar burkolatlan), vagy utrekonstrukcid esetén azzal
egyidejiileg elvalasztott rendszerli (zart, vagy nyilt arkos) csapadékviz elvezetd rendszert is ki
kell épiteni.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant terlileten egyarant, 0j épités hatasara jelentkezd tobblet
burkoltsag okozta tobblet csapadékviz elvezetése csak helyi vizvisszatartas kiépitésével egyiitt



kivitelezhetd. A tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A
zaportirozé méretét tigy kell meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m? 4j burkolt feliilet
utan min.1 m® helyi zaportarozo térfogatot kell kialakitani (ha ennek novelését a felszini
vizelvezetd haldzat lizemeltetdje nem kéri) €s a zaportarozé talfolyojabol a csapadékvizet csak
késleltetve lehet, a felszini vizelvezetd-haldzat kezeldjének engedélyében meghatarozottak
szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd-rendszerbe vezetni.

(10) A vizelvezet6 halozat, ha nyilt arkos:

(1)
()

(1)

)

(3)

(4)
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a) a vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, viz-visszaduzzasztast nem okozhatnak.

b) egy telekre (saroktelek kivételével) csak egy ateresz létesithetd a gépkocsi és gyalogos
bekozlekedést is figyelembe véve.

C) az ateresz szélessége — a jelentds-, vagy kamion-forgalmat igénylé gazdasagi teriiletet
kiszolgalo behajto kivételével - telkenként nem lehet 4,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajto
kerékfogd szegélye nem emelkedhet ki 0,20 m-nél jobban a kocsi behajté felszinérél és nem
lehet 0,15 m-nél szélesebb a szegély,

d) a nyilt arok fenekét és maximum 50 cm magassagig az oldalat, szint-, medertartas és a
karbantarthatdsag érdekében burkolni kell,

e) a talajmindség fliggvényében 1-3 %-ot meghaladd lejtésti arkot csak teljes szelvényében
burkolt arokként szabad kialakitani a meder erdzi6 elkeriilése érdekében. Ezt meghalado
lejtésii terepen kialakitandé arok csak 1€épcsézéssel alakithato ki.

21. Foldgaz és tavhoellatas
26.§

Kozépnyomast foldgazzal ellatott terlileten az egyedi, hazi nyomasszabalyozdkat telkenként kell
elhelyezni

Eldkerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak fold alatt
¢épithetd.

V. Fejezet

A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

22. Gépjarmiivek elhelyezése
27.§

Minden Ujonnan létesiilé épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges gépjarmi elhelyezési kotelezettséget az 5. melléklet szerint kell
biztositani.

Uj rendeltetési egységekhez és a meglévok bévitéséhez tartozo gépkocsik elhelyezésérdl telken
beliil kialakitott parkoloban, terepszint alatti garazsban, vagy az épiiletek tomegén beliil,
valamint az Ovezetek részletes eldirdsai alapjan kell gondoskodni. Kialakult beépités esetén,
hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor is telken beliil
kell gondoskodni.

Minden olyan épitési ovezetben, ahol 2-nél tobb lakés Iétesiil a gépjarmiiparkolok 30%-at
éplileten beliil, a foépiilet részeként, vagy amennyiben a részletes szabalyozas azt megengedi,
onallo garazsépiiletben sziikséges kialakitani. A 30% alapjan szamitott érték egész szamra felfelé
kerekitendd.

Kozteriiletrdl 1athatd sorgarazs épitése kizardlag a szabalyozasi terven jelolt helyeken torténhet,

rrrrr
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Parkolohaz — a szabalyozasi terven jelolteken kiviil — kozlekedési hatasvizsgalatra alapozottan a
telepiiléskozponti és intézményi vegyes, valamint a gazdasagi és ipari épitési Gvezetek teriiletén
is létesitheto.

A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogado parkolot, csak szilard burkolattal, kiemelt szegéllyel
lehet megépiteni. A parkold vizzard feliiletérdl az 6sszegytild csapadékviz csak hordalék és
olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a befogadoba.

10 gépjarmuiallasnal nagyobb parkolo épitése kizarolag fasitva, 6 gépjarmii-alldsonként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott fa telepitésével torténhet.

A telken beliili parkolok és a bels6 utfeliiletek

a) nem alakithatok ki a szerkezeti jelentségii zoldfeliiletként kijeldlt teriileten

b) anem vizatereszt6 burkolattal 1étesitett parkolok és belsé utfeliiletek nem szamithatok be a
telek minimalisan kialakitandé zoldfeliiletébe

C) a vizateresztd burkolatu parkolok és belsé utak, valamint a parkolo fasitas 1,0 m-nél
keskenyebb savjai nem szamithatok be a zoldfeliileti mértékbe.

Az utcakert jellegli elokertes beépitésnél az elékertben 0 parkolohelyet kialakitani a telken
elhelyezett laké rendeltetés esetén nem lehet, lakotol eltérd rendeltetés esetén az eldkertben
kialakitott, vagy kialakitani tervezett parkolohelyeket nem lehet figyelembe venni a rendeltetési
egységekhez sziikséges gépkocsi-elhelyezés szamitasanal.

23. Autdébusz tarolasara vonatkozo elirasok
28.§

Minden ujonnan Iétesiild épitmény, Onalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerl
hasznalatdhoz sziikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget az 5. melléklet szerint kell
biztositani.

Autobusz-tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd igénybe.

Az autobusz-taroldhely 1étesitési kotelezettség az ingatlannal hatdros kozltszakaszon is

teljesithetd

a) bovités vagy rendeltetésmodositas esetén, amennyiben az épitési telekre az autobuszbehajtas
a kozut forgalomtechnikai adottsagai, vagy az épitési telek meglévd beépitése miatt nem
lehetséges, vagy

b) amennyiben az épitési telken jelolt szerkezeti zoldfelilet, illetve védendd ndvényallomany
megOrzése miatt az épitési telken beliil autobusz-tarolohely nem helyezheto el.

24. Kerékparok elhelyezése
29.§

Minden Ujonnan Iétesiilé épitmény, Onalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri
hasznalatdhoz a sziikséges kerékpar elhelyezési kotelezettséget a 6. melléklet szerint kell
biztositani, ide nem értve az utdlagos tetétérbeépitést, a meglévo épiilet bovitését, atalakitasat,
valamint az 6nall6 rendeltetési egység rendeltetésének megvaltoztatdsat és az épiiletben a
rendeltetési egységek szaméanak megvaltoztatasat.

Amennyiben az épitési Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik, a legalabb 4 6nallo
rendeltetési egységet tartalmazd épiilet esetén a kerékpartarolas céljara onalld helyiséget kell
kialakitani, oly médon, hogy az a k6zos hasznalatl helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten,
vagy pinceszinten — kozvetleniil megkozelithetd legyen.

A (3) bekezdés szerinti helység alapteriilete
a) 5-15 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?,



b) 15-30 db kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legalabb 20 m2, tovabba
¢) minden megkezdett 30 db kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén egységenként legalabb
20 m?,

VI.Fejezet

Kornyezetvédelmi és katasztrofavédelmi eléirasok

25. A levego védelme
30.§

(1) Levegétisztasag védelmi szempontbol 6kologiailag sériilékeny teriilet:

a) Az Ersekkert helyi természetvédelmi védettség alatt 4116 teriilete.

b) A Knézich K. u. 0j kérhazépiiletek kertje,

c) kiilteriileten
ca) természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek,
cb) az eurdpai kdzosségi jelentségi, természetvédelmi érdekit NATURA 2000 teriiletek,
cC) a borszOl6-termbhelyi I. mindségi osztalyba tartozoé teriiletek.

d) A Belvarosban a Kossuth Lajos utca, a Klapka Gyorgy utca kozotti teriilet.

e) Hajduhegyen a Hevessy Sandor, a Kalnoki Laszl6 utcatol nyugatra elhelyezked? teriilet.

(2) Diffuz légszennyezést okozd tevékenységek kizardlag =zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozéasa esetén (pl. felillet megfeleld anyagokkal vald kezelése, nedvesen tartasa)
folytathatok.

(3) Kellemetlen szagot, biizt okoz6 tevékenységek kizardlag az erre a célra besorolt és legfeljebb
30 %-os beépitettségli gazdasagi teriileteken, vagy hulladékok kezelésére szolgald kiilonleges
tertilet Ovezeteiben folytathatok, ha megfeleld technoldgia alkalmazasaval (pl. feliilet
nedvesitése, elszivasi technologia) a légszennyez6 anyagok, vagy a blizanyagok kiilsd 1égtérbe
valo kijutasa, terjedése megakadalyozhato. A lakd, vegyes és Udiild altalanos hasznalata
teriiletekre meghatarozott hatarértéket meghaladé mértékli biizt okozod Iétesitmény nem
helyezheto el, nem iizemeltethetd.

26. A felszini és felszin alatti vizek védelme
31.§

(1) A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg, szennyez6déssel szembeni érzékenység szempontjabol
Eger MJV teriilete ,,fokozottan érzékeny” és ,kiemelten érzékeny” felszin alatti vizmindség-
védelmi besorolasu.

(2) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, a szennyvizgyiijtbe nem
vezethetok. A kdros €s veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kozcsatornédba vezetés
el6tt a telephelyen beliil el6tisztitani, vagy elékezelni kell.

(3) A telepiilés talaj- és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

(4) A telepiilésre jellemz6 jelentésebb talaj- és rétegviz mozgasra tekintettel a vizek aramlasi utjat
nem szabad lezarni. Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgasat nem
akadalyoz6, az érintett térség vizhaztartdsat nem befolyasolé modon IétesithetOk. Terepszint
alatti épités esetén a tovabbvezetést meg kell oldani.

(5) A gazdasagi teriileten, mez6gazdasagi iizemi teriileten, valamint mezO0gazdasagi
birtokk6zpontban, boraszati kozpontban a legalabb 20 db gépjarmiivet befogado parkolot, illetve
a 150 m?-t eléré és meghaladd arumanipulacios feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék- és
olajfogoval, vizzaré6 modon kell kialakitani.
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A vizfolyasok védelme és a felszini vizek Ontisztuldsanak el0segitése érdekében a vizparti savban
a természetkozeli ligeterdok, ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 0koszisztémak védelmét
biztositani kell.

A vizbazisok védelmének biztositdsdra a hidrogeologiai véddteriileten belil eldirt
teriilethasznositéasi korlatozast érvényesiteni kell.

A hidrogeologiai véddteriilet viziigyi hatarozati kijelolésével nem rendelkezd mélyfurasu kutak
koriil 10 m-es sugaru kort, belsé véddteriiletként kell kijelolni és erre a belsé véddtertiletre
mindenkor eldirt teriilethasznositasi korlatozast, figyelembe kell venni.

Allattartas kizarolag a keletkezd tragya kezelésének, artalmatlanitasanak megoldasaval
folytathato.

27. A termofold védelme
32.§

Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizaro (a tevékenységtol fiiggden
viz-, szénhidrogén) aljzaton végezhetdk.

A belteriileti hatar menti és kiilteriileti fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvalositani,
hogy a létesitmények elhelyezése a kornyezd teriileteken a talajvédd gazdéalkodas feltételeit ne
rontsa. A muvelés aloli kivonasokat a beépités ilitemének megfeleléen kell végrehajtani, a
miivelés aloli kivonasig az eredeti miivelési dgnak megfeleld teriilethasznositéast kell folytatni.

Az 10j beépitésre szant teriileteken és az uj birtokkdzpontokon épiiletek, létesitmények
elhelyezésekor a teriilet elokészitése sordn a beruhdzonak a humuszos terméréteg védelmérdl —
Osszegylijtésérol, megfeleld kezelésérél és tjrahasznositasarol — gondoskodnia kell. A
termOfoldet lehetdség szerint a beruhdzassal érintett teriileten kell elhelyezni.

Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Tertiilet-elokészités, bontas-€pités soran eldkertild
szennyezO anyag, vagy szennyezett talaj gyantja esetén az anyagokat az épittetoknek meg kell
vizsgaltatni, a vizsgalatok sordn megallapitott veszélyességi foknak megfelelden a szennyezett
anyagot lerakohelyre, vagy arra jogosult artalmatlanitd szervezetnek kell atadni. Kotrasi iszap
miiszaki beavatkozas soran torténd felhasznéalasa kizardlag miiszaki bevizsgalas eredményétdl
fliggden lehetséges.

A telkeken rézsiik kizarolag oly mddon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga, tovabba a
rézsirdl lefolyd csapadekviz Osszegylijtése €s elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato
legyen. A szomszéd telkekre csapadékviz nem vezethetd 4t.

15% alatti tereplejtésnél, 1,5 m-nél nagyobb feltdltések, ill. bevagasok, valamint 25°-néal nagyobb
hajlasszogli rézsiik egy tagban nem alakithatok ki.

A 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit 1épcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani

ugy, hogy

a) az egyes rézsik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfeliilet, novényekkel beiiltetett sav
alakitando ki,

b) a15 %-ot meghalado tereplejtés esetén 45°-nal nagyobb hajlasszogli rézsiik nem alakithatok
ki.

A rézstik feliiletének legalabb fele talajtakard novényekkel, illetve cserjékkel iiltetendd be.

28. Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
33.§
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Zajt kibocsatd, rezgést okozd 1étesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, valamint kdrnyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd Iétesitmények kornyezetében a
jogszabalyban meghatdrozott, az illetékes hatdsag altal a létesitményre megallapitott zaj- €s
rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Uj at tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozei (az 0j Gt burkolata, kozlekedési
zoldfeliilet kialakitasa), valamint az Gt melletti teriileteken a meglevd ¢és elhatarozott
rendeltetések figyelembevételével tervezendok.

Meglévo épiiletek atépitése esetén, amennyiben az ¢épiilet védendd homlokzata eldtt a
kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetdk, zaj
ellen védendo épiiletek, valamint a védendo helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi intézmény)
kizarolag abban az esetben létesithetdk, ha a vonatkozd belsd téri zajterhelési hatdrértékek
teljesiilnek.

Az Apolld sportrepiildtér térségében a teriiletek altalanos hasznélatdnak tervezése, kdrnyezeti
zajra érzékeny épitmények elhelyezése a szabalyozasi terven feltlintetett, nappali idészakra
(600-2200) vonatkoz6é 60 dB-es isophone gorbe altal érintett teriiletek figyelembevételével
torténhet.

29. Hulladékkezelés
34.§

A keletkezd teleptilési haztartasi hulladékok rendezett gyiijtését és a sziikséges idokdzonkénti
elszallitasat biztositani kell. Kommundlis szilard hulladék csak zart térben, vagy zart
gyljtéedényben tarolhato. A keletkezd hulladékok kizardlag a hatalyos jogszabalyi feltételeknek
megfeleld engedéllyel rendelkez6 hulladéklerako helyre szallithato.

Lako-, Udiilé- és vegyes épitési dvezetekben, a rendeltetési egységekben keletkezd a sajat
tevékenységhez és technoldgiahoz kapcsolodo veszeélyes hulladékot az artalmatlanitasig, vagy az
elszallitasig a vonatkoz6 jogszabalyokban eldirt modon, hulladék fajtanként elkiilonitetten kell
gyljteni, és kdrnyezetszennyezés nélkiil kell tarolni.

Az egyéb ipari-, kiskereskedelmi, nagykereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi létesitményekben
keletkezd sajat tevékenységhez és technologidhoz kapcsolodd veszélyes hulladékokat az
artalmatlanitasig, vagy az elszallitasig a vonatkozd jogszabalyokban eldirt modon, hulladék
fajtanként elkiilonitetten kell gytijteni, €s kornyezetszennyezés nélkiil kell tarolni.

Hasznalaton kiviili, leselejtezett, elektronikai eszk6zok A4rtalmatlanitasa, szétszedése,
alapanyagként torténd feldolgozéasa, tujrahasznositdsa kizardlag elkiilonitetten gyiijtott
elektronikai hulladék felhasznalasaval, és 2018. aprilis 1. napjat megelézéen jogerdssé valt
hulladékgazdalkodasi enged€ly alapjan végezhetd, csak teljesen zart technoldgiat befogado
épiiletben, kiilon jogszabdlyban meghatdrozott kornyezetvédelmi engedélyek birtokaban,
Ujrahasznositasi szolgaltatas részeként.

Védotavolsagi igényli kommunalis, inert, és veszélyes hulladék, valamint a jogszabaly szerint
hulladéknak mindsiilé anyag tarolasi, valogatasi, Gjrahasznositasi épitménye, a szabalyozasi terv
eltérd rendelkezésének hidnydban, Eger kozigazgatdsi terliletén nem Iétesithetd épitési
Ovezetben. Az ¢épitési Ovezeteken kiviil keletkezett, a hulladékgazdalkodési torvényben
meghatarozott hulladék az épitési dvezetek teriiletén nem gylijthetd és nem tarolhat6. Ez alol
kivétel a Dé€li gazdasagi teriileten megvaldsult és miitkodé hulladékudvar, hulladékatrakéd és
zo6ldhulladék komposztalo telep.

30. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo el6irasok
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35.§

Az aldpincézett, vagy a szabalyozasi terven ,,cstiszasvesz€ly elharitasanak feltételével beépithetd

tertilet”-ként jelolt talaj- és felszinmozgas altal veszélyeztetett teriileteken:

a) ¢épitészeti tervezés és az épitési tevékenység csak talajvizsgalati jelentés alapjan, valamint a
talajvizsgalati jelentésben meghatarozott esetekben geotechnikai terv alapjan lehetséges,
amely az alapozdsi modon til kitér az allékonysadg megdrzésére, a vizelvezetésre, a
bevagasok ¢és feltoltések létesitésének lehetdségére,

b) a felszini csapadékviz, szivargd viz elvezetésének szakszerli megoldasardl az €pitmény
épitésével egyidejlileg kell gondoskodni, a csapadékvizeket ezen teriileteken sziikasztani
nem lehet,

c) tereprendezés és tamfal atépitése, vagy uj tamfal épitése csak a rézstiallékonysag javitasa, a
csuszasveszély, vagy omlasveszély elharitasa érdekében torténhet,

d) atamfalak atépitése, j tamfalak 1étesitése megfeleld és ellendrizhetd vizelvezetd rendszer
kiépitésével egylitt torténhet.

Az alépincézett teriileteken a felszin feletti épiilet, épitmény bdvitésével, 11 épiilet 1étesitésével
nem lehet veszélyeztetni a felszin alatti pincék allékonysagat, vizzarosagat. Felszin folé
kivezetett pinceszell6z6 kémények megdrzenddk, el nem épithetdk, de athelyezhetdk.

Nyilvantartott, illetve a pincetérképen rogzitett, a felszini telektulajdontol fiiggetlen pince
bdvitése a felszini telektulajdonos hozzajaruldsa nélkiil nem végezhetd.

Felszinmozgas-veszélyes, alabanyaszott, alapincézett €s barlang-eléfordulasos teriiletek felszinét
az erdzid csokkentése érdekében fiivesiteni kell.

Belteriileti és a belteriileti hatar 100 m-es korzetében 1évé pince, ivovizzel torténd ellatasa csak
a szennyvizhaldzatra torténd egyidejii rakotés esetén lehetséges.

Kiilteriileten 1év6 barlangok nyildsanak 50,0 méteres kornyezetében épiilet nem Iétesithetd,
egyeéb épitmény a szakhatosag engedélye alapjan helyezhetd el

31. Védétavolsagok, épitési korlatozasok
36.§

Eger-Putnok vasutvonaltol 20-50 m tavolsagon beliil lako-, iidiilé-, egészségiigyi-, szocialis-,
oktatasi-, kulturalis-, egyhazi-, szallashely-szolgaltatd épiiletek, épitmények a zajterhelési
hatarértékek figyelembevételével és a MAV hozzajaruldsaval helyezheték el. A vasiitvonaltol 20
m tavolsagon beliil 1j épiilet, épitmény nem helyezheté el, kivéve a MAV-val egyeztetett
esetekben a szabalyozasi terven jelolt helyeken a terepszint alatti gépjarmiitarolokat.

A vizbazisok belsd, kiils6 és hidrogeologiai védoéteriiletét a vonatkozo jogszabalyok szerint meg

kell hatarozni és azt a szabalyozasi tervben rogziteni kell.

a) A hidrogeologiai védoteriileten beliil a vonatkozo jogszabalyokban el6irt teriilethasznositasi
korlatozasokat kell figyelembe venni.

b) A kijeloléssel nem rendelkez6 mélyfurasu kutak koriil 10 m-es sugari kort belsd
védoteriiletként kell kijeldlni, és erre a teriiletre a vonatkozd magsabb szintli jogszabaly
alapjan a belsd véddtertiletre eldirt teriilethasznositasi korlatozast kell figyelembe venni.

A tamfallal, partfallal érintett telkeken, valamint a rendezett terephez mért 1,5 m-es, vagy
magasabb tamfal, valamint a 1,5 m-t elér6 vagy magasabb 1:2 meredekségii partfal altal érintett
telkeken az épitési engedélyezési terv készitése sordn a 35. §-ban részletezett ,,csuszasveszély
elharitasanak feltételével beépithetd teriileteken” eldirtak szerint kell eljarni.

A felszin alatti pincék, tiregek eléfordulasi lehetdségére tekintettel, az ismert tlireges teriileteken
a kdzmuiveket véddcsdben kell elhelyezni.
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Gyogyhelyekre a vonatkozd orszagos rendeletben foglalt eldirasokat kell alkalmazni. A
gyogyhely hatéarat a szabalyozasi terv feltiinteti.

Szo6l6kataszter 1. és I1. osztalyba sorolt teriiletek épitési 6vezetbe sorolasa csak az adott teriilet
szOlokataszteri teriiletek koziil valo kivondsaval torténhet meg.

32. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

37.§

A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl szol6 rendelet alapjan a varos az I: katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasa szerint a varos a ,,B”,
azaz kozepesen veszélyeztetett kategoriaba tartozik.

Ha a mértékad¢ kiilsé tlizi-viz igény a kozhalozatrél nem biztosithato:

a) a kozhalozat altal biztosithato tiizi viz igény feletti igényre helyi tiizi-viz tarold 1étesitése
szlikséges, vagy

b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiizi-viz igényt a kézhaldzat altal biztosithato
mértekig, vagy

c) akozhalozat kapacitas bovitésével kell a tiizi-viz ellatast biztositani.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TE;RI"JLE"I:EK E’:PiT;’:gI QVEZETEIRE VONATKOZO
ALTALANOS ELOIRASOK

VIl.Fejezet
Lakoteriiletek

33. Nagyvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei
38.§

Az Ln/... jelt épitési Ovezetbe jellemzden a magas intenzitdsu és siirli beépitésii telkek és
uszotelkek tartoznak, ahol, tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
lakoépiiletek és sorolt telepitésii gépkocsi-tarolok helyezhetdk el.

A nagyvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben —Ovezeti, vagy vdarosrészi eldirds eltérd

rendelkezése hianyaban- elhelyezhetd rendeltetések:

a) tobb rendeltetési egységet magaba foglalo lakdépiilet,

b) szallas jellegi,

c) legfeljebb 300 m? brutt6 szintteriiletii kereskedelmi, szolgaltato,

d) hitéleti, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis,

e) irodai,

f) vegyes funkcioju épiilet az a)-f)-ig felsoroltak esetében,

g) gépjarmu-tarolok Ln-g/... és Ln-kt/... Gvezetekben, pavilon kereskedelmi szolgaltato
rendeltetésre Ln-kt/... Gvezetben,

h) terepszint alatti kozmii-szolgaltatd 1étesitmények és egyéb kozmitargyak,

1) uj trafo terepszint alatt vagy egyéb funkcidju épiilethez rendelten alakithato ki, a meglévo
trafobhdzak rekonstrukciojuk soran korszerii lemezhazas traféra cseré¢lenddk, vagy épiilethez
rendelve alakitandok ki,

J) terepszint alatti gépjarmiitarolok, mélygarazsok a szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen,
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K) terepszint alatti gépjarmiitarolok, mélygarazsok felszini l1étesitményei, amelyek indokolt
esetben a szabalyozasi terven kijelolt épitési hely hataran kiviil is elhelyezhetdk.

A nagyvarosias lakoteriileten nem helyezheto el:

a) lizemanyagtolto,

b) lakokocsi,

c) feszitett, vagy felfujt sator,

d) tveghaz, foliaboritast névényhaz,

e) Kkozteriiletrol lathatd terepfelszinen megjelend kozmiépitmény, tavkozlési berendezés,
kivéve telefonfiilke,

f) oOnallo pavilon, vagy pavilon jellegli épitmény, kivéve Ln-kt/... jelii Ovezetben a
szabalyozasi terven meghatarozott épitési helyen,

Ln/... jell épitési Ovezetben:

a) A kialakult épiiletmagassag ndvelése, legfeljebb 1,0 m-es mértékig — szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hidnyaban — csak az épliletek magastetds kialakitasa, vagy tetdemelet 1étesitése
érdekében lehetséges.

b) Alapteriileti épiiletbOvités — uszotelek noveléssel egylitt — csak a szabalyozasi terven jelolt
helyeken lehetséges, kivéve felvono és 1épcs6hdz 1étesitésének esetét.

C) Az épiileteken — varosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetotér, tetGemelet
létesithetd, ha a bdvitéshez sziikséges gépkocsi tarolok, parkolok kialakitdsa a kiilon
megallapodasban foglaltak szerint a bdvitéssel egyidejiileg megtorténik, vagy ha a felsd
szinti lakdsok bdvitését szolgalja.

d) A korabban tobb épiiletegységbdl allo lakdépiiletek esetében, a szabadon allo épitési
ovezetekben mar létrehozott, vagy létrehozni kivant 6nallé helyrajzi szdmu épiiletegységek
esetében, az uj telekallapotnak megfelelden a beépitési jelleg zartsortian értelmezendo.

Ln-ksz/... jeli jellemzden kereskedelmi, szolgéltatoi épiileteket befogado épitési dvezetekben:

a) Epiiletet bdviteni csak a szabalyozasi terven jeldlt telekalakitas utan, illetve a bévitéshez
sziikséges gépkocsi parkolok a kialakul6 telken beliil, vagy kiilon megallapodasban foglaltak
szerinti kialakitasa esetén lehetséges.

b) Uj épiiletet a szabalyozasi terven jeldltek szerint, vagy a meglévo épiilet helyén lehet épiteni
az dvezeti eldirasok betartdsa mellett.

c) Gépjarmitarold csak a féépiiletben, illetve hozza szervesen kapcsolodva létesiilhet, kivéve
terepszint alatti, folddel fedett gépjarmitarolo létesitését, mely onalldan is épithetd, sajat
telken beliili lehajto kialakitasaval.

d) Traf6 épiilet elhelyezhetd, meglévo trafoépiilet feltjithatd, bovithetd.

Ln-kml/... jelii épitési Gvezet a tavfiitdmii épiiletei és a hozza kapcsolodo egyéb épitmények
elhelyezésére szolgal.

Ln-g/... jelil épitési Ovezet sorgarazs, vagy terepszint alatti teremgarazs elhelyezésére szolgal.
Uj sorgarazs épitése csak a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen, egységes terv alapjan, az
Ovezeti paraméterek betartisival engedélyezheté. Uj sorgarazshoz a sziikséges méretii
zaportarozd kialakitasa is sziikséges, melynek kialakitdsa a tervezett sorgarazs épiilete alatt
preferalt.

Ln-kk/... jeli 6vezet a nagyvarosias lakoteriileten beliil 1év6 kozkertként funkcionald kozteriilet,
kozat, amelyre a Zkk jelli 6vezet eldirasai és korlatozasai vonatkoznak. Az dvezetben meglévd,
kialakitott utak €s parkolok megtarthatok, felujithatok, de Gjak csak a szabalyozasi terven jelolt
helyeken hozhatok 1étre zoldteté/dombgarazs kialakitassal, vagy 6nallo részletes terv alapjan.

Ln-kt/... jelti 6vezet a nagyvarosias lakoteriileten beliil 1év6, a lakotelkek kozvetlen gépjarmiivel
torténd kiszolgalasat és parkolasi lehetdségeit biztositd utakat és parkoldkat, gépjarmitarolokat,
a kozmiuellatas meglévo terepfelszini mitargyait befogado kozteriilet, kozut, amin:



a) felszinen 0 parkolét, felujitast, épitést, térburkolast végezni, illetve 0j pavilont elhelyezni
csak a 10. § és a TKR-ben foglaltak szerint lehet.

b) A szabalyozasi terven jelolt helyeken gépjarmitarold zoldteté/dombgarazs kialakitassal
torténhet,

C) A kozmi és a kozlekedést szolgaldé mitargyakon kiviil csak kertberendezési targyak
helyezhetdk el.

d) Az ovezetekben minimum kétszintes novényallomanyt kell telepiteni.

e) Uj parkolo 1étesitésekor az 1,0 m magassagban 20 cm torzskorméretet elérd, meglévé, fa
védelmérdl gondoskodni kell.

f) Amennyiben az Gvezetben barmilyen atalakitds miatt nem ovhatok meg a meglévo fak,
illetve fakivagasra van sziikség, Ugy a fak potlasardl, vagy atiiltetésr6l a vonatkozd
onkormanyzati rendelet szerint gondoskodni kell.

(10) A nagyvarosias lakoéteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
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varosrészenként tartalmazza.

34. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei
39.§

LK1/... jelu épitési Ovezetben, egyéb Ovezeti eldirds hidnyaban, egyedi épitési telken 1 db

foépiilet, a kialakithatd legkisebb telekteriilet kétszeresét elérd és meghaladd tombtelken

korlatozas nélkiili épiiletszam helyezheto el, amely lehet:

a) lakoépiilet, ahol a tervezett rendeltetéshez sziikséges koztertileti és telken beliili kozlekedési
kiszolgalo, valamit parkolasi kapacitasok rendelkezésre allnak 1ij épiilet 1étesitése esetén,

b) szallas jellegii épiilet,

C) nem zavaro hatast kereskedelmi, szolgaltatoépiilet,

d) hitéleti, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis rendeltetés épiilete,

e) iroda épiilet,

f) a lakofunkciot nem zavard elézéekben felsorolt rendeltetési egységeket befogado vegyes
funkci06ju épiilet,

g) a turizmust/kirandul6 forgalmat ellato épiilet,

h) a f6 rendeltetésii épiilettdl kiilonallo garazs, vagy sorgarazs melléképiilete

Lk1/... jeli épitési dvezetben nem helyezhetd el:

a) sportépitmény,

b) lizemanyagtolto,

c) lakdkocsi,

d) feszitett, vagy felfujt sator,

e) termeld kertészeti épitmény ({iveghaz, foliaboritasu névényhaz),

Az LK1/... jelii zartsort és szabadonalldo beépitési moddal, valamint 30% és 40% kozotti

beépitési maximummal szabalyozott épitési dvezetekben:

a) A gépjarmiivek tarolasarol uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —szabadon
allo, hézagosan zartsorti beépités, vagy gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken beliil kell gondoskodni.

b) Az épiilet foldszintjén elhelyezett garazssor csak az udvar fel6l nyilhat.

A zartsorl beépitésii épitési dvezetekben Uj beépités, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése
kivételével, csak zartsoru, vagy hézagosan zartsort beépitési moddal engedélyezhetd, csak az
Ovezeti paraméterek és az illeszkedési szabalyok figyelembe vételével.

40.§



(1) LKk2/... jelu épitési 6vezetben elhelyezhet telkenként legfeljebb 2 db f6 rendeltetésti épiilet,
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mely lehet:

a) lakdépiilet,

b) szallas jellegli épiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltaté épiilet

d) egyhazi, egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épiilet,

e) iroda épiilet,

f) a lakéfunkciot nem zavard el6zéekben felsorolt rendeltetési egységeket befogadd vegyes
funkcioju épiilet,

g) a turizmust, kirandul6 forgalmat ellaté épiilet.

LK2/... jelt épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

a) sportépitmény,

b) {izemanyagtolto,

c) afd rendeltetéshi épiilettdl kiilonallo épiilet — funkciotol fiiggetlentil — a foépiiletet kiszolgalo
kiilonallod gardzs, vagy sorgarazs épiiletek kivételével,

d) lakdkocsi,

e) feszitett, vagy felfujt sator,

f) tliveghaz, foliaboritasti novényhaz foliasator,

g) kozteriilletr6l lathatd 06nallé terepfelszinen megjelend kozmiiépitmény, tavkozlési
berendezés.

LKk2/... jelti épitési 6vezetekben:

a) A lako rendeltetést nem zavard gazdasagi rendeltetés, vagy termeld tevékenység céljara

b)

telkenként maximum 100 m? alapteriiletii épiilet, épiiletrész alakithato ki.

A gépjarmivek tarolasarol ) beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —hézagosan
zartsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor — telken beliil kell
gondoskodni.

Lk2-ksz/... jeld, intézményi épitési Gvezetben:

a)
b)

Oktatasi-nevelési, kereskedelmi-szolgaltatoi, szocidlis, egészségligyi, kulturélis és hitéleti
rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

A meglévd épliletek bovithetdk, illetve Ujra épithetdk az Ovezeti paraméterek és a
szabalyozasi terven jeldltek figyelembe vételével.

Lk2-k/... jeli kisvarosi lakoéteriilet kertes Gvezetében:

a)

b)

A kerthasznélattal dsszefiiggden, a vasit védétavolsagan beliil, a legalabb 3000 m?2-et
meghalado telekteriileten, a felszinen legfeljebb 3 %-os beépitési mértékig €pithetd épiilet
tigy, hogy az épiilet minimélis alapteriilete 50 m?, és épiiletmagassiga legalabb 3,0 m lehet.
Részben a terepszint al4 siillyesztett dombgarazs/teremgarazs €pithetd a szabalyozasi terven
megjelolt helyen.

41.§

LK3/... jelii épitési Ovezetben telkenként legfeljebb 2 db épiilet helyezhetd el, mely lehet:

a)
b)
c)
d)
€)

lakoépiilet,

szallas jellegli épiilet,

szocialis épiilet,

kereskedelmi, szolgaltatd épiilet,

a lakofunkciot nem zavard vegyes funkcidju épiilet.

LKk3/... jell épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

a)
b)

kozintézményi- és irodaépiilet,
oktatasi-nevelési, egészségiigyi, kulturdlis valamint a kereskedelmi és szolgaltatd
rendeltetéseken kiviili egyéb gazdasagi célu épiilet,
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C) sportépitmény,

d) ilizemanyagtolto,

e) gépkocsi javito-szerelé-karbantartdo miihely,

f) a foépiilettdl kiilonalld melléképiilet, rendeltetéstdl fliggetleniil, a féépiiletet kiszolgalod
kiilonallo gardzs, vagy sorgarazs épiiletek kivételével,

g) lakdkocsi,

h) feszitett, vagy felfujt sator,

1) iveghaz, foliaboritasti novényhaz,

J) egyéb ipari gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet, vagy rendeltetési egység,

K) nagy szallitasi forgalmu 1étesitmény,

I) terepfelszinen megjelend kozmuiépitmény, tavkozlési berendezés.

LK3/... jeli épitési ovezetek telkein:

a) A gépjarmiivek tarolasarol Gj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —hézagosan
zartsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor — telken beliil kell
gondoskodni.

b) Hézagosan zartsort beépités esetén a melléképiilet csak a lakdépiilettel azonos oldalhataron,
azzal 0sszeépitve valosithatd meg.

C) A kozteriileti telekhatar és az épitési vonal egyezOsége esetén a meglévé kozteriileti
szélesség nem csokkenthetd eldtetdvel, vagy térszin feletti kiépitéssel.

Az LK3/... jelt épitési dvezetekben a (3) b) pontban foglalt kivétellel, az oldalkerti és hatsokerti
kozos telekhataron a kialakult kapubehajtoval szemben, saroktelek esetén a kozteriileti
telekhataron az épitési helyen kiviil, a meglévé melléképiilet (tarolo, gépkocsi-tarold, mihely,
izlet) megtarthatd bdvithetd és bontast kdvetden ujraépithetd, 0j melléképiilet elhelyezhetd az
adott épitési Ovezetre meghatarozott beépitési mértékig, az épitési Ovezetre meghatarozott
beépitési mod megvaltoztatasa nélkiil.

42.§

Lk-g/... jeli épitési ovezet:

a) atelepszerd, Gszotelkes lakoteriiletekhez tartozo sorgarazsok és

b) az egyedi lakotelkes lakohazakhoz kapcsolodo sorgarazsok 1étesitésére
elhelyezésére szolgal.

Uj sorgarazs létesitése csak

a) egységes terv alapjan, egységes kivitelben az 6vezeti paraméterek betartasaval lehetséges, a
TKR-rel 6sszhangban.

b) alétesitend6 sorgarazshoz sziikséges méretli zaportarozo egyiittes kialakitasaval lehetséges,
melynek kialakitdsa a tervezett sorgarazs épiilete alatt preferdlt, a sziikséges mértékii
zoldfeliilet biztositdsa mellett.

Az egyedi lakotelkes lakohdzakhoz kapcsolddo sorgarazsok esetében a gépjarmiitarolok

a) kereskedelmi rendeltetésre nem alakithatok at,

b) a kialakult allapot szerinti részben terepszint alatti kialakitasa megtartandd, felszinen
felépitménnyel ki nem egészithetd, a fodém szint feletti foldboritas és zoldfeliilet
megtartando.

43§

Lk-KK/... jelii a kisvarosias lakoteriileten beliil 1év6 nagy zoldfeliiletdi, kozkertként funkcionald
kozteriilet, kozut 6vezete, amelyre a Zkk dvezet eldirasai €s korlatozasai vonatkoznak.

Lk-kt/... jell a kisvarosias lakoéteriileten beliil 1év6 lakotelkek elérését és parkolasi lehetdségeit
biztositd utakat és parkolokat befogadé kozteriilet, kozut ovezete.
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a) A kozmi és a kozlekedést szolgaldé mitargyakon kiviil csak kertberendezési targyak
helyezhetdk el.

b) Az 6vezetekben minimum kétszintes novényallomanyt kell telepiteni.

¢) Uj parkolé létesitésekor az 1,0 m magassagban 20 cm torzskorméretet elérd, meglévd fa
védelmérdl gondoskodni kell. A parkol6 fasitasdhoz a meglévo fa beszamithato.

d) Amennyiben az Gvezetben barmilyen atalakitds miatt nem 6vhatok meg a meglévo fak,
illetve fakivagasra van sziikség, tigy a fak potlasardl, vagy atiiltetésrél gondoskodni kell.

e) A terepszint alatt, a TKR-ben meghatarozottakkal 6sszhangban, kézmi és a kozlekedési
mutargyakon kiviil gépjarmutarolot is lehet 1étesiteni.

Lk-mk/... jeli Ovezet a kisvarosias lakoteriileten beliill koézhasznalat eltt megnyitott
magankertként kialakitandd, onalld helyrajzi szamu telek. Az Gvezetben pihenést, testedzést
szolgalo kerti épitmények, gyermekjatszotér, tornapalya, utcabutorok helyezhetdk el.

Lk-km/... jeli épitési 6vezet a kozmiivekkel kapcsolatos 1étesitmények jelentds épiiletei és a
hozza kapcsolddo egyéb épitmények elhelyezésére szolgal.

44.§

A kisvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek szabdlyozéasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.
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35. Kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei
45.§

Az LKke/... jeli kertvarosias lakodvezetben - a 18. § (3) bekezdésben meghatarozott maximalis

rendeltetésszammal Osszefiiggésben - egyéb Ovezeti eldirds hidnyaban, telkenként legfeljebb 1

db foépiilet és a forendeltetést kiszolgaldo melléképiiletek helyezhet6 el. A foépiilet lehet:

a) lakdépiilet,

b) szallas jellegii épiilet

c) a helyi lakossag ellatasat szolgald, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro
kereskedelmi, szolgaltato épiilet,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

Az Lke/... jeli kertvarosias lakodvezetben nem helyezhetd el:
a) sportépitmény,
b) lizemanyagtolto,
c) alakotelek eldkertjében és a foépiilet helyén nem helyezheto el:
da) lakokocsi,
db) feszitett, vagy felfujt sator,
dc) tiveghaz, foliaboritast névényhaz,
dd) kozterilletrél lathaté terepfelszinen megjelend kozmipotld épitmény  (zart
szennyviztarozo, gaztartaly, legfeljebb 6 m magas szélkerék), tavkozlési berendezés,
de) silo,
df) felszin feletti, vagy terepszint alatti fedetlen: Omlesztett anyag-, folyadék-, vagy
gaztarolo,
dg) allatkifuto, husfiist616, jégverem, tragyatarolo.

Lke/... jelti épitési dvezetekben, eltérd dvezeti eldirdsok hianyaban:

a) A kialakult, oldalhataron all6 beépitésti épitési Gvezetekben 0 épiilet épitése a kialakult
allapothoz igazodva az eredeti foépiilet helyén, jellemzden eldkert nélkiil, vagy a tombben
kialakult eldkerttel, a kialakult utcakép jellegének megfeleld oldalhatarra, vagy a kialakult
k6zos oldalhatérra telepitve épithetd.
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b) A kialakult beépitésii oldalhataron allo épitési Ovezetben a 10 %-ot meghalado lejtésii
teleknél az Gvezetre meghatarozott legnagyobb épitménymagassagi értéket a lejtd feldli
homlokzati oldalon legfeljebb 0,6 m-rel lehet tallépni. A 15 %-ot meghalado lejtésii teleknél
ez az érték elérheti a 1,5 m-t.

c) Az utcai homlokzaton 0,6 m-nél nagyobb kiiilésti eresz, tet6téri erkély, zarterkély, terasz
nem épithetd.

d) Tobb gépkocsi fedett elhelyezésének igénye esetén azok kapuit az udvar fel6l kell
megkozeliteni.

e) Meglévé épiilet esetén a gépjarmiitarold elhelyezhetd:
ha) szabadon allo és zartsoru beépitésnél, mint uj épiilet,
hb) hézagosan zartsoru és ikresen csatlakozo beépitésnél a k6zos oldalhataron,

f) Az éllattartd épiiletek, épiiletrészek Osszes alapteriilete legfeljebb 6 m? lehet. A telek
kozteriileti hatarvonalatdl mért 15 m mélységi telekrészen allattartd épiilet, épiiletrész €s
egyeb az allattartassal 6sszefiiggd épitmény nem létesithetd.

g) Terepszint alatti épitményként tamfalgarazs és pince a telekteriilet max. 10 %-aban
helyezhetd el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éplilettel 6sszeépitve, maximum a foldszinti
beépités mértékéig épithetd.

Az LKke/... jell épitési ovezetekben az oldalkerti és hatsokerti kozos telekhataron a kialakult

kapubehajtoval szemben, saroktelek esetén a kozteriileti telekhataron az épitési helyen kiviil, a

meglévo melléképiilet (tarolo, gépkocsi-tarold, mihely, lizlet) megtarthatd bdvithetd és bontast

kovetden Ujraépithetd, ) melléképiilet elhelyezhetdé az adott épitési dvezetre meghatarozott
beépitési mértékig, az épitési Ovezetre meghatarozott beépitési moéd megvaltoztatasa nélkiil.

Az Lke-g/... jell épitési dvezet teriilete gépkocsi-tarolok 1étesitésére szolgal, mely teriileten a

gépkocsi-tarolok rendeltetése parkolasi tobblet igényli rendeltetéssé nem alakithat6 at.

A Kertvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet

varosrészenként tartalmazza.

VIll.Fejezet
Vegyes teriiletek

36. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési 6vezetei
46.§

Vtl/... jelt telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetd jellemzben tobb

rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet, mely lehet:

a) lakdépiilet,

b) igazgatasi, iroda épiilet,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas épiilet,

d) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, az épitési Gvezet azon részén, ahol a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

e) hitéleti, egészségiigyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis épiilet,

f) sportépitmény, fedett és nyitott sportuszoda épitménye,

g) parkolohaz kettonél tobb szintben a szabalyozasi tervben meghatarozott helyen 1étesithetd,
iizemanyagtolt-allomas nélkiil.

h) térszin alatti gépjarmitarold, mélygarazs a szabalyozasi terven meghatarozott terepszint
alatti épitési helyen,

1) térszin alatti gépjarmiitarold, mélygarazs felszin feletti létesitményei, amelyek a
szabalyozasi terven kijelolt felszin feletti épitési hely hataran kiviil is elhelyezhetdk,

J) terepszint alatti kozmii-szolgaltato 1étesitmények €s egyéb kozmiitargyak,
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K) 1j traf6 terepszint alatt vagy egyéb funkcioji épiilethez rendelten alakithato ki, a meglévo
trafohazak rekonstrukcidé soran korszeri lemezhézas trafora cserélenddk, vagy épiilethez
rendelve alakitandok ki.

I) olyan egyéb gazdasagi rendeltetés, melynek kdrnyezeti hatarértékei nem haladjak meg a
lakoteriiletek esetén megengedett hatarértékeket, tovabba a gazdasagi rendeltetéssel
Osszefiiggésben keletkezd tehergépkocsi forgalom lakoteriiletekre nézve nem jelent
tobbletterhelést.

Vtl/... jeli telepiiléskozponti vegyes épitési dvezetek teriiletén nem helyezhet6 el:
a) termeld kertészeti épitmény,

b) tlizemanyagtolto,

c) allattarto épiilet,

d) lakokocsi,

e) feszitett, vagy felfujt sator, mely aldl kivétel a sportcélu 1étesitmény,

f) tliveghaz, foliaboritast novényhaz, foliasator

A Vtl/... jell zartsort és szabadonalld beépitési moddal szabalyozott telepiiléskdzponti épitési

Ovezeteiben:

a) Az épithetd rendeltetési egységek szamanak maximuma, amennyiben az eldirt gépkocsi
mennyiség elhelyezése jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden telken beliil
biztosithatd, a telekméret és a beépitési paraméterek alapjan szamithato elvi bruttd 6ssz-
szintteriilet 200-zal torténd osztasabol adodo lefelé kerekitett érték.

b) A gépjarmiivek tarolasarol Gj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén — szabadon
allo, hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken beliil kell gondoskodni.

¢) Uj épités esetén a gépjarmiitarold a féépiiletben, illetve a térszin alatt helyezendd el, eltérd
esetek szabalyozasi terven jeldltek szerint.

d) A gépjarmiitarolo, vagy az udvar megkozelitésére telkenként és kozteriileti kapcsolatonként
egy, 5000 m? feletti telekméret esetén 2 gépkocsibejaré 1étesitheté. Foldszinten kialakitott
masodik gépkocsi tarolo csak az udvar feldl kozelitheté meg.

e) Elokert nélkiili beépitésnél Gj épiilet utcai homlokzata mentén, a foldszinten lakofunkciot
befogado helyiség (lakoszoba, haloszoba, nappali) nem 1étesithetd.

f) Miemléki jelentdségli teriileten, milemléki kornyezetben és helyi védett teriileten a
kozteriileti telekhatar €s az épitési vonal egyezOsége esetén a meglévo kozteriileti sz€élesség
nem csOkkenthetd sem eldlépcsdvel, sem eldtetdvel.

A Vtl/... jeli oldalhataron all6 beépitési moddal szabalyozott telepiiléskdzponti épitési

ovezetekben

a) az eltérd dvezeti elbiras hianyaban 0j lakoépiiletben max. 1 lakas helyezhetd el.

b) a meglévdé un. ,k6z0s udvaros beépités”-es (hrsz-onként akar 100 %-os beépitettség)
telkeken a meglévo épiilet felujithatod, korszertisithetd, a meglévo épiilet konturjan beliil az
Ovezetben eldirt max. épiiletmagassag betartasaval bovithetd, bontds esetén azonban épités
csak az Ovezetben eldirt minimdlis telekméretli telken az egyéb Ovezeti eldirdsok
betartasaval engedélyezhetd.

A Vtl-g/... jelii épitési Gvezet a telepszerti, Gszotelkes lakoépiiletek sorgarazsainak 6vezete. Uj
sorgarazs kialakitasara az épitési ovezet teriiletén nincs lehetdség.

A Vtl-p/... jela épitési Gvezet:

a) parkolohazak elhelyezésére szolgal,

b) a parkolohazban egyéb gépjarmiivekkel kapcsolatos szolgaltatd rendeltetési egység is
létestiilhet lizemanyagtoltd kivételével,

Vtl-kkK/... jelii dvezet a telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil 1év6 kozkertként funkcionalo
koztertilet, vagy kiszolgalout, amelyre a Zkk dvezet eldirasai és korlatozasai vonatkoznak.
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Vtl-kt/... jelt 6vezet a telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil 1év6 épitési telkek és parkolok

elérését biztosito utakat és parkolokat befogadd kozteriilet:

a) Csak a TKR-ben meghatarozott feltételekkel, a valdés miszaki és kézmi allapotok térbeli
feltarasat kovetden lehet épitést, felujitast, novénytelepitést, térburkolast végezni.

b) Az 6vezetben a kézmii és a kozlekedést szolgald miitargyakon kiviil csak kertberendezési
targyak és kerti épitmények helyezhetdk el.

¢) Uj parkold létesitésekor az 1,0 m magassagban 20 cm torzskorméretet elérd, meglévd, fa
védelmérdl gondoskodni kell. A parkold fasitasdhoz a meglévo fa beszamithato.

47.§

V12/... jelii intézményi vegyes épitési dvezetek teriiletén elhelyezheto:

a) Igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

b) nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas épiilet,

C) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

d) hitéleti épiilet,

e) sportépitmény,

f) tobbszintes parkolohaz tizemanyagtoltd nélkiil,

g) kozosségi rendeltetésii épiiletben vagyonvédelmet, mitkodtetést szolgalod 1 db lakas, a lako
rendeltetésli meglévd épiiletben a lakdsok minden szinten jraépithetdk, 0 lakoépiilet is
¢pithetd, ha a telken beliili parkolds és a lakasokhoz rendelt minimalis zoldfeliilet
biztosithato.

A Vt2/... jeli intézményi vegyes épitési Ovezetek teriiletén nem helyezhetd el:

a) 06nallo lakoépiilet

b) Onalldan, vagy vegyes rendeltetésii épiiletben tizemanyagtoltd allomas,

c) a 3,5 t Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek ¢és az ilyeneket szallitdo jarmiivek szamara
parkoloteriilet sem 6nalldoan, sem mas funkciohoz kapcsolddoan,

A Vt2/... jeli intézményi vegyes épitési Ovezetek terliletén meglévd épliletet bdviteni,
rendeltetésvaltast végrehajtani, vagy 1j épiiletet 1étesiteni, csak akkor lehet, ha a fejlesztéshez
sziikséges gépkocsi tarolas telken beliil, vagy a parkolasi rendeletben rogzitett médon megoldott.

A Vt2/... jelli intézményi vegyes €pitési ovezetek teriiletén 1€vo intézményi telken meglévd
épiilet bovitése, 1j épiilet 1étesitése egyeb eldirasok és a szabalyozasi terv jelolésének hidnyaban
a beépitési paraméterek megtartasaval és legalabb 10 méteres el6-, oldal- és hatsokert
biztositasaval lehetséges. Ez aldl kivétel a miiemléki telek, miiemléki kornyezetben 1évo telek,
régészeti lelohellyel érintett telek, valamint a zartsor, hézagosan zartsorti beépitési moddal
beépitett telek.

48.§

A telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.
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37. Intézményi vegyes teriiletek épitési dvezetei
49.§

A Vi/... jelli intézményi vegyes teriilet épitési dvezetei elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi,
egészségligyl, szocialis, tovabba

a) iroda,

b) szallas-szolgaltatas, idegenforgalmi,

c) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti,
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e) sport és

f) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi

g) sorgarazs jellegii gépkocsi tarolast befogado
rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal.

A Vi/... jelll intézményi vegyes teriilet épitési Ovezetében nem helyezhetd el:

a) lako rendeltetésii épiilet, kivéve a kialakult lakoépiiletek esetén, €s a (4) bekezdésben foglalt
kivételt,

b) lizemanyagtolto allomas,

c) allattarto épiilet.

Az intézményi vegyes teriileten csak olyan gazdasagi rendeltetés 1étesiilhet, melynek kornyezeti
hatarértékei nem haladjak meg a lakoteriiletekre eldirt hatarértékeket.

Az intézményi vegyes teriileten a f0 rendeltetéshez kapcsolédoan a tulajdonos, vagy lizemeltetd
részére legfeljebb egy db lakas alakithato ki, tovabbi 01j lakas nem létesithetd az dvezetekben.

Az intézményi vegyes teriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.

IX.Fejezet

Gazdasagi teriiletek

38. Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos eldirasai
50.§

A Gksz/... és Gipe/... jelii gazdasagi épitési Gvezetekre vonatkozd altalanos eldirasok a

szabalyozasi terv, vagy a részletes €pitési ovezeti eldiras eltérd rendelkezése hianyaban:

a) A mar beépiilt épitési Ovezetekben a jelenleg meglévd épiiletek — az épitési Gvezet
paraméterei altal meghatarozott mértékben — a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen beliil
fejleszthetdk, bovithetok.

b) Gazdasagi 6vezetek teriiletén meglévé épiileteket boviteni, vagy 1j épiiletet 1étesiteni csak
akkor lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tarolés és szallitasi forgalom telken beliil,
vagy a helyi parkolasi rendeletben rogzitett egyéb modon megoldott.

C) A szabalyozasi terven ,,megtartandd/kialakitando zoldfeliilet” jeloléssel ellatott teleksavon
haromszintes novényzet telepitendd, tartandd fenn. A kozteriileti telekhatarok mentén
legalabb 8,0 méterenként kdzepes lombkoronat ndveld fa telepitendo.

d) Gazdasagi rendeltetés esetén a telek legalabb egyik oldalkertjében, vagy a kialakult
kornyezetre és domborzati viszonyokra tekintettel egyéb telekhatdra mentén legalabb egy
sor fa telepitendd.

e) Uj kialakitast gazdasagi rendeltetésii telek legalabb 30,0 m atlagszélességii kell, hogy
legyen, eldkertje és oldalkertje legalabb 6,0 m, hatsokertje legalabb 10,0 m legyen.

A Gksz/... és Gipe/... jell épitési Ovezetben az épités feltétele:

a) atelek megkdzelitését biztosito, a telekhez csatlakozo Ut szabalyozasi terven jeldltek szerinti
kialakitasa,

b) atelek, és sziikség esetén a kdrnyezete vizrendezésének megoldasa, valamint

c) legalabb a részleges kozmiikiszolgalas biztositasa, melynek keretében a koziizemi villamos
energia-szolgaltatas, a koziizemi ivoviz szolgaltatas, kdzcsatorna hianyaban az egyedi
korszerii- és szakszerli szennyviztisztitds megoldasa, az €pitési telekhez kapcsolddo érintett
kozteriileten és a telken beliili nyilt vagy zart rendszeri csapadékviz-elvezetés egylittes
megoldasa sziikséges.

39. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
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51.§

A GKksz/... jelii kereskedelmi, szolgaltato épitési Ovezetekben elhelyezhetd:

a) minden, a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi rendeltetésii épiilet,

b) iroda épiilet,

c) parkolohaz,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtoltd, kizarolag a szabalyozasi terv rendelkezése szerint

f) a varosiizemeltetéssel, valamint a teriileten megvalosuld funkcidoval 0Gsszefiiggd
kozmiiépitmény,

g) olyan Gjrahasznositasi, alapanyag atdolgozo, feldolgozd szolgaltatds, ami teljesen zart és
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd technologiat valosit meg épiileten beliil,
védotavolsagot nem igényld modon és a szabalyozasi terv az elhelyezhetdségrol telekhez
kototten rendelkezik.

h) a gazdasagi rendeltetésii épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
legfeljebb 150 m? brutto alapteriileten 1étesiilhet lakas.

i) csak sajat vallalkozasban keletkezett, véd6tavolsagot nem igénylé inert hulladék tarolhato a
feldolgozasig, ujra hasznositasig, akkor is, ha az ingatlanon épitési tevékenység nem
tervezett.

A Gksz/... jelli kereskedelmi szolgaltato épitési Ovezeteiben nem helyezhetd el:

a) terepszint felett gaz-, vagy cseppfolyos anyag tarolasara szolgald fedetlen és takaratlan
tartaly, kivéve a boraszattal 0sszefliggd épitmények acéltartalyai, azon dvezetben, ahol e
tevékenység engedélyezett,

b) kiilonleges hulladéklerako rendeltetés.

A GKksz/... jeli kereskedelmi szolgaltatd €pitési dvezeteiben eltérd dvezeti eldiras hidnyaban az
¢épitési Ovezetben 6nallod terepszint alatti épitmény a telek max. 5%-an helyezhetd el.

A Gksz/... jelt kereskedelmi szolgaltatd €pitési Gvezeteiben a minimalis zoldfeliileti mértéken
beliil, az eltér6 hasznalati telekhatarok mentén és a természetvédelmi teriilettel kozos
telekhataron fa- és cserjesor telepitése kotelezo.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a
3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

40. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei
52.§

A Gipe/... jelli egyéb ipari gazdasagi épitési Ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a) Az épitési Ovezetek teriiletén csak a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari-
gazdasagi tevékenység é€piiletei, épitményei, szabadtéri manipulacios terei €s technoldgiai
berendezései, valamint a ki- és beszallitds gazdasdgi parkoldi, a hivatasforgalom
személygépjarmi parkoloi helyezhetdk el.

b) Az allo/pakold gépjarmiivek telken beliili tarolasat ugy kell megoldani, hogy a minimalis
telken beliili zoldfeliilet az altaluk elfoglalt teriileten kiviil biztositva legyen.

Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd:

a) akornyezetre jelentOs hatast nem gyakorld ipari épiiletek,

b) energiaszolgaltatas épiiletei,

c) telepiilésgazdalkodas épiiletei, hulladék udvara, hulladékatrakoja, hulladék-valogato zart
éptiletben, zoldhulladék komposztalo telephely a szabalyozasi terven kijelolt telken,

d) t6bbszintes parkolohaz,

e) lizemanyagtolto allomas a szabalyozasi terv rendelkezése esetén.



(3)

(4)
()

(6)

1)

)

1)

(2)

39

f) csak sajat vallalkozasban keletkezett, véd6tavolsagot nem igénylé inert hulladék tarolhaté a
feldolgozasig, Gijra hasznositasig.

Az egyéb ipari gazdasagi épitési dvezetben nem helyezhetd el:

a) kiilonlegesen veszélyes (tiiz-, robbanas-, fertézésveszélyes) épitmény,

b) biizos gazdasagi tevékenységii épiilet,

c) kornyezetet zavard, nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenység épitményei,

d) Kkiilonleges hulladéklerakd rendeltetés. A nem engedélyezett rendeltetéshez kapcsoléddan
nem engedhetd meg a kiilon jogszabalyban meghatarozott hulladék telephelyre torténd
szallitasa, vagy gyljtése és tarolasa.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileten terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitést 10 %-0s
mértékben meghaladhatja.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileten a telekhatdrok mentén legalabb egy sor fa létesitése kotelezd
a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil.

Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.

41. Altalanos gazdasagi teriiletek épitési ovezetei
53.§

A G4/... jell altalanos gazdasagi épitési dvezet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari
gazdasagi rendeltetésii, tovabba kereskedelmi szolgaltatd és raktarozasi rendeltetésti épiiletek
épitmények épitési Ovezete.

a) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el:
aa) kiilonlegesen veszélyes tiiz-, robbanas-, fertézésveszélyes épiilet, épitmény,
ab) blizos gazdasagi tevékenységet befogado épiilet,
ac) kornyezetet zavard, nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenység épiilete, épitménye.
ad) sem szolgalati lakas, sem munkdasszallo, sem bér-apartman nem valosithatdo meg.

b) Fedett-nyitott kialakitasu kerékpartaroldo melléképitménye, telken beliili kozmiiépitmények,
porta épitménye - épiilete, telken beliili belsé ut és 4 parkold allasonként fasitott
parkolofeliilet épitménye a kijelolt épitési helyen kiviil is, az el6- oldal- és hatsokertben
elhelyezhetd a kotelezden eldirt minimalis zoldfeliilet biztositasa mellett.

Az altalanos gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.
X. Fejezet
Udiilteriiletek

42. Udiiléhazas iidiiléteriiletek épitési 6vezetei
54.§

Az Uh/... jelii hétvégi hazas épitési dvezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a) szallas épiiletek,
b) ellato és szolgaltato, kiskereskedelmi, vendéglatd épitmények.

Az diiléhazas idiiloteriiletek épitési Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.
Xl.Fejezet

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
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43. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési 6vezetei
55.§

A K-Bot/... jelli épitési dvezet botanikus kert elhelyezésére szolgél, melynek teriiletén az 1500
m2 teriiletet meghalado telkeken helyiséget tartalmazo épitmény, 0j épiilet épitése esetén a
kotelezo zoldfeliilet kialakitasat a TKR-ben meghatarozott modon sziikséges megvalositani.

A K-Bot/... jelii épitési 6vezetben:

a) épiilet csak a TKR-ben meghatarozott modon és helyen épiilhet.

b) komposztalo az utcai telekhatartol szamitott 25 m-en beliil nem épithetd.

c) kozmi-becsatlakozasi mutargy és hulladéktartaly tarold az épiilettel egy tomegben
tervezhetd és helyezhet6 el, vagy az utca feldl megfeleld takarast biztositd, min. 50 cm széles
sOvénytakaro mogott helyezendo el.

A K-Bot/... jelli épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

56.§

A K-Spl/.., jelt épitési 6vezet a sport- és szabadido eltoltését szolgalo kiilonleges teriilet épitési
ovezete, melynek teriiletén helyiséget tartalmazd épitmény, uj épiilet épitése esetén a kotelezd
zoldfeliilet kialakitasat a TKR-ben meghatarozott modon sziikséges megvalositani.

A K-Sp/... jelt kiilonleges sportteriilet épitési 6vezetében elhelyezheto:

a) sportépitmény, lelatd, sportcsarnok,

b) pihenést, testedzést szolgald épitmény, ¢s kiszolgalo l1étesitményei,

c) parkolo feliiletek,

d) vendéglato épitmény,

e) szabadid6 eltoltését szolgalo épitmények.

f) tobbszintes parkolohaz 6nalldan, vagy a fentiekkel vegyes funkciokkal.

A K-Sp/... jelti kiilonleges sportteriilet épitési Ovezetében

a) nem helyezhet6 el 6nalld lakoépiilet.

b) a sportpalyak burkolati anyagaként csak talajszennyezést nem okozd anyagok
alkalmazhatok.

c) lakotelek kozos telekhatara mentén cserje és lombkorona szintii védé zoldsav telepitendo,
legalabb 7,5 m szélességben.

d) azoldfeliilet szamitasaba csak a fiives sportpalyak és a tényleges zoldfeliiletek szamithatok
be.

A K-Sp/... jeli épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet vérosrészenként
tartalmazza.

57.§
A K-T/.., jelt épitési 6vezet a temetOk befogadasara szolgalo kiilonleges teriilet épitési Gvezete.

A K-T/.., jelii épitési Gvezetben elhelyezhetd:

a) hitéleti, és a rendeltetéshez kapcsolodd kereskedelmi épiilet, telkenként legfeljebb 3 db
¢épiiletben.

b) kegyeletet szolgalo épitmények, a miikodtetéshez sziikséges kiszolgalo épiilet, épitmény

c) telken beliili parkolo,

d) vizzard hulladéktarolo.

A K-T/.., jeli épitési dvezetben nem elhelyezheto:
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a) lakdépiilet,
b) atemetés funkcidjaval Gssze nem egyeztethetd gazdasagi épiilet,

A K-T/.., jeli épitési 6vezetben a lakotelekkel kozos oldalkerti telekhatar mentén, 2,5 m magas
tomor kerités, vagy 3 m széles zart sovény létesitendd.

A K-T/... jeli épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

58.§

A K-Fn/... jelii épitési Ovezet teriilete fiirddkozpont és flirdénegyed elhelyezésére szolgal,
melynek teriiletén helyiséget tartalmazé €pitmény, 0j épiilet épitése esetén a kotelezo zoldfeliilet
kialakitasat a TKR-ben meghatarozott modon sziikséges megvaldsitani.

A K-Fn/... jeli kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység épitési dvezeteiben elhelyezhetdk:

a) a gyogy-idegenforgalom épitményei, geotermikus hasznositassal csak abban az esetben, ha
nem veszélyezteti a fiirdOkdrnyéki forrasokat.

b) a vizisportok épitményei,

€) a pihenést, rekreaciot szolgald épitmények,

d) szallashelyek,

e) kereskedelmi szolgaltatd épitmények,

f) gyodgyaszati épitmények,

g) apihenéssel, rekreacioval dsszeegyeztethetd szolgaltatd épitmények.

A K-Fn/... jelt kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység €épitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

a) 0nallo lakoépiilet,

b) 50 %-nal nagyobb mértékben az ¢épitési Ovezet alaprendeltetésével nem Osszefiiggd
hasznalata parkolohaz,

C) lizemanyagtolto,

d) akornyezetre jelentds hatast gyakorld gazdasagi célu épitmény.

A K-Fn/... jelt épitési Gvezetben

a) épiletet boviteni vagy épiteni, csak a szabalyozasi terven jelolt kotelezd telekalakitast
kovetden, illetve a bovitéshez sziikséges gépkocsi parkolok telken beliil torténd kialakitasa
esetén lehet.

b) a gépjarmiivek tarolasarol 0j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén — hézagosan
zartsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor — telken beliil kell
gondoskodni.

C) utcanként egy gépkocsi tarolo, illetve az udvar megkozelitésére csak egy garazsbejarat
1étesithetd az utca feldl. Az épiilet foldszintjén elhelyezett garazssor csak az udvar feldl
nyilhat.

d) uj beépités esetén a gépjarmiitarolo a féépiiletben, illetve a terepszint alatt helyezendd el,
amennyiben a talaj- és talajviz adottsagok, valamint a domborzati viszonyok lehetové teszik.

e) az 1j telekalakitassal 1étrejovo, a strandfiird6tol eltérd f6 rendeltetésti telkek strandfiirdével
kozvetleniil hataros oldalain intenziv ndvénytelepités — cserje és lombkoronaszint, legalabb
5,0 m szélességben — alakitando ki a kornyezeti hatasok mérséklése érdekében.

A K-Fn/... jelti épitési Ovezetek szabdlyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

59.§

A K-Vai/... jell épitési Ovezet a Var teriilete, melynek teriiletén helyiséget tartalmazo épitmény,
Uj épiilet épitése esetén a kotelezd zoldfeliilet kialakitasat a TKR-ben meghatarozott modon
sziikséges megvalositani.
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A K-Vd/... jelt kiilonleges épitési dvezetben elhelyezheto:

a) kutatassal kapcsolatos épiilet,

b) kulturalis 6rokségvédelmi igényt szolgalod, torténeti folytonossagot bemutatd rekonstrualt
épiilet,

C) ismeretterjesztést szolgald épitmény,

d) muzeumi, kulturalis kiallitast, bemutatast szolgal6 épitmények,

e) latogatd kozpont, rendezvénytér,

f) épiletnek és keritésnek nem mindsiild, helyreallitott ujraépitett bastya, tamfal, varfal,
kapuépitmény,

g) ideiglenes rendezvények épitményei.”

A var teriiletén nem létesithetd kozparkolo.

A var teriiletén alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassagot és a kialakitandd legkisebb
zoldfeliilet mértékét a rekonstrukci6 milemléki szempontjai hatdrozzdk meg az
illetékesmiiemléki tervtanacs véleménye alapjan.

A K-Via/... jell épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

60.§

A K-Pi/... jelt épitési Gvezet a pincés idegenforgalmi kdzpontok kiilonleges teriilete.

A K-Pi/... jeli kiilonleges épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetd, az Gvezeti eldirasok eltérd

rendelkezésének hianyaban:

a) aborfeldolgozas és bortarolas rendeltetésre pinceépiilet és egyéb épitmény, de csak a telekrol
nyild pincéhez kapcsolddoan;

b) a pinceépiilethez tartozéan rendeltetési egységként a vendéglatas ¢Epitményei €s
idegenforgalmi szolgaltatas, a melegkonyha kialakitasara vonatkozo és a (3) bekezdésben
foglalt egyéb kivételekkel.

A K-Pi/... jelt épitési 6vezetben nem helyezhet? el:

a) a(2) bekezdésben felsoroltakon tul egyéb funkciokat befogado épitmény, illetve rendeltetési
egység, kiilonos tekintettel a kdrnyezeti hatasvizsgalat-koteles, tliz- €s robbanasveszélyes
tevékenységekre, valamint a kornyezetszennyez6 anyagok és hulladékok tarolasara

b) kozteriiletrél nyiloan, vagy attdl mérten 10,0 m-en beliil, 01, partfalba vagott pince.

A K-Pi/... jelt épitési dvezetben:

a) Terepszint ala uj pince, a pince elé G pinceépiilet egyéb épitmény csak sajat telken beliil
épithetd,

b) Vendéglatas épitménye csak a pincével rendelkezé pinceépiilethez tartozd rendeltetési
egységként 1étesithetd.

C) A pinceépiiletek kozotti kozteriileti nyulvanyokon biztositando a csapadékviz, és a talajban
eléforduld rétegvizek elvezetése.

d) Terepszint alatti 0j épitmény a szomszédos telekhatart csak minimum 1,0 m tavolsaga
oldalhatart megtartva kozelitheti meg.

e) Kozteriileten megjelend pinceszellézok kialakitasa a  kozteriilet-hasznalatot nem
korlatozhatja, nem veszélyeztetheti.

f) Pincék, pinceépiiletek tszotelkei, valamint a kozteriilet ala nyald pincék szell6z6i nem
kerithetdk el.

0) A kozmivesitettség mértéke: részleges kozmiivesitettség.

A K-Pi-kk/... ovezet nagy zoldfeliiletli kozkertként funkcionald teriilet, amelyre a Zkk dvezet

eldirasai és korlatozasai vonatkoznak. Ezen tul:

a) Az Ovezet zoldfeliletein elhelyezhetoek a Zkk Ovezetben felsorolt épitmények és
rendeltetések, kivéve a jatszoteret.
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b) A pincék feletti kozteriileteken biztositani kell a jelenleg 6sszefliggd teriilet biztonsagos
geotechnikai dllapotanak fenntarthatosagat, ellendrizhetdségét.

C) Az alapincézett kozteriiletek az er6zio csokkentése érdekében flivesitendok.

d) A kerti épitmények koziil — geotechnikai és geologiai szakvéleményt kovetéen — csak
pergola, tdmfal épithetd.

e) A fenntartas soran, természetes iton keletkezett novényi hulladék részére tarolo teriilet nem
jelolhetd ki.

A K-Pi/... és K-Pi-kk/... jelii épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.

f)
i)

61.§
A K-Hon/... jelii épitési ovezet a kiilonleges honvédelmi teriiletek épitési dvezete.

A K-Hon/... jell épitési Ovezet teriiletén:

a) 10j honvédelmi célu épitmény elhelyezheto,

b) az épitési 6vezetben meghatarozott mértékig bévithetd, alakithato at a meglévo épitmény és
bonthaté a meglévo épiilet,

c) rendeltetésvaltas csak épitési Ovezeti atsorolassal valosithatdo meg.

A K-Hon/... jelli épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

62.8

A K-Okt/... jeli kiilonleges — oktatasi teriilet dvezetében az oktatasi 1étesitmények épiiletel,
laboratériumok, kutatasfejlesztés épiilete, tovabba az ezekhez kapcsolodo kiszolgald épitmények
(pl.: széllas jellegli épiilet, sportlétesitmény, gépészeti épitmény, étterem, konyha) helyezhetok
el.

A K-OKkt/... jeli épitési Ovezetben a beruhazassal egyidOben, az adott €pitési Gvezetekre eldirt
zoldfeliileti aranynak, a szabélyozasi terven jeldlt tovabbi kotelezd, zoldfeliileti szabalyozasi
elemeknek megfelelden alakitando ki a telek zoldfeliileti része.

A K-OKkt/... jelli épitési Ovezet teriiletén az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi mutargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény, kerti épitett tlizrakohely, kerti lugas, kerti szabadlépcsé é€s lejtd
d) tovabba labon 4116 kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

e) szabadon allo, legfeljebb 9,0 m magas zaszlotartd oszlop.

A K-Okt/... jelt épitési dvezet teriiletén a kozmii-becsatlakozasi miitargy csak terepszint alatt
vagy épiilettel egy tomegben létesithetd.

A K-OKkt/... jelu épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

63.§

A K-Re/... jeli kiilonleges rekreacios és rezidencialis teriiletek épitési dvezetei rekreacios és
rezidencialis funkciok l1étesitményeinek befogadasat biztositjak, melyben elhelyezhet6:
a) asportolassal, szabadid6 elt6ltéssel Gsszefliggd épitmény,
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b) idegenforgalmi szallashely szolgaltatas, vendéglatas épiilete,

c) oktatasi létesitmények, kongresszusok épiilete,

d) kutatas- fejlesztés épitménye,

e) allat- és novénykert,

f) onalloan, vagy a fétevékenységet kiegészitden lakoépiilet legfeljebb kettd lakassal,

g) legfeljebb kiegészité tevékenységként kiskereskedelmi funkcid, de maximum 200 m? §sszes
szintteriileten,

A K-Re/... jeli épitési dvezetben nem helyezhet? el:

a) oOnalldan, vagy f6tevékenységként kereskedelmi szolgaltatd, vagy egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épiilet,

b) hulladékkezeld,

C) lizemanyagtolto allomas,

A K-Re/... jell épitési Ovezetben

a) azeldkert, az oldalkert és a hatsokert minimalis mérete 10 m.

b) az épitési 6vezet teriiletén 1étesiilt kapolna koriil, illetve sportpalya mentén meglévd erdds,
fas teriilet novényzete az EK-i Gvezethatarral parhuzamosan legaldbb 30 m-es savban
megtartando.

c) Kerités legfeljebb 1,8 m magassagig 1étesithetd.

d) akozmivesitettség mértéke részleges lehet.

A K-Re/... jelu épitési Ovezetek szabdlyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

64.§

A K-Id/... jelu épitési dvezet a kiilonleges idegenforgalmi teriiletek épitési 6vezete, melynek
teriiletén az 1500 m2 teriiletet meghalado telkeken helyiséget tartalmazo épitmény, 0j épiilet
épitése esetén a kotelezo zoldfeliilet kialakitasat a TKR-ben meghatarozott modon sziikséges
megvaldsitani.

A K-1d/... jelii épitési 6vezet teriiletén beliil az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) aboraszattal kapcsolatos kereskedelmi, szolgaltatdé vendéglato és kulturalis épitmények,
b) szallashely szolgaltato épiiletek, kemping,

C) egyhazi épitmények,

d) sportépitmények,

e) egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek,

f) boraszattal kapcsolatos gazdasagi tevékenységi célu épitmény,

A K-1d/... jel épitési 6vezetben nem helyezhetd el:

a) lakoépiilet,

b) zajos k6zosségi szorakoztato épiilet,

c) 3,5t onstlynal nehezebb gépjarmiivek, illetve az ezeket szallito jarmiivek szamara parkolo
tertilet és garazs.

A K-Id/... jeli épitési Ovezetekben az eld- és oldalkertek a szabalyozasi tervek egyéb
rendelkezése hidnyaban min. 5,0-5,0 m, melyekben felszinen megjelend technologiai
épitmények, berendezések sem helyezhetdk el.

A K-Id/... jell épitési ovezetekben részleges kozmiiellatas biztositando.

A K-Id/... jell épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet vérosrészenként
tartalmazza.

65.§
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A K-Szt/-... jelti kiilonleges szennyviztisztito telep Gvezete a szennyvizfogadas, kezelés felszin
feletti és felszin alatti mérnoki létesitményeit, valamint a miikddtetéshez sziikséges igazgatasi €s
szocialis 1étesitményeket fogadja be.

A szennyviztisztito telep épitési dvezetében a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke
kizarélag a huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiségeket befogadd ¢épiiletre
értelmezendd. A technolodgiai épitmények magassagat a technoldgiai igények és méretezések
hatarozzak meg, ezekre az épliletmagassagi felsé hatarérték nem vonatkoztathat6.

A K-Szt/... jelu épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

66.§

A K-Mii/... jelli épitési ovezetek jellemzOen a mezdgazdasagi terménytarolas és feldolgozas,
kiilondsen a sz6lofeldolgozas és bortarolas, és az ezzel kapcsolatos vendéglatas, idegenforgalmi
szolgaltatas létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

A K-Mii/.. jelii épitési dvezetek teriiletén az épiiletek az alabbi rendeltetéseket fogadhatjak be:

a) Dbortarolas és sz6l6feldolgozas,

b) gylimdlcstarolas és feldolgozas,

¢) ahasznalo és a személyzet szamara legfeljebb 150 m? brutto alapteriiletii lakas,

d) idegenforgalmi vendéglatas,

e) eszkoz- és géptarolas,

f) aziizemi és idegenforgalmi rendeltetéssel Gsszefliggd egyéb kiegészitd rendeltetés, termény-
, eszkdz-, vegyszer-, géptarold, gépjavito,

g) mezbgazdasagi tevékenység soran keletkezé veszélyes hulladékok atmeneti tarolasa a
vonatkoz6 kornyezeti feltételek betartasaval,

h) allattenyésztéssel és mezdgazdasagi célu oktatassal kapcsolatos rendeltetések 1étesitményei,
allattart6 és feldolgozo6 épiiletek,

i) ahasznald és a személyzet szamara legfeljebb 150 m? brutté alapteriileten lakas.

A K-Mii/.. jelii épitési Ovezetben a megengedett felszini beépitettség mértékével megegyezden
lehet a felszin alatt emberi tartozkodasra alkalmas helyiséget, valamint eszkdz- €s bortarolas
szamara teret kialakitani.

Beépithet6 a K-Mii/.. jelii kiilonleges mez6gazdasagi tizemi telek:

a) ha a telken rendelkezésre all kozegészségiigyi szempontbol megfelelé ivoviz és az
elektromos aram,

b) ha a keletkezé szennyvizek kozcsatorna hianyaban a vonatkoz6 eléirasok szerinti helybeni
kezelése, vagy ellendrzott helyre torténd igazolt elszallitasa torténik, és

c) ha akeletkez6 csapadékvizek helybeni szikkasztasa, vagy gyijtése révén annak késleltetett
tovabbvezetése, vagy Ujrahasznositasa biztositott.

A K-Mii/... jeli épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEIRE VONATKOZO ALTALANOS
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XIl.Fejezet

Kozlekedési és kozmiuiteriiletek
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44. Kozuti kozlekedési teriiletek ovezetei
67.§
A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv tiinteti fel.
A koztertileteknek Osszefiiggd halozatot kell alkotniuk.

Ko6zhasznalat el6l el nem =zart maganut, vagy a Kkiilteriileti maganat csak kozuthoz

csatlakoztathatd és

a) akozhasznalat el6l el nem zart maganutak kialakitasanal a kozutakra vonatkozoé elbirasokat
kell figyelembe venni.

b) a szabalyozasi terven rogzitett maganutak nem sziintetheték meg. Onallé telekké alakitassal
biztositando, hogy azok teriilete azon épitési ovezetben nem vehetd figyelembe, amelyben
megjelolésre kertiltek.

C) agazdasagi teriileten atvezeté maganit esetében az ut kozforgalom el6l el nem zarhatd, azon
a gépjarmiivel valod atjarhatosagot biztositani kell.

d) azon a maganuton, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet jelol, ott a kozlekedéssel
Osszefiiggd rendeltetésii a kornyezetéhez illeszkedd egyszintes épiilet 1étesitheto.

Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint-magassagi elrendezését ugy kell
kialakitani, hogy:

a) azokrdl a telkek biztonsagos megkozelitése,

b) az ott Gsszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

C) akoziizemi kozmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozod jogszabalyokban el6irt feltételek, jellemzOk megvalositasa

biztositott legyen.

Kozlekedési teriileten beliil a disztereken az alabbi 1étesitmények helyezhetok el:

a) térburkolat,

b) koztéri mialkotasok,

C) utcabutorok,

d) novényzet,

e) térszint alatti mélygarazs a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen,

f) térszint alatti mélygarazs felszini létesitményei és a felszin ala vezetd rampak, lehajtok,
amelyek a szabalyozasi terven kijelolt épitési hely hataran kiviil is elhelyezhetdk,

g) kozmivezetékek, - miitargyak és a rendezvényekhez sziikséges kozmiicsatlakozasok a
térszin alatt.

A kozlekedési Ovezetbe sorolt telkek kozos telekhatdra barmikor megvaltoztathatd a

tulajdonjogi, vagy kezeldjogi valtozadsokhoz igazodoan. Ezen feliil

a) a kozlekedési ovezetbe sorolt telkekre nem vonatkoznak az épitési telkekre meghatarozott
telekalakitasi szabalyok. Az Ovezeti hataron nem kotelezd telekalakitas, nem kotelezd
telekhatar rendezés.

b) atelekhatar valtozasa nem teszi ktelezOvé az 6vezeti hatar valtoztatasat. Az 0j telekhatar és
az Ovezeti besorolas szerinti hatar eltérhet egymastol kozlekedési 6vezeti besorolasokban.

A zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a gyiijté utak, a lakéd utak, a vegyes hasznalata
utak, valamint a 30 km/h sebességii lako- és pihenddvezetként kijelolt kozteriiletek ttfeliiletének
felujitasa vagy atépitése soran amennyiben nincs jarda az utpalya és az épiiletek kozott, akkor a
jarda és az épiiletek kozott mozgasi hézagot (dilatacio) kell kialakitani a legkorszeriibb anyagok
¢s miiszaki megoldasok alkalmazésaval.

Az 1) kozlekedési utak 12,0 m-t eléré és meghalado telekszélességén beliil fasor telepitendd. A
fasorok ¢s facsoportok telepitési tdvolsaga belteriileten minimum 8,0 m, maximum 12,0 m.

A kozlekedési teriiletek alabbi Gvezeteiben a kovetkezo keresztmetszeti elemek biztositandok:



b)

A KOu-3 6vezet teriileteit a tomegkodzlekedés igényeinek figyelembe vételével min. 6,5 m
széles burkolt kozutfeliilettel kell kialakitani. Az Ovezet teriiletén tovabba kétoldali,
egyenként min. 2,0 m széles jarda, illetve fasor biztositando.
A belteriileten kijelolt KOu-4 jelii 6vezetében legalabb egyoldali, 2,0 m szélességii jarda,
tovabba a kozmiivek elhelyezésétdl fiiggden legalabb egyoldali fasor, illetve kétiranya
forgalom esetén min. 5,5 m szélességli burkolt kozuti feliilet.

(10) A KOu-4, és KOu-5 jelii 6vezetbe sorolt

a)
b)

kiilteriileti meglévé és kiszabalyozassal szélesitett kozutak telkén csak kozlekedési
épitmények ¢és kozmlépitmények, valamit emlékjel és emlékoszlop helyezhetdk el.
iranyado szabalyozassal kiszabalyozott ij nyomvonalu Gt szabalyozasi terven jelolt helyén,
a tényleges igénybevételig, kartéritési igény nélkiil, szerelt szerkezetii, konnyen elbonthatd
épiilet, épitmény létesithetd, kivéve lakd és vendéglatast befogadd funkcidt, bruttd 150 m?
alapteriiletig, max 6,5 m épiiletmagassaggal.

(11) A KOu-6 jelii dvezet a diszterek, rendezvényterek dvezete.
(12) A KOu-7 jelii 6vezetben:

a)
b)

c)

kozOsségi autobusz végallomads, turista-buszparkold, egyéb parkold ¢és a kiszolgalo
rendeltetéseket befogado épiiletek 1étesithetdk.

a kozlekedést szolgald helyiséget befogadd épitmények a telekteriilet legfeljebb 5 %-an
létesitheto,

az ¢épitmények a szabalyozasi terven jeloltek figyelembevételével maximum 7,5 m
¢épiiletmagassaggal létesithetdk olyan moddon, hogy az épiiletek, épitmények eredeti
terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 8,0 m-es magassagot,

(13)A KOu-IM-bup jelii dvezet teriilete intermodalis csomoépont buszpalyaudvari részéhez
kapcsolodo leszallo, felszalld €s parkoltato alldsokat, forgalmi savokat, tereld szigeteket, taxi-
allomast, parkolot, gyalog- és kerékparutat, valamint a szabalyozasi terven jelolt helyeken
zoldfeliiletet, fasort foglalhat magaba.

(14)A KOu-Z jelii kozlekedési teriileten kialakult, vagy kialakitandé zoldfeliiletekre vonatkozd
eldirasok:

a)

f)

9)
h)
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csak kertépitészeti targyak, kertépitészeti architektira elemei, gyalogos és vegyes hasznalatl
kozlekedési feliiletek elemei, koztargyak, valamint a kozosségi funkciot befogadd
épitmények, a a hatalyos TKR szerint, vagy a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil
elhelyezhetok.

kialakithat6 turistdkat szolgdldo pihendhely ¢és kerékparos bazis, egyéb gyalogos ¢és
kerekparos kozlekedési funkcidval kiegeésziild zoldfeliilet,

épiilet, ¢épitmény a kozteriilet legfeljebb 5 %-an 1étesithetd, maximum 3,5 m
épiiletmagassaggal,

a zoldfeliilet aranya az ovezeten beliil min. 50 % kell legyen, melynek legalabb felén
kétszintes novényallomanyt kell megvalositani.

A kozlekedési utak menti fasorok telepitése soran honos fafajokbdl allo, fajtaszelekcioval
valogatott fafajokat kell alkalmazni. A fak telepitési tdvolsaga minimum 7 m, maximum 12
m legyen. A telepitendd fak legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 15 cm torzskormérettel
¢s legalabb 2,2 m térzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.

A telepiilés 10 m-nél szélesebb utjai mentén legalabb egyoldali fasor telepitését kell
biztositani, a kdzmiivek elhelyezkedésétol fiiggden. Utfelnjitas és kozmiifelnjitas esetében a
kézmiivek athelyezésével biztositani kell a fasor telepitésének helyét.

Uj parkolé létesitésekor az 1,0 m magassagban, 20 cm torzskorméretet eléré, meglévé fa
védelmérdl gondoskodni kell.

Amennyiben az Gvezetben barmilyen atalakitas miatt nem 6vhatok meg a meglévo fak, vagy
cserjék, illetve fakivagasra van sziikség, ugy a fak és cserjék potlasardl, vagy az atiiltetésrol
az err6l sz0l6 6nkormanyzati rendelet alapjan gondoskodni kell.



(15) A KOu jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

45. Egyéb kozlekedési teriiletek ovezetei
68.§

(1) A KOe jelii kotottpalyas kozlekedési teriilet alatt tervezett kozuti atjard minimalis szélességének
kialakitasa soran kozuti, kerékparos és gyalogosforgalom szamara is terlileti szélességet kell
biztositani.

(2) A meglévo vasuti szintbeli keresztez6dés megtarthatd, atépitése lehetséges, 0j vasuti szintbeli
atjaro csak az tizemeltetd hozzajarulasaval, jelzOlampas biztositds mellett alakithato ki.

(3) Vastti megallohely parkolasi igénye a megallohely kozelében (500 méteres korzeten beliil)
biztositando.

(4) A KOe jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

69.§

(1) A KOe-IM-é jelii intermodalis csomoépont kotdttpalyas kozlekedési dvezete a kdzponti
kozlekedésiranyitdi, forgalomszervezési (buszpalyaudvari alkozpont €s vasutiizem mikodtetését
szolgalo palyaudvari), informécids, utasforgalmi, kereskedelmi és egyéb kiszolgald szolgaltato
rendeltetés, raktarak varok tarolok befogadasanak ovezete.

(2) A fejpalyaudvarnal az intermodalis csomoponthoz kapcsolédéan a KOe-IM-é jelii dvezetbe
tartozo telkek, telekrészek:

a) Dbeépitési mértéke a meglévd épiiletek bruttd alapteriiletének Osszegével megegyezo,
telekhataroktol, alrészletektdl és beépitési %-tol fliggetleniil. Az épiiletek bdvitésénél,
bontast kdvetd Gjraépitésénél a KOe-1M-... jelii vezetekbe tartozé dsszes telek teriiletére
vonatkozdan kell szamitani a legfeljebb 10 %-o0s beépitési mértéket.

b) teriiletén az érvényesithetd épiiletmagassag legfeljebb 9,0 m lehet.

c) teriiletén az épiiletek a kiszabalyozott kozteriileti telekhataron béviilhetnek, épiilhetnek ujra
az épitési paraméterek betartasaval.

d) parkolo igényét a P+R parkolok biztositjak egyiittesen az 6vezet tertiletén kiviil.

e) zoldfeliileti mértéke 5 %.

(3) A KOe-IM-ii jelii intermodalis csomoépont vasutiizemi vezetében a vasutiizem ellatisdhoz
sziikséges berendezések, vaganyok, vaganyok kozotti perontetdk, kitérdk, valtok, jelzd és
biztonsagi berendezések, kozmii bekoté vezetékek létesithetdk. Epiilet csak a vasitiizem
ellatasdhoz sziikséges vasuttechnikai berendezések befogadasara épithetd.

(4) A fejpalyaudvarnal az intermodalis csomdponthoz kapcsolodoan az KOe-1M-ii jelii vasttiizemi
ovezetbe tartozo telkek, telekrészek beépitési mértéke a KOe-IM-... jelii dvezetek Osszes
beépitettségének beszamitasaval egyiitt lehet legfeljebb 10 %. A KOe-1M-ii jelii dvezet telkeinek
egyiittes teriiletére legfeljebb 0,65 %, legfeljebb 170 m? lehet az épiiletekre szamitott beépitettség
felsé hatara, azzal, hogy az épiiletnek nem mindsiilé épitmények (pl.: perontetd) a beépitési
mértékbe nem szamitanak bele.

46. Kozmiielhelyezési teriiletek dvezetei
70.§

(1) Az uj vonalas kozmii halozatokat kozteriileten kell megépiteni a szakagi szabvanyok eldirasai
szerint.
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A meglévé vonalas kézmiihalozatrol leagazast (csatlakozast), csak a kozmii lizemeltet6jének, az
Osszes ¢rintett iizemeltetd (pl.: keresztezések), valamint az ¢épitésligyi hatosag eldzetes
hozzajarulasaval, az érvényes épitési és szakmai el6irasok betartasaval, szabad épiteni.

A meglévo é€s a tervezett kdzceéla vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatés
(villamos energia ellatas, tavho- és foldgazellatas) és elektronikus hirkozlés (vezetékes és
vezeték nélkiili) haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kozmiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltérd esetben
— ha azt egyéb 4gazati el6irds nem tiltja — a kozmiivek és biztonsdgi ovezetiik helyigényét
szolgalmi (vezeték-) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A Kozm jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

71.8
A Kozm jeli dvezet a telekigényes kozmiilétesitmények dvezete.

A Kozm jeli 6vezetben csak a kozmiiszolgaltatok (villamos, viz, gaz, szennyviz, hirk6zlés)

telekigényes 6nallo:

a) létesitményei,

b) épiiletei és technologiai épitményei (pl.: villamos alallomas, hazastrafo, vizmlitelep,
viztarozo, viztisztitod (vas - arzén - mangatlanitd) gazatado allomads, gdznyomas szabalyozo,
gazfogadd, szennyviz és csapadékviz atemeld, hirkdzlési-kapcsolo)

helyezhetdk el. Az dvezet teriiletén 6nalld lakdépiilet nem helyezheto el.

A Kozm jelii ovezet telke nem sziintethetd meg, szomszédos egyéb épitési telekhez nem
kapcsolhat6. Minden esetben biztositani kell a telek 6nall6 utkapcsolatat.

A Kozm jelii 6vezetbe sorolt telek

a) beépitettségét a kozmiilétesitmény technologiai épiilet igénye hatarozza meg, de nem lehet
tobb mint 10%, a terepszint folott.

b) telekméretét a kozmiilétesitmény technoldgiai igénye hatarozza meg.

C) esetében a telken allo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 5,5m lehet, a technoldgiai
épitmények létesitmények magassagat a kozmi technologiaja hatdrozza meg.

d) esetében a telken allo 1étesitmény hivatasforgalmi parkolo igénye a kapcsolddo kozteriileten
biztosithato.

XI11.Fejezet
Zoldteriiletek

47. A kozpark zoldteriilet és a kozkert zoldteriilet 6vezetei
72.8

A zoldteriilet Zkk, vagy ZKkp jelli 6vezeteiben pihenést, testedzést szolgald épitmény, gyermek-
, vagy felndttjatszotér, emlékjel, szobor, miialkotas, egyedi tajérték, tornapalya, pihenést szolgald
épitmény, pavilon, sétany, kerékparat, kerti épitmény, valamint kertberendezési targyak,
koztargyak, épitési telket kiszolgdlo burkolt vagy szilarditott ut helyezhetd el.

Szilard vagy szilarditott burkolat a zoldteriilet legfeljebb 20 %-at borithatja, kivéve a

ZKk-To ovezetet. Ez lehet épitési telek kozvetlen gépjarmii megkozelitését biztosito t, gyalogos
vagy kerékparos sétany, koztargy koriili burkolat.

A zoldteriilet 6vezetbe sorolt ingatlanon allo, feltjitandd templom, kegyeleti hely esetén a
beépités mértékét és az épililetmagassagot a sajatos kialakult allapot hatarozza meg.
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Zoldteriileten uj épiiletként csak nyilvanos WC, valamint a szabalyozasi terv szerinti helyen
kozosségi célu, foldszintes épiilet és vagyonvédelmi kerités helyezheto el.

Az 6vezet minimalis kozmuigénye:

a) kozvilagitas,

b) vizfogyasztassal jaro l1étesitmény igénye esetén annak a vizhaldzati csatlakozasa mellett a
szennyvizhaldzati csatlakozasat is ki kell épiteni, ez alol kivétel a locsold-vizhalozat.

c) felszini vizrendezés.

A zoldteriiletek novényzettel fedett parkteriilete nem csokkenthetd, zoldteriiletek megujitasa,
revitalizacidja a hatalyos TKR eldirasai szerint torténhet.

A zoldtertiletek ovezeteinek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/2-ét haromszinti
novényzet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egylittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.

A zoldtertiletek ovezetének zoldfeliiletét akadalymentesen kell megtjitani.

A ZKk és Zkp jeli Ovezetek szabdlyozdsi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

XIV.Fejezet
Erdoteriiletek

48. A védelmi céla erdoteriilet, a rekreacios erdoteriilet és az egyéb erdoteriilet 6vezetei
73.8

Az erdéteriiletek a teriilethasznalat és az épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezo
ovezetekre tagolodnak:

a) védelmi célu (védett és védo) erdd dvezetek (Ev),

b) egyéb erdok dvezete (Ee),

c) rekreacios erdok dvezete (Er) .

Védelmi célu erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.
A védelmi célu erddteriileten a mar meglévd épiiletek a rendelet hatalyba 1épését megel6z6
jogszer(l haszndlatuk szerint feltjithatok, de nem bdvithetdk.

Védo és védett, tovabba honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetében az OTEK szerinti épitmények
kizarolag akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadélyozzak meg. Védo- és honvédelmi célu erdd teriiletén kialakithatok tovabba a kozlekedési
eredetli zajterhelés mérséklését szolgald zajgatld 1étesitmények (pl.: zajvédd domb, zajvédo fal)
IS.

Védett erdéteriiletek az orszagos és helyi védett természeti teriiletek, a természeti értékekben
gazdag — helyi természetvédelmi védettségre javasolt —, tovabba az él6hely védelmi NATURA
2000 teriiletek erdOteriiletei. Védett erddteriileten a tdji, természeti értékek megdrzése, a
természetes, természetkdzeli 6koszisztémak megodvasa biztositando.

Az Ee jelli egyéb erdétertiileten kizardlag az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek, épitmények
(pl: erdészhdz, kozosségi vadaszhaz, szallitasi épitmények) helyezhetdk el, ha azt az
erd6hasznalat, az erdémiivelés indokolja.

Rekreacios erdodvezetben az erdd rendeltetésének megfeleld, testedzést, szabadtéri jatékokat,
sportolast, a turizmust szolgal6 épitmények helyezhetdk el.

Az erdéteriiletek Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.



XV.Fejezet

Mezogazdasagi teriiletek

49. A mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos eléirasai

74.§

(1) A mezbégazdasagi teriilet ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, vagy hianyos. Ha a
szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy
egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni, ahol ez lehetséges.

()

(3)

(4)
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Azokban a mezbgazdasagi Ovezetekben, ahol az el6irasok lehetéséget adnak lakdépiilet,
lakorendeltetés 1étesitésére, ott csak akkor lehet ezt megtenni, ha a rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges ivovizet, villamosenergia-ellatast, a keletkez6 hulladék és szennyviz
elszallitasat, vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmiivel torténd allando és
kozvetlen megkozelitést a tulajdonos vagy haszndlo biztositani tudja.

A mezdgazdasagi dvezetekben az épiilet elhelyezésénél a kovetkezoket kell figyelembe venni:

a)

b)

c)
d)

kertes mez6gazdasagi (MK) és beépithetd altalanos mezdgazdasagi (Ma) ovezetben, ha a
telek két ellenkezd oldalon is kozuttal, vagy kiszolgald uttal hataros az épiilet elhelyezése
szempontjabol a tajképvédelmet, a gépjarmiivel vald kedvezdbb megkozelitési iranyt, a
kiéptilt kozmiivek fejleszthetdségét, valamint a szomszédos telkekre jellemzd eldkert
méretet kell alapul venni. A szabdlyozési terven jeldlt épitési helytdl a fentiek alapjan
indokolt esetben el lehet térni.

lejtés  beépithetd mezdgazdasagi Ovezetben a létesithetd épiilet lejtd  feldli
homlokzatmagassaga legfeljebb 1,5 m-rel haladhatja meg az Ovezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassagot.

épiilet elhelyezést lehetové tevd mezdgazdasdgi ovezetben beleértve a birtokkdzpontok
telkeit is - terepfelszinen egy épiilet brutté alapteriilete legfeljebb 1.500 m? lehet.
mezdgazdasagi Ovezetben, birtokkozpontban a terepfelszin alatti épités a felszini
beépithetdség mértékéig novelheto.

Birtokkozpontokkal dsszefliggd rendelkezések:

a)
b)

d)

Birtokkdzpont kizarolag Mal jelli borvidéki altaldnos mezdgazdasagi teriileten és Ma2 jeld

borvidéken kiviili altalanos mezdgazdasagi teriileten 1étesithetd.

Ha egy tulajdonos birtokéban 4ltalanos borvidéki mezdgazdasagi teriilet 6vezetben (Mal),

20 km-es tavolsagon beliil elhelyezkedd, torténelmi borvidékhez tartozo telepiilésen, tobb

tagban legalabb 5,0 ha sz616 miivelési dgban nyilvantartott termdfold van, akkor az egyik,

legalabb 10.000 m? teriiletii telken, vagy telekrészen, alrészleten birtokkdzpontot létesithet.

Borvidéken kiviili altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetben (Ma-2), 20 km-es tavolsagon

beliil elhelyezkedd tobb tagban legalabb 5,0 ha barmely miivelési agban nyilvantartott

termSfold van, akkor az egyik legaldbb 10.000 m? teriiletii telken, vagy telekrészen
alrészleten birtokkdzpontot l1étesithet.

Birtokkdzpont kialakithato:

da) ha a telek minimalis szélessége az épitési savban legalabb 50,0 m széles,

db) ha a telek legalabb 8,0 m széles tuttelkek halozatan kozelitheté meg,

dc) ha a telken rendelkezésre all kozegészségiigyi szempontbol megfeleld ivoviz és az
elektromos aram. Ha nincs kiépitett villamos szabadvezeték, az elektromos aram Uj
foldkabeles csatlakozassal biztositando.

dd) ha a keletkezé szennyviz, kdzcsatorna hidnyaban a napi 5 m® keletkezd szennyviz
mennyiségig vizzar6 medencébe gyljthetd, ellendrzott helyre torténd igazolt
elszallitassal, vagy 5 m® felett eldirasok szerinti helybeni kezeléssel,

de) ha a keletkez6 csapadékvizeket helyben szikkasztjak, vagy a csapadék gyiijtése révén a
késleltetett tovabbvezetése biztositott.
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e) A birtokkézpont telekrészére vonatkozoan a birtokkézpont beépitettsége a birtoktestnek,
vagyis a beszamithato telkek osszteriiletének 3%-a, de:
ea) legfeljebb a birtokkdzpontra vetitetten 30%, ha a birtokkozpont teriilete 1,0-3,0 ha
kozotti,

eb) legfeljebb a birtokkdzpontra vetitetten 20%, ha a birtokkdzpont teriilete a 3,0 ha-t
meghaladja, de az 5,0 ha-t nem éri el,

ec) legfeljebb a birtokkdzpontra vetitetten 15%, ha a birtokkozpont teriilete 5,0 ha vagy azt
meghaladd. Az dsszbeépités nem lehet nagyobb 7500 m?-es brutté alapteriiletnél akkor
sem, ha a birtoktest nagysagabol szamitott beépithetdség ezt lehetdvé tenné.

f)  Uj birtokkdzpont 1étrehozasanal az épitési hely jelolésének hidnyaban az el6-, az oldal- és a
hatsokert legalabb 10,0 m terepszint feletti és terepszint alatti épitményekre, épiiletekre
vonatkozéan. Telken beliili infrastrukturdlis épitmények 5,0 m-re kozelithetik meg a
kozteriileti telekhatart.

g) Mezbgazdasagi teriileten kiegészité kdzpont nem alakithato ki.

h) A birtokkdzpont épiileteinek épitészeti kialakitasa soran, ha az épiiletek alapteriilete
egyenként meghaladja a 300 m2t a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
kiiltertileti részeken az épiiletek tajba illeszkedésea TKR-ben meghatarozott modon
igazolando.

i) Birtokkozpont Ovezetére meghatarozott épiiletmagassagtol kizarolag boraszati {izemi
rendeltetést befogado épiilet esetén lehet eltérni. A boraszati iizemi épiilet épiiletmagassaga
legfeljebb 7,5 m lehet.

Tanyék elhelyezésével kapcsolatos rendelkezések:

a) Mk jeli kertes mezégazdasagi teriileteken a lako rendeltetés elhelyezése tilos, igy ezen
teriileteken tanya sem alakithat6 ki.

b) Nem lehet tanyat elhelyezni/kialakitani az Ma jel(i altalanos mezégazdasagi teriiletek
ba) nemzetkozi, orszagos és helyi védett természeti teriiletek alal érintett teriiletein,
bb) tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriiletein.

A mez6gazdasagi teriiletek Gvezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

50. Az altalanos mezoégazdasagi teriiletek dvezetei
75.8

Az éltalanos mezdgazdasagi teriiletek ovezetei:
a) borvidéki altalanos mez6gazdasagi teriiletek 6vezetei (Mal)
b) borvidéken kiviili altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezetei (Ma2)

Az épiilet a kiszolgalo ut telekhataratol mérten legfeljebb 20,0 m-re, de legalabb 10,0 m-re
1étesithetd.

76.8

Az Mal/... jelli 6vezet a borszdld termdhelyi kataszteri nyilvantartasban 1. és II. mindségi
osztalyba sorolt, arutermeld gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi dvezet.

Az Mal/... jeli 6vezetben elhelyezhet6 sz616-, vagy gyiimdlcsmiivelési, 5,0 ha nagysagot elérd

telken:

a) aszo6lomiivelés, a boraszat gazdasagi célu épitményei,

b) a borturizmus épiiletei (borozd, borkereskedés, bormuzeum, borkostolo), és legfeljebb 50
féréhelyes szallas jellegl épiilet,

C) tovabba max. 300 m? dsszes szintteriiletli lakoépiilet, ha a telken legalabb a lakorész dsszes
szintterliletével azonos nagysagu gazdasagi célu épiilet is 1étesiil.
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Epiiletek kizarolag sz616miivelés esetén helyezheték el. Szél6miiveléstinek az a telek mindsiil,
amely a telek teriiletének legalabb 80 %-ban ténylegesen sz6ldmiiveléssel hasznositott.

A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet t6bb a birtoktest teriiletének 3 %-anal.

77.8
Az Ma2/... jelt 6vezet az arutermeld gazdalkodasra alkalmas mezdgazdasagi dvezet.

Az Ma2/... jeli 6vezetben elhelyezhetd:

a) andvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas,
szolgaltatas épitményei,

b) a gazdalkodashoz kapcsolodoan legfeljebb a beépitett alapteriilet 30 %-an lakoépiilet.

c) lakas, lakédépiilet kizardlag akkor 1étesithetd, ha a mezdgazdasagi termelés (arutermeld
mezOgazdasagi lizemi tevékenység) az allando helyben lakast indokoltta teszi.

A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb mint a telek, vagy a birtoktest teriiletének
3 %-a.

51. Korlatozott funkcidoju mezégazdasagi teriilet 6vezetei
78.8

Az Ma-ko jelti korlatozott funkcidju mezdgazdasagi teriiletbe a taj-, a tajkép-, a
természetvédelmi, tovabba vizmindség-védelmi (vizbazis védelmi) szempontbdl érzékeny
teriiletek tartoznak.

Korlatozott funkci6ji mezdgazdasagi teriileten kizardlag a védelmi célokkal 6sszhangban levo,
azok megvalositasat biztositd épitmények, épiiletek helyezhetok.

Ma-ko jelii 6vezetben, amennyiben az aldvezet részletes szabalyai mast nem irnak eld, a
beépithetd telek teriilete - az utak meglévo és kialakulé telkeit kivéve - legalabb 10.000 m? (1,0
ha), szélessége legalabb 30,0 m.

52. A kertes mezégazdasagi teriiletek dvezetei
79.8

A kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezetei:
a) borvidéki kertes mezégazdasagi 6vezet (MK1)
b) borvidéken kiviili kertes mezdgazdasagi dvezet (Mk2) .

A borvidéki és borvidéken kiviili kertes mezOgazdasagi Ovezetekben —az utak meglévd ¢és
kialakulo telkeit kivéve, valamint a szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hianyaban - a
telekosztassal kialakulo 0j telek szélessége legalabb 12,0 m kell legyen.

A kertes mezbgazdasagi teriiletek ovezeteiben:
a) épiilet nem helyezhet6 el, ha a telek minimalis mérete az épitési savban nem éri el a 9,0 m-
t,
b) az el6kert a szabalyozasi terv rendelkezésének hianyaban legalabb 5,0 m,
c) az oldalkert:
ca) oldalhataron allo beépitési médnal minimum 4,0 m,
cb) szabadon 4ll6 beépitési mod esetén legalabb 3,0 m;
cc) oldalhataron allo beépitési modnal a beépitett oldalhatarhoz 1,0 m-nél kézelebb az 1j
éptilet nem kertilhet, de az épitési helyen beliil, az épitési oldali telekhatartol tavolabb
is elhelyezhet6, amennyiben az épiiletek kozti legkisebb tavolsagra vonatkozd
magasabb szintli jogszabalyok tartalma betarthato.
cd) a hatsokert legkisebb mérete 10,0 m.
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d) azépiiletek lejtolab feldli homlokzatan a homlokzatra vetitett épliletmagassag a megengedett
magassag legfeljebb 1,5-szorose lehet,
e) egy telken legfeljebb 2 db épiilet 1étesithetd,
f) kertes mezGgazdasagi 6vezetben nem létesithetd:
fa) lakdépiilet, lako rendeltetés
fb) allattartast szolgald épitmény,
fc) aterepfelszinen megjelend 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

80.§

Az MKl jeli borvidéki kertes mezOgazdasagi teriilet a borsz6l6 termdhelyi kataszteri
nyilvantartasban I. és II. mindségi osztalyba sorolt, jellemzden sz6ldgazdalkodast €s boraszatot,
de a kert- és a gylimolcsgazdalkodast és a pihenést is szolgalé mezdgazdasagi ovezet.

Az MK1 jelii 6vezet telkein 1 db gazdasagi épiilet helyezhet6 el, amely ideiglenes tartozkodasra
is alkalmas préshaz és tarolas céljat szolgald épiilet lehet. Az épiilet teriilete legfeljebb 50 m?
lehet.

Az MK1 jelt 6vezet telkein lakoépiilet és allattarto épiilet nem helyezhet el.

Az MK1 jelii 6vezet telkein épiiletek kizardlag sz616-, vagy gylimolecsmiiveléssel hasznositott
telkek esetén helyezhetdk el. Sz616-, vagy gyiimdlesmiivelésiinek az a telek mindsiil, aminek a
teriilete legalabb 75 %-ban sz6l6-, vagy gyiimoélcsmiiveléssel hasznositott, nyilvantartasi
miivelési 4g szerinti besorolastol fliggetlentil.

81.§

Az MK2 jelii borvidéken kiviili kertes mezOgazdasagi teriilet a vegyes Kert-, sz6l0,

gyiimolcsgazdalkodast €s a pihenést szolgalé mezdgazdasagi tertilet.

Az MK2 jelii 6vezetek telkein, amennyiben a varosrészi eldirasok masképp nem rendelkeznek:

a) ha a telek mérete eléri az Gvezeti eldirasokban megjeldlt teriiletet, akkor 1 db, legfeljebb 50
m? brutt6 alapteriiletii gazdasagi épiilet helyezheté el, amely legfeljebb 20 m? teriiletii
ideiglenes tartdzkodasra szolgéld épiiletrészt is tartalmazhat.

b) lakéépiilet, lako rendeltetés és allattartast szolgald épitmény nem létesithetd.

XVI.Fejezet
Vizgazdalkodasi teriiletek

53. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei
82.§

A vizgazdalkodasi teriilet V jelii dvezeteiben csak a rendeltetésnek megfeleld épitmények
1étesithetdk, szabadon 4ll6 beépitési moddal és legfeljebb 5 %-os beépitési mértékkel. Az dvezet

rrrrr

Az allami kezelésii patak, to, vizfolyas partélétdl 6-6 m, az egyéb kezelésii vizfolydsok partélétol
min. 3-3 m szélességii sav a karbantartas szamara szabadon hagyand6. A karbantart6 szamara,
ha a karbantartasi sav nem kozteriilet, akkor szolgalmi jog biztositand6. A szolgalmi joggal
terhelt teriiletrészen mindennemii tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezo
hozzajarulasaval végezhetd.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet egyéb célra hasznositani, annak barmilyen
megvaltoztatasat csak vizjogi létesitési engedély alapjan, a mindenkori illetékes hatdsag
engedélyével szabad.

A vizmi teriiletén, a V-Vm jelii 6vezetben, csak a rendeltetésének megfeleld épitmények
1étesithetdk, szabadon élldan, terepszint felett 5 %-os beépitési mértékkel és legfeljebb felszin
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feletti 5,0 m-es épiiletmagassaggal. A terepszint alatt a kozmii technoldgidhoz kapcsoléddan a
beépités mértéke a technoldgia adta kovetelményekhez igazodo.

Az Eger-patak Felnémeti és Déli iparteriileti szakaszanak, a Tarkanyi-patak, Szala-arok és
Farkas-volgyi-arok medrének rehabilitacioja, revitalizacidgja az Okologiai szempontok
figyelembevételével, természet-kozeli modszerek alkalmazasaval torténhet.

A vizgazdalkodasi terilletek Ovezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet
varosrészenként tartalmazza.

XVIIl.Fejezet

Természetkozeli teriiletek

94. Természetkozeli teriilet 6vezetei
83.§
A TK jelii természetkozeli teriiletekbe tartoznak a természetkozeli allapoti nadasok, mocsarak.

Az dvezetbe tartozo teriileten nem folytathatd olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan
1étesitmény, amely természetkdzeli allapotot rontja. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni
kizardlag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

Az Ovezetben kizardlag a természetkozeli allapot fennmaradasat szolgdld épitmények
helyezhetdk el. Epiiletek nem épithetdk.

A természetkozeli teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként
tartalmazza.

XVIIl.Fejezet

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

55. A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek épitési ovezetei
84.§

A Kb-Pi jelii 6vezet a kiilonleges beépitésre nem szant pincés idegenforgalmi kézpontok
ovezete, ahol a tajkarakter megdrzése miatt a pincés idegenforgalmi koézpont kertes
szOlomiivelésii telkei megtartandok.

A Kb-Pi jelii 6vezet teriiletén épiilet, kerti épitmény nem helyezhetd el - kivéve pinceszell6z6.

A Kb-Pi jelti 6vezet teriiletén meglévé pincékben melegkonyha kialakitasa, valamint a
kornyezeti hatasvizsgalat-koteles, tliz- €s robbanasveszélyes tevékenységek végzése, illetve a
kornyezetszennyez6 anyagok és hulladékok tarolasa nem megengedett.

A Kb-Pi-kk jelii 6vezetben:

a) nagy zoldfeliiletii kozkertként funkcionalé teriiletek alakithatok ki, amelyre a Zkk 6vezet
eloirasai és korlatozasai vonatkoznak,

b) a kerti épitmények koziil — geotechnikai és geoldgiai szakvéleményt kovetéen — csak
pergola, tamfal épithetd,

c) a pincék feletti kozteriiletek - kivéve a Kolyuktetén - nem idegenithetok el, kizarolagos
hasznélatba nem adhatdk, a torténetileg kialakult és védend¢ teriilethasznalat, telepiiléskép
megdvasa, valamint a jelenleg Osszefiiggd teriilet biztonsdgos geotechnikai allapotanak
fenntarthatosaga, ellendrizhetdsége érdekében,

d) az alapincézett nem ut céljat szolgald kozteriiletek az erdzié csokkentése érdekében
fiivesitenddk.
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e) a fenntartas soran, vagy természetes uton keletkezett novényi hulladék részére tarold az
ovezetben nem jel6lheto ki.

A Kb-Pi jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

85.§

A Kb-Sp jelii 6vezet a sport- és szabadidé eltoltését szolgalo kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet 6vezete, ahol kiilonb6z6 sportolasi célu, testedzést, illetve a teriilet fenntartasat szolgalo
épitmények, létesitmények helyezhetdk el.

A Kb-Sp jelti 6vezet teriiletén:

a) a,kialakitando, megtartando zoldfeliilet” megjelolési telekrészén épiiletet, melléképitményt
— kivéve felszin alatti mitargyat — elhelyezni nem lehet.

b) Az 6vezet rendeltetéséhez sziikséges gépjarmiiparkolok koztertileti parkoloval, vagy egyéb
tertilet telkén kialakitott parkoloval is biztosithato.

C) Az ovezet részleges kozmivesitése sziikséges.

A KDb-Sp jelti 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

86.§

A Kb-Rep jelii 6vezet a kiilonleges beépitésre nem szant sportrepiildtéri és rekreacios teriilet
ovezete.

A Kb-Rep jelii 6vezet teriiletén elhelyezhetok:
a) sportreptilotér és kiszolgalo 1étesitményei,
b) vendéglatd épitmény,

c) parkolo feliiletek.

A Kb-Rep jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

87.§
A Kb-Ba jelii 6vezet a kiilszini banyaszati tevékenységek, banyateriiletek vezete.

A Kb-Ba jelii 6vezetben:

a) Kkizarolag a banyamiiveléshez kapcsolodo 1étesitmények helyezhetdk el.

b) a kornyez6 mas hasznalast teriiletek, mezdgazdasagi teriiletek, orszagos és helyi kozutak
felé legalabb 10,0 m széles védofasitast kell telepiteni a telekhatarok mentén.

c) a.tajképvédelmi teriileteken” banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések alkalmazasaval lehet.

A Kb-Ba jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

88.§

A Kb-Hon jelii 6vezet a honvédelmi célu teriiletek beépitésre nem szant 6vezete, ahol épiiletet

¢épiteni nem lehet.

A Kb-Hon jeli 6vezetben:

a) kizarolag a honvédelmi célokkal Osszefiiggd épiiletnek nem mindsiilé €pitmények
helyezhetdk el.

b) ateriilet telekhatarain épitett kerités nem létesithetd.

C) a csapadékvizek gyljtése, visszatartasa, késleltetett tovabbvezetése biztositandd a
szabalyozasi terven jelolt helyen.



(3) A Kb-Hon jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

89.§
(1) A Kb-Ut jelii 6vezet a kiilonleges beépitésre nem szant egyéb iizemi teriiletek dvezete.

(2) A Kb-Ut jelii dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

90.§
(1) A KDb-T jelti 6vezet a kiilonleges beépitésre nem szant temetok teriilete.

(2) A Kb-T jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

91.§

(1) A Kb-Id jeli kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi vezetben szabadidd eltoltését,
vendéglatast, sportolasi célu testedzést, a teriilet fenntartasat szolgald épitmények, 1étesitmények
helyezhetdk el.

(2) A Kb-Id jeli 6vezetek teriiletén beliil

a) Nagy-Eged hegytetén az 6nalld helyrajzi szamon kialakitott telken épiilet elhelyezésének
feltételeként az erdészeti lizemtervben jelolt, erdégazdasagi stabilizalt lizemi utat, mint
maganutat lehet szamitasba venni. Az 6vezet teriiletén kialakitott rendeltetéséhez sziikséges
gépjarmiiparkolok kozteriileten vagy egyéb Kb-Id/... jelii 6vezet teriiletén biztositandok, a
hegyteton csak lizemviteli jarmiparkol6 1étesithetd.

b) A Hergyimo diillében 1év6 6vezet kozmiivesitése az idegenforgalmi igényeknek megfeleléen
biztositando, hidnyos kézmiivesitésii lehet.

(3) A Kb-Id jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

92.§

(1) A Kb-Mii jeli kiilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi Gvezet jellemzden a
mezOgazdasagi terményfeldolgozassal, az allattenyésztéssel, a mezdgazdasagi céli oktatassal
kapcsolatos 1étesitmények elhelyezésére, tovabba a noveénytermesztéssel €s allattenyésztéssel
kapcsolatos tarolas céljara szolgal.

(2) A Kb-Mii jeli 6vezet teriiletén a mezOgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartdzkodok
alapfoku ellatasahoz sziikséges alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) allattarto és feldolgozoé épiiletek,
b) terménytarolok és feldolgozok,
C) eszkoz-, vegyszer- és géptarolok,
d) mezbgazdasagi gépjavito,
e) mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lako- és szallasépiiletek,
f) oktatasi épiilet,
g) biztonsagi okokbol sziikséges érhazak,
h) termékvezetékek és mitargyaik,
i) komposztald telepek épitményei,
J) mezogazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara
szolgalo épitmények,
k) idegenforgalmat, vendéglatast szolgalo épiiletek, épitmények.

(3) A Kb-Mii jelti 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.
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93.§

A Kb-Ep jeli kiilonleges beépitésre nem szant napelem-park 6vezet jellemz6en napelem-erémii
park miiszaki technologiai berendezéseinek, elemeinek, 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

A Kb-Ep jelti kiilonleges beépitésre nem szant Gvezetben:

a) beépitési mod szabadon allo,

b) abeépithetéség felsé hatara 5%,

C) alegnagyobb épiiletmagassag 5,0 m,

d) akialakithato legkisebb telekteriilet legaldbb 10.000 m? (1 ha),

e) azoldfeliileti arany legalabb 25%.

f) az el6-, oldal-, és hatsokert mértékét a technoldgia hatarozza meg, de nem lehet kevesebb,
mint 5,0 m a szabalyozési vonaltol szamitottan és nem lehet kisebb a szabalyozasi terven
rogzitettnél.

g) akozmivesitési eldirasai: legalabb hianyos kézmiivesitésii Gvezet.

A Kb-Ep jelli 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

94.§

A Kb-Kézl jeli kiilonleges beépitésre nem szant kozlekedési teriilet, ahol elhelyezhetok a
kozlekedéssel Osszefiiggésben iizemviteli, utas- valamint idegenforgalmi szolgéltatési,
kereskedelmi vendéglatési és kulturalis rendeltetés épitményei.

A Kb-Kaézl jelii 6vezetben:

a) beépitési mod szabadon allo,

b) a terepfelszini beépithetdség felsé hatara 10 %,

c) aterepfelszin alatti beépithet6ség legfeljebb 40 %,

d) alegnagyobb épiiletmagassag 7,5 m,

e) az épiilettel beépithetd legkisebb telekteriilet 5.000 m2,

f) azoldfeliilet aranya legalabb 20 %,

g) azépiilet a telekhatarokat 5,0 m-nél jobban nem kozelitheti meg,

h) arendeltetés, épiilet épitése esetén, teljes kozmiiellatast igényel,

1) aszabalyozasi terven jelolt gyalogosut atvezetését korlatozas nélkiil biztositani kell,

J) az Ovezet teriiletén kerités jellegli lehatarolast, legfeljebb 0,8 m magassagig és csak a
kozlekedésbiztonsag érdekében lehet 1étesiteni.

A Kb-Kaézl jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

95.§

A Kb-Re jelii 6vezet rekreacios rendeltetésii kiilonleges teriilet, melyen elhelyezhet6 a turizmust
és a helyi lakossagot is szolgald, a pihenés, a testedzés, a regenerdlodassal Osszefiiggd
rendeltetésii épiilet, valamint a kertgazdalkodashoz sziikséges tarolo épiilet.

A Kb-Re jelii 6vezet teriiletén nem helyezhet6 el az Gvezetben 6nalld lakoépiilet, valamint a
rekreacios rendeltetéssel, vagy a kertgazdalkodassal ssze nem fligg6 kereskedelmi- szolgaltatoi
gazdasagi épiilet.

A Kb-Re jeli 6vezetben:

a) beépitési mod szabadon allo,

b) aterepfelszinen a beépithetdség felsé hatara 5%,
c) aterepfelszin alatti beépithet6ség legfeljebb 10%,
d) alegnagyobb épiiletmagassag 4,5 m,

e) akialakithato legkisebb telekteriilet 3000 m?,
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f) a zoldfeliileti arany legalabb 60%, melynek legalabb 1/3-an haromszintii névénytelepitést
kell megvalositani,

g) azeld-, oldal-, és hatsokert mérete legalabb 10,0 m legyen,

h) épiilet Iétesitése esetén részleges kozmiivesitést kell kiépiteni,

i) az Ovezet teriiletén keritést a telekhatarokon legfeljebb 1,8 m magassagig lehet 1étesiteni.

A Kb-Re jelii 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 3. melléklet varosrészenként tartalmazza.

96.§

A Kb-Kt jeli 6vezet a beépitésre nem szant kiilonleges teriileten kialakitott burkolt koztér jellegti
teriiletek dvezete.

A Kb-Kt jelii 6vezetben:
a) a kialakithato épitmények és rendeltetések kore a varosrészi eléirasok szerintilehet.
b) alegnagyobb beépitettség értéke terepszint alatt 10%-0s, terepszinten 3%-oslehet.

NEGYEDIK RESZ
AZ EGYES VAROSRESZEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

56. Almagyar — Mereng6 (AM)
97.§

Almagyar — Mereng6 varosrész teriiletén az 0j beépitésre szant vagy jelentés mértékben
atépitésre keriil6 teriiletekre, a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasanak biztositasa
érdekében az Onkormanyzat a beépithetdség feltételeként irja el6 az érintett telkek,
telekcsoportok legalabb telektombonként torténd ujraosztasat a szabalyozasi terv tartalmanak
megfelelden.

Az Almagyar varosrész teriiletén:

a) A szabalyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrészt legalabb 50 %-ban haromszintes
zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) Az el6kertben a honos novények aranya legalabb 70 % legyen. Ti- és pikkelyleveliiek
aranya a 30 %-ot nem haladhatja meg.

¢) Uj kozutak, utcék kialakitasanal:
ca) 16,0 m szabalyozasi szélesség alatt legalabb egyoldali,
cb) 16,0 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali, fasor telepitési feliiletet kell biztositani.

A varosrészben a sorgarazs csak az erre kijelolt épitési helyen beliil valdsithatdé meg.

a) A sorgarazs padloszintje legfeljebb 0,2 m-rel keriilhet a kozlekedési feliilet burkolati szintje
folé.

b) A behajtd csak dontott szegéllyel csatlakozhat a kozlekedési feliilet burkolati sikjahoz (a
sorgarazs felol kiemelt szegély a kozteriileten nem épitheto).

C) A sorgarazs magassaga legfeljebb +1,0 m-rel haladhatja meg a kialakult tomor kerités
magassagat.

d) Tamfalgarazs létesitése esetén a sorgarazs épiiletét extenziv zoldtetovel kell lezarni.

A K-Okt/AM-1 jeli épitési Gvezet teriiletén a maximalis épiiletmagassag értéke a szabalyozasi
terven, épitési helyenként feltiintetett érték szerint meghatarozando.

Ma2/AM-1 jelti 6vezetben kézmulétesitmények kivételével sem a felszinen, sem a felszin alatt
épiteni nem lehet.
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57. Belvaros és Szent Miklos (BS)
98.§
Az LK1/... jeli kisvarosias lakoéteriileten a foépiileten kiviil 1 melléképiilet helyezhet6 el.

Az LKk1/BS-8 jelti 6vezetben

a) akialakult rendeltetések szama megtarthato, ujra létrehozhato,

b) szallasszolgaltatas esetén a vendégszobak szamat a telken beliil kialakithatdo gépjarmi
parkolok szama hatdrozza meg,

c) akialakult épiiletmagassag és kialakult felszini beépitési mérték megtarthato,

d) a terepszint alatti beépitési mérték gépjarmii tarold létesitése és épiiletgépészeti helyiségek
kialakitasa érdekében a telek teriiletének legfeljebb 80%-a lehet,

e) akotelez6 zoldfeliiletet tetékert, zoldtetd beszamitasaval is lehet biztositani.

A zartsoru beépitési moddal szabalyozott Lk1 és Vtl1 jeli egyes épitési 6vezetekben a Belvaros
és Szent Miklos vérosrészen a legnagyobb beépitettség meghatarozasanal értéktobbletet lehet
alkalmazni az alabbiak szerint:

a) A 3. mellékletben megjelolt maximalis beépithetéségen feliil, tovabbi +10% beépitési
tobbletérték alkalmazhato a zartsora beépitésii saroktelek esetén, de ez csak és kizardlag a
zartsorusag biztositdsa érdekében vehetd igénybe.

b) A 300 m? alapteriiletet el nem érd telek esetén, a 3. mellékletben megjeldlt maximalis
beépithetdségen feliil, tovabbi +10% beépitési tobbletérték alkalmazhato, illetve a 300 m?
alapteriiletet el nem ¢éré saroktelek esetén a 3. mellékletben megjeldlt maximalis
beépithetdségen feliil, tovabbi +15% beépitési tobbletérték alkalmazhato, de csak abban az
esetben, ha a tobbletérték igénybevétele a zartsorusag kialakitasa érdekében torténik.

C) Az a) és b) pontokban foglalt szabalyok alkalmazasakor figyelembe kell venni, hogy egy
telken a beépitettség maximuma nem haladhatja meg Lk-1 jelli épitési Ovezetek teriiletén a
60%-ot, Vt-1 jelli épitési Gvezetek teriiletén a 80%-0t.

d) A kotelez6 zoldfeliiletet az igénybe vehetd tobbletérték alkalmazasa esetén a megengedett
beépitési mértéken kiviil visszamarado telekteriilet felén kell kialakitani.

Telepiiléskdzponti €s intézményi vegyes teriiletek Ovezeteiben a zartsori beépitéssel ¢€s
valamennyi tovabbi paraméterében kialakult jeloléssel rendelkezd esetek, az aldbbiak szerint
alkalmazandok:
a) telepiiléskozponti vegyes és intézmény teriileten a Vt1/BS-1, Vt1/BS-2 vagy Vi/BS-ljelt
ovezetben 1) épiiletet elhelyezni
aa) az igazoltan kialakult beépitési mértékig lehet, ha a hivatalos alaptérképen abrazolt,
ténylegesen meglévo és elbontésra szant épiilet helyével megegyezd helyen torténik az
épités, vagy
ab) a megsziind beépités alapteriiletével megegyez6 alapteriileten, de 0j helyen, ha azt a
TKR szerinti eljaras eredménye lehetdvé teszi, és
ac) az igazoltan meglévo kialakult beépitettséget legfeljebb 10%-ban meghaladdan lehet,
amennyiben azt az OTEK-ban meghatarozott maximalis beépitési mérték és a TKR-ben
meghatarozott lefolytatando eljaras eredménye lehetdvé teszi.
b) az érintett 6vezetekben az igazoltan kialakult beépitést a foldhivatali nyilvantartasi térképen
abrazoltak jelentik.

A zartsoru eldkert nélkiili beépitésii Vt1/BS-10 és Vt1/BS-11 jeli telkeken a 7,5 méteres
épiiletmagassadg csak az utcafronti épiiletrészen, az utcdval parhuzamos 12,0 méteres
traktusszélességben érvényesithetd. Az oldals6 telekhatarra beforduld épiiletszarnyak, vagy
mellépiiletek épiiletmagassaga nem haladhatja meg az 5,5 métert, tovabba az oldalso telekhatéarra
¢épiilé melléképiilet a szomszédos telken tlizfalat képezé homlokzatmagassaga nem lehet tobb,
mint 6,0 méter.



(6) A Vt1/BS-19 jelii épitési Gvezetben épiiletbévités a telekteriilet 100 %-an csak akkor lehetséges,
ha a beépitéssel egyidejlileg az épiilet foldszintjén a mindkét végén nyitott gyalogos atjard is
megvaldsul.

(7) A Vi/BS-6 jelt 6vezetben
a) a miiemléki telkeken a hitéleti és a kulturalis tevékenység épitményei helyezhetok el, a
tovabbi telkek a sportolas, a szabadidds rendeltetés épitményei befogadasara szolgalnak,
b) a7,5 méteres épiiletmagassag csak a Kisasszony utca mentén érvényesithetd,
€) a Széchenyi utca mentén a 4721 hrsz.-0 telken a kozteriilet fel6li 15,0 méteres savban épiilet
nem, csak a szabadtéri sportolés, szabadidos tevékenység épitményei helyezhetdk el,
d) az 6vezet minimalis zoldfeliiletének legalabb felén kétszintii nGvényzet telepitendd.

(1) A ZKk-To/BS-1 jelii kozkert a koriilépitett, tombbelsdben kialakitott kzhasznalatu, - legfeljebb
meghatarozott idészakra korlatozottan kozhasznalatu - kozdsségi rendeltetésti zoldtertilet, ahol
a) a teriilten beliil k6zhasznalati parkolo alakithaté ki, amely nem haladhatja meg a teljes
teriilet 40%-at,
b) az Ovezet teriiletének legalabb 40%-a tobbszinti ndvényzetbol allo zoldfeliiletként
alakitando ki.

(2) Zkp/BS-2 jelli 6vezetben épiiletet nem lehet épiteni, épitmények koziil kizardlag a diszkert
jelleghez illéen emlékjel, szobor, miialkotas, sétany, kertberendezési targyak, koztargyak,
helyezhetdk el.

(3) A Kb-Kt/BS-1 jelii burkolt koztér 6vezetben,
a) az épitést az vezet teriiletén a TKR-ben meghatarozott modon lehet végezni.
b) a Dobo Istvan téren és a Gardonyi Géza téren
ba) elsdsorban a terepfelszin alatt lehet épiteni, ahol a beépités mértéke legfeljebb 10%
lehet, mely a kozosséget szolgdlo rendeltetésii épitmény, vagy a kozteret koriilvevo
kozépiiletekhez, valamint egyéb kozhasznalatli épiiletekhez kapcsoloddan aluljaro
kialakitasara szolgalhat,
bb) a terepfelszinen a beépitési mérték 3%-os lehet, ha azt terepfelszin alatt kialakitott
rendeltetés felépitménye igényli,
bc) nem helyezhetd el a terepfelszinen a kozmuellatassal osszefiiggd miitargy,
bd) kotelezé zoldfeliilet legalabb az Ovezet teriiletén 10% kell legyen, melynek
kialakitdsakor az ovezet teriiletére vetitve legalabb 300 m?-ként egy lombos fa telepitése
sziikséges,
c) aLenkey udvarban és a Tiizolt6 téren
ca) a terepfelszinen épiilet és kozmiiellatassal Gsszefiiggd muitargy nem helyezheto el,
ch) a terepfelszin alatti épitést csak kozmiivek elhelyezése érdekében lehet végezni,
cc) a kialakult parkolofeliiletek és telekbehajtok megtarthatok, tovabb nem bovithetdk,
cd) a burkolat nélkiili feliileten a zoldfeliileti jelleg megtartando, kialakitando.

58. Belvaros kelet (BV)
99.§

(1) A Vtl-ksz/... jell épitési 6vezetben:
a) Az épiiletek atépitése, ujra épitése a Golya utca menti épiiletek, valamint a Céhmester udvar
éptileteinek vonatkozasaban csak a kialakult épiilettomegen beliil végezhetd el.
b) A Céhmester udvar épiileteinek homlokzatmagassaga, tomege, az udvar kialakult 1égtér
aranyai a felujitas, atépités soran is megtartandok.

59. Cifra héstya — Tetemvar (CH)
100.§

61
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Az Ovezetben meglévo temetd telekhatara 5,0 m-nél jobban pincével nem kozelithetd meg,
temetd ald nyuloan pince nem létesithetd, nem bdvithato.

A Cifra hostya, Tetemvar teriiletén Lk-..., LKke/..., Vtl/... jelii épitési 6vezetekben:

a) ha a telek kozteriileti hatartdl mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatso
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m,

b) ha a telek hatsoé telekhatara vizfolyas, arok telekhataraval kozos, akkor legalabb a 3,0 m
sz¢les karbantart6 sav hatsokertként megtartando,

C) ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkezd rendelkezése
hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassag értéke tartando meg.

A Cifrakapu utcaban az eldkertes telkek utcai hataran kerités nem épithetd, a jelképes lehatarolas
csak 1,0 m magasra novo sovénnyel képzett lehet ugy, hogy a csomdpont kozlekedésbiztonsagi
belathatdsdga nem korlatozhato.

A Cifrakapu utca és Malom utca északi sarkan all6 tombben:

a) az 0j épiiletek kozteriilet feloli foldszinti padloszintjét, Ggy kell meghatarozni, hogy az
utburkolat koronaszintjének magassagat legalabb 0,45 m-rel haladja meg.

b) A telkeken 6nallo hulladéktartaly-tarold nem épithetd, ezeket az épiilettel egy tomegben kell
kialakitani.

A Vtl-p/CH-1 jeli épitési 6vezetben vegyes rendeltetésti épiilet is megvalosithato. A parkold
szint f0l6tt sport rendeltetés helyiségei is megépithetok.

A V12/CH-1 és Vt2/CH-2 jell épitési ovezeteknek a Knézich Karoly utca és az Eger-patak

kozotti korhaz rendeltetésii dvezetében:

a) elsdsorban egészségiigyi, szocialis rendeltetések helyezhetdk el,

b) nem létesithetd: sportépitmény, a f6 tevékenységgel 6ssze nem fiiggd gazdasagi épiilet,

€c) miiemléki védelem alatt all6 épitmény szamara (pl.: barokk kapu) az Ovezetben
meghatarozott legkisebb telekteriilettd] eltérden, a miiemléki szempontok szerint sziikséges
meértéki telek is kialakithato,

d) 1j rendeltetési egység, vagy funkciobovités soran keletkezé gépjarmii elhelyezés igényét
telken beliil kell megoldani,

e) a szabalyozasi terven jelolt helyen az épiiletmagassag hatarértéke szerepel, mely nem
haladhaté meg.

A szerkezeti jelentOségli zoldfeliileteken a terep allékonysdgat eredményezd tamfal
megerdsitésen €s keritésépitésen kiviil egyéb épitési tevékenység nem végezhetd, kivéve Cifra
hostya varosrész telkein a meglévd pincék megerdsitése esetében, de 0 pince, vagy felépitmény
a pincékre nem létesitheto.

A Servita templomhoz tartozé Vt1/CH-5 épitési dvezetbe sorolt telkeken:

a) az Uj épiiletrész épitési helyen beliil szabadon formalhato, a homlokzati kiils6 feliilet és a
telekhatarok kozott épiiletmagassdggal megegyez6, vagy azt is meghalad6 hézag
létrehozhato.

b) az oktatasi és kdzosségi rendeltetéshez kapcsolodoan a teljes telekteriiletre vetitetten 40 %-
os zoldfeliiletet kell Iétesiteni, ezen belill a teljes telekteriilet 30 %-an haromszintli
zoldfeliiletet kell biztositani intézménykertként.

60. Cséiké (CS)
101.§

Az Lk2/CS-2 jeli épitési ovezet teriiletén a melléképiilet, a foépiiletek kozott legfeljebb 10 m-
es traktusmélységben, a homlokzatositott épitett tomor keritéssel dsszeépithetd lanchaz jellegii
utcaképi megjelenéssel alakithatd ki. Az Osszeépiild szakaszra szamitott épililetmagassag
legfeljebb 4,5 m lehet, de nem lehet magasabb a csatlakozé foépiilet parkanymagassagéanal. Az
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utcafronti melléképiilet lezarasara létesithetd: lapostetd, 10°-25° kozotti alacsony hajlasu tetd,
tetOterasz, zoldtets.

Az LKk2/CS-1 és az Lk2/CS-2 jelii épitési 6vezetek teriiletén az ikres és a hézagosan zartsoru
beépités esetén, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban, a melléképiilet csak a
lakoépiilettel azonos oldalhataron engedélyezheto.

Az Lke-g/CS-1 jelii épitési Gvezetben: épitett kerités nem 1étesithetd.

61. Déli iparteriilet (DI)
102.§

A Déli iparteriilet Gksz/... és Gipe/... jelti 6vezetbe tartozo telkein:

a) A kialakithato legkisebb telekszélesség, ha a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik
40,0 m lehet.

b) Az 6vezetekkel hataros vizgazdalkodasi teriiletek védésavjaban - a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett - csak a vizgazdalkodassal Osszefiiggd
épitmények létesithetdk, a vizfolyasok kezelését korlatozo terepalakitas, keritésépités nem
végezheto.

c) 0Osszesen 30 % telekteriiletet meghaladd beépitettség és burkolt feliilet megléte esetén a
csapadékvizek visszatartasarol, azaz késleltetett tovabb vezetésér6l a telken beliil kell
gondoskodni.

d) A kerités és a tamfalépités szabalyai:
da) 0,8 m-nél magasabb kerités csak a telekhataron épithetd,
db) atamfal latszo magassaga legfeljebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése sziikséges,

akkor minimum 1,0 m széles novénytelepitésre alkalmas 1épcsdzéssel alakitando ki,
dc) nem épithetd tomor kerités az Eger-patak menti telekhataron, egyéb vizfolyas menti
telekhataron,
dd) tomor kerités legfeljebb 3,0 m magassagig épithetd.

e) fedett-nyitott kialakitasu kerékpartaroldo melléképitménye a kijellt épitési helyen kiviil is

elhelyezhetd

A Déli iparteriilet varosrészben a Gksz/... és Gipe/... jeli ovezeti telkein

a) uj épiiletek elhelyezése el6tt a teriilet talaj- és talajviz-szennyezettségi allapotat fel kell tarni.
Talaj- vagy talajviz-szennyezettség esetén a tervezett épiiletek megvaldsitasa a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi ¢és viziigyi feliigyeldség altal jovahagyott
karmentesités befejezését kovetden torténhet.

a lehatarolt hidrogeoldgiai véddéteriileteken beliil, a fejlesztésekhez kapcsolodo tervezéseknél,
technologiai és miiszaki megoldasok kivéalasztasanal és a megvalositdsoknal a vonatkozd
eldirasokat és magasabb szintli jogszabalyban foglaltakat teljes kortien figyelembe kell venni.

A Déli iparteriilet varosrészen a Gipe/DI-3 jeli épitési dvezet teriiletén a szabalyozasi terven
jelolt patakmenti 20,0 m sz€les savban haromszintes novényallomany telepitendd, tartandé fenn.
Az iparteriiletet feltar6 belsd Ut mentén, az el6kertben legalabb egy sor nagy lombkoronat noveld
fa és cserjesav telepitendd.

A Gyetvai Jozsef utca és a Koélyuk ut gazdasagi besoroldsu épitési Gvezeteiben, 1) épiilet
épitésekor, meglévd épiilet csarnok bdvitésekor a 3,0 m szélességet elérd €s meghaladd
zoldfeliileteken a telekhatdrok mentén, fasor (hdromszintli zoldfeliilet) telepitendd.

A Matyas kiraly ut délkeleti részén, a Kb-Kozl/DI-1 jelii 6vezet telkein ujraépithetok a
kozlekedéshez kapcsolodd ilizemanyagtoltd éalloméas és varosi buszvégallomas épiiletei
épitményei.

62. Délkeleti kiilteriilet (DKK)



1)

()

(3)

(4)

()
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103.§

Az Lk2/DKK-1 jeli 6vezetben terepszint alatti épitményként tamfalgarazs és pince a telekteriilet
max. 10 %-aban helyezhetd el. Pinceszint a f0 rendeltetés szerinti épiilettel Osszeépitve,
maximum a foldszinti beépités mértékéig épithetd.

A Délkeleti kiilteriilet varosrész teriiletén, az orszagos fout, orszagos mellékut, telepiilési fout (a

tovabbiakban: magasabb rendii utak) menti Gksz/... jelii épitési dvezetekben:

a) Azon telephelyek, melyek telekjogilag 6nallo tobb telket Osszekapcsolva miikodnek, a
magasabb rendli utra nyiléan a meglévé kapubehajtok figyelembevétele és megtartasa
mellett, telephelyenként 50,0 m-ként csak egy j gépkocsi forgalmu gazdasagi bejaratot,
kaput épithetnek.

b) Ha a telek alapteriilete az épitési Ovezeti eldirasokban megjeldlt legkisebb kialakithato uj
telekméretet, valamint a legkisebb atlagos telekszélességet nem éri el, akkor azon helyiséget
befogadd kereskedelmi- szolgaltatoi- gazdasagi céli épiilet, boraszatot szolgalé borhaz
kivételével, nem létesithetd.

C) A Kkeritésépités szabalyai:
ca) az eld- és oldalso telekhataron tomor kerités legfeljebb 1,8 m magassagig épithetd,
cb) az oldalhataron a Kistalyai Gttol mérten legfeljebb az épitési hely hosszaban lehet tomor

kerités,
cc) a hatso telekhataron tomor kerités nem 1étesithetd, legfeljebb sovénnyel képezhetd, ez
alol kivétel a tdmfal és az 6varok sziikségességének igénye.

d) A magasabb rendi tra (Kistalyai Gt) merblegesen mérten a természetes tereplejtés
legfeljebb 30,0 m-es savban valtoztathato meg terepalakitassal, melynek soran a tamfal, a
foldrézst képzése csak teraszosan alakithato.

A magasabb rendii utak (Kistalyai ut) mentén a Gksz/... jeli épitési dvezetekben

a) a kialakithato és a beépithet6 legkisebb telekszélesség atlagosan 20,0 m lehet,

b) a terepszint alatti épitmények Onalldan is elhelyezhetdk, de ezek altal elfoglalt teriilet nem
lehet tobb a telek max. 10 %-anal, kivéve, ha gépjarmiitarolas céljara 1étesiil a terepszint
alatti épitmény, mely esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek tertiletének 15 %-at,

c) pinceszint legfeljebb a f6ldszinti alapteriilettel megegyez0 lehet.

A magasabb rendi ut (Kistalyai at) menti Gksz-pi/... jeli épitési dvezetben:

a) akozteriiletrdl, vagy attol mérten 15,0 m-en beliil 4j pince nem nyithato, a kozteriileten, vagy
annak rovasara létesitett meglévo pince felszamolando,

b) a partfalba vagott, meglévé onallo pincéket egyéb gazdasagi célu hasznalatra igénybe venni
csak akkor lehet, ha a pincék elé gazdasagi funkciot befogado épiilet 1€tesiil, egyéb esetben
els6sorban a boraszattal, a vendégforgalommal 6sszefliggd tevékenységre kell hasznositani,

¢) ha a telkek alapteriilete a 250 m?-t meghaladja, akkor a telken boraszatot szolgalé borhaz
¢épithetd, a meglévd beépités, meglévo épiilet bovithetd a szabélyozési terven, valamint az
€pitési Gvezetben meghatarozott mértékig. Zartsoru beépitési modnal borhdzak kozott
boraszattol idegen gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

d) A magasabb rendli utra (Kistalyai ut) merdlegesen a kozteriileti telekhatartdl mérten a
természetes tereplejtés legfeljebb 30,0 m-es sdvban valtoztathatdé meg terepalakitissal
(bevagas, tamfal, feltoltés), melynek soran a tamfal, a foldrézsti képzése csak teraszosan
alakithato. Egy-egy terepterasz magassaga legfeljebb 3,5m lehet.

Kettonél tobb épitési telket kiszolgéald, 0j tombfeltdr6 maganit csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint alakithatd ki, vonalvezetésében, halozati szerepében, szélességében, és
hosszaban. A jelentdsen atalakuld teriileteken az 0j tombkialakitassal, telekfelosztassal egytitt
kell a maganut telkét kialakitani, az érintett telektulajdonosok kdzotti megegyezés alapjan. Az 1j
telektomb kiszolgald uthaldzatanak kialakitasa és a tomb kozmiivekkel vald ellatasanak
tisztazasa utan lehet a telkeken épiiletet elhelyezni.



(6) A K-SP/DKK-1 jelii 6vezet telkein a lovas turizmushoz kapcsolodo épitmények, 1étesitmények,
szallashelyek is elhelyezhetdk.

(7)

(8)

a) A kozmivesitettség mértéke: részleges lehet.

b) Haa szennyviz a kézcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani,
vagy egyedi szennyviztisztitot kell 1étesitent,

c) Ha a burkolt feliiletek nagysiaga meghaladja a 400 m2-t a csapadékvizek telken beliili
szikkasztasat meg kell oldani.

A varosrész teriiletén a K-Pi/... jelii épitési dvezetekben a pinceépiiletek zartsortian, vagy

hézagosan zartsortan épithetok a szomszédsaghoz és a terephez valo illeszkedés szempontjainak

figyelembevételével

K-Pi/DKK-1 jelli, az ipari méreti, napi teher- és kamionforgalmat keletkeztetd, 20 ha

szOl6terlilet kapacitasigényét meghaladd boraszati tizemek 1étesitésére szolgald épitési dvezet,
amelyben a felszinen 10 %-os mértékben, a terepszint alatt 30 %-o0s mértékben lehet épiteni olyan
épitményeket, melyek kizardlag a boraszati tevékenységet és a vele Osszefiiggd idegenforgalmat
szolgaljak.

(9) A K-Pi/DKK-3 jelli épitési 6vezetben:

a)

b)

d)

Lakorendeltetés csak kiegészitd rendeltetésként Iétesiilhet, legfeljebb a gazdasagi
tevékenységet befogado {6 rendeltetésnek megfeleld alapteriilettel, vagy maximalisan 200
m? osszes szintteriilettel, ha a telek teriilete 750 m? és 1500 m? kozotti. Lakorendeltetés
onalloan is létesithetd, ha a telek teriilete eléri és meghaladja az 1500 m?-t, valamint a telek
minimalis szélessége eléri a 14,0 m-t.

1500 m?-nél kisebb teriiletii és 14,0 m-nél keskenyebb telken, gazdasagi férendeltetés sz616-
¢s a gyumolestermesztéssel kapcsolatos, valamint a veliik Osszefliggésben 1évo
idegenforgalmi szolgaltatastassal kapcsolatos tevékenység lehet.

A kialakult esettdl eltekintve terepszint alatti épités csak sajat telken belill lehetséges,
onalldan, vagy felépitmény alatt, de legfeljebb a telek teriiletének 20 %-aig.

A terepszint alatti beépités alapteriilete akkor érheti el a telek teriiletének 40 %-at, ha
gazdasagi - vallalkozasi céli pincészet létestil, s a hozza kapcsolodd gazdasagi tevékenység
gépjarmii forgalmanak lebonyolitasdhoz a telket kiszolgald kozut kezeldjének hozzajarulasa
biztositott.

(10) A K-Pi/DKK-5 és K-Pi/DKK-6 jelii épitési ovezetben:

a)
b)
c)
d)

zartsortian, valamint zart jelleglien pinceépiilet épithetd, melyben a kordbban jogszeriien
kialakult lako6 rendeltetés megtarthato, de 1j lakdrendeltetés nem létesithetd,

a bortarolassal, a boraszattal 6sszefiiggd gazdasagi tevékenység céljara létesithetd a telken
felépitmény, melynek kialakitasakor az illeszkedés szabalyait figyelembe kell venni.
terepszint alatti épités csak sajat telken beliil lehetséges, csak a felépitmény szamara
engedélyezett mértékig, a d) pontban foglalt kivétellel,

a terepszint alatti beépités alapteriilete akkor érheti el a telek teriiletének 40 %-at, ha
gazdasagi/vallalkozasi célu borpincészet Iétesiil, s a hozzd kapcsolodd gazdasagi
tevékenység gépjarmi forgalménak lebonyolitasdhoz a telket kiszolgdlo kozut kezeldjének
hozz4jarulasa biztositott.

(11) A varosrész teriiletén meglévé banyatelekhez tartozo foldrészleten jelolt, K-Re/... jeli épitési
Ovezetben épiiletet elhelyezni csak a banyaudvar teriiletén lehet.

(12) A K-1d/... jeli épitési dvezetben
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a)
b)

Az el6-, oldal és hatso kertek a tufa-kéfalak fiiggvényében alakulnak, esetenként 0,0 m
tavolsagra is csokkenhetnek.

Ha a tufa-kdfalak a telekhatart megkozelitik, vagy elérik, s a telek udvarszintje a kornyezo
tertilettdl legalabb 3,0 m-nél mélyebben helyezkedik el az épiiletek a tufa-kétfalakhoz
igazodva helyezhetdk el.



(13) A K-Mii/... jel épitési 6vezetben:

a)

b)

c)

Az épitési telken

aa) Ha a tufaké-falak magassaga az 5,0 m magassagot meghaladja, azok nem bonthatok
meg, tajképi megjelenésiik nem valtoztathatdé meg.

ab) A volt banyaudvar kéfalanak részleges bontasa, kialakitasa csak akkor lehetséges, ha a
szomszédos telkek hasznalatat és azok épitési lehetdségét nem korlatozza. A tufakd-
falak atalakitasaval, részleges megbontasaval a telekkel hataros kozlekedést szolgald
kozteriiletek rendeltetésiikben nem korlatozhatok.

A K-Mii/DKK-1 jelii épitési dvezet telkén a tufa falakhoz simul6an, azok elé és kozé lehet

épliletet, vagy a felszinen megjelend egyéb épitményt elhelyezni:

ba) A telek keleti oldalhataratol mérten K-i iranyban 40,0 m hosszban az elékert min. 10,0
m, a tovabbi telekhosszon az elokert 0,0 m lehet.

bb) Az épitési helyen kiviil is elhelyezhet6k technologiai berendezések, tufafal tetejére
felvezeto 1épcsok.

bc) Az épiiletek legfeljebb 30° meredekségii magastetovel vagy lapostetével alakithatok ki.
A lapostetd alkalmazasa soran a tetdfeliilet legalabb fele részén zoldtetd alkalmazando,
ez aldl kivétel a gépjarmiivek kozlekedésére hasznalatos tetdfeliilet.

A K-Mii/DKK-2 jelii épitési ovezet telkén:

ca) a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beliil az épiiletmagassag szamitasanal a
csatlakozo rendezett terepszint a volt banyaudvar szintje, ahova az épiilet als6, vagy elsoé
szintje éplil,

cb) a csatlakozd6 maganut mentén, a telek ,b” jeli alrészletén létesiilé épiilet Ny-i
homlokzatanak legmagasabb pontja, az ut szintjéhez mérten nem lehet magasabb 2,5
méternél.

cc) a csatlakozd maganutak menti telekrészen sem az épitési helyen beliil, sem azon kiviil
latszo technologiai berendezések, €piileten kiviili bortartalyok nem helyezhetdk el,

cd) a telek K-i udvaraban az épitési helyen kiviil is elhelyezhetok sziikséges technologiai
berendezések, a tufa-falak tetejére felvezetd lépcsok,

ce) a telek ,,d” jelii alrészletén 1évo tufafal tetejére 1étesiilo épiilet legmagasabb pontja
legfeljebb 5,0 m lehet a csatlakozo kozut épiilet el6tti szintjéhez képest.

(14) A K-Re/DKK-4 jelii épitési 6vezetben:
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a)
b)

c)
d)
€)
f)

9)
h)

Csak az épitési Ovezet teljes teriiletére kiterjedd, a szabalyozasi terv elveit egységesen kezeld
valtozasi vazrajz alapjan lehet az épitési Gvezet telekszerkezetét kialakitani.

Az épitési telkek beépitésének feltétele a telkeket kiszolgald belsd magéanutak kiépitése
legalabb az ut-alap mértékéig, mely rogziti a telkek kapubehajtoinak helyét és biztositja a
legfeljebb 15 %-os tereplejtésii behajtast.

A terepszint alatt a legnagyobb beépitettség a terepszint feletti mértéket 10 %-kal haladhatja
meg.

Az épiiletmagassag szamitasanal a lejtd fel6li homlokzati szakasz magassdga sem haladhatja
meg az épliletmagassag 1,35-sz0rosét.

Az épitési Ovezet telkeinek a mezdgazdasagi teriiletekkel, vagy a kozteriiletekkel hataros
telekhatarain kerités, legfeljebb 2,0 m-es magassaggal 1étesiilhet.

Az épitési Ovezet telkein épiiletek, épitmények, tamfalak, rézsiik kialakitasa sordn a 15 %
alatti tereplejtésre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

Az épitési dvezetben a kdzmiivesités mértéke: teljes kdzmiivesités biztositasa.

Az ¢épitési Ovezetek kozott kijelolt maganutak teriiletét korlatozottan kozhasznalati
formaban is ki lehet alakitani, a szabalyozasi terven jelolt helyen és telekszélességgel. A
maganutak teriiletén épiilet nem helyezhetd el, kivéve maximum 5,0 x 5,0 m? alapteriiletii
porta rendeltetésti épiilet. A maganut teriiletén az épitési telkeket kiszolgald kozmiiveket
foldfelszin alatt kell megépiteni, sziikség esetén szolgalmi jogosan.



(15)Azon Ma-ko2/..., Ma-ko3/..., 6vezetben, ahol épiilet elhelyezhetd, az épiiletek a kovetkezo
feltételekkel 1étesithetdk:

a) az elOkert a szabalyozasi terven jeldltek hianyaban a gytjtéutak mentén legalabb 15,0 m,
egy¢b utak mentén legalabb 10,0 m;

b) a hatsokert, oldalkert legalabb 10,0 m,

c) a gyepterilletek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartast, a természeti értékek
bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgalo épililetek és az ezekhez kapcsolodd egyéb
gazdasagi ¢és turisztikai épitmények is 1étesithetok,

d) lakas, lakédépiilet kizardlag akkor 1étesithetd, ha a rendeltetéssel Osszefiiggd tevékenységek
azt indokoljak. Lakoépiilet dsszes szintteriiletének nagysiga legfeljebb 300 m? lehet.

(16) Ma-kol/DKK-1 jelti 6vezetben épiilet, tovabba terepszint alatti és feletti épitmény nem
helyezhet? el.

(17) Ma-kol/DKK-2 jelii 6vezetekben
a) ¢épiilet nem, csak idegenforgalmat szolgaldéan helyiséget nem tartalmazo esétetd, kerti
épitmény - kivéve: hinta, csiiszda, homokozd, szokokut, kerti fiirddmedence, husfiistolo,
jégverem - helyezheto el.
b) alabakon 4ll6 tetdépitmény egy tomegben a telekteriilet minden 1000 m2-¢ utan legfeljebb
40 m? alapteriileten helyezhetd el.

(18) Ma-ko2/DKK-1 jelii 6vezetben a gyepteriiletek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartast, a
természeti értékek bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgalo épiiletek és az ezekhez kapcsolddo
egy¢b gazdasagi és turisztikai épitmények, tovabba lakoépiilet elhelyezhetd.

(19) Ma-ko3/DKK-1 jelii 6vezetbe a védett természeti teriileten elhelyezkedd, borsz6l6 termohelyi
kataszteri nyilvantartasban I. mindségi osztdlyba sorolt teriileten, a védett teriilet kezelési
tervével Osszeegyeztetetten a szdlogazdalkodas, boraszat, borturizmus (pl.: borozo,
borkereskedés, bormuzeum, borkostold) épitményei és lakoépiilet 1étesithetd. Lakas, lakoépiilet
kizarolag akkor létesithetd, ha a borturizmussal Osszefliggd tevékenységek azt indokoljak. A
lakoépiilet nagysaga max. 250 m? lehet.

(20) Mk1-ev/DKK-1 jelii elévarosi mezdgazdasagi kertes-szolgaltatd Gvezetben:

a) Elhelyezhet6k a kertmiiveléssel osszefliggd épiiletek, idegenforgalmi funkciokat befogado
épiiletek, valamint az elézdeket kiegészitden lakdfunkciot befogado épiilet a szabalyozasi
terven jelolt épitési sdvon beliil.

b) Egy telken legfeljebb 3 db épiilet 1étesithetd.

C) Ha a telek teriilete az Gvezeti eléirasokban megjelolt beépithetd telekméretet, valamint a
minimalis 12,0 m-es telekszélességet nem éri el akkor helyiséget befogadd épitmény nem
1étesithetd.

d) Terepszint alatti épitmény 6nalldan is elhelyezhetd, de az elfoglalt teriilet nem lehet tobb a
telek 5 % -anal, kivéve, ha gépkocsitarolas céljara 1étesiil a terepszint alatti épitmény, ez
esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek teriiletének 10 %-at. Pinceszint legfeljebb
a foldszinti alapteriilettel megegyez6 lehet.

e) A Kistalyai uttol mérten legfeljebb 30,0 m-es savban a természetes tereplejtés
megvaltoztathatd terepalakitassal, melynek soran a tamfal, a foldrézsii csak teraszosan
alakithato.

(21) MKk1-pi/DKK-1 és Mk2-pi/DKK-1 jelii 6vezetekben:
a) aterepfelszinen Gj épiilet nem 1étesithetd, meglévo épiilet nem bovithetd,
b) kerti épitmények kozil:
ba) elhelyezhetd legfeljebb 20 m?-ig: esétetd, pergola, a bortarolas technologiai épitményei,
pl. acél bortartalyok, legfeljebb 1,5 m szintkiilonbséget biztositd tamfal,
bb) nem helyezheté el: hinta, csuszda, homokozd, szokokut, kerti fiirddmedence,
husfiistolo, jégverem,
C) aterepszint alatt épitmény legfeljebb a telek 10 %-an 1étesithetd,
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(22) A Kb-Sp/DKK-1 jelii 6vezetben elhelyezheto:

a) pihenést, testedzést szolgalod épitmény, €s kiszolgalo 1étesitményei,
b) a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és miitargyak,

€) vendéglato épitmény,

d) szabadid6 eltoltését szolgald épitmények,

e) parkolo feliiletek.

(23) A Kb-Re-z/DKK-1 jelii kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios és rezidencialis teriilet

1)

)

3)

1)
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korlatozott kozhasznalata zoldfeliileti 6vezetben:

a) Az 1500 m?-nél nagyobb telkeken elhelyezheték: pihenést szolgald épitmények, tovabba
legfeljebb 15,0 m magassagi kilatétorony, max. a telek 2 %-os beépitési mértékéig
helyezhetdk el. 1500 m?-nél kisebb telkeken épitmények nem helyezheték el.

b) Az 6vezetben a novénytelepitést az adott épitési telkek kialakitasaval, telekmegosztasaval
egyidejlileg meg kell valdsitani.

63. Délnyugati kiilteriilet (ENK)
104.§

A K-Mii/DNK-2 jelii épitési ovezet teriiletén:

a) a meglévo épiiletek megtarthatok, felujithatok, de csak az épitési Gvezetben meghatarozott
szabadonalld beépitési modhoz tarsitott épitési helyen beliil bdvithetdk a beépitési
paraméterek mértékéig, és az épiiletek kozti legkisebb tavolsagra vonatkozd altalanos
szabalyok betartdsa mellett,

b) 1;j épiilet csak szabadonallo modon 1étesithetd.

A Délnyugati Kkiilteriilet varosrész teriiletén az MK1 jelti kertes mezOgazdasagi teriiletek

ovezetében

a) a meglévo lako rendeltetésii épiiletek, épiiletrészek megtarthatok, de 01j lako rendeltetés
elhelyezése nem megengedett,

b) {izemi méretii, a tulajdonos sajat sziikségletét meghaladdo mennyiséget eléallito, feldolgozo,
tarol6 mezOgazdasagi épiiletek nem helyezhetdk el,

C) Uj beépités esetén az elékert mérete a kornyez6 beépitéshez kell igazodjon.

A Kb-Hull jeli 6vezet a hulladékkezeldk és -lerakok kiilonleges Gvezete, ahol a kialakithato
legkisebb telekméret min. 1,0 ha és melynek teriiletén a hulladékgazdalkodéashoz kapcsolddo

a) épitmények,

b) technologiai épiiletek,

C) segédiizemi épiiletek

d) adminisztracios és iroda épiilet,

e) szocialis épiilet

helyezhetok el.

64. Eszakkeleti kiilteriilet és Bikalegels (EKK)
105.§

Epitett kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

a) A varosrészben a kiépitend6 j utakat a terephez kell igazitani, a bevagas és a feltoltés csak
a sziikséges mértékli lehet, allékonysaga er6zid elleni védelme novénytelepitéssel
biztositand6. Az wutak minimalis szélességét ugy kell megvalasztani, hogy a
kézmiielhelyezésre ndvény és fasor telepitésére is maradjon hely.

b) Védé zoldsavok, védo erdésavok telepitésénél legalabb kétszintli novényallomanyt kell
kialakitani.



()

©)

(4)

()

(6)

(7)

(8)
(9)

69

C) A gazdasagi telephelyen a kozteriilet feloli szabadtéren 6mlesztett anyagot tarolni kizardlag
épitménnyel, vagy z6ldsavval takartan lehet.

A szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban
a) uj fejlesztésként kialakuld beépitésre szant épitési 6vezetekben:
aa) a minimalis el6kert 6,0 m,
ab) a minimalis oldalkert szabadon all6 beépitési modnal a megengedett épiiletmagassaggal
megegyez0, vagy az épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 m. Oldalhataron allé beépitési
modnal az épiiletmagassaggal megegyez0d, de legalabb 4,0 m,
ac) a minimalis hatsokert az épiiletmagassaggal megegyez6, de minimum 10,0 m.
b) beépitésre nem szant teriileteken el6-, oldal, és hatsokert minimalis mérete 10,0 m, ez alol
kivétel a kertes mezdgazdasagi 6vezet €s a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése.

A kialakult allapot szerint a hegyteton meglévé kilato, egyéb idegenforgalmi 1étesitményhez
sziikséges kozhasznalati parkold az adott hegy labnal kozteriileten, vagy kiilonleges
idegenforgalmi dvezetben, kozjoléti erd6 dvezetben is biztosithato.

A varosrész teriiletén az LKe jelii kertvarosias épitési Ovezetben

a) telkenként legfeljebb 1db foépiilet és 1db melléképiilet épithetd.

b) az eldkert a vasat menti kozteriilettel hataros telkeknél legalabb 10,0 m.

c) tomor kerités legfeljebb 2,5 m magassagig a gytjtéuttal, a varosi fouttal kozos telekhataron
vagy a vasut véddsavjan beliili telekhataron 1étesithetd.

GKksz jelii kereskedelmi szolgaltatd ovezetben:

a) A terepszint alatti beépités Osszességében elérheti a telek teriiletének 60%-at a minimalis
zoldfeliileti arany biztositasa mellett.

b) Epitési hatarvonallal atmetszett épiilet megtarthato, az épitési helyen beliil bévithetd

C) A szabalyozasi terven ,,megtartandd/kialakitando zoldfeliilet” jeloléssel ellatott teleksavon
haromszintli ndvényallomany telepitendd, tartandé fenn. A koztertileti telekhatarok mentén
legalabb 8,0 méterenként kdzepes lombkoronat noveld fa telepitendo.

A Gipe jelii egyéb gazdasagi ipari épitési Gvezetben:

a) A kialakult ipari gazdasagi teriileten a koz- és maganutak szélessége nem csokkenthetd. Az
utak teriilete parkolas és tarolas céljara nem sziikithetd.

b) A zartsoru beépitési modhoz tartozo épitési helyen belill az épiiletet ugy kell elhelyezni,
hogy a telekre tehergépjarmiivel torténd bejutds feltételei biztositottak maradjanak. A
legalabb 4,5 m széles épiiletek kozotti hézag a keleti vagy nyugati oldalsé telekhatar mentén
biztositando.

Altalanos mez6gazdasagi Gvezet beépithetdsége:

a) a Donét diilében birtokkdzpont nem alakithaté ki. Epiilet és a felszinen megjelend 1,0 m
magassagot meghalad6 melléképitmény a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil
helyezhet6 el.

b) A 2504 j. 6sszekotd ut telekhataratol mérten a szabalyozasi terven jelolt 100-150 m-es
sdvban lehet ¢épiiletet ¢és a felszinen megjelend 1,0 m magassdgot meghalado
melléképitményt elhelyezni, tovabba birtokkdzpontot kialakitani.

c) A ,Kis-Eged” diilében, a ,,Mezey oreg” €s a ,,Mezey alsd” diildkben épiilet és a felszinen
megjelend 1,0 m magassagot meghaladdé melléképitmény csak a szabalyozési tervlapon
jelolt épitési helyen beliil helyezhetd el.

Az Ma2/EKK-1 jelti 6vezetben kozmiilétesitmények kivételével sem a felszinen, sem a felszin
alatt épiteni nem lehet.

Az Ma2-pi/EKK-1 jelii pincés mezégazdasagi Gvezetben:

a) a kialakult terepszint alatti pincéket bor- és egyéb mezdgazdasagi terménytarolasra lehet
hasznositani, hozzajuk kapcsolodo meglévo épiiletben lakorendeltetés nem létesithetd,

b) apincék, épiiletek, zartsort, hézagosan zartsorti beépitése megtartando,



e)

a meglévo pincék pincebejarati timfalai, pincehazainak bejarati homlokzata:

ca) legfeljebb 3,5 m homlokzatmagassagu lehet,

cb) homlokzati nyilasai legfeljebb 1db max. 140/240 névleges méretii ajtd és legfeljebb 2
db max. 60/120 névleges méretii ablak, vagy szell6z6 lehet.

A terepfelszinen a pince bejaratat képzden 1j pincehaz legfeljebb 25 m? nettd alapteriilettel

1étesithetd.

A meglévo pince elé eldkert nélkiili pincehaz épiilhet, ha a pincét kiszolgalo ut szélessége

az épitést kdvetden is eléri a minimum 8,0 m szélességet..

(10) A Kb-Mii/EKK-1 jelii 6vezet:

a)
b)
c)
d)
€)

beépitési modja szabadon 4llo,

legnagyobb beépithetdségi mértéke 5%,
legnagyobb épliletmagassaga: 5,0 m,
kialakithato legkisebb telekteriilete: 30.000 m?,
kialakitando legkisebb zoldfeliileti aranya: 40%

(11) A Kb-Mii/EKK-2 jelii dvezet:

a)
b)
c)
d)
e)

beépitési modja szabadon allo,

legnagyobb beépithetdségi mértéke 5%,
legnagyobb épililetmagassaga: 5,0 m,
kialakithato legkisebb telekteriilete: 10.000 m2,
kialakitando legkisebb zoldfeliileti aranya: 40%

(12) A Kb-Id/EKK-1 jelii 6vezet:

a)
b)
c)
d)
e)

beépitési modja szabadon 4llo,

legnagyobb beépithetdségi mértéke 5%,
legnagyobb épililetmagassaga: 4,5 m,
kialakithato legkisebb telektertilete: 5.000 m?,
kialakitando legkisebb zoldfeliileti aranya: 75%

(13) A Kb-Td/EKK-2 jelii 6vezet:

a)
b)
c)
d)
e)

beépitési modja szabadon 4llo,

legnagyobb beépithetdségi mértéke 5%,

legnagyobb épiiletmagassaga: 7,5 m, egy€b torony esetén 20 m,
kialakithato legkisebb telektertilete: 4.000 m?,

kialakitando legkisebb zoldfeliileti aranya: 75%

(14) A Kb-Sp/EKK-1 jelii 6vezet:

1)
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a)
b)
c)
d)
e)

beépitési modja szabadon 4llo,

legnagyobb beépithetdségi mértéke 5%,
legnagyobb épiiletmagassaga: 5,0 m,
kialakithat6 legkisebb telekteriilete: 10.000 m?,
kialakitando legkisebb zoldfeliileti aranya: 75%

65. Eszaknyugati kiilteriilet (ENK)
106.§

A Gip/ENK-1 jelii épitési ovezet teriiletén

a)
b)

c)

d)

ipari, azt kiszolgalé labor, miihely, szocidlis, iroda épiiletek helyezhetdk el,

tobb épiilet is lehelyezhetd

lizemi és technologiai épliletek magassaga, technologiai okokbol, indokolt esetben
meghaladhatja az Ovezetben eldirt maximalis épiiletmagassag értékét. A technologiai
épliletek/épitmények legmagasabb pontja 55 méter lehet,

a rendletetésbdl fakado sziikséges személygépjarmii és tehergépjarmi taroldsi igényt az
épitési Ovezet teriiletén sziikséges biztositani,
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e) az épitési dvezet kiils6 hatarai mentén kétszintes ndovénytelepités javasolt, a kozlekedés- és
iizembiztonsagi szempontok figyelembevétele mellett.

f) diffuz 1égszennyezést okozd tevékenységek kizardlag zart térben folytathatok, a jard
feliiletek kiporzasanak csokkentésére torekedni kell,

g) a szennyvizek és a csapadékviz csak kozcsatornaba vezethetok, kivéve a karos anyagokat
tartalmazo vizeket, melyek az iizemi teriileten beliil el6tisztitandok,

h) a keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig és elszallitisig az agazati
jogszabalyok szerint, elkiilonitve sziikséges tarolni.

Az Eszaknyugati kiilteriilet varosrész teriiletén az MK1 jelti kertes mezOgazdasagi teriiletek

ovezetében

a) a meglévo lako rendeltetésii épiiletek, épiiletrészek megtarthatok, de j lako rendeltetés
elhelyezése nem megengedett,

b) {izemi méretii, a tulajdonos sajat sziikségletét meghaladdo mennyiséget eldallitd, feldolgozo,
tarold mezogazdasagi épliletek nem helyezhetdk el,

C) 1) beépités esetén az elokert mérete a kornyez6 beépitéshez kell igazodjon.

A Kb-Ut jelii 6vezet teriiletén:

a) legfeljebb 5%-o0s beépithetdségi igényii rendeltetések alakithatok ki,

b) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet,

c) abeépitettségbe nem tartozo fedett terek, szinek, kennelek, belsé utak, belsé parkolok, egyéb
burkolt feliiletek a telekteriilet legfeljebb 35%-aig 1étesithetok,

d) az eltér6 hasznalata telekhatarok mentén fasor telepitendo,

e) hianyos kézmiellatas biztositando.

66. Felnémet (FN)
107.§

Az LK1/FN-1 jelti 6vezet tombtelkes és uszotelkes beépitést teriilet. Az Gvezetre vonatkozod

részletes eldirasok a kovetkezok:

a) Az ovezetben Uj épiilet nem helyezhet6 el.

b) A kialakult 6sszefiiggd zoldfeliiletek nem épitheték be, teriiletiiket kdzkert jelleggel kell
fenntartani. ElhelyezhetOk a szabadido eltoltését — a pihenést, jatékot, sportolast — szolgalo,
éptiletnek nem mindsiild épitmények, kialakithato sétatt, kerékpartt, tovabba elhelyezhetdk
koztargyak is.

C) A lakasoknak és kozos helyiségeknek a lakhatassal nem Osszefiiggd célra valo hasznalata
csak abban az esetben engedélyezhetd, ha ez a meglévo lakasok hasznalatat nem zavarja (pl.
jelentds tigyfélforgalom, zaj, szemét), és a tevékenység folytatdsdhoz jogszabalyok szerinti
feltételek biztosithatok.

Az Lk2-k/FN-1 jeli dvezetbe tartozo pasztorvolgyi telkeken, a telkeken athalado csapadékviz-
elvezetd arok megtartandd, nem sziintethetd meg. Az Gvezet telekhataron és telken beliili
szeparalasa, elvalasztasa, lezarasa labazat nélkiili 90 %-ban atlathato drotfonattal és sdvény
telepitésével valosithaté meg.

Az Lk2/FN-2jeli 6vezetben a meglévd garazsok felujithatok, de nem bévitheték. A garazsok
rendeltetésének megvaltoztatdsa nem engedélyezhetd. Az 6vezetben csak garazsépiilet épithetd.
Ujjéaépités esetén az épiileteket azonos beépitési és miiszaki paraméterekkel kell megvaldsitani.

Az LKk2/FN-7 jelii 6vezetben terepszint alatti épitményként timfalgarazs és pince a telektertilet
max. 10 %-aban helyezhetd el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti épiilettel Osszeépitve,
maximum a foldszinti beépités mértékéig épitheto.

Az Lk2/FN-10 jelti 6vezetben a meglévo tn. ,,k6zos udvaros beépités"-es (hrsz-onként akar 100
%-o0s beépitettség) telkeken a meglévd épiilet felujithato, korszertisithetd, a meglévo épiilet
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kontarjan beliil az 6vezetben eldirt max. épiiletmagassag betartasaval bévithetd, bontas esetén

rrrrr

Az Lke/FN-1-t61 Lke/FN-10-ig szamozott szabadonalld beépitési moddal rendelkezd
ovezetekbe sorolt, de kialakult allapot szerint oldalhataron allé beépitési mod szerint beépiilt ,
20,0 m-nél keskenyebb telkeken allo épiiletek, a kialakult allapot szerint bovithetok, és a
kialakult allapot szerint a telek oldalhataran épithetdk ujja.

Az Lke/FN-13 jeli épitési dvezetben a meglévd un. ,,kdzos udvaros beépités"-es (helyrajzi
szamonként akar 100 %-os beépitettség) telkeken a meglévo épiilet felujithato, korszerlisithetd,
ameglévo éplilet konturjan beliil az Gvezetben eldirt max. épililetmagassag betartasaval bovitheto,
bontds esetén azonban épités csak az Gvezetben eldirt minimalis telekméretii telken az egyéb
Ovezeti eldirasok betartasaval engedélyezheto.

A Vt1/FN-1 jeli Ovezetben a telekalakitast és az 1) beépitést megeldzéen telepitési
tanulmanyterv készitendo.

A Vt2/FN-5 (pincesor) jelii épitési Gvezetben a pincesor védelmét biztositani kell. Uj pince az

Ovezetben nem létesithetd.

a) A pincesorok rendeltetése kizardlag a bortarolashoz, borfeldolgozashoz, borturizmushoz
kapcsolodo vendéglatd, valamint kereskedelmi funkcidju lehet, més céli hasznositds nem
engedélyezheto.

b) Az Svezetben elhelyezhetd egy max. 60 m? alapteriiletii, kizarolag vendéglatast szolgald
épitmény, melyhez a pincesor felett lefedés nélkiili teraszburkolat létesitheté max. 300 m?
teriiletig.

(10) A Zkp/FN-3 jellel szabalyozott zoldteriileten a meglévd pincék felujithatok, rendeltetésiik a

1)

()

3)

1)
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kozpark funkciojahoz illesztendd. A teriileten 0j pince nem létesithetd.

67. Felsovaros (FV)
108.§

Felsdvaros varosrész telepszerli beépitésili uszotelkeinek mérete ndvelhetd a szabéalyozési terven
jelolt épitési helyek koriil, valamint a sziikséges mértékig a meglévd beépiiléshez kapcsolddoan
uj lift 1étesitése érdekében.

Az ZKk/FV-1 jeli 6vezetben, a szabalyozasi terven jelolt helyen kialakithato dombgarazs
foldtakarasa minimalisan fél méter humuszos talajbdl kell, hogy élljon, amit legalabb kétszintes
novényallomannyal sziikséges betiltetni.

FelsOvaros varosrész teriiletén meglévd trafo épiilet felujithatd és a megfeleld kapacitasigények
biztositasa érdekében bdvithetd, az adott €pitési Ovezetben meghatarozott paraméterek altal
meghatérozott kereteken beliil.

68. Galagonyas diilé (GD)
109.§

A Galagonyas diild vérosrész teriiletén kijeldlt, jellemzden természetvédelmi teriilet ald esd,

korlatozott funkcidju, Ma-ko jelti mez6gazdasagi teriileteken a természetvédelmi szempontok

érvényesitése érdekében a telekalakitas és az épités korlatozott:

a) A 78. § szerinti elGirasokon feliil az 6vezetben nem Iétesithetd lakoépiilet, elektromos
légvezeték, tavkozlasi 1égvezeték, adotorony és tavkozlési magasépitmény;

b) mivelési ag valtoztatas csak a természetes allapothoz valo kozelités érdekében lehetséges;

c) az Ma-ko jelii 6vezetek beerddsiilt teriiletén épitési tevékenység nem végezhetd, a kialakult
galagonyas tajhasznalat megdrzendo.
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A Galagonyas dilé varosrész teriiletén kijelolt MK2 jeli kertes mezOgazdasagi teriiletek

ovezetében:

a) uj lakdépiiletet elhelyezni nem lehet,

b) a kertmiiveléssel, ehhez kapcsolodd terményfeldolgozassal és tarolassal Osszefiiggd
épiiletek, valamaint ezen rendeltetéseket kiszolgéld épitmények helyezhetdk el,

c) apincével rendelkezd beépitések esetében a kialakult pincék homlokfalai meg6rzenddk.

A Kb-Ba jelii 6vezetekbe a korabbi olajfurd trornyok teriiletei keriiltek besorolasra, melynek

teriiletém:

a) Az olajkutak és olajvezetékek biztonsagi zonajan beliil teriilethasznalat valtoztatas, épitési
tevékenység, vagy 40 cm-t meghalado tereprendezés csak a tulajdonos beleegyezésével
torténhet.

b) Az lizemen kiviili kutak biztonsagi zonajat a tulajdonos, vagy korabbi iizemeltetvel tortént
egyeztetés soran kell meghatarozni.

C) Az Ovezetben, kizardlag mikodd olajkat esetén, kizarodlag a teriilet rendeltetésével
Osszefliggd funkcigj épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 10%-o0s beépithetdség mellett.

69. Hatvani hostya (HH)
110.§

A K-Fn/HH-2 ¢épitési Ovezet terilletén a Zkp Ovezet iranyaban kijelolt zoldfeliiletet
megsziintetni, méretét csokkenteni, terepfelszinen épitményt elhelyezni, nem lehet. A
zoldfeliileten csak a terepszint alatti 1étesitmények feljaratai, valamint kertberendezési targyak
helyezhetdk el.

Lk1/HH-2 és Lk1/HH-3 jeli épitési 6vezetben a kialakult beépitési magassag, épliletmagassag
novelése — a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — legfeljebb 1,0 méterrel lehetséges,
az ¢épliletek magastetds kialakitdsa érdekében, melytdl eltérni csak az telepiilésképi
véleményezési eljaras szerinti dontés alapjan lehet.

Az LK2/HH-3 jeli épitési Ovezet teriiletén, a Széna tér északi térfalan feltiintetett épitési helyen
1étesiilé 6nallo épiilet kozmiikiszolgalasa csak a Koszora utca feldl 1étesithetd. A beépités soran
figyelemmel kell lenni a Széna téri aldpincézettségre. Keritésépités és térfal-képzés a
pincejaratokkal érintett teriilet felett csak a TKR-ben meghatarozottak szerint 1étesithetd. A
kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet.

A Vt2-IM/... jeli Intermodalis csomdpont ovezetére vonatkozo altalanos eldirasok:
a) az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
aa) irodahaz,
ab) kozosségi kulturalis szorakoztatd rendeltetés, valamint az olyan rendeltetési egység,
melyet a buszpalyaudvari kozlekedési alapfunkcié nem zavar,
ac) konferencia-kozpont és ahhoz kapcsolodo kiallitasi épiilet,
ad) legfeljebb 3.000 m? bruttd szintteriiletii 6nallo kereskedelmi rendeltetési egységet
magaban foglalo épiilet,
ae) szallas jellegl épiilet,
af) sportépitmény,
ag) parkolohaz,
ah) mélygarazs.
b) Az épitési Gvezet teriiletén nem létesithetok:
ba) 6nallo ipari épiilet €s rendeltetési egység,
bb) 6nall6 raktarozasi épiilet és rendeltetési egység,
bc) 6nalldé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,
bd) nem a f6 rendeltetésnek megfeleld épiiletet, vagy az Onallo rendeltetési egységet
szolgalo raktarozasi helyiség,
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d)

be) sorgarazs,

bf) hulladékudvar.

A szabdlyozasi terven lehatarolt, zoldfeliiletként kialakitando teriileteket kozcélu
zoldfeliiletként kell kialakitani a TKR-ben meghatarozottak szerint. A minimalis zdldfeliilet
kialakitasa érdekében tetdkert is 1étrehozhato.

Az intermodalis csomopont teriilete az eldirt irszelvény megtartasaval — a szabalyozasi
tervben meghatarozott médon — részlegesen vagy teljes egészében lefedhetd.

A Vt2-IM/... jelidvezetekre vonatkozd sajatos eldirdsok

a)

b)

c)
d)

Az intermodalis csomdpont keleti és nyugati oldala kozott, a varosi funkcidju teriiletek a
vasuti peronok és az autobusz inditd helyek feltarasara akadalymentes kozlekedést biztositd
gyalogos kapcsolatot kell kialakitani.

Az intermodalis csomdpont teriiletén elhelyezendd 0 transzformatorokat a szakhatdsagok,
az lzemeltetok altal meghatarozott helyeken, de épiiletben, kozteriiletrdl kozvetleniil
megkozelithetden kell elhelyezni.

Koézmiilégvezeték nem létesithetd.

A terlileten az épitési engedély feltételeként eldirt bontassal érintett épiiletet, épiiletrészt az
érintett teriilet tényleges igénybevételéig - adott esetben az érintett terilileten létesiild
épitmény hasznélatbavételéig - kell lebontani. A tavlatban bontassal érintett épiilet(rész) nem
bdvithetd, de az allagmegovas érdekében lehet korszerlisiteni és atépiteni.

A K-Pi/HH-1 jeli uszoételkes pincés Ovezetben a zartsort beépitési mod hézagosan zartsora
modon alkalmazhat6 ugy, hogy az Gszotelkekre a pincelejaratok elé borhaz épithetd 90 %-0s
beépitettséggel. A borhaz nem érhet telekhatartol telekhatarig, mindkét oldalon legalabb csurgo
tavolsag elhagydsa kotelezd a pince folotti zoldfelillet megkozelitésére és a csapadékvizek
elvezetésére az aldbbiak szerint

a)
b)

Ttizfal jellegli (4116 vagy cslingd eresznél is) harantfal képzés esetén a csurgd tavolsag az
épiilet két oldalan 0,6 m — 2,5 m kozott valtozhat.

Homlokzatositott harantfal képzés esetén a borhazak kozotti minimadlis tavolsag az
épiiletmagassaggal megegyezo érték, de legalabb 3,0 m, mely tavolsag esetében a két épiilet
kozti telekhatar helyzete nem relevans.

A Kb-Pi/HH-1 jeli kiilonleges beépitésre nem szant pincés idegenforgalmi kdzpont dvezetben

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

a meglévd kialakult domborzat nem valtoztathatéo meg,

tamfallépcsd magassaga legfeljebb 0,75 m lehet,

meglévo pinceszell6z0k nem sziintethetok meg,

az ovezetben 90 %-os allando zoldfeliileti fedettség biztositando,

a telkek felosztasanal a tertilet alatt hizod6 pince — borhaz telekszerkezetéhez kell igazodni
kerités nem épithetd, lehatarolds sévénnyel képzendd

a koztertileti hataron a sovény magassaga legfeljebb 1,2 m lehet, a kilatast, 4tlatdst nem
akadalyozhatja.

70. Hajduhegy (HG)
111.§

(1) A Bercsényi utca északi végérdl nyilo Ln/HG-1 jelii nagyvarosias lakoteriileten

a)

b)

c)
d)

lakorendeltetést biztositdé meglévd épiileten kiviil a gépkocsitarolds, lakorendeltetést
kiegészit6 tarold épitmények 1étesithetok,

a gépjarmi tarolok mas rendeltetésre at nem alakithatok,

a meglévo lakohazon kiviil tovabbi lakdéplilet nem épithetd,

a telek felszini beépitési mértéke 25% lehet, a felszi alatti 30%-ig terjedhet, amennyiben a
terepszint alatt csak a gépkocsitarolas €s az tizemviteli gépészeti berendezések céljara késziil
az épitmény.
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e) a 18,0 m épiiletmagassag csak a lakohazra vonatkozik, az egyéb épitmények magassaga
legfeljebb 3,5 m lehet, ez alol kivételt képeznek a kétszintes gépjarmii-tarolok esetei, melyek
legfeljebb 5,5 m épiiletmagassagig épithetok,

f) akotelezd zoldfeliileti arany 60% kell, hogy legyen, amelyen beliil jatszo, pihend és sport
rendeltetés épitményei €pithetok.

A varosrész kialakult beépitésii teriiletén az Lk1/... jelii lakodvezetekben

a) atelek alapteriilete ahanyszor egész szamot jelentden nagyobb a kialakithato legkisebb telek
alaptertileténél, annyi foépiilet helyezheto el rajta,

b) a férendeltetésii épiiletek szdmaval megegyezd, a f6 rendeltetést kiegészitd melléképiilet
helyezhet? el,

€) ketténél tobb 6nalld rendeltetést befogadd, kettdnél tobb lakassal rendelkezé telken, ha a
gépkocsi tarolas nem a foépiileten beliil torténik sorgarazs a kozteriilet felé nem nyithato.

d) ha a f6épiileten beliili a gépkocsi tarolas, akkor a kozteriiletre legfeljebb két kocsibehajtd
nyithato.

Egyes Lk1/HG-15-t61 Lk1/HG-17-ig szamozott épitési 6vezetekben Hajdiihegy varosrészen a

legnagyobb beépitettség meghatarozasanal értéktobbletet lehet alkalmazni az alabbiak szerint:

a) Az adott zartsort beépitési modu épitési Gvezetekben a 3. mellékletben megjel6lt maximalis
beépithetéségen feliil, tovabbi +10% beépitési tobbletérték alkalmazhaté a zartsoru
beépitésti saroktelek esetén, de ez csak és kizardlag a zartsorisadg biztositdsa érdekében
vehetd igénybe.

b) Az adott zartsorti beépitési modu épitési 6vezetekben a 300 m? alapteriiletet el nem éré telek
esetén, a 3. mellékletben megjeldlt maximalis beépithetdségen feliil, tovabbi +10% beépitési
tobbletérték alkalmazhato, illetve a 300 m? alapteriiletet el nem érd saroktelek esetén a 3.
mellékletben megjelolt maximalis beépithetdségen feliil, tovabbi +15% beépitési
tobbletérték alkalmazhatd, de csak abban az esetben, ha a tobbletérték igénybevétele a
zartsorusag kialakitasa érdekében torténik.

C) Az a) és b) pontokban foglalt szabalyok alkalmazasakor figyelembe kell venni, hogy egy
telken a beépitettség maximuma nem haladhatja meg a 60%-ot.

d) A kotelez6 zoldfeliiletet az igénybe vehetd tobbletérték alkalmazasa esetén a megengedett
beépitési mértéken kiviil visszamarado telekteriilet felén kell kialakitani.

A lakéteriileti altalanos haszndlat szerinti utcakban

a) csak a kozteriilet kozhasznalatat is biztositd novénytelepitést lehet a lakotelkek el6tt
kialakitani,

b) atelkek bejarati szintje és az Gtkorona szintje kozotti kiilonbség a kozteriileten csak rampaval
kothetd 0ssze, az oldalhatarrél szomszédos telkeken kialakult tereplejtéssel megegyezden.

Az Hétvezér utca és a Fejedelem utca menti telkeken az Lk1/HG-18 jelii 6vezetben a zarsoru,
vagy a hézagosan zarsoru beépités a melléképiiletek elhelyezhetésége érdekében is alkalmazhato

A Gksz/HG-2 jelii 6vezetben a Mester utca kérnyezetében

a) a boraszattal 0sszefliggd rendeltetés megengedett,

b) terepszint alatti épitmény 6nalloan is elérheti a telek felszini beépitési mértékét, a kotelezben
biztositandd a minimalis zoldfeliileti arany kialakitasa mellett,

C) terepszint alatti 6nallo épitményt csak gépjarmiitarolasra, vagy bortarolasra, boraszati
vendéglatasra lehet kialakitani.

d) a Mester utcara nyil6 telkek hatso telekhataran, a hézagosan zart sortian kialakult beépités
mentén, a lejtéirdnybol érkezd csapadékvizek, esetleges rétegvizek tovabbvezetését
biztositani kell.

71. Hajduhegy észak (HE)
112.§
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Hajduhegy ¢észak varosrész egy ujonnan kialakuld, illetve tévlatban jelentdsen atalakulod
varosrész teriilete, ahol els6sorban kertvarosias lakoteriiletek kialakitasa tervezett, a
lakoteriileteket  kiszolgald, de a lakd rendeltetést nem zavard egyéb rendeltetések
elhelyezhetdsége mellett.

A Hajduhegy varosrész északi irdnyu bovitésének kertvarosias lakoteriiletén, mivel ezen teriilet

ujonnan kerilil beépitésre, a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasanak biztositdsara az

onkorményzat a beépithetdség feltételeként megszabja az érintett telkek, telekcsoportok,

szabalyozasi terv szerinti Ujraosztasat az alabbiak szerint:

a) A teriilethasznalati valtast lehet6vé tevo 1j telekszerkezet kialakitasa — az 6nkormanyzat és
a telkek tulajdonosai, illetve a teriilet fejlesztésében érdekeltek bevonasaval véglegesithetd.

b) Az Gvezet épitési telkein az épitési tevékenység csak az a) pontban foglaltak teljesiilését
kovetden kezdheté meg. Az épitési telek beépitésének feltétele a telkeket kiszolgalod
utszakaszok kiépitése legalabb az ttalap mértékéig €és az igénybe venni kivant telkekig.

A Hajduhegy varosrész északi irdnyt bdvitésének iitemezett megvaldsitasa esetén a kdzmiivek a
teljes kiépités részeként, a végleges allapotnak megfelelden kell kiépiiljenek. A vizvezeték-
halézat megépitése soran a tervezendd viztarozd medencével torténd késobbi Osszekotés
lehetdségét is figyelembe kell venni.

72. K2 jelii ut és kornyéke (K2)
113.§

A K-Pi jelii 6vezetek teriiletén kotelezo telket alakitani a kialakult pincebejaratokhoz kapcsolodo

borhaz épitése esetén, ha a pincebejarat kdztertiletrdl nyilik.

a) Uj borhaz épitése esetén a kialakult kozteriileti pincebejarathoz kell igazodni.

b) A meglévo kozteriileten kialakitott pince-bejarokon kiviil 4j pincebejarat nem hozhato Iétre.

€) A meglévo pincék homlokzati falanak atépitése, feltjitasa nem eredményezheti a koztertilet
csokkentését, kivéve, ha azt a szabalyozasi terv jeldli.

d) A K-Pi/K2-2 jeli 6vezet pincebejaratai felett a felszinen megjelend helyiséget tartalmazo
borhazépitmény, vagy kizardlagos hasznalati bekeritett teriiletrész csak a megfeleld
telekalakitassal egytitt johet 1étre.

A K-Pi és Kb-Pi jelii 6vezetek teriiletén a pincék telkeit épitett keritéssel koriil venni nem lehet,
kivéve az épitési Ovezeti eldirasokban foglalt eseteket.

A GKksz jelii 6vezetekben:

a) akerités és a tamfalépités szabalyai:
aa) 80 cm-nél magasabb kerités csak a telekhatarokon épithetd,
ab) atamfal latsz6 magassaga legfeljebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése sziikséges,

akkor minimum 1,0 m széles ndvénytelepitésre alkalmas 1épcsdzéssel alakitando ki.

b) Ha a burkolt feliiletek dsszes teriilete meghaladja az 1000 m?-t a keletkezd csapadékvizek
befogadodba torténd késleltetett bevezetése érdekében atmeneti csapadékviz tarozorol kell
gondoskodni.

C) Az ovezeten kiviil keletkezett barmilyen hulladék az 6vezet teriiletén nem gyjthetd, nem
tarolhato.

A Gksz/K2-3 jeli épitési 6vezetekben:

a) Bevasarlo kozpont, tizlethaz és idegenforgalmi szolgaltatas épiiletei épithetok.

b) Azépiiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 13,0 m-es magassagot.

c) A terepfelszinen megengedett 35 %-os beépitési mérték a terepfelszin alatt 10 %-0S
mértékkel meghaladhato.

d) Az épités feltétele a tertilet vizrendezésének megoldasa, valamint a teljes kozmiikiszolgalas
biztositasa.
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A Gksz/K2-4 jelii 6vezetben:

a) az épiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 8,0 m-es magassagot,

b) aterepfelszin alatt és felett azonos beépitési mértékkel lehet épiteni.

A Gksz/K2-2jelii 6vezetben:

a) a szolofeldolgozas, a bortarolas, valamint az idegenforgalmi szolgaltatas épitményei
létesithetok,

b) azépiiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 8,0 m-es magassagot,

c) aterepfelszin alatt és felett azonos beépitési mértékkel lehet épiteni,

d) az épités feltétele a telek megkozelitését biztositd Gt szabalyozasi terven jeloltek szerinti
kialakitasa, a teriilet vizrendezésének megoldasa, valamint a részleges kozmiikiszolgalas
biztositasa, (a koziizemi villamos energia szolgaltatas, a koziizemi ivoviz szolgaltatas, az
egyedi korszeri- és szakszerl szennyviztisztitas, a kozteriileti és telken beliili nyilt vagy zart
rendszer(i csapadékviz-elvezetés egyiittes megoldasa).

Az (5)-(6) bekezdésben szereplé Gksz/... dvezetekben:

a) akerités és a tamfalépités szabalyai:
aa) 80 cm-nél magasabb kerités csak a telekhatarokon épithetd,
ab) atamfal latsz6 magassaga legfeljebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése sziikséges,

akkor minimum 1,0 m széles novénytelepitésre alkalmas 1épcsdzéssel alakitando ki,

b) ha a burkolt feliiletek 6sszes teriilete meghaladja az 1000 m2-t a keletkezd csapadékvizek
befogadoba torténd késleltetett bevezetése érdekében atmeneti csapadékviz tarozordl
gondoskodni kell,

C) az Ovezeteken kiviil keletkezett barmilyen hulladék az 6vezetek teriiletén nem gytijthetd,
nem tarolhato.

A Gipe-bt jelii boraszati gazdasagi Ovezetben kizarolag bortarolas és szoléfeldolgozas

épitményei létesithetdk, valamint az élelmiszeripari tevékenység soran keletkezd veszélyes

hulladékok atmeneti tarolasat lehet a terlileten megoldani a vonatkoz6 kornyezeti feltételek
betartasaval.

a) Az épitési Gvezetben épiilet nem épithetd.

b) Az épitmények a szabalyozasi terven jelolt ,bortechnologiai épitmények savjaban”
allithatok fel. A bortechnologiai épitmények elhelyezésére legfeljebb a telektertilet 45 %-a
vehetd igénybe.

C) A hatsokert 3,0 m-es savjaban a boraszati tizemi épitmények csak akkor helyezhetdk el, ha
az érintett szakaszon a csapadékviz levezetd arok vizjogi létesitési engedély alapjan
zartszelvénybe keriil. Amennyiben az arok jelenlegi kialakult allapota marad meg, a
szabadtéri kromacél bortartalyok és technolodgiai épitményeik csak tigy helyezhetdk el, hogy
biztositott maradjon a csapadékviz levezetd arok hatsokerti telekhatar menti karbantarto
savja.

d) A tartalyok legmagasabb pontja kialakult esetben sem haladhatja meg a kiszolgalo ut
szintjéhez mérten a 6,5 m-t. Uj tartdlyok elhelyezése esetén az j tartalyok legmagasabb
pontja nem haladhatja meg a kiszolgalo ut szintjéhez mérten a 4,5 m-t, a magasabb tartalyok
a kiszolgal6 uthoz képest siillyesztetten allitandok fel.

A varosrész teriiletén a K-Pi/... jell épitési dovezetekben a pinceépiiletek zartsortian, vagy
hézagosan zartsortan épithetdk a szomszédsaghoz és a terephez valo illeszkedés szempontjainak
figyelembevételével

(10) Az Ma1/K2-1 jelii 6vezetben kozmiulétesitmények kivételével sem a felszinen, sem a felszin alatt

¢épiteni nem lehet.

(11) A Kb-Pi/K2-2 és Kb-Pi/K2-3 jelii pincés ovezetekben:
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b)

f)

9)

a kiszolgalo6 ut mentén az utburkolat szintjéig feltdltend6 az 6vezet minimum 6,0, maximum

8,0 m-es teriiletsavija,

az a) pontban meghatarozott teriiletsav a kerti épitmények savja, ahol épiilet nem, csak

terepszint alatti épitményeket ¢és kerti épitményeket lehet elhelyezni:

ba) akerti épitmények savjaban, a telek legfeljebb 10 %-an lehet 1étesiteni idegenforgalmat,
rekreédciot szolgéalo kerti épitményeket (pl. esdtetdt, pergolat, egyéb kerti épitményt -
kivéve: hinta, csuszda, homokozd, szokokut, kerti firdémedence, husfiistolo,
jégverem),

bb) elhelyezhetdk a bortarolas technoldgiai épitményei is, (pl. alld acél bortartalyok),
melyek esetében a 10 %-ba beszamitand6 a tetvel fedett kerti épitmény, valamint az
1,0 m magassagot meghalado, teret elfoglald technoldgiai berendezés, pl. a bortartaly
vizszintes vetiilete.

labakon 4116 tetdépitmény egy tomegben a telekteriilet minden 400 m?-e utan legfeljebb 40

m? alapteriileten, legfeljebb 30°-os tetShajlasszoggel létesiilhet.

a terepfelszini épitményeken kiviil kozteriilet ald nyul6 pince nem Iétesithetd, de az dvezet

telkérdl nyilo kialakult pince megsziintetendd, tomedékelendd a kiszolgald 1t teherbirasa

biztonsaga érdekében.

az Ovezetben a meglévd pincékhez a felszinen megjelend borhaz nem létesithetd, de a

szabalyozasi terven jelolt kerti épitmények savjaban, a terepszint alatt borhazhelyiség

kialakithatd, oly mddon, hogy a szomszédos telekhatarokat 1,0 m-re, a kdozteriiletet

legfeljebb 2,0 m-re kozelitheti meg,

a pincével nem rendelkez6 telken is 1étesithetd terepszint alatti beépités a kerti épitmények

savjaban a szomszédos telekhataroktol 1,0 m-re, a kozteriileti telekhatartol 2,0 m-re, oly

moddon, hogy a telket kiszolgald ut burkolati szintje f61¢ nem emelkedhet a terepszint alatti

épitmeény,

fa) a feltoltott teleksavon beliil kell megoldani a feltoltésen tali kertrész megkozelitését is,

fb) kizarolag a kerti épitmények savja szolgal a boraszati lizemi épitmények - az acél
bortartalyok- elhelyezésére is, melyek magassaga, ha meghaladja a 6,5 m-t, akkor
stillyeszteni kell a kiszolgalo utca szintjéhez képest,

Az a)-f) pontban foglaltak értelmezésére szolgald magyarazé abrat a 11. melléklet

tartalmazza.

73. Karolyvaros (KV)
114.8

A Bem tdbornok utca mentén a szabalyozési terven jelolt helyen parhuzamos leéllassal
intézményi parkolo alakithato ki kozteriileten, a meglévo fasitast figyelembe vevo kiosztassal.

Az egyes nem atmend maganuttal feltart tombok esetében a tombbelsd ingatlanjainak
kiszolgalasat végforduldval ellatott maganut biztositja.

a)

b)
c)

A maganut kialakult telekszélessége nem csokkenthetd. Az uthoz kapcsoldddan az épitési
telkek eldkertjében az intézményt szolgdldoan parkolod kialakithato. A maganut kiemelt
szegélyének fordulasi sugara 12,0 m-rdl 6,0 m-re csdkkenthetd.

A tombbelsében telekhataron 0y kerités nem épithetd.

A szabalyozasi terven kijelolt KOu-7 jelii dvezet a tdmbbelsd intézményeinek kdzponti
parkol6 ovezete.

Lk1/KV-1 jelii épitési Gvezetben a kialakult beépitési magassag, épililetmagassag novelése — a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — legfeljebb 1,0 méterrel lehetséges, az épiiletek
magastetds kialakitdsa érdekében, melytdl eltérni csak az telepiilésképi véleményezési eljaras
szerinti dontés alapjan lehet.
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VtL/KV-5 jeli épitési Ovezetben az uszotelkes, kialakult beépitettségli épiiletek kialakult
¢épiiletmagassag novelése — szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban — csak az épiiletek
magastetds kialakitasa érdekében lehetséges, plusz 1,0 m maximalis mértékben.
A V12/KV-1 jeli épitési ovezetben:
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen.
b) A meglévé tornaudvar 1,5 m magassagig megemelhetd terepszint alatti gépkocsi-tarold
létesitése esetén.

A VIi/KV-1 jeli épitési 6vezetben az épiiletek kozotti tavolsag, a telekhatar elhelyezkedésétol
fiiggetlentil, 12,0 m-nél kisebb nem lehet.

A K-Sp/KV-1 jelii épitési Ovezet teriiletén 0j épiileteket elhelyezni és a teriileten tervezett 1j
fejlesztéseket megkezdeni, csak a teljes Ovezet teriiletére egységesen elkészitett részletes
beépitési terv alapjan lehet.

74. Lajosvaros kelet (LK)
115.§

Lk1/LK-3 jelii épitési 6vezetben a kialakult beépitési magassag, épiiletmagassag novelése — a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — legfeljebb 1,0 méterrel lehetséges, az épiiletek
magastetds kialakitasa érdekében, melytdl eltérni csak az telepiilésképi véleményezési eljaras
szerinti dontés alapjan lehet.

Lajosvarosban az Lk3/LK-4 jelii épitési 6vezetben kialakult aprotelkes csoporthazas beépitésii
terlileten melléképiilet nem 1étesithetd.

A Faiskola utca feldli telekhataron, valamint az utca €s a vastitvonal kozott a szabalyozasi terven
kialakitand6 zoldfeliiletként feltiintetett sivokban haromszintes ndvényallomany telepitendo.

75. Lajosvaros nyugat (LN)
116.§

A varosrészben kialakult beépités kapcsan oldalhataron all6 beépitésként értelmezhetd a kdzos
oldalhataron allo beépités is, vagyis az ikres beépités esete. Ha a kdzos hatarra torténd épités
teljes mértékben megsziinik, a tovabbiakban oldalkertként a tényleges épiiletmagassagot, de
legalabb 5,0 métert kell szabadon megtartani. A koz0s oldalhataron torténd (ikres) beépités
esetén 3,75 m-es oldalkertet sziikséges tartani az ellenkez6 oldal iranyaba, de ez csak az ikres
beépitési mod fennmaradasaig alkalmazhato.

A kisvarosias (LK) és a kertvarosias (Lke) épitési Gvezetekbe tartozd lakotelkek esetében a
hatsokert iranyaban a 35,0 méteres hosszat el nem érd telkeknél a hatsokert 0,0 m lehet a
telekhatarokon szomszédos telkek beépitésének figyelembe vétele mellett.

A varosrész teriiletén a gazdasagi (Gksz) és kiilonleges mezdgazdasagi tizemi (K-Mii)
hasznalata  telkek beépitése, hasznédlatba vétele soran keletkezd csapadékvizeket
vizvisszatartassal a lehetd legnagyobb mértékben helyben kell tartani, tarolassal, szikkasztassal
azok tovabb haladé mennyiségét csokkenteni, megakadalyozni sziikséges.

Az Lke/LN-1, Lke/LN-4 és Lke/LN-6 jelii épitési 6vezetekbe sorolt lakotelkeken

a) haaz utcafronton 15,0 m-nél keskenyebb a telek szélessége zartsoru, zartsorisodo beépités
is megvaldsulhat a telepitési tavolsagok figyelembe vételével.

b) az el6kert nélkiili esetekben az utcafronti telekhatartél szamitott 12,0 méteres savban, az
elokerttel rendelkezd utcaszakaszon a jellemzé eldkert feldli épitési hatarvonaltdl szamitott
12,0 méteres savban lehet a zartsoru, zart jellegii beépitést alkalmazni.



C) zartsorq, zartsorusodo beépités esetén a 14.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) Az Ln/... jelii nagyvarosias lakotelken:
a) a lakohazakon kiviil a meglévé sorgarazsok Ujabb garazsegységekkel kiegészithetok, de
ujabb sorgarazsok nem létesithetok,
b) a telekhataron épitett kerités nem létesithetd.

(6) Az LK1/... jelt kisvarosias lakoteriilet épitési dvezetekben tobb foépiilet is elhelyezhetd.

(7) A varosrész gazdasagi (Gksz, K-Mii) teriiletein, 0j beépitést megvaldsitani, mezégazdasagi
tizemi teriiletet hasznositani csak a szabalyozasi terven jeldlt gy(ijt6 utak kozhtta alakitasa, illetve
kiépitése esetén lehet, kivéve, ha az 01j beépités kozlekedési hatdstanulmanyban igazoltan nem
képez jelentds forgalmi valtozast.

(8) A Gksz/LLN-4 jelii 6vezetben a teriilet Gjrahasznositasa soran legalabb a telek déli hataran 1évo
kerités, teherforgalommal érintett szakaszat fokozatosan tomor formaban sziikséges atépiteni €S
z6ldnovényzettel befuttatva, zoldfalként kialakitani.

(9) Gazdasagi teriilet és lakoteriilet hataran elhelyezked6 telkek kozos telekhataran, valamint a
gazdasagi teriiletek olyan kozteriileti hatdran, mellyel szemkozt lakotelkek taldlhatok legaldbb
2,0 m magassagig tomor kerités épitése sziikséges.

(10) A Kb-T/LN-1 jelii 6vezet teriiletén a gytjtout feloli telekhataron legalabb 2,0 m magas tomor
kerités épitendd és a szabalyozasi terven jeloltek szerinti zoldfeliilet alakitando ki. A temetd
bdvitésével egyidejlien a szabalyozasi terven jeldltek szerinti sziikséges parkolok is fokozatosan
kiépitendok.

(11) A VI/LN-7 jelt épitési dvezet kozteriileti telekhatarain épitett tomor kerités nem 1étesithetd. A
parkoldsi igény 100%-ban a meglévé és a kiszabdlyozas révén létrejové kozteriileteken
biztositando.

(12) A Vt1/LN-T7 jelt épitési Ovezet teriiletén:

a) telekhatartol fiiggetleniil az épiiletek tényleges megvaldsult homlokzatmagassagat kell az
épiiletek kozott tartani telepitési tavolsagként, tliztavolsagként és nem az épitési Ovezetre
meghatarozott épiiletmagassagot.

b) A szabalyozasi terven kozhasznalat elétt megnyitott teleksavként jellt teriilet kozforgalom
szamara torténd atadasa esetén a kozfunkciokhoz (kereskedelmi, szolgaltaté funkcidkhoz,
kozosségi terekhez) kapcsolodd teljes parkoldsi igény, valamint a lakofunkcidhoz
kapcsolodo parkolasi igény maximum 20%-a a hatarold kozteriileteken is kialakithato.

(13) Az Mal1/LN-1 jeli 6vezetben kozmiilétesitmények kivételével sem a felszinen, sem a felszin
alatt épiteni nem lehet.

76. Maklari hostya (MH)
117.§

(1) Lk1/MH-1 és Lk1/MH-2 jelii épitési dvezetben a kialakult beépitési magassag, épliletmagassag
novelése — a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — legfeljebb 1,0 méterrel lehetséges,
az ¢piiletek magastetds kialakitdsa érdekében, melytdl eltérni csak az telepiilésképi
véleményezési eljaras szerinti dontés alapjan lehet.

(2) Az Lk2/MH-1 jelii 6vezetben:

a) atombbels6ben, a Maklari uti telekvégekkel kozvetleniil hataros telekvégeknél épitési helyre
¢épiilet csak egységes telekosztasi terv alapjan helyezhetd el. Ezen a teriileten csak a
telekosztas megléte, €s a sziikséges infrastrukturalis halozat megléte keletkeztet csak épitési
jogot.

b) A legalabb 100 m mély telkeken megosztas nélkiil legfeljebb 2 db épiilet helyezhet6 el a
Kertész utcai utcafronttol mért 35 m-es savon beliil.
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Az Lk2/MH-3 jelii vezetben, az épitési telkeknek az Ostrom utca KOu-5 dvezetével kozods
utcafrontjan uj férendeltetésii épiiletet elhelyezni nem lehet.

Az Egri Nemzeti Vizilabda és Uszokozpont beruhazas részét képezd épitési Gvezetekben a
kozosségi rendeltetés megvaldsithatdsaga érdekében az épitési hely zartsort beépitési modnal a
teljes telekteriiletet lefedi. A kozosségi rendeltetésii épiiletekre épiiletszélességi, épiilet mélységi
korlatozas nincsen.

A Vt1/MH-8 jelt épitési Oovezetben az uszotelkes, kialakult beépitettségii épiiletek kialakult
épiiletmagassag novelése — szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban — csak az épiiletek
magastetds kialakitasa érdekében lehetséges, plusz 1,0 m maximalis mértékben.

A Vtl-p/MH-2 jeli épitési dvezetben vegyes rendeltetésii épiilet is megvalosithatd. A parkold
szint folott  sport rendeltetés helyiségei is megépithetok. A Vtl-p/MH-2 és
Vtl-p/MH-3 jelt épitési dvezetben a tervezett parkolohaz foldszintjének utcdhoz csatlakozo
z6ndjaban kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési egységek helyezhetdk el.

77. Nagylapos (NL)
118.§

Nagylapos varosrész teriiletén kijelolt nagykiterjedésii, még be nem épitett, de beépitésre szant
épitési Ovezetbe sorolt teriileteken a tervezett fejlesztés csak jelen rendelet 10. § (1) bekezdése
szerinti eldiras alkalmazasaval valdsithatdo meg.

78. Rac hostya (RH)
119.§

Rac hostya teriiletén, a Verdszala utca menti Lk3/RH-4 jelii épitési 6vezetben:

a) A mélyfekvést telkek hatso telekhatara a szabalyozasi terven jeldlt Gvezeti hatarhoz
igazoddan alakithatd. A hatso telekhatar vonaldban a szintkiilonbség miatt sziikségessé valo
tamfal megépitésekor, a tamfal tetején a leesést, balesetet megakadalyozd korlatrol
gondoskodni kell. A tdmfal épitésével egyidejiien a talaj és rétegvizek tovabbvezetésérdl, a
tamfal felett Osszegylild csapadékvizek elterelésérdl gondoskodni kell, a tadmfal
allékonysaganak érdekében.

b) Az Lk-3/... jeli épitési Ovezetben megengedett rendeltetéseken tal elhelyezheté még
oktatdsi-nevelési, egészségiigyi, kulturalis célu épiilet is, tovabba 6ndlld sorgarazs, ha az
eldirasok szerint elhelyezendd gépjarmiivek parkolo igénye ennek révén biztosithato.

Lk-g/RH-1 jelii garazs-ovezet a lakoparkok telkein kialakithatd sorgarazsok elhelyezésére
szolgal. Az gardzs-ovezetben elhelyezkedd épiilet a telekjogilag hozzatartozé telekhez rendelt
épitési Ovezet beépitettségével egyiitt szamitandd. A féépiilet épitési Ovezetére meghatarozott
beépitettségi felsOhatar a telek egészére vonatkozodan kell, hogy teljestiljon.

Rac hostya teriiletén LK..., LKe..., Vtl... és Kpi/... jeli épitési dvezetekben:

a) ha a telek kozteriileti hatartol mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatso
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m, kivéve,

b) ha a telek hatso telekhatara vizfolyas, arok telekhataraval k6zos, ez esetben legalabb a 3,0 m
széles karbantart6 sav hatsokertként megtartando,

c) ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkezé rendelkezése
hidnyéban — hatsokertként az ovezetben meghatarozott épiiletmagassag értéke tartando meg.

Réac hostya varosrész teriiletén a Vt1//RH-2 jeli épitési Gvezetben:
a) A Ver0szala utcaban
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b)

aa) az épitési telkek terepbevagassal alakithatok ki, mely soran a talaj és rétegvizek,
valamint a csapadékvizek elterelésérol, tovabbvezetésérdl a tamfalépitéssel egyidejlien
gondoskodni kell,

ab) a kialakulo telkeken €piilé haz elsddleges rendeltetése munkahelyteremt6 gazdasagi
tevékenység, szolgaltato-, foglalkoztatod haz.

Az Arnyékszala utca és a Szala-arok kozotti Vt1/.. jelii épitési Gvezetben:

ba) épiiletet épiteni csak a patakmeder rendezését kovetden lehet,

bb) a telek elsddleges rendeltetése a kozosségi hasznalat, melyen lakdépiilet nem 1étesithetd.

Rac hostya teriiletén a Vt1//RH-1 jeli épitési 6vezetben:

a)

b)

c)

d)

Az 0j beépitésre szant teriileteken a 150 m? tetéfeliiletet meghalado épiilet elhelyezése, vagy
150 m2-t meghaladé burkolt feliilet kialakitasa esetén a csapadékviz visszatartasrol telken
beliil gondoskodni kell.

Az 1j beépitésre szant teriileteken épiiletet épiteni csak a nagy-kozépnyomast gazvezeték
mentén kialakitand6 kiszolgald ut rendelkezésre allasa esetén lehet.

Az Ovezetben elhelyezhetd épiilet a lakd rendeltetésen kiviil kereskedelmi, szolgéltato,
szallas, és a lako rendeltetést nem zavard gazdasagi, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, kozOsségi szorakoztatd rendeltetést is
tartalmazhat.

Az 1 beépitésre szant teriileteken a szabalyozasi terven jelolt kozhasznalat el6tt
megnyitandd maganutak kialakitdsa irdnyadd, a javasolt telekosztas megvalositasahoz
szlikséges. Az utak részleges hosszban valo kiépitésével is kiszolgalhatok a nagyobb
méretben hasznosulo telkek.

Rac hostya varosrész Gksz/RH-4 jelii épitési Gvezetében:

a)

b)

c)
d)

bevasarlo kdzpont, lizlethaz és idegenforgalmi szolgaltatas épiiletei épithetok, de Rac hostya
gazdasagi Ovezetében kialakulo telkeken elézdeken feliil egyéb gazdasagi tevékenység
céljara is létesithetd épiilet,

az épiiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 13,0 m-es magassagot,

a terepfelszinen megengedett 40 %-os beépitési mérték a terepfelszin alatt 10 %-0S
mértékkel meghaladhato,

az épités feltétele a teriilet vizrendezésének megoldasa, valamint a teljes kozmiikiszolgalas
biztositasa.

A varosrész teriiletén a K-Pi/... jelli épitési Ovezetekben a pinceépiiletek zartsoruan, vagy
hézagosan zartsortan épithetok a szomszédsaghoz és a terephez valo illeszkedés szempontjainak
figyelembevételével

A K-Pi/RH-1 jeli épitési dvezetben:

a)
b)
c)
d)

zartsoruian, valamint zart jellegiien pinceépiilet épithetd, melyben a korabban jogszertien
kialakult laké rendeltetés megtarthato, de 0j lakdrendeltetés nem Iétesithetd,

a bortarolassal, a boraszattal 0sszefiiggd gazdasagi tevékenység céljara létesithetd a telken
felépitmény, melynek kialakitasakor az illeszkedés szabalyait figyelembe kell venni.
terepszint alatti épités csak sajat telken belill lehetséges, csak a felépitmény szdmara
engedélyezett mértékig, a d) pontban foglalt kivétellel,

a terepszint alatti beépités alapteriilete akkor érheti el a telek teriiletének 40 %-at, ha
gazdasagi/vallalkozasi célu borpincészet 1étesiil, s a hozza kapcsolodd gazdasagi
tevékenység gépjarmii forgalmanak lebonyolitasahoz a telket kiszolgalo kozat kezeldjének
hozzajarulésa biztositott.

Réc hostya teriiletén a Verdszala utcadban a helyi védelemre jeldlt teriileten talalhato pincék:

a)

kizarélag a boraszattal kapcsolatos tarolas és munkavégzés, valamint a vendéglatas €s az
idegenforgalmi szolgaltatas rendeltetései szdmara hasznalhatok.



b) A K-Pi/RH-2 jeli épitési 6vezetben a Verdszala utca mentén kialakult telekszerkezetnek
megfeleld beépités nem valtoztathatd meg, telekdsszevonas esetén az épiiletek szélessége
nem ndvelhetd.

C) Az épitési Ovezethez rendelt, a pinceépiilet mogotti, (a Kertalja utca menti) teriilet a
pincetelkekhez kapcsolhatd, de azokon ¢épitési tevékenység nem végezhetd, csak a
pinceszell6zok kialakitasat, valamint a pinceépiilet allékonysagat, a vizelvezetés megoldasat
biztositd céllal. A teriileten a pinceszell6zOkon kiviili egyéb technoldgiai berendezés nem
helyezhetd el. A teriilet nem kerithetd be, jellemzden zoldfeliiletként megdérzendo.

(10) Lakoételekhez, vagy egyéb épitési telekhez nem kapcsolodo, 6nallod épitésii pince kizardlag bor-,
¢s terménytarolds céljara, illetve egyéb mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodoan
hasznosithato, épithetd.

(11) Pince, illetve pincéhez kapcsolddo pinceel6tér, borhaz:

a) Rac hostya varosrészben a Verdszala utca egyéb pincével rendelkez6 telkein a pinceel6tér,
illetve borhazépiilet, valamint a telek teriilete csak a lakd rendeltetés zavarasanak kizarasa
mellett hasznalhaté gépjarmiitarolasra, gazdasagi rendeltetésre.

b) A meglévé és megtarthatd kétszintes sorgarazsok kivételével kétszintes épiiletként
megjelend Uj sorgaradzs nem létesithetd Rac hostya varosrész teriiletén.

(12) A Rac hostya teriiletén pince, illetve pincéhez kapcsolodo pinceépiilet:
a) gépjarmitarolasra, illetve gazdasagi célra védett, vagy védelemre javasolt telken nem
hasznosithato,
b) Rac hostya Verdszala utca egyéb pincével rendelkezé telkein a pince, illetve pinceépiilet,
valamint a telek teriilete csak a lako rendeltetés zavarasanak kizardsa mellett hasznalhato
gépjarmiitaroldsra, gazdasagi rendeltetésre.

(13) A pince - borhaz allattarto épiiletté, lakassa, apartmanna, egyéb szallassa nem alakithato.

(14)Uj pinceszellézé kémény a kozteriilettdl, annak kozteriileti telekhatarara merdlegesen mérten,
illetve meglévo pinceszelldz6td] csak minimum 10,0 m tavolsdgban helyezheto el.

(15) A K-Hon/RH-1 jelti épitési 6vezetben a Rac hostya teriiletén:

a) A kialakitott teraszos tereprendezés megdrzendd, a csapadékvizek gytijtése, visszatartasa,
késleltetett tovabbvezetése megoldandd, melynek lehetséges forméja a szabalyozasi terven
jelolt helyen zaportaroz¢d kialakitdsa, megdrzése. A teriileten infrastruktira épités és
tereprendezés csak az el6zdek figyelembe vételével végezhetd.

b) Csak olyan tevékenység végezhetd, olyan rendeltetés szamara épithetd épitmény, mely a
szomszédos egészségiigyi rendeltetést (korhdz) nem zavarja, annak miikodését nem
lehetetleniti el.

(16)Rac hostya teriiletén az EV/IRH-2 jelti 6vezetben a természetes terepalakulatot feltdlteni tilos, a
mar meglévo teraszos tereprendezés figyelembevételével, a sziikséges durva tereprendezés
elvégzésével a csapadékvizek gylijtése, visszatartasa, késleltetett tovabbvezetése megoldando.

(17)A Zkp/RH-1 jellel szabalyozott zoldteriileten a meglévd pincék felajithatok, rendeltetésiik a
kozpark funkcidjahoz illesztendd. A teriileten Uj pince nem létesithetd.

79. Sanc (SC)
120.§

(1) Sanc teriiletén LK-... jelii épitési Gvezetekben:

a) ha a telek kozteriileti hatartdl mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatsé
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m, kivéve, ha a telek hatso telekhatara vizfolyas,
arok telekhataraval k6zos, ez esetben legalabb a karbantart6 sav hatsokertként megtartando,

b) ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkez6 rendelkezése
hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassag értéke tartandd meg.
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A V1t2/SC-1 jeli épitési 6vezetben igazgatasi épiilet, egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis
épiilet, egyhdzi, egészségligyi, szocialis, oktatasi épiilet 1étesiilhet a fejlesztés soran, de a
Géardonyi muzeum rendeltetése nem sériilhet.

A V12-z/SC-1 jelii 6vezetben nem Iétesiilhet kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas
¢épiilet, tobbszintes parkolohaz, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épiilet.

80. Szépasszonyvolgy (SZ)
121.§

A Szépasszonyvolgy teriiletén 1évé kiilonleges pinceteriiletek (K-Pi) épitési Ovezeteinek

részletes szabalyai:

a) A fteriileten a kornyezetet zavard létesitmény nem épithetd, zavard rendeltetés nem
helyezhet? el.

b) A 2,0 m-nél magasabb pincefal tamfalnak mindsiil, a természetes anyagba vajt pince
anyagaban kialakitott nyers feliileti pincefala is tdimfalnak mindsiil.

c) EI6- és oldalkertben a boraszattal kapcsolatos technologiai berendezések nem helyezhetok
el.

d) Barminemi épitkezés esetén (pl. homlokzat, tdmfal), amennyiben a teriileten a varosi
csapadékviz csatorna halozat kiépiilt, a csapadékviz-elvezetési rendszert kotelezd rakotni a
varosi csapadékcsatorna halozatra.

e) Epitmények lejtélab fel6li legnagyobb homlokzatmagassaga megegyezik az 6vezetben el&irt
legnagyobb értékkel.

K-Pi/SZ-1 jeli épitési dvezet:

a) Felszini teriilet: kialakult (min: 150 m?) — tovabb nem oszthatd, nem vonhaté Ossze.
b) Beépithetdség: 0 %

€) Max. épiiletmagassag: a pincefal homlokzati magassaga nem novelhetd.

d) Elétetd: max. 1,0 m kinyulassal a bejarat felett.

K-Pi/SZ-2 jelii épitési ovezet:

a) Felszini teriilet: kialakult (min: 300 m?) — tovabb nem oszthatd, nem vonhat6 Gssze.

b) Epitési hely a felszinen: meglévd pincehomlokzatok sikjatol a kozteriilet felé mért max. 25
m-en beliil, a pince feletti tertileten az oldalkerttel és a hatsokerttel csokkentett teriilet.

c) Beépithetdség: a pince el6tti teriileten max. 20 %, a pince feletti teriileten max. 3 %.

d) Eloékert: min. 20 m.

e) Max. épiiletmagassag: 4,5 m, max. gerincmagassag 8,0 m.

f) Tetokialakitas: utcara merdleges nyeregtetd kontyolas nélkiil

g) Eléteté: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett, vagy fedett teraszként max. 10,0 m hosszban
¢s a telek teljes szélességében

K-Pi/SZ-3 jelii épitési dvezet:

a) Felszini teriilet: kialakult (telekalakitas esetén min: 180 m?)

b) Epitési teriilet a felszinen: a pincefal vonalatol mért max. 15 m,

c) Epitési teriilet a felszin alatt: a pince mogott 1évé teriilet alatt, a meghosszabbitott
telekhatarok kozotti teriileten

d) Beépithet6ség: a pincefal el6tti teriilet max. 60 %-a,

e) Max. épliletmagassag: 4,5 m, max. gerincmagassag 8,0 m

f) tetOkialakitas: nyeregteté kontyolas nélkiil

g) Elédtetd: max. 1,0 m kinytlassal a bejarat felett, vagy fedett teraszként max. 10,0 m hosszban
¢s a telek teljes szélességében

K-Pi/SZ-4 jeli épitési vezet:
a) Beépitési forma: zartsort utcafronti pincefal felszini teriilet nélkiil
b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 1€vo telek alatt
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c)
d)

Beépithetdseg: 0 %
Elétetd: max. 3,0 m kinyulassal a bejarat felett a kozteriileti tirszelvény szabadon hagyasaval.

K-Pi/SZ-5 jelii épitési dvezet:

a)
b)
c)
d)

Beépitési forma: zartsort utcafronti pincefal felszini teriilet nélkiil,

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 16v6 telek alatt,

Beépithetdség: 0 %

Eldtetd: max. 1,0 m kinyulassal a bejarat felett a kozteriileti tirszelvény szabadon hagyasaval.

K-Pi/SZ-6 jell épitési dvezet:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

9)
h)

Felszini tertilet: felszini teriilet nélkiil, vagy telekalakitassal a pincefal sikja és a szabalyozasi

vonal kdzott.

Beépitési forma: zartsorti

Epitési teriilet a felszinen:

ca) Az el6-épitményt a pince homlokzataval megegyez6 szélességiire kell épiteni zartsora
kialakitassal.

ch) A fedett terasz és téliesitett terasz teriilete egylittesen nem haladhatja meg a pince el6tti
telekteriilet, vagy elvi telekhatarral hatarolt teriilet 80 %-at, melybdl a téliesitett terasz
max. 40 % lehet min. 1,5 m el6kert meghagyésaval.

Max. épiiletmagassag 3,0 m.

Max. gerincmagassag: 4,5 m.

Az el6-épitményt a pince homlokzat falsikjatol kell inditani. A meglévé pincehomlokzatok

falsikjainak helyzete nem valtoztathatok meg. A téliesitett terasz hossza max. 3,0 m lehet. A

fedett terasz hossza max. 6,0 m lehet.

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 16v6 telek alatt,

Tetdkialakitas: utcara merdleges nyeregtetd kontyolas nélkiil

K-Pi/SZ-7 jelii épitési 6vezet:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Beépitési forma: zartsort

Epitési teriilet a felszinen: kialakult

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 16v6 telek alatt
Beépithetdség: 100 %

Max. épiiletmagassag: 4,5 m.

Tetdkialakitas: utcara merdleges nyeregtetd kontyolas nélkiil
Eldtetd: max. 1,0 m kinyulassal a bejarat felett

K-Pi/SZ-8 jelii épitési ovezet:

a)

b)
c)

d)

€)
f)
9)

Felszini tertilet: felszini teriilet nélkiil, vagy telekalakitassal a pincefal sikja és a szabalyozasi

vonal kozott.

Beépitési forma: zartsort

Epitési teriilet a felszinen:

ca) A teriilet beépithetéségéhez a pincehatarok folytatasaként telekhatarokat vagy elvi
telekhatarokat kell kijelolni.

cb) Az 6vezetben pincéhez kapcsolodo elbtetd, fedett terasz és téliesitett terasz épithetd. Az
elé-épitményt a pince homlokzatdval megegyezd szélességlire kell épiteni zartsort
kialakitassal.

Beépithetdség: A fedett terasz és téliesitett terasz teriilete egyiittesen nem haladhatja meg a

pince elotti telekteriilet, vagy elvi telekhatarral hatarolt teriilet 50 %-at, melybdl a téliesitett

terasz max. 20 % lehet.

da) Az el6-épitményt a pince homlokzat falsikjatol kell inditani. A meglévo
pincehomlokzatok falsikjainak helyzete nem valtoztathatok meg.

db) A téliesitett terasz hossza max. 10,0 m lehet. A fedett terasz hossza max. 15,0 m lehet.

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 1évé telek alatt

Max. épiiletmagassag 3,0 m.

Max. gerincmagassag: 4,5 m.



h)

Tetdkialakitas: utcara merdleges nyeregtetd kontyolas nélkiil

(10) K-Pi/SZ-9 jelt épitési dvezet:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)
h)

Felszini teriilet: kialakult — tovabb nem oszthato, nem 0sszevonhato.

Beépitési forma: zartsort

Epitési teriilet a felszinen: a pince elétti teriileten.

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 1évé telek alatt.

Beépithetdség: a pincehomlokzat elétti teriilet 100 %-a, pincehomlokzat mogotti teriileten
max. 3 %.

Max. épiiletmagassag: 4,5 m.

Tetdkialakitas: nyeregtetd kontyolas nélkiil

Eldtetd: max. 1,0 m kinyulassal a bejarat felett

(11) K-Pi/SZ-10 jeli épitési dvezet:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)
h)

Felszini teriilet: kialakult, tovabb nem oszthato és nem 0sszevonhato.

Beépitési forma: zartsorq.

Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti teriilet.

Epitési teriilet a felszin alatt: kialakult, tovabbi pincejarat nem épithetd.

Beépithetdség: a pincehomlokzat eldtti teriilet 100 %-a, pincehomlokzat mdgotti teriileten
max. 3 %.

Max. épiiletmagassag: pincefal homlokzat magassag: 3,0 m

Tetdkialakitas: folddel fedett.

Elétetd: max. 0,3 m kinyuldssal a bejarat felett

(12) K-Pi/SZ-11 jelt épitési dvezet:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

Felszini teriilet: kialakult, tovabb nem oszthat6 és nem 0sszevonhato.

Beépitési forma: zartsorq.

Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti teriilet, ill. a pince f6l6tt borhaz épithets.
Epitési teriilet a felszin alatt: kialakult, tovabbi pincejarat nem épithetd.
Beépithetdség: 100 %.

Max. épiiletmagassag: 4,5 m.

Tetdkialakitas: nyeregtetd kontyolas nélkiil,

Eldtetd: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett

(13) K-Pi/SZ-12 jelii épitési ovezet:

a)
b)
C)
d)
€)
f)
9)
h)

Felszini teriilet: kialakult.

Beépitési forma: szabadon 4llo.

Epitési teriilet a felszinen: csak a pince felett, vagy a pince elétt épithetd be.
Epitési teriilet a felszin alatt: pince a sajét telek alatt.

Beépithetoseg: 10 %.

Max. épiiletmagassag: 4,5 m.

Tetdkialakitas: folddel fedett pince, vagy nyeregtetd

El6tetd: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett

(14) K-Pi/SZ-13 jelt épitési dvezet:

86

a)
b)

c)

d)
€)
f)
9)

Felszini teriilet: kialakult — tovabb nem oszthatd, nem 6sszevonhato.

Beépitési forma: zartsort

Epitési teriilet a felszinen: a pince elStti teriilet a 100 %-ban beépitett pincéknél, a
pincebejarat f6lotti €s mogotti teriilet a telekkel rendelkezd, 80 %-ig beépithetd pincéknél.
Epitési teriilet a felszin alatt: pince a folotte 16v6 idegen telek alatt.

Beépithetdség: kialakult esetben 100 %, nagyobb telekkel rendelkezd pincénél legfeljebb
80 %.

Max. ¢épiiletmagassag: pincefal homlokzat magassag: kialakult, bdvités esetén az
épitménymagassag a zartsoru illeszkedés szabalyai szerint hatdrozandé meg.



h) TetOkialakitas: folddel fedett zoldtetd, oromfalas zarddast nyeregtetd, fél-nyeregteto,
laposteto.
i) El6teté: max. 0,9 m kinyulassal a bejarat felett

(15) K-Pi/SZ-14 jelii épitési dvezet:
a) Felszini teriilet: min. 150 m?
b) Beépitési forma: zartsoru.
c) Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti teriilet, a pince folott borhaz épithetd.
d) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 16v6 sajat és idegen telek alatt.
e) Beépithet6ség: max. 60 %.
f) Max. épiiletmagassag: 5,5 m.
g) Tetokialakitas: utcara meréleges nyeregteté kontyolas nélkiil
h) El6tet6: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett

(16) K-Pi/SZ-15 jelt épitési dvezet:
a) Beépitési forma: zartsort utcafronti pincefal.
b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 1évo kozteriilet alatt.
c) Beépithetoség: 0 %
d) Elédtetd: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett

(17) K-Pi/SZ-16 jelt épitési dvezet:
a) Beépitési forma: zartsorti utcafronti pincefal
b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 1évé kozteriilet alatt
c) Beépithet6ség: 0 %
d) Elétetd: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett

(18) K-Pi/SZ-17 jelt épitési dvezet:
a) Beépitési forma: zartsorti utcafronti pincefal
b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 1évé kozteriilet alatt
c) Beépithet6ség: 0 %
d) Eléteté: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett

(19) K-Pi/SZ-18 jelti épitési dvezet:
a) Beépitési forma: zartsort utcafronti pincefal
b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 1év6 kozteriilet alatt
c) Beépithet6ség: 0 %
d) Elétetd: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett

(20) A Szépasszonyvolgy egészségiigyi, turisztikai erdd épitési Gvezeteiben a pincék rendeltetésszerti
hasznalata ¢és allékonysaga, valamint a jelentds szintkiilonbségbdl fakaddan a terep ¢&s
ndvénymegfogas biztositasa érdekében, a pincék homlokzati falsikjanak megtartasa mellett az
alabbi létesitmények épithetok:

a) a homlokfalbol hatrahuzott 0j tamfal az eredeti tereptdl vagy a szomszédos tamfaltol max.
1,0 m-es mélységi eltéréssel,

b) apince bejarati szakaszanak atépitése, a szomszédos pince homlokzatdhoz valdo mélységi és
magassagi illeszkedéssel,

c) szellozo létesitése, a terep karakterének megvaltoztatasa nélkiil,

d) pince rendeltetésszerii hasznalatahoz kapcsolodo épitmény (pl.: 1épcsd),

e) csapadékviz elvezetésének megoldasa, zart csapadékcsatornaba torténd bevezetése.

81. Tihamér (TH)
122.§

(1) Lk1/TH-1 jelt épitési dvezetben a kialakult beépitési magassag, épiiletmagassag novelése — a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — legfeljebb 1,0 méterrel lehetséges, az épiiletek
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(3)

magastetOs kialakitasa érdekében, melytdl eltérni csak az telepiilésképi véleményezési eljaras
szerinti dontés alapjan lehet.

Tihamér varosrész Gksz/TH-1 jelli telektombjénél a lakoéteriilettel hataros északi teleksavban (az
lizemi létesitmények telkén beliil) Gsszefiiggd zoldsav alakitandd ki a szabalyozasi tervnek
megfeleléen a be nem épitett telekrészeken. Epiiletbontast kovetden a zoldsav zarodasat
biztositani kell.

Az Lk2-ksz/... jelti épitési Ovezetbe tartozd telek elékertjében, intézményi rendeltetéshez
kapcsolodoan kialakithatd és beszamithaté a gazdasagi, kiszolgdld és az akadalymentesitett
parkolo, valamint a fedett kerékpartarold épitménye.

82. Vécseyvolgy (VV)
123.§

Az Lke/VV-1 jeli épitési Ovezetbena telkek zoldfelillete haromszinti névényzet telepitésével
alakitando ki.

83. Volt kemping (VK)
124.§

(1) Avoltkemping teriiletén az LKe/... jeli épitési dvezetekben csak lakoépiilettel egyiitt 1étesitheto:

a)

b)

d)

Legfeljebb:

aa) 50 m? hasznos alapteriileten kereskedelmi, vagy lako rendeltetést nem zavar6 hatast
szolgaltato, kézmiiipari épiilet, épiiletrész,

ab) legfeljebb 100 m? hasznos alapteriileten hitéleti, oktatasi, irodai, egészségiigyi
rendeltetésii épiilet, épiiletrész,

A melléképitmények koziil csak a kovetkezOk helyezhetok el.

ba) kézmii-becsatlakozasi miitargy,

bb) hulladéktartaly tarold legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal.

bc) labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 15 m? vizszintes vetiilettel,

bd) szabadon all6 és legfeljebb 5,0 m magas zaszlotartooszlop.

Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest max. 1,0 méterrel lehet

magasabb.

Az épitési dvezetek telkein kerités:

da) a kiszolgald utak mentén, a szabalyozasi terven jeloltek szerinti 1,0 és 2,0 m széles
kézmii-véddsavban sem épitett kerités, sem zdldsdvénnyel képzett kerités nem
létesitheto,

db) a kozmi-védésav telken beliili hataran, valamint a telkek egyéb hatarain, kerités a TKR-
ben meghatarozottak szerint helyezheto el.

(2) A volt kemping teriiletén az Lk1/VK-1 jeli épitési Ovezetben

88

a)

b)

A telken csak egy épiilet helyezhet6 el, melyben a lako rendeltetésen kiviil:

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald, azt nem zavard hatasu, elsésorban kereskedelmi
szolgaltato rendeltetés legfeljebb 50 m? hasznos alapteriilettel alakithato ki,

ab) hitéleti, egészségligyi, oktatasi, irodai rendeltetés legfeljebb 100 m
alapteriilettel, alakithat6 ki,

ac) a lako, vagy egyéb rendeltetés parkolasi igényét telken beliil kell biztositani, vagy a
lakoteriileten beliili kozhasznalati parkold kizarolagos haszndlati jogaval megvaltani,
kiilon rendelet alapjan.

Onallé gépkocsi-tarold nem létesithetd, csak a lakoépiilet alatt, illetve azzal egybeépitve.

2 hasznos



(3) Az Lke/VK-1 jelii épitési 6vezetben csak egyenes gerinci, teljes kontyolasu, legalabb 25
fokos, legfeljebb 35 fokos hajlasszogii magastetds épiilet alakithatd ki, lapostetds épiilet,
épiiletrész nem létesithetd.

(4)

(1)

A volt kemping teriiletén a Vt1/VK-1 jela épitési Gvezetben:

a) Az elhelyezett épiilet nem tartalmazhat kereskedelmi-szolgaltato rendeltetést, és nem lehet
onall6 parkolohaz.

b) 12,0 m fesztavot meghaladd csarnokszerkezetli épiilet csak alacsony hajlasszogi
tetdszerkezettel, vagy ives tetdszerkezettel fedheté le. Laposteté alkalmazasa 500 m?-t
meghalado tetéfeliilet esetében zoldtetovel torténjen, ettdl eltérni nap-energiahasznositasa
esetén lehet.

C) Az épiiletek telepitésénél az Eger-patak mentén, vele kdzel parhuzamosan legfeljebb 60 m
hosszu épiilet 1étesiilhet.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
E rendelet 20... ...... ... napjan 1ép hatalyba.
(2) A hatalyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat veszti

a) Eger Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének 4/2016. (II. 26.) énkorményzati
rendelete Eger Megyei Jogu Helyi Epitési Szabalyzatarol.

b) Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak 44/2008.(1X.26.) sz. rendelete Eger, Almar 25.
sz. féut — 24158 hrsz-u ut — 24250/4 hrsz-u erd6 — 24260 hrsz-0 at altal hatarolt teriilet Helyi
Epitési Szabalyzatarol.

c) Eger Megyei Jogi Varos Onkorményzatdnak 30/1998.(VIL.15.) sz. és 31/1998.(VIL.15.) sz.
rendelete Eger, Berva — OMYA Kdébanya Iparteriilete szabalyozasi tervének helyi épitési
szabalyzatarol.

d) Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzatinak 32/2004.(X.22.) sz. rendelete Eger,
Galagonyas-diilo részteriiletének és K2-es ut kdrnyéke 25. szamu II. ttdl nyugatra 1évo
részteriiletének épitési szabalyzatarol.

e) Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 8/2012. (II. 24) szamu

onkormanyzati rendelete Eger Megyei Jogi Varos Helyi Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 27/2008. (VI. 27.) szamu dnkorményzati rendelete modositasarol.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
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1. melléklet a .../202... (... ... ) onkormanyzati rendelethez
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VAROSRESZENKENTI SZABALYOZASI TERV (SZT)

SZT-1 szelvény, Almagyar — Mereng6 varosrész, M = 1:2000;

SZT-2 szelvény, Belvaros és Szent Miklos varosrész, M = 1:2000;

SZT-3 szelvény, Belvaros kelet varosrész, M = 1:2000;

SZT-4 szelvény, Cifra hostya — Tetemvar varosrész, M = 1:2000;

SZT-5 szelvény, Csako varosrész, M = 1:2000;

SZT-6 szelvény, Déli iparteriilet varosrész, M = 1:2000;

SZT-7 szelvény, Délkeleti kiilteriilet varosrész, M = 1:4000;

SZT-8 szelvény, Délnyugati kiiltertilet varosrész, M = 1:4000

SZT-9 szelvény, Eszakkeleti kiilteriilet és Bikalegel6 varosrész, M = 1:4000;

. SZT-10 szelvény, Eszaknyugati kiilteriilet varosrész, M = 1:4000
. SZT-11 szelvény, Felnémet vérosrész, M = 1:2000;

. SZT-12 szelvény, FelsOvaros varosrész, M = 1:2000;

. SZT-13 szelvény, Galagonyas diil6 varosrész, M = 1:2000;

. SZT-14 szelvény, Hatvani hostya varosrész, M = 1:2000;

. SZT-15 szelvény, Hajduhegy varosrész, M = 1:2000;

. SZT-16 szelvény, Hajduhegy észak varosrész, M = 1:2000;

. SZT-17 szelvény, K2 jelti ut és kornyéke varosrész, M = 1:2000;
. SZT-18 szelvény, Karolyvaros varosrész, M = 1:2000;

. SZT-19 szelvény, Lajosvaros kelet varosrész, M = 1:2000;

. SZT-20 szelvény, Lajosvaros nyugat varosrész, M = 1:2000;

. SZT-21 szelvény, Maklari hostya varosrész, M = 1:2000;

. SZT-22 szelvény, Nagylapos varosrész, M = 1:2000;

. SZT-23 szelvény, Réc hostya vérosrész, M = 1:2000;

. SZT-24 szelvény, Sanc varosrész, M = 1:2000;

. SZT-25 szelvény, Szépasszonyvolgy varosrész, M = 1:2000;

. SZT-26 szelvény, Tihamér varosrész, M = 1:2000;

. SZT-27 szelvény, Vécseyvolgy varosrész, M = 1:2000;

. SZT-28 szelvény, Volt kemping varosrész, M = 1:2000;



2. melléklet a .../202... (... ... ) onkormanyzati rendelethez

EGYSEGES JELMAGYARAZAT A SZABALYOZASI TERVHEZ
(SZT-IM)
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3. melléklet a .../202... (... ... ) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

Altalanos megallapitasok:

1. Azegyes épitési dvezetek és dvezetek teriiletein a kozmiiellatas mértékét és modjat a rendelet
normaszovege tartalmazza a 23. § (1)-(2), 31. § (3), 35. § (5), valamint az egyes épitési
ovezetek részletes eldirasai szerint.

2. A minimalis telekszélesség is az altalanos és részletes eldirasok kozott keriil meghatarozéasra
azon épitési Ovezetek és dvezetek esetében, ahol ez indokolt.

3. Jelmagyarazat a tablazatokhoz:
O — oldalhataron all6 beépitési forma
SZ — szabadonall6 beépitési forma
| — ikres beépitési forma
Z — zartsoru beépitési forma, a (CS) kiegészités a csoporthazas beépitésre utal
K — kialakult allapot szerint
U — Giszotelek
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1. Almagyar-Merengdé varosrész (AM) épitési Ovezeteinek és oOvezeteinek szabalyozasi

hatarértékei

A B | C | D | E | F

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
T, .. KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB A . . .
JELE ) . p , EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?)
2 Lk2/AM-1 SZ 500 40 7,5 30
3 Lk2/AM-2 Z 500 40(+10) 1 7,5 30
4 Lk2/AM-3 Z 250 40(+10) 1 6,6 30
5 Lk2/AM-4 Z 1000 40 7,5 30
6 Lk2/AM-5 Z 500 40(+10) 1 50 30
7 Lk2/AM-6 Z 250 40(+10) 1 7,5 30
8 Lke/AM-1 SZ 700 20 50 60
9 Lke/AM-2 SZ 1000 20 50 60
10 Lke/AM-3 SZ 600 30 6,0 50
11 Lke/AM-4 SZ 500 30 7,5 50
12 Lke/AM-5 SZ 700 30 75 50
13 Lke/AM-6 (0] 500 30 7,5 50
14 Lke/AM-7 (0] 700 30 7,5 50
15 Lke/AM-8 | 500 30 75 50
16 K-Bot/AM-1 SZ 10000 10 6,0 20
97.§ (4)
17 K-Okt/AM-1 SZ 5000 30 bekezdés 40
szerint

18 K-Sp/AM-1 SZ 3000 20 75 50
19 Zkp/AM-1 SZ - 0,5 3,5 70
20 Ev/IAM-1 - - 0 - -
21 Ma2/AM-1 - - - - -
22 V-vm SZ - 52 5,0 -

! Kizardlag zartsorusag biztositasa érdekében sarok telek esetén

2 A terepszint alatt a kozmi technoldgiahoz kapcsolodoan a beépités mértéke a technologia adta kdvetelményekhez

igazodo
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2. Belvaros Szent Miklés varosrész (BS) épitési Ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
B aa o . KIALAKITHATO

1| B OnaT | g | “liotsme | Leowoss | Lo | Lo

MOD TELEIE;EZI){ULET BEEPITETTSEG (%) m) %)
2 Ln/BS-1 K/Sz K K/80 20,0 10
3 | Ln-g/BS-1 K/z K/U K/80 K/3,5 K/10
4 Lk1/BS-1 Z (CS) 150 50 7,5 25
5 Lk1/BS-2 Z (CS) 250 60 5,5 20
6 Lk1/BS-3 @) 3000 30 10,5 30
7 Lk1/BS-4 4 600 40(+10*/15**) 55 30/251
8 Lk1/BS-5 4 500 40(+10) 2 7,5 30
9 Lk1/BS-6 4 800 50(+10*/15**) 5,5 25/151
10 | Lk1/BS-7 4 300 60(+10*/15**) 55 20/121
11 | Lk1/BS-8 4 400 60(+10*/15**) K/7,5 20/121
12 | Lk1/BS-9 4 300 60(+10*/15**) 7,5 20/121
13 | Lk1/BS-10 4 300 75 55 15
14 | Lk-g/BS-1 K/z K/U K/80 35 K/10
15| wvt1/BS-1 SZ K K K 20
16 | Vt1/BS-2 4 K K K K
17 | vt1/BS-3 4 3000 40 10,5 30
18 | Vt1/BS-4 4 600 40 5,5 30
19 | Vt1/BS-5 4 800 40 8,0 30
20 | Vtl/BS-6 4 1500 45(+10) 3 9,5 25
21 | Vt1/BS-7 4 750 50(+10) 8 12,5 20
22 | Vtl/BS-8 4 1500 60 14,5 20/151
23 | Vtl/BS-9 4 300 60(+10*/15**) 5,5/K 20
24 | Vt1/BS-10 4 1000 60(+10) 8 7,5 20/151
25| Vvil/BS-11 4 300 60(+10*/15**) 7,5 20/12*
26 | Vtl1/BS-12 4 600 60(+10) 8 K/9,0 20/151
27 | Vtl/BS-13 4 1500 70(+10) 3 12,5 10
28 | Vtl1/BS-14 4 250 75(+5) 3 7,5 10
29 | Vtl1/BS-15 4 1500 80 12,5 10
30 | Vt1/BS-16 4 3000 80 K*7,5 10
31| Vt1/BS-17 4 1000 80 7,5 10
32 | Vt1/BS-18 4 250 K/100 5,0 0
33 | Vt1/BS-19 4 1500 100 14,5 0
34 | Vt1/BS-20 4 250 100 K/7,5 0
35| Vt1/BS-21 4 K K 10,5 K
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36 | Vt1/BS-22 V4 K K 10,5 K
37 | Vitl1/BS-23 @) 600 60 K 20
38 | Vt1-kt/BS-1 - K 0 - 10
39 | Vitl-p/BS-1 Z 1000 100 10,5 0
40 | Vi/BS-1 SZ K K K K
41 | Vi/BS-2 @) 300 30 7,5 35
42 | Vi/BS-3 @) 2500 40 K/5,5 30
43 | Vi/BS-4 4 3000 40 K/9,0 30
44 | Vi/BS-5 4 3000 45 K/9,0 30
45 | Vi/BS-6 4 2000 50 7,5 25
46 | Vi/BS-7 Z 1500 50 K/9,0 30
47 | Vi/BS-8 4 2000 60 K/12,5 20
48 | Vi/BS-9 4 400 75 9,0 12,5
49 | Vi/BS-10 4 800 90 15,0 5
50 | Vi/BS-11 Z K K K K
51| KOu-Z - - 5 3,5 50
52 | Kozm Sz K 10 55° -
53 | Zzkk/BS-1 - <10000 08 - 80
54 | Zkk-t6/BS-1 - K - - 60
55 | Zkp/BS-1 SZ - 0,5 3,5 70
56 | Zkp/BS-2 - - 0 - 70
57 | Zkp-g/BS-1 K K K K K
58 | Kb-Kozl/BS-1 SZ 5000 10 7,5 20
3 (terepszint
59 | Kb-KUBS-1 sz K felett) & 45 10
10 (terepszint
alatt)

10*/15** = beépitési mérték tobblet + 10% kizardlag zartsortisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy a 300 m2-
es alapteriiletet el nem ér6 sarok és kozbensd teleknél / +15% kizardlag a zartsorisag biztositasara a 300 m? teriiletet el
nem ér0 saroktelek esetén

1 Zsldfeliileti arany a legnagyobb megengedett beépitési érték alkalmazasa esetén

2 Kizarolag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén

3 Kizarolag zartsortisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kdzhasznalatra atadott, kozteriileteket 6sszek6to
(minimum 6 m szélességil) telekrész kialakitasa esetén

A fedett sportuszoda kialakult épiiletmagassaga

SA technologiai épitmények, Iétesitmények magassagat a kozmi technologiaja hatarozza meg

6 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabélyozasi terven jelolt helyen
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3. Belvaros-kelet varosrész (BV) épitési 6vezeteinek és 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

P, .. KIALAKITHATO

EPIiTESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB - , . N

JELE ) , p , EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?) -

2 Lk3/BV-1 Z 250 60(+15) 1 5,0 20
3 Lk3/BV-2 Z 500 40(+10) 2 75 30
4 Vt1/BV-1 Z 250 75(+5) 8 7,5 10
5 Vt1/BV-2 Z 1500 45(+10) E 7,5 25
6 Vt1/BV-3 Z 750 50(+10) E 75 20
7 Vil/BV-4 Z 250 75(+5) 3 5,0 10
8 Vtl/BV-5 Z 250 75(+5) 3 9,5 10
9 Vtl/BV-6 Z 250 80 50 10
10 Vtl-ksz/BV-1 SZ K/U K/90 45 K/10
11 K-Va/BV-1 SZ K 40 K K
12 Zkk/BV-1 - <10000 04 - 80

1200 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhato, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
2 Kizarélag zartsorusag biztositisa érdekében saroktelek esetén

3 Kizarolag zartsorusag biztositisa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhasznalatra atadott, kozteriileteket dsszekdtd
(minimum 6 m szélességil) telekrész kialakitasa esetén

4 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jelolt helyen
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4. Cifra hostya varosrész (CH) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
2 o L o . KIALAKITHATO
1| EemowmnOwst | g | e | Leowoross | Mo | L
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%)

) (m) (%)
2 Lk2/CH-1 4 1000 30(+10) ! 7,5 40
3 Lk2/CH-2 z 500 40(+10) * 50 30
4 Lk2/CH-3 4 500 40(+10) * 7,5 30
5 Lk2-k/CH-1 SZ 500 32 50 75
6 Lk3/CH-1 SZ 1000 30(+10) @ 6,0 50
7 Lk3/CH-2 4 1000 30(+10) ! 5,0 40
8 Lk3/CH-3 4 500 40(+10) * 5,0 30
9 Lk3/CH-4 4 500 40(+10) * 75 30
10 | Lk3/CH-5 4 250 60(+15) * 5,0 20
11| Lk3/CH-6 4 250 60(+15) * 7,5 20
12 | LKk3/CH-7 4 250 85 5,0 10
13 | Lk-kt/CH-1 - K 0 - 10
14 | Lke/CH-1 z 500 30 75 50
15 | Vtl/CH-1 SZ 5000 40 10,0 20
16 | Vtl/CH-2 Z 800 40 8,0 30
17| Vtl/CH-3 Z 1500 45(+10) ° 7,5 25
18 | Vt1/CH-4 4 750 50(+10) ® 5,0 20
19 | Vtl/CH-5 Z 750 50(+10) ® 7,5 20
20 | Vtl/CH-6 Z 250 75(+5) 5 5,0 10
21 | Vt1/CH-7 4 250 75(+5) 5 75 10
22 | Vil-p/CH-1 Z 1000 100 7,5/9,5° 0
23 | Vt2/CH-1 SZ 10000 50 12,5 25
24 | V1t2/CH-2 SZ 10000 50 15,0 20
25| K-T/CH-1 SZ K 10 757 60
26 | Zkk/CH-1 - <10000 08 - 80
27 | Mk2/CH-1 - 1500 0 - -

! Kizarolag zartsortisag biztositasa érdekében sarok telek esetén

2 Felszinen beépithetd legkisebb telekteriilet 3000 m? — a beépitési mérték

3 500 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhat6 kizardlag lako rendeltetésii épiiletnél

4200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhat6, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
5 Kizarolag zartsorisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhasznalatra atadott, kozteriileteket 6sszekotd
(minimum 6 m szélességil) telekrész kialakitasa esetén

6 Szabalyozasi terven jel6lt helyen maximalis homlokzatmagassagi érték

T Kivétel kapolna, harangtorony

8 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jelolt helyen
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5. Csako varosrész (CS) épitési ovezeteinek és dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
P, .. KIALAKITHATO
EPIiTESI OVEZET, OVEZET . LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB - , . N
JELE ) , p , EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?) ’
2 Lk1/CS-1 SZ 1000 30 9,5 50
3 Lk2/CS-1 | 500 35 75 45
4 Lk2/CS-2 Z 250 60(+15) 1 5,0 20
5 Lke/CS-1 SZ 500 25 5,0 50
6 Lke/CS-2 SZ 500 30 50 50
7 Lke/CS-3 | 500 30 5,0 50
8 Lke/CS-4 Z 500 30 75 50
9 Lke-g/CS-1 Z K K 3,5 -
10 V1i2/CS-1 SZ 5000 30 75 40

1 200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhato, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
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6. Déli iparteriilet varosrész (DI) épitési 6vezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfé“gz:;fo L EGNAGYOBB , |:EGNAGYOBBl [.EGKISI%BB
JELE MOD T | el EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET

) (m) (%)
2 Lk2/DI-1 z 500 40(+10) * 7,5 30
3 Lke/DI-1 I 500 30 75 50
4 Gksz/DI-1 SZ 1500 35 7,5 30
5 Gksz/DI-2 SZ 3000 35 7,5 30
6 Gksz/DI-3 SZ 5000 35 75 30
7 Gksz/DI-4 SZ 3000 35 12,0 25
8 Gksz/DI-5 SZ 2000 40 7,5 30
9 Gksz/DI-6 SZ 5000 40 75 30
10 | Gksz/DI-7 SZ 3000 40 9,0 30
11| Gksz/DI-8 SZ 5000 40 9,5 30
12 | Gksz/DI-9 SZ 3000 50 10,5 20
13 | Gksz/DI-10 @) 1500 50 7,5 20
14 | Gksz/DI-11 z 1500 50 7,5 20
15 | Gksz/DI-12 4 3000 50 75 20
16 | Gksz/DI-13 Z 3000 50 9,5 20
17 | Gksz/DI-14 Z 1000 60 7,5 20
18 | Gipe/DI-1 SZ 5000 35 9,5 30
19 | Gipe/DI-2 SZ 1000 35 10,5 30
20 | Gipe/DI-3 SZ 5000 35 12,0 30
21| Gipe/DI-4 SZ 10000 35 12,0 30
22 | Gipe/DI-5 SZ 3000 35 12,0 30
23 | Gipe/DI-6 SZ 4000 40 9,5 25
24 | Gipe/DI-7 SZ 3000 40 12,0 25
25 | Gipe/DI-8 SZ 10000 40 12,0 25
26 | Gipe/DI-9 SZ 5000 45 12,0 25
27 | Gipe/DI-10 SZ 10000 45 12,0 25
28 | Gipe/DI-11 SZ 5000 50 12,0 25
29 | Gipe/DI-12 SZ 10000 50 12,0 25
30 | Gipe/DI-13 SZ 1000 50 7,5 25
31| Gipe/DI-14 SZ 3000 50 20,0 25
32 | Gipe/DI-15 SZ 5000 50 20,0 25
33 | Gipe/DI-16 SZ 10000 50 20,0 25
34 | Ga/DI-1 SZ 10000 70 20,0 25
35| K-Szt/DI-1 SZ 10000 30 7,5 40
36 | Zkk/DI-1 - <10000 02 - 80

(o]
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37 | Ev/DI-1 - - 0 - -
38 | Ma-ko/DI-1 - - 0 0 -
39| V SZ - 5 - -

10 (terepszint

felett),
40 | Kb-Kozl/DI-1 SZ 5000 . 7,5 20

40 (terepszint

alatt)

! Kizarolag zartsorusag biztositasa érdekében sarok telek esetén
2 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozési terven jeldlt helyen
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7. Délkeleti Kkiilteriilet varosrész (DKK) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Kli‘ééz::;;m T . ' ITEGNAGYOBBV [.EGKISI%BB
JELE MOD TELEKTEROLET | BEEPITETTSEG (%) EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
) (m) (%)
2 Lk2/DKK-1 0] 500 30 5,0 50
3 Vi2/DKK-1 SZ 3000 20 5,0 50
4 Vt2/DKK-2 SZ 3000 35 7,5 30
5 Gksz/DKK-1 0] 1000 15 6,5 40
6 Gksz/DKK-2 o] 2000 15 6,5 40
7 Gksz/DKK-3 0] 1000 30 6,5 30
8 Gksz/DKK-4 0] 2000 30 6,5 30
9 Gksz/DKK-5 o] 3000 40 7,5 25
10 | Gksz/DKK-6 SZ 3000 30 9,0 35
11 | Gksz-pi/DKK-1 0 500/250 ! 30 5,0 20
12 | Gipe/DKK-1 SZ 5000 30 12,0 35
13 | Gipe/DKK-2 SZ 5000 30 9,5 40
14 | K-1d/DKK-1 0 3000 20 4,5 50
15| K-Mi/DKK-1 o] 3000 30 7,5 45
16 | K-Mi/DKK-2 0 3000 30 7,5 45
17 | K-Pi/DKK-1 0 4000 10 5,0 70
18 | K-Pi/DKK-2 o] 750 2 10 50 70
19 | K-Pi/DKK-3 0 750 2 (1500 ?) 10 5,0 70
20 | K-Pi/DKK-4 0 1000 2 25 5,0 50
21 | K-Pi/DKK-5 4 K 40 4,5 40
22 | K-Pi/DKK-6 4 K 40 6,0 40
23 | K-Re/DKK-1 SZ 3000 10 6,0 60
24 | K-Re/DKK-2 SZ 10000 10 7,5 60
25 | K-Re/DKK-3 SZ 10000 15 K/5,5 60
26 | K-Re/DKK-4 SZ 4000 15 6,0 60
27 | K-Sp/DKK-1 SZ 5000 15 55 70
28 | K-T/DKK-1 SZ K 10 758 60
29 | Kézm Sz K 10 554 -
30 | Ee/DKK-1 SZ 100.000 0,5 4,5 -
31 | Ev/IDKK-1 - - 0 - -
32 | EV/IDKK-2 - - 0 - -
33 | Mal/DKK-1 sz 50000 3 55 -°
34 | Ma2/DKK-1 SZ 50000 3 5,5 -
35| Mk1/DKK-1 @) 1000 5 4,5 -6
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36 | MKL/DKK-2 o) 1500 5 45
37 | MKL/DKK-3 0 2000 5 45
38 | MKL/DKK-4 0 800 5 45
39 | MKL/DKK-5 sz 2000 5 45
40 | MKL/DKK-6 sz 1000 5 45
41| MKL/DKK-7 - - 0 0
42 | MK1-pi/DKK-1 0/Z K K K
43 | Mk1-ev/DKK-1 o) 1500 10 6.5
44 | Mk2/DKK-1 0 800 5 45
45 | Mk2-pi/DKK-1 0/Z K K K
46 | Ma-kol/DKK-1 - - 0 0
47 | Ma-kol/DKK-2 - - 0 0
48 | Ma-ko2/DKK-1 sz 100.000 05 35
49 | Ma-ko2/DKK-2 sz 8000 3 45
50 | Ma-ko3/DKK-1 sz 50000 3 45
51| v sz - 5 -
52 | Kb-Ba/DKK-1 sz K 1 35
53 | Kb-Pi/DKK-1 - K 0 -
54 | Kb-Rep/DKK-1 sz 100.000 05 35
55 | Kb-Re-z/DKK-1 sz K 0(2) 8 359
56 | Kb-Sp/DKK-1 sz 10000 2 35

! Minimalis beépitheté telekteriilet

2 Beépithetd legkisebb telekteriilet

8 Kivétel kipolna, harangtorony

* A technologiai épitmények, létesitmények magassagat a kozmii technolégiaja hatirozza meg
5> Sz616miivelés a telekteriilet 80%-an

6 Telek teriiletének legalabb 75 %-4n tényleges sz6l6miivelés

" Korlatozott a kerti épitmények kore

8 1500 m2-nél nagyobb telek beépithetdsége

® Kilatotorony esetében maiximum 15,0 méter
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8. Délnyugati Kiilteriilet varosrész (DNK) épitési Ovezeteinek és Ovezeteinek szabalyozasi
hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s .. KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB o . . .
JELE ) . p , EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET

MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?) i

2 Gipe/DNK-1 SZ 5000 40 7,5 25

3 K-Hon/DNK-1 SZ - 10 7,5 90

4 | K-Mii/DNK-1 Sz 3000 15 4,5 50

5 K-Mii/DNK-2 SZ 1500 35 7,5 40
6 Ev/IDNK-1 - - 0 - -
7 Ee/DNK-1 - - 0 - -
8 | Mal/DNK-1 - - 0! - -
9 Ma2/DNK-1 - - 0 - -
10 Mk1/DNK-1 (0] 700 5 45 -
11 Mi-ko/DNK-1 - - 0 0 -
12 Kb-Hull/DNK-1 SZ 10.000 10 7,5 -

1 Amennyiben a telekteriilet 80%-a sz816miivelés ald vont, a beépithetd maximum 3%.
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9. Eszakkeleti Kkiilteriilet varosrész (EKK) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
S . KIALAKITHATO
1 EPITESI OZEfET’ OVEZET BEEPVI'TESI LEGKISEBB |TE'GNAGYVOBB EPEES;‘QE;E::AG LEGKISEBB ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) (%)
() o
2 Lke/EKK-1 SZ 1000 20 50 60
3 | Lke/EKK-2 Sz 1500 20 5,0 50
4 Lke/EKK-3 SZ 500 25 50 50
5 Vi/EKK-1 SZ 8000 30 50/6,01 30
6 Vi/EKK-2 Sz 5000 30 751901 30
7 Gksz/EKK-1 0] 4000 30 7,5 30
8 Gksz/EKK-2 0] 5000 30 9,0 30
9 | Gksz/EKK-3 Sz 8000 20 6,5 35
10 | Gksz/EKK-4 sz 3000 30 6,5 30
11 | Gipe/EKK-1 z 3000 45 7,5 25
12 | K-Mi/EKK-1 sz 10000 30 6,0 40
13 | ZKk/EKK-1 - <10000 0?2 - 80
14 | Ee/EKK-1 - - 0 - -
15 | Ee/EKK-2 sz 100.000 0,5 45 -
16 | Er/EKK-1 - - 0 - -
17 | Er/EKK-2 SZ 100.000 2 4,5 -
18 | Ev/EKK-1 - - 0 - -
19 | EV/EKK-2 - - 0 - -
20 | MA4l/EKK-1 Sz 50000 3 55 -3
21 | MAl/EKK-2 - - 0 - -
22 | Ma2/EKK-1 - - 0 - -
23 | M42/EKK-2 @) 50000 3 55 -
24 | Ma2/EKK-3 SZ 50000 3 55 -
25 | Ma2-pi/EKK-1 z K (Zilfﬁéﬁem 25 m? 4,0 -
26 | MkI/EKK-1 0] 1000 5 4,5 -4
27 | MkI/EKK-2 0] 1200 5 4,5 -4
28 | MkI/EKK-3 0] 1500 5 4,5 -4
29 | MkI/EKK-4 0] 2000 5 4,5 -4
30 | MkI/EKK-5 0 800 5 4,5 -4
31 | MkI/EKK-6 Sz 1000 5 4,5 -4
32 | MKkI/EKK-7 Sz 5000 5 4,5 -
33 | MK2/EKK-1 O 1000 5 4,5 -
34 | MK2/EKK-2 O 2000 5 4,5 -
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35 | MK2/EKK-3 o) 800 5 4,5 -
36 | Ma-ko/EKK-1 - - 0 0 -
37 | Ma-ko/EKK-2 Sz 15000 1 4,5 -
38 | Ma-ko/EKK-3 sz 100.000 1 4,5 -
39 | Ma-ko/EKK-4 Sz 50000 1 4,5 -
40 | Tk/EKK-1 - - - - -
41| v sz - 5 - -
42 | V-vm sz - 55 5,0 -
43 | Kb-Ep/EKK-1 sz 10000 5 55 40
44 | Kb-Id/EKK-1 sz 5000 5 4,5 75
45 | Kb-Id/EKK-2 Sz 4000 5 756 75
46 | Kb-Mii/EKK-1 Sz 30000 5 5,0 40
47 | Kb-Mii/EKK-2 Sz 10000 5 5,0 40
48 | Kb-Sp/EKK-1 Sz 10000 5 5,0 75

1 Epiiletmagassag a szabalyozasi terv jelolése szerint

2 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen

3 Sz616miivelés a telekteriilet 80%-4n

4 Telek teriiletének legalabb 75 %-an tényleges sz6lémiivelés

5 A terepszint alatt a kézmii technolégidhoz kapcsoldéddan a beépités mértéke a technoldgia adta kdvetelményekhez igazodod
6 Egyéb torony esetén 20,0 méter
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10. Eszaknyugati Kiilteriilet varosrész (ENK) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi
hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
n . KIALAKITHATO
| EMOWEROWAT | g | Lo | Leoworom | LGS | Leocm
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%)

(m?) (m) (%)
2 | LkI/ENK-1 Sz 1000 30 5,0 50
3 | LkI/ENK-2 Sz 2000 10 5,0 60
4 | LkI/ENK-3 Sz 4000 15 5,0 60
5 | Lke/ENK-1 Sz 1000 15 4,5 60
6 | Vt-1/ENK-1 Sz 2000 30 75 50
7 | Gksz/ENK-1 Sz 1500 30 6,0 30
8 | Gip/ENK-1 Sz 150.000 10 16,0 30
9 | K-Mi/ENK-1 Sz 3000 30 75 40
10 | K-Hon/ENK-1 Sz - 10 7,5 90
11 | K-Sp/ENK-1 Sz 10000 10 6,0 50
12 | Koézm SZ K 10 551 -
13 | Ev/ENK-1 - - 0 - -
14 | Ee/ENK-1 - - 0 - -
15 | Mal/ENK-1 - - 0?2 - -
16 | Ma2/ENK-1 - - 0 - -
17 | MKkI1/ENK-1 o] 700 5 4,5 -
18 | Ma-ko/ENK-1 - - 0 0 -
19 | Kb-Ba/ENK-1 Sz K 1 4,5 -
20 | Kb-Ut/ENK-1 sz 5000 5 5,0 60
21| VvV sz - 5 - .
22 | V-vm Y4 - 53 5,0 -

1 A technolégiai épitmények, létesitmények magassagat a kozmii technologiaja hatarozza meg

2 Amennyiben a telekteriilet 80%-a sz816miivelés ald vont, a beépithetd maximum 3%.

3 A terepszint alatt a kozmii technoldgizhoz kapcsoloddan a beépités mértéke a technoldgia adta kovetelményekhez
igazodd
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11. Felnémet varosrész (FN) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfé“gz::?fo LEGNAGYOBB ' |:EGNAGYOBBV !'_EGKISI%BB
JELE MOD S ey EPULETMAGASSAG | ZOLDFELULET
) (m) (%)

2 Lk1/FN-1 K/U K/80 12,5 0
3 Lk2/FN-1 400 30 5,0 50
4 Lk2/FN-2 SZ 5000 30 3,5 20
5 Lk2/FN-3 SZ 800 30 50 40
6 Lk2/FN-4 SZ 1000 30 5,0 40
7 Lk2/FN-5 @) 500 25 5,0 40
8 Lk2/FN-6 @) 1000 25 6,0 40
9 Lk2/FN-7 @) 400 30 4,5 50
10 | Lk2/FN-8 @) 500 30 5,0 50
11| Lk2/FN-9 @) 800 30 5,0 50
12 | Lk2/FN-10 @) K K 5,0 K
13 | Lk2-k/FN-1 SZ 500 31 5,0 75
14 | Lk3/FN-1 SZ 1000 30(+10) 2 6,0 50
15 | Lke/FN-1 SZ 2000 20 6,0 50
16 | Lke/FN-2 SZ 1200 25 6,0 55
17 | Lke/FN-3 SZ 700 30 4,5 50
18 | Lke/FN-4 SZ 500 30 5,0 50
19 | Lke/FN-5 SZ 700 30 5,0 50
20 | Lke/FN-6 SZ 900 30 5,0 50
21 | Lke/FN-7 SZ 800 30 6,0 50
22 | Lke/FN-8 SZ 1000 30 6,0 50
23 | Lke/FN-9 SZ 1000 30 75 50
24 | Lke/FN-10 SZ 2000 30 75 50
25 | Lke/FN-11 @) 1200 30 4,5 50
26 | Lke/FN-12 @) 400 30 4,5 50
27 | Lke/FN-13 @) 800 30 4,5 50
28 | Lke/FN-14 @) 500 30 5,0 50
29 | Lke/FN-15 @) 700 30 5,0 50
30 | Lke/FN-16 @) 900 30 5,0 50
31| Lke/FN-17 I 1000 15 5,0 50
32 | Lke/FN-18 Z 400 30 5,0 50
33 | Lke/FN-19 SZ 500 30 4,5 50
34 | Lke-g/FN-1 SZ K/U K/90 3,5 K/10
35| Vil/FN-1 SZ 5000 35 75 40
36 | Vitl/FN-2 @) 500 40 6,0 30
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37 | VtL/FN-3 0 700 40 6,0 30
38 | VIlFN-4 z 750 50(+10) 3 5,0 20
39 | VE2/FN-1 sz 20000 25 9,0 40
40 | Vi2/FN-2 sz 5000 30 6,0 50
41| Vi2/FN-3 sz 2000 40 75 40
42 | Vi2/FN-4 sz K K K K
43 | Vi2/FN-5 z K K K K
44 | Gksz/FN-1 sz 1500 20 6,0 30
45 | Gksz/FN-2 sz 5000 30 75 40
46 | Gksz/FN-3 sz 1000 40 10,5 25
47 | Gksz/FN-4 sz 20000 40 15,0 25
48 | Gksz/FN-5 sz 3000 40 9,0 30
49 | Gksz/FN-6 0 3000 30 6,0 40
50 | Gksz/FN-7 0 2000 30 75 25
51 | Gksz/FN-8 0 5000 30 75 40
52 | K-Sp/FN-1 sz 10000 20 6,0 20
53 | K-T/FN-1 sz K 10 6,04 40
54 | K-T/FN-2 sz 1000 20 454 50
55 | Zkp/FN-1 - - 05 - 80
56 | Zkp/FN-2 sz - 05 35 70
57 | Zkp/FN-3 K - K - 70
58 | EV/FN-1 - - 0 - -
59 | Ma-ko/FN-1 - - 0 0 -
60| Vv sz - 5 - -

! Felszinen beépithetd legkisebb telekteriilet 3000 m? — a beépitési mérték
2500 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhaté kizarélag lako rendeltetésii épiiletnél
g p
3 Kizéarolag zartsorisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhasznalatra atadott, kozteriileteket 6sszekotd
(minimum 6 m szélességil) telekrész kialakitasa esetén
4 Kivétel kipolna, harangtorony
5 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabéalyozasi terven jeldlt helyen
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12. Felsovaros varosrész (FV) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
P, .. KIALAKITHATO
EPIiTESI OVEZET, OVEZET . LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB - ] ) .
JELE ) , p , EPULETMAGASSAG | ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?) ’
2 Ln/FV-1 SZ K/U K/80 20,0 K/10
3 Ln/FV-2 SZ K/U K/80 35,0 K/10
4 Ln-ksz/FV-1 SZ 350 40 45 20
5 Ln-ksz/FV-2 SZ 1200 40 9,5 20
6 Ln-ksz/FV-3 SZ K/U K/80 45 K/10
7 Ln-km/FV-1 SZ 5000 40 12,01 20
8 Ln-g/FV-1 SZ 1000 40 3,5 30
9 Ln-kt/FV-1 - K 02 - 20
10 Ln-kk/FV-1 SZ K 23 3,5 80
11 Lke/FV-1 | 500 30 75 50
12 Vi2/FV-1 SZ 5000 30 75 40
13 V1i2/FV-2 SZ 5000 30 9,5 40
14 K-Sp/FV-1 SZ 3000 20 75 50
15 ZKkk/FV-1 - <10000 04 - 80
16 Vv SZ - 5 - -

LAz épiiletmagassagi érték az épiileten megjelend technologiai és gépészeti berendezésekre nem vonatkozik
2 Terepszint alatt a szabalyozasi terven jeldltek szerint épithetd gépjarmiitarold, dombgarazs
3 Beépitési mérték, ha a telek teriilete eléri a 3000 m>-t
4 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jelolt helyen
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13. Galagonyas diilé varosrész (GD) épitési Ovezeteinek és Ovezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s .. KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB o . . .
JELE , . p , EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?) ’
2 Ee/GD-1 - - 0 - -
3 Ev/GD-1 - - 0 - -
4 Mk2/GD-1 (0] 800 5 45 -
5 Mal/GD-1 - - 0 - -
6 Mai-ko/GD-1 - - 0 0 -
7 Kb-Ba/GD-1 SZ K K - K
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14. Hatvani héstya varosrész (HH) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
2 o L o . KIALAKITHATO
1| EemowmnOwst | g | e | Leowoross | Mo | L
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%)

) (m) (%)
2 Ln/HH-1 SZ 1500 30 13,0 50
3 Ln/HH-2 SZ K/U K/80 20,0 K/10
4 Ln-ksz/HH-1 SZ 1000 40 75 20
5 Ln-g/HH-1 K/z K/U K/80 K/3,5 K/10
6 Ln-kk/HH-1 SZ K 21 3,5 80
7 Ln-kt/HH-1 - K 0?2 - 20
8 Lk1/HH-1 SZ 1000 30 75 50
9 Lk1/HH-2 SZ K/U K/80 9,5 K/10
10 | Lk1/HH-3 SZ K/U K/80 12,5 K/10
11| Lk1/HH-4 4 1000 30(+10) 8 9,5 40
12 | LKk1/HH-5 4 1000 40(+10) 8 12,5 30
13| Lk2/HH-1 4 500 40(+10) 3 5,0 30
14| Lk2/HH-2 4 500 40(+10) 8 7,5 30
15 | Lk2/HH-3 4 250 60(+15) * 5,0 20
16 | Lk2/HH-4 Z 250 60(+15) * 7,5 20
17 | Lk2-ksz/HH-1 SZ 1000 40 7,5 40
18 | LKk3/HH-1 500 40(+10) 3 5,0 30
19 | Lk3/HH-2 Z 250 60(+15) * 5,0 20
20 | Lk-km/HH-1 SZ 5000 40 7,5 20
21 | Lk-g/HH-1 K/z K/U K/80 3,5 K/10
22 | Lk-kk/HH-1 SZ 1000 2 3,5 80
23 | Lk-kt/HH-1 - K 0 - 10
24 | Lke/HH-1 SZ 500 25 5,0 50
25| Lke/HH-2 I 500 30 50 50
26 | Lke/HH-3 Z 500 30 50 50
27 | Lke/HH-4 Z 500 30 7,5 50
28 | Vil/HH-1 4 750 50(+10) ® 9,5 20
29 | Vil/HH-2 4 750 50(+10) ® 12,5 20
30 | Vitl/HH-3 4 250 75(+5) ° 7,5 10
31| Vi2/HH-1 SZ 2000 35 50 30
32 | Vit2/HH-2 SZ 2000 35 7,5 30
33 | Vi2/HH-3 SZ 5000 40 10,0 30
34 | Vi2/HH-4 SZ 5000 40 12,5 35
35| Vi2/HH-5 750 40 8,0 25
36 | Vit2/HH-6 1000 40 15,0 25
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37 | Vit2/HH-7 z 750 60(+15) ® 12,5 20
38 | Vi2/HH-8 z 250 75 7,5 12,5
39 | Vi2/HH-9 z 750 80 4,5 10
40 | Vit2-IM/HH-1 4 1500 60 15,0 10
41 | Gksz/HH-1 SZ 5000 35 7,5 30
42 | K-T/HH-1 SZ K 10 7,58 60
43 | K-Sp/HH-1 SZ 3000 30 12,0 40
44 | K-Pi/HH-1 SZ K/U K/90 4,5 K/10
45 | K-Fn/HH-1 SZ 1500 25 7,5 50
46 | K-Fn/HH-2 SZ 5000 30 12,5 55
47 | Kb-Pi/HH-1 - K 0 - 90
48 | Kozm Sz K 10 557 -
49 | Zkp/HH-1 SZ - 0,5 3,5 70
50 | Zkk/HH-1 - <10000 08 - 80
51| KOu-Z - - 5 3,5 50
52 | KOu-IM-bup SZ - 5 50 -
53 | KOe-IM-¢

54 | Koo M- 69. § szerint

55| V SZ - 5 - -

1 Beépitési mérték, ha a telek teriilete eléri a 3000 m>-t
2 Terepszint alatt a szabalyozasi terven jeldltek szerint épithetd gépjarmiitarold, dombgarazs

3 Kizérélag zartsorusag biztositisa érdekében saroktelek esetén

4200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhat6, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe

® Kizarélag zartsorusag biztositisa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhasznalatra atadott, kozteriileteket 6sszekotd
(minimum 6 m szélességii) telekrész kialakitasa esetén

6 Kivétel kapolna, harangtorony

" A technologiai épitmények, létesitmények magassagat a kozmii technoldgiaja hatarozza meg
8 Kivéve dombgaréazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jellt helyen
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15. Hajdihegy varosrész (HG) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfé“gz:;fo L EGNAGYOBB , |:EGNAGYOBBl [.EGKISI%BB
JELE MOD T | el EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET

) (m) (%)
2 Ln/HG-1 SZ 10000 25 18,0° 60
3 Lk1/HG-1 SZ 4000 25 10,5 50
4 Lk1/HG-2 SZ 4000 25 12,5 50
5 Lk1/HG-3 SZ 1000 30 7,5 50
6 Lk1/HG-4 SZ 700 40 6,0 30
7 Lk1/HG-5 SZ 1500 40 7,5 30
8 Lk1/HG-6 @) 500 30 6,0 40
9 Lk1/HG-7 @) 1000 30 75 40
10 | Lk1/HG-8 @) K 35 7,5 30
11| LKk1L/HG-9 @) 400 40 6,6 30
12 | Lk1/HG-10 @) K 40 75 20
13| Lk1I/HG-11 @) 300 50 6,6 25
14| Lk1/HG-12 @) 700 50 7,5 25
15 | LKk1/HG-13 I 450 40 6,6 30
16 | Lk1/HG-14 I 450 40 7,5 30
17 | Lk1/HG-15 Z 600 40(+10*/15**) 55 30/251
18 | Lk1/HG-16 4 500 40(+10) * 75 30
19 | LkU/HG-17 Z 500 50 6,6 25
20 | Lk1/HG-18 Z 300 60(+10*/15**) 55 25/121
21 | Lk1/HG-19 4 300 60 6,6 25
22 | Lk1/HG-20 Z 400 60(+10*/15**) K/7,5 20/121
23 | Lke/HG-1 SZ 500 20 7,5 50
24 | Lke/HG-2 O 3000 10 5,0 80
25| Lke/HG-3 @) 600 30 6,0 50
26 | Lke/HG-4 @) 500 30 6,6 50
27 | Lke/HG-5 @) 700 30 7,5 50
28 | Lke/HG-6 I 500 30 6,6 50
29 | Lke/HG-7 1200 30 55 40
30 | Lke/HG-8 500 30 6,0 50
31| ViHG-1 SZ 6000 30 9,0 20
32 | ViHG-2 SZ 4000 40 10,5 30
33| Vi/HG-3 @) 3000 25 K/7,5 40
34 | Gksz/HG-1 SZ 3000 30 6,5 30
35| Gksz/HG-2 @) 1500 50 7,5 20
36 | KOu-Z - - 5 3,5 50
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37 | Koézm SZ K 10 552 -

38 | ZKkk/HG-1 - <10000 03 - 80
39 | MK1U/HG-1 @) 800 5 4,5 -4
40 | Kb-Re/HG-1 SZ 1500 5 4,5 60

10*/15%* = beépitési mérték tobblet + 10% kizardlag zartsoriisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy a 300 m2-
es alapteriiletet el nem ér6 sarok és kdzbensd teleknél / +15% kizardlag a zartsorasag biztositasara a 300 m? teriiletet el
nem érg saroktelek esetén

1Kizéarolag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén

2 A technologiai épitmények, létesitmények magassdgat a kozmii technologidja hatdrozza meg

% Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen
4 Telek teriiletének legalabb 75 %-4n tényleges sz8l6miivelés

5111. § (1) bekezdés e) pont szerint
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16. Hajdihegy-észak varosrész (HE) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s .. KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB - ] . .
JELE , . p , EPULETMAGASSAG | ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) m) %)
(m?)
2 Lke/HE-1 SZ 600 30 6,0 50
3 Lke/HE-2 (0] 600 30 6,0 50
4 Zkk/HE-1 - <10000 0! - 80

! Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen
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17. K2 és kornyéke varosrész (K2) épitési ovezeteinek és dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfégz:;fo L EGNAGYOBB , |:EGNAGYOBBl [.EGKISI%BB
JELE MOD T | el EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
) (m) (%)

2 Gksz/K2-1 SZ 3000 35 7,5 30
3 Gksz/K2-2 SZ 4000 30 75 35
4 Gksz/K2-3 SZ 5000 35 12,0 30
5 Gksz/K2-4 @) 2000 35 7,5 30
6 Gipe/K2-1 SZ 5000 50 15,0 25
7 Gipe-bt/K2-1 z 400 45 6,5 25
8 K-Pi/K2-1 SZ 1500 30 55 40
9 K-Pi/K2-2 z K K/90 4,5 K/10
10 | K-Mi/K2-1 SZ 5000 35 7,5 40
11 | KOu-Z - - 5 3,5 50
12 | Koézm SZ K 10 551 -
13| Zkp/K2-1 SZ - 0,5 3,5 70
14| EviK2-1 - - 0 - -
15 | Ee/K2-1 - - 0 - -
16 | Mal/K2-1 - - 0 - -
17 | Ma2/K2-1 - - 0 - -
18| v SZ - 5 - -
19 | V-vm SZ - 52 50 -
20 | Kb-Pi/K2-1 - K 0 - -
21 | Kb-Pi/K2-2 SZ 400 5(10)3 4,5 (6,5) 75
22 | Kb-Pi/K2-3 SZ 200 103 45 (6,5)4 75
23 | Kb-Pi-kk/K2-1 SZ 3000 2 4,5 90

L A technolégiai épitmények, létesitmények magassagat a kdzmii technologiaja hatarozza meg
2 A terepszint alatt a kozmii technolégiahoz kapcsolodoan a beépités mértéke a technolégia adta kovetelményekhez

igazodo

3 Kerti épitmények €és a terepszint alatti épitmények altal elfoglalt teriilet telken beliili mértéke
4Kerti épitmények legmagasabb pontja a kiszolgalo ut szintjéhez mérten
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18. Karolyvaros varosrész (KV) épitési ovezeteinek és dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfégzg;sfo T . , IN_EGNAGYOBBV FEGKISI%BB
JELE MOD IELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) | CPOLETMAGASSAG ZOLDFELULET
) (m) (%)
2 Lk1/KV-1 SZ K/U K/80 12,5 K/10
3 Lk1/KV-2 z 500 40(+10)* 7,5 30
4 Lk1/KV-3 4 500 40(+10) * 9,5 30
5 Lk1/KV-4 4 500 40(+10) * 12,5 30
6 Lk2/KV-1 @) 500 40 7,5 30
7 Lk2/KV-2 4 500 40(+10) * 5,0 30
8 Lk2/KV-3 z 500 40(+10)* 7,5 30
9 Lk2/KV-4 z 250 60(+15) 2 50 20
10 | Lk2/KV-5 z 250 60(+15) 2 7,5 20
11 | Lk3/KV-1 4 500 40(+10) * 7,5 30
12 | LK3/KV-2 z 250 60(+15) 2 50 20
13 | Lk3/KV-3 z 250 60(+15) 2 7,5 20
14 | Lk-g/KV-1 z K/U K/80 35 K/10
15 | Lk-kk/KV-1 SZ 1000 2 3,5 80
16 | Lke/KV-1 I 500 30 5,0 50
17 | Lke/KV-2 I 500 40 50 50
18 | Vt1/KV-1 SZ 10000 70 18,0 20
19 | VtlI/KV-2 750 50(+10) 3 50 20
20 | Vtl/KV-3 750 50(+10) 8 7,5 20
21 | Vtl/KV-4 250 75(+5) 3 75 10
22 | VtL/IKV-5 K/U K/90 K K/10
23 | Vitl-g/KV-1 Sz K/U K/90 35 K/10
24 | Vt2/KV-1 5000 35(+5) ! K/9,0 30
25 | VI12/IKV-2 2000 70 10,0-18,0 4 15
26 | VilKV-1 SZ 1000 30 12,0 30
27 | K-Sp/KV-1 SZ K K K K
28 | K-Pi/KV-1 sz K/U K/90 4,5 K/10
29 | K-Hon/KV-1 K K K K K
30 | ZKk/KV-1 - <10000 0° - 80
31| Zkp/KV-1 - - 0° - 80
32 | Kozm Sz K 10 55¢ -

1 Kizarolag zartsorusag biztositdsa érdekében saroktelek esetén
2 200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhaté, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
3 Kizéarolag zartsorisag biztositdsa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhaszndlatra atadott, kozteriileteket 6sszekotd
(minimum 6 m szélességii) telekrész kialakitasa esetén
4 Utcafronton 10-18,0 m, tdmbbels6ben (utcai telekhatartél 20,0 m tavolsagon tl) min. 6,0 m
% Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jellt helyen
® A technoldgiai épitmények, 1étesitmények magassagat a kozmii technoldgiaja hatarozza meg
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19. Lajosvaros-kelet varosrész (LK) épitési

ovezeteinek és Ovezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
B aa o . KIALAKITHATO
1| BsOmmOnaT | g | “liotsme | Leowooss | Leveroms | Lo
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%)
o (m) (%)
2 Ln/LK-1 SZ 1500 30 13,0 50
3 | Ln/LK-2 Sz K/U K/80 20,0 K/10
4 Ln-g/LK-1 K/z K/U K/80 3,5(K) K/10
5 Ln-kk/LK-1 SZ K 21 3,5 80
6 Ln-kt/LK-1 - K 02 - 20
7 Lk1/LK-1 SZ 1500 35 10,5 30
8 Lk1/LK-2 SZ 1500 40 10,0 30
9 | LKI/LK-3 Sz K/U K/80 12,5 K/10
10 | LK1/LK-4 1000 30(+10) ¢ 9,5 40
11 | Lk1/LK-5 500 40(+10) 3 9,5 30
12 | Lk2/LK-1 I 500 35 7,5 45
13 | Lk2/LK-2 I 250 50 5,0 30
14 | Lk2/LK-3 500 40(+10) 3 7,5 30
15| Lk2/LK-4 250 60(+15) 4 7,5 20
16 | Lk2-ksz/LK-1 SZ 1000 40 75 40
17 | Lk3/LK-1 I 500 35 75 45
18 | LK3/LK-2 4 500 40(+10) 3 5,0 30
19 | LKk3/LK-3 4 500 40(+10) 3 75 30
20 | Lk3/LK-4 4 250 60(+15) 4 50 20
21 | Lk-g/LK-1 K/z K/U K/80 35 K/10
22 | Lk-kk/LK-1 SZ 1000 2 3,5 80
23 | Lke/LK-1 SZ 1000 20 50 60
24 | Lke/lLK-2 @) 500 30 5,0 50
25| Lke/LK-3 I 1000 20 7,5 60
26 | Lke/LK-4 I 500 30 5,0 50
27 | Lke/LK-5 I 500 30 7,5 50
28 | Lke/LK-6 400 30 5,0 50
29 | Lke/LK-7 500 30 7,5 50
30 | Vt2/LK-1 SZ 5000 30 7,5 40
31| Vt2/LK-2 SZ 2000 35 7,5 30
32 | Gksz/LK-1 SZ 3000 40 7,5 30
33 | Gksz/LK-2 @) 2000 40 6,5 20
34 | Gksz/LK-3 @) 1500 50 7,5 20
35| Gipe/LK-1 SZ 3000 30 7,5 40
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36 | Gipe/LK-2 SZ 5000 45 12,0 25
37 | Kézm SZ K 10 555 -
38 | Zkp/LK-1 SZ - 0,5 3,5 70
39| V SZ - 5 - -

1 Beépitési mérték, ha a telek teriilete eléri a 3000 m?-t
2 Terepszint alatt a szabalyozési terven jeldltek szerint épitheté gépjarmiitarold, dombgarazs

% Kizarolag zartsortisag biztositasa érdekében saroktelek esetén

4200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhato, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe

® A technoldgiai épitmények, létesitmények magassagat a kozmii technoldgiaja hatarozza meg
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20. Lajosvaros-nyugat varosrész (LN) épitési oOvezeteinek és oOvezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfégzg;sfo T . , IN_EGNAGYOBBV FEGKISI%BB
JELE MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
o (m) (%)
2 Ln/LN-1 K K K K 20
3 Ln/LN-2 SZ K 30 15,0 20
4 Ln/LN-3 @) K 45 16,0 20
5 Ln/LN-4 @) K 60 16,0 20
6 Lk1/LN-1 SZ 1200 30 9,5 40
7 Lk1/LN-2 SZ 3000 30 10,5 30
8 Lk1/LN-3 Z (CS) 1000 30 7,5 30
9 Lk1/LN-4 @) 500 30 7,5 40
10 | LK1/LN-5 @) K/2000 30 12,0 20
11 | LKk1/LN-6 @) K 35 7,5 30
12 | LK1/LN-7 @) 35 9,0 30
13 | LKk1/LN-8 @) K 40 7,5 20
14 | LKk1/LN-9 4 K 30 9,0 40
15 | Lk1/LN-10 4 K 40 9,0 30
16 | Lk-g/LN-1 K K K K K
17 | Lke/LN-1 0] 500 30 75 50
18 | Lke/LN-2 @) 700 30 7,5 50
19 | Lke/LN-3 0] K 30 75 50
20 | Lke/LN-4 4 500 30 75 50
21 | Lke/LN-5 4 K 35 7,5 45
22 | Lke/LN-6 4 500 401 75 50
23 | Lke/LN-7 @) K 351 75 50
24 | Vt1/LN-1 SZ K K K 20
25 | Vt1/LN-2 SZ K 30 K/7,5 40
26 | Vt1/LN-3 SZ 800 35 7,5 30
27 | Vt1/LN-4 SZ 1200 35 7,5 30
28 | Vtl/LN-5 SZ 1200 35 9,5 30
29 | Vtl/LN-6 SZ 1600 40 10,5 20
30 | VtL/LN-7 SZ 800 40 12,0 30
31| VtL/LN-8 K 30 9,0 30
32 | VtL/LN-9 1500 45(+10) 2 9,5 25
33 | VtI/LN-10 750 50(+10) 2 7,5 20
34 | Vi/LN-1 SZ 3000 25 7,5 45
35| Vi/LN-2 SZ 4000 30 7,5 40
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36 | VI/LN-3 sz 6000 30 9,0 20
37 | Vi/LN-4 sz K 40 75 20
38 | VI/LN-5 sz 3000 40 12,0 20
39 | VIILN-6 sz K 40 18,0 20
40 | VilLN-7 sz 5000 60 75 Be nem cpitett
teriilet 50%-a

41| Gksz/LN-1 sz 3000 35 75 30
42 | Gksz/LN-2 sz 5000 35 75 30
43 | Gksz/LN-3 sz 10000 35 75 30
44 | Gksz/LN-4 sz 10000 40 12,0 20
45 | Gksz/LN-5 sz 3000 40 75 30
46 | Gipe/LN-1 sz 5000 35 75 30
47 | K-Mif/LN-1 sz K/5000 35 75 40
48 | K-TILN-1 sz K 10 75 70
49 | K-TILN-2 sz K 10 75° 60
50 | Kézm/LN-1 sz K 30 3,0 K
51 | ZKK/LN-1 ] <10000 04 ; 80
52 | ZKKILN-2 sz 2000 1 3,0 80
53 | M4l/LN-1 : : 0 ; ;
54| v sz : 5 i i
55 | Kb-T/LN-1 sz 10000 5 75 :

! Kialakult allapotra tekintettel a beépitési mérték felsd hatara az OTEK 111.§-ban foglaltak figyelembe vétele mellett +

5% és +10% eltéréssel rendelkezik

2 Kizarolag zartsorisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhasznalatra atadott, kozteriileteket 5sszektd
(minimum 6 m szélességii) telekrész kialakitasa esetén

3 Kivétel kapolna, harangtorony

# Kivéve dombgaréazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jelolt helyen
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21. Maklari hostya varosrész (MH) épitési 6vezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfé“gz:;fo L EGNAGYOBB , |:EGNAGYOBBl [.EGKISI%BB
JELE MOD T | el EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
) (m) (%)

2 Ln/MH-1 SZ K/U K/80 20,0 K/10
3 Ln/MH-2 SZ K/U K/80 35,0 K/10
4 Ln-ksz/MH-1 SZ 1000 40 7,5 20
5 Ln-ksz/MH-2 SZ 1200 40 9,5 20
6 Ln-ksz/MH-3 SZ K/U K/80 4,5 K/10
7 Ln-kk/MH-1 SZ K 21 3,5 80
8 Ln-kt/MH-1 - K 0?2 - 20
9 Lk1/MH-1 SZ K/U K/80 12,5 K/10
10 | Lk1/MH-2 SZ K/U K/80 9,5 K/10
11| Lk1/MH-3 z 500 40(+10) 8 7,5 30
12 | Lk2/MH-1 4 500/250 * 40 75 30
13| Lk2/MH-2 z 500 40(+10) 8 5,0 30
14| Lk2/MH-3 z 500 40(+10) 8 7,5 30
15 | Lk2/MH-4 4 250 60(+15) ° 5,0 20
16 | Lk2/MH-5 Z 250 60(+15) ° 7,5 20
17 | Lk3/MH-1 Z 500 40(+10) 8 5,0 30
18 | Lk3/MH-2 4 250 60(+15) ° 5,0 20
19 | Lk-g/MH-1 K/z K/U K/80 3,5 K/10
20 | Lk-g/MH-2 K/z K/U K/80 3,5 K/10
21 | Lk-g/MH-3 SZ 3500 35 3,5 20
22 | Lk-kk/MH-1 SZ 1000 2 3,5 80
23 | Lk-kt/MH-1 - K 0 - 10
24 | Lke/MH-1 SZ 1000 20 5,0 60
25| Vil/MH-1 SZ 1500 80 12,5 10
26 | Vt1/MH-2 SZ K/U K/80 12,5 10
27 | Vitl/MH-3 Z 750 50(+10) © 5,0 20
28 | Vil/MH-4 Z 750 50(+10) © 7,5 20
29 | Vil/MH-5 Z 250 75(+5) ¢ 5,0 10
30 | Vil/MH-6 Z 250 75(+5) ¢ 7,5 10
31| Vil/MH-7 Z 3000 80 K'I7,5 10
32 | Vtl/MH-8 z K/U K/90 K K/10
33 | Vil-ksz/MH-1 Z K/U K/90 4,5 K/10
34 | Vil-p/MH-1 Z 1000 100 10,5 0
35| Vil-p/MH-2 z 1000 100 7,5/9,58 0
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30 (terepszint
36 | Vil-p/MH-3 z 2000 felett) ) 4,0 10

100 (terepszint

alatt)

37 | Vil-g/MH-1 Sz K/U K/90 35 K/10
38 | Vitl-kt/MH-1 - K 0 - 10
39 | Vtl-kk/MH-1 Sz K 2 35 90
40 | Vt2/MH-1 Sz 2000 35 5,0 30
41 | VilMH-1 800 40 5,0 15
42 | VilMH-2 3000 90 12,5 25
43 | K-Fn/MH-1 Sz 50000 10 7,5 70
44 | K-Fn/MH-2 SZ 1500 25 7,5 50
45 | K-Fn/MH-3 4 1500 40 7,4 40
46 | Kozm Sz K 10 55° -
47 | Zkk/MH-1 - <10000 0 - 80
48 | Zkp/MH-1 sz - 0,5 3,5 70
49 | VvV SZ - 5 - -

1 Beépitési mérték, ha a telek teriilete eléri a 3000 m>-t

2 Terepszint alatt a szabalyozasi terven jeldltek szerint épitheté gépjarmiitarolé, dombgarazs

3 Kizarolag zartsortisag biztositasa érdekében saroktelek esetén

4 A 250 m%-es telek csak tombbelsében és telekalakitasi terv alapjan hozhaté 1étre

® 200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhaté, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
® Kizarolag zartsorisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhasznalatra atadott, kozteriileteket Gsszekotd
(minimum 6 m szélességil) telekrész kialakitasa esetén

T A fedett sportuszoda kialakult épiiletmagassaga

8 Szabalyozasi terven jel6lt helyen maximalis homlokzatmagassagi érték

% A technologiai épitmények, létesitmények magassagat a kozmii technoldgiaja hatirozza meg

10 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen
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22. Nagylapos varosrész (NL) épitési ovezeteinek és dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
2 o L o . KIALAKITHATO
1| Eeowmnowst | g | e | Leowoss | SEovers | Lo
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%)
) (m) (%)

2 Ln/NL-1 K/Sz K K/80 20,0 50
3 Ln/NL-2 K/Sz K K/80 33,0 40
4 Ln-ksz/NL-1 SZ K/U K/80 4,5 K/10
5 LKk1/NL-1 SZ 1500 40 7,5 30
6 LK1/NL-2 SZ 1500 40 10,0 30
7 Lk1/NL-3 SZ 1500 40 12,5 30
8 Lk2/NL-1 4 250 60(+15) ! 75 20
9 Lke/NL-1 SZ 600 30 6,0 50
10 | Lke/NL-2 @) 700 30 7,5 50
11| Lke/NL-3 z 400 30 5,0 50
12 | Lke-g/NL-1 K/SZ K/U K/90 3,5 K/10
13 | Vitl/NL-1 SZ 5000 40 10,5 20
14 | Vt2/NL-1 SZ 10000 35 10,5 10
15 | Vt2/NL-2 SZ 2000 50 7,5 20
16 | Vi2/NL-3 SZ 2000 50 9,0 20
17 | Vi2/NL-4 1000 50 9,0 20
18 | Vt2/NL-5 2000 50 9,0 20
19 | Vi2/NL-6 Z 2000 60 10,0 20
20 | Gksz/NL-1 SZ 2500 40 9,0 20
21 | K-Sp/NL-1 SZ 10000 10 6,0 20
22 | K-Sp/NL-2 SZ 4000 20 6,0 20
23 | K-Sp/NL-3 SZ 10000 20 6,0 20
24 | Kozm SZ K 10 552 -
25 | Zkp/NL-1 - - 03 - 80
26 | Zkp/NL-2 SZ - 0,5 3,5 70
27 | ZKkINL-1 - <10000 03 - 80
28| V SZ - 5 - -

1200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhaté, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
2 A technologiai épitmények, létesitmények magassagat a kozmii technolégiaja hatirozza meg
3 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozési terven jelolt helyen
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23. Rac héstya varosrész (RH) épitési ovezeteinek és dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfégzgifo L EGNAGYOBB , |:EGNAGYOBBl !'_EGKISI?BB
JELE MOD e [ ) EPULETMAGASSAG | ZOLDFELULET
ey (m) (%)
2 Ln/RH-1 SZ K/U K/80 20,0 K/10
3 Ln-g/RH-1 K/z K/U K/80 K/3,5 K/10
4 Ln-kk/RH-1 SZ K 21 3,5 80
5 Ln-kt/RH-1 - K 02 - 20
6 Lk1/RH-1 SZ 1200 30 9,5 40
7 Lk1/RH-2 SZ 1500 40 12,5 30
8 Lk1/RH-3 @) 500 30 7,5 40
9 Lk1/RH-4 @) 1000 30 75 40
10 | Lk1/RH-5 @) 1200 30 9,5 40
11| Lk1/RH-6 @) 1200 40 12,5 30
12 | Lk1/RH-7 @) 4000 40 12,5 30
13 | Lk-mk/RH-1 - 800 0 - 70
14| Lk2/RH-1 @) 800 30 5,0 50
15 | Lk2/RH-2 @) 500 30 75 40
16 | Lk2/RH-3 Z 500 40(+10) @ 5,0 30
17 | Lk2/RH-4 Z 250 40(+10) @ 6,6 30
18 | Lk2/RH-5 4 250 60(+15) 4 5,0 20
19 | Lk3/RH-1 @) 500 30 6,0 40
20 | Lk3/RH-2 @) 500 40 4,5 30
21 | Lk3/RH-3 4 500 40(+10) @ 5,0 30
22 | Lk3/RH-4 Z 250 60(+15) 4 5,0 20
23 | Lk3/RH-5 Z 250 60(+15) 4 7,5 20
24 | Lk-g/RH-1 K/z K/U K/80 3,5 K/10
25 | Lk-kk/RH-1 SZ 1000 2 3,5 80
26 | Lk-kt/RH-1 - K 0 - 10
27 | Lke/RH-1 SZ 1000 30 7,5 50
28 | Lke/RH-2 @) 500 30 5,0 50
29 | Lke/RH-3 @) 1000 30 7,5 50
30 | Lke/RH-4 700 30 7,5 50
31| Lke/RH-5 Z 800 30 7,5 50
32 | Vtl/RH-1 SZ 1200 35 7,5 30
33 | VtL/RH-2 Z 250 50 5,0 20
34 | Vt2/RH-1 SZ 2000 35 9,5 30
35 | Vt2/RH-2 SZ 5000 35 9,5 30
36 | Vt2/RH-3 SZ 3000 40 9,5 35
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37 | Vt2/RH-4 z 2000 40 9,5 25
38 | Gksz/RH-1 SZ 4000 30 7,5 35
39 | Gksz/RH-2 SZ 1500 35 7,5 30
40 | Gksz/RH-3 SZ 2000 40 7,5 30
41 | Gksz/RH-4 SZ 5000 40 9,5 30
42 | Gksz/RH-5 0] 3000 40 7,5 25
43 | K-Hon/RH-1 SZ 10000 15 7,5 50
44 | K-Pi/RH-1 z K 40 45 40
45 | K-Pi/RH-2 K K/90 45 K/10
46 | K-T/RH-1 - K K - 70
47 | K-T/RH-2 Sz K 10 75° 60
48 | KOu-Z - - 5 35 50
49 | Kozm SZ K 10 558 -
50 | Zkk/RH-1 - <10000 07 - 80
51 | Zkp/RH-1 K - K - 70
52 | Er/RH-1 - - 0 - -
53 | EV/RH-1 - - 0 - -
54 | EV/RH-2 - - 0 - -
55 | Mal/RH-1 SZ 50000 3 55 -8
56 | V Sz - 5 - -
57 | Kb-Hon/RH-1 - - 0 - -
58 | Kb-Pi/RH-1 - K 0 - 90

1 Beépitési mérték, ha a telek teriilete eléri a 3000 m?-t

2 Terepszint alatt a szabalyozasi terven jeldltek szerint épithetd gépjarmiitarold, dombgarazs

8 Kizdrolag zartsorusag biztositdsa érdekében sarok telek esetén

4 200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhatd, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
5 Kivétel képolna, harangtorony

6 A technoldgiai épitmények, létesitmények magassagat a kozmii technoldgisja hatarozza meg

" Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen

8 Sz618miivelés a telekteriilet 80%-4an
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24. Sanc varosrész (SC) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
P, .. KIALAKITHATO
EPIiTESI OVEZET, OVEZET . LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB - ] ) .
JELE ) , p , EPULETMAGASSAG | ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?) ’
2 Lk3/SC-1 Z 1000 30(+10) 1 75 40
3 Lk3/SC-2 Z 500 40(+10) 1 5,0 30
4 Lk3/SC-3 Z 500 40(+10) 1 75 30
5 Lk3/SC-4 Z 250 60(+15) 2 50 20
6 Lk3/SC-5 Z 250 60(+15) 2 7,5 20
7 Lk3/SC-6 | 500 35 50 45
8 V1i2/SC-1 SZ 10000 20 50 50
9 V12-z/SC-1 SZ 10000 5 5,0 65
10 Zkk/SC-1 - <10000 03 - 80

1 Kizarolag zartsorusag biztositisa érdekében saroktelek esetén
2200 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhat6, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
% Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen
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25. Szépasszonyvolgy varosrész (SZ) épitési oOvezeteinek és oOvezeteinek szabalyozasi

hatarértékei
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
s .. KIALAKITHATO LEGNAGYOBB
EPITESI OVEZET, OVEZET L . ] LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB EPULETMAGASSA i N
JELE . . p , ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG (%) G -
2 (%)
(m?) (m)
2 Lke/SZ-1 SZ 500 15 6,0 50
3 Lke/SZ-2 SZ 500 30 45 50
4 Lke/SZ-3 (0] 300 30 45 50
5 Lke/SZ-4 (0] 500 30 45 50
6 Lke/SZ-6 Z 500 30 45 50
7 Lke/SZ-7 Z 500 30 6,5 50
8 Lke/SZ-8 (0] 700 15 4.5 50
9 Uh/SZ-1 (0] 500 15 45 60
10 V1t2/SZ-1 SZ 5000 20 75 40
11 | Gksz/SZ-1 Z K 50 45 20
12 K-1d/Sz-1 SZ K K K 40
13 K-1d/SZ-2 SZ 300 10 45 40
14 K-1d/Sz-3 SZ 500 20 45 40
15 K-1d/SZ-4 SZ 1500 20 45 40
16 K-1d/SZ-5 SZ 300 20 75 40
17 K-1d/Sz-6 SZ 700 20 7,5 40
18 K-1d/Sz-7 SZ 1200 20 75 40
19 K-1d/SZ-8 SZ 1500 20 75 40
20 K-1d/Sz-9 (0] 500 25 45 40
21 K-1d/SZ-10 Z 300 20 7,5 40
22 K-1d/Sz-11 Z K 40 7,5 40
23 K-Pi/SZ-1 Z K 0 K K
20 (pince el6tti
tertileten)
24 K-Pi/SZ-2 Z K . . 4.5 40
3 (pince feletti
teriileten)
25 K-Pi/SZ-3 Z K 60 45 40
26 K-Pi/SZ-4 - - - - -
27 K-Pi/SZ-5 - - - - -
28 K-Pi/SZ-6 Z 25 80 3,0 0
29 K-Pi/SZ-7 Z K 100 7,5 0
30 K-Pi/SZ-8 Z 40 50 3,0 0
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100
(pincehomlokzat
. el6tti teriileten)
31| K-Pi/SzZ-9 z K 3 4,5 40
(pincehomlokzat
mogotti teriileten)
100
(pincehomlokzat
. el6tti teriileten)
32 | K-Pi/Sz-10 z K 3 3,0 0
(pincehomlokzat
mogotti teriileten)
33 | K-Pi/Sz-11 z K 100 4,5 0
34 | K-Pi/SzZ-12 Sz K 10 4,5 60
35| K-Pi/SZ-13 K 100 K 0
36 | K-Pi/SZ-14 K 60 55 40
37 | K-Pi/SzZ-15 - - - - -
38 | K-Pi/SZ-16 - - - - -
39 | K-Pi/SzZ-17 - - - - -
40 | K-Pi/SZ-18 - - - - -
41 | Zkk/Sz-1 - <10000 0! - 80
42 | Zkp/Sz-1 Sz - 2,0 35 70
43 | Ee/SZ-1 - - 0 - 90
44 | Mk1/Sz-1 - - 0 0 -

! Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen
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26. Tihamér varosrész (TH) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI Klfégz:;fo L EGNAGYOBB , |:EGNAGYOBBl [.EGKISI%BB
JELE MOD T | el EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
) (m) (%)
2 Ln/TH-1 SZ K/U K/80 20,0 K/10
3 Ln/TH-2 SZ K/U K/80 35,0 K/10
4 Ln-kk/TH-1 SZ K 21 3,5 80
5 Ln-kt/TH-1 - K 0?2 - 20
6 Lk1/TH-1 SZ K/U K/80 9,5 K/10
7 Lk1/TH-2 z 1000 30(+10) 8 9,5 40
8 Lk1/TH-3 z 500 40(+10) 8 12,5 30
9 Lk1/TH-4 4 500 40(+10) 8 75 30
10 | LKU/TH-5 z 500 40(+10) 8 9,5 30
11| Lk2/TH-1 z 500 40(+10) 8 5,0 30
12 | Lk2/TH-2 4 500 40(+10) 8 75 30
13| Lk2/TH-3 z 250 60(+15) * 5,0 20
14| Lk2/TH-4 z 250 60(+15) * 7,5 20
15 | Lk2-ksz/TH-1 SZ 1000 40 75 40
16 | Lk-kk/TH-1 SZ 1000 2 3,5 80
17 | VtUTH-1 Z 1500 45(+10)° 9,5 25
18 | Vt2/TH-1 SZ 5000 30 75 40
19 | Vt2/TH-2 SZ 5000 30 9,5 40
20 | Vi2/TH-3 SZ 2000 35 7,5 30
21 | Vt2/TH-4 SZ 5000 35 9,5 30
22 | Vi2/TH-5 SZ 3000 40 21,0 30
23 | Gksz/TH-1 Z 3000 45 7,5 20
24 | ZKk/TH-1 - <10000 06 - 80
25|V SZ - 5 - -

1 Beépitési mérték, ha a telek teriilete eléri a 3000 m>t

2 Terepszint alatt a szabalyozasi terven jeldltek szerint épithetd gépjarmiitarold, dombgarazs

3 Kizéarélag zartsorusag biztositdsa érdekében saroktelek esetén

4 200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhat6, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd igénybe
% Kizarolag zartsorusag biztositisa érdekében saroktelek esetén, vagy kozhasznalatra atadott, kozteriileteket 6sszekotd
(minimum 6 m szélességil) telekrész kialakitasa esetén

6 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jelolt helyen
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27. Vécseyvolgy varosrész (VV) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
P, .. KIALAKITHATO
EPIiTESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB - ] ) .
JELE ) , p , EPULETMAGASSAG | ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET BEEPITETTSEG (%) (m) %)
(m?) ’
2 Lk3/VV-1 Z 250 60(+15) 1 50 20
3 Lke/VV-1 SZ 1000 20 5,0 60
4 Lke/VV-2 SZ 500 20 75 50
5 Lke/VV-3 | 500 30 50 50
6 Lke/VV-4 | 500 40 5,0 50
7 Lke/VV-5 Z 500 30 50 50
8 Lke-g/VV-1 SZ K/U K/90 3,5 K/10
9 Zkk/VV-1 - <10000 02 - 80
10 Ev/iVV-1 - - 0 - -

1 200 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhato, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehet6 igénybe

2 Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jel6lt helyen
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28. Volt kemping varosrész (VK) épitési ovezeteinek és ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EpiTES & .. KIALAKITHATO
1 PIiTESI OVEZET, OVEZET BEEPITESI LEGKISEBB LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
JELE ) N L . , EPULETMAGASSAG ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET | BEEPITETTSEG (%)
) (m) (%)
2 Lk1/VK-1 SZ 1000 35 10,5 30
3 Lk1/VK-2 SZ 1500 35 10,5 30
4 Lke/VK-1 SZ 600 30 6,0 50
5 Lke/VK-2 SZ 800 30 6,0 50
6 Lke/VK-3 SZ 1000 30 6,0 50
7 Vil/VK-1 SZ 4000 35 10,5 30
8 Zkk/VK-1 - <10000 0! - 80
9 Vv SZ - 5 - -
! Kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jeldlt helyen
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4. melléklet a .../202... (... ... ) onkormanyzati rendelethez

EGER MEGYEI JOGU VAROS BIOLOGIAI AKTIVITASERTEKE

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) b) pontja alapjan:
Luj beepitesre szant teriilet kijeloléesével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas érteke az dtmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 18. § (1)

bekezdése szerint:

Az egy hektar teriiletet meghalado uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy modositisa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggé biologiai
aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak
kell tartalmaznia.”

A ...202... (... ... ) 6nkorményzati rendelettel elfogadott médositisok BIAE meghatirozasa:
Biolégiai aktivitasérték valtozas
Médositis Teruleffe,:l— BIA Syorsé Teflﬁaltez:lyos allapot : Te{;ll'::zett allapot,
hasznalas BIAE BIAE
(ha) (ha)
Lke 2,7 0 0 3,44 9,288
Zkp 6 2,15 12,9 0 0
1 Ev 9 0 0 2,15 19,35
Ma 3,7 3,98 14,726 0 0
KOu 0,6 0 0 0,55 0,33
’ LI'<‘e 2,7 3,16 8,532 3,17 8,559
KOu 0,6 0,38 0,228 0,37 0,222
3 nincs valtozas
Lk 1,2 0,66 0,792 0,69 0,828
4 Lke 2,7 2,31 6,237 1,93 5,211
KOu 0,6 0,31 0,186 0,67 0,402
Gipe 0,4 0,25 0,1 0,23 0,092
5 Kb-Pi 3,2 0 0 0 0
KOu 0,6 0,24 0,144 0,25 0,15
\/ 7 0 0 0 0
Gksz 0,4 0 0 0,46 0,184
6 Zkk 6 0,32 1,92 0 0
KOu 0,6 0,14 0,084 0 0
7 Gipe 0,4 0,43 0,172 0 0
KOu 0,6 0 0 0,43 0,258
8 nincs valtozas
9 KOu 0,6 0,20 0,12 0 0
\/ 7 0 0 0,20 14
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10 Lke 2,7 0 0 0,66 1,782
Ma 3,7 0,66 2,442 0 0
Lk 1,2 1,91 2,292 1,94 2,328
11 KOu 0,6 0,32 0,192 0,31 0,186
Zkk 6 0,29 1,74 0,28 1,68
12 Lk 1,2 0,09 0,108 0 0
KOu 0,6 0 0 0,09 0,054
13 Lk 1,2 0 0 0,01 0,012
KOu 0,6 0,01 0,006 0 0
14 nincs kimutathat6 valtozas (25 m2)
15 nincs valtozas
16 nincs valtozas
Lk 1,2 0 0 0,01 0,012
17 KOu 0,6 0 0 0,01 0,006
Zkk 6 0,02 0,12 0 0
Osszesen: | 53,041 > 52,334

Az eltérés a hatalyos és tervezett érték kozott 0,707 BIAérték csokkenést mutat.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 18. § (3)
bekezdése szerint:
Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszto munkarész a biologiai aktivitasérték szamitas
soran keletkezett novekmeény (a tovabbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A
novekmény a teljes kozigazgatasi teriiletre késziilo uj telepiilésterv elfogadasaig felhasznalhato,
amennyiben a felhasznadlds modjat az alatamaszto javaslat biologiai aktivitasérték szamitasi
eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.”

Eger MJV biologiai aktivitasértéek egyenlege eddig Eger Telepiilésszerkezeti tervében (a terv
készitésekor vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen) keriilt nyilvantartasra. A BIAérték utolsod
modositasara a 292/2021. (VL. 11.) polgarmesteri hatarozat keretében keriilt sor, mely megallapitotta,
hogy Eger MJV BIAérték tartaléka +322,95 érték. Ez a tartalék a jogszabalyok értelmében
felhasznalhatd. A jelen modositds soran kimutatott 0,707 értékcsokkenést kovetden a tartalék
+322,243 értékre modosul.

A BIAérték szamitashoz differencialt szamitast nem alkalmaztunk.
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5. melléklet a .../202... (... ... ) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES,
ELHELYEZENDO SZEMELYGEPJARMU SZAMANAK MEGALLAPITASA

Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani

1. |lakas minden lakas 6nallo rendeltetési egység utan
9 kereskedelmi, szolgaltato 6nallé rendeltetési | 100 m? feletti 4rusito terének minden megkezdett
" legység nett6 30 m? utan
3. |szallas jellegli 6nallo rendeltetési egység
3.a |szalloda, panzid minden megkezdett 4 vendégszobaja utan
3.b. legyéb szallashely és maganszallashely minden szobdja utan
3.c. kollégiuml d.i.ék(’)tt.hon’, d,iékSZéHé’ relieis minden megkezdett 20 fér6helye utan
otthona, kozosségi szallashely
3.d. |hajléktalanszalld irod?i helyig‘e’geinelf minden megkezdett 20 m?
netto alapteriilete utan
3.e. munkéasszallo minden megkezdett 10 fér6helye utan
4 bolcsdde, alap- és kdzépfoku nevelési, minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd
" |oktatasi 6nall6 rendeltetési egység alapteriiletének minden megkezdett 100 m?-e utan
5 fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo | oktatasi €s  kutatdsi  helyiségeinek minden
" rendeltetési egység megkezdett 100 m? netto alapteriilete utdn
6. |kulturdlis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység
szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz,
6.a. [koncert-, hangversenyterem, miivel6dési minden megkezdett 25 féréhelye utan
kozpont
6.b. |disco, vigado, kaszind, varieté, cirkusz stb. | minden megkezdett 10 fér6helye utan
6. egyhazi kozosségi kozpont, muzeum, huzamos tartézkodasra szolgdld helyiségeinek
" mivészeti galéria, levéltar minden megkezdett nettd 200 m? alapteriilete utdn
, o atis T s 2112 minden 15 féréhelye utan, lelatoval rendelkezd,
sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallo . T X
7. rendeltetési caységek fqdetlen vagy reszben’ "fedett sportletesr[meny
minden megkezdett 30 féréhelye utan
; s 112 L. . huzamos tartézkodasra szolgadld helyiségeinek
& BT brll el crpRiEss minden megkezdett 20 m? nettcf;g alapterﬁl};te ﬁta’m,
9 nem fekvobeteg-ellatod egészségiigyi 6nallo | huzamos tartdzkodasra szolgadld helyiségeinek
" rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan
10. fekvc’ibete’g'— ellét(')’ egeszsegligyi ondllo minden megkezdett 16 betegagya utan
rendeltetési egység
. . T L. , huzamos tartdozkodasra szolgdlé helyiségeinek
11 liroda és egycb 6nall6 rendeltetési egységek | i megkezdett 40 m? netté{; alapterﬁl};te Lgltén
12. jelenté,s.qu dfeh:ﬂetet igénylf’j kézstégi minden megkezdett 1000 m? —e utan
kulturalis 6nall6 rendeltetési egység
13 kisipari, ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési gyart6 és szereld helységeinek minden megkezdett
" legység nettd 200 m’—e utdn
T4, hkifromie Brelle wrdklinite] amein raktarhelyiségeinek minden megkezdett nett¢ 1.500

m?—e utan

Nem keletkezik személygépjarmii elhelyezési kotelezettség

15.

kivéve a 3. pont alatti szallashelyeket

a rendeltetés-modositassal 1étrejovo 2.-14. pont alatti 6nallo rendeltetési egység 1étesitése esetén,

16.

kozosségi személykozlekedés céljat szolgald rendeltetési egységek esetén

17.

vendéglatd onallo rendeltetési egység esetén

18.

rendeltetési egységek esetén

a zOldteriiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek 6vezeteiben €s a kdzuti aluljarokban 1étesithetd

135




6. melléklet a .../202... (... ... ) onkormanyzati rendelethez

AZ EGYES RENDELTETESI EGYSEGEK ESETEN ELHELYEZENDO
KEREKPAROK SZAMANAK MEGALLAPITASA

Egy kerékpar elhelyezését kell biztositani

minden lakis 6nalld rendeltetési egység 20 m?

1. lakas . .
alapteriilete utan
22 0-1000 m? alapteriiletii kereskedelmi 6nallé| arusito terének minden megkezdett 50 m?
o rendeltetési egység alapteriilete utan
1000 m? feletti alapteriiletéi kereskedelmi| 4rusito terének minden megkezdett 500 m?
2.b. . 114 L . , .
Onallo rendeltetési egység alaptertilete utan 3 db
3. szallas jellegii 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 12 vendégszoba egysége utan
P p - 2
4, vendéglato onalld rendeltetési egység fogyas%toteren’e K minden megkezdett 25 m
alapteriilete utan
alap- és kozépfokt nevelési- oktatasi 6nallg) mmder{ foglalkothtqa SRy G “e“(g
5. L. . alapteriiletének minden megkezdett 25 m
rendeltetési egység . .
alapteriilete utan
6 felsofoku nevelési, oktatdsi és kutatdsil oktatasi ¢és kutatdsi helyiségeinek minden
' Onallé rendeltetési egység megkezdett 25 m? nett6 alapteriilete utan
kulturalis és kozosségi szorakoztatd onalld
rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
7. filmszinhaz, operahaz, koncert-, minden megkezdett 10 féréhelye utan
hangversenyterem, miivel6dési kdzpont,
disco, vigado, kaszind, varieté, cirkusz)
egyeb mitvelddési 6nallo rendeltetési egység| kiallitoterének vagy kozosségi terének minden
8. (egyhazi kozosségi kozpont, muzeum, megkezdett 100 m? nettd alapteriilete utdn, de
miivészeti galéria, levéltar stb.) maximum 50 db
9. oP ortolas: . strezndolas skl ol minden megkezdett 10 féréhelye utan
rendeltetési egység
1gaz%ata51, eue,lt(,)’ szolgalta}tq? 1r‘oda," "M iroda és/vagy ellatd helyiségeinek minden
10. fekvobeteg-ellatd  egészségiligyi  6nallg 2 , A .
e . megkezdett 100 m* netto alapteriilete utan
rendeltetési egység
11 fekvobetc?g'—ellato, egészségiigyi  0nallo, e maesledten 50 & it
rendeltetési egység
12. 1;5;13 2;1’ ipari. (iizemi) 6nallé rendeltetési minden megkezdett 10 munkahelye utan
13 raktarozasi, logisztikai 6nallo rendeltetési| raktarhelyiségeinek minden megkezdett 10 000
' egység m? alapteriilete utdn
. - P o
14, Kkozosségi helykozi kozlekedési végallomas | CTVE7Stt vagy mért napi utasszamdnak 5%-aval
azonos darabszdm
15. lkozosségi helykozi kozlekedés megallohelyeinkként minimum 5 db
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1. melléklet a .../202... (... ... ) onkormanyzati rendelethez

EGER MEGYEI JOGU VAROS BARNAMEZOS TERULETEI - TERKEP

M5

v =



EGER MEGYEI JOGU VAROS BARNAMEZOS TERULETEI - TABLAZAT

Sz.

Megnevezés

Erintett helyrajzi szamok

egykori honvédsagi/allami tertiletek

0987/1, 0971, 0955/2, 0995, 01046/9, 01088/2,
01098/1

MAYV allomasok kériili teriiletek

Felnémet:

1198, 1165/4, 1165/5, 1165/6, 1165/7, 1166/8,
1166/11, 1166/12, 1166/10, 1166/9, 1166/4,
1161/3, 1161/6, 1161/7, 1161/8, 1162, 1163,
1164/1, 1164/2, 1164/3, 1164/4, 1164/5, 1164/6,
1164/7, 1164/9, 1164/10, 1164/12, 1164/14,
1164/15, 1165/8

Eger allomas:

6660/1, 6660/2, 6660/3, 6756, 6757, 6758, 6759,
6760, 6761/1, 6761/10, 6761/11, 6761/12,
6761/13, 6761/14, 6761/17, 6761/4, 6761/5,
6761/6, 6761/7, 6761/8, 6761/9, 6762/3, 6775,
677711, 6777/2, 6778, 6779/1, 6780/1, 6780/2,
6780/3, 6799, 6800, 9951

3. legykori honvédsagi/allami teriiletek 0974/10, 0974/11, 2877

4. Dob¢ laktanya teriilete 3257

5. mezdgazdasagi lizemi teriilet 0337

6. |volt agyagbanya teriilete 0575/1, 0575/22, 0576/1, 5832/4

7. |szemétlerako teriilete 0752/2, 0752/29, 0752/34, 0752/35,

déli ipari tertiletek

10502/3, 10503/20
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8. melléklet a .../202... (... ...) onkormdnyzati rendelethez

139

EGER MEGYEI JOGU VAROS
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANJAI

1. Eger MJV Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti az alabbi célok megvalositasa
érdekében:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

a telepiilés mikodésének biztositasa,

a telepiilési értékek megdvasa, telepiilési értékvédelem,
a zoldfeliileti rendszer fejlesztése és fenntartasa,

a varoskép kedvezobb alakitasa,

a kozlekedés és parkolas javitasa,

a telepiilésszerkezet kedvezdbb alakitasa.

2. Az 1. pontban megjelolt célok érdekében Eger MJV Kkozigazgatasi teriiletén az
elévasarlasi jog bejegyzésére Kkijelolt ingatlanok:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

9)

h)

Belvaros ¢és Belvaros-kelet teriiletén a telepiilés miikddéséhez sziikséges

funkciok elhelyezése érdekében: 5039 hrsz.; 4994 hrsz.; 5012 hrsz.; 5014 hrsz.;

5026/3 hrsz. részben; 4905 hrsz.

Déli ipartertiilet varosrész teriiletén a szennyviztisztitd részére: 9840 hrsz.

Hatvani hostya teriiletén:

ca) kozteriilet céljara: 6660/2 hrsz.; 6662 hrsz.; 6868/6 hrsz

ch) telepiilés miikodéséhez sziikséges funkciok elhelyezése érdekében: 6602 hrsz.

Lajosvaros-nyugat varosrészen a temet0 parkolojanak kialakitasa érdekében: 9015/6 hrsz.

részben

Maklari hostya teriiletén a telepiilés mikodéséhez sziikséges funkciok elhelyezése

érdekében: 6466 hrsz. részben

Rac hostya teriiletén:

fa) kozat és zoldfeliilet céljara: 0977/1 hrsz; 0979/60 hrsz.;

fb)  kozpark céljara: 2876 hrsz. részben; 2286 hrsz.;

Szépasszonyvolgy varosrész teriiletén:

ga) kozkert és kozat céljara: 7831/16 hrsz.; 7831/18-19 hrsz.

gb) kozat céljara: 8198 hrsz.

kiilteriileten a telepiilés mitkodéséhez sziikséges funkciok elhelyezése érdekében:

ha) Nagy-Eged: 0337 hrsz.; 0341/2 hrsz.; 0341/3 hrsz. részben; 0343/3 hrsz

hb) Nagy-Galagonyas: 0738/15 hrsz; 0740/13 hrsz. részben; 0768/12 hrsz.;
0779/55 hrsz.; 0779/56 hrsz

3. Az 1. pontban megjelolt célok érdekében Eger MJV kozigazgatasi teriiletén az
elovasarlasi jog bejegyzésére javasolt ingatlanok:

a)
b)

c)
d)

Cifra hostya-Tetemvar teriiletén kozkert céljara: 5436 hrsz.

Rac hostya terliletén kozat céljara: 0987/1 részben; 0975/4 hrsz. részben;
0975/5 hrsz. részben; 0974/7 részben; 0979/55 hrsz. részben; 0979/21-39 részben;
0979/1-19 részben; 2607/1 hrsz.; 2877 hrsz.; 2881/4 hrsz. részben; 2882/1 hrsz. részben;
2709 hrsz. részben; 2521/2 hrsz.; 2194 hrsz. részben; 2106 hrsz. részben; 2107 hrsz.
részben

Szépasszonyvolgy varosrész teriiletén kozkert céljara: 0835/59-67 hrsz.

kiilteriileten  szabadidOpark 1étesitése kapcsan: 28672 hrsz.; 28674 hrsz,;
28677 hrsz.; 28678 hrsz.; 28679 hrsz.; 28680 hrsz.; 28683 hrsz.; 28685 hrsz.;
28686 hrsz.; 28690 hrsz.; 28691 hrsz.; 28694 hrsz.; 28695 hrsz.; 28697 hrsz.;
28699 hrsz.; 28705 hrsz.; 28706 hrsz.; 28708 hrsz.; 28710 hrsz.; 28715 hrsz.;
28716 hrsz.

valamint a szabalyozasi terv teriiletén fekvo 6sszes onkormanyzati tulajdonban 1évo
kozteriileten allo épitményre.
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ZARTSORU BEEPITESI MOD BEEPITESI LEHETOSEGEI

Zartsort beépitési mod esetében a traktusszélességeket a kovetkezok szerint kell meghatarozni a
szabalyozasi terv vagy e rendelet eltérd rendelkezésének hianyaban:

a)

b)

c)
d)

140

lako célu épitési Ovezetekben ¢€s telepiiléskdzponti vegyes épitési Ovezetekben a tisztan lako
vagy lakoéval vegyes rendeltetésti j épiilet utcai €s az azzal parhuzamos hatsé befordulod
szarnyanak mélysége nem lehet tobb 12 m-nél,

oldalhataron befordulo (L, C, vagy U alaku) beépités esetén a beforduld oldalszarny
traktusszélessége legfeljebb:

ba) 7 m lehet telekhatar menti félnyeregtetds épiiletlezarasnal, Gj takaratlan tet6téri tiizfalnal,
bb) vagy legfeljebb 12 m lehet, nyeregtetd 1étesitése esetén,

a beforduld oldali Uj szarnyak tombon beliili zartsora, zartudvaros beépiilést nem hozhatnak
1étre.

befordulé szarny nélkiili beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélységii utcai
szarny teriiletébdl €és a hatsokert irdnydban az utcai szarny maximalis mélységének
oldalhatarokra esé sarokpontjaira szerkesztett 45°-os szdgben lehatarolt teriiletb6l adodik.
Ebben az esetben a hatsokert felé nyuld épiiletszarny maximum 12 m szélességli lehet, a
mellette 1év0 oldalkert szélessége mindkét oldalon legalabb az épiiletmagassag mértéke.

hatsékert

2tm [ _ )
<12m 7 7 ZEM  <12m  ZEM hatsékert
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4 AN
. /
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/

45

max FSZ+T1T

<35m

max FSZ+TT

<35m

=12m| =12m = 1Zm
cldkert el Gkert
Ahol
EM: épiiletmagassig ~ FNY'T: félnyeregtetd
FSZ: foldszint NYT: nyeregteté
TT: tettér
m epitesi hely

Zartsoru beépitést mod beépitési lehetéséger (magyarazé abra)
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KOLYUKTETOI BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES
PINCES TERULETEK OVEZETEIBEN AZ EPITMENYEK ELHELYEZESENEK ESETEI
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EGER KOZPONTI TERI"JLETEINEK PINCEKATASZTERE

. Felnémet varosrész




