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ELŐTERJESZTÉS
bérbeszámításról

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata 2023. június 22. napján tartott Közgyűlésén képviselői igényként elhangzott, hogy azon Önkormányzati tulajdonban lévő ingatlanok, melyeket bérleti jogviszony keretében hasznosítunk és a Bérlő felújítaná, továbbá energiahatékony beruházással óvná állagát, növelné értékét támogatni szükséges.
A Szenátor-Ház új Bérlője a korszerűsítésre fordított összeg bérbeszámítását kérik.

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi az Eger belterület 5037 hrsz-ú, természetben az Eger, Dobó István tér 11. szám alatt található, 171 m2 területű, „kivett szenátorház” megnevezésű ingatlan. A fenti nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Szenátor Bisztró Kft. (3300 Eger, Deák Ferenc u. 64. 3/18. adósz.: 32499447-2-10) 2024. március 25. napján bérleti szerződést kötött 10 éves időtartamra. A bérleti díj: 994.000,-Ft
+ áfa / hó, azaz bruttó 1.262.380,- Ft.
A bérlő kérelemmel (1. melléklet) fordult Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatához, mely szerint az általa bérelt ingatlan rendeltetésszerű használatához szükséges elvégezni több szakipari munkát. A bérlő összességében nettó 9.956.759,- Ft 
(2. melléklet) értékben nyújtott be bérbeszámításra vonatkozó kérelmet, mely összegnek kéri a bérleti díjba történő 100%-os beszámítását. 
A csatolt árajánlatok tartalmaznak minden, az ingatlan teljeskörű felújításával kapcsolatos költséget:
- Burkolat csere (átázás miatt): 447 656,- Ft + ÁFA
- Víz, gáz, fűtés átalakítás és kazán csere: 3 826 623,- Ft + Áfa

- Elektromos rendszer felújítása: 1 875 734,- Ft + Áfa

- Bútor csere és felújítás: 3 806 746,- Ft + Áfa
A Városüzemeltetési Iroda a kérelmet és az árajánlatokat megtekintette. Állásfoglalásuk az előterjesztés 3. mellékletét képezi. 
A bérlő kérte, hogy a fenti tételeket terjesszük a bizottság elé, amelyek alapján a felújítás összköltsége 9 956 759,-Ft + Áfa. A jelenlegi bérleti díjjal számolva (a jövőbeli infláció nélkül) a jogviszonyból hátralévő 9 év 9 hónap alatt az 50%-os beszámítás maximális mértéke 58 149 000,- Ft + Áfa lehet (a mindenkori havi bérleti díj 50%-át meg nem haladó beszámításról a Városgazdálkodási Bizottság dönt). A biztonságos üzemeltetés kapcsán mindenképpen javaslom a víz, gáz, fűtés átalakítás, a kazán csere és az elektromos rendszer szabványosításának támogatását, de pl. a bútorcserét, valamint annak felújítását nem javaslom a bérleti díjba történő beszámításként figyelembe venni.
Fentiekre tekintettel javaslom a padlóburkolat cseréjét nettó 447 656,- Ft összeg erejéig, a Víz, fűtés, gáz korszerűsítést nettó 3 826 623,- Ft erejéig valamit az elektromos hálózat felújítását nettó 1 875 734,- Ft összeg erejéig, mindösszesen nettó 6 150 013,- Ft + ÁFA, azaz Bruttó 7 810 517,- Ft összeget bérbeszámításként figyelembe venni szíveskedjenek.

Az Önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról szóló 33/2022.(XI.25.) rendelet 21.§ (1) bekezdése szerint:

„A bérlő a bérleményen értéknövelő beruházást csak a tulajdonos előzetes hozzájárulásával végezhet. A hozzájárulásban előzetes költségvetés alapján rögzíteni kell a tulajdonos által elismert, a bérbeszámítás alapjául szolgáló összeget. A beszámításról a Városgazdálkodási Bizottság dönt. A bérbeszámítás mértéke nem lehet több a mindenkori havi bérleti díj 50%-nál, az ezt meghaladó beszámításról a Közgyűlés dönt”.
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy hozza meg döntését a bérbeszámításokról.

Eger, 2024. június 13.
Sós Tamás s.k.
Városgazdálkodási Bizottság Elnöke
Döntési javaslat:
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Városgazdálkodási Bizottsága a Közgyűlés által átruházott hatáskörében eljárva az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) rendelete 21. § (1) bekezdése alapján hozzájárul, hogy az Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonában álló egri belterületi 5037 hrsz-ú, természetben az Eger, Dobó István tér 11. szám alatt található, 171 m2 alapterületű, „kivett szenátorház” megnevezésű ingatlan korszerűsítése vonatkozásában a Szenátor Bisztró Kft. (székhely: 3300 Eger, Deák Ferenc u. 64. 3/18.; adósz.: 32499447-2-10) kivitelezési költségéből nettó …………………………….,- Ft + ÁFA, azaz bruttó …………………………..,-Ft összeg erejéig a bérleti díjban érvényesítésre kerüljön (a beterjesztett dokumentumok szerinti műszaki tartalommal), melynek bérbeszámítási mértéke a mindenkori havi bérleti díj maximum 50 %-a. A bérbeszámítás a felújításra vonatkozó számlák benyújtását és műszaki tartalmának ellenőrzését követően kezdődhet meg.
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Városgazdálkodási Bizottsága felhatalmazza a Polgármestert a szükséges dokumentumok aláírására.
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