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BERLETI SZERZODES

amely bérleti szerz6dés (tovabbiakban a ,,Szerzdés™) létrejott az
Egri Kozszolgéltatisok Virosi Intézménye

székhely: 3300 Eger, Bem tabornok u. 3.

adészama: 15379913-2-10.

képviseli: Bodnir Gabor igazgatd

mint bérbeado (tovabbiakban a "Bérbead$"),

valamint a

Pinceszinhdz Eger Miivészeti Kézhaszni Egyesiilet
székhely: 3300 Eger, Bartok Béla tér 6.

adoszama: 18579648-2-10.

képviseli: Tatir Gabriella elndk

mint bérlé (tovabbiakban a "Bérlg")

kozott az alulirott helyen és idSpontban, az alibbi feltételek mellett:

: 2

1.1.

1.2,

1.3.

2.1

2.2

2.3.

3.1.

3:2.

A bérlet targya

A Bérbeadd kijelenti, hogy vagyonkezelésében 4ll az Eger Megyei Jogti Véros Onkorminyzatanak (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondt képezd, az ingatlan-nyilvantartisba Eger, belteriilet 4989. helyrajzi
szdm alatt felvett, természetben 3300 Eger, Hibay Kéroly u. 7. szam alatt talilhaté Kis Zsinagdga éptilete (a
tovabbiakban: Bérlemény).

A Bérbeads az Onkorminyzat Kézgytlésénck az onkormanyzat vagyonirél és vagyongazdilkodisirdl
sz616 35/2015. (X.30.) szimd Snkorményzati rendelete 14.§ 3. és 4. pontjai, illetve az Onkorményzat
Kézgytlése Virosgazdilkodasi Bizottsaginak 26/2019. (II1.20.) VGB szimi déntése alapjan bérbe adja, a
Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérleményt.

Bérbead6 szavatossdgot vallal azért, hogy a BérlS a Bérleményen korlitozasoktdl mentes hiboritatlan bérleti
jogosultsagot szerezzen.

A bérlemény hasznalata

BérlS a Bérleményt kizérdlag mGvészet (szinhazi) tevékenység folytatésa céljira veszi bérbe, annak allapotat
részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérls kijelenti, hogy a Bérlemény kialakitasaval, dllagival
szemben a Bérbead6val szemben kifogassal nem él.

A Bérleménynek a 2.1. pontban meghatirozottaktél eltéré tevékenység céljira torténd hasznilatihoz a
Bérbeadé irdsbeli hozzdjirulisa sziikséges. A Bérls iltal folytatott tevékenységgel kapcsolatos minden
engedély, és hozzajarulis beszerzése a Bérld feladata és kockdzata.

Bérl6 nem jogosult a Bérleményt albérletbe, vagy mis személy hasznilatiba adni.
A bérleti dij és megfizetése

A Bérlemény hasznlatinak ellenértékeként a Bérls havi 40.000.-Ft, azaz negyvenezer forint Osszegli bérleti
dijat kételes a Bérbead6 részére megfizetni.

Az Onkorminyzat, mint tulajdonos az 1.2. pontban emlitett bizottsigi déntéshez kapcsolédéd
cloterjesztésben foglaltakat tudomdsul véve felhatalmazta a Bérbeadét arra, hogy a Bétlé iltal a
Bérleményen a 8.2. pontban foglaltak szerint elvégzett allagmegévisi munkilatok ellenértékét a teljes bérleti
idészak fennilldsa sorin a bérleti dijba havi 20.000.-Ft, azaz htszezer forint Osszeg erejéig beszimitsa.
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4.1.

4.2.

4.3.

5.1.

Beszamitdsra kizdrlag a ténylegesen megvalésult, és a 8.2. pontban irtak szerint igazolt beruhizis értéke
alkalmas.

A Felek megillapodnak abban, hogy a 8.2. pontban foglaltak szerint elvégzett beruhdzis értéke bruttd
értéken kertil beszdmitasra a bétleti dij 6sszegébe. A Bérls a beszamitasra keriilé beruhdzis értékébdl havi
brutté 20.000.-Ft (15.748.-Ft+Afa) 6sszegrdl szamlat allit ki és kiild meg a Bérbeadd felé, legkésébb a
tirgyh6napot kovetd hénap tizenétédik (15.) napjiig. A Bérbeadd ezzel egyidejiileg a bérleti dij Ssszegrdl
szamlat allit ki és kiild meg a Bérl§ felé, legkésSbb a tirgyhonapot kdveté honap tizenstddik (15.) napjaig.
A bérleti dijbél a kompenziciét kovetden fennmaradd Osszeget a Bérld a targyhonapot kévetd hénap
huszadik (20.) napjaig koteles teljesiteni a Bérbeadé felé, akként, hogy azt a Bérbeadénak a sziamlin
feltintetett szamu bankszamléjira utalja at.

A Bérbead6 minden évben a titgyévet megel6z6 év vonatkozisiban a Kozponti Statisztikai Hivatal 4ltal
kozolt fogyasztoi drindex mértékéig, annak kozzétételét kdvetSen automatikusan jogosult a bérleti dijat a
trgyév janudr 1. napjira visszamenden felemelni. A Bérlé a tirgyévben ténylegesen megfizetett, valamint
a felemelt bérleti dij killonbozetét az els izben az e pontban foglaltaknak megfelelden felemelt bérleti dij
megfizetésével egyidejiileg koteles kicgyenliteni.

Koziizemi dijak

Felek megillapodnak abban, hogy a Bérlé kételes a Bérleményben felmeriil§ és a Bérbeadd 4ltal hitelesen
igazolt kéziizemi koltséget naptiri évente utélag, a Bérbeads altal készitett kimutatis, és a kimutatas alapjin
kiallitott szamla ellenében a targyévet kévetd janudr 31. napjig megfizeti a Bérbead6 felé. Felek koziizemi
kdltségek alatt értik killénosen a viz- és az Aramszolgiltatds dijt.

Az atadds napjitdl a Bétl6t terhelik az aldbbi a Bérlemény fenntartisdval, mikodésével, karbantartisaval
és lizemeltetésével kapcsolatos koltségek.

Amennyiben bizonyos kéziizemi szolgaltatasok 4tmenetileg nem 4llnak rendelkezésre, kértérités nem
koévetelhetS a Bérbeaddval szemben, feltéve, hogy ez nem a Bérbeadénak felrohaté.

A bétlet idGtartama

Jelen bérleti szerz8dést a felek 2019. dprilis 1. napjatd] kezd6ds 6t (5) éves hatirozott idStartamra kétik, a
szerzGdés tehat 2024. dprilis 30. napjin sziinik meg.

Szerz6désszegés

A jelen bérleti szerz8dés alapjin a BérlS lényeges kotelezettsége megszegésének, és eziltal silyos

szerzGdésszegésének minGsiil az alibbi események birmelyikének bekévetkezése:

ha a BétlS a jelen bérlet alapjin fennillé birmely fizetési kotelezettségének (igy killondsen a bérleti dij, és

a kézlizemi dff) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadé iltal a Bérldhoz intézett irdsbeli felszolitds

kézhezvételét kovetG tizendt (15) naptiri napon belill sem fizeti meg az adott tartozést;

ha a BérlS a jelen Bérleti szerz6dés vagy egyéb jogszabaly alapjin &t terheld birmely kételezettségének

Bérbead6 irésbeli felszolitdsa ellenére az irdsbeli felszolitds kézhezvételét kovets tizendt (15) naptari napon

beliil sem tesz eleget, igy killénésen, ha:

a. a Bérleményben vépzett tevékenységét a Bérbeads engedélye nélkiil modositja, vagy a tevékenység
folytatiséval felhagy, illetve azt legalabb két (2) hénapon til tevékenységét nem litja el,

b. a Bérleményt albérletbe adja, vagy masnak hasznilatra dtengedi vagy a jelen Bérlet alapjin a Bérl6t
megilletS bérleti jogot harmadik személynek dtengedi,

¢. Bérbead elbzetes irdsbeli hozzdjirulisa nélkill atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé munkdlatot
végez,

d. Berl6 a Bérleményben a rendeltetésszerl hasznilatot, illetve allagroml4st meghaladé kart okoz, és
kijavitdsit vagy javitdsinak megkezdését a Bérldnek kiildétt tértivevényes levélbe foglalt irasbeli
felszolitas kézhezvételét kvets hirom (3) napon beliil elmulasztja; illetve a szlikséges munkakat az
ilyen munkakhoz sziikséges id6n beliil nem végzi el.
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7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

Felmondas
A Felek nem jogosultak jelen bétletet rendes felmondissal megsziintetni.

A Bérbeadd a BérlS jelen szerz3dés 6.1. pontjaban meghatirozott szerzOdésszegése esetén jogosult a
jelen bérletet rendkiviili felmonddssal megsziintetni a BérlSt a teljesitésre és a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel térténd irdsbeli felhivisban meghatirozott 15 (tizendt) naptiri napos hatiridé
eredménytelen lejirtat kovetSen irdsban megkiildétt felmondéssal.

A Bérl6 tértivevényes levélben kiildétt rendkiviili felmondassal megsziintetheti ezen szerzédést, ha a
Bérbeadé nem biztositja a Bérlemény ezen szerzGdés szerinti rendeltetésszer( hasznilatra alkalmas
allapotit a bérlet ideje alatt, tovibba elmulasztja e helyzet orvosldsinak megkezdését az irdsban kiildott
felsz6litds kézhezvételét kovetd 6t (5) munkanapon beliil.

Javitas, karbantartds, szerkezeti valtoztatisok

A bérlet id6tartama alatt a Bérld kteles a Bérlemény rendeltetésszer@ hasznalatnak megfeleld illapotban
térténd folyamatos karbantartisira. A Felek a Bérlemény, a Béremény kérnyezete, illetve kézmiivei
karbantartiséval és javitdsival kapcsolatos iigyekben fokozottan egyiittmiikodnek.

A Bérlé kotelezettséget villal arra, hogy az Onkormanyzat és a Bérbeadé altal egyarant jovahagyott
tervdokumenticié és koliségvetés alapjan sajat koltségén 4llagmegévasi munkélatokat végez a
Bérleményen legkésGbb 2019. méjus 31. napjdig. A Bérbeadd a munkalatok koltségét 1.200.000.-Ft, azaz
egymillio-kettSszdzezer forint Gsszegben ismeri el, amelyet Bérlé tudomdsul vesz, és elfogadja, hogy a
beruhdzdsok ellenértékét legfeliebb el6z8 Osszeghatirig érvényesitheti a Bérbeadéval, vagy az
Onkormanyzattal szemben, a bétleti dijba valé beszémitissal, a jelen szerzédés 5.1. pontjaban
meghatirozottak szerint. A BérlS az illagmeg6visi munkilatok elézé ellenértékét kizarélag akkor
jogosult érvényesiteni, ha a munkék elvégzését a Bérbeadd altal kidllitott teljesitésigazolds tanusitja. A
Bérlé koteles a teljesitésigazolds kiadisit megeléz6en a munkik ellenértékérdl kiallitott szamlikat a
Bérbeado részére bemutatni. Amennyiben a teljesitésigazolas kiallitisa 2019. jilius 31. napjaig a Bérlének
felréhat6 okbol elmarad, akkor a BérlS elveszti az 5.1. pontban szerepls beszamitis lehet6ségét, és 2019,
augusztus 1. napjitol a teljes bérleti dijat kételes megfizetni a Bérbeadd felé, egytittal tizenot (15) napon
belil kételes a birtokbaadastél beszdmitott 6sszeget egyben megtériteni a Bérbeadénak.

Eletveszély, anyagi kar, és jogszabily dltal elGirt kotelezettségek, illetve a 8.2. pontban kériilirt beruhazs
kivételével birmely, a BérlS dltal a Bérleményen végzett javitdsi vagy karbantartisi munkélathoz a
Bérbeado irdsbeli hozzijirulisa sziikséges. Amennyiben Bérl§ ezt a feltételt megszegi, és a Bérbeadd
irasbeli felszolitdsa utin sem hagy fel a tevékenységgel, Bérbeadd jogosult a Bétl5td] kirtéritést kévetelni.

A Bérleményen a BérlG dltal végzett barmely beruhdzis atszall Bérbeadéra, illetve az Onkorminyzatra,
kivéve amennyiben azok a Bérlemény sérelme nélkiil eltivolitisra keriilnek. Bérlé a beruhdzisok fejében
nem kévetelheti a gazdagodis megtéritését, illetve més igényt sem timaszthat a Bérbeadéval vagy az
Onkorminyzattal szemben, kivéve amennyiben a Felek errél killén megillapodisban rendelkeznek.
Bérlé nem érvényesithet igényt a 8.2. pont szerint elvégzett beruhazdsokkal kapcsolatban akkor sem, ha
a bérleti jogviszony a hatirozott id§ lejrta el6tt birmely okb6l megsziinik.

A Bérlemény atadasa és atvétele

Bétlemény ataddsita és dtvétclére 2019. dprilis 1. napjdn keril sor, amely atadds-atvételrsl a Felek
jegyzbkonyvet vesznek fel.
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10.2

10.3

10.4

10.5

A Felek jogai és kitelezettségei

Az itvétel utin a Bérbeadd koteles a bérleti szerz6dés teljes tartama alatt ezen szerzédésnek megfelelGen
biztositani a Bétlemény rendeltetésszerd haszndlatat.

A Bérls a Bérleményt rendeltetésszerfien és jelen szerzédésnek megfeleléen, minden vonatkozé
(kdzegészségiigyi, kornyezetvédelemi, tizvédelem) jogszabalyt betartva kételes hasznilni A BérlS felels
a rendeltetésellenes hasznilatbél és a szerz8dés rendelkezéseinek be nem tartisibél eredd karokért

A Bétl a szerz6dés megsziinése (megsziintetése) esetén koteles a Bérleményt a bérlet megszinésének
idSpontjaban, iires, tiszta rendezett dllapotban visszaadni, az 4tadiskori illapotnak megfelel6en. A Bérls
a sajat berendezését és felszereléseit elviheti feltéve, hogy a Bérlemény allaga ezzel nem sériil.

A Bér6 torvényes képviselGje polgari- és biintetjogi felelssége teljeskérfi tudatiban nyilatkozik, hogy
az altala képviselt szervezet az allamhaztartisrdl sz6l6 2011. évi CXCV. torvény 41. § (6) bekezdésének
megfelel, azaz a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVL torvény (Nvt) 3. € (1) bekezdés szerint
atlithat6 szervezetnek mindsiil. A Bérlé tudomisul veszi, hogy az Nvt. 11. § (12) bekezdése értelmében
a nemzeti vagyon hasznositdsira vonatkozé szerz6dést a hasznositisba adé kirtalanitis nélkiil &s azonnali
hatallyal felmondhat6, ha a nemzeti vagyon hasznositisiban részt vevd barmely - a hasznositéval
kozvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban allé harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon
hasznositisira vonatkozd szerz6dés megkotését kivetGen beallott kériilmény folytin méar nem minGsiil
atlathato szervezetnek.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a jogviszony fennillisa alatt a Bérbeadd az eldtte feltirt, a Bérlé
miitkddésével kapcsolatban keletkezd személyes adatokat a Bérbeadd a mindenkori adatvédelmi és
adatkezelési szabilyzatiban, illetve az egyedi adatkezelési tjékoztatdban meghatirozott szabilyok szerint
jogosult és koteles kezelni.

<A Felek jelen s3ersddést elolvasds, és értelmesés utdn mint akaratukhkal mindenben megegyesst helybenbagydiag aldiriik.

Kelt Eger, 2019. aprilis 1.

Pinceszinhiz Eger
Miivészeti Kézhasznu Egyesiilet
képviseletében: Tatir Gabriella elnék
Bérlé

Pinceszinhaz Eger Mivészeti

Kozhasznu Egyesﬁ!et
3300 Eger, Bartok B. ter 6.
Adész.; 18579648-2-10



