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Szajlai Olimpia - teriiletfejlesztési tigyintézd
Partnerek - jelenléti iv szerint

KACSO JANOS

Tisztelettel idv6zlok minden jelenlévét. A jelen lakossagi forum a varos tobb részteriiletét érintd
modositasi csomagra vonatkozik. Tekintettel arra, hogy a tervdokumentacié az interneten és a
hivatalban is megismerhet6 volt, és minden bizonnyal megismerték a jelenlévék a tartalmat, azt
javaslom, hogy térjiink ra rogton a lakossagi észrevételekre és kérdésekre.

FODOR TAMAS

A 12. szamu részteriilettel kapcsolatban érkeztem. A tervezési teriilet kozvetlen szomszédsagaban
lakok. A mddositassal kapcsolatban szeretnék tajékoztatast kérni. Két telekkel is kozvetleniil
érintett vagyok. Az egyik a 1968/1 ingatlan (a Zkk alperesitett része), a masik a 1967 helyrajzi
szamu ingatlan a sarkon, ahol lakok. Azért érint ez a modositas, mert az Gt kozvetlentil a kertem
el6tt vezet el, ahova a 22 db garazst tervezik, illetve el6re a 10 lakdsos tarsashazi rész. Es ha jol
latom, akkor a sarki részén lesz egy jatszotér.

En mar régota itt lakok, az elsék kozt vasaroltam itt telket. A haromszog rész, ahova a jatszoteret
tervezték a volt Kemping legalacsonyabb pontja. Nagy es6zések alkalmaval ott sok viz megreked,
all a viz azon a tertileten. Ezért is mi a hazunkat kicsit jobban ki is emeltiik a terepszintbdl.

Nem tudom, hogy most oriiljek, vagy bosszankodjak emiatt a terv modositas miatt. Jelenleg azon
a kis uton csak azok kozlekednek, akik hozzam jonnek. Eddig csend volt, nyilvan ez ezek utan meg
fog valtozni, ami nem feltétlen rossz, csak egyel6re nem tudom, hogy ez hogyan is fog itt alakulni,
és mikor.




VOJNITS CSABA

Tisztelettel idvozlom! A telepiiléstervez6 vagyok. Elészor is le kell szogeznem, hogy mi csak a
szabdlyozasi terv modositassal foglalkozunk. A mddositast megel6z6n egy masik tervezd, egy
épitész tervezd készitett erre a tertiletre egy tervet, ami egy koncepcidterv volt, viszont mint egy
telepitési tanulmany kertilt anno a dontéshozé testiilet elé.

Felvetésére valaszolva, nyilvan valamennyire meg fog néni a forgalom ezen a tertileten, viszont
véleményem szerint ez nem egy kiugré szam lesz, tekintettel a tervezett gardzsok és lakasok
szamara. Ez a teriilet ugyan jelenleg nincs beépitve, azonban most is rendelkezik épitési joggal.
Az egész modositds keretében a jelenleg hatdlyos allapothoz képest Gsszesen 2 db rendeltetési
egységgel tobbet enged majd meg az 1 szabdlyozas. Az eddig is tudhato volt, hogy ez a tertilet be
fog épiilni. Ehhez képest a terv nem tartalmaz jelentds eltérést.

Ami valoban jelentésebb, az az 6ndllé parkolas lehetéségét biztositd garazsok megjelenése. Mivel
ez a teriilet egy kiilon kis varosrészként miikodik az feltételezhetd, hogy itt a mostani tarsashazi
lakok fognak itt garazs vasarolni, vagy bérelni. Valdszintileg tigymond kiils6sok nem ide fognak
jarni leparkolni az autojukat, de persze ennek a lehet6sége is meg van. Az, hogy a gardazsokban jj
funkcidk jelenjenek meg, mint pl egy fodraszat nem redlis.

A teriilet legoptimdlisabb kihasznalasat rajzolta le a tervezé a koncepciotervnél, amit mi
adatszolgaltatasként megkaptunk, amirél korabban a bizottsag pozitivan dontott. A szabélyozas
nem tul szigory, viszont az eredeti verzidhoz képest szigorodott, azaz a korabbi 40% vissza lett
véve 30%-ra. Ezzel a Beruhdzo gyakorlatilag be van szoritva, hogy azt valdsitsa meg, amit kordbban
ide beadott tervet. Tudomasom szerint a jatszétér egy kérés volt a Bizottsag részérdl, egy
kompromisszumként jon majd létre. Ahogy On is elmondta nagyon masra nem lehet hasznalni a
domborzat miatt, hisz egy mélypont, viszont igény a zoldfeliiletre meg lenne.

Ha elkésziilnek a lakoingatlanok, akkor vdrhatéan naponta kétszer lesz itt megnovekedett
forgalom. Koriilbeliil reggel 7 és 9 kozott, illetve délutan 4 és 6 kozott varhato, hogy itt ki- és
bedllnak az autdkkal. Napk6zben nem gondolndm, hogy itt barmi forgalom lesz.

FODOR TAMAS

Ertem. Valoban napkozben ez egy szellemvaros. Nincs itt senki. Kiszolgalé funkciok sincsennek,
mert pont emiatt nincs ra igény, hisz nincs itt mozgas. A jatszotér nagyon sokszor szoba kertilt,
még anno Harmati urndl is. De a lakok olyan igényekkel alltak el6, hogy az akkori tulajdonos végiil
elallt a jatszotér megépitésétol.

Mikor fogjak az utat megépiteni, és az éptileteket. Lehet tudni, hogy kik?

VOJNITS CSABA

Erre nem tudok Onnek vélaszolni. Az épitési engedélyezési eljarast akkor tudjak elinditani, ha ez
a tervezett szabalyozas el lesz fogadva, és hatdlyba 1ép. Az engedélyezést kovetSen évekig el lehet
huzni egy kivitelezés megkezdését.

SZAJLAI OLIMPIA

A megkotott telepiilésrendezési szerz6désben az utépitésre nem tértiink ki, mivel itt a volt
Kemping teriiletén beliil minden magantulajdonban van, ezért nincs erre lehetdségiink.
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Ugyanugy, ahogyan a koézmiihalézat nem az Onkormdnyzat fenntartisidban van, mert nem
mindsil a kozmiihalozat részének, tekintettel arra, hogy az it még mindig magantulajdonban van.
ez mar korabban is vitatéma volt. Azéta nyilvan tobb a lako, tobb az észrevétel.

Amennyiben itt elindul a beruhdzas akkor az ut kiépitése is a Beruhazét fogja terhelni.
Az Onkormanyzat ebben a kérdéskorben nem kivan és nem is tud részt venni. Az Onkormanyzat
csak akkor tudja atvenni az utat és az érintett kormtihalézatot, hogy ha az olyan minéségben lett
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kiépitve, ami a szabvanyoknak és az el6irt kritériumoknak megfelel.

Tudomasom szerint a tertileten 1évS telkek értékesitése 2015-ben indult meg. Mar akkoriban,
mikor még a laképark tigymond null kilométeres volt és 6sszesen 2 db csaladi haz volt a tertileten,
mar akkor sem felelt meg az uthal6zat mindsége, és ezért az Onkormanyzat nem vette at. Mi is azt
az informdacidt, igéretet kaptuk, hogy a beruhazasok befejeztével a tonkrement utburkolatok
helyre lesznek allitva. Ett6l tobb informacio nem all rendelkezésiinkre eziigyben. Az az egy biztos,
hogy az On é&ltal kérdezett utkiépités nem az Onkormanyzat kotelezettsége. A kedvezSbb
értékesités érdekében nyilvan a Beruhazdnak is érdeke, hogy egy jo mindségii ut legyen itt kiépitve,
amelyrdl a gardzsok és a lakdsok megkozelithet6ek lesznek.

VOJNITS CSABA

Egy telepiilésrendezési szerz6désnek kikényszerit§ ereje van. jelen esetben az utépitésre
vonatkozo kotelezettség vallalas a tulajdonviszonyok miatt nem kertilt bele. A Beruhdzonak és az
ut tulajdonosanak kell leiilni targyalni eziigyben, hogy ki milyen kotelezettséget vallal, és milyen
feltételek mellett.

FODOR TAMAS

Koszonom! Még egy kérdésem lenne. Ha jol értettem a tanulmanytervet, akkor a garazsok folott
ott foldréteg és gyepesitése lesz? Es ezt igy is fogjak megvaldsitani?

VOJNITS CSABA

Igen, a tanulmanytervben igy szerepelt. A telken beliil minimalis z6ldfeliileti mértéket biztositani
kell a beruhdzonak, ami ezzel a zoldfeliilettel egyiitt van meg, igy ezt neki teljesiteni kell.

PUNYI IMRE
Nekem a megjelenthez lenne kérdésem. Ahogyan emlitett mar régota itt lakik. Akkor nyilvan azt
is tudja, hogy itt a tarsashazak helyén eredetileg csak 6 lakast lehetett volna épiteni, amit az id6k
soran szépen lassan feltornasztak. A kertvarosias lakoovezetekben mennyire jellemz6 a 2 lakas, az
ikres beépités?

FODOR TAMAS

Az eredeti telkeken 1 haz épiilt csak, viszont a mostandban beépiilé részen mar mindenhol
telkenként 2 haz, vagy két lakas épiil.

KACSO JANOS

Ez a jellegli beépités a légifelvételekrdl is tisztan leolvashato.




SZAJLAI OLIMPIA

Szeretnék pontositani. A kertvarosias lakodvezetben engedett meg 6 lakdst korabban a helyi
épitési szabalyzat, nem a kisvarosias 6vezetben. 2015-ben Harmati ur kérelmezte a szabdlyozasi
terv modositasat, mert egy exkluziv lakoparkot szeretett volna ide portaszolgalattal, és minden
mas egyébbel. Eredetileg a tet6 d6lésszdge is rogzitve volt. Azért, hogy egyensulyban maradjon a
lakasok/rendeltetési egységek szama a kertvarosisas Ovezetben 2 lakds lett egységesen
meghatarozva, mig a kisvarosiasban is az egységes HESZ szamitas vonatkozott, ahol helyenként 10
lehetséges. Igy a mddositas sordn a 6 lakas helyett 2 lakas miatt lakasszam csokkenés a patak menti
szakaszon visszajott. Ez tdmogathato volt, hisz a patak ttloldalan 1évé 4 emeletes panelokhoz
tudott igazodni az Uj tarsashazi beépités.

FODOR TAMAS
K6sz6nom szépen a valaszokat.
KACSO JANOS

Koszonjik mi is a részvételét. Amennyiben tovabbi kérdése, vagy észrevétele van, tgy a
hirdetményben megadott elérhetéségek egyikére kiildje meg a résziinkre.

Eger, 2023. december 14.

KACSO JANOS
Eger MJV Féépitésze




