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Hajdiihegy-észak
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. szamu melléklet:

FUGGELEKEK

Az 1. §-ban lehatarolt teriilet szabalyozasi tervei

A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Tervek altal érintett teriilet térképi
lehatarolasa

Az alkalmazott épitési 6vezetek jeleinek ismertetése
Jelmagyarazat
Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett tertiletek tervlapjai

Pincével érintett tertiletek

1. figgelék:  Apoll sportrepiil6tér isophon zajgorbéi

2. fuggelék:  Alkalmazasra nem javasolt, allergén; valamint telepitésre javasolt névények listaja

3. fuggelék: Vizbazisok, karsztforrasok hidrogeolégiai védéteriletei, védéidomai

9
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A Pet6fi téri termel6kutak és az egri karsztforrasok védéterileti rendszere 1.

A Pet6fi téri termel6kutak és az egri karsztforrasok védétertleti rendszere 2.

¢) Korlatozasok az egri karsztforrasok (Barany uszodai forras, a strand 1. sz. medence-
forras, a Torok-, a Tukor-, a Jozsef forras, valamint a Jézsef kut és a IV. termel6-
kuat) védSovezeteinek és véddidomainak teriiletén

4. fuggelck: régészeti lel6helyek jegyzéke, 2016. januar 1-i adatszolgaltatas és allapot szerint.

5. fuggelék: Szabalyozasi tervek készitéinek listaja



Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolod 1997. évi
LXXVIIL tv. 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a 314/212.(X1.8.) Kormanyrendelet
28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, a 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek és a partnerségi egyeztetés szabalyzataban megjeloltek véleményének
kikérésével
megalkotja Eger Megyei Jogti Varos Helyi Epitési Szabalyzatit és mellékleteit, elrendeli azok
kotelez6 alkalmazasat

1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatilya
1.§

(1) a)  Jelen rendelet az 1. szama mellékletét képez6 alabbi varosrészekre és teriiletekre terjed ki:

aa) az M1.1. jelt Almagyar-Mereng0,

ab) az M1.2. jeld Belvaros — Dob6 tér és kornyéke,
ac) az M1.3. jeld Belvaros-kelet,

ad) az M1.4. jeltd Cifra hostya és Tetemvar,
ae) az M1.5. jeld Csako

af) az M1.0. jeld Déli ipartertilet

ag) az M1.7. jeld Délkeleti kulteriilet,

ah) az M1.8. jeld Felnémet,

ai) az M1.9. jeld Felsévaros,

aj) az M1.10. jelt Hajduhegy-észak,

ak) az M1.11. jela Hatvani hostya,

al) az M1.12. jela Karolyvaros,

am)  az M1.13 jeld K2-es jelt ut és kornyéke,
an) az M1.14. jelt Lajosvaros-kelet,

ao) az M1.15. jeld Maklari hostya,

ap) az M1.16. jeld Nagylapos,

aq) az M1.17. jelt Rac hostya,

ar) az M1.18. jela Sanc,

as) az M1.19. jela Szépasszonyvolgy,

at) az M1.20. jela Tihamér,

an) az M1.21. jelt Vécseyvolgy

an) az M1.22. jelt Volt kemping tertlete
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E rendelet tovabbi mellékletei:
a) 2.szami melléklet: A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Tervek altal érintett teriilet

térképi lehatarolasa

b) 3.szama melléklet: Az alkalmazott épitési Ovezetek jeleinek ismertetése

¢) 4. szamu melléklet:  Jelmagyarazat

d) 5.szamu melléklet: ~ Védelmi és korlatozasi eléirasokkal érintett teriiletek tervlapjai
¢) 6.szamu melléklet:  Pincével érintett tertiletek

A rendelethez csatolt fiiggelékek:
a) 1. figgelék: Apoll6 sportrepiil6tér isophon zajgorbéi

b) 2. fuggelék: Alkalmazasra nem javasolt, allergén; valamint telepitésre javasolt névények listaja

¢) 3. fuggelék: Vizbazisok, karsztforrasok hidrogeologiai védéteriiletei, védéidomai
a) A Pet6fi téri termelSkutak és az egri karsztforrasok védétertleti rendszere
b) A Pet6fi téri termelSkutak és az egri karsztforrasok védétertleti rendszere

¢) Korlatozasok az egri karsztforrasok (Barany uszodai forras, a strand 1. sz. medence-
forras, a Torok-, a Tukor-, a Jozsef forras, valamint a Jézsef kut és a IV. termel6-
kuat) védéovezeteinek és véddidomainak tertiletén

d) 4. fuggelék: régészeti lel6helyek jegyzéke, 2016. januar 1-i adatszolgaltatas és allapot szerint.
¢) 5. fuggelék: Szabalyozasi tervek készitéinek listaja
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Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Beépitési magassdag megengedett legnagyobb miértéke: a meghatarozott megengedett legnagyobb
¢épitménymagassag épiletnek nem mindsulé térbeli épitmény esetén, vagy épiletmagassag,
homlokzatmagassag épiilet esetén.

Beépitési mod: az épitési hely és telek viszonya, a mindenkori telekhatarhoz illeszkedve.

Beépités  sgempontjabil  kialakult  telektimb: meglévé telekszerkezet kiépitett nyomvonalas
infrastruktaraval, kiszolgalé kozteriiletekkel, és a telektomb épitési telkeinek 75 %-a beépitett.
A témbben a foghijtelkek aranya legfeljebb 25 %

Borpincészet: gazdasagi tevékenységként vallalkozasi formaban muakoédtetett pincészet, ahol a
tevékenység mérete és technologiai igénye a kézmives pincészet keretei kzott marad. A be és
kiszallitasai, a szireti idészakot leszamitva napi kamionforgalmat nem keletkeztet.

Elvi brutto  ossg-sgintteriilet: A telek maximalisan beépithet6 terllete szorozva a telekre
megengedett maximalis épitménymagassag értékének harmadaval.

Epitési sav: a telken belili épitési hely mélységet meghatirozé sav, amin beliil a telekalakitassal
és a tényleges beépitéssel a beépitési moddnak megfeleléen valtozhatnak az oldalkert
szélességek.

Epitési tilalomra jelilt telkek: azon telkekre vonatkozé tilalom, melyek a szabélyozasi terven jelSlt
koztertletek kialakitasa révén megsziinnek, vagy a kozteriiletek méretének megnovelése révén
a visszamaradé — méretd, vagy alakua - telkek, melyek rendeltetésiik szerinti hasznalatot
betolteni nem képesek.

Funkcio: a fogalom azonos a telken elhelyezhetd f6épitmény ,,rendeltetés”-ének fogalmaval.

Gerinemagassdg: magastetSs éptlet tetGsikjanak legmagasabb kuls6tér feloli metszésvonalanak
és az épllet koztertlet felé nézé épitési vonalan kialakulé homlokzatsikjanak terepcsatlakozasi
pontja kozott fuggblegesen mért tavolsag.
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Gerincvonal: a magastetSs épilet tetdsikjainak legmagasabban fekvé — altalaban a vizszintessel
parhuzamos metszésvonala.

Haszondllat:
a. nagytestii haszondllat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, sertés, juh, kecske és ezek rokonfajai,
strucc, emu,
b. kistestii haszondllat: tyak, gyongytyuk, lad, kacsa, pulyka és ezek rokonfajai, tenyésznyul,
nutria, csincsilla, roka, pézsma, nyérc, gorény, méh, hisgalamb.
Haromszintii nivényzet: a telek zoldfeliiletének minden megkezdett 100m*re szamitottan:
a. 1 db kézepes vagy nagy lombkoronat névels lomhullaté fa,
b. 30 db csetje,
c. gyep, vagy talajtakar6
telepitendd.

Intézmeényi rendeltetés: a kozosségi rendeletetés fogalmaval megegyez6 minden koézhasznalat
céljara szolgal6 6nall6 rendeltetés pl.: kbzigazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis
és muvel6dési intézmény, konyvtar, muzeum, kollégium, gyermek-, didk-, nevel6otthon,
munkas- és névérszallas, szocialis otthon, idések otthona.

Két oldaldn is kozteriilettel hatdros, de nem saroktelek: hatsé telekhatarnak szamit a hazszamozott
telekhatarral szemkozti telekhatar, melynek mentén csak a szabalyozasi terv rendelkezése
szerint lehet épitent.

Kétszintes nivénydllomany: gyep, gyeppotld és csetjeszint minden megkezdett 100 m*-re szdmitottan
30db cserjével, vagy gyep, gyeppotlé és lombkorona szint minden megkezdett 100 m*-re
szamitottan 1db kézepes vagy nagy lombkoronat nével6 lomhullaté faval.

Kialakult épitési vonal az elékert nélkiili utcaképnél: a koztertleti vagy maganuti telekhatar, legalabb a
telekszélesség 1/3-an.

Kialakult telektomb: meglévo, épitési telkekbdl allé kialakult szerkezettd, kézteriletekkel vagy mas
beépitésre nem szant terilettel hatarolt, beépitésre alkalmas tomb.

Kitelezo épitési vonal: az épitési hely koztertleti telekhatarhoz viszonyitott kotelezé hatara, az a
vonal, amelyen a szabalyzatban megengedett eltérésekkel az épitmény homlokzatinak a
szomszédos épliletekhez csatlakozé koztertileti hatairokon legalabb 2/4 hosszban allnia kell.

Kozlekedési célii kozteriilet: kbzlekedés céljara hasznosuld koztertlet, gyalogut, kerékparat, kézut.

Kozlekedési zoldfeliilet: a kozlekedési tertlet névényzettel fedett zoldfeliletként kialakitott és
fenntartott része (pl.: elvalasztd z6ldsav, terelGsziget).

Kazmmiiteriilete: a koztertletek és a kézmuszolgaltatok telkének kozmulétesitmények elhelyezésére
szolgald része

Kizis udparos beépités: a telkek oldalhatarain allnak a lakdépiletek, az éptletek kozotti udvar,
kozlekedési felulet, koz, hézag a telek k6zépsé részén van. Telek tovabbosztas révén az épiilet
6nall6 rendeltetési egységei kertltek 6nallé hrsz-u telekre. A lakasonkénti beépitettség eléri a
100 %-ot.

Uk jelii épitési dvezet: az intézményi rendeltetés épitési Gvezete jellemzben.

Lakdfunkciot nem zavard vegyes funkcidji épiilet: a lakdépilet elsédleges rendeltetésének megfeleld
kornyezeti hatassal jard, tobb rendeltetési egységet magaba foglalé épiilet.

Létesitmeny: a telek és a rajta 1év6, illetve elhelyezhet6 épitmények egytittese

Meglévd épiilet: jogszerlien épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan, vagy engedély nélkil, de
legalabb tiz éve a tertileten allé épiilet.

Melléképiilet: épuiletként megformalt, a f6épiilet rendeltetését kiegészité rendeltetéseket befogadd
épitmény (pl.: tarold, gépjarmitarold, mihely, gépészeti tér).
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Nagypincészet:: ipari méretli, napi teher- és kamionforgalmat keletkeztetd, 20 ha szdl6teriilet
kapacitasigényét meghalad6 boraszati tizem.

Nem jelentds zavard hatdsi létesitmény: azok az épitmények, melyeknek tzemeltetésébdl ered6 —
kozvetlen és kozvetett — hatasok (emisszids értékek) nem haladjak meg a kornyez6 teriletek
egyéb Ovezeti besorolasu telkeire megengedett hatarértékeket.

Nyers feliiletii pincehomlokzat: a £61d anyagaban (mészhomokkd, tufa, 16sz) vajt pince sajat anyagabol
faragassal kialakitott homlokzati felszine

Pavilon, pavilon jellegii épitmény: 20 m* netté alapteriiletet meg nem haladd, legfeljebb 3,5 m
homlokzatmagassagu, meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljabdl kozteriileten létesitett
épitmény

Pinceépiilet: a borfeldolgozas és bortarolas épitménye, lehet pince, épitett pinceel6tér, borhaz.

Pinceszellozd kémény: a pincehasznalok egészségkarosodasat kizaré aerob, vagy anaerob folyamat
végeredményeként keletkezd, gaznem rész elvezetését és a 1égeserét biztositd épitmény.

Rendeltetési egység: helyiség vagy egymassal bels6 kapcsolatban all6 f6- és mellékhelyiségek
miszakilag is Osszetartozé egylittese, amelynek a szabadbdl vagy az éptlet kozos
kozleked6jébdl nyilé 6nallé bejarata van, meghatarozott rendeltetés céljara 6nmagaban
alkalmas és figgetlenil tizemeltethetd.

Rendezett telek: nem érinti végrehajtand6 szabalyozasi vonal, a tertlet rendeltetésének megtelel6
hasznalatra telekalakitasi eljaras nélkil alkalmas, gépjarmuvel kozvetleniil megkozelithetd, a
besorolas szerinti kozmuellatas biztosithato.

Saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataron koztertilettel érintkezé telek.

Sorgarazs: ketténél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként 6nallé bejarattal kialakitott
gépjarmutarolo.

Szabdlyozdsi szélesség: koztertlet hatarvonalai kozotti tavolsag.

Tamfal: lejtén a szintkilonbség athidalasat megold6 fiiggéleges, statikailag méretezett
megtamaszt6 épitmény, mitargy

szo’z‘e/e/é: koztertlettel korulvett, kozat kapcesolattal kozvetlenil nem mindig rendelkezd,
jellemz&en magantulajdonu épiilet és tartozékai (épilet korili 1 m széles jarda, el6lépcsd,
koézmibekotés mutargyai) részére kialakitott foldrészlet.

Utcaszakaszra jellemzd épitészeti karakter: az utca saroktelekt6l saroktelekig terjed6 szakaszara
jellemz6 épitészeti karakter (telekszélesség, parkanymagassag, tet6forma, épitési vonal).

Varosképi karakter: a varos torténelme soran kialakult jellegzetes és egyben a varosképet
meghatarozé beépités modja, az épiletek, épitmények, a keritések kialakitdsanak és a telek
hasznalatanak jellemz&i

V7édi zildfeliilet. a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgald — védelmi céla — zoldfelilet

Véddidom: az tzemelS vagy a tervezett vizkivételi miveleteket (berendezéseket) korilvevé felszin
alatti térrész, amelyet a vizkivétel (ivo-, asvany- vagy gyogyviz) mennyiség és mindségvédelme
érdekében kornyezeténél fokozottabb biztonsagban kell tartani

Zdrtsorisodd, hézagosan Zdrtsorii beépitési mod: zartsora beépitési moédda alakul6 oldalhataron allo,
utcaképet formalé épilet, megsziné vagy a jogszabalyi kornyezetben meghatarozott
oldalkertnél kisebb oldalkerttel. Az éptiletek k6zotti hézag mindkét oldalhataron, vagy a telek
kozEépsé részén is létrehozhaté.

Zdrtsordi beépitési mod: oldalsé telekhatartdl oldalso telekhatarig torténd épitést jelent, oly médon
hogy a tet6r6l sszegytld csapadékvizek telken belilre keriiljenek.

Zdrtudpar: telekhataron all6 épuletrészek altal kérbezart belsGudvar.
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A rendelet alkalmazdsa

3.§
A rendelet hatalya ala tartozo tertileteken tertiletet épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgal6 tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, b&viteni,
felgjitani, helyreallitani, korszerGsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt
kérni,
a)  az épitett kornyezet alakitiasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban Etv),

b)  az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK),

¢) a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet rendelkezései,
d  Eger MJV Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei egytittes alkalmazasaval lehet.

¢)  Jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszigos
érvényd jogszabalyoknak megfelel6en, az Onkormanyzati tervtanacs allasfoglalasanak
figyelembevételével kell eljarni.

A szabdlyozds elemei

4. §

A szabalyozas kotelez6 alap és masodlagos elemet:

a)  koztertleti telekhatar meglévé megmarad6 szabalyozasi vonala, tervezett szabalyozasi
vonal, szabalyozasi szélesség,

b)  Gvezetek és épitési Ovezetek hatara,

¢) az 6vezetek, az épitési Gvezetek jele és a hozzajuk rendelt szabalyozasi tartalmak (beépitési
mod, terepszint feletti és alatti beépitési mérték, éptiletmagassag, a szabélyozasi terven
rogzitett helyeken a homlokzatszakaszra szamitott éptiletmagassag, legkisebb kialakithato
telektertlet, valamint a telek legkisebb zoldfeluleti aranya),

d)  épitési vonal,

¢) kotelez6 megsziintetd jel,
7 a mindenkorti telekhatarhoz viszonyitott terepszint alatti és feletti épitési hely, vagy épitési
sav hatara,

2 kozteriilet feletti atépités 4,7 m magas kozuti drszelvény megtartasaval, KOu-5 jeld
ovezetben vegyeshasznalati és gyalogos utnal 3 m magas koztertleti Grszelvény
megtartasaval,

h)  szerkezeti jelentSségi zoldfeltletek lehatarolasa, a telek be nem épithetd része,

7) koztertletek zoldfeltleteire és épitési telkek zoldfeltleteire vonatkozo rendelkezések,

J) készitendS kozteriletalakitasi terv (tovabbiakban: KAT) teriilete,

Sajatos jogintézmények altal érintett tertiletek lehatarolasa:

a)  épitési tilalom tertilete,

b)  el6vasarlasi joggal terhelt tertilet hatara,

¢)  keritésépitési kotelezettség,

d)  betltetési kotelezettségt tertlet hatara.

A kotelezé szabalyozasi elemek megvaltoztatisa csak a jelen rendelet moédositasaval lehetséges.
Az iranyad6, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és tajékoztatd szabalyozasi elemek:

a)  érvényes szabalyozasi terv hatara
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b)  iranyado telekhatar,

¢) javasolt telekhatart megsziintetd jel,

d) kozhasznalat céljara atadott tertilet,

¢) épitési telken belili védéteriilet, kozmi érintettség,

7 kerékparut, gyalogut, athajto, atjard, kerékparos-gyalogos hid,
g gépjarmutarold, gépjarmuiparkold, parkolohaz,

h) telszini vizrendezés sziksége,

7) orszagos muvi érték, régészeti lel6hely,
J) az épitett kornyezet javasolt helyi védelmével kapcsolatos tertileti- és targyi elemek, a helyi

épitett értékvédelem:

k) a természeti kornyezet javasolt helyi védelmével kapcsolatos tertileti- és targyi elemek, a
taj- és természetvédelem

/) kilatas és latvanyvédelem,

m)  orszagos és térségl taj- és természetvédelem,

n)  helyi taj- és természetvédelem,

o)  egyéb korlatozé tényezSk.

Az iranyad6 elemek pontositisa a rendelet modositasa nélkil az onkormanyzati f6épitész

javaslata alapjan tOrténhet, vagy orszagos szintG jogszabalyi valtozast kovetéen, a vonatkozd
hatalyos jogszabalyok betartasanak kotelezettsége mellett.

A tajékoztato elemek tartalmat mas hatalyos magasabb rend vagy azonos szintli jogszabalyok
fogalmazzak meg.

Belteriileti hatir, belteriiletbe vonds

5.§

A Dbeltertiletbe vonasrol, annak id6szerisége esetén a tulajdonosok kérésére a Kozgytlés a
szabalyozasi terv szerint kiilon hatarozatban dont.

Ut- és kozmépitéssel jard beépitésre szant teriiletet kialakitani, (telkek atmindsiteni), és azt
belteriiletbe vonni csak az ut- és kozmépités feltételeinek tisztazasa utan lehet.

A kozteriilet alakitdasra vonatkozo rendelkezések

6.§

A kozteriileteket csak a legszitkségesebb nagysagt burkolt feliletekkel szabad ellatni. A
burkolatlan feliileteket — ahol ezt muszaki okok nem akadalyozzak — fenntarthato
zoldfeliletként kell kialakitani.

Uj létesitést transzformatorhaz, felszini giznyomas-szabalyoz6, konténer-kazan és hékozpont
telépitményként koztertileten nem helyezhetd el.

Meglévé kozterileti pavilonok teleptilésképi véleményezési, vagy bejelentési eljaras allasfoglalasa
alapjan épithet6k ujja eredeti helyikén vagy annak 50 m-es kornyezetében, ha a pavilon
Ujraépitéséhez készitett kozteriletalakitasi tervben igazolt a gépjarmi és gyalogos kozlekedésre
vonatkozé kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartasa, a kornyezet zavartalan mikodése.

Koztertleten elhelyezhetd egyéb épitmények:

a)  koztargyak (pl: szobor, emlékmd, kuat, utcabutor, hulladékgyGjt6), haranglab, szakralis
elem, emlékjel)

b)  amegfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és kozvetitést szolgald épitmény,

¢) terepszint alatti matargy, illemhely,
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d)  mobil arusité hely,

¢) koztertleti terasz, kiuld, téli terasz

Y, reklamhordozok

g)  ideiglenes és Gj allando pavilonok,

Koztertileten meglévé pinceszell6z6 atalakitasa, megsziintetése, vagy Uj létesitése csak tiamogatd
teleptilésképi vélemény alapjan torténhet.

A beépités szempontjabodl kialakult varosrészekben a biztonsagos gépjarml kozlekedés
teriiletigényénél szélesebb kozteriileten, ahol a kozteriilet domborzati viszonyai a telekre vald
bejutast ellehetetlenitik és a szabalyozasi terv térszinalatti tamfalgarazs létesitését rogziti,
kozteriileten a gépkocsi tarolas létesitménye megépithets, ezaltal az érintett koztertleti
szakaszhoz kapcsolodo lakotelek mentesiil a telken belili gépkocsitarolas kévetelménye aldl.

Az illeszkedés dltalinos szabilya

7.§

Az illeszkedés altalanos szabalyai csak az épitési Gvezeti paraméterek figyelembevételével

alkalmazhatok. Az illeszkedés szempontjainak valé megfelelést a telepiilésképi véleményezési

eljaras soran kell vizsgalni.

a) Beépités szempontjabdl kialakult telektémbben az épiilet elhelyezésének modjat az épitési
ovezetben meghatarozott, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések és az
illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

aa) Elokert nélkuli utcaképi karakternél, az oldalkerti telekhatiroknal a meglévé
épuletsikokhoz sztkséges igazodni (szabadon allo, oldalhataron allé, zartsordasodo
beépitési modnal is).

ab) A kotelezé épitési vonaltodl, épitészeti tagolast szolgalva, illeszkedési szempontbdl
indokolt esetben, a teleptilésképi véleményezési eljaras allasfoglalasa szerint el lehet
térni, de az eltérés az oldalhatirokon takaratlan t(izfalszakaszokat nem keletkeztethet.

ac)  ElGkertes utcaképi karakternél a jellemz6 épitési vonalhoz kell igazodni 4j éptlet
elhelyezésénél, az érintett utcaszakasz kialakult el6kert méretét szikiteni nem lehet.

ad)  Foghij és saroktelek esetében: az épitési vonal illeszkedjék a csatlakozé szomszédos
telkek beépitésének koztertileti épitési vonalaihoz, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettél
eltéréen rendelkezik, vagy ha az illeszkedési szempontok az ett6l vald eltérést
indokoljak.

A zartsora beépitési modba tartozé épitési telken uj éptlet elhelyezése vagy meglévé atalakitasa

esetén az azonos épitési 6vezeti besorolasu utcai homlokzatmagassagot az alabbiak szerint kell

kialakitani:

a)  Nem védett éptletek kozott elhelyezkedé foghijtelek esetében a tervezett épilet
parkanymagassaga nem haladhatja meg az épitési Ovezetben meghatarozott
épitménymagassagot, épliletmagassagot.

b)  két meglévd, védelem alatt all6 (mdemlék vagy helyi védelem alatt allo) épilet kézotti
foghijtelek beépitése esetében:

ba)  ha a két szomszédos csatlakozo6 épilet parkanyainak magassaga kozott legteljebb 3,0
m a kilonbség, akkor azok parkanyai magassaganak atlagat kell mértékadonak
tekinteni, utcai homlokzatmagassagot ugy kell kialakitani, hogy a csatlakozé parkany
magassaga legfeljebb +/-0,6 m eltéréssel illeszkedjék ehhez a mértékadé magassaghoz.

bb)  ha a két csatlakoz6 szomszédos épilet kozott tobb mint 3 m a magassag-kilonbség,
akkor a két épiilet koziil valamelyiknek a parkanymagassagahoz csatlakozoan kell az uj
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épilet parkanymagassagat kialakitani. Ez aldl felmentést csak tervtanacsi véleményre
alapozott telepiilésképi vélemény adhat.

Egy meglévo, védelem alatt all6 (mliemlék vagy helyi védelem alatt allo) és egy védelem
alatt nem all6 épiilet kozotti foghijtelek beépitése esetében:

ha a védelem alatt all6 épiilet a magasabb, akkor az értékvédelem alatt allé épiilet
csatlakoz6 parkanymagassaga a mértékado, melytdl a csatlakozé parkany magassaga
legfeljebb 0,6 m-rel lehet alacsonyabb. A mértékadd parkanymagassagnal magasabb
parkany kialakitasa nem lehetséges.

ha a védelem alatt all6 épiilet az alacsonyabb, és a két szomszédos csatlakozé éptlet
parkanyainak magassaga kozott legfeljebb 3,0 m a kilonbség, akkor azok
parkanymagassaganak atlagat kell mértékadonak tekinteni, melyhez a csatlakozé
parkany magassaga legfeljebb & 0,6 m eltéréssel illeszkedjék.

ha a védelem alatt all6 épiilet az alacsonyabb, és a két csatlakoz6 szomszédos épiilet
kozott tobb mint 3,0 m a magassag-kilonbség, akkor az értékvédelem alatt allé épiilet
csatlakozo parkanymagassaga a mértékado, melytdl a csatlakozé parkany magassaga
legfeljebb 0,6 m-rel lehet magasabb. A mértékadd parkanymagassagnal alacsonyabb
parkany kialakitdsa nem lehetséges. Ez aldl felmentést csak tervtanacsi véleményre
alapozott telepiilésképi vélemény adhat.

Lejt6s terepen 10 % feletti lejtésviszony esetén az épiilet lejté fel6li homlokzatara szamitott
magassaga legfeljebb 1,5 m-rel haladhatja meg az épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb éptiletmagassag értékét.

Magastetd létesitése, vagy atalakitiasa esetén az épiiletek tetézetének kialakitasa a kornyezetre
jellemz& médon a teleptilésképi véleményezési eljaras allasfoglalasa alapjan torténhet.

II. fejezet
ALTALANOS VEDELMI ES KORLATOZO ELOIRASOK

A kornyezet alakitisdanak és védelmének szabalyai

8.§

A telek utcaképet meghatarozé részén, Gj épitmény(rész) épitésekor, a meglévé beépitéshez

igazodva, az illeszkedési szabalyok figyelembevételével kell meghatarozni és kialakitani:
a)  az épiletmagassagot,

b)  a tet6 hajlasszogét,

¢) a tetégerinc iranyat, a nyilaszarék aranyat és formajat,

d)  akerités utcaképi megjelenését,

¢)  azutcaképet meghatirozo éptlet szinezését, anyaghasznalatat.

A viroskép védelme

9.§

A tet6k tomegének (tetéidom) kialakitasakor egyszert format kell alkalmazni, a jellemzé helyi
karakter figyelembe vételével.

Az éptletek koztertletrdl lathaté homlokzatan 1évé nyilaszardk feldjitisa esetén — a teljes
homlokzatra kiterjed6 felijitas kivételével — csak az épiileten meglévé nyilaszarok eredetivel
megegyez6 formai, osztasai, szinei alkalmazhatok.
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Tobblakasos épitiletek homlokzatan erkélyek, illetve loggiak utdlagos beépitése — az éptlet
egészére készitett egységes terv alapjan — csak akkor kérhetd, ha a beépités eredményeként a
loggia mo&gott helyiség szell6zése, megvilagitaisa a beépités utan is biztositott és a terv
megvaldsitasa legalabb dilatacios egységenként egyszerre torténik meg.

A kozteriletrdl lathaté homlokzatokon (tet6zeteken), vagy azok el6tt, meglévé szabad vagy
védbesében vezetett kabel (védédoboz) a homlokzatok feldjitisa esetén az 4j homlokzatsikba
sullyesztendé.

A mutiemléki jelent6ségl teriileten, miemléki kérnyezetben meglévé épileteken, kéztertletrdl
lathato, koztertlettel hatairos homlokzaton ablakklima berendezés és klimaberendezések kiiltéri
egységei nem helyezhetSk el. A berendezések az épiilet azon homlokzati részein helyezhet6k
csak el, amelyeknél megoldhaté az épilet megjelenéséhez illeszkedés. A kondenzviz
elvezetésérél megfeleléen gondoskodni kell. Tavkozlési, adatatviteli berendezés elhelyezésére
vonatkozo el6irasok:

a)  6nall6 épitményként a kornyezetbe illesztve:
aa)  csak a kereskedelmi-szolgaltatd, vagy ipari gazdasagi épitési 6vezetekben a belterileti
laké-, vegyes- és kilonleges tertiletek épitési Gvezeteinek 50 m-es védosavjan kiviil
helyezhet6 el.
ab)  max. 20 m magassagig telepiilésképi véleményezési eljaras szerinti allasfoglalas alapjan,
helyezhet6 el.
b)  épiletre szerelve:

ba) csak a Vt/..., Lk/..., Ln/... épitési Ovezetek legalabb a 7,5 m-t eléré épitmény-
magassagu lapostetds épiileteinek tetejére,
bb)  az épilet megjelenéséhez illeszkedve, illetve tetéfelépitménnyel takartan,
be)  éptletenként legteljebb 2 db max. 5 m magassagu berendezés létesithetd,
bd)  a latvany védelme érdekében a teleptlésképi véleményezési vagy bejelentési eljaras
szerinti hozzajarulé vélemény alapjan.
Miuholdvevs, vagy amat6r radidés antenna csak az épulet részeként, nem a koztertleti
homlokzaton, az éptilet megjelenéséhez illeszkedve, épiiletenként legfeljebb 1 db helyezhet6 el.

Napkollektorok, napelemek telepiilésképi bejelentési eljaras keretében meghozott tamogatd
dontés alapjan helyezhetdk el.

A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elbirisok
10.§

A természetkozeli él6helyek megdvasat — kilonos tekintettel a védett természeti teriiletekre,
valamint a vizes él6helyekre, az allatok vonulasat és az él6helyek kapcsolatat biztosité 6kologiai
z6ld folyosé megtartasat biztositani kell.

2.61d 6kologiai folyoso a szabalyozasi terv lehatarolt tertletén:

a) kozterileten: a meglévé parkold felileteken kivil kizardlag zoldterilet, kerékparat, parti
sétany, zoldfeltlet alakithat6 ki,

b) alakotelkek telekrésze zoldfeliletként alakitandé ki, melyen kerti épitmény nem helyezhetd
el.

A szabalyozasi terven jelolt zold (6koldgiai) folyoso teriiletén (a patakmederben és a mederéltdl
szamitva

0 m-es savban) épitési tevékenység és novénytelepités csak az illetékes természetvédelmi, viziigyl
és kornyezetvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval végezhetd.



4) A takép védelme érdekében a kiépitésre kerilé uj utak kornyezetbe illesztésérdl
novénytelepitéssel, fasor 1étesitésével is gondoskodni kell, ha az 4j ut szélesége eléri, vagy
meghaladja 10m-t.

(5) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyujté tevékenységek takarasarol telkeken beliil tobbszintd
névényallomany telepitésével, vagy keritéssel kell gondoskodni.

Koérnyezetvédelmi elbirdsok
A levegd védelme
11.§

(1)  Levegbterhelést okozé tevékenységek folytatasa, 1étesitmények elhelyezése kizardlag abban az
esetben engedélyezhets, ha az elérheté legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetve az
illetékes hatosag egyedi eljarasanak keretében megallapitasra kertilé kibocsatasi hatarértékeket
teljesiteni tudja.

(2)  Levegétisztasag védelmi szempontbdl 6kologiailag sérilékeny tertlet:

a) Az Ersekkert helyi természetvédelmi védettség alatt 4ll6 teriilete.
b) A Knézich K. u. 4j kérhazépiletek kertje, hrsz.: 4846

(3) Diffaz légszennyezést okozé tevékenységek kizardlag zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl. felulet megfelel6 anyagokkal valé kezelése, nedvesen tartasa)
folytathatok.

(4)  Kellemetlen szagot, bzt okozé tevékenységek kizardlag az erre a célra besorolt és legfeljebb
30 %-os beépitettségti gazdasagi teriileteken, vagy hulladékok kezelésére szolgal6 kiilonleges
terillet Ovezeteiben folytathatok, ha megfelel6 technolégia alkalmazasaval (pl. felilet
nedvesitése, elszivasi technolégia) a légszennyezé anyagok, vagy a bizanyagok kilsé 1égtérbe
val6 kijutasa, terjedése megakadalyozhato. A lakotertletre, vegyes és udulé teriletfelhasznalasra
meghatarozott hatarértéket meghaladé mértékt blizt okozo létesitmény nem helyezheté el, nem
tizemeltethetd.

A felszini és felszin alatti vizek védelme
12.§

(1) A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg, szennyezédéssel szembeni érzékenység szempontjabol
Eger MJV teriilete ,fokozottan érzékeny” és ,kiemelten érzékeny” felszin alatti vizminéség-
védelmi besorolasu. A kozigazgatasi tertleten kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, ill.
technologiak alkalmazhatok, amelyek soran a vonatkozé orszagos érvényd jogszabalyokban el6irt,
a felszin alatti viz és a f6ldtani kbzeg minéségi védelméhez sziikséges hatarértékek teljesithetdk.

(2) A felszini vizek barmilyen jellegl szennyezése tilos. Kézvetlen az élévizbe vizet beengedni csak
vizjogi létesitési engedéllyel, a hatosagok altal el6irt megfelel$ kezelés utan szabad.

a) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kérnyezetében a névény véddszer veszélyességétdl
figgéen 20-500 m-en belil nem folytathato.

b) Kockazatbecslés alapjan 20,0 m-nél kisebb tavolsag is megallapithato.

¢) Allattartasi tevékenység kovetkeztében sem kévetkezhet be a vizek nitratszennyezése.

(3) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, a szennyvizgydjtébe nem
vezethetSk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kdzesatornaba vezetés
el6tt a telephelyen belil el6tisztitani, vagy el6kezelni kell.

(4) A teleptilés talaj- és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kézvetlen talajba szikkasztasa a
teleptilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.
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A teleptilésre jellemz6 jelent6sebb talaj- és rétegviz mozgasra tekintettel a vizek aramlasi atjat
nem szabad lezarni. Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem
akadalyozo, az érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé moédon létesithetSk. Terepszint
alatti épités esetén a tovabbvezetést meg kell oldani.

A gazdasigi teriileteken valamennyi parkolo-, illetve 150 m*t eléré és meghalado
arumanipulacios feltletet kiemelt szegéllyel, hordalék- és olajfogoval, vizzaré moédon kell
kialakitani.

A vizfolyasok védelme és a felszini vizek Ontisztulasanak el6segitése érdekében a vizparti saivban
a természetkozeli ligeterddk, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét
biztositani kell.

A vizbazisok védelmének biztositasira a hidrogeoldgiai védéterileten beldl elbirt
teriilethasznositasi korlatozast érvényesiteni kell.

A hidrogeoldgiai védétertlet vizligyi hatarozati javaslattal valo kijelolésével nem rendelkezd
mélyfurasa kutak kéral 10 m-es sugara kort belsé védoteriiletként kell kijeldlni, és arra a tertiletre
a bels6 védotertletre mindenkor el6irt tertlethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

A termdfold védelme
13.§

Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtdl fiigeben
viz-, szénhidrogén) aljzaton végezhetdk.

A Dbeltertileti hatar menti és kiltertleti fejlesztési teriiletek kialakitasat tgy kell megvalositani,
hogy a létesitmények elhelyezése a kornyez6 tertileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne
rontsa. A miuvelés aloli kivonasokat a beépités ttemének megfeleléen kell végrehajtani, a
muvelés aloli kivonasig az eredeti miivelési agnak megfelel6 tertilethasznositast kell folytatni.

Az 4j beépitésre szant terileteken és az 0j birtokkézpontokon épiletek, létesitmények
elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhazénak a humuszos termdréteg védelmérél —
OsszegyUjtésérol, megfelel6 kezelésérél és ujrahasznositasarél — gondoskodnia kell. A
term6foldet lehetéség szerint a beruhdzassal érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges
humuszt értékesiteni, vagy mads teriileten elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hatdsag
hozzajarulasaval lehet.

Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarélag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhaté. Tertilet-el6készités, bontas-épités soran elSkeriilé
szennyez$ anyag, vagy szennyezett talaj gyantja esetén az anyagokat az épittet6knek meg kell
vizsgaltatni, a vizsgalatok soran megallapitott veszélyességi foknak megfelel6en a szennyezett
anyagot lerakéhelyre, vagy arra jogosult artalmatlanité szervezetnek kell atadni. Kotrasi iszap
muszaki beavatkozas soran torténé felhasznalasa kizarélag muszaki bevizsgalas eredményétol
figgden lehetséges.

A telkeken rézsik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga, tovabba és

rézsardél lefoly6d csapadékviz Osszegyljtése és elvezetése a telek tertletén belil biztosithatod

legyen. A szomszéd telkekre csapadékviz nem vezethetd at.

15 % alatti tereplejtésnél, 1,5 m-nél nagyobb feltoltések, ill. bevagasok, valamint 25°-nal nagyobb

hajlassz6gi rézstk egy tagban nem alakithatok ki.

a) 1,5 m-nél magasabb szintkilonbségek esetén a rézsat lépcsézve (t6bb tagban) kell
kialakitani. Az egyes rézstk kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfeltlet, névényekkel
betiltetett sav alakitand6 ki. 15 %-ot meghaladé tereplejtés esetén 45°-nal nagyobb
hajlassz6gt rézstk nem alakithatok ki.

b) A rézsik feliletének legalabb fele talajtakar6 novényekkel, illetve cserjékkel tltetendd be.
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Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
14.§

Zajt kibocsato, rezgést okozé létesitmény kizardlag abban az esetben tzemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, valamint kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kornyezetében a
jogszabalyban meghatarozott, az illetékes hatdsag altal a létesitményre megallapitott zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Uj 4t tervezésekor a kérnyezeti zaj elleni védelem eszkozei (az Gj t burkolata, kézlekedési
zoldfeltlet kialakitasa), valamint az ut melletti tertileteken a meglevé és elhatarozott terilet-
telhasznalasok figyelembevételével tervezendSk a passziv akusztikai védelem eszkozel.

Meglévé éptletek atépitése esetén, amennyiben az éptlet védend6 homlokzata el6tt a
kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetdk, zaj
ellen védendd épiiletek, valamint a védendé helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi intézmény)
kizarélag abban az esetben létesithet6k, ha a vonatkozdé belsé téri zajterhelési hatarértékek
teljestilnek.

Az Apoll6 sportrepiil6tér térségében a tertilethasznalatok tervezése, kornyezeti zajra érzékeny
épitmények elhelyezése az SZ-DK/1 jelli szabélyozasi terven feltiintetett, nappali idészakra (6*-
22" vonatkoz6 60 dB-es isophon gorbe altal érintett teriiletek figyelembevételével torténhet.

Hulladékkezelés
15.§

A keletkez6 teleptilési szilard hulladékok rendezett gydjtését és a sziikséges id6kozonkénti
elszallitasat biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék zart térben, vagy zart gyGjtéedényben
tarolhat6. A keletkez6 hulladékok kizardlag a hatalyos jogszabalyi feltételeknek megfelel6
hulladéklerako helyre szallithatok.

Lako-, idulé- és vegyes tertleten veszélyes hulladékot eredményez6 tevékenységek kizarolag a
lakossag alapfoku ellatasat szolgalé tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetSk (pl.:
gyogyszertar, fogorvos, javitoszolgaltatasok).

Az ipari-, kisipari- és szolgaltaté létesitményekben keletkezé veszélyes hulladékokat az
artalmatlanitasig, vagy az elszallitasig a vonatkoz6 jogszabalyokban el6irt médon, hulladék
fajtanként elktlonitetten kell gyGjteni, és kornyezetszennyezés nélkil tarolni.

sz

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elbirisok
16.§

Az alapincézett, vagy a szabalyozasi terven ,,csuszasveszély elharitasanak feltételével beépithet
teriilet”-ként jelolt talaj- és felszinmozgas altal veszélyeztetet teriileteken épitészeti tervezés és
épitési tevékenység csak mérnokgeoldgiai geotechnikai szakvélemény alapjan végezhets. A
szakvéleményben ki kell térni a pincefeltarasra, szitkség esetén pincetomedékelésre, a talaj- és
rétegviz viszonyokra.

Az alapincézett teriilleteken a felszin feletti éptlet, épitmény bovitésével, 4j éptlet 1étesitésével
nem lehet veszélyeztetni a felszin alatti pincék allékonysagat, vizzardsagat. Felszin f6lé kivezetett
pinceszell6z6 kémények megbrzenddk, el nem épithetSk.

Nyilvantartott, illetve a pincetérképen rogzitett, a felszini telektulajdontol fiiggetlen pince
bévitése a felszini telektulajdonos hozzajarulasa nélkil nem végezhetd.

Felszinmozgas-veszélyes, alabanyaszott, alapincézett és barlang-el6fordulasos tertiletek felszinét
az er6zi6 csokkentése érdekében fuvesiteni kell.



®)
©)

©)

Nyilvantartott, illetve a pincetérképen rogzitett, a felszini telektulajdontol fiiggetlen pince
bévitése a felszini telektulajdonos hozzajarulasa nélkiil nem végezhetd.

Beltertileti és a beltertileti hatar 100 m-es kérzetében 1évé pince, ivovizzel torténd ellatasa csak
a szennyvizhal6zatra torténé egyidejii rakotés esetén lehetséges.

Ves

Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolatos elbirisok
17. §
El6vasarlasi jog
a) Bger MJV Onkormanyzatat el6vasarlisi jog illeti az alabbi célok megvalositisa érdekében:
aa)  a telepilés mukodésének biztositasa,
ab)  atelepilési értékek megdvasa, telepiilési értékvédelem,
ac)  azoldfeltleti rendszer fejlesztése és fenntartasa,
ad)  avaroskép kedvezobb alakitasa,
ae)  akozlekedés és parkolas javitasa,
af)  atelepulésszerkezet kedvezSbb alakitasa.

b)  Aza) pontban megjelélt célok érdekében Eger MJV Onkormanyzatit elévasarlasi jog illeti
meg az alabbi, a szabalyozasi terven is lehatarolt tertiletek vonatkozasaban:

ba)  Karolyvaros teriiletén a 3257 ingatlan a teleptilés mikodéséhez sziikséges funkciok
elhelyezése érdekében.

bb)  Lajosvaros teriiletén a 9766, 9767, 9768 hrsz-u ingatlanokra kiterjed6en az altalanos
iskola mikodéséhez sziikséges tertilet biztositas érdekében.

be)  Cifra héstya-Tetemvar tertletén kozkertek céljara az alabbi hrsz-a telkek:
- 24840/1 részben;
- az 5141/1; 5166;
- az 5430;
bd)  Sanc varosrész teriiletén kozkertek céljara az alabbi hrsz-u telkek:
- az 5489 részben;
- az 5643/3; 5643/ 4 részben; valamint

be)  valamint a szabdlyozasi terv tertletén fekvd Osszes Onkormanyzati tulajdonban 1évé
koztertleten allo épitményre.

bf)  Szépasszonyvolgy varosrész:
- 0835/59-67,
- 7831/16,
- 7831/18-19,
- 8198
bg)  Rac hostya teriiletén:
- kozut céljara: 0987/1 rész; 0975/4 1ész; 0975/ 5 rész; 0974 /7 1ész; 0977/1; 0979/ 55,

0979/60; 0979/21-39; 0979/1-19; 2605; 2607 /1, 2609; 2611/1; 2877; 2881 /4 tész;
2882/1 tész; 2709 rész; 2521/2; 2194/ tész; 2106 tész; 2107 rész;

- kozpark céljara: 2876 rész; 22806;
bh)  Déli ipartertlet varosrész tertiletén:
- a szennyviztisztitd részére hrsz.: 9840

- kozut céljara a szabalyozasi terven jelolt tertletek
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- kozkert céljara hrsz.: 10540/21 részben

Betltetési kotelezettség:

a)

b)

A betiltetési kotelezettségi teriiletet haromszinti névényzet tltetésével kell kialakitani. A
névénytelepitést a beruhazas részeként, vagy az atalakitas, atépités folyaman az épitési
tevékenységgel egy idében kell elvégezni. A felileten belil épiilet nem épithetd.
Felsévaros tertiletén haromszintd novénytelepitéssel kell a zoldfeliletet kialakitani, vagy
megujitani az iskolak Rdkdczi Ferenc ut felSli oldalan az alabbi hrsz-u telkeken: a 2059/7;
2163 /4részben (kiegészitve a 2015/16-ot), a 2034; valamint a Donat temetd lakotelkekkel,
illetve vasuttal hatiros oldalin a 1648; 1732 hrsz-u telken.

Epitési tilalom:

@)

A telepulésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében a szabdlyozasi terven jelolt
terileteken a rendelet életbe 1épésétSl és az ingatlannyilvantartasi bejegyzéstdl épitési
tilalom terheli a telkeket.

A telekalakitas helyi szabalyai
18.§

A telekalakitds szempontjabdl kialakult dllapot, témb esetén — e rendelet és a szabalyozasi terv

eltérd rendelkezése hianyaban — 4j épitési telket osztani csak akkor lehet, ha:

a)
b)
9

d)

9

az 0j kialakulo épitési telek mindegyike eléri az Gvezetre meghatarozott legkisebb
telektertletet,

az Uj épitési telek a tertlet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas,

zartsora beépités esetén a létrejovo uj épitési telkek utcai (szabalyozasi vonalon mért)
telekszélessége eléri a min. 8,0 m-t, oldalhataron allé beépités esetén a 12 m-t, szabadon
allé beépités esetén a 14 m-t.

az 0j ¢épitési telek utcai telekszélessége a kialakult tOmb utcaszakaszan az atlagos
telekszélességt6l maximum t+ 50 %-kal tér el.

ha az kézmiuvesitési okokbdl vagy kézmulétesitmény elhelyezése érdekében, valamint
nyomvonal jellegti épitmény, egyéb kiszolgalo ut, kerékparut, gyalogut atvezetéséhez,
parkold 1étesitéséhez sziikséges.

beépitettsége és beépithetdsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
kotlatozza,

a koztertletnek gépjarml kozlekedésre alkalmas részérdl gépjarmuvel kozvetlentl
megkozelithetd, vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik, és a kozmuvekkel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato.

Kotelezé telket alakitani az ingatlant érinté épitési, rendeltetés-valtozasi vagy fennmaradasi
engedélyezést megel6z6en:

9

b)

a szabalyozasi vonallal metszett telkek esetében a szabalyozasi vonal mentén, akkor is, ha
a lako-, kiszolgalé kozut alakitasa kovetkeztében eltér az 4j telek az Ovezetre
meghatarozott  paraméterektél  (kialakithatd legkisebb  telekterilet, legnagyobb
beépitettség), az eltérés legfeljebb +/- 15 % lehet.

tombbels6ben telekcsoport (7-nél tobb 4j épitési telek 1étrejottekor) és a telekcsoportot
kiszolgal6 koz, vagy maganit kapcesan, telekalakitasi terv révén.
gazdasagi tertileten, meglévé maganut szélesitése esetén, a szabalyozasi terven rogzitett

helyen és mértékben, valamint e rendeletben meghatarozott szélességnél keskenyebb
meglévé maganut esetén
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A telekalakitassal egy idében, a szabalyozasi vonallal érintett telekrészt kozteriletként,
kozatként, vagy kozhasznalat elol el nem zart magantertiiletként kell az ingatlan nyilvantartasba
bejegyezni.

A mar meglévl, az Ovezeti eléirasokban meghatarozottaknal kisebb telkek esetében a
telekhatarok valtozasara, telekhatar rendezésre csak akkor kérheté engedély, ha a telekhatarok
megvaltoztatasaval az érintett telkek az el6irt telekméretekhez kozelitenek.

Koztertlet novelése/4talakitisa soran a Lk és Vt 6vezetekben visszamaradd, beépithets telek
minimalis tertilete 150 m®.

A varos meglévé és tervezett beltertletén 4j nydlvanyos telek a szabalyozasi terven jelolt
eseteken kivil csak abban az esetben alakithaté ki,

a)  ha meglévé zarvanytelek kézutrdl torténé megkozelitését szolgalja, és

b)  hatgy jon létre, hogy az épitési telek nydlvanya:
ba)  lakotelek esetén 2 db lakasig legalabb 4 m, 6 db lakasig legalabb 6 m széles,
bb)  ipari, kereskedelmi és gazdasagi, vagy vegyes teriileten legalabb 8 m széles.
¢)A telepiilésképi véleményezési eljaras szerinti vélemény tamogatja.

d)  Egymas mellett legfeljebb két teleknyél vagy két maganut létesithetd.

19.§

A telekalakitas soran maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek tartandok be:
a)  lakoéterileti kiszolgalé maganut, ha csak lakéfunkeid 1étestl a kiszolgalt teriileten:
aa)  min. 6 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
ab)  min. 8 m, ha 6-nal tobb lakast szolgal ki.
b)  gazdasagi teriileten az Gj maganut szélessége:
ba)  min. 10 m lehet egy telek kiszolgalasa esetén,
bb)  min. 12 m, ha legfeljebb 4 db telket szolgal ki,
be)  min. 14 m, ha 4 db teleknél tobbet szolgal ki.

¢) Ha a koztertlet novelése maganut kiegészitéssel biztosithato, akkor a fenti minimalis
szélességl méretek a kozat és a maganut egyuittes méreteként is létrejohet.

A muiemléki jelent&ségu tertileten, a miemléki kdrnyezetben és a helyi épitett értékvédelemre

javasolt teriileten a telekszerkezet meg6rzése érdekében telekalakitas a kévetkezd feltételekkel

engedélyezhetd:

a) kialakult , kistelkes” telekstruktaraju teriileten — a telkek beépithet6ségének biztositasa
érdekében — a telkek max. 250 m* mértékig vonhatok dssze.

b)  a250 m>t meghaladé telkeknél csak olyan telekhatir-rendezés engedélyezhets, melynek
kovetkeztében az érintett telkek egyiittes teriilete legfeljebb £15 %-kal valtozik.

Kozteriilet alakitdsi terv (KAT)

20.§
Uj, vagy hasznalatot valté kézteriilet kialakitisanak, feldjitasinak, atalakitisanak igénye esetén,
valamint a szabalyozasi terven jel6lt helyekre KAT-ot kell késziteni (pl.: koztertleten torténd
parkolasi igény, a k6z6sségi funkcidt befogadoé épitmény létesitésének igénye, pavilon korszerd
ujraépitésének igénye, koztargy elhelyezése koztertleten, burkolat feldjitas, kozmufeldjitas,
forgalomcsillapitas 6sszehangolt és megtervezett megoldasai, valamint zoldfeltlet atalakitasa és
telujitasa).

Kozmiivek elhelyezésének dltalinos elbirdsai



Kozmiihalozatok és létesitményeik
21.§

(1) Az 4j kézmihalézatokat koztertleten, vagy kozforgalom el6l el nem zart maganaton kell
megépitent.

(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében a megujuld energia hasznalat és a geotermikus
hasznositas a fokozottan érzékeny tertileteken csak abban az esetben térténhet meg, ha az nem
veszélyezteti a flird6kornyéki forrasokat.

Vizikozmiivek
22.§

(1) Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukciéjanal NA100-asnal kisebb keresztmetszeti vezeték nem
épithetd. Az agazati el6irasok szerinti tavolsagban fold feletti tizcsapok elhelyezése kotelezo.

(2)  Mindenféle hazi-kat az 6nkormanyzat jegyz6jének hatdsagi engedélye alapjan létesithetd.
(3) A teleptlés beépitésre nem szant teriilletén elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket ha:
a)  anapi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’-,

aa) a kozcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m-en belil nem tud, akkor a térség
kozcsatorna halézatanak kiépitéséig ellendrzotten - zart szennyvizgydjté medencébe
kell 6sszegyidjteni és szippanté kocsival a  kijelolt lerakohelyre szallitani. A
szennyvizgyijté medence szippanté kocsival torténé megkozelitését, minden id6jarasi
viszonyban jarhato, teherbiré tton, biztositani kell.

ab)  Ha a kozcesatorna halozat kiépitése a beépitésre nem szant tertiletet 100 m tavolsagon
beltlig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kézesatornara valo
rakotésre.

b)  a napi keletkez$ szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozni 200 m-en belil nem tud és megfelel6 befogad6 rendelkezésre all, egyéb
el6irasok nem tiltjak, az illetékes szakhatdsiag hozzajarul a keletkezé szennyvizek
tisztitasara engedélyezhet6 helyben 1étesitendé szennyviztisztité — kisberendezés
alkalmazasa. A kisberendezés védétavolsag igénye nem nyulhat tdl az engedélyt kérd
telkén. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

(4) Kereskedelmi szolgaltatéi és ipari rendeltetések csak akkor kothetnek ra a varosi
szennyvizhalézatra, ha a kibocsatott szennyviz szennyezettsége nem haladja meg a
jogszabalyban el6irt hatarértéket, amit megfeleld elStisztitassal kell biztositani.

(5) A szennyviz-tisztitotelep a szabalyozasi terven jelolt
a)  védétavolsagan belul:

aa)  beépitésre szant terileten laké-, Gduls, vegyes, kilonleges (hulladékleraké kivételével)
rendeltetés nem létesithetd, tovabba
ab)  élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithatéd
el8, nem tarolhat6, nem csomagolhat6 és nem forgalmazhato,
b)  védétavolsag megallapitasat és a szabalyozasi terven jelolt 300 m-re torténd csokkentését
csak az illetékes hatdsagok engedélyezhetik, ha az ahhoz sziikséges el6irasaik teljestiltek,
¢) a jelolt védétavolsagon belilre tervezett, a fentiektdl eltérd rendeltetés a védétavolsag
csokkentésének a tényleges megtorténtével lehetséges.”

(6) Megfelel6 szagtalanitéval kivitelezett szennyvizatemel6 20 m-es, szagtalanité nélkil 150 m-es
védétavolsag biztositasat igényli, amelyre a szennyviztisztité telep védétavolsagan belilre
vonatkoz6 teriilethasznositasi korlatozasok vonatkoznak.



(7)  Vizgazdalkodasi teriileten

a)
b)

p

az allami kezelést patak, t6, vizfolyas partélétél 6-6 m,
az egyéb kezelést vizfolyasok partélétél minimum 3-3 m szélességi sav hagyando
szabadon, karbantartis szamara.

A karbantart6 szamara, ha a karbantartasi sav kozteriletként torténd kiszabalyozasa nem
oldhaté meg, akkor szolgalmi jog biztositand6. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen
mindennemd tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 hozzajarulasaval
engedélyezhetd.

(8) A csapadékviz elvezetésére, a készitendd csapadékviz elvezetési tanulmanytervben rogzitett

@)

)

lehatarolasnak megfelel6en:

elvalasztott rendszerd zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal
feltart beépitett, vagy beépitésre javasolt teriileten. Ettdl eltérni csak a készitendé szakagi
tanulmanytervben kijel6lt helyen, vagy KAT alapjan lehet.

Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, illetve létesithetd a beépitésre
nem szant terileten altalanosan, valamint beépitésre szant és nem szant tertileten egyarant
a hosszabb tivon is, a szilard burkolat nélkiili utcak esetén.

(9) A csapadékviz €IS vizfolyasba, toba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mutargy elhelyezése
kotelezo.

(10) A csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni
kell 0,3 ha-t meghaladé tertletd, korabban be nem épitett telken megvalésuld beruhazas, vagy
telekalakitas, telekosztas esetén. A beruhazas részeként meg kell oldani a tébblet felszini viz
megfelel biztonsaggal torténd tovabbvezetését a befogadodig. Az esetleg szik keresztmetszetd
helyek kapacitasbévitésének tényleges megvaldsitasat, vagy a nagyobb mennyiségi viz gyorsabb
lefutasat megakadalyoz6 helyi zaportarozé létesitésének megvaldsitasait kovetSen vehetd
hasznalatba a beruhazas.

(11) A vizelvezet6 haldzat, ha nyilt arkos:

9
)
)

d)

a vizelvezet6 halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, viz-visszaduzzasztast nem okozhatnak.

egy telekre csak és kizardlag egy ateresz létesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is
figyelembe vével).

az ateresz szélessége telkenként nem lehet 4,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajté kerékfogd
szegélye 20 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajt6 felszinérdl és 15 cm-nél
nem lehet szélesebb a szegély,

a nyilt arok fenekét és maximum 50 cm magassagig az oldalat, szint-, medertartas és a
karbantarthatésag érdekében burkolni kell,

a talajminéség figgvényében 1-3 %-ot meghaladd lejtést arkot csak teljes szelvényében
burkolt arokként szabad kialakitani a meder er6zi6 elkertilése érdekében. Ezt meghaladé
lejtést terepen kialakitando6 arok csak 1épcsézéssel alakithato ki.

(12) Beépitetlen teriiletek beépitése esetén a felszini vizelvezetést legkésébb a beépitéssel egyidejileg
a megfelel6 befogaddig kell megoldani.

a)

b)

A telek, épitési teriilet csapadékviz elvezetési rendszerét tgy kell kialakitani, hogy a viz a
terepen és az épitményekben, valamint a koztertleteken kart (pl.: atazast, kimosast,
korr6ziot, erdziot) ne okozzon, és a rendeltetésszert hasznalatot ne akadalyozza.

Csapadékviz telken belil elszivarogtathaté a szivargast alatimaszté talajmechanikai
szakértéi vélemény birtokaban, ha ez a telek, valamint a szomszédos telkek, tovabba az
épitmények allékonysagat és rendeltetésszerd hasznalatat nem veszélyezteti.



(13) A kozlekedési kozterilet kiépitésével, burkolasaval egyidében a szabalyozasi szélességen beliil
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gondoskodni kell a csapadékviz elvezetés megoldasarol. Az épitési telekrdl a csapadékvizet a
kozterileti nyilt vizelvezeté arokba csak zartszelvényl vezetékben, és az utcai jardaszint alatt
szabad kivezetni az arok tzemeltetjének elézetes engedélye alapjan. Amennyiben a vizelvezetd
arok a kozut tartozéka, ugy abba a kornyezetébdl — a telkekrdl — csapadékviz bevezetése csak az
ut kezel6jének elézetes engedélye alapjan torténhet.

Villamosenergia elldtds
23.§

Beépitett, illetve beépitésre szant teriileten az ingatlanok dj villamos energia bekotése csak
toldalatti csatlakozas kiépitésével torténhet ott is, ahol a kbzhalozat £old feletti kivitelezésa.
Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

A beépitett, illetve beépitésre szant terilet épitési Ovezeteit ellatdé (120 kV-os, kozép-,
kisfeszultség, valamint kozvilagitasi) villamos energia halézatot csak teleptilésképi véleményezési
és teleptilésképi bejelentési eljarasban eldontott formaban (Iégvezeték vagy foldkabel) szabad
fejleszteni és megépiteni.

Zoldterileten, kozkert, kozpark teriiletén 4j halézatot csak foldalatti elhelyezéssel szabad
épiteni, a mar meglévé fold feletti halozatokat a kbzparkok és kozkertek rekonstrukcidja soran
foldalattira kell atépiteni.

Foldgiz és tavhoellatas
24. §

Kozépnyomasu foldgazzal ellatott tertileten telkenként egyedi, hazi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az éptiletek el6kert nélkiili utcai homlokzatara
nem helyezheték el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az éptlet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetéek.

Foldgaz és tavhé vezetéket kozterileten és telken belil is csak féldalatti elhelyezéssel szabad
kivitelezni.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
Eger beépitésre szant tertiletein vizmigéphaz és gaznyomas szabalyozo épiiletben, vagy épiiletbe
foglalva helyezhet6 el.

Elektronikus hirkozIés
25.§

Beépitett és beépitésre szant teriileten ) vezetékes hirkozlési haldzatot létesiteni, vagy a meglevé
halézat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldalatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad
a vonatkoz6 szabvanyoknak, agazati el6irasoknak és eseti szakhatdsagi, tizemeltetéi elSirasoknak
megfelelGen.

A szilard burkolattal nem rendelkezé utcakban és a beépitésre nem szant tertleten foldfeletti
elektronikus hirk6zlés szabadvezetékét a 0,4 kV-os, villamos energia elosztasi, a kozvilagitasi
szabadvezetékkel kozos egyoldali oszlopsoron kell vezetni, hogy az utcafasitasi és utca-
butorozasi lehet6ségék megmaradjanak. A k6z0s oszlopsorra kozvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhetSk.

A rendelet hatalya ald tartozo6 teriileten a kzmu-, tavkozlési- és adatatviteli halézatok feltjitasa
vagy telepitése esetén az ott talalhatd, meglévd, hasznalaton kiviili vezetékeket el kell tavolitani.



)

Kozszolgalati, iparagi hirkozlési antennak, létesitmények csak az Onkormanyzattal torténd

egyeztetéssel helyezhet6k el, Gj halozatot épiteni csak foldalatti elhelyezéssel lehet.

Az épités dltalinos szabilyai

26.§

Beltertileten és a belteriilethez kozvetleniil kapcsolodo beépitésre szant tertiletek épitési Gvezeteiben
éptilet csak teljes kozmivesitéssel helyezhetd el. A teleptilési szennyvizcsatorna-haldzat kiépitéséig
ideiglenes kézmupotloként zart gyajtd létesitheté a hatalyos jogszabalyok alapjan, vagy korszerd
szakszera kérnyezetbarat kozmupotld szakhatosagi hozzajarulassal.

Alkalmazhato beépitési modok
27.§

(1) Az 1.§ (1)-ben lehatarolt tertileten a telkek beépitési modja lehet:

a) zartsoru, és zartsorusodd hézagosan zartsoru,
b)  oldalhataron allo,

¢) ikresen csatlakozo,

d)  szabadon 4llo,

(2) Zartsoru és zartsorusodo beépités lehet:

3)

)

M

a) telekhatartol telekhatarig tarto, két tdzfallal csatlakozoan a kozterileti telekhatar mentén
teljesen zart épiiletelhelyezés,

b)  zartsorusodd hézagosan zartsoru, amelynél legalabb 3 m, vagy a szabalyozasi terven jel6lt
oldalkert tartasaval tomor vagy attort kerités szakasszal és hézaggal megszakad a beépités
az épitési helyen belil az oldalhatarok mentén, vagy a telek kbzépsé részén,

¢)a kozterileti telekhataron térfal alakul ki a beéptilési hézag el6tt homlokzatot formalé médon
épitett kapuépitménnyel, mely legalabb 3,0 m-es magassaggal tetd jellegl felsé lezarassal
létesiil,

d) 250 m’-t elérd telekteriilet esetén a zartsord épitési helyen beliil csoporthazas épiilet is
létesithetd (pl.: lanchaz, patio, atrium haz).

Oldalhataron allé beépitési médhoz tartozé épitési hely, a tajolas szempontjabdl kedvezétlen

oldalhatar és oldalkert kozott helyezkedik el, ahol az épitési helyen belil az épiilet az

oldalhatartol legfeljebb 3,0 m-nél kisebb tavolsagra helyezhetd el, a szabalyozasi terv eltéré

rendelkezése hianyaban.

Zartsoru beépitési mod esetén az épiletek beforduld oldalsé és hatsé szarnyainak, valamint

befordul6 szarny nélkili beépités esetén a hatsékert iranyaba nydlé szarnyanak

homlokzatmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet. A befordulé oldalsé és hatsé szarnyak nem

keletkeztethetnek 4j, takaratlan, tet6téri tzfalakat.

7y r 3

Az épitési hely; az elo-, oldal- és hatsokert elbirdsai
28.§

A terv tertletén — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban — az el6kert mérete:

a)  a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek el6kertjeinek méretéhez igazodé kell, hogy
legyen. Kialakult kertes utcaszakaszoknal az utcaszakaszra jellemz6 el6kertmélység a
meghatarozo.

b)  Uj utcaszakaszok beépiilésénél elékert nélkiili utcakép nem létesithetd. 10 % alatti
tereplejtés esetén az el6kert mélysége 5-10 m kozott valtozhat, 10 % feletti tereplejtés



esetén az el6kert mélysége 3-15 m kozott hatarozhatdé meg az utcatol lejté és az utcahoz
képest emelkedd telek esetén.

(2) Az elSkertnek a koztertilet fel6li 5 m-es savjaban az alabbi épitmények helyezhet6k el:

a)
b)
9
d)
¢
W

g
(3) Elske

kertberendezési targy,

kerti épitmények,

terepszint alatt 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kozmi-becsatlakozas épitménye,

k6zmlpotlo épitmény,

a kerftéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold, traféhaz,
antenna oszlop, zaszlotart6 oszlop 6,0 m magassagig.

rt nélkuli utcaszakaszokon a kozterileti hatar egyben a kotelez6 épitési vonal a

szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban.
(4) Az oldalkert legkisebb szélessége:

@)

Y
ba)

bb)

szabadon all6 és ikresen csatlakozd beépitési mod esetén az épitési Gvezetekben
megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékének fele, de legalabb 3 m.
zartsord beépitési mod esetén:
4j éptlet épitésekor, vagy hatsokert iranyd meglévs éptletrészek atépitésénél,
bévitésénél a megengedett legnagyobb éptiletmagassag mértéke, vagy a telepitési
tavolsag, vagy a tlztavolsag.
Szomszédos telken allé meglévé épiiletek parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai
kozotti legkisebb tavolsag a bévitést kvetéen nem lehet kisebb az épitési Gvezetekre
el6irt épiiletmagassagnal, vagy a telepitési tavolsagnal, vagy a tdztavolsagnal.
oldalhataron allé beépitési mod esetén 1j éptilet épitésénél az oldalkert nem lehet kevesebb
az épitési Ovezetekre eléirt épliletmagassagnal, meglévé éptlet esetén az oldalkert nem

lehet kevesebb az épitési Gvezetekre elSirt épuletmagassig 2/3-dndl, de legalibb 3,5 m-
nél.

(5) Az oldalkertben a melléképitmények kozil elhelyezhetSk:

@)

kézmi-becsatlakozasi mutargy, kozmipotldé matargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb
2,0 m-es belmagassaggal), kerti napkollektor.

(6) A hatsékert mérete a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban:

a)

b)

nem lehet kisebb sem az 6vezetben meghatarozott maximalis épitménymagassagnal, sem
az éptlet, épuletrész hatsokertre néz6 homlokzatanak tényleges magassaganal, de legalabb
6,0 m kell, hogy legyen.

Hatsokert nélkili beépités védett éptilet, vagy védett teriilet esetén, a kialakult allapotnak
megfelelden, az illeszkedés altalanos szabalyainak figyelembevételével engedélyezhetd, a
teleptilésképi véleményezési eljaras allasfoglalasanak figyelembe vételével.

Megfelel6 telekmélység esetén az eldirt sziikséges el6- és hatsokert biztositasa mellett az
épitési hely mélysége legfeljebb 35 m lehet, amelyen tdli telekteriilet hatsokertnek
tekintendd.

(7) Zartsora beépitési mod esetében a traktusszélességeket a kovetkez6k szerint kell meghatarozni:

a)
b)

ba)

lakéovezetekben és teleptiléskozpont vegyes Gvezetekben az 4j épiilet utcai és az azzal
parhuzamos hatsé befordulé szarnyanak mélysége nem lehet tébb 12 m-nél,

oldalhataron befordulé (L, C, vagy U alaku) beépités esetén a befordul6 oldalszarny
traktusszélessége legfeljebb:

7 m lehet telekhatair menti félnyeregtetds éptletlezarasnal, 0 takaratlan tetétéri
tlzfalnal,
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bb)  vagy legfeljebb 12 m, nyeregtetd 1étesitése esetén,

¢) a befordulé oldali 4j szarnyak tOmbon belili zartsord, zartudvaros beépulést nem
hozhatnak létre.

d)  beforduld szarny nélkili beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélységti utcai
szarny terilletébdl és a hatsokert iranyaban az utcai szarny maximalis mélységének
oldalhatarokra esé sarokpontjaira szerkesztett 45°-os szogben lehatarolt teriiletb6l adodik.
Ebben az esetben a hatsokert felé nyul6 éptletszarny maximum 12 m szélességti lehet, a
mellette 1évé oldalkert szélessége mindkét oldalon minimum az épitménymagassag

mértéke.
hatsdkert
= EM
<12m 2EM  <12m =EM hatsokert
-~
max FSZ+TT AN
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max FSZ+TT 45,7 450
e N
=35m
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elékert eldkert
7
m épitési hely

Zartsoru beépitési mod beépitési lehetéségel (magyarazo abra)

A beépitettség meghatdrozdsa
29.§

Abban az esetben, ha az épitési hely — a szabalyzat vagy a szabalyozasi terv alapjan — kisebb a
megengedett Gvezeti beépitési hatarértéknél, az épitési hely altal kijelolt tertlet nagysagat kell
tigyelembe venni.

A szerkezeti jelent6ségl zoldfeliletekként jelolt tertileteket a telek beépitési mértéke
szamitasanal 50 %-os mértékig lehet csak figyelembe venni.
Epitménymagassig és az épiiletmagassig meghatirozdsa
30. §

A 15 %-ot meghalad¢6 tereplejtést épitési helyen az épiilet, épitmény lejt6lab felli homlokzati
teliletére szamitott homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg az épitési 6vezetre, Gvezetre
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meghatarozott legnagyobb épitménymagassagi, éptiletmagassagi érték 1,5-sz6rosét.

Létesithetd lakdsok és rendeltetési egységek szamanak meghatdrozasa
31.§

Ln... jeld épitési 6vezetekben a telekkel rendelkez6 ingatlanokon lakasok korlatozas nélkiil
¢épithetdk.

Lk... jelii legfeljebb 5,0 m-es épitménymagassagu épitési 6vezetekben a telkenként kialakithato
rendeltetési egységek és lakasok szamanak maximuma a telekméret és a beépitési paraméterek
alapjan szamithato elvi brutté 6ssz-szinttertlet 100-zal torténd osztasabol adodo lefele kerekitett
érték lehet, de 1250 m” telektertilet alatt legfeljebb 4 db, 1250 m” telekteriiletnél vagy a felett
legfeljebb 6 db lehet.

Lk... jelii 5,0 m-nél nagyobb épitménymagassagu épitési Ovezetekben a telkenként kialakithato
rendeltetési egységek és lakasok szamanak maximuma a telekméret és a beépitési paraméterek
alapjan szamithato elvi brutt6 6ssz-szinttertlet 100-zal torténd osztasabol adodo lefele kerekitett
érték lehet, de legfeljebb 10 db lehet.

Lke/... jeld épitési Gvezetekben a telkenként kialakithaté rendeltetési egységek és lakdsok
egylittes szama maximum 2 db lehet.

Lk.... jelii épitési 6vezetekben a szallashely szolgaltaté rendeltetési egység szobaszama nem
haladhatja meg az 6vezetben szamitott megengedett rendeltetési egységszamot.

A szamithat6 lakasszam csak abban az esetben érvényesithetd, ha a telken belili parkolas és a
minimalis zoldfelilet is biztositott.

A terepfelszinen és a terepszint alatti beépitettség és a beépitési hely meghatirozdsa

32.§
Az épitési telken a terepszint alatti Gj beépités:
a)  szabadon all6 vagy ikres beépitési mod esetén 15 % alatti tereplejtést feltételezve a felszin

feletti beépitési mértékig, 15 %-ot meghaladd tereplejtésnél a felszin feletti beépitési
mérték 1,25-szereséig létesithetd.

b)  zartsord, vagy hézagosan zartsoru beépitési mod esetén a felszin alatti beépités mértéke
az épitési Ovezetben, az Gvezetben megengedett beépitésnek legfeljebb 1,5-szerese lehet.

A felszin alatti Gj beépités is csak az épitési helyen belil létesitend — ha errél a szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik —, Ggy, hogy a hatsokerti telekhatarok legfeljebb 3 m-ig kézelithet6k
meg. Az oldalsé telekhatar egyikén a csapadékviz, vagy rétegviz elvezetését biztositani kell.

Egyes épitési 6vezetekben a kotelezé zoldfelileti arany megtartisa és egyéb vonatkozo
jogszabalyi el6irasok figyelembe vétele mellet kizardlag gépjarmitarolas céljara a telek teljes
tertletén alkalmazhato a térszint alatti épités.

Terepszint alatti gépkocsi tarolé rampaja kozteriileten nem alakithaté ki.
A terepszint alatt beépithet6 tertiletet ugy kell kialakitani, hogy:

a)  az el6kertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tdlmenden — csak terepszint
alatt kialakitott gépkocsi tarolé megkozelitéséhez sziikséges épitmény kerilhet
elhelyezésre.

b)  a hatsé telekhatartél mért 3 m-es savban fas novényzet telepitésére alkalmas tertiletsav
maradjon, amely el6irastol eltérni ott szabad, ahol:

ba)  a kialakult beépités,
bb)  azilleszkedési szabalyok alkalmazasa

nem teszi lehet6vé az el6iras érvényesitését.
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Koztertleten terepszint alatt:

a)  szabalyozasi terven jelolt épitési helyen,

b)  KAT alapjan,

¢) a tertlet tulajdonosaval kotott megallapodas szerint

épithetd gépjarmitarold, kézmilétesitmény.

Gépjiarmiivek elhelyezése
33.§

Uj rendeltetési egységekhez és a meglévék bévitéséhez tartozé gépkocsik elhelyezésérél telken
beliil kialakitott parkoloban, terepszint alatti garazsban, vagy az éptiletek tomegén beliil, valamint
az Ovezetek részletes el6irasai alapjan kell gondoskodni.

Sorgarazs épitése kizardlag a szabalyozasi terven jelolt helyeken torténhet, egységes épitészeti
karaktert tikr6z6 formaban.

Zartsoru beépitésnél, valamint szabadon all6 és oldalhataron allé beépitési, utcatol emelkedd
telkeknél, kozterileti telekhataron kialakitott garazs, tamfalgarazs, kapubehajté Osszes
homlokzati hossza legfeljebb 6,0 m lehet.

Parkolohaz — a szabalyozasi terven jelolteken kiviil — kozlekedési hatasvizsgalatra alapozottan a
(V) vegyes és a (G) gazdasagi épitési Gvezetek tertletén is 1étesithetd.

A terepszint alatti parkolo-épitmény feletti zoldfeltletet, tetSkertet kertépitészeti tervben
meghatarozott feltételekkel és modon kell kialakitani.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolét, csak szilard burkolattal, kiemelt szegéllyel
lehet megépiteni. A parkold vizzard feliletérdl az Gsszegydlé csapadékviz csak hordalék és
olajfogd mutargyon keresztil vezethet6 a befogaddba.

10 gépjarmuallasnal nagyobb parkold épitése kizardlag fasitva, 6 gépjarmi-allasonként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott fa telepitésével torténhet.

A telken belili parkold, belsé utfelilet a telek minimalisan kialakitandé zéldfeliletének helyén,
vagy annak rovasara nem alakithaté ki. A vizatereszté burkolatd parkolok és bels6éutak, valamint
a parkold fasitas 2m-nél keskenyebb savjai nem szamithatok be a zoldfelileti mértékbe.

El6kertes beépitésnél az el6kertben kialakitandé parkoldhelyeket nem lehet figyelembe venni a
rendeltetési egységekhez sziikséges gépkocsi-elhelyezés szamitasanal.

Kerités, tamfal Iétesitése, terepalakitis
34.§

Az utcavonalon a kerités helye a koztertleti hataron van, kivéve

a) a megallapodasban rogzitett koézhasznalat céljara atadott telekrész esetében, amikor a
szabalyozasi terv jeloli ki a kerités helyét,

b) koztertleti kiszabalyozassal érintett telek esetében, a még végre nem hajtott szabalyozasi
vonalon.

Az lako- és a vegyes épitési 6vezetek telekhatarai kozott az épitett, vagy a zart sévényt képezd
keritések magassaga nem haladhatja meg a 2,20 m-es magassagot.

Hézagosan zartsort beépités esetén a két f6épiilet kézott homlokzat jellegti keritést kell épitent,
melynek magassaga min. 2,20 m, max. 3,50 m lehet. A keritésen legfeljebb egy 3,5 m széles
behajtot (vagy garazsbejaratot) és egy személybejaratot lehet létesiteni. A kerités anyaga ké vagy
tégla, feltletképzése az épilettel harmonizald legyen.
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A Matyas kiraly at, Vorésmarty Mihaly ut és Kertész ut kétoldalan a meglévo, vagy a kialakuld
el6kertek tertilete nem kerithetd el, a telekhataron annak jelzésére max. 1,5 m magas sovény
telepithetd, csak jelképes kerités létesithetd.

Tkres, és szabadon all6 beépitési mod esetében, ha

a) a beépités el6kert nélkili, a tombben kialakult médon, tomor-, illetve attért kerités is
létesithetd,

b)  a beépités elbkertes, a koztertleti hatiron attért kerités épitends, max. 2,20 m
magassaggal, legfeljebb 50 cm magas tomor labazattal.

Utcakertes kozteriileteken az utcakertek legfeljebb nyirt sévénnyel valaszthatok le, az utcakertek
felilete a kozlekedésbiztonsag rovasara nem névelhetd, kerités nem épithetd, nem 1étesithetd.

Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése sziikséges:

a)  akerités magassagat a tamfalhoz csatlakoz6 magasabb terepszinttdl kell mérni, de a tamfal
és a kerités egylittes magassaga — az eredeti terepszinttél mérve — nem haladhatja meg a
megengedett keritésmagassag 1,0 m-rel névelt értékét.

b) A tamfal magassaga, ha eléri, vagy meghaladja a megengedett keritésmagassagot, akkor a
tamfal tetején kerités, lebukas-gatlé mellvéd legfeljebb 1m magassagu lehet.

¢) Ha a sziikséges tamfalmagassag a lebukast gatlé mellvéddel egytitt meghaladja a 4,5 métert,
akkor legfeljebb 3,5 m magas egységenként teraszolva, az egységek kozott legalabb 1 m
széles novénybetltetésre alkalmas savval, k6-, vagy tamfalépit6 elem burkolattal alakithato
ki.

d) A tamfal mentén a tamfalmagassaggal egyltt mérten, a keritésmagassagot meghaladé
zartsévényt képezé névényzet nem telepithetd.

Az éptletek terepszintre valé illesztésekor 15 % alatti tereplejtés esetén tilos a természetes
terepszint /. 1m-nél nagyobb méretd megvaltoztatisa. 15 %-ot meghaladé terepejtés esetén a
talajmechanikai  szakvélemény megallapitasait figyelembe véve a természetes terep
megvaltoztatasa legfeljebb 4,5 m lehet.

Az er6zi6 elleni védelem és a tajkarakter megbrzése érdekében uj rézsik legfeljebb 1:1 aranya
meredekséggel alakithatok ki, tereplemosddast akadalyozo, gyeppotld novénytelepitéssel.

Kerités kulteriiletek beépitésre nem szant részein:
a)  az Ovezetl elbirasok figyelembevétele mellett altalaban csak él6 s6vénybdl képezhetd,
b)  vadvédelmi kerités épithet6 vadkarral veszélyeztetett tertileteken,

¢) csak attort (legalabb 80 Y%-ban atlathatd), labazatmentes kerités létesitheté éptlet
elhelyezését célzo kivett teriileten, birtokkdzpont létesitése érdekében mivelés aldl kivett
tertileten, vagy telepitett Ultetvény, gyiimolesos, horgasztoé esetén vagyonvédelmi okokbél.

Epitési 6vezetek zoldfeliiletei
35.§

Az épitési telkek minimalisan kialakitand6 zoldfeltletein:

a)  a zoldfelilet nagysigihoz mérten 150 m’>ként legalabb 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat néveld fa, és 10 db cserje telepitendé.

b) A melléképitmények koziil Lk..., Lke..., Vt..., Uh... jeld épitési 6vezetekben:
ba)  kerti épitmény, pihenést és jaték céljat szolgalo épitmény, kerti viz és furdémedence 3
m’-ig, kerti épitett tlizrako-hely, kerti lugas, kerti szabadlépcsd, tereplépesé és lejtd,
bb)  szabadon all6 és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop,
napkollektor helyezhet6 el.
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¢) Télikertet (iveghazat) 6nalléan a teleknek a szomszédos telekkel k6z6s hataratol legalabb
1,5 m tavolsagra szabad elhelyezni, ha az 6vezeti el6irasok lehet6vé teszik.

d) A szabalyozasi terven megtartando, vagy kialakitand6 zoldfeliilet az 1 hektart el nem éré
alaptertiletd telken egy helyen, az 1 hektar alapteriiletet meghaladé telken, két helyen
legfeljebb 8,0 méteres szélességben ki-behajtast biztosito ut céljara, megszakithato.

Az ¢épitési telkek zoldfeliletein csak kertberendezési targyak helyezhetSk el, téraranyt

megvaltoztatd épitmények (pl.: labon allo kerti tetd) csak épitési helyen belil 1étesithetSk és csak
a beépitési mértékbe beszamitottan.

A zoldfeltleti szamitasnal zoldfeliletként nem vehetd figyelembe a vizzard, vagy vizateresztd
burkolattal ellatott belséut, parkold, a 2 m-nél keskenyebb 6koldgiailag passziv sav, a 2 m-nél
keskenyebb fasitas feliilete, a fiiggSleges névényfal felilete.

Allattartds céljira szolgdlé épitmények
36.§

Allattartas céljara szolgal6 épitményt csak az aldbbiak szerint szabad létesiteni.
a)  Haszonallat elhelyezésére szolgald helyiség, istalld, ol, ketrec egyéb épitményektdl,
mutargyaktol, létesitményektdl valo tavolsaga:
aa)  nagytesti haszonallat istalloja és sertésol a lakoéptlet legkozelebb levé nyilaszardjatol
16 m-re, fart vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakéépilettdl 15 m-re,

ab)  kistestd haszonallat és egyéb allat 6lja, ketrece a lakéépiilet legkozelebb levé
nyilaszaréjatol 6 m-re, furt vagy asott kuttol 25 m-re, szomszéd lakééplettsl 10 m-re,

ac)  tragya- és tragyalétarol6 a lakoépiilet legkGzelebb levé nyilaszaréjatol, kozterilettdl 16
m-re, fart vagy asott kattdl 25 m-re, szomszéd lakoéptlettdl 15 m-re, a felszini vizektdl
kilon jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhet6 el.

b)  Haszonallatot tartani csak jol tisztithaté, hézagmentes padozatd, szilard burkolatd
létesitményben szabad. Nagytest haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargasmentes
tragyalé-gytjtobe kell elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargasmentes, sziikségszertien
kezelt és fertétlenitett tragyagddorben, illetve tragyagydjtében lehet tarolni.

Védotivolsdgok, épitési korlitozisok
37.§

Epitési korlatozas terheli a telektulajdonosokat a teleptilésrendezési feladatok megvaldsitasa,

tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében a szabalyozasi terven

jelolt médon a rendelet életbe 1épésétdl:

a)  a szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal, épitési hely, épitési vonal, megtartando
zoldfelilet, betltetési kotelezettség figyelembe vételénél,

b)  kornyezeti veszélyeztetettséget csokkent6 korlatozas megtartasanal,

¢) a magasabb rendd jogszabalyok alapjan, szabalyozasi terven feltintetett szabalyozasi,
iranyado6 és tajékoztatod elemek érvényre jutasanal (kulturalis 6rékségvédelem, szerkezeti
jelentéségt zoldfelulet, 6kofolyoso, vizbazis védelem, forras védelem, vizfolyas kezeld
savja, kozmuvel érintett terilet, vasat és kozut védotertlete, gyogyhely).

Eger-Putnok vasutvonaltdl 20-50 m tavolsagon beldl lako-, Gdilé-, egészségligyi-, szocialis-,
oktatasi-, kulturalis-, egyhazi-, szallashely-szolgaltatd éptletek, épitmények a zajterhelési
hatarértékek figyelembe vételével és a MAV hozzajarulasaval helyezhetSk el. A vasutvonaltél
20m tavolsagon beliil Gj épiilet, épitmény nem helyezhet$ el, kivéve a MAV-val egyeztetett
esetekben a szabalyozasi terven jelolt helyeken a terepszint alatti gépjarmutarolokat.



(3) A vizbazisok belsd, kiils6 és hidrogeoldgiai védéteriiletét a vonatkozé jogszabalyok szerint meg
kell hatarozni és azt a szabalyozasi tervben rogziteni kell.

a) A hidrogeolégiai védéteriileten belil a vonatkoz6é jogszabalyokban — el6irt
teriilethasznositasi korlatozasokat kell figyelembe venni.

b) A kijeloléssel nem rendelkez6 mélyfurasa kutak koral 10 m-es sugaria kort belsé
védotertletként kell kijelolni, és erre a teriiletre a Korm. rendelet 5. szama mellékletében
a bels6 védotertletre elbirt tertlethasznositasi korlatozast kell figyelembe venni.

(4) A szabalyozasi terven ,,tamfal, partfal” jeloléssel érintett telkeken, valamint a rendezett terephez
mért 1,5 m-es, vagy magasabb tamfal, valamint a 1,5 m-t elér6 vagy magasabb 1:2 meredekségti
partfal” altal érintett telkeken az épitési engedélyezési terv készitése soran a ,,csuszasveszély
elharitasanak feltételével beépithetd tertileteken” eldirtak szerint kell eljarni.

(5) A felszin alatti pincék, tregek el6fordulasi lehet6ségére tekintettel, az ismert treges tertleteken
a kézmuveket véd6csében kell elhelyezni.

(6)  Gyodgyhelyekre a vonatkozé orszagos rendeletben foglalt eléirasokat kell alkalmazni. A
gyogyhely hatarat a szabalyozasi terv feltinteti.

(7)  Szoélokataszter 1. és II. osztalyba sorolt teriletek Teleptilésszerkezeti tervben meghatarozott
beépitésre szant teriiletként val6 igénybevétele az adott teriilet szél6kataszteri tertiletek koziil
val6 kivonasaval torténhet meg.

ITI. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoovezetek
Nagyvirosias lakoovezet
38.§

(1) Az Lnépitési 6vezetbe jellemzben a nagy lakstriségl telkek, uszotelken allé éptletek tartoznak,
ahol tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglal6 lakoépuletek helyezhetdk el.

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB K[AL"}KJTHATO LLEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) HEPITEST BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBD ZOLDFELULET
MOD o /0) (m) TELEKTERULET (0/0)
: (m2)

Ln/SZ-30-13,0-1500 SZ 30 13 1500 50
Ln/SZ-80-20,0-U SZ K(80) 20 uszo6 telek 0(10)
Ln/SZ-80-35,0-U SZ K(80) 35 uszo telek 0(10)
Ln-ksz/SZ-40-7,5-1000 SZ 40 7,5 1000 20
Ln-ksz/SZ-40-9,5-1200 SZ 40 9,5 1200 20
Ln-ksz/SZ-80-4,5-U SZ K(80) 4,5 uszo telek 0(10)
Ln-km/8Z-40-12,0- SZ 40 12,040 5000 20
5000
Ln-g/Z-80-3,5-U Z(K) 80(K) 3,5(K) uszo telek 10 (0
Ln-g/SZ-40-3,5-1000 Sz 40 3,5 1000 30
Ln-kk SZ 2% 3,5 K 80




Ln-kt - 0** - K 20

Ln/(SZ)K-K-20-K S2H)K 80/K 20 K 50

Ln/(SZ)K-K-33-K S2HK 80/K 33 K 40

K=kialakult beépitési mod, kialakult telekméret, kialakult beépitettség, kialakult épitménymagassag
* beépitési mérték, ha a telek tertlete eléri a 3000 m?-t

** terepszint alatt a szabdlyozasi terven jelSltek szerint épithet6 gépjarmitarold, dombgarazs.

¥ az épitménymagassag a technoldgiai és gépészeti berendezésekre nem értelmezendé

(2) A nagyvarosias lakotertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 rendeletetések:

3)

)

a) t6bb rendeltetési egységet magaba foglalé lakoépiilet,

b) szallas jellegt,

¢) legfeljebb 300 m* brutt6 szintteriiletd kereskedelmi, szolgaltato,

d) alakokornyezetet nem terheld gazdasagi rendeltetés max. 100 m* hasznos szintteriilettel,
¢) hitéleti, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis,

) irodai,

g) vegyes funkcidju éptlet az a)-f)-ig felsoroltak esetében,

h) gépjarmi-tarolok Ln-g/ és Ln-kt Ovezetekben, pavilon kereskedelmi —szolgaltato
rendeltetésre Ln-kt Gvezetben,

7) terepszint alatti kozmu-szolgaltat6 létesitmények és egyéb kézmutargyak,

J) 4 trafd terepszint alatt vagy egyéb funkciéju épilethez rendelten alakithaté ki, a meglévé
trafohazak rekonstrukcidjuk soran korszer lemezhazas traféra cserélenddk, vagy
éptlethez rendelve alakitandok ki.

k) terepszint alatti gépjarmitarolok, mélygarazsok a szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen.

/) terepszint alatti gépjarmutarolok, mélygarazsok felszini létesitményei, amelyek indokolt
esetben a szabalyozasi terven kijelolt épitési hely hataran kivil is elhelyezhet6k

A nagyvarosias lakétertileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtoltd,
b) lakokocsi,
¢) feszitett, vagy felfujt sator,
d) uveghaz, féliaboritasu névényhaz,
¢) kozteriletrdl lathato terepfelszinen megjelend kézmGépitmény, tavkozlési berendezés, kivéve

telefonfilke,

/) 6nallé pavilon, bédé, kivéve Lin-kt 6vezetben a szabalyozasi terven, vagy KAT-ban
meghatarozott épitési helyen,

g) onallo garazs, kivéve terepszint alatti gépjarmutarolo felszini épitményei.
Ln/... jela épitési 6vezetben:
a) A kialakult épuletmagassag novelése, legfeljebb 1 m-es mértékig — szabalyozasi terv eltérd

rendelkezése hidnyaban — csak az éptiletek magastetds kialakitasa, vagy tetGemelet 1étesitése
érdekében lehetséges.

b) Alaptertleti épuletb6vités — uszotelek néveléssel egyiitt — csak a szabalyozasi terven jeldlt
helyeken lehetséges, kivéve felvono és 1épcséhaz 1étesitésének esetét.

¢) Az épileteken — varosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetStér, tetGemelet
létesithets, ha a bévitéshez szikséges gépkocsi tarolok, parkolok kialakitasa a kilon
megallapodasban foglaltak szerint a bévitéssel egyidejileg megtorténik, vagy ha a felsé szinti
lakasok bévitését szolgalja.
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d) Az épiletek homlokzati atalakitasa, feltjitasa részlegesen nem, csak az egész épiletre
kiterjed6en torténhet.

¢) A tobb egységbdl allo lakdépiletek esetében a szabadon allo épitési 6vezetekben mar
létrehozott, vagy létrehozni kivant 6nall6 helyrajzi szamu egységek esetében a beépitési jelleg
zartsordan értelmezendd.

Ln-ksz/... jelt jellemzGen kereskedelmi, szolgaltatdi épuleteket befogadé épitési Gvezetekben:

a) Epiiletet béviteni csak a szabalyozasi terven jelolt telekalakitas utan, illetve a bévitéshez
szitkséges gépkocsi parkoldk a kialakuld telken belil, vagy kilon megallapodasban foglaltak
szerinti kialakitdsa esetén lehetséges.

b) Uj épiiletet a szabélyozasi terven jeldltek szerint, vagy a meglévé épiilet helyén lehet épiteni
az Ovezeti el6irasok betartasa mellett.

¢) Gépjarmitarold csak a fé6épiletben, illetve hozza szervesen kapcsolodva létesiilhet, kivéve
terepszint alatti, folddel fedett gépjarmatarolé 1étesitését, mely onalléan is épithetd, sajat
telken beluli lehajt6 kialakitasaval.

d) Az épitési 6vezetek uszotelkeit elkeriteni csak jelképesen lehet, ndvényzettel kialakitva.

Ln-km/ jelG épitési 6vezet a tavilitémi épiletei és a hozza kapcsolédd egyéb épitmények
elhelyezésére szolgal.

Ln-g/ jell épitési 6vezet sorgarazs elhelyezésére szolgal.

a) Uj sorgarazs épitése csak a szabélyozasi terven jelélt épitési helyen, egységes terv alapjan, az
ovezeti paraméterek betartasaval engedélyezhetd.

b) A sorgarazsok telkein csak novényzettel képzett kerités létesithetd, meglévé keritések
koztertlet fel6l novényzettel takarando.

Ln-kk jeld 6vezet a nagyvarosias lakoteriileten belil 1évé kozkertként funkcionald koztertlet,
kozat, amelyre a Zkk jelt 6vezet el6irasai és korlatozasai vonatkoznak. Az Gvezetben meglévd,
kialakitott utak és parkolék megtarthatok, feldjithatok, de Gjak csak a szabalyozasi terven jeldlt
helyeken hozhatok létre zoldteté/dombgarizs kialakitissal, vagy koztertletalakitisi terv
(tovabbiakban KAT) alapjan.

Ln-kt jeld Gvezet a nagyvarosias lakéterileten belil 1év6, a lakotelkek kozvetlen gépjarmivel
torténd kiszolgalasat és parkolasi lehet&ségeit biztosité utakat és parkoldkat, gépjarmuitarolokat,
a kézmuellatas meglévé terepfelszini mitargyait befogadé koztertlet, kézut, amin:

a) csak KAT alapjan lehet a felszinen 1j parkolot, feldjitast, épitést, térburkolast végezni.
b) A szabalyozasi terven jelolt helyeken gépjarmitarol6 zoldteté/dombgarazs kialakitissal

torténhet,

¢) A szabalyozasi terven jelolt épitési helyen telepiilésképi eljaras véleménye alapjan pavilon
létesithetd.

d) A kozmil és a kozlekedést szolgalé miutargyakon kivil csak kertberendezési targyak
helyezhet6k el.

¢) Az 6vezetekben minimum 2 szintes névényallomanyt kell telepiteni (gyep és csetjeszint,

vagy gyep ¢és lombkorona szint).

Y, Uj parkolé létesitésekor az 1 m magassagban 20 cm térzskorméretet elérd, megléva, fa
védelmérdl gondoskodni kell.

g)  Amennyiben az 6vezetben barmilyen atalakitas miatt nem 6vhatok meg a meglévé fak,
illetve fakivagasra van sziikség, ugy a fak potlasarol, vagy atiltetésrél gondoskodni kell.



Kisvirosias lakoovezet
39.§

(1)  Kisvarosias altalanos lakoéteriiletek (Lk1) épitési Gvezetei, Ovezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LrGNAGYOBB | CALAKITHATO |y b o orpn
(szabalyozisi terv szerint) BERPITESINMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG | HOR28 ZOLDFELULET

(%) (m) ) (%)
Lk1/Z-30-9,5-1000 Z 30+10% 9,5 1000 40
Lk1/Z-40-7,5-500 Z 40+10% 7,5 500 30
Lk1/7Z-40-9,5-500 Z 40+10% 9,5 500 30
Lk1/Z-40-12,5-500 Z 40+10% 12,5 500 30
Lk1/7Z-40-12,5-1000 Z 40+10% 12,5 1000 30
Lk1/SZ-30-7,5-1000 SZ. 30 7,5 1000 50
Lk1/SZ-30-9,5-1000 SZ. 30 9,5 1000 50
Lk1/SZ-30-9,5-1200 SZ 30 9,5 1200 40
Lk1/SZ-35-10,5-1500 SZ. 35 10,5 1500 30
Lk1/SZ-40-7,5-1500 SZ. 40 7,5 1500 30
Lk1/SZ-40-10,0-1500 SZ. 40 10,0 1500 30
Lk1/SZ-40-12,5-1500 SZ. 40 12,5 1500 30
Lk1/SZ-80-9,5-U SZ K(80) 9,5 G526 telek 0(10)
Lk1/SZ-80-12,5-U SZ K(80) 12,5 G576 telek 0(10)
Lk1/0-30-7,5-500 @) 30 7,5 500 40
Lk1/0-30-7,5-1000 @) 30 7,5 1000 40
Lk1/0-30-9,5-1200 @) 30 9,5 1200 40
Lk1/0-40-12,5-1200 e) 40 12,5 1200 30
Lk1/0-40-12,5-4000 e) 40 12,5 4000 30
Lk1-ksz/SZ.-40-7,5-1000 SZ. 40 7,5 1000 20
Lk1-ksz/SZ-40-9,5-1200 SZ. 40 9,5 1200 20
Lkl-ksz/SZ-80-4,5-U SZ K(80) 4,5 G576 telek 0(10)
Lk-km/SZ-40-7,5-5000 SZ. 40 7,5 5000 20
Lk-g1/Z-80-3,5-U Z K(80) 3,5 Gsz6 telek 0(10)
Lk1-Bervai ltp. (tequzerﬁ) - - - ;
Lk-g Szabalyozasi terv rendelkezése szerint

K=kialakult beépitési mod, kialakult beépitettség,
* kizarolag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén




a) Lk1/... jel épitési 6vezeteben, egyéb Ovezeti elbiras hianyaban, 1 db épiilet helyezhetd el,
amely lehet:

aa) lakéépilet, ahol a tervezett rendeltetéshez sziikséges kozterileti és telken belili
kozlekedési kiszolgald, valamit parkolasi kapacitasok rendelkezésre allnak 4j épiilet
létesitése esetén,

ab)  szallas jellegl épiilet,

ac)  nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

ad)  hitéleti, egészséguigyl, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis rendeltetés épiilete,

ae)  iroda épilet,

af)  alakoéfunkeidt nem zavard vegyes funkcioju épiilet,

ag)  a turizmust/kirandul6 forgalmat ellaté épiilet,

ab) a6 rendeletetést épulettd] kulonallo sorgardzs az Lk-g és az Lk-gl/... jeld épitési
Ovezetekben.

b)  Lk1/...jela épitési 6vezetben nem helyezhetd el:

ba)  sportépitmény,

bb)  tzemanyagtoltd,

be) lakékocst,

bd)  feszitett, vagy felfujt sator,

be)  termel6 kertészeti épitmény (iveghaz, féliaboritasu névényhaz),

bf)  koztertletrdl lathatod, terepfelszinen megjelené 6nalldé kézmGépitmény, tavkozlési
berendezés.

¢) Lk1/Z-30-...., Lk1/Z-40-...., és Lkl1/SZ-30-..., Lk1/SZ-35-...., Lkl1/SZ-40-....,
jeld épitési Ovezetekben:

ca) A tetbtér beépithetd az illeszkedés szabalyainak figyelembevételével.

¢b)  Csak utcaval parhuzamos gerinc magastetds épiletek 1étesitheték.

¢¢) Az utcai homlokzaton tetGtérben erkély, terasz nem alakithato ki.

ed) A gépjarmivek tarolasardl 1Gj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
szabadon all6, hézagosan zartsoru beépités, vagy gépjarmuibehajtasra alkalmas kapu
meglétekor — telken belil kell gondoskodni.

ce) Az épilet foldszintjén elhelyezett garazssor csak az udvar fel6l nyilhat.

d) A zartsori beépitési épitési Ovezetekben 1j beépités, a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése kivételével, csak zartsord, vagy hézagosan zartsord beépitési moddal
engedélyezhets, csak az Gvezeti paraméterek és az illeszkedési szabalyok figyelembe
vételével.

¢) Lk1/SZ-80-9,5-u és Lk1/SZ-80-12,5-u jelt épitési Gvezetekben:

ea) a kialakult épitménymagassig novelése — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése
hianyaban — csak épiiletek magastetSs kialakitasa érdekében lehetséges 1,0 m maximalis
mértékben, melytdl eltérni csak az telepiilésképi véleményezési eljaras szerinti dontés
alapjan lehet.

eb) az épileteken — varosépitészeti egységenként Osszehangoltan— beépitett tetStér
létesithetd a felsé lakasok bévitéseként; vagy amennyiben a bévitéshez szitkséges
gépkocsi-tarolok, parkolok kialakitasa a kilon megallapodasban foglaltak szerint, a
bévitéssel egyidejileg megtorténik.

7 Lkl-ksz/... jeli, jellemz&en kereskedelmi, szolgiltatéi épuleteket befogadd épitési
Ovezetekben:



fa2)  Epiiletet béviteni csak a szabalyozasi terven jeldlt szabalyozast kévetSen, illetve a
bévitéshez sziikséges gépkocsi parkolok telken belili kilon megallapodasban
rogzitettek szerinti kialakitasa esetén lehetséges.

) Az épitési 6vezet telkeit elkeriteni legfeljebb névényzettel lehet.
g Lk-km/... jell épitési 6vezet a kozmivekkel kapcsolatos létesitmények jelentSs épiiletei
és a hozza kapcsolodoé egyéb épitmények elhelyezésére szolgal.
h)  Lk-g1jelt épitési ovezet:
ha)  a telepszerd, uszotelkes lakoteriiletekhez tartozo sorgarazsok elhelyezésére szolgal.

hb)  Uj sorgardzs létesitése csak egységes terv alapjan, egységes kivitelben az Gvezeti
paraméterek betartasaval lehetséges.

(2) Kisvarosias, korlatozott épitménymagassagu lakoteriiletek (Lk2) ¢épitési Gvezetei,

Ovezetel:
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EP{TESI OVEZET, OVEZET I KIALAKITHATO
JELE BEEPITESI HGNAGYOBB . ITEGNAGYOBB, LEGKISEBB {“EGKIS]?BB
(SZabélyOZéSi terv szerint} MOD BEEPI’I;ETTSEG EPULETMAGASSAG TELEKTERULET ZOLD};ELULET

(%) (m) (m?) (%)
Lk2/7.-30-5,0-400 Z 30 5,0 400 50
Lk2/7-30-5,0-1000 Z 30+10%* 5,0 1000 40
Lk2/Z7-30-7,5-1000 Z 30+10%* 7,5 1000 40
Lk2/Z.-40-5,0-500 Z 40+10% 5,0 500 30
Lk2/Z-40-6,6-250 Z 40 6,6 250 30
Lk2/7.-40-7,5-500 Z 40+10% 7,5 500 30
Lk2/Z7.-40-7,5-500/250 Z 40 7,5 500/ 250pkkkk 30
Lk2-7.-40-7,5-1000 Z 40 7,5 1000 30
Lk2/Z7-60-5,0-250 Z 60+15%* 5,0 250 20
Lk2/Z7-60-7,5-250 Z 60+15%* 7,5 250 20
Lk2/SZ-30-3,5-5000 SZ 30 3,5 5000 20
Lk2/SZ-30-5,0-1000 SZ 30 5,0 1000 40
Lk2-S7.-40-7,5-500 SZ 40 7,5 500 30
Lk2/1-35-7,5-500 1 35 7,5 500 45
Lk2/1-50-5,0-250 1 50 5,0 250 30
Lk2/0-25-5,0-500 O 25 5,0 500 40
Lk2/0-25-6,0-1000 O 25 6,0 1000 40
Lk2/0-30-4,5-400 O 30 45 400 50
Lk2/0-30-4,5-500 O 30 45 500 50
Lk2/0-30-5,0-800 O 30 5,0 800 50
Lk2/0-30-5,0-500 O 30 5,0 500 50
Lk2/0-30-7,5-500 O 30 7,5 500 40




Lk2/0-K-5,0-K @) K 5,0 K K

Lk2-ksz/SZ-40-7,5-1000 SZ 40 7,5 1000 40

Lk2-k

SZ Sl 5,0 500 75

*  kizardlag zartsorusag biztositasa érdekében sarok telek esetén
k200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhato, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehetd

igénybe

** felszinen beépithetd legkisebb telekteriilet 3000 m? — a beépitési mérték
Rk 2 250m?2-es telek csak toémbbelsében és telekalakitasi terv alapjan hozhato létre

a) LKk2/... jelt épitési 6vezetben elhelyezhets telkenként legfeliebb 2 db f6 rendeltetést

épulet, mely lehet:
aa) lakéépiilet,
ab)  szallas jellegl épiilet,
ac)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptilet,
ad)  egyhazi, egészséglgyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épiilet,

ae)
%)

ag)

iroda épiilet,
a lakofunkciot nem zavar6 el6zéekben felsorolt rendeltetési egységeket befogado
vegyes funkcidja éptilet,

a turizmust, kirandulé forgalmat ellaté épiilet.

b)  LKk2/...jell épitési 6vezetben nem helyezheté el:

ba)
bb)
be)

b
be)
b)
bg)

sportépitmény,

lizemanyagtoltd,

a £6 rendeltetést épilettd] kilonallé épiilet — funkciotol fiiggetlenil — az Lk-g1 épitési
ovezetben 1évs/épuld sorgarazs kivételével,

lakokocsi,

feszitett, vagy felfdjt sator,

tveghaz, foliaboritast névényhaz féliasator,

koztertletrdl lathaté 6nallo terepfelszinen megjelend kézmiépitmény, tavkozlési
berendezés.

¢) LKk2/... jeld épitési 6vezetekben:

ca)

cb)
@)
ad)
@)
2,

Gazdasigi rendeltetés, termeld tevékenység céljara telkenként maximum 100 m®
alapteriiletd épiilet, épiiletrész alakithat6 ki.

Az LK2/Z- és Lk2/I- jelG 6vezetekben csak utcaval parhuzamos gerincl éptlet
helyezhet6 el.

Az Lk2/... jelt kisvarosias lakéteriilet Gvezeteiben timfalgarazs az utcai telekhatiron
nem ¢épithetd.

Helyi védett tertileten el6kert nélkiili beépitésnél el6lépcsd, elbtetd csak az illeszkedési
szabalyok betartasaval lehetséges.

Az utcai homlokzaton tet6sik ablak csak 1 sorban alakithat6 ki, tet6térben erkély,
terasz nem engedélyezhetd.

A gépjarmuvek tarolasardl Gj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsord beépités, illetve gépjarmuibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

d) Az Lk2/0O... jeli épitési Gvezetben el6irt teleknagysig kétszeresét meghaladé méretl
telken, az eldirt teleknagysag kétszerese felilli részén csak az el6irt max. beépitettség 50
%-a érvényesithetd.



)

ha)

Az Lk2/0-30-4,5-500 jelii 6vezetben terepszint alatti épitményként timfalgarazs és pince
a telekteriilet max. 10 %-aban helyezhet6 el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éptilettel
Osszeépitve, maximum a foldszinti beépités mértékéig épithetd.
Lk2/0-K-5,0-K jelt 6vezetben a meglévé un. ,,k6z6s udvaros beépités"-es (hrsz-enként
akar 100 %-os beépitettség) telkeken a meglévé éptlet felujithato, korszerdsithets, a
meglévé épilet konturjan beltl az 6vezetben el6irt max. éptiletmagassag betartasaval
bévithetd, bontas esetén Gjjaépithetd.
Az Lk2/SZ-30-3,5-5000 jelG Ovezetben a meglévs garazsok felujithatdk, de nem
bévithet6k. A garazsok rendeltetésének megvaltoztatisa nem engedélyezhetd. Az
ovezetben csak garazsépilet épithetd. Ujjaépités esetén az épiileteket egységes épitészeti
kialakitassal, magastet6vel valamint egységes kapuzatokkal kell kialakitani.
Lk2-ksz/... jelii, intézményi épitési Gvezetben:
Oktatasi-nevelési, kereskedelmi-szolgaltatoi, szocialis, egészségligyi, kulturalis és
hitéleti rendeltetést éptletek helyezhetdk el.

hb) A meglévé épiletek bévithetdk, illetve djra épithet6k az Gvezeti paraméterek és a

ia)

szabalyozasi terven jel6ltek figyelembe vételével.
Lk2-k/... jeld kisvarosi lakoteriilet kertes 6vezetében:

A kerthasznélattal 6sszefiiggden, a vastt védétavolsagan belil, a legaldbb 3000 m*-et
meghalado telekteriileten a felszinen legfeljebb 3 %-os beépitési mértékig épithetd
épiilet. Az épiilet minimalis alapteriilete 50 m®, legalabb 3,0 m épitménymagassigu
lehet. Az épllet szerkezete nem lehet szerelt jellegt, konnyUszerkezetd, fa/fém anyagu
épitmény.

Részben a terepszint ald stllyesztett dombgarazs/teremgarizs épithets a szabalyozési
terven megjelolt helyen.



(3) Kisvarosias, korlatozott épitménymagassagu lakoteriiletek az elhelyezhetd épitmények
korének korlatozasaval (Lk3) épitési Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIAFAKITIIIATO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG EPLETMAGASSAG ?‘hleﬂsh?B ) ZOLDFELULET
%) ) TELEKTERULET )
( (m?)
Lk3/Z-30-5,0-1000 Z 30+10%* 5,0 1000 40
Lk3/Z-30-7,5-1000 Z 30+10%* 7,5 1000 40
Lk3/Z.-40-5,0-500 Z 40+10* 5,0 500 30
Lk3/Z-40-7,5-500 Z 40+10* 7,5 500 30
Lk3/Z-60-5,0-250 Z 60+15%* 5,0 250 20
Lk3/Z-60-7,5-250 Z 60+15%* 7,5 250 20
Lk3/1-35-5,0-500 I 35 5,0 500 45
Lk3/1-35-7,5-500 I 35 7,5 500 45
Lk3/0-30-6,0-500 O 30 6,0 500 40
Lk3/0-40-4,5-500 O 40 4,5 500 30

*  kizardlag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén

** 200 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhatd, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehet6
igénybe.

a)  LKk3/...jell épitési 6vezetben telkenként legfeljebb 2 db épuilet helyezhets el, mely lehet:
aa) lakoépiilet,
ab)  szallas jellegl épiilet,
ac)  szocialis épiilet,
ad)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptlet,
ae)  alakofunkcidt nem zavard vegyes funkcioju épitilet.
b)  LKk3/... jell épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
ba)  kozintézményi- és irodaépiilet,
bb)  oktatasi-nevelési, egészségligyi, kulturalis és gazdasagi célu éptilet,
be)  sportépitmény,
bd)  tzemanyagtoltd,
be)  gépkocsi javito-szerel6-karbantarté muhely,
bf)  onallé garazsépiilet,
bg)  a f6épulettd] kilonalld melléképtlet, rendeltetéstd] figeetlentil,
bh)  lakokocst,
bi)  feszitett, vagy felfijt sator,
bj)  tveghaz, foliaboritasi névényhaz,
bk)  egyéb ipari gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet, vagy rendeltetési egység,
bl)  nagy szallitasi forgalmu létesitmény,
bm)  terepfelszinen megjelené kézmaépitmény, tavkozlési berendezés.

¢)  LK3/... jela épitési 6vezetek telkein:



)

Csak utcaval parhuzamos gerinci, magastetés éptletek 1étesithetdk, ettdl eltérni csak
az olyan értékvédelem alatt allo, vagy beépitési karakterében megtartani kivant
terileteken lehet, ahol a szomszédos kialakult beépitést az utcara meréleges
tet6gerincd, kontyolt éptletek jellemzik. Az utcaképek zartsaga, ott ahol ez a kialakult
jellemz6 allapot, tomor keritéssel, fedett, zart kapuval biztositando.

Elokert nélkili beépitésnél el6lépcesd, eléteté nem létesithetd.

Az utcal homlokzaton tet6térben erkély, terasz nem engedélyezhetd, csak a kornyezeti
adottsagokhoz val6 illeszkedés érdekében, telepiiléképi véleményezési eljaras alapjan.
A gépjarmtvek tarolasardl 4j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmuibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

Hézagosan zartsoru beépités esetén a melléképtlet csak a lakdéptlettel azonos
oldalhataron, azzal 6sszeépitve engedélyezhetd.

A szabalyozasi terven jelolt telkeken az épitési hely a hatso telekhatarig értelmezendd.

(4) Kisvarosias lakoteriilet be nem épithetd ovezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
ER . KIALAKITHATO ;
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG - ZOLDFELULET
%) ) TELEKTERULET %)
(m?)

Lk-kk SZ 2 3,5 1000 80
Lk-kt - 0 - K 10
Lkl1-mk - 0 - 800 70

9

b)

ba)
bb)

)
bd)

be)

b)

Lk-kk jeld 6vezet a kisvarosias lakétertleten belil 1év6 nagy zoldfeliletd, kozkertként
funkcionald kozterilet, kozut; amelyre a Zkk O6vezet elbirdsai és  korlatozasai
vonatkoznak.

Lk-kt jeld Ovezet a kisvarosias lakoteriileten belil 1évé lakotelkek elérését és parkolasi
lehet6ségeit biztositd utakat és parkolokat befogadé koztertlet, kozut.

Csak KAT alapjan lehet bévitést, feljitast, épitést, térburkolast végezni.

A kozmt és a kozlekedést szolgald mutargyakon kivil csak kertberendezési targyak
helyezhet6k el.

Az 6vezetekben minimum 2 szintes novényallomanyt kell telepiteni.

Uj parkol6 létesitésekor az 1 m magassagban 20 cm térzskorméretet elérs, meglévé fa
védelmérdl gondoskodni kell. A parkolé fasitasahoz a meglévé fa beszamithato.

Amennyiben az 6vezetben barmilyen atalakitas miatt nem 6vhaték meg a meglévé fak,
illetve fakivagasra van sziikség, agy a fak potlasardl, vagy atiltetésrél gondoskodni kell.
A terepszint alatt, KAT készitésével egyidejileg, k6zm és a kozlekedési mitargyakon
kivil gépjarmitarolot is lehet létesiteni.
Lkl-mk jeld 6vezet a kisvarosias lakétertileten beltl kozhasznalat el6tt megnyitott
magankertként kialakitandé 06nallé helyrajzi szamu telek. Az Ovezetben pihenést,
testedzést szolgalé kerti épitmények (gyermekjatszotér, tornapalya, utcabutorok)
helyezhet6k el.

Kertvirosias lakoovezet

40.§

(1)  Lke jelii kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezetei, Ovezetet:



A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

L . : ) KIALAKITHATO i i
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB } } LLEGKISEBB
balyozasi terv szerint) HEPITEST BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBD ZOLDFELULET
(szabily MOD 0/ TELEKTERULET y
( “) (m) (m2> ( 0)
Lke/Z-20-5,0-1000 V4 20+10%* 5,0 1000 60
Lke/Z-20-7,5-1000 7 20+10% 7,5 1000 60
Lke/Z-30-4,5-500 Z 30 4,5 500 50
Lke/Z-30-5,0-400 7 30 5,0 400 50
Lke/Z-30-5,0-500 Z 30 5,0 500 50
Lke/Z-30-6,0-500 7 30 6,0 500 50
Lke/Z-30-7,5-500 7 30 7,5 500 50
Lke/Z-30-7,5-800 Z 30 7,5 800 50
Lke/I-15-5,0-1000 1 15 5,0 1000 50
Lke/I-20-5,0-1000 1 20 5,0 1000 60
Lke/I-20-7,5-1000 1 20 7,5 1000 60
Lke/1-25-6,0-1200 1 25 6,0 1200 60
Lke/I-30-5,0-500 1 30 5,0 500 50
Lke/1-30-7,5-500 1 30 7,5 500 50
Lke/SZ-15-6,0-500 SZ 15 6,0 500 50
Lke/SZ-20-5,0-700 SZ 20 5,0 700 60
Lke/SZ-20-5,0-1000 SZ 20 5,0 1000 60
Lke/SZ-20-6,0-1400 SZ 20 (+5) 6,0 1400 60
Lke/SZ-20-6,0-2000 SZ 20 6,0 2000 50
Lke/SZ-20-7,5-500 SZ 20 7,5 500 50
Lke/SZ-25-5,0-500 SZ 25 5,0 500 50
Lke/SZ-25-6,0-1200 SZ 25 6,0 1200 55
Lke/SZ-30-4,5-500 SZ 30 4,5 500 50
Lke/SZ-30-4,5-700 SZ 30 4,5 700 50
Lke/SZ-30-4,5-800 SZ 30 4,5 800 50
Lke/SZ-30-5,0-500 SZ 30 5,0 500 50
Lke/SZ-30-5,0-700 SZ 30 5,0 700 50
Lke/SZ-30-5,0-900 SZ 30 5,0 900 50
Lke/SZ-30-6,0-600 SZ 30 6,0 600 50
Lke/SZ-30-6,0-800 SZ 30 6,0 800 50
Lke/SZ-30-6,0-1000 SZ 30 6,0 1000 50
Lke/SZ-30-7,5-500 SZ 30 7,5 500 50
Lke/SZ-30-7,5-700 SZ 30 7,5 700 50




Lke/SZ-30-7,5-1000 SZ 30 7,5 1000 50
Lke/SZ-30-7,5,1200 SZ 30 7,5 1200 50
Lke/SZ-30-7,5-2000 SZ 30 7,5 2000 50
Lke/0-10-5,0-3000 O 10 5,0 3000 80
Lke/0-30-4,5-300 O 30 45 300 50
Lke/0-30-4,5-400 O 30 45 400 50
Lke/0-30-4,5-500 ¢} 30 45 500 50
Lke/0-30-4,5-800 ¢} 30 45 800 50
Lke/0-30-4,5-900 ¢} 30 45 900 50
Lke/0-30-4,5-1200 o) 30 45 1200 50
Lke/0-30-5,0-500 O 30 5,0 500 50
Lke/0-30-5,0-700 O 30 5,0 700 50
Lke/0-30-5,0-900 o) 30 5,0 900 50
Lke/0-30-6,0-600 O 30 6,0 600 50
Lke/0-30-6,0-700 O 30 6,0 700 50
Lke/0-30-7,5-700 ¢} 30 7,5 700 50
Lke/0-30-7,5-1000 O 30 7,5 1000 50
Lke-g/SZ-90-3,5-U SZ K(90) 3,5 lsz6 telek 0(10)

* kizarolag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén

(2) Az Lke/... jell kertvarosias lakéovezetben, egyéb Ovezeti el6irds hidnyaban, telkenként
legfeljebb 2 db épiilet helyezhet6 el, amely lehet:

a) lakodépiilet,

b) szallas jellegt épiilet

¢) a helyl lakossag ellatasat szolgalo, a terillet rendeltetésszerd hasznalatait nem zavard

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptilet,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis éptlet,

(3) Az Lke/... jell kertvarosias lak6ovezetben nem helyezhetd el:

J)

sportépitmény,

tizemanyagtoltd,

lakérendeltetés nélkili telken 6nallé parkoléhaz, garazsépiilet. A meglévok felgjithatok és
a szabalyozasi terven jel6ltek szerint atépithetdk,

lakékocsi,

teszitett, vagy felfujt sator,

tveghaz, foliaboritast névényhaz,

kozteriletrdl lathato terepfelszinen megjelené kézmiépitmény, tavkozlési berendezés,
sil6,

felszin feletti, vagy terepszint alatti fedetlen: 6mlesztett anyag-, folyadék-, vagy gaztarolo,

allatkifuto, hustiistold, jégverem, tragyatarolo.

(4)  Lke/... jell épitési 6vezetekben, eltéré Gvezeti elSirasok hianyaban:



®)

©)

b)

ba)

bb)

5)

J)

&)

/)

Ikerhazas beépitési mod szerint beépiilt tertileteken a csatlakozo épiiletek homlokzatat és
tet6terét ugy kell kialakitani, hogy az épiiletek kiils6 megjelenése egységes maradjon, egy
épulet hatasat keltve.

A kialakult, oldalhataron allé beépitést épitési 6vezetekben 1j épiilet épitése a kialakult
allapothoz igazodva (az eredeti f&épilet helyén), jellemzéen elSkert nélkil, vagy a
tombben kialakult el6kerttel, a kialakult utcakép jellegének megfelel6 oldalhatarra telepitve
épitheto.
A kialakult beépitést oldalhataron allé épitési Gvezetben a 10 %-ot meghalado lejtést
teleknél az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épitménymagassagi értéket a lejt6 fel6li
homlokzati oldalon legfeljebb 0,6 m-rel lehet tallépni. 15 %-ot meghaladé lejtést
teleknél ez az érték elérheti a 1,5 m-t.

Oldalhataron all6 épiilet esetén a tetégerinc iranya az utcara merdleges és az utcara
kontyolt lehet. ,,1.” alaku éptiletnél a tetégerinc iranya az utcaval parhuzamos legyen.
A tetéidom csak szimmetrikusan alakithato ki.

Tet6térbeépitésnél a tetdablakot és a tet6sikbol kiemelkedS felépitményt csak egy
vonalban lehet elhelyezni. Az utcai homlokzaton elhelyezett tetéablakoknak a szomszédos
éptletekhez — az azokon elhelyezett tetGablakok rendszeréhez - illeszkednie kell.

Az utcai homlokzaton 0,6 m-nél nagyobb kitilést eresz, tet6téri erkély, zarterkély, terasz
nem épithetd.

Az épitési 6vezetben elbirt kialakithatd legkisebb telekteriiletet 2-szeresen meghaladd
telken, a kialakuld beépités legfeljebb a minimalis telektertilethez tartozé beépitési mérték
2,5-szerese lehet.

A gépjarmuvek tarolasardl uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —hézagosan
zartsora beépités, illetve gépjarmuiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor — telken beliil kell
gondoskodni.

Tobb gépkocsi fedett elhelyezésének igénye esetén azok kapuit az udvar fel6l kell
megkozeliteni.

Elokertben gépjarmutarolé nyitott-fedett formaban, melléképitményként sem helyezhetd
el

Meglévé épiilet esetén a gépjarmitarold elhelyezhetd:
za)  szabadon all6 és zartsord beépitésnél, mint 4j épiilet,
7b)  hézagosan zartsoru és ikresen csatlakozo beépitésnél a k6zos oldalhataron,

Az allattart6 épiiletek, épiiletrészek Osszes alapteriilete legfeljebb 6 m® lehet. A telek
koztertleti hatarvonalatél mért 15 m mélységi telekrészen allattarto épiilet, éptiletrész és
egyéb az allattartassal Gsszefiiged épitmény nem létesithetd.

Terepszint alatti épitményként tamfalgarazs és pince a telekteriilet max. 10 %-aban
helyezheté el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti éptlettel Osszeépitve, maximum a
foldszinti beépités mértékéig épithetd.

Az épitési 6vezetek ,.telek be nem épithet6 része” jellel jel6lt tertiletén éptlet, épitmény
nem helyezhet6 el. A tertlet ,,hazikert” illetve zoldfelilet jellege megtartando.

Az Lke/0-30-4,5-800 jelt épitési 6vezetben a meglévd un. ,kozos udvaros beépités"-es
(helyrajzi szamonként akar 100 %-os beépitettség) telkeken a meglévé éptlet feldjithato,
korszertsithetd, a meglévé éptilet kontarjan belil az 6vezetben elbirt max. épitménymagassag
betartasaval boévithetd, bontas esetén azonban épités csak az Ovezetben elbirt minimalis
telekméretd telken az egyéb Ovezeti el6irasok betartasaval engedélyezhetd.

Az Lke/SZ-30-4,5-700 jeld 6vezetben csak kontyolt nyeregtetd létesithetd. A tetéidom csak
szimmetrikusan alakithato ki.



Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont épitési ovezetek

41.§

(1)  Vt/...jell teleptléskozpont vegyes épitési 6vezetek:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITEST LEGNAGYOBB | LEGNAGYOBB Igﬁ:gg:;;“j LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) MOD BEEPITOETTSEG EPULETMAGASSAG TRLEKTERULET ZC”)LDI;ELULET
(o) (m) (m?) (7o)
Vt/Z-40-8,0-800 Z 40 8,0 800 30
Vt/Z-40-12,5-1500 Z 40 12,5 1500 30
Vt/Z-45-7,5-1500 Z 45+10* 7,5 1500 25
Vt/Z-45-9,5-1500 Z 45+10* 9,5 1500 25
Vt/Z-50-5,0-250 Z 50 5,0 250 20
Vt/Z-50-5,0-750 Z 50+10* 5,0 750 20
Vt/Z-50-7,5-750 Z 50+10* 7,5 750 20
Vt/Z-50-9,5-750 Z 50+10%* 9,5 750 20
Vt/Z-50-12,5-750 Z 50+10* 12,5 750 20
Vt/Z-70-12,5-1500 Z 70+10* 12,5 1500 10
Vt/Z-75-5,0-250 Z 75+5% 5,0 250 10
Vt/Z-75-7,5-250 Z 75+5% 7,5 250 10
Vt/Z-75-9,5-250 Z 75+5% 9,5 250 10
Vt/Z-80-5,0-250 Z 80 5,0 250 10
Vt/Z-80-7,5-1000 Z 80 7,5 1000 10
Vt/Z-80-7,5/K-3000 Z 80 7,5/ KHwx 3000 10
Vt/Z-90-K-U Z K(90) K usz6 telek 0(10)
Vt/Z-100(K)-5,0-250 Z 100(K) 5,0 250 0
Vt/Z-100-14,5-1500 Z 100 14,5 1500 0
Vt/SZ-25-7,5-3000 SZ 25 7,5 3000 10
Vt/SZ-25-12,5-3000 SZ 25 12,5 3000 40
Vt/SZ-35-7,5-1200 SZ 35 7,5 1200 30
Vt/SZ-35-7,5-5000 SZ 40 7,5 5000 40
Vt/SZ-35-10,5-4000 SZ 35 10,5 4000 30
Vt/SZ-40-10,0-5000 SZ 40 10,0 5000 20
Vt/SZ-40-10,5-5000 SZ 40 10,5 5000 20
Vt/SZ-40-12,0-10000(1 ha) SZ 40 12 10000 10
Vt/SZ-45-4,5-1500 SZ 45 4,5 1500 25
Vit1/SZ2-70-18,0-10000 SZ 70 18,0 10000 20




Vt/SZ-75-5,0-250 SZ 75 5,0 250 10

b

Vt/SZ-80-12,5-1500 Sz 80 12,5 1500 10
Vt/SZ-80-12,5-U Sz 80 12,5 sz telek 10
Vt/0-40-6,0-500 O 40 6,0 500 30
Vt/0-40-6,0-700 O 40 6,0 700 30
Vi-ksz/Z-90-4,5-U v K (90) 45 Gsz6 telek 0(10)
Vi-ksz/SZ-90-4,5-U SZ K (90) 45 Gisz6 telek 0(10)
Vit-p/Z-30(100)-4,0-2000 Z 335:?55? 40 2000 10
Vit-p/Z-75-7,5-1000 v 7545 7,5 1000 5
Vit-p/Z-100-7,5-1000 Z 100 7,5/9,5% 1000 0
Vt-p/Z-100-10,5-1000 Z 100 10,5 1000 0
Vt-g/S$Z-90-3,5-U sz K(90) 3,5 sz telek 0(10)
Vi-kk Sz 2 3,5 K 90
Vit-kt - 0 - K 10

* kizarolag zartsordsag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kézhaszndlatra atadott, kézterileteket 6sszekotd
(minimum 6 m szélességl) telekrész kialakitdsa esetén

**szabalyozasi terven jelolt helyen maximalis homlokzatmagassagi érték

% A fedett sportuszoda kialakult épitménymagassiga

2 Vt/.

.. jeld teleptiléskozpont épitési Gvezetek teriiletén elhelyezhetd jellemzben tébb rendeltetési

egységet magaba foglal épiilet, mely lehet:

9
)
J
d

lakéépiilet,
igazgatasi, iroda épiilet,
kereskedelmi, szolgaltato, szallas éptlet,

egyéb kozosségi szérakoztatd éptlet, az épitési Gvezet azon részén, ahol a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

hitéleti, egészségiigyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis éptilet,
sportépitmény, fedett és nyitott sportuszoda épitménye,

parkolohaz ketténél tobbszintben a szabalyozasi tervben meghatarozott helyen
létesithetd, tizemanyagtolt6-allomas nélkdl.

h)  térszin alatti gépjarmutarold, mélygarazs a szabalyozasi terven meghatarozott terepszint
alatti épitési helyen,

7) térszin alatti gépjarmdtarolé, mélygarazs felszin feletti létesitményei, amelyek a
szabalyozasi terven kijelolt felszin feletti épitési hely hataran kivul is elhelyezhet6k,

J) terepszint alatti k6zmu-szolgaltatd 1étesitmények és egyéb kozmutargyak,

k) 0 trafo terepszint alatt vagy egyéb funkcioju épiilethez rendelten alakithaté ki, a meglévo
traféhazak rekonstrukcié soran korszerd lemezhazas traféra cserélenddk, vagy éptilethez
rendelve alakitandok ki.

(3)  Vt/...jeld teleptléskozpont épitési Gvezetek teriiletén nem helyezhetd el:

termel6 kertészeti épitmény,
lizemanyagtoltd,

allattarto6 éptlet,



)

®)
©)

()

(8)

©)

d)  lakokocsi,

¢) feszitett, vagy felfujt sator, kivétel sportcéla 1étesitmény,
Y, tveghaz, foliaboritast névényhaz, foliasator
¥, koztertletrdl lathato terepfelszinen megjelend kézmtépitmény, tavkozlési berendezés.

AVt/Z-... és Vt/SZ-... jelt telepiiléskozponti épitési Gvezeteiben:

a) Az épitheté rendeltetési egységek szamanak maximuma, amennyiben az eléirt gépkocsi
mennyiség elhelyezése jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en telken beliil biztosithato,
a telekméret és a beépitési paraméterek alapjan szamithaté elvi brutt6
Ossz-szintterilet 100-zal torténd osztasabol adodo lefelé kerekitett érték.

b)  Zartsoru épitési 6vezetek teriiletén csak utcaval parhuzamos gerinc, magastetds éptiletek
létesithetSk a szabalyozasi terv és a szabalyzat ettdl eltéré rendelkezése hianyaban.

¢) A kozterilet fel6li homlokzaton a tetétérben erkély, terasz nem engedélyezhetd.
Tet6telépitmény csak a kialakult dllapothoz torténd illeszkedés, illetve saroktelek esetén,
teleptilésképi véleményezési eljaras szerinti dontés alapjan 1étesithetd.

d)  Helyi védett teriileten el6kert nélkili beépitésnél el6lépcsd, elétetd csak a kornyezeti
adottsagokhoz val6 illeszkedés szabalyainak betartasaval lehetséges.

¢) A gépjarmuvek tarolasardl uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén — szabadon
allo, hézagosan zartsora beépités, illetve gépjarmibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

¥, Uj épités esetén a gépjarmitarol6 a féépiiletben, illetve a térszin alatt helyezends el, eltéré
esetek szabalyozasi terven jeloltek szerint.

g A gépjarmitarolé, vagy az udvar megkozelitésére telkenként és  kozteriileti
kapcsolatonként egy, 5000 m* feletti telekméret esetén 2 gépkocsibejar6 létesithetd.
Foldszinten kialakitott masodik gépkocsi tarolé csak az udvar fel6l kozelitheté meg.

h)  Elékert nélkiili beépitésnél 1j éptilet utcai homlokzata mentén, a féldszinten lakéfunkciot
befogado helyiség (lakdszoba, halészoba, nappali) nem létesitheto.

AVt/O-... jeld épitési Gvezetekben épithetd Uj lakoépiiletben max. 1 lakas helyezhet el.
AVt/O-... jelli épitési Gvezetben a meglévd un. ,,k6z6s udvaros beépités"-es (hrsz-enként akar
100 %-o0s beépitettség) telkeken a meglévé épiilet feltjithatd, korszertsithetd, a meglévé épiilet
kontarjan beltl az 6vezetben el6irt max. épiiletmagassag betartasaval bévithet6, bontas esetén
azonban épités csak az Gvezetben el6irt minimalis telekméretd telken az egyéb Gvezeti el6irasok
betartasaval engedélyezhetd.

Vt/Z-90-K-u jelt épitési 6vezetben
a) Az uszotelkes, kialakult beépitettségt épiiletek kialakult épitménymagassag névelése —

szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — csak az épiletek magastetSs kialakitasa
érdekében lehetséges, plusz 1,0 m maximalis mértékben.

b) Az éptleteken — varosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetStér létesithetd,
ha a b6vitéshez szitkséges gépkocsi-tarolok, parkolok kialakitasa a kiilon megallapodasban
foglaltak szerint a bévitéssel egyidejileg megtorténik, vagy ha a felsé szinten elhelyezkedd
lakasok bévitését szolgalja.

¢) Az épiletek homlokzati atalakitasa, feltjitasa részlegesen nem, csak az egész éptletre
kiterjedSen torténhet.

Vt/Z-100-14,5-1500 jelt épitési Gvezetben épuletbvités a telekteriilet 100 %-an csak akkor
lehetséges, ha a beépitéssel egyidejlleg az épiilet f6ldszintjén a mindkét végén nyitott gyalogos
atjaré is megvalosul.

Vt-g/... jeld épitési Gvezet a telepszerd, uszotelkes lakoépiilet sorgarizsainak ovezete. Uj
sorgarazs kialakitasara az épitési Gvezet tertiletén nincs lehetdség.



(10) Vt-p/... jeld épitési Gvezet:
a)  parkolohazak elhelyezésére szolgal,
b)  a parkolohazban egyéb gépjarmutvekkel kapcsolatos szolgaltaté rendeltetési egység is
létesiilhet tizemanyagtolts kivételével,
(11) Vt-kk jeld 6vezet a telepiléskézponti vegyes tertleten belil 1évé kozkertként funkcionald
koztertlet, vagy kiszolgalout, amelyre a Zkk 6vezet el6irasai és korlatozasai vonatkoznak.
(12) Vt-kt jeld 6vezet a teleptléskozpont tertleten beliil 1év6 épitési telkek és parkolok elérését
biztosité utakat és parkolokat befogadé koztertlet:
a)  Csak KAT alapjan lehet épitést, feltjitast, névénytelepitést, térburkolast végezni.
b) Az 6vezetben a k6zmi és a kozlekedést szolgalé mutargyakon kivil csak kertberendezési
targyak és kerti épitmények helyezhetdk el.
¢) Uj parkol6 létesitésekor az 1 m magassagban 10 cm torzskdrméretet elérs, meglévé, fa
védelmérdl gondoskodni kell. A parkolé fasitasahoz a meglévé fa beszamithato.
d)  Amennyiben az 6vezetben barmilyen atalakitas miatt nem 6vhatok meg a meglévé fak,
illetve fakivagasra van szitkség, ugy a fak potlasarol, vagy atiltetésrél gondoskodni kell.
(13) A Vt/SZ-35-7,5-5000 jeli Gvezetben a telekalakitast és az 4j beépitést megel6z6en telepitési

tanulmanyterv készitendé.

Intézményi Vk jelii épitési 6vezet
42. §

(1) A Vk jeld vegyes, intézményi épitési Ovezetek, Ovezetek:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
R . N N KIALAKITHATO §
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB —— LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) ‘N‘K,)D ’ BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG TFfﬁI&’TFRfH o ZOLDFELULET

(0/0) (m) LB (mz) E (0 /0)
Vk/Z-35-5,0-2000 Z 35 5,0 2000 30
Vk/Z-35-9,0-5000 Z 35/40™ 9,0/K 5000 30
Vk/Z-40-8,0-750 Z 40 8,0 750 25
Vk/Z-40-9,5-2000 Z 40 9,5 2000 25
Vk/Z-50-9,0-1000 Z 50 9,0 1000 20
Vk/Z.-60-10,0-2000 Z 60 10,0 2000 20
Vk/Z-60-12,5-750 Z 60 (75%) 12,5 750 20
Vk1/Z-70-18,0-2000 Z 70 10,0-18,0%** 2000 15
Vk/Z-75-7,5-250 Z 75 7,5 250 12,5
Vk/Z-75-K-750 Z 75 K 750 12,5
Vk/Z-75-K-4000 Z 75 K 4000 12,5
Vk/Z7-90-12,5-500 Z 90 12,5 500 5
Vk/Z-K-K-K (pincesor) 4 K K K K
Vk/SZ-20-5,0-3000 S7 20 5,0 3000 50
Vk/SZ-20-5,0-1ha SZ 20 5,0 1 ha 50
Vk/SZ-20-7,5-5000 SZ 20 7,5 5000 40




Vk/SZ-25-9,0-20000 SZ. 25 9,0 20000 40
Vk/SZ.-30-6,0-5000 SZ 30 6,0 5000 50
Vk/SZ-30-7,5-5000 SZ. 30 7,5 5000 40
Vk/SZ-30-9,5-5000 SZ. 30 9,5 5000 40
Vk/SZ-35-5,0-2000 SZ. 35 5,0 2000 30
Vk/SZ-35-7,5-2000 SZ. 35 7,5 2000 30
Vk/SZ-35-7,5-3000 SZ. 35 7,5 3000 30
Vk/SZ-35-9,5-2000 SZ. 35 9,5 2000 30
Vk/SZ-35-9,5-3000 SZ 35 9,5 3000 30
Vk/SZ-35-9,5-5000 SZ 35 9,5 5000 30
Vk/SZ-35-10,5-10000 SZ. 35 10,5 10000 10
Vk/SZ-40-7,5-2000 SZ 40 7,5 2000 40
Vk/SZ-40-9,5-3000 SZ. 40 9,5 3000 35
Vk/SZ-40-12,5-5000 SZ. 40 12,5 5000 35
Vk/SZ-40-21,0-3000 SZ 40 21,0 3000 30
Vk/SZ-50-7,5-2000 SZ. 50 7,5 2000 20
Vk/SZ-50-9,0-2000 SZ. 50 9,0 2000 20
Vk/SZ-50-12,5-1 ha SZ 50 12,5 1 ha 25
Vk/SZ-50-15,0-1 ha SZ. 50 15,0 1 ha 20
Vk/SZ-K-K-K(templ) SZ. K K K K
Vk-IM/Z-80-18,0-1500 Z 80 18,0 1500 10
Vk-IM/Z-80-30,0-3000 Z 80 30,0 3000 10
Vk-z/SZ-3-5,0-2000 SZ 3 5,0 2000 50
Vk-z/SZ-5-5,0-1 ha SZ 5 5,0 1 ha 65
Vk-kk SZ 2 35 K 80

x saroktelek esetén a zartsorusag érdekében

#Terepszint alatti beépitési mérték felsG hatdra tornaudvar ala helyezett gépkocsi tarolds esetén.

#%  utcafronton 10,-18,0 m, tdmbbelsében (utcai telekhatirtél 20,0 m tavolsigon tdl) min. 6,0 m

(2) VK/...jeld vegyes, intézményi épitési Gvezetek teriiletén elhelyezhetd:
a)  lgazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyl, szocialis éptilet,
b)  nem zavard hatasa kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallas éptilet,
¢) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,
d)  hitéleti épiilet,
¢) sportépitmény,
7 tobbszintes parkoléhaz tizemanyagtolté nélkil,
h)  vagyonvédelmet, mikodtetést szolgald 1 db lakas.
(3) A VK/...jeld vegyes, intézményi épitési Gvezetek teriletén nem helyezhetd el:
a)  onall6 lakéépilet

b)  onallbéan, vagy vegyes rendeltetést épiiletben tizemanyagtoltd allomas,



)

®)

©)

©)
@)
)

M

¢) a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara
parkoloterilet sem 6nalléan, sem mas funkcidhoz kapcsolédoan,

Vk/... jeld, beépitetlen épitési telkeken, a szabdlyozisi terven jelolt helyen az ovezeti
jelu, p p > Y ] y

paraméterek altal meghatarozott beépitést teleptilésképi véleményezési eljaras szerint

véleményeztetni kell.

Meglévé épiiletet boviteni, rendeltetésvaltast végrehajtani, vagy 4j éptiletet létesiteni, csak akkor
lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tarolas telken belil, vagy a parkolasi rendeletben
régzitett médon megoldott.

Intézményi telken meglévé éptlet bovitése, uj éptilet létesitése egyéb elbirasok és a szabalyozasi
terv jelolésének hianyaban a beépitési paramétereck megtartasaval és legalabb 10 méteres el6-,
oldal- és hatsokert biztositasaval lehetséges. Ez alol kivétel a mlemléki telek, miemléki
kornyezetben 1évé telek, régészeti lel6hellyel érintett telek, valamint a zartsord, hézagosan
zartsora beépitési moéddal beépitett telek.

43. §
A Vk-z/SZ-5-5,0-1ha jelG 6vezetben nem létesiilhet kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallas épiilet, tobbszintes parkolohaz, nem zavaré hatasi egyéb gazdasagi épiilet.

A Vk-kk jelt kézponti vegyes Gvezet nagy zoldfeliletl kézkertként funkcionalé kézhasznalata
teriilet, amelyre a Zkk 6vezet el6irasai és korlatozasai vonatkoznak.

A Vk/Z-K-K-K (pincesor) jelt épitési évezetben a pincesor védelmét biztositani kell. Uj pince
az Ovezetben nem létesithetd.

a) A meglévé pince homlokzatanak atalakitasa csak oromfallal és a helyi épitési
hagyomanyokhoz alkalmazkodé anyagok hasznalataval engedélyezheto:

aa)  homlokzat termésk6bdl;
ab)  nyilaszarok fa szerkezettel, kizarélag: sététre pacolt natur, s6tétzold, barna szinekben.
b) Az oromfal elé elSteté és egyéb, az oromfalat takard épitmény nem létesithets. A
megléviket egységes kialakitassal kell atalakitani.
¢) Az engedélyezési dokumentacidban a kornyezethez valé illeszkedést 2-2 szomszédos
pince abrazolasaval, latvanytervvel kell bizonyitani.
d) A pincesorok rendeltetése kizardlag a bortarolashoz, borfeldolgozashoz, borturizmushoz
kapcsolodé vendéglatd, valamint kereskedelmi funkeidéju lehet, mas céld hasznositas nem

engedélyezhetd.
¢) Az 6vezetben elhelyezhetd egy max. 60 m* alapteriilet(i, kizar6lag vendéglatist szolgald

épitmény, melyhez a pincesor felett egységes kialakitasu, lefedés nélkili teraszburkolat
létesitheté max. 300 m* teriiletig.

Gazdasdgi épitési 6vezet
44. §

A Gksz/... és Gip/... jell épitési 6vezetekre vonatkozé altalanos el6irasok:

a) A mar beépult épitési 6vezetekben a jelenleg meglévé éptiletek — az Gvezet paraméterel
altal meghatarozott mértékben — akkor fejleszthet6k, ha a szabalyozasi terven jelolt épitési
helyen belill helyezkednek el. Epitési hatirvonalon kivil allé épiileten, épiiletrészen
fejlesztést, bovitést végezni tilos. Epitési hatirvonallal 4t nem metszett, azzal érintkezd
¢épilet megtarthato, az épitési helyen belil bévithetd.

b)  Gazdasagi 6vezetek tertiletén meglévé épileteket béviteni, vagy 1) éptiletet 1étesiteni csak
akkor lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tarolas és szallitasi forgalom telken beliil,
vagy a parkolasi rendeletben rogzitett egyéb médon megoldott.
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A szabdlyozasi terven ,,megtartandé/kialakitand6 zoldfelulet” jeloléssel ellatott teleksavon
haromszintd névényzet telepitendd, tartando fenn. A kozterileti telekhatairok mentén
legalabb 8,0 méterenként kézepes lombkoronat novel6 fa telepitends.

(2) A Gksz/... és Gip/... jela épitési Gvezetben az épités feltétele:

a)  a telek megkozelitését biztositd, a telek el6tti ut szabalyozasi terven jeloltek szerinti
kialakitasa,

b)  atelek, szitkség esetén a kornyezete vizrendezésének megoldasa, valamint

¢)  legalabb a részleges kézmiukiszolgalas biztositasa (Ggymint a koziizemi villamos energia-
szolgaltatas, a koziizemi ivoviz szolgaltatas, kozcsatorna hianyaban az egyedi korszer(- és
szakszerl szennyviztisztitas megoldasa, az épitési telek el6tti érintett koztertileten és a
telken beluli nyilt vagy zart rendszerd csapadékviz-elvezetés egytittes megoldasa).

(3) Az épiletek épitészeti kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) a 60,0 m hosszisagot meghaladé homlokzatot sikban és tet6tomegben épitészeti
eszkozokkel tagolni kell,

b)  azépiletek lefedésére lapos, alacsonyhajlasu és magastet6 egyarant alkalmazhato, de a 12,0
m-es fesztavolsigot meghalad6é szerkezet, illetve traktus-mélység lefedésére a
tet6hajlasszoge max. 30 fokos lehet, kivétel ives tetGkialakitas,

¢) egy épiileten belil a lapostetén kiviil legfeljebb két féle meredekségl egyéb tetdszerkezet
alkalmazhato,

d)  az épiletek homlokzati- és tetéfelileteinek szinezésekor a magyarorszagi természetes
kovek szineivel megegyez6 szinek hasznalhatok, legfeliebb 1,0x1,0 m feliletig
alkalmazhato6 a fekete, a lila, a r6zsaszin, a kénsarga szinezés.

Kereskedelmi szolgdltato épitési ovezet
45. §
(1) A Gksz jeld kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési 6vezetek:
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
B . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE S LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LLEGKISEBB
" ,, . BEEPITESI a_a 2 o 7 LEGKISEBB .. N
(szabalyozasi terv szerint) MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG | oo b | ZOLDFELULET

(7o) () Cmy) ()
Gksz/Z-50-7,5-1500 Z 50 7,5 1500 20
Gksz/Z-50-7,5-3000 Z 50 7,5 3000 20
Gksz/Z-50-9,5-3000 Z 50 9,5 3000 20
Gksz/0-15-6,5-1000 O 15 6,5 1000 40
Gksz/0-15-6,5-2000 @) 15 6,5 2000 40
Gksz/0-30-6,5-1000 O 30 6,5 1000 30
Gksz/0-30-6,5-2000 O 30 6,5 2000 30
Gksz/0-40-7,5-3000 @) 40 7,5 3000 25
Gksz/0-50-7,5-1500 O 50 7,5 1500 20
Gksz/SZ-20-6,0-1500 SZ 20 6,0 1500 30
Gksz/SZ-30-7,5-4000 SZ 30 7,5 4000 35
Gksz/SZ-30-7,5-5000 Sz 30 7,5 5000 40




Gksz/SZ-30-9,0-3000 SZ 30 9,0 3000 35
Gksz/SZ-30-9,5-5000/1ha* Sz 30 9,5 5000/1 ha* 30
Gksz/SZ-30-10,5-2000 Sz 30 10,5 2000 30
Gksz/SZ-35-7,5-1500 SZ 35 7,5 1500 30
Gksz /SZ-35-7,5-3000 Sz 35 7,5 3000 30
Gksz/SZ-35-7,5-5000 SZ 35 7,5 5000 30
Gksz/SZ-35-12,0-3000 SZ 35 12,0 3000 25
Gksz/SZ-35-12,0-5000 Sz 35 12,0 5000 30
Gksz/SZ-40-5,0-2000 Sz 40 5,0 2000 30
Gksz/SZ-40-6,0-3000 Sz 40 6,0 3000 30
Gksz/SZ-40-7,5-2000 Sz 40 7,5 2000 30
Gksz/SZ-40-7,5-3000 Sz 40 7,5 3000 30
Gksz/SZ-40-7,5-5000 Sz 40 7,5 5000 30
Gksz/SZ-40-9,0-2500 Sz 40 9,0 2500 20
Gksz/SZ-40-9,0-3000 Sz 40 9,0 3000 30
Gksz/SZ-40-9,5-5000 Sz 40 9,5 5000 30
Gksz/SZ-40-10,5-1000 Sz 40 10,5 1000 25
Gksz/SZ-40-15-20000 Sz 40 15,0 20000 25
Gksz/0-30-6,0-3000 @) 30 6,0 3000 40
Gksz/0-30-7,5-2000 O 30 7,5 2000 25
Gksz/0-30-7,5-5000 @) 30 7,5 5000 40
Gksz/0-35-7,5-2000 @) 35 7,5 2000 30
Gksz/0-40-6,5-2000 @) 40 6,5 2000 20
Gksz-pi/ @) 30 5,0 500% 20
Gksz/Z-50-4,5-K Z 50 4,5 Kialakult 20

* Minimalis beépithet6 telektertilet

(2) A Gksz/... jell kereskedelmi szolgaltat6 épitési 6vezetekben elhelyezhetd:

a)  mindenfajta, a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi
rendeltetést épiilet, kivéve az ,,SZT/K2-Ny” jeld szabdlyozasi terv altal hatarolt tertlet

egyes Ovezeteit,
b)  iroda éptlet,
¢) parkoléhaz,
d)  sportépitmény,

tzemanyagtoltd, kizardlag a szabalyozasi terv rendelkezése szerint

a varosiizemeltetéssel, valamint a teriileten megvalésulé funkcidval Gsszefiiged
kozmuaépitmény,

terepszint felett nem helyezheté el gaz-; vagy cseppfolyds anyag tarolasara szolgald

fedetlen és takaratlan tartaly, kivéve a boraszattal 6sszefliged épitmények acéltartalyai,
azon Ovezetben, ahol e tevékenység engedélyezett.

(3) A Gksz/... jeld kereskedelmi szolgaltaté épitési Gvezeteiben nem helyezhet6 el:



a)  terepszint felett gaz-, vagy cseppfolyds anyag tarolasara szolgal6 fedetlen és takaratlan
tartaly, kivéve a boraszattal 6sszefiiggd épitmények acéltartalyai, azon 6vezetben, ahol e
tevékenység engedélyezett

(4) Az épitési 6vezetben 6nallé terepszint alatti épitmény/épitmények elhelyezhetSk, de ezek altal
elfoglalt tertilet nem lehet tobb a telek max. 5%-nal. Pinceszint legfeljebb a foldszinti
alapteriilettel megegyez6 lehet.

(5) A minimalis zoldfelileti mértéken belil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitése
kotelezo.

Egyéb ipari épitési ovezet (Gip)

46. §

(1) A Gip jeld egyéb ipari épitési Gvezetek:
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB K[AL"}@‘THATO LEGKISEBB
(szabélyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGRISEBD ZOLDFELULET

%) ) TELEKTERULET %)

( (m?)
Gip/SZ-30-7,5-3000 SZ 30 7,5 3000 40
Gip/SZ-30-9,0-4000 SZ 30 9,0 4000 35
Gip/SZ-30-9,5-5000 SZ 30 9,5 5000 40
Gip/SZ-30-12,0-5000 SZ 30 12,0 5000 35
Gip/SZ-35-7,5-1500 SZ 35 7,5 1500 30
Gip/SZ-35-9,5-5000 SZ 35 9,5 5000 30
Gip/SZ-35-10,5-1000 SZ 35 10,5 1000 30
Gip/SZ-35-12-3000 SZ 35 12,0 3000 30
Gip/SZ-35-12,0-1ha SZ 35 12,0 1ha 30
Gip/SZ-40-9,5-4000 SZ 40 9,5 4000 25
Gip/SZ-40-12,0-3000 S7 40 12,0 3000 25
Gip/SZ-40-12,0-1 ha SZ 40 12,0 1 ha 25
Gip/SZ-45-12,0-5000 S7 45 12,0 5000 25
Gip/SZ-45-12,0-1 ha Sz 45 12,0 1 ha 25
Gip/SZ-50-12,0-5000 SZ 50 12,0 5000 25
Gip/SZ-50-12,0-1 ha Sz 50 12,0 1 ha 25
Gip/SZ-50-20,0-3000 SZ 50 20,0 3000 25
Gip/SZ-50-20,0-5000 SZ 50 20,0 5000 25
Gip/SZ-50-20,0-1 ha Sz 50 20,0 1 ha 25
Gip/bt Z 45 6,0(6,5%) 400 25

(2) A Gip/... jeld épitési 6vezetekre vonatkozé dltalanos el6irasok:
a) Az épitési Ovezetek teriletén csak a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari-
gazdasagi tevékenység épiiletei helyezhetSk el.
b) Az allo/pakold gépjarmivek telken belili tarolasat ugy kell megoldani, hogy a minimalis
telken belili z6ldfeltlet az altaluk elfoglalt tertileten kiviil biztositva legyen.



)

)
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(2)

Az egyéb ipari szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd:
a)  akornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari éptletek,
b)  energiaszolgaltatas épiiletet,
¢) telepiilésgazdalkodas épiiletei
d)  tobbszintes parkolohaz,
e)Juzemanyagtolts allomas a szabalyozasi terv rendelkezése esetén.

Egyéb ipari szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezetben nem helyezhetd el:
a)  kilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6zésveszélyes) épitmény,
b)  blzos gazdasagi tevékenységl épiilet,
¢)  kornyezetet zavard, nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenység épitményei.
A terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitést 10 %-os mértékben meghaladhatja.

A telekhatarok mentén legalabb egy sor fa létesitése kotelez6 a minimalis z6ldfelileti mértéken
beldl.
Udiil6teriiletek
47.§

Az Uh/... jeld hétvégi hazas épitési Gvezetben elhelyezheté rendeltetések:
a)  szallas épiletek,

b)  ellatd és szolgaltatd, kiskereskedelmi, vendéglato épitmények.

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEIL
L i KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
i LEGKISEBB
szabalyozasi terv szerint EEPITESI MC EEPITETTSE EPULE A . ZOLDFELULE’
balyoza BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG PULETMAGASSAG OLD i
o, TELEKTERULET Y
( 0) (m) (mz) ( 0)
Uh/0-15-4,5-500 O 15 45 500 60

M

@)

Kiilonleges teriiletek
48. §

A Ksp/.., Kfn/.., Kvi/.. és az 1500 m” telekteriiletet meghalad6 Kid/... Kbot/... jelt épitési
ovezetekben helyiséget tartalmazé épitmény, 1) éptlet épitése esetén a kotelezd zoldfelilet
kialakitasat kertépitészeti terven kell bemutatni, s annak megfeleléen megvaldsitani.

A Kbot jelt botanikuskert 6vezetben:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEIL

2 on e . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB L EGKISEBB LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG R ZOLDFELULET
) ) TELEKTERULET o)
(m?)
Kbot/SZ-10-6,0-10000 SZ 10 6,0 10000 20

C)

a) Az épitési 6vezetben épiilet csak kertépitészeti tervben meghatarozott helyen épiilhet.
b)  Komposztald az utcai telekhatartdl szamitott 25 m-en belil nem épithetd.

¢) kozmu-becsatlakozasi mutargy és hulladéktartaly tarold az épilettel egy tomegben
tervezhetd és helyezhet6 el, vagy az utca fel6l megfelel6 takarast biztosit6é, min. 50 cm
széles sovénytakaré mogott helyezendd el.

d) A telekhatiron tomor kerités nem létesithetd.

A sport- és szabadidé eltoltését szolgald killonleges tertilet épitési 6vezete (Ksp)



a)

A Ksp jeld kilonleges sportteriilet épitési Ovezetel

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EP{TESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIAI_AKiTHATO LLEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG TEtiIi?S;?fET ZOLDFELULET
() () (m?) (7o)
Ksp/SZ-10-6,0-10000 Sz 10 6,0 10000 20
Ksp/SZ-15-5,5-5000 SZ 15 5,5 5000 70
Ksp/SZ-20-6,0-10000 SZ 20 6,0 10000 20
Ksp/SZ-20-7,5-3000 SZ 20 7,5 3000 50
Ksp/SZ-20-6-12-4000 SZ 20 6-12,0 4000 20
Ksp/SZ-20-6-12-10000 SZ 20 6-12,0 10000 20
Ksp/SZ-30-10,5-3000 SZ 30 10,5 3000 40
Ksp/SZ-30-12-3000 SZ 30 12 3000 40
b)  AKsp/... jeld kiilonleges sporttertilet épitési Gvezetében elhelyezhetd:
ba)  sportépitmény, lelatd, sportcsarnok,
bb)  pihenést, testedzést szolgal6 épitmény, és kiszolgald 1étesitményei,
be)  parkolo feliletek,
bd)  vendéglaté épitmény,
be)  szabadidd eltoltését szolgald épitmények.
bf)  tobb szintes parkolohaz 6nalldan, vagy a fentiekkel vegyes funkcidkkal.
¢) A Ksp/... jeld kulonleges sporttertilet épitési 6vezetében nem helyezhetS el 6nallé
lakoééptilet.
d) A sportpalyak burkolati anyagaként csak talajszennyezést nem okozé anyagok
alkalmazhatok.
¢) Lakotelek kozos telekhataira mentén cserje és lombkorona szintG védé zoldsav

)

4a)

&b)
&)

&)

telepitendd, legalabb 7,5 m szélességben.

A zoldfelilet szamitasaba csak a fives sportpalyak és a tényleges zoldfeliletek szamithatok

be.

A Ksp/SZ-15-5,5-5000 jelt 6vezet 0487/14 és 0483 hrsz.-u telkein a lovas tutizmushoz
kapcsolodoé épitmények, létesitmények, szallashelyek is elhelyezhet6k.

Az épuletek épitéséhez az épitészeti kialakitas soran a tajképi megjelenés, a tajba
illesztés igazolasa érdekében az engedélyezési/bejelentési muszaki
tervdokumentaciéhoz latvany, vagy fotomontazs készitendd.

A kozmuvesitettség mértéke: részleges lehet.

Ha a szennyviz a kézcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiteni,

Ha a burkolt feliiletek nagysdga meghaladja a 400 m*-t a csapadékvizek telken beliili
szikkasztasat meg kell oldani.

A temet6k befogadasara szolgald kilonleges teriilet (Kte) épitési Ovezete

a)

A Kte jeld kulonleges épitési 6vezet altalanos eléirasai

| A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI




KIALAKITHATO

EPIiTESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LEGKISEBD
| L TJ BEEPITESIMOD | BEEPITETISEG | EPULETMAGASSAG R ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) ) (m) TELEKTERULET %)
(m?)

Kte/SZ-10-6,0-K SZ 10 6,0* K 40
Kte/SZ-10-7,5-K SZ 10 7,5% K 60
Kte/SZ-20-4,5-1000 SZ 20 4,5% 1000 50
Kte/K - K - K 70

* Kivétel kapolna, harangtorony

b) A Kte/... jell épitési Gvezetben elhelyezhetd:

ba)  hitéleti, és a rendeltetéshez kapcsolédo kereskedelmi épiilet, telkenként legfeljebb 3 db

épiletben.

bb)  kegyeletet szolgal6 épitmények, a miikodtetéshez sziikséges kiszolgald épiilet, épitmény

be)  telken belili parkold, vagy a telekhez kozvetlentl kapcsolédd szomszédos telken

parkold

bd)  vizzaré hulladéktarolo.

¢)A Kte/... jell épitési Gvezetben nem helyezhets el:

ca)  lakoépilet,

¢b)  temetés funkcidjaval 6ssze nem egyeztethetd gazdasagi épiilet,

d) A lakotelekkel koz6s oldalkerti telekhatar mentén, 2,5 m magas tomor kerités, vagy 3 m

széles zart sovény létesitendd.

¢) Temet6 bovitése, atalakitasa, feltjitasa kizarolag kertépitészeti terv alapjan végezhetd. A
szabalyozasi terven jelolt helyen a betltetési kotelezettség a temetd kertépitészeti
telgjitasakor végrehajtando.




(5) Fuardékozpont, fiirdénegyed kilonleges tertilet (Kfn)

a)

teriletfelhasznalasi egység épitési Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIAI_“AKITIVIATO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG ,LPGmsb?B i ZOLDFELULET
. TELEKTERULET 0
(/ O) (m) (mz) (/ 0)
Kfn/Z-30-9,5-5000 Z 30 9,5 5000 55
Kfn/Z-40-7,5-1500 Z 40 7,5 1500 40
Kfn/SZ-10-7,5-5ha SZ 10 7,5 5ha 70
Kfn/SZ-25-5,0-1500 SZ 25 5,0 1500 50
Kfn/SZ-25-7,5-1500 SZ 25 7,5 1500 50
Kfn/SZ-30-9,5-5000 SZ 30 9,5 5000 55
Kfn/SZ-30-12,5-5000 SZ 30 12,5 5000 55
b) A Kfn/...jeld kilonleges tertletfelhasznalasi egység épitési 6vezeteiben elhelyezhetdk:
ba)  agyogy-idegenforgalom épitményei, geotermikus hasznositassal csak abban az esetben,
ha nem veszélyezteti a furdékornyéki forrasokat.
bb)  a vizisportok épitményel,
be)  a pihenést, rekreaciot szolgald épitmények,
bd)  szallashelyek,
be)  kereskedelmi szolgaltatd épitmények,

by
by)

gyogyaszati épitmények,

a pthenéssel, rekreacioval 6sszeegyeztethetd szolgaltatod épitmények.

¢)A Kfn/...jeld killonleges teriiletfelhasznaldsi egység épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el:

da)

db)
4
4
de)

&)

onallo lakoéépiilet,
50 %-nal nagyobb mértékben kiilsé hasznalatd parkolohaz,
tzemanyagtolto,

a kornyezetre jelentSs hatast gyakorld gazdasagi céla épitmény.

A Kfn jeld épitési ovezetben

Epiiletet béviteni vagy épiteni, csak a szabalyozasi terven jelélt kételezé telekalakitast
kovetben, illetve a bévitéshez szikséges gépkocsi parkolok telken belil torténd
kialakitasa esetén lehet.

Csak utcaval parhuzamos gerincli, magastet6s éptiletek 1étesithet6k.

Az utcai homlokzaton tet6térben erkély, terasz nem épithetd.

ElSkert nélkili beépitésnél el6lépcesd, elétetd nem létesithetd.

A gépjarmuvek tarolasardl 4j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmuibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

Utcanként gépkocsi tarolo, illetve udvar megkozelitésére csak egy garazsbejarat
létesithetd az utca fel6l. Az épitilet foldszintjén elhelyezett garazssor csak az udvar fel6l
nyilhat.



4

Uj beépités esetén a gépjarmitarolé a féépiiletben, illetve a terepszint alatt helyezendd

el, amennyiben a talaj- és talajviz adottsagok, valamint a domborzati viszonyok
lehet6vé teszik.

dh)

Az Ovezetben a ,,reuma kérhaz” bévitéséhez kapcesolédoan, a telekalakitassal 1étrej6vé

telek strandfiirdével kézvetlendl hataros oldalain intenziv ndvénytelepités — csetje és
lombkoronaszint, legalabb 5 m szélességben — alakitandé ki a kornyezeti hatasok
mérséklése érdekében.

M

49.§

A Var kilonleges tertlet (Kva) épitési 6vezete

a) A Kva teriilet épitési 6vezete altalanos elirasai

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
L . KIALAKITHATO
PITESI OVEZET, OVEZET JELE EGNAGYOBB EGNAGYOBB EGKISEBB
E > J L L LEGKISEBB L
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPLETMAGASSAG - ZOLDFELULET

o ) TELEKTERULET %)
O) (mz) 0
Kva/SZ-10-7,5-K SZ 10 7.5 K 50

b)
ba)
bb)
b
)

9

tul egyéb rendeltetés.

@
9

ismeretterjesztést szolgald épitmények,

ideiglenes rendezvények épitményei.

A Kva jelt kilonleges épitési 6vezetben elhelyezhet6:

Pincés idegenforgalmi kézpontok kiilonleges tertilete (Kpi)

kutatassal kapcsolatos, kulturalis 6rokség védelmét szolgalé épitmények,

muzeumi, kulturalis kiallitast, bemutatast szolgal6 épitmények,

A Kpi jeld kiilonleges pincés tertletfelhasznalasi egység épitési Gvezetei:

A Kva jeld kilonleges épitési 6vezetben nem helyezhet6 el a (b) pontban felsoroltakon

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

KIALAKITHATO

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LLEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG [EGIKISEDS ZOLDFELULET
%) ) TELEKTERULET %)
( ()
Kpi/Z-40-4,5-K Z 40 4,5 K 40
Kpi/Z-40-6,0-K Z 40 6,0 K 40
. K (a kialakult
Kpi/Z-90-4,5-K Z K (90) 4,5 pincék szering 0 (10)
Kpi/SZ-30-5,5-1500 Sz 30 55 1500 40
Kpi/SZ-35-7,5-2000 Sz 35 7,5 2000 40
Kpi/SZ-90-4,5-U SZ K (90) 4,5 Gisz6 telek 0 (10)
Kpi/0-10-5,0-750 O 10 5,0 750% 70
Kpi/0-10-5,0-750(1500) O 10 5,0 750% (1500%) 70
Kpi/0-10(30)-5,0-4000 O 10(30**) 5,0 4000 70
Kpi/O0-25-5,0-1000 O 25 5,0 1000* 50
Kpi-kk Sz 2 45 3000 90

* beépithetd legkisebb telekteriilet




** terepszint alatti legnagyobb beépitettség

b

d)

Kpi/...jeld kulonleges épitési Gvezet tertiletén elhelyezhet, az Gvezeti eléirdsok eltérs
rendelkezésének hianyaban:

ba)  a borfeldolgozas és bortarolas rendeltetésre pinceépiilet és egyéb épitmény, de csak a

telekrdl nyilé pincéhez kapcsolodoan;

bb) a pinceépilethez tartozéan rendeltetési egységként a vendéglatas épitményei és

idegenforgalmi szolgaltatas.
A Kpi/... jeld épitési Gvezetben nem helyezhet6 el:

ca) a b) pontban felsoroltakon tul egyéb funkcidkat befogadd épitmény, illetve
rendeltetési egység,

¢b)  kozteriletrdl nyiloan, vagy attél mérten 10,0 m-en belil, 4j, partfalba vagott pince.

A Kpi/... besorolast épitési Gvezetre a kovetkezd eléirasok vonatkoznak.

da)  Terepszint ala 4j pince, a pince elé 4j pinceépiilet egyéb épitmény csak sajat telken belil

épithetd,

db) Vendéglatas épitménye oOnallé épitményként nem, csak a pincével rendelkezd

&)

pinceépiilethez tartozo rendeltetési egységként 1étesitheto.
A pinceéptletek kozotti kozterileti ,,nyalvanyokon” biztositandé a csapadékviz, és a
talajban el6fordul6 rétegvizek elvezetése.

dd)  Terepszint alatti Gj épitmény a szomszédos telekhatart csak minimum 1,0 m tavolsaga

de)

4

)

oldalhatart megtartva kozelitheti meg.

Uj pinceépiilet létesitése, vagy meglévé atalakitasa, helyi védelemre javasolt teriileten
1évé pincék, vagy helyi védelem alatt allé pincék felgjitasa, hasznalatvaltasa, rajta
barmilyen épitési tevékenység végzése csak az illeszkedés szabalyai alapjan térténhet.
Ahol az utcara merdleges tetégerinc a jellemzd, ott csak az oromfalas vagy kontyolt
épulet engedélyezhets, az illeszkedési szempontok figyelembevételével. Ahol az
utcaval parhuzamos gerincl teté a jellemz6 ott csak ennek megfelel6 tet6képzéssel,
illetve laposan csak z6ld-tet6vel alakithato ki a pinceépiilet.

Az illeszkedés szempontjabol a kialakult beépités karakteres tomegalakitasan,
méretrendjén tdl a tet6idom hajlasszogére, jellemzé gerincmagassagara, a pinceéptlet
falszerkezetének anyagira és a homlokzat jellegzetes nyilasrendszerére, annak
méretrendjére, a nyilaszarok anyagara és a teljes felépitmény jellegzetes szin-vilagara is
tekintettel kell lenni. A homlokzati anyag, latszé koéfelilet vagy vakolat legyen, a
tetGhajlas 45°-nal meredekebb nem lehet, fedése csak vOros agyag cserép lehet.
Homlokzati ajt6-kapu mérete legfeljebb 140/240 cm, anyaga fa, vagy acélszerkezetd
lehet. Az ablak, szell6z6nyilas legfeljebb 60/90 cm-es lehet, anyaga az ajt6-kapu
anyagaval megegyez0.

dh)  Kozterileten megjelené pinceszell6z6k kialakitisa a koztertlet-hasznalatot nem

di)

korlatozhatja, nem veszélyeztetheti.
Pincék, pinceépiiletek uszotelkei, valamint a koztertilet ald nydld pincék szell6z6i nem
kerithetok el.
Kpi/Z-.. jeld épitési 6vezetekben a pinceépiletek zartsordan, vagy hézagosan zartsorian
épithet6k a szomszédsaghoz ¢és a terephez valdé illeszkedés szempontjainak
figyelembevételével
A kozmuvesitettség mértéke: részleges kézmuvesitettség.
A Kpi/0-10-5,0-750(1500) jelt épitési Gvezetben:
ga)  Lakorendeltetés csak kiegészit6ként létesiilhet, legfeljebb a gazdasagi tevékenységet
befogad6 rendeltetésnek megfelels alapteriilettel, de maximaélisan 200 m* Ssszes



5)

J)

)

szintteriilettel, ha a telek terillete 750 m? és 1500 m? kozott. Lakérendeltetés
6nalléan is létesithetd, ha a telek teriilete eléri és meghaladja az 1500 m*-t, valamint
a telek minimalis szélessége eléri a 14,0 m-t.

1500 m*-nél kisebb teriilet(i és 14,0 m-nél keskenyebb telken, gazdasagi rendeltetés
sz616- és a gyumolestermesztéssel kapcsolatos, valamint a veluk 6sszefiiggésben
1évé idegenforgalmi szolgaltatastassal kapcsolatos tevékenység lehet.

A kialakult esettdl eltekintve terepszint alatti épités csak sajat telken belil lehetséges,
onalléan, vagy felépitmény alatt, de legfeljebb a telek teriiletének 20 %o-aig.

a terepszint alatti beépités alaptertlete akkor érheti el a telek tertiletének 50 %-at, ha
gazdasagl - vallalkozasi célu pincészet létestl, s a hozza kapcsolédd gazdasagi
tevékenység gépjarmi forgalmanak lebonyolitasahoz a telket kiszolgalé kozut
kezel6jének hozzajarulasa biztositott.

A keritésépités a kozteriileti hatiron végig, az oldalhatiron a tényleges épitési
hely + 6,0 m-es savban tomor kerités legfeljebb 1,8 m magassagig épiilhet, a tovabbi
oldalhataron és a hatsé telekhataron tomor kerités nem épithetd.

A Kpi/Z-40-4,5-K és a Kpi/Z-40-6,0-K jeli épitési 6vezetekben:

ha)

bb)

bo)

bd)

he)

zartsordan, valamint zart jelleglien pinceéptlet épithet6, melyben 2011. aprilis 29-ig
jogszertien kialakult esetben a lakéfunkcié megtarthato, de 4j lakéfunkeid nem
létesithets,

a bortarolassal, a boraszattal 0sszefligg6é gazdasagi tevékenység céljara létesithets a
telken felépitmény, melynek kialakitasakor az illeszkedés szabalyait figyelembe kell
venni.

terepszint alatti épités csak sajat telken beliil lehetséges, csak a felépitmény szamara
engedélyezett mértékig,

a terepszint alatti beépités alaptertilete akkor érheti el a telek tertiletének 60 %-at, ha
gazdasagi/vallalkozasi célu borpincészet létestl, s a hozzd kapcsol6dd gazdasigi
tevékenység gépjarmi forgalmanak lebonyolitaisahoz a telket kiszolgalé kozut
kezel6jének hozzajarulasa biztositott.

A keritésépités a kozteriileti hataron végig, az oldalhatiron a tényleges épitési
hely + 6,0 m-es savban tomor kerités legfeljebb 1,8 m magassagig épiilhet, a tovabbi
oldalhataron és a hatsé telekhataron tomor kerités nem épithetd.

Kpi/0-10(30)-5,0-4000 jeld, a nagypincészetek, boraszati tizemek létesitésére szolgald
épitési Ovezet, amelyben a felszinen 10 %-os mértékben, a terepszint alatt 30 %o-os
mértékben lehet épiteni olyan épitményeket, melyek kizardlag a boraszati tevékenységet
és a vele 6sszefliged idegenforgalmat szolgaljak.

A Kpi-kk 6vezet nagy zoldfeliletd kozkertként funkcionald tertlet, amelyre a Zkk 6vezet
el6irasai és korlatozasai vonatkoznak.

Ja)

Jb)

Az 6vezet zoldfeliletein elhelyezhetéek a Zkk Ovezetben felsoroltak, kivéve a
jatszoteret.

A pincék feletti kozterilletek nem idegenithetSk el, kizarélagos hasznalatba nem
adhatok, a torténetileg kialakult és védends teriilethasznalat, teleptiléskép megdvasa,
valamint a jelenleg Osszefliggé teriilet biztonsiagos geotechnikai allapotanak
fenntarthatésaga, ellendrizhetésége érdekében.

Az alapincézett koztertiiletek az er6zi6 csokkentése érdekében fiivesitenddk.
A kerti épitmények kozil — geotechnikai és geoldgiai szakvéleményt kovetéen —
csak pergola, tamfal épithetd.

A fenntartas soran, természetes uton keletkezett névényi hulladék részére tarolod
teriilet nem jellhet6 ki.



(3) Kilonleges honvédelmi teriiletek épitési 6vezete (Kho, Kho/...)

a) A KhoésaKho/...jeli épitési Gvezetek altalanos elSirasai:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET ) ) KIALAKITHATO i i
e LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LLEGKISEBB
JELE BEEPITESI L . . p LEGKISEBB . .
| . . . BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD @ TELEKTERULET 8
’ (%) (m) %)
(m?)
Kho kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
Kho/SZ-15-7,5-1ha SZ 15 7,5 10.000 (1 ha) 50

b) A Kho és a Kho/SZ-15-7,5-1 ha jeld kilonleges épitési Gvezet teriiletén az 6vezetben
meghatarozott paraméterek alapjan helyezhet6 el:

ba) ) honvédelmi célu épitmény,

bb)  az épitési 6vezetben meghatarozott mértékig bévithetd, alakithatd at a meglévé épitmény
és bonthat6 a meglévé épiilet,

¢) rendeltetésvaltas csak épitési Ovezeti atsorolassal keletkeztetheto.

(4) A K-okt jeld kilonleges — oktatasi teriilet 6vezetében az oktatasi létesitmények éptletet,
laboratoriumok, kutatasfejlesztés épiilete, tovabba az ezekhez kapcsolddo kiszolgald épitmények
(pl.: szallas jellegti épiilet, sportlétesitmény, gépészeti épitmény, étterem, konyha) helyezhetdk el.

a) Az épitési Ovezet jellemzdit a kovetkezd tablazat rogziti:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI O O KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
JELE . ) o . o . LEGKISEBB ) .
. . BEEPITESI MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) TELEKTERULET
(Vo) (m) (m? (Vo)
épitési
helyenként
K-okt SZ 30 yen 5000 40
meghatarozva
(max. 18,0)

b) Az épitési Gvezetben a beruhazassal egyidében, az adott épitési Gvezetekre eldirt
zoldfelileti aranynak, a szabalyozasi terven jelolt tovabbi kotelezd, zoldfelileti
szabalyozasi elemeknek megfeleléen alakitando ki a telek zoldfeltleti része.

¢) Az épitési Gvezet tertiletén az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
¢ca)  kozmui-becsatlakozasi mutargy,
¢b)  hulladéktartaly-tarolo,
«)  kerti épitmény, kerti épitett tzrakohely, kerti lugas, kerti szabadlépesé és lejtd
¢cd)  tovabba libon 4ll6 kerti tetd, legfeljebb 20 m® vizszintes vetiilettel,
ce)  szabadon allo, legfeljebb 9,0 m magas zaszlotart6 oszlop.

d)  Kozmi-becsatlakozasi mitargy csak terepszint alatt vagy éptlettel egy tomegben
létesithetd.

(5) A Kre/... jelt kilonleges rekreacios és rezidencidlis tertlet épitési Gvezetei rekreacios és
rezidencialis funkciok 1étesitményeinek befogadasat biztositja, melyben

a)  eclhelyezheté:
aa)  a sportolassal, szabadidé eltoltéssel 6sszefliggd épitmény,
ab)  idegenforgalmi szallashely szolgaltatas, vendéglatas épiilete,
ac)  oktatasi létesitmények, kongresszusok épiilete,

ad)  kutatas- fejlesztés épitménye,




)

9

ba)

bb)
o)

allat- és novénykert,
onallbéan, vagy a fétevékenységet kiegészitéen lakdépiilet legfeljebb kettd lakassal,

legfeljebb kiegészits tevékenységként kiskereskedelmi funkcié, de maximum 200 m®
Osszes szintterlleten,

A Kre/... jeld épitési 6vezetben nem helyezhet§ el:
onalléan, vagy fétevékenységként kereskedelmi szolgaltatod, vagy egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo éptilet,
hulladékkezeld,
lizemanyagtolté allomas,
A kulonleges rekreacids és rezidencialis tertlet épitési 6vezeteinek jellemzdit a kovetkezd
tablazat rogziti:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
R . KIALAKITHATO ;
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB o — LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG TELQKTER‘ULET ZOLDFELULET
(7o) (m) (@2 (7o)

Kre/SZ-10-6,0-3000 Sz 10 6,0 3000 60
Kre/Sz-10-7,5-1 ha Sz 10 7,5 1 ha 60
Kre/SZ-15-5,5/K-1 ha SZ 15 5,5/K 1 ha 60
Kre/SZ-15-6,0-4000 Sz 15 6,0 4000 60

K: kialakult éptiletmagassag

d) Az ¢épitmények anyaghasznalata és szinének megvalasztasakor a hagyomanyos

épitéanyagok alkalmazandodk, a természetes épitéanyagok szineitdl eltérni nem lehet.
¢)  AXKre/... jeld épitési 6vezetben az elSkert, az oldalkert és a hatsokert minimalis mérete

h)

10 m.

A 0570/1 hrsz-a telek épitési Gvezetében a kapolna koril, illetve a sportpilya mentén
meglévé erdds, fas tertlet novényzete az EK-i 6vezethatarral parhuzamosan legalabb
30 m-es savban megtartando.

Kerités legfelijebb 1,8 m magassagig létesithet, anyaganak megvalasztasakor a tajba
illesztés szempontjai érvényesiljenek.

A kézmiuvesitettség mértéke részleges.

A Kre/SZ-15-6,0-4000 jeli épitési Gvezetben:

ia) Csak az SZT-DK/m1 jelt szabalyozasi terven lehatirolt egész tertletre kitetjedd, a

szabalyozasi terv elveit egységesen kezelS valtozasi vazrajz alapjan lehet az épitési
Ovezet telekszerkezetét kialakitani.

b) A tertlethasznalati valtast lehetévé tevé 4j telekszerkezet kialakitasa - az 6nkormanyzat

és a teriilet tulajdonosa, illetve a terilet fejlesztésében érdekelt altal megkotott
teleptlésrendezési  szerzGdést kovetben — nydjthaté be ingatlannyilvantartasi
zaradékolasra. Az Gvezet épitési telkein az épitési tevékenység csak a teleptilésrendezési
szerzédésben foglaltak teljesitését kovetéen kezdheté meg.

) Az épitési telkek beépitésének feltétele a telkeket kiszolgald belsé maganutak kiépitése

legalabb az ut-alap mértékéig, mely régziti a telkek kapubehajtoinak helyét és biztositja
a legfeljebb 15 %-os tereplejtést behajtast.

i) A terepszint alatt a legnagyobb beépitettség a terepszint feletti mértéket 10 %-kal

haladhatja meg.



i)

Az épuletmagassag szamitasanal a lejté fel6li homlokzati szakasz magassiga sem
haladhatja meg az épitménymagassag 1,35-sz0r0sét, vagyis a 8,1 m-t.

Azokon a telkeken, ahol a Balti feletti magassag (Bfm) szerint a legmagasabban épiilnek
épuletek, az épiletek legmagasabb pontja nem haladhatja a 275,0 Bfm szerinti
magassagot.

Az épitmények homlokzati feliletein a fold szinei, valamint a magyarorszagi
természetes kovek szinei hasznalhatok.

A telkek be nem épitett részeinek 90 %-an legalabb haromszintl névényallomany
telepitésével zoldfelilet alakitandok ki.

Az épiletek épitészeti kialakitasanal a tet6szerkezet hajlasszoge maximum 40 fok lehet,
a 12 m tet6fesztavot meghaladdan a tetS lefedése csak alacsony hajlasu (25 fok alatti)
tetGszerkezettel, vagy lapostetével létesiilhet. Lapostets, tetSterasz esetén zoldtetd,
zOldterasz alkalmazasa legaldbb a felilet 1/3-an sziikséges.

Az épitési telkeken a csapadékviz visszatartast minden lehetséges eszkozzel, és muszaki
megoldassal segiteni kell.

Az épitési ovezet telkeinek a mezbgazdasagi tertiletekkel, vagy a koztertletekkel-hataros
telekhatarain tomor kerités, a telekhatartdl az épitési telekre befelé mérten, minimum
2,0 m-es tavolsagban, legfeljebb 2,0 m-es magassaggal létesiilhet, melynek kiilsé
hataran takaré zoldfelilet (sovény, kuszonovény) telepitends. A, kilsé” takard
zoldfeliletet jelenté novénytelepités elhagyhato, s a kerités a telekhatarra épithetd, ha
a kerités legalabb 80 %-ban attort, vagyis atlatast biztosito keritésként 1étesil. Az épitési
telkek kozott tomor kerités nem létesithetd, legfeljebb 0,6 m labazatos attort kerités,
vagy €16 sovény 2,0 m magassagig.

Az épitési ovezet telkein épiletek, épitmények, tamfalak, rézstk kialakitasa soran a 15
% alatti tereplejtésre vonatkozoé eléirasokat kell alkalmazni.

mm) az épitési 6vezetben a kozmuvesités mértéke: teljes kozmivesités biztositasa.

(6) Kulonleges idegenforgalmi tertiletek épitési 6vezete (Kid)

a) Kid épitési 6vezet altalanos elbirasai:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
L . ) ) KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB N LLEGKISEBB
BEEPITESI . . L O LEGKISEBB . .
JELE MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG TRLEKTERULET ZOLDFELULET

(szabalyozasi terv szerint) %) (m) o (mz) - %)
Kid/Z-20-7,5-300 Z 20 7,5 300 40
Kid/Z-20-7,5-700 Z 20 7,5 700 50
Kid/Z-40-7,5-K Z 40 7,5 K 40
Kid/SZ-10-4,5-300 SZ 10 4,5 300 40
Kid/SZ-20-4,5-500 SZ 20 4,5 500 40
Kid/SZ.-20-4,5-1500 SZ 20 4,5 1500 40
Kid/SZ-20-7,5-300 SZ 20 7,5 300 40
Kid/SZ-20-7,5-700 SZ 20 7,5 700 40
Kid/SZ-20-7,5-1200 SZ 20 7,5 1200 40
Kid/SZ-20-7,5-1500 SZ 20 7,5 1500 40
Kid/SZ-K-K-K SZ K K K 40
Kid/0-20-4,5-3000 O 20 4,5 3000 50




Kid/O-25-

4,5-500 @) 25 4,5 500 40

K = kialakult beépitettség, épiiletmagassag és telektertilet

b
ba)
bb)
b
b
be)

b)

d)

¢

A kulénleges idegenforgalmi tertileten belil az alabbi rendeltetések helyezheték el:
a boraszattal kapcsolatos kereskedelmi, szolgaltatd vendéglato és kulturalis épitmények,
szallashely szolgaltat6 éptletek, kemping,
egyhazi épitmények,
sportépitmények,
egyéb kozosségl szorakoztato épiletek,

boraszattal kapcsolatos gazdasagi tevékenységi céla épitmény,

A Kid/... jelt épitési 6vezetben nem helyezhets el:
lakéépiilet,
zajos k6zOsségl szorakoztato éptlet,

3,5 t Onsalynal nehezebb gépjarmuvek, illetve az ezeket szallité jarmutvek szamara
parkold teriilet és garazs.

Az el6- és oldalkertek a szabalyozasi tervek egyéb rendelkezése hianyaban min. 5,0-5,0 m,
melyekben felszinen megjelend technologiai épitmények, berendezések sem helyezhetok
el

bl

A Kid/... jelt épitési 6vezetekben részleges kozmuellatas biztositando.

(7) A Kszt/sz-... jeld kilonleges szennyviztisztito telep 6vezete a szennyvizfogadas, kezelés felszin

feletti

és felszin alatti mérnoki létesitményeit, valamint a mikodtetéshez sziikséges igazgatasi és

szocialis 1étesitményeket fogadja be.

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
R " KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LLEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
o, TELEKTERULET Y
( 0) (m) (mz) ( 0)
Kszt/SZ-30-7,5-1 ha SZ 30 7,5 1 ha 40

() A K-Mii/.. jeld épitési 6vezetek jellemzGen a mezbgazdasagi terménytarolas és feldolgozas,
kilonodsen a széléfeldolgozas és bortarolas, és vele kapcsolatos vendéglatas, idegenforgalmi
szolgaltatas 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

9

A kulonleges mez6gazdasagi tizemi tertlet épitési Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEIL
L . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB —— LLEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG R ZOLDFELULET
%) ) TELEKTERULET %)
(m?)
K-Mii/0-30-7,5-3000 O 30 7,5 3000 45

b)

ba)
bb)
W

A K-Mii/.. jeld épitési Ovezetek tertletén az épuletek az aliabbi rendeltetéseket
fogadhatjak be:

bortarolas és sz6l6feldolgozas,
gyimolcstarolas és feldolgozas,

a haszndl6 és a személyzet szamara legfeljebb 150 m® brutté alapteriilet(i lakds,



bd)  idegenforgalmi vendéglatas,

be)  eszkOz- és géptarolas,

bf)  az tzemi és idegenforgalmi rendeltetéssel Gsszefliged egyéb kiegészité rendeltetés,

bg)  mezbgazdasagl tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti tarolasa

a vonatkozo kornyezeti feltételek betartasaval.

¢) Az épitési Ovezetben a megengedett felszini beépitettség mértékével megegyezéen lehet a
felszin alatt emberi tartézkodasra alkalmas helyiséget, valamint eszkoz- és bortarolas

szamara teret kialakitani.

d)  Beépithetd a kiilonleges mez6gazdasagi izemi telek:

da) ha a telken rendelkezésre all kézegészségiigyi szempontbdl megfelels ivoviz és az

elektromos aram,

db) ha a keletkez6 szennyvizek kozcsatorna hianyaban a vonatkozé elbirasok szerinti

helybeni kezelése, vagy ellenSrzott helyre t6rténd igazolt elszallitasa torténik, és

de) ha a keletkezd csapadékvizek helybeni szikkasztisa, vagy gy(ljtése révén annak

késleltetett tovabbvezetése, vagy jrahasznositasa biztositott.

¢) Az ¢épitési Ovezet kozmivesitésének elbirasai: részleges kozmuellatas biztositasa

szitkséges.

1V. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési-, k6zmii-elhelyezési és hirkozIési 6vezet

50. §

(1) Az 1.§ (1)-ben meghatarozott teriilet kozlekedési- és kézmi Gvezetei:

e s RENDELETES

KOu-1 orszagos téut, mellékit

KOu-2 telepiilési f6ut

KOu-3 telepiilési gyGjtout

KOu-4 kiszolgalé ut

KOu-4a kiszolgalé ut, 3,5 t Gssztomeget meg nem haladé gépjarmi szamara

KOu-5 egyéb kozlekedési kdzterilet, vegyes hasznalata ut, kerékparut, 6nallé
gyalogut

KOu-5a ko.rlétozott forgalmu vegyeshasznalatu ut, gépjarma csak engedéllyel
hajthat be.

KOu-6 disztér, rendezvénytér

KOu-7 autobusz végallomas, turista-buszparkold, P+R és egyéb parkolok

KOz kozlekedési zoldfeluletek Gvezete

KOk vasuti 6vezet

Koém Koézmivek elhelyezésére szolgald teriilet, kzmitertlet




@)
3)
)

®)

©)

M

)

A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv tunteti fel.

A koztertleteknek 6sszefiiggd halozatot kell alkotniuk.

Kozhasznalat el6l el nem zart maganut csak kézuthoz csatlakoztathaté. A kozhasznalat ell el
nem zart maganutak kialakitasanal a kézutakra vonatkozo eléirasokat kell figyelembe venni.

Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell kialakitani,

hogy:

a)
b)
9
d)

azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,
az ott Osszegyuld csapadékviz biztonsagos elvezetése,
a koéztizemi kézmivek megfelel6 elhelyezése, tovabba

a vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemz&k megvaldsitasa biztositott legyen.

Kozlekedési teriileten belill a disztéren az alabbi létesitmények helyezhetdk el:

Y
b
0
d)
¢
Y

9

térburkolat,

koéztéri mlalkotasok,

utcabutorok,

novényzet,

térszint alatti mélygarazs a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen,

térszint alatti mélygarazs felszini létesitményei és a felszin ala vezeté rampak, lehajtok,
amelyek a szabalyozasi terven kijelolt épitési hely hataran kivil is elhelyezhetdk,

kozmivezetékek, - mutargyak és a rendezvényekhez sziikséges kozmicsatlakozasok a
térszin alatt.

51.§

A zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a gydjtd utak, a lako utak, a vegyes hasznalata
utak, valamint a 30km/é sebességi lako- és pihendévezetként kijelolt kozteriiletek atfeliletének
felujitasa vagy atépitése soran amennyiben nincs jarda az atpalya és az épiilet kozott, akkor a
jarda és az épulet k6z6tt mozgasi hézagot (dilatacié) kell kialakitani a legkorszertibb anyagok és
muszaki megoldasok alkalmazasaval.

A KOz jeld kozlekedési zoldfeliletre vonatkozoé eléirasok:

@)

)

csak kertépitészeti targyak, kertépitészeti architektira elemei, gyalogos és vegyes
hasznalata kozlekedési feliletek elemei, koztargyak, valamint a kozosségl funkciot
befogadd épitmények, KAT alapjan, vagy a szabalyozasi terven jel6lt épitési helyen belil
elhelyezhetbk.

kialakithaté turistakat szolgalé pihendhely és kerékparos bazis, egyéb gyalogos és
kerékparos kozlekedési funkcioval kiegésziilé zoldfeliilet,

épulet, épitmény a kozterilet legfeljebb 5 %-an létesithet6, maximum 3,5 m
épitménymagassaggal,

a zoldfelilet aranya az 6vezeten belil min. 50 % legyen, melynek legalabb felén kétszintes
névényallomanyt kell megvaldsitani.

A kozlekedési utak menti fasorok telepitése soran honos fafajokbdl allo, fajtaszelekcidval
valogatott fafajokat kell alkalmazni. A fak telepitési tavolsaga minimum 7 m, maximum12
m legyen. A telepitendé fak legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 15 cm torzskormérettel
és legalabb 2,2 m torzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.

A telepilés 10m-nél szélesebb utjai mentén legalabb egyoldali fasor telepitését kell

biztositani, a kozmivek elhelyezkedésétdl fiiggben. Utfeldjitas és kézmifeldjitas esetében
a kézmuvek athelyezésével biztositani kell a fasor telepitésének helyét.



5)

Uj parkol6 létesitésekor az 1 m magassagban, 20 cm térzskdrméretet elérs, meglévé fa
védelmérdl gondoskodni kell.

Amennyiben az Ovezetben barmilyen atalakitas miatt nem 6vhatok meg a meglévé fak,
vagy cserjék, illetve fakivagasra van sziikség, ugy a fak és cserjék potlasardl, vagy az
atultetésrél gondoskodni kell.

(3)  Koztertleten beliil a vonalas kézmthal6zatokra vonatkozé el6irasok:

a) Az G koézmuhalozatokat kozteriileten kell megépiteni a szakagi szabvanyok el&irasai
szerint.

b) A meglévé kozmiihalozatrdl leagazast (csatlakozast), csak a kézmi tizemeltet6jének, az
Osszes érintett Uzemeltetd (pl.: keresztezések), valamint az épitésiigyi hatosag elézetes
hozzajarulasaval, az érvényes épitési és szakmai el6irasok betartasaval, szabad épiteni.

¢) A meglévé és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamos energia ellatas, tavho- és foldgazellatas) és elektronikus hirkozlés
(vezetékes és vezeték nélkuli) halozatai és létesitményel, tovabba azok agazati el6irasok
szerinti biztonsagi OGvezeteik szamara kozmitertleten, vagy kozteriileten kell helyet
biztositani. Ettdl eltéré esetben — ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja — a kozmuvek és
biztonsagi 6vezetik helyigényét szolgalmi (vezeték-) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(4) A kozlekedési tertiletek alabbi 6vezeteiben a kovetkez6 keresztmetszeti elemek biztositandok:

a) A beépitésre szant teriilet KOu-4 jeli 6vezetében legalabb egyoldali, 2,0 m szélességi
jarda, tovabba a koézmivek elhelyezésétél fuggben legalabb egyoldali fasor, illetve
kétiranyu forgalom esetén min. 5,5 m szélességti burkolt kozuti felilet.

b)) A KOu-3 ovezet terilleteit a témegkozlekedés igényeinek figyelembe vételével
min. 6,5 m széles burkolt kézutfeltlettel kell kialakitani. Az Svezet teriletén tovabba
kétoldali, egyenként min. 2,0 m széles jarda, illetve fasor biztositando.

(5) A KOu-7 jeli 6vezetben:

a) koz6sségi autdbusz végallomas, turista-buszparkold, egyéb parkold és a kiszolgald
rendeltetéseket befogadé épiiletek 1étesithetSk.

b)  a kozlekedést szolgald helyiséget befogadd épitmények a telektertlet legfeljebb 5 %-an
létesithetd,

¢) az épitmények a szabalyozasi terven jelSltek figyelembevételével maximum 7,5 m
¢épitménymagassageal 1étesitheték olyan moédon, hogy az épiletek, épitmények eredeti
terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 8,0 m-es magassagot,

d)  alétesuld épitmények telken belili kézlekedési és zoldfelileti rendszerének bemutatasara
beépitési és kertépitészeti tervet, a kornyezethez igazodd épitészeti kialakitas és a tajba
illesztés igazolasara a kézutak fel6li nézetbdl latvanytervet kell készitent,

¢) az épitmények tomegformalasanak, anyaghasznalatanak, szinezésének megvalasztasakor a
tajba illesztés szempontjait kiemelten kell kezelni, melynek igazolasara a Helyi Epitészeti-
Miszaki Tervtanacs tamogaté véleményét kell megszerezni.

Zoldteriilet
52.§
(1) A szabélyozasi terv 1.§ (1)-ében lehatarolt tertletén a zoldtertilet Gvezetei:
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
. R N KIALAKITHATO B -
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG e ZOLDFELULET
(0 /0> (m) TELEKTERULET (0/0>
(ha)
Zkk - 0% - <1,0 80




Zkp SZ 0,5 3,5 >1,0 70
Z-p K K - - 70
Z-0 - 0* - - 80
Zkp Sz 2,0%% 3,5 - 70

*
Hok

@)

)

)

®)

©)

©)

@)
)

)
®)

©)

kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jel6lt helyen
kizarélag a Szépasszonyvolgy teriiletén

A zoldteriileten pihenést, testedzést szolgald épitmény (gyermekjatszotér, tornapalya, pthenést
szolgalo épitmény, pavilon, sétany, kerékparut), a kerti épitmények, valamint kertberendezési
targyak, koztargyak helyezheték el.

Szilard vagy szilarditott burkolat a zoldtertilet legfeljebb 20 %-at borithatja.

Az Ovezetbe sorolt ingatlanon allo, felgjitandd templom, kegyeleti hely esetén a beépités
mértékét és az épiiletmagassagot a sajatos kialakult allapot hatarozza meg.

Az épiletek homlokzataira, tetézetére, a meglévé vagy késébb kihelyezendé koztargyakra
6nallo, vagy szerelt reklamhordozot, reklamfeliletet, fényreklamot elhelyezni nem lehet. Ez al6l
kivétel a kiallitasok, el6adasok alkalmaval id6szakosan kihelyezett rekliamhordozé.

Uj épiiletként csak nyilvanos WC, valamint a szabalyozasi terven szerinti helyen kozosségi cély,
toldszintes éptilet és vagyonvédelmi kerités helyezhetSk el.

53.§
A zoldtertletek novényzettel fedett parkteriilete nem csékkenthetd, zoldteriiletek megujitasa,
revitalizacidja kertépitészeti terv alapjan torténhet.

Novénytelepités soran 50 %-ban honos, az 6kologiai adottsagoknak megfelel fa- és cserjefajok
alkalmazandok.

Az o6vezetek zoldfelilettel bortitott teriiletének legalabb 1/2-ét haromszinti névényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egytittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszint(
novényzet (gyep szint) a zoldfelulettel fedett tertlet legfeljebb 1/3-at borithatja.

Az o6vezet zoldfeliletét akadalymentesen kell megujitani.

A Z-P jellel szabalyozott zoldtertileten a meglévé pincék feldjithatdak, rendeltetéstik a kozpark
funkciéjahoz illesztendd. A teriileten 4j pince nem létesithet6. A meglévé pincék esetében:

a)  a pince homlokzatanak atalakitasa csak oromfallal és a helyi épitési hagyomanyokhoz
alkalmazkodé anyagok hasznalataval engedélyezhet6:

b)  Homlokzat: terméskd
¢)  Nyilaszarok: fa szerkezettel, kizarolag: sotétre pacolt natur, s6tétzold, barna szinekben.
d) Az oromfal elé elGtetd és egyéb, az oromfalat takard épitmény nem létesithetd.

¢) Az engedélyezési dokumentacioban a koérnyezethez vald illeszkedést latvanytervvel kell
bizonyitani.

Erdéovezet
54. §

Az erdéteriletek Gvezetei az 1.§. (1) bekezdés szerinti tertileten:

(szabalyozasi terv szetint) BEEPITETTSEG | FPULETMAGASSAG ZOLDFELULET

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

. BEEPITHETO
OVEZET JELE . LEGNAGYOBB LLEGNAGYOBB LEGKISEBB
BEEPITESI LEGKISEBB

MOD TELEKTERULET
) (m) () %)

Ev-1/0, Ev-2/0, Ev- _
3/0




Eg/SZ-O,5-4,5-10ha YA 0.5 4’5 100.000 -

(10ha)

Ee* - O* - - 90

Ekj/0 - 0 - - -

* szépasszonyvolgyi pincék feletti egészségligyi erdd

@)

)

)

®)

©)

©)

@)

3)

)

Védelmi rendeltetésti erdétertiileten épiiletek nem helyezheték el. A védelmi rendeltetésti
erd6tertileten a mar meglévé épiiletek a rendelet hatalyba 1épését megel6z6 jogszert hasznalatuk
szerint felgjithatok, de nem bévithetdk.

Véds és védett céld, tovabba honvédelmi céld erdéteriilet Svezetében az OTEK szerinti
épitmények kizardlag akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében
nem akadalyozzak meg. Védé céla és honvédelmi célu erdd tertletén kialakithatok tovabba a
kozlekedési eredetti zajterhelés mérséklését szolgald zajgatld létesitmények (pl.: zajvédé domb,
zajvédo fal) is.

Védett erd6tertiletek az orszagos és helyi védett természeti tertletek, a természeti értékekben
gazdag — helyi természetvédelmi védettségre javasolt —, tovabba az élShely védelmi
NATURA 2000 tertletek erdétertletei. Védett rendeltetést erdétertileten a taji, természeti
értékek megbrzése, a természetes, természetkozeli Okoszisztémak megdévasa biztositando.
Védett rendeltetést erdéteriileten erdételepités, erd6feldjitas soran kizardlag éshonos fafajok
alkalmazhatok.

Az Eg jeld gazdasagi rendeltetésti erdSteriileten kizardlag az erdé rendeltetésének megfelel6
éptletek, épitmények (pl: erdészhaz, kbzosségi vadaszhaz, szallitasi épitmények) helyezhetok el,
ha azt az erdShasznalat, az erdémuvelés indokolja.

Az erd6ovezetben kizardlag attort kialakitasu vadvédelmi kerités 1étesithetd.

Mezbgazdasigi 6vezet
55.§

A mez6gazdasagi tertilet 6vezeteiben a kézmuvesitettség mértéke: részleges. Ha a szennyviz a
kozcsatornaba nem vezethetS, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy egyedi
szennyviztisztitot kell Iétesiteni.

Azokban a mez6gazdasagi tertiletfelhasznalasi egységekben, ahol az el6irasok lehetéséget adnak
lakéépiilet, lakas 1étesitésére, 4j lakas, lakoépiilet csak akkor 1étesithetd, ha rendeltetésszerd
hasznalatahoz sziukséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkez8 hulladék és szennyviz
elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmuvel t6rténé 4allando
megkdzelitést a tulajdonos vagy hasznalé biztositani tudja.

Az épuletek épitészeti kialakitasanal az alabbiakat kell alkalmazni:

a)  az épuletek anyaghasznalataban és tomegformalasaban a tajba illesztés szempontjainak
érvényestlnie kell,

b)  azépilet 30-45° kozotti hajlasszoglh magastetével fedett legyen, lejtére merdleges gerinctd
fedélszerkezettel, lapostetd extenziv, vagy intenziv zoldtet6ként alkalmazhato,

¢) ha a tet6szerkezet fesztavolsaga a 12,0 m-t meghaladja a tet6hajlasszoge legfeljebb 30°
legyen,

d)  a tet6héjazat anyaga lehet égetett cserép, vagy a cserépfedés textairajat biztositd
lemezfedés, valamint a £6ld, illetve a magyarorszagi kévek természetes szineinek megtelel6
teliletkezelést fémlemez.

¢)  Atelepulésképi véleményezési eljarasra kotelezett épiiletek esetében az épitészeti kialakitas
a tervtanacsi ajanlatban foglaltaknak megfelel6en eltérhet.

Birtokk&zpontokkal 6sszefiiggs rendelkezések:



a)  Birtokkozpont kizarédlag borvidéki altalanos mezdégazdasagi terilleten (Mal) és borvidéken
kivili altalanos mez6gazdasagi terilleten (Ma2) 1étesitheto.

b) Ha egy tulajdonos birtokaban altalanos borvidéki mez6gazdasagi teriilet 6vezetben (Ma-1),
20 km-es tavolsagon belil elhelyezkedd, torténelmi borvidékhez tartozo telepiilésen, tobb
tagban legalabb 5 ha sz616 mivelési agban nyilvantartott term6£6ldon van, akkor az egyik,
legaldabb 10.000 m” teriilet(i telken, vagy telekrészen alrészleten birtokkozpontot 1étesithet.
Borvidéken kivili altalanos mez&gazdasagi teriilet Gvezetben (Ma-2), 20 km-es tavolsagon
belil elhelyezked6 tobb tagban legalabb 5 ha barmely mivelési agban nyilvantartott
term6f6ldon van, akkor az egyik legalabb 10.000 m?* teriiletd telken, vagy telekrészen
alrészleten birtokkézpontot 1étesithet.

¢) A birtokkézpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszamithat6 telkek Ossztertiletének
3 %-a, de:
ca)  legfeljebb a birtokkézpontra vetitetten 30 %, ha a birtokkézpont terilete 1 ha,
¢b)  legfeljebb a birtokkézpont 15 %-a, ha a birtokkozpont tertilete nagyobb, mint 1 ha,

)  az Osszbeépités nem lehet nagyobb 7500 m*-es brutt6 alapteriiletnél, akkor sem ha a
birtoktest nagysagabdl szamitott beépithet6ség ezt lehet6vé tenné.

d) A résztulajdon a birtokkézpont kialakitasaba csak akkor szamithato bele, ha a tobbi érintett
tulajdonos a teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

¢) A birtokkézpont épiileteinek épitészeti kialakitasa soran, ha az épiiletek Ossz-alaptertlete
meghaladja a 300 m*t a tijképi megjelenés, a tijba illesztés igazolasahoz a réalatasi
pontokbdl latvanyterv, vagy fotomontazs készitendo.

) Mezbgazdasagi tertleten kiegészité kozpont nem alakithato ki.

Kertes mezbgazdasdgi évezet (Mk)
56. §

(1) A borvidéki és borvidéken kivili kertes mez6gazdasagi Gvezetekben —az utak meglévd és
kialakulo telkeit kivéve és a szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hianyaban- a telekosztassal
kialakithat telek teriilete legalibb 1500 m? 4tlagos szélessége legalabb 14,0 m legyen.

(2) A kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezetei az 1.§. (1) bekezdés szerinti teriileten:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
. N LEGNAGYOBB BEEPITHETO
OVEZET JELE P LEGNAGYOBB o .
PN ) BEEPITESI g . EPULETMAGASS LEGKISEBB , .
(szabalyozasi terv szerint) , BEEPITETTSEG . . EGYEB FELTETEL
MOD %) AG TELEKTERULET
( (m) ()
Mkl-ev/0O-10-6,5-1500 O 10 6,5 1500 -
telek teriiletének
. o/ -
Mk1/0-3-4,5-800 O 3 45 800 legaldbb 75 %-dn
tényleges
sz6lémuivelés
telek teriiletének
) o/ 4
Mk1/0-3-4,5-1000 O 3 45 1000 legaldbb 75 Yo-dn
tényleges
sz6l6mivelés
telek teriiletének
. o/ -
Mk1/0-3-4,5-1500 O 3 45 1500 legaldbb 75 %-dn
tényleges
sz6lémuvelés
telek teriiletének
) o/ -
Mk1/0-3-4,5-2000 O 3 45 2000 legaldbb 75 Yo-dn
tényleges
szOlémuvelés




Mk1/SZ-2-4,5-2000 SZ 2 4,5 2000 -
telek tertletének
M1 /SZ-3-4,5-1000 sz 3 45 1000 legaldbb 75 Vo-dn
tényleges
sz6l6mivelés
. kotlatozott a kerti
M1 /pi o/z K K K épitmények kisre
. Korlatozott a kerti
Mk2/ p1 O/z K K K épitmények kore
Mk1/0 . 0 0 ) k}or}léto}zott a kerti
épitmények kore
Mk2/0-3-4,5-800 O 3 4,5 800 -
Mk2-bk - 0 - 1500 -
Terep felett
Mk-bk Sz T 45 800 70
erep alatt
1,5 %
kiszolgalé ut
szintjén 1,5 %,
terep alatt az
Mi-bk/p Z épitési helyen > K 80
belil épithetd
be

K = nem bovithetd kialakult beépitettség, nem novelbetd kialaknlt épiiletmagassdg, tovabl nem oszthatd kialakult telek

3)

)

®)

Kertes mez6gazdasagi teriilet azon dvezeteiben, ahol éptiletek elhelyezhetSk a szabalyozasi terv
egyéb rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett, az éptletek a szabalyozasi terven jelolt épitési
savon belil a kovetkez6 feltételekkel létesithetSk:

a)
b)
)

J
¢

épulet nem helyezhet6 el, ha a telek minimalis mérete az épitési savban nem éri el 2 9,0 m-
t

az elGkert a szabalyozasi terv rendelkezésének hianyaban legalabb 5,0 m,

az oldalkert oldalhataron all6 beépitési moédnal minimum 4,0 m, szabadon all6 beépitési
mod esetén legalabb 3,0 m legyen; a beépitett oldalhatarhoz 1m-nél kézelebb az 4j éptilet
nem keriilhet.

az épiiletek 357-45" hajlasszogl, lejt6re merdleges nyeregtetével alakithatok ki

az ¢épuletek lejtolab fel6li homlokzatan a homlokzatra vetitett épitménymagassig a
megengedett magassag legfeljebb 1,5-sz61r6se lehet.

Kerités, a magasabban csatlakozé tereptél mérten legfeljebb 1,8 m magas, attort formaban
létesithetd, kivéve az Mkl-ev/... jeli 6vezetet, ahol tomor kerités éptilhet a 1,80 m magassagig
a koztertlet fel6li telekhataron, legfeljebb 50m hosszban, valamint a telek oldalhataran a
kozterileti hatartél mérten max. az épitési savban + 6 m-ig, a hatsé telekhataron tomor kerftés
nem létesithetd, az atlatas legfeljebb sévénnyel akadalyozhato.

Mkl-ev/0-10-6,5-1500 jell el6varosi mez6gazdasagi kertes-szolgaltatd 6vezetben:

a)

b)

Elhelyezhet6k a kertmiveléssel 6sszefiiggd épiiletek, idegenforgalmi funkcidkat befogado
épuletek, valamint az el6z6eket kiegészitéen lakofunkeidt befogadé épiilet a szabalyozasi
terven jelolt épitési savon beltl.

Egy telken legfeljebb 3 db épiilet létesithetd.

Ha a tervezett épililet brutté szintteriilete meghaladja a 300 m>-t a varos- és a tajképi
megjelenésre kilonds gondot kell forditani. A tajképi megjelenés igazolasara olyan
latvanytervet, vagy fotbmontazst, valamint helyszinrajzot kell csatolni, mely a beépitésre




©)

M

@)

)
)

©)
2)

s, e .

bemutatja.

d)  Ha a telek tertilete az 6vezeti el6irasokban megjelolt beépitheté telekméretet, valamint a
minimalis 12,0 m-es telekszélességet nem éri el akkor helyiséget befogado épitmény nem
létesithetd.

¢)  Terepszint alatti épitmény 6nalldan is elhelyezhetd, de az elfoglalt tertlet nem lehet tobb
a telek 5 % -anal, kivéve, ha gépkocsitarolas céljara létestl a terepszint alatti épitmény, ez
esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek tertletének 10 %-at. Pinceszint
legfeljebb a foldszinti alaptertilettel megegyez6 lehet.

Y, A Kistalyai utt6l mérten legfeljebb 30,0 m-es savban a természetes tereplejtés
megvaltoztathatd terepalakitassal, melynek soran a tamfal, a foldrézst csak teraszosan
alakithato.

MKk1/pi és Mk2/pi jelii 6vezetekben:
a)  aterepfelszinen 4j épilet nem létesithets, meglévé éptilet nem bévithetd,
b)  kerti épitmények kozil:
ba)  elhelyezhetd legfeljebb 20 m*-ig: esétetd, pergola, a bortirolas technoldgiai épitményei,
pl. acél bortartalyok, legfeljebb 1,5 m szintktlonbséget biztosité tamfal,
bb) nem helyezhet6 el: hinta, cstszda, homokozo, szokokut, kerti furdémedence,
huasfustold, jégverem,
¢) a terepszint alatt épitmény legfeljebb a telek 10 %-an Iétesithetd,
d)  akerités csak attort formaban és legfeljebb 1,8 m magassagig épithetd.

Borvidéki kertes mezdgazdasdgi ovezet (Mk1)
57.§

Borvidéki kertes mez6gazdasagi tertilet (Mk1) a borsz6l6 termohelyi kataszteri nyilvantartasban
I. és II. min6ségi osztalyba sorolt, jellemzéen sz6légazdalkodast és boraszatot, de a kert- és a
gyumolcsgazdalkodast és a pihenést is szolgalé mez6gazdasagi 6vezet.

Az MKl jeli 6vezet telkein egy gazdasagi épiilet helyezhet6 el, amely ideiglenes tartézkodasra is
alkalmas préshaz és tarolas céljit szolgalo épiilet lehet. Az épiilet teriilete legfeljebb 50 m” lehet.
Az MKl jeld 6vezet telkein lakoéptlet és allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

Epiletek kizarolag sz616-, vagy gyiimolesmiiveléssel hasznositott telkek esetén helyezhetdk el.
Sz616-, vagy gyimolcsmuiveléstinek az a telek mindsil, aminek a terilete legalabb 75 %-ban
sz616-, vagy gyimolcsmiveléssel hasznositott, nyilvantartasi mavelési ag szerinti besorolastol
tiggetlentl.

Borvidéken kiviili kertes mezdgazdasdgi ovezet (Mk2)
58. §
Borvidéken kiviili kertes mez&gazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616, gyiimolesgazdalkodast és a
pihenést szolgald (Mk2) mez&gazdasagi tertilet.
Az MK2 jeld 6vezetek telkein:

a) ha a telek mérete eléri az Gvezeti eléirasokban megjelolt tertiletet, akkor 1 db, legfeljebb
50 m* brutt6 alaptertileti gazdasagi éptilet helyezhetd el, amely legfeljebb 20 m? teriiletd
ideiglenes tartézkodasra szolgald részt is tartalmazhat.

b)  Lakoéépilet és allattartast szolgalé épitmény nem létesithetd.



Korlitozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet (Mko)

59. §

(1) Kortlatozott funkciéji mezégazdasagi teriletbe a taj-, a tajkép-, a természetvédelmi, tovabba
vizminség-védelmi (vizbazis védelmi) szempontbodl érzékeny tertiletek tartoznak. Korlatozott
funkcioju mezdgazdasagi terilleten kizardlag a védelmi célokkal Gsszhangban levd, azok
megvaldsitasat biztosité épitmények, épiiletek helyezhetok.

(2)  MkKko-... jeli 6vezetben a beépithet6 telek teriilete - az utak meglévé és kialakul6 telkeit kivéve
- legaldbb 10.000 m* (1 ha), szélessége legalabb 30,0 m.

(3) Az Mko-... jeli 6vezet az 1.§. (1) bekezdés szerinti teriileten:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
. BEEPITHETO
OVEZET JELE BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
(szabdlyozasi terv szerint) ‘1\%(’)13 ) BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG BifiTOKT%ST EGYEB FELTETEL
(%) (m) )
(m?)
Mko-1 - 0 0 - -
korlatozott a
Mko-1/0, Mko-1/0% - 0 0 - kerti épitmények
koére
- -0,5-3,5- 100.000
Mko-2/SZ-0,5-3,5-10 - 05 35 i}
ha (10 ha)
Mko-2/SZ-3-4,5-8000 Sz 3 4,5 8000
Mko-3/SZ-3-4,5-5 ha Sz 3 4,5 50.000 (5 ha) -
Mko-4/SZ-3-4,5-8000 SZ 3 45 8.000 Lakas nem
épithet6

(4) Azon Mko-2/..., Mko-3/..., Mko-4/..., évezetben, ahol éptlet elhelyezhetd, az épuletek a
kovetkez6 feltételekkel 1étesithetSk:

a)  az el6kert a szabalyozasi terven jeloltek hidnyaban a gydjtéutak mentén legalabb 15,0 m,
egyéb utak mentén legalabb 10,0 m;
b)  ahatsékert, oldalkert legalabb 10,0 m.

(5) Az Mko-... jelii 6vezetekben kizardlag az épiiletek koriil legfeliebb 5000 m* nagysigt
telekteriileten, vagy telekrészen legfeljebb 1,8 m magas attort kerités 1étesitheto.

(6) Az Mko Ovezetek részletes el6irasai:

a)  Mko-1/0 6vezetben épiilet, tovabba terepszint alatti és feletti épitmény nem helyezhet6
el

aa) Mko-1/0% jeld 6vezetekben épulet nem, csak idegenforgalmat szolgiléan helyiséget
nem tartalmazo esGtetd, kerti épitmény - kivéve: hinta, csiszda, homokozo, sz6kékat,
kerti fuirdémedence, husfiistols, jégverem - helyezhetd el.

ab) A libakon 4ll6 tet6épitmény egy tomegben a telekteriilet minden 1000 m*-e utin
legfeljebb 40 m” alapteriileten, faszerkezettel, elsésorban fazsindely-fedéssel, legfeljebb

30°-os tet6hajlasszoggel helyezhetd el.
¢) Mko-2/SZ-0,5-3,5-10ha jelt 6vezetben a gyepteriletek fenntartasat szolgalo legeltetéses
allattartast, a természeti értékek bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgalo épiiletek és az
ezekhez kapcsolodd egyéb gazdasagi és turisztikai épitmények, tovabba lakéépilet

elhelyezheté.

d)  Mko-3/SZ-3-4,5-5ha jell 6vezetbe a védett természeti tertileten elhelyezkedd, borsz5ls
term&helyi kataszteri nyilvantartasban I. mindségi osztalyba sorolt teriileten a védett



teriilet kezelési tervével Osszeegyeztetetten a sz616gazdalkodas, boraszat, borturizmus (pl.:
borozé, borkereskedés, bormuzeum, borkdstold) épitményei és lakoépiilet létesitheto.
Lakas, lakéépilet kizardlag akkor 1étesithet, ha a borturizmussal Osszefiggd
tevékenységek azt indokoljak. Lakdépiilet nagysaga max. 250 m* lehet.

¢)  Mko-4/SZ-3-4,5-8000 jelii Gvezetben, volt banyaudvarban az idegenforgalommal, a
vendégfogadassal Gsszefiiggd épitmények létesithetSk. Lakas az 6vezetben nem épithetd.
Az 6vezetben épiteni a kialakult udvar szintjén lehet a tufafalak megbontasa nélkiil.

Altalinos mezégazdasigi 6vezet (M)

60. §

(1) Az altalanos mezbgazdasagi tertiletek Gvezetei az 1.§. (1) bekezdés szerinti tertileten:
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
. NN LEGNAGYOBB BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB EPULETMAGAS LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI MOD BEEPITETTSEG SAG BIRTOKTEST EGYEB FELTETEL
o (m) ()

. Sz6lémuvelés a
Mal/SZ-3-5,5-5 ha sz 3 5,5 50.000 (5 ha) relekterillet 80 Yodn
Ma2/SZ-3-5,5-5 ha sz 3 5,5 50.000 (5 ha)

Ma1/0 - - - - -

Ma2/0 - - - - -

(2) AzMal/0 és Ma2/0 jeld 6vezetekben kozmilétesitmények kivételével sem a felszinen, sem a
felszin alatt épiteni nem lehet.

(3) Az Ma... jeld 6vezetben kerités csak akkor 1étesithetd, ha a telken éptilet Iétesiil, mely esetben
a kerités a kiszolgal6 ut tengelyétdl legalabb 3,0 m-re épithetd legfeljebb 1,8 méter magas attort
formaban.

(4) Az éptlet a kiszolgal6 ut telekhataratél mérten legfeljebb 20,0 m-re, de legalabb 10,0 m-re
létesithetd.

Borvidéki dltalinos mezdgazdasigi 6vezet (M4l)
61. §

(1) Az Mal/... jeld 6vezet a borsz8l6 termdhelyi kataszteri nyilvantartasban 1. és II. minGségi
osztalyba sorolt, arutermel6 gazdalkodasra alkalmas mez6gazdasagi 6vezet.

(2) Az Mal/... jelt 6vezetben elhelyezhet6:

a)  aszO6lémivelés, a boraszat gazdasagi céla épitményet,

b)  a borturizmus épiletei (borozod, borkereskedés, bormuizeum, borkéstolo), és legfeljebb
50 féréhelyes szallas jellegt éptilet,

¢) tovabba max. 250 m* ésszes szintteriilet( lakoépiilet.

(3) Epiletek kizarlag sz616mivelés esetén helyezhetSk el. Sz8lémivelésiinek az a telek mindsiil,
amely a telek tertiletének legalabb 80 %-ban ténylegesen szél6muveléssel hasznositott.

(4) A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet t6bb a birtoktest teriiletének 3 %-anal.

Borvidéken kiviili altalinos mezégazdasagi Gvezet (Ma2)
62. §
(1) Az Ma2/... jell 6vezet az arutermeld gazdilkodasra alkalmas mez&gazdasagi Gvezet.

@)

Az Ma2/... jelt 6vezetben elhelyezhetd:




a)  a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas, szolgaltatas épitményei,
b)  a gazdalkodashoz kapcsoléddan legfeljebb a beépitett alapteriilet 30 %-an lakdépiilet.

¢)  lakas, lakéépiilet kizarolag akkor létesithetd, ha a mezbégazdasagi termelés (arutermel6
mezo6gazdasagi izemi tevékenység) az allando helyben lakast indokoltta teszi.

(3) A terepszint alatti épitmény alaptertilete nem lehet tobb a birtoktest tertiletének 1 %-anal, de
nem haladhatja meg a 300 m*-t.

Vizgazdilkodaisi teriilet (V)
63. §

(1) A vizgazdalkodasi tertilet 6vezetében csak a rendeltetésnek megfelel$ épitmények létesithetdk,
szabadon allé beépitési moddal és legfeljebb 5 %-os beépitési mértékkel. Az Gvezet tertletén
csak a vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi és kozlekedési létesitmények helyezhetok el.

(2) Az allami kezelést patak, t6, vizfolyas partélét6l 6-6 m, az egyéb kezelést vizfolyasok partélétol
min. 3-3 m szélességil sav a karbantartas szamara szabadon hagyandé. A karbantart6é szamara,
ha a karbantartasi siv nem koztertlet, akkor szolgalmi jog biztositand6. A szolgalmi joggal
terhelt tertiletrészen mindennem? tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd
hozzajarulasaval kérhetd.

(3)  Vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett teriiletet (pl.: patak, arok, vizfolyas, vizmosas) egyéb célra
hasznositani (pl.: medret érintéen vezetet kerékparit szakasz), annak barmilyen megvaltoztatasat
csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan, a mindenkori illetékes hatésag engedélyével szabad.

(4) A vizmu teriletén, a V-vm jeld Ovezetben, csak a rendeltetésének megfelelé épitmények
létesithetSk, szabadon alléan, terepszint felett 5 %-os beépitési mértékkel és legfeljebb felszin
feletti 5 m-es épitménymagassaggal. a terepszint alatt a kézmi technol6giahoz kapcesoloddan a
beépités mértéke max. 3 %o-os lehet.

(5) Az Eger-patak Felnémeti és DéEli iparterileti szakaszanak, a Tarkanyi-patak, Szala-arok és
Farkas-volgyi-arok medrének rehabilitacidja, revitalizacidja az Okoldgiai  szempontok
tigyelembevételével, természet-kozeli modszerek alkalmazasaval torténhet.

Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet 6vezetel
64. §
(1) Kulonleges beépitésre nem szant pincés idegenforgalmi kézpontok 6vezete (Kkpi):
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
.. KIALAKITHATO
OVEZET JELE BEEPITES LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB —— LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) 7 BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG ) ZOLDFELULET
MOD 8 TELEKTERULET 8
(o) (m) P (o)
(m?)
Kkpi - 0 - K -
Kkpi/0 - 0 - K -
Kialakult
Kkpi/1 - 0 - pinceszerkezethez 90
igazodd
Kkpi/2 o) 2 45 3000 -
Kkpi-kk SZ 2 4,5 3000 90
Kkpi/SZ-10*-4,5-200 SZ 10* 4.5 (6,5*%) 200 75
Kkpi/SZ-10*-4,5-400 S7 10* 4,5 (6,5%F) 400 75




K = kialakult telekszerkezet, tovabb nem oszthatd
* Kerti épitmények és a terepszint alatti épitmények altal elfoglalt teriilet telken belili mértéke
** Kertl épitmények legmagasabb pontja a kiszolgal6 ut szintjéhez mérten

2

3)

a)  a Kkpi jeld 6vezet, a tajkarakter megdrzése miatt a pincés idegenforgalmi kézpont kertes
sz6l6muvelésa telkeinek megtartand6 6vezete. (PL: Kélyuktetd). Az 6vezet teriletén
épulet, kerti épitmény nem helyezhet6 el - kivéve pinceszell6z6.

b)  a Kkpi-kk jeld ovezet:

ba)  nagy zoldfeliletd kozkertként funkcionald teriilet, amelyre a Zkk 6vezet eléirasai és
kotlatozasai vonatkoznak,
bb)  a kerti épitmények kozil — geotechnikai és geoldgiai szakvéleményt kovetSen — csak

pergola, tamfal épithetd,

be)  apincék feletti koztertletek - kivéve a Kolyuktetdn - nem idegenithetdk el, kizardlagos
hasznalatba nem adhaték, a torténetileg kialakult és védendd tertilethasznalat,
teleptiléskép megdvasa, valamint a jelenleg 6sszefiiged tertilet biztonsagos geotechnikai
allapotanak fenntarthatdsaga, ellenérizhetésége érdekében,

bd)  az alapincézett nem ut céljat szolgalé kozteriletek az erdzid csokkentése érdekében
fivesitenddk.

be) A fenntartas soran, vagy természetes uton keletkezett névényi hulladék részére tarold
az Ovezetben nem jel6lhet6 ki.

A sport- és szabadid§ eltoltését szolgalo kilonleges beépitésre nem szant tertilet 6vezete (Kksp).

a) A Kksp jeld kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezete:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEIL
. ) ) BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB i
, L. . e . . , L . LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG .
o TELEKTERULET
(%) (m) p
(m?)
Kksp/SZ-2-3,5-1 ha S7. 2 3,5 10000 (1 ha)

b) A Kksp/SZ-2-3,5-1ha jelti 6vezetben elhelyezhet6:

ba)  pihenést, testedzést szolgalé épitmény, és kiszolgald létesitményei,
bb)  alovasturizmus céljait szolgal6 épitmények és mutargyak,

be)  vendéglato épitmény,

bd)  szabadidoé eltoltését szolgald épitmények,

be)  parkolo feliletek.

A kulonleges beépitésre nem szant sportrepulétéri és rekreacios ovezet (Kkrep).

a) A Kkrep jeld kiilonleges sportreptil6téri és rekreacios ovezete:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
- BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB
, L. . P . L . - ) LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG .
Y TELEKTERULET
%) (m) )
100000
Kkrep/SZ-0,5-3,5-10 ha SZ 0,5 3,5
(10 ha)

b) A Kkrep/SZ-0,5-3,5-10 ha jelt 6vezetben elhelyezhetd:

ba)
be)  vendéglato épitmény,
bd)  parkold feltletek.

sportrepul6tér és kiszolgald 1étesitményei,




)

®)

©)

Kiilszini banyaszati tevékenységek tertilete (KKkba).

a) A Kkba jeld killonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
. ) ) BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
. .. . L - P o & m . 51\
(szabalyozasi terv szetint) BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG N .
o TELEKTERULET
(%) (m) ;
(m?)
Kkba/SZ-1-3,5-K SZ 1 3,5 K

b)
)

d)

Kizarélag a banyamuveléshez kapcsoldédo létesitmények helyezhetdk el.

A kornyezé mas tertilet-felhasznalasu tertletek, mez6gazdasagi tertiletek, orszagos és helyi
kozutak felé legalabb 10,0 m széles erd6sav kertljon telepitésre a telekhatarok mentén.

A Tajképvédelmi teriileteken” banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések alkalmazasaval lehet.

Honvédelmi tertiletek beépitésre nem szant 6vezetében épiiletet épiteni nem lehet. (Kkho):

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
- BEEPITHETO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ——
(szabélyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG -
3 TELEKTERULET
(o) () >
(m?)
Kkho/0 - 0 - -

a)

b)

c)

A Kkho/0 jeli beépitéste nem szant kulonleges honvédelmi 6vezetben kizardlag a
honvédelmi célokkal 6sszefliggé éptiletnek nem mindsilé épitmények helyezhetdk el.

A teriletet csak névényzetbdl képzett keritéssel lehet bekeriteni, épitett kerités nem
létesithetd.

A csapadékvizek gytjtése, visszatartasa, késleltetett tovabbvezetése biztositandé az ovezet
délkeleti hatarat képezé tervezett koziat mentén, a szabalyozasi terven jelolt helyen.

A kulonleges beépitésre nem szant rekreacios és rezidencialis tertilet Gvezetet:

a) a Kkre-z jeld korlatozott kézhasznalatd zoldfeltleti 6vezetben:

aa)

ab)

@)

Az 1500 m>nél nagyobb telkeken elhelyezhetSk: pihenést szolgdlé épitmények,
tovabba legfeljebb 15,0 m magassaga kilatétorony, max. a telek 2 %-os beépitési
mértékéig.

1500 m*-nél kisebb telkeken épitmények nem helyezhet8k el.

Az Ovezetben a névénytelepitést az altala szolgalt épitési telkek kialakitasaval,
telekmegosztasaval egyidejien meg kell valdsitani.

Az 6vezet koztertlettel, vagy mezbgazdasagi tertlettel hataros telekhatarain tomor
kerités, a telekhatartol az épitési telekre befelé mérten, minimum 2,0 m-es tavolsagban,
legfeljebb 2,0 m-es magassaggal 1étestilhet, melynek kulsé hataran takard zoldfelilet
(s6vény, kuaszonovény) telepitends. A kilsé” takaré zoldfeliletet jelentd
névénytelepités elhagyhatd, s a kerités a telekhatarra épithetd, ha a kerités legalabb
80 %-ban attort, vagyis atlatast biztosito keritésként létestl.

b) a Kkre-u jeld kotlatozott kézhasznalata kézlekedést szolgalé maganutas 6vezet melyet:

ba)

bb)

A belsé kozlekedést szolgald telket, kozlekedési feluletet kézhasznalat eldl elzartan,
vagyis korlatozottan kézhasznalatd formaban is ki lehet alakitani, a szabalyozasi terven
jelolt helyen és minimalis telekszélességgel.

Az épitési telkeket kiszolgalé koézmuveket foldfelszin alatt kell megépiteni, sziikség
esetén szolgalmi jogosan.



)

(1)

M

2

be) Az Svezetben épiilet nem helyezhetd el, kivéve maximum 5,0 x 5,0 m* alapteriiletd
porta rendeltetést épiilet.

Kilonleges beépitésre nem szant gyepmesteri telep, allatmenhely, egyéb tizemi tertilet (Kb-iit)

V. fejezet
VAROSRESZEK SAJATOS RENDELKEZESEI
Almagyar - Merengd
65.§

Az Almagyar varosrész M1.12 jelt Szabalyozasi tervvel érintett tertiletén:

a) A szabalyozasi terven jelolt nem beépithetd telekrészt legalabb 50 %-ban haromszintes
zoldfeluletként kell kialakitani.

b) Az el6kertben a honos novények aranya legalabb 70 % legyen. Ta- és pikkelyleveltek
aranya a 30 %-ot nem haladhatja meg.

¢) A betiltetési kotelezettség teljesitése:

ca) 10 m-ig terjedd betiltetési kotelezettséggel terhelt tertletsavban 2 sor lombos fa és egy
cserjesor ultetendd,

¢b)  minden tovabbi 10 m-en belil pedig, tovabbi 1 sor lombos fa telepitendé.
d)  Ujkézutak, utcak kialakitisanal:
da) 16,0 m szabalyozasi szélesség alatt legalabb egyoldali,
db) 16,0 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali, fasor telepitési feltletet kell biztositani.

¢) A szabalyozasi terven jelolt helyi védelemre javasolt fak - facsoportok védelmét biztositani
kell. Kivagasuk csak névény-egészségiigyi okbdl vagy varosi érdekek esetén lehetséges.

Y, A koztertilet, vagy kozuat alakitasa érdekében épitési tilalom jegyzendd be az alabbi telkekre
vonatkozdan:

fa) E-D-i 6sszekétd t nyomvonalaval érintett telkek hrsz-ai: 10928/2, 0540/3,/5,/7-
9,/12-17, 0543/3-19, 0534, 0560/3, 0559, 0555/44-52, 0555/58, 0565, 0566/7,
0564/5-29, 0566/4, 0566/8, 0569.

Belviros-kelet

66. §

Vit-p/... jeld épitési Gvezetben a szabalyozasi terven jelolt Kossuth Lajos utcai, Frank Tivadar
utcai parkolohaz foldszintjének utcahoz csatlakoz6 zoénajaban  kereskedelmi-szolgaltato
rendeltetési egységek helyezenddk el.

A Vt-ksz/... jeld épitési 6vezetben:

a) Az épuletek atépitése, ujra épitése a Golya utca menti épiiletek, valamint a Céhmester
udvar éptleteinek vonatkozasaban csak egységes épitészeti koncepcid alapjan végezhetd
el.

b) A Céhmester udvar éplileteinek homlokzatmagassaga, tomege, az udvar kialakult 1égtér
aranyai a feltjitas, atépités soran is megtartandok.
Cifra hostya és Tetemvar

67.§



©)

@)

3)

)

®)

A Tetemvar varosrész teriletén lako-, vagy zoldterileti 6vezetben 1évé, 6nalld, koztertletrdl
nyilé pincék bejarata és pinceépiilete az eredeti aranyrendszer és anyaghasznalat megtartasaval
épithetd ujra.

A Cifrakapu utcai telkeken a Donat temetd ala nyuléan pince nem létesithetd, meglévé nem
bévithet6. A temetd telekhatara 5 m-nél jobban pincével nem kozelitheté meg.

A Cifra hostya, Tetemvar tertletén Lk, Lke, Vt és Kpi/... jeld épitési 6vezetekben:

9
)
)

ha a telek kozterileti hatartél mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatso
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m,

ha a telek hatsé telekhatara vizfolyas, arok telekhataraval kozos, akkor legalabb a 3 m
széles karbantart6 sav hatsokertként megtartando,

ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkez6 rendelkezése
hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassag értéke tartando
meg.

A Cifrakapu utcaban a Tetemvar utcai torkolatnal az elSkertes telkek Cifrakapu utcai hataran
kerités nem épithetd, csak sovénnyel képzett jelképes — maximum 1,0 m magas — kerités
létesithetd.

A Cifrakapu utca és Malom utca északi sarkan allé témbben:

@)
b)
7

d)

az 4j épuletek kozterilet feloli foldszinti padlészintjét, ugy kell meghatarozni, hogy az a
Cifrakapu utcai utburkolat koronaszintjének magassagat legalabb 0,45 m-rel haladja meg,.

A telkeken 6nallé hulladéktartaly-tarolé nem épithetd, ezeket az épiilettel egy témegben
kell kialakitani.

Csak 40-45°-0s tet6hajlasszogl magastetds épiilet 1étesithetd, tetGhéjazatként csak égetett
keramiacserép alkalmazhatd, T6bbszintes tetétert épiilet nem alakithaté ki.

A Cifrakapu utca felé néz6 homlokzatot (tetézeten is megjelenden) tagolni kell a
hagyomanyos, hostyai teleptilésszovetnek, az eredeti telekszerkezetnek megfelelGen.

(6) A Vk/SZ-50-12,5-1ha és a Vk/SZ-50-15-1ha jelt épitési Gvezet — a Knézich Karoly utca és az

a)
b)
9

d)

Eger-patak kozotti korhaz tombi 6vezetben:
els6sorban egészségiigyi, szocialis rendeltetések helyezhetdk el,
nem létesithetS: sportépitmeény, a £6 tevékenységgel 6ssze nem fliges gazdasagi épuilet,

miemléki védelem alatt allé6 épitmény szamara (pl: barokk kapu) az 6vezetben
meghatarozott legkisebb telektertlettSl eltéréen, a midemléki szempontok szerint
szitkséges mértékd telek is kialakithato,

Uj rendeltetési egység, vagy funkciébovités soran keletkezb gépjarmi elhelyezés igényét
telken belul kell megoldani,

a szabalyozasi terven jel6lt helyen a homlokzatmagassag hatarértéke szerepel, mely nem
haladhaté meg.

(7) A Vk/SZ-20-5,0-1ha jel épitési Gvezetben - a Gardonyi kertben - igazgatasi épiilet, egyéb
kozOsségi szorakoztatd, kulturalis épiilet, egyhazi, egészségiigyi, szocialis, oktatasi éptilet 1étestilhet
a fejlesztés soran, de a Gardonyi muzeum rendeltetése nem sériilhet.



(8) A szerkezeti jelentéségi zoldfelileteken a terep allékonysagat eredményezé tamfal megerdsitésen

és keritésépitésen kiviil egyéb épitési tevékenység nem végezhetd, kivéve a Cifra hostya telkein a
meglévé pincék megerdsitése, de Gj pince, vagy felépitmény a pincékre nem létesithetd.

(9) A koztertlet, vagy kozut alakitdsa érdekében épitési tilalom jegyzend6 be az alabbi telkekre

M

@)

)

vonatkozdan:

a) kozterulet novelése révén ,,visszamarad6” apré telkek hrsz-ai: 1428; 1429/1; 1431; 1514;

1539/1; 1553/1; 1564; 1572; 1573; 1574; 1575; 1725; 1726; 1727; 5138 /1; 5411; 5415; 5417 /1,
5417/2; 5418.

b) Kozteruletté alakuld telkek hrsz-ai: 1411/3;1412/3;1412/4; 1413/2; 1414 /2; 1415/2; 1416/2;

1417/2; 1419; 1553/2; 5356, 5357, 5417/3.

Csdko
68.§
A Sas ut Meder utca — Karolyi Mihaly utca k6zotti szakaszan a melléképiilet, a f6épuletek kozott
legfeljebb 10 m-es traktusmélységben, a homlokzatositott épitett tomor keritéssel Gsszeépithetd
lanchaz jellegli utcaképi megjelenéssel alakithatdé ki. Az Gsszeépild szakaszra szamitott
épuletmagassag legfelijebb 4,5 m lehet, de nem lehet magasabb a csatlakoz6 f6épiilet

parkanymagassaganal. Az utcafronti melléképilet lezarasara létesithetd: lapostets, 10°-25°
kozotti alacsony hajlasu tetd, tetGterasz, zoldtetd.

A Sas ut északi oldalan az ikres és a hézagosan zartsord beépités esetén, a szabalyozasi terv eltéro
rendelkezése hianyaban, a melléképtlet csak a lakdépulettel azonos oldalhatiron
engedélyezhetd.

A Vk-IM/... jeld Intermodalis csomépont Gvezetére vonatkozo altalinos eléirasok:
a) az alabbi rendeltetések helyezhet6k el:
aa)irodahaz,
ab) kozosségl, kulturalis, szorakoztato épilet, illetSleg olyan rendeltetési egység, melyet a
vasuti kozlekedési és a buszpalyaudvar kozlekedési alapfunkcié nem zavar,
ac) konferencia-kézpont és ahhoz kapcsolodo kiallitasi épilet,
ad) legfeljebb 3.000 m® brutt6 szintteriiletd 6nallé kereskedelmi rendeltetési egységet
magaban foglal6 épiilet,
ae) szallas jellegl épiilet,
af) sportépitmény,
ag) parkolohaz,
ah) mélygarazs.
b) Az 6vezet teriletén nem létesithetSk:
ba) 6nall6 ipari éptilet és rendeltetési egység,
bb)6nallo raktarozasi éptlet és rendeltetési egység,
be)  6nallé nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,
bd) nem a t6 rendeltetésnek megfelel6 épiletet, vagy az 6nallé rendeltetési egységet
szolgald raktarozasi helyiség,
be) sorgarazs,
bf) hulladékudvar.



)

5)

A szabalyozasi terven lehatarolt, zoldfeliletként kialakitandé teriileteket kozcélu
zoldfeliiletként kell kialakitani KAT alapjan. A minimalis zoldfelilet kialakitasa érdekében
tet6kert is létrehozhato.

Az intermodalis csomoépont teriilete az eléirt Grszelvény megtartasaval — a szabalyozasi
tervben meghatarozott médon — részlegesen vagy teljes egészében lefedhetd.

A tertleten 4j épiilet(rész) csak abban az esetben helyezhet6 el, ha a vaganyok lefedésére
legkésébb az uj épilettel, épiiletrésszel egyidejileg sor keriil. E korlatozas aldl kivétel a
vasutizemi, vasutfejlesztési épitmény, amennyiben annak Ilétesitését vasutiizemi,
vasutbiztonsagi szempontok indokoljak, vagy a késébb megvalosuld intermodalis
csomopont kialakitasahoz sziikséges.

A szabalyozasi tervben meghatarozott gyalogos kapcsolatokat ki kell alakitani és fenntartani
a Raktar utca és Ady Endre utca kozott atlagosan legalabb 20 méter széles felszini
zoldfelileti vagy tetGkerti savban. A szabalyozasi tervben meghatarozott
gyalogoskapcsolatok vonalvezetése megvaltoztathatd, de a kapcsolat csak a szabalyozasi
terv modositasaval sziintetheté meg.

A tertleten atmenetileg (a parkolo-épitmények megvaldsitasaig) az el6irt parkolok
szabadtéri parkoloban is elhelyezhetSk az épitési engedélyben meghatarozott feltételekkel.
A terileten a vasutlizemhez ¢és vasutbiztonsighoz szukséges funkcidja éptletek,
épitmények az intermodalis csomopont megvaldsitasaig allagmegdrzés vagy vasutfejlesztés
miatt felgjithatok vagy atalakithatok.

A VEk-IM 6vezetekre vonatkozo sajatos el6irasok

9
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Az utascsarnokban gyalogos kapcsolatot a Raktar utca és Ady Endre utca kozott kell
biztositani.

Az intermodalis csomépont keleti és nyugati oldala kézott, a varosi funkcidju tertiletek a
vasuti peronok és az autobusz inditd helyek feltarasara akadalymentes kozlekedést
biztosité gyalogos kapcsolatot kell kialakitani.

Az intermodalis csomopont teriletén elhelyezendé 4j transzformatorokat a
szakhatosagok, az tzemeltetSk altal meghatarozott helyeken, de épiiletben, koztertletrdl
kozvetlentl megkozelitheten kell elhelyezni.

Kozmilégvezeték nem létesithetd.

A tertleten az épitési engedély feltételeként el6irt bontassal érintett éptiletet, éptletrészt
az érintett tertlet tényleges igénybevételéig (adott esetben az érintett tertileten létesiilé
épitmény hasznalatbavételéig) kell lebontani. A tavlatban bontassal érintett épiilet(rész)
nem bévithetd, de az allagmegdvas érdekében lehet korszertsiteni és atépiteni.



Déli iparteriilet
69.§

(1) A Déliipartertlet Gksz/... és Gip/... 6vezetbe tartoz6 telkein:

9
)

d)

A kialakithato legkisebb telekszélesség, ha a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik
40,0 m lehet.

Az 6vezetekkel hataros vizgazdalkodasi tertiletek védésavijaban - a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett - csak a vizgazdalkodassal Osszefiiged
épitmények létesithetdk, a vizfolyasok kezelését korlatozo terepalakitas, keritésépités nem
végezhetd.

30 %-ot meghaladd beépitettség és burkolt felulet egytttes megléte esetén a csapadékvizek

visszatartasarol, azaz késleltetett tovabb vezetésérdl a telken belil kell gondoskodni.

A kerités és a tamfalépités szabalyai:

da) 0,8 m-nél magasabb kerités csak a telekhataron épithetd,

db) 0,4 m magassagot meghaladé keritéslabazat, tamfal nem lehet latszé nyersbeton
feliletd, feltletkezelés nélkuli zsalukd, vagy kezeletlen fémlemez,

de)  a tamfal latsz6 magassaga legfelijebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése
szitkséges, akkor minimum 1,0 m széles novénytelepitésre alkalmas 1épcsézéssel
alakitando ki,

dd)  nem épithets tOmor kerités az Eger-patak menti telekhataron, egyéb vizfolyas menti
telekhataron,

de)  tomor kerités legfeljebb 3,0 m magassagig épithetS, melyet a koztertleti hatar
mentén novényzettel, anyaghasznalattal, szerkezeti kialakitas valtoztatasaval
legalabb
06,0 m-ként tagolni kell.

(2) A Déli ipartertlet varostészben, az SZT-DIP/2012 jeld szabalyozasi terven szabalyozott
gazdasigi tertlet Gksz/... és Gip/... jeld 6vezeti telkein, Gj épuletek elhelyezése elétt a tertilet
talaj- és talajviz-szennyezettségi allapotat fel kell tarni. Talaj- vagy talajviz-szennyezettség esetén
a tervezett éplletek megvaldsitasa a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi feligyel6ség
altal jovahagyott karmentesités befejezését kovetéen torténhet.

Délkeleti kiilteriilet
70. §

(1) A Délkeleti kiiltertlet varostész SZT/DK.. jeli szabalyozasi terv teriiletén, a Kistalyai ut és az
E-D-i sszek6t6ut mentén, a Gksz/ ... és Gksz-pi jell épitési 6vezetekben:

a)

)

d)

A varosképi és a tajképi illeszkedés kovetelményeinek megfelelés igazolasara olyan
latvanytervet vagy fotébmontazst, valamint helyszinrajzot kell késziteni, mely a tervezett
épitési telek melletti két-két szomszédos telek beépitésének latvanyat, beépitési jellegét is
bemutatja.

Azon telephelyek, melyek telekjogilag 6nallé tobb telket Gsszekapcsolva mikddnek, a
Kistalyai utra nyiléan telephelyenként 100 m-ként csak egy gépkocsi forgalmu gazdasagi
bejaratot, kaput épithetnek.

Ha a telek alapteriilete az épitési Ovezeti eléirasokban megjelolt legkisebb telekméretet,
valamint a legkisebb atlagos telekszélességet nem éri el, akkor azon, helyiséget befogadd
kereskedelmi- szolgaltatdi- gazdasagi célu épilet nem létesithetd.

A keritésépités szabalyai:
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da) az el6 és oldalsé telekhataron tomor kerités legfeljebb 1,8 m magassagig épithetd,
db) az oldalhataron a Kistalyai attél mérten legfeljebb az épitési hely hosszaban lehet
tomor kerités,
dc) a hatsé telekhataron tomor kerités nem létesithetd, legfeljebb sévénnyel képezhetd.
¢) A Kistalyai utra merblegesen mérten a természetes tereplejtés legfeljebb 30,0 m-es savban
valtoztathaté meg terepalakitassal, melynek soran a tamfal, a foldrézsd képzése csak
teraszosan alakithato.

Y, Az éptiletek épitészeti kialakitasanal az alabbiakat kell alkalmazni, eltérni csak telepulésképi

véleményezési eljaras tamogat6 véleményével lehet:

fa) az épulet 35-45° kozottl hajlasszogt magastetével fedett legyen, lejtére merdleges
gerinci  fedélszerkezettel, lapostetd extenziv, vagy intenziv zoldtet6ként
alkalmazhato,

fb) ha a tetészerkezet fesztavolsaga a 12,0 m-t meghaladja, a tet6 hajlassz6ge legfeljebb
30° legyen,

ft) a tet6héjazat anyaga lehet égetett cserép, vagy a cserépfedés texturajat biztositd
lemezfedés, valamint a fold, illetve a magyarorszagi kovek természetes szineinek
megfelel feliletkezelést fémlemez.

A Kistalyai ut mentén a Gksz/ ... jell épitési 6vezetekben
a)  akialakithat6 és a beépithet legkisebb telekszélesség atlagosan 20,0 m lehet,

b)  aterepszint alatti épitmények 6nalldan is elhelyezhetSk, de ezek altal elfoglalt teriillet nem
lehet tobb a telek max. 10 %-anal, kivéve, ha gépjarmutarolas céljara létestl a terepszint
alatti épitmény, mely esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek teriiletének 15 %-
at

ol

¢) pinceszint legfeljebb a féldszinti alapterilettel megegyezé lehet.

A Kistalyai at menti Gksz-pi/.. jell épitési 6vezetben:

a) a koztertletrdl, vagy attol mérten 15,0 m-en belil 4j pince nem nyithatd, a kozterileten,
vagy annak rovasara létesitett meglévé pince felszamolando,

b)  apartfalba vagott, meglévé 6nallé pincéket egyéb gazdasagi célu hasznalatra igénybe venni
csak akkor lehet, ha a pincék elé gazdasagi funkciot befogado épiilet Iétestl, egyéb esetben
elsésorban a boraszattal, a vendégforgalommal Osszefiiggé tevékenységre kell
hasznositani,

¢) ha a telkek alapteriilete az 500 m*-t, valamint 2 minimalis 16,0 m-es telekszélességet nem
éri el akkor a telken gazdasagi tevékenység nem végezhetd.

A Kistalyai at keleti oldala menti Gksz jelt gazdasagi hasznositasu telkek elGkertjeit minimalisan
30 Y%-os mértékben kétszintl zoldfeliiletként kell kialakitani, ahol a kozteriilettel parhuzamosan
minden megkezdett 10,0 m-ként legalabb egy kozepes lombkoronaja fa telepitends.

Helyi védelemre javasolt pincés tertiletek: a 0640/4-19 hrsz-u telkekre nyilo, és a 21841/1-2
hrsz-a telkeken kialakitott pincéket befogadd tufaké-falak, ahol a telkek felszinén megjelend
barmilyen épitési tevékenység csak az illeszkedés és a tajba illesztés szabalyainak figyelembe
vételével végezheto.

Ketténél tobb épitési telket kiszolgalo, 4j tombfeltaré maganut csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint alakithat6 ki, vonalvezetésében, halézati szerepében, szélességében, és
hosszaban. A jelent6sen atalakulé tertileteken az Gj tombkialakitassal, telekfelosztassal egytitt kell
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a maganut telkét kialakitani, az érintett telektulajdonosok kozotti megegyezés alapjan. Az j
telektomb kiszolgal6 uthalézatanak kialakitasa és a tomb kézmuvekkel valo ellatasanak tisztazasa
utan lehet a telkeken épiiletet elhelyezni.

A 0623/1 hrsz-u, ,,Eger IV.-riolittufa” védnevl banyatelekhez tartozé foldrészleten jelolt,
Kre/SZ-15-5,5/K-1 ha jell épitési Gvezetben épliletet elhelyezni csak a banyaudvar teriletén
lehet.

a DK-i varostészen, a Kid/... jeld épitési 6vezetben a Tihaméri sz6l6ben talalhat6 ,,Eger IV.-
riolittufa” védnevu banyatelek udvaraban:

a) Az el6-, oldal és hatso kertek a tufa-kéfalak fiigevényében alakulnak, esetenként 0,0 m
tavolsagra is cs6kkenhetnek.

b)  Ha a tufa-kéfalak a telekhatart megkozelitik, vagy elérik, s a telek udvarszintje a kornyez6
terilettdl legalabb 3,0 m-nél mélyebben helyezkedik el az épiletek a tufa-kéfalakhoz
igazodva helyezhetSk el.

¢) A Tihaméri sz6l6ben talalhaté volt kébanya udvaraban kialakitott épitési telken az épitési
tevékenység csak a teleptilésrendezési szerzédésben foglaltak teljesitését kovetben
kezdhet6 meg.

A K-MU/... jeld épitési 6vezetben a DK-i varostész 0640/19 és 634/19 hrsz.-i telkein a volt

kébanya udvarainak hasznositasa soran:
a) Az épitési telken az épitési tevékenység csak a teleptilésrendezési szerz6désben foglaltak
teljesitését kovetSen kezdhet6é meg.
aa) Ha a tufaké-falak magassiga az 5,0 m magassagot meghaladja, azok tertletnyerés
célzattal nem bonthatok meg, tajképi karakteritk nem valtoztathaté meg.

ab) A volt banyaudvar kéfalanak részleges bontasa, kialakitasa csak akkor lehetséges, ha a
szomszédos telkek hasznalatat és azok épitési lehet6ségét nem korlatozza. A tufaké-
falak atalakitdsaval, részleges megbontasaval a telekkel hatiros kozlekedést szolgald
kozteriiletek rendeltetésiikben nem korlatozhatok.

b) A 0634/19 hrsz.-a telken a tufa falakhoz simuldan, azok elé és kozé lehet épiiletet, vagy a
felszinen megjelend egyéb épitményt elhelyezni:

ba) A telek keleti oldalhataratél mérten K-i iranyban 40,0 m hosszban az el6kert min.
10,0 m, a tovabbi telekhosszon az el6kert 0,0 m lehet.

bb) Az épitési helyen kivil is elhelyezhet6k technolégiai berendezések, tufafal tetejére
felvezet6 lépcsok.

be) Az éptletek legfeljebb 30° meredekségt magastetvel vagy lapostetvel alakithatok ki.
A lapostet6 alkalmazasa soran a tetSfelilet legalabb fele részén zoldtet6 alkalmazando,
ez aldl kivétel a gépjarmutvek kozlekedésére hasznalatos tetéfelilet.

bd) Homlokzat, vagy tet6felilet burkolasara nem alkalmazhaté kezeletlen felilett
témlemez, hullimpala, bitumenes zsindely, piros cserép.

be) Az éplletek szinezésére csak a magyarorszagi természetes kovek szinei alkalmazhatok.

¢) A 0640/19 hrsz-a telken:
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a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen beltl az éptliletmagassiag szamitasanal a
csatlakozo rendezett terepszint az az udvarszint, ahova az éptlet also, vagy elsé szintje
épul,

a 0640/20 hrsz.-a koézat mentén, a telek ,,b” jeld alrészletén létestils épulet Ny-i
homlokzatanak legmagasabb pontja, az ut szintjéhez mérten nem lehet magasabb 2,5
méternél.

a 0640/20 és a 0640/14 hrsz-u kozutak ment telekrészen sem az épitési helyen beliil,
sem azon kivil latszo technoldgiai berendezések, éptleten kivili bortartalyok nem
helyezhetdk el,

a telek K-i udvaraban az épitési helyen kivil is elhelyezhet6k sztkséges technoldgiai
berendezések, a tufa-falak tetejére felvezetd 1épcsdk,

a telek ,,d” jeld alrészletén 1évé tufafal tetejére éptilet csak ugy helyezhetd el, ha a tufafal
részleges visszabontasa soran a tajképi megjelenés nem séril. A létestld épiilet
legmagasabb pontja legfeljebb 5,0 m lehet a 0636/1 hrsz-a kozat éptlet eltti
szintjéhez képest,

Az éptiletek legfeljebb 30° meredekségli magastetével vagy lapostetével alakithatok ki.
A lapostet6 alkalmazasa soran a tet6feltlet legalabb 50 %-an zo6ldteté alkalmazando,

az éplletek anyaghasznalata soran homlokzat, vagy tetéfelilet burkolasara nem
alkalmazhaté kezeletlen feliiletd fémlemez, hullampala, bitumenes zsindely, piros
cserép,

az épiletek szinezésére csak a magyarorszagi természetes kovek szinei alkalmazhatok.

Felnémet

71.§

Az Lkl1-Bervai Itp jelii Gvezet tOmbtelkes - uszotelkes beépitést tertilet, mely jellegében
megtartand6. Az Ovezetre vonatkozo részletes eléirasok a kovetkezok:

@)

b)
7

d)

Az Ovezetben tovabbi uszotelket kialakitani nem lehet. Az tszotelkeket korulvevd
kozhasznalat eldl el nem zart telket megosztani nem lehet.

Az 6vezetben 4j épiilet nem helyezhet6 el.

A meglévé éptileteket boviteni magastetd épitésével vagy a tetStér beépitésével lehet. U]
magasteté hajlasszége 30-45° kozott lehet. A tet6tér kialakitdsa kizardlag 1 szintben
torténhet.

A kialakult 6sszefuiggs zoldfeluletek nem épithetSk be, tertiletiiket kozkert-szertien kell
fenntartani. Elhelyezhet6k a szabadidé eltoltését — a pihenést, jatékot, sportolast —
szolgalo, éptiletnek nem mindsilé épitmények, sétaut, kerékparut, tovabba koztargyak.
A lakasoknak és kozos helyiségeknek a lakhatassal nem 6sszefliged célra valé hasznalata
csak abban az esetben engedélyezhetd, ha ez a meglévé lakasok hasznalatat nem zavarja
(pl. jelentSs ugyfélforgalom, zaj, szemét), és a tevékenység folytatasahoz jogszabalyok
szerinti feltételek biztosithatok.

Az Lk2-k jelii kertévezetbe tartozé pasztorvolgyi telkeken, a telkeken athaladé csapadékviz-
elvezeté arok megtartandd, nem szintetheté meg. A kertovezet telekhataron és telken beltli
szeparalasa, lezarasa labazat nélkili 90 %-ban atlathaté drotfonattal és sovény telepitésével
teremtheté meg.

Felsévaros

72.§
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A Fels6varos telepszerti beépitést uszotelkei névelhetSk a szabalyozasi terven jelolt épitési
helyek koril, valamint a sziikséges mértékig a meglévé beépiiléshez kapcsoloddan vy lift
létesitése érdekében.

Az Zkk jelt 6vezetben, a szabalyozasi terven jelolt helyen kialakithaté dombgarazs foldtakarasa
minimalisan fél méter humuszos talajbol kell, hogy alljon, amit legalabb kétszintes (gyep és
cserje) névényallomannyal szitkséges betltetni.
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Hajdiihegy-észak
73.§

A Hajduhegy varosrész északi iranya bévitésének kertvarosias lakoteriiletén:

a) A teriilethasznalati valtast lehetévé tevé 4j telekszerkezet kialakitasa — az 6nkormanyzat
és a telkek tulajdonosai, illetve a tertlet fejlesztésében érdekeltek altal megkotott
teleptilésrendezési szerz6dés megkotését kvetéen — hagyhaté jova.

b) Az Ovezet épitési telkein az épitési tevékenység csak a telepiilésrendezési szerz6désben
foglaltak teljesitését kovetéen kezdheté meg. Az épitési telek beépitésének feltétele a
telkeket kiszolgal6 utszakaszok kiépitése legalabb az utalap mértékéig és az igénybe venni
kivant telkekig.

¢) Az épitési Gvezetben az épiiletek magastetével épithetdk, a tetbgerine £6 iranya utcaval
parhuzamos legyen. A tetéidom csak szimmetrikusan alakithato ki.

A Hajduhegy varosrész északi iranyu bévitésének titemezett megvaldsitasa esetén a kozmuvek
a teljes kiépités részeként, a végleges allapotnak megfelel6en épiiljenek ki. A vizvezeték-halozat
megépitése soran a tervezendo viztarozo medencével torténd késébbi Gsszekotés lehetGségét is
figyelembe kell venni.

Hatvani hostya
74.§

Az Eger Hotel és az Ersekkert kozott zoldfeliletet megszintetni, méretét csokkentent,
terepfelszinen épitményt elhelyezni, nem lehet. A zoldfelileten csak a terepszint alatti
létesitmények feljaratai, valamint kertberendezési targyak helyezhetSk el.

A Széna tér északi térfalan feltiintetett épitési helyen létesiil6 6nallo épiilet kézmukiszolgalasa
csak a Koszora utca feldl létesithets. A beépités soran figyelemmel kell lenni a Széna téri
alapincézettségre. Keritésépités és térfal-képzés a pincejaratokkal érintett tertilet felett csak
90 %-ban attort feliletd keritéssel torténhet, keritéslabazat nem épithets. A kerités magassaga
legfelijebb 2,0 m lehet. Térfal-képzésre nem alkalmazhaté nagy lombkoronat néveld,
karégyoker novényzet.

A 4-es iskola Vk/Z-35-9,0-5000 jeli 6vezetében:

a) Az oktatasi létesitmények éptletei bévithetSk, ujjaépithet6k eredeti helytikén és a
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen.

b) A ,z0ldtet6s dombhaz” magassiaga az eredeti terephez képest legfeljebb 2 m lehet a

Trinitarius templom és a Forras Kulturalis Kozpont hatsé (északi) homlokzati sikjahoz
igazod6 mélységig, a szabalyozasi terven rogzitettek szerint.

¢) A tornaudvar Y2 szint (1,5 m) magassagig megemelheté terepszint alatti gépkocsi-tarold
létesitése esetén.

A Koszort utca - Borhaz sor kozott Kkpi/1 jeld kulonleges beépitésre nem szant pincés
idegenforgalmi kézpont Ovezetben a meglévé kialakult domborzat nem valtoztathaté meg,
tamfallépcsé magassaga legfeljebb 0,75 m lehet. Meglévé pinceszell6z6k nem sziintetheték meg.
Az 6vezetben 90 %-os allandé zoldfelileti fedettség biztositandé. A telkek felosztasanal a teriilet
alatt huz6do pince — borhaz telekszerkezetéhez kell igazodni. Kerités nem épithetd, lehatarolas
s6événnyel képzends. A koztertleti hataron a sovény magassaga legfeljebb 1,2 m lehet, a kilatast,
atlatast nem akadalyozhatja.
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K2-es jelii ut és kornyéke
75. §

Kotelezé telket alakitani a Kolyuktetéi pincés terilleten a kialakult pincebejaratokhoz
kapcsolodd borhaz épitése esetén, ha a pincebejarat koztertletrdl nyilik.

a)  Ujborhaz épitése esetén a kialakult kézteriileti pincebejarathoz kell igazodni.

b) A meglévé koztertleten kialakitott pince-bejarékon kivil 4 pincebejarat nem hozhatéd
létre.

¢) A meglévé pincék homlokzati falanak atépitése, feldjitaisa nem eredményezheti a
kozteriilet csokkentését, kivéve, ha azt a szabalyozasi terv jeloli.

d) A Kpi/z-0-4,5-K jeli o6vezet pincebejiratai felett a felszinen megjelend helyiséget
tartalmazé borhazépitmény, vagy kizardlagos hasznalati bekeritett teriiletrész csak a
megfelel$ telekalakitassal egyiitt johet létre.

A Koélyuktetéi pincék telkeit épitett keritéssel koriilvenni nem lehet, kivéve az épitési 6vezeti
el6irasokban foglalt eseteket.

A helyi védelemre javasolt Kolyuktetéi pincés terilleten a pincebejaratoknal kialakithato
borhazak, és pince-homlokzati falak kialakult allapothoz valé illeszkedését befolyasolja a mar
meglévé pince-borhaz jellege, a szomszédos adottsagok, a természetes terepalakulat. A
pincehomlokzatok, és épitési magassagok kialakult allapothoz valé igazodasanak moédjat a
teleptilésképi véleményezési eljaras tamogatd véleménye alapjan kell értelmezni.

A Kolyuk attol délre fekvé Vk/ ... jeld 6vezetekben:

a)  olyan idegenforgalmat szolgalé létesitmények alakithatok ki, melyekhez kapcsoléddan a
telek terilletén a varost latogaté turistak buszainak fogadasara és tarolasara is lehet&ség
van.

b)  tzemanyagtolts dllomas 6nmagaban is létesithetd.

c)  a3,5tonsalynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmtvek szamara parkolo-
teriilet 6nalléan, vagy mas funkcidhoz kapcsolédoan elhelyezhets. A Kélyuk uttol délre
az idegenforgalmat szolgal6 1étesitményekkel egytitt a turista buszok parkolasa, atmeneti
tarolasa lehetséges.

d) a teriiletek beépitésének, vagy 500 m*t eléré burkolt felillet kialakitdsanak feltétele a
teriileten keletkez6 csapadékvizeket befogadd csapadékviz-elvezet6 rendszer kialakitasa,
azaz a vizelvezets arok rendezése részben 4j meder kiépitése, részben zart csapadékviz-
elvezet6 csatorna létesitése révén.

A Gksz... ovezetekben:

a)  az épuletek épitészeti kialakitisa soran az éptletek lefedésére lapos, alacsonyhajlasa és
magasteté alkalmazhaté, de a 12 m-es fesztavolsigot meghalad6 szerkezet, illetve
traktusmélység lefedésére a tet6 hajlasszoge max. 30° lehet,

b)  a 40 m hosszusagot meghalad6 homlokzatokat sikban és tet6tomegben épitészetileg
tagolni kell, melynek soran a tagolas mértéke legalabb 50 cm legyen,

¢) a kerftés és a tamfalépités szabalyai:

ca) 80 cm-nél magasabb kerités csak a telekhatarokon épithetd,
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d)

¢b) 1,20 m magassagot meghaladé tomor kerités, él6 sovény kivételével tajesztétikai
okokbél nem létesithetd,

«) 40 cm magassagot meghalado keritéslabazat, tamfal nem lehet latszé nyersbeton
feliletd, feliletkezelés nélkili zsalukd, vagy fémlemez,

ed)  tamfalak, keritéslabazatok anyagaként, vagy burkolataként természetes, természet-
kozeli anyagok alkalmazandok (kiilondsen: terméskd, fa, vessz6, nadfonat, tégla,
esetleg takaré 6rokzoldek),

ce) a tamfal latsz6 magassaga legfelijebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése

szitkséges, akkor minimum 1 m széles novénytelepitésre alkalmas Iépcs6zéssel
alakitando ki.

Ha a burkolt feliletek 6sszes tertilete meghaladja az 1000 m?-t a keletkezé csapadékvizek
befogaddba torténd késleltetett bevezetése érdekében atmeneti csapadékviz tarozorol kell
gondoskodni.

Az 6vezeten kivil keletkezett barmilyen hulladék az Gvezet tertletén nem gydjthetd, nem
tarolhato.

A Gksz/SZ-35-12,0-5000 jeld épitési 6vezetekben:

a)
b)

Bevasarl6 kézpont, tizlethaz és idegenforgalmi szolgaltatas éptletei épithetSk.

A létestls éptlet telepitésének, telken belili kozlekedési és zoldfelileti rendszerének
bemutatasara beépitési és kertépitészeti tervet kell késziteni, a kornyezethez igazodd
épitészeti kialakitast és a tajba illesztést a kozutak fel6li nézetbdl latvanytervekkel kell
igazolni.

Az épitmények tomegformalasanak, anyaghasznalatanak, szinezésének megvalasztasakor
a tajba illesztés és a "varoskapu jelleg" szempontjait kiemelten kell kezelni, melyhez
teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni,

Az épiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 13,0 m-es magassagot.

A terepfelszinen megengedett 35 %-os beépitési mérték a terepfelszin alatt 10 %-os
mértékkel meghaladhaté.

Az épités feltétele a teriilet vizrendezésének megoldasa, valamint a teljes kézmikiszolgalas
biztositasa.

A 0777 hrsz-t ut menti Gksz/O -35-7,5-2000 jel 6vezetben:

9
)

az épuletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 8,0 m-es magassagot,

a terepfelszin alatt és felett azonos beépitési mértékkel lehet épiteni.

A 0777 hrsz-u ut menti Gksz/SZ -30-7,5-4000 jelt 6vezetben:

a)
b)

d)

a szOl6feldolgozas, a bortarolds, valamint az idegenforgalmi szolgaltatas épitményei
létesithetdk,

a létestls épulet telepitésének, telken belili kozlekedési és zoldfelileti rendszerének
bemutatasara beépitési és kertépitészeti tervet, a kdrnyezethez igazodé épitészeti kialakitas
és a tajba illesztés igazolasara a kozutak fel6li nézetbdl latvanytervet kell késziteni,

az épiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 8,0 m-es magassagot,

a terepfelszin alatt és felett azonos beépitési mértékkel lehet épitent,
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az épités feltétele a telek megkozelitését biztosito ut szabalyozasi terven jeloltek szerinti
kialakitasa, a teriilet vizrendezésének megoldasa, valamint a részleges kézmikiszolgalas
biztositasa, (a koztzemi villamos energia szolgaltatas, a koziizemi ivoviz szolgaltatas, az
egyedi korszera- és szakszert szennyviztisztitas, a koztertleti és telken beltli nyilt vagy
zart rendszerd csapadékviz-elvezetés egylittes megoldasa).

Az (7)-(8) bekezdésben szeteplé Gksz/ ... Gvezetekben:

a)

)

d)

d)

A

az épuletek épitészeti kialakitasa soran az épiiletek lefedésére lapos, alacsony hajlasa és
magasteté alkalmazhaté, de a 12 m-es fesztavolsigot meghalad6 szerkezet, illetve
traktusmélység lefedésére a tetShajlasszoge legfeljebb 30° fokos lehet,

a 40 m hossztasagot meghaladé homlokzatokat sikban és tet6tomegben épitészetileg
tagolni kell, melynek soran a tagolas mértéke legalabb 50 cm legyen,

a kerités és a tamfalépités szabalyai:
80 cm-nél magasabb kerités csak a telekhatarokon épithetd,
1,20 m magassagot meghalad6 tomor kerités, él6 sovény kivételével tajesztétikai
okokbdl nem létesithetd,

40 cm magassagot meghalad6 keritéslabazat, tamfal nem lehet latsz6 nyersbeton
feliletd, feltletkezelés nélkili zsalukd, vagy fémlemez,

tamfalak, keritéslabazatok anyagaként, vagy burkolataként természetes, természet-
kozeli anyagok alkalmazandok (kilonosen: termésko, fa, vessz6-, nadfonat, tégla,
takar6 6rokzoldek),

a tamfal latsz6 magassaga legfeljebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése sziikséges,
akkor minimum 1 m széles novénytelepitésre alkalmas lépcsézéssel alakitando ki,

ha a burkolt feliiletek Gsszes teriilete meghaladja az 1000 m*-t a keletkezd csapadékvizek
befogaddba torténd késleltetett bevezetése érdekében atmeneti csapadékviz tarozorol
gondoskodni kell,

az 6vezeteken kivil keletkezett barmilyen hulladék az 6vezetek tertiletén nem gytjthetd,
nem tarolhato.

Gip/bt jeli boraszati gazdasagi Ovezetben kizardlag bortirolas és széléfeldolgozas

épitményei 1étesithetdk, valamint az élelmiszeripari tevékenység soran keletkez6 veszélyes
hulladékok atmeneti tarolasat lehet a tertileten megoldani a vonatkozé kornyezeti feltételek
betartasaval.

Az épitési 6vezetben éptilet nem épithetd.

Az épitmények a szabalyozasi terven jeldlt ,,bortechnoldgiai épitmények savjaban”
allithatok fel. A bortechnoldgiai épitmények elhelyezésére legteljebb a telektertlet 45 %-a
vehet6 igénybe.

A hatsokert 3 m-es savjaban a boraszati tizemi épitmények csak akkor helyezhetSk el, ha
az érintett szakaszon a csapadékviz levezetd arok vizjogi létesitési engedély alapjan
zartszelvénybe kertl. Amennyiben az arok jelenlegi kialakult allapota marad meg, a
szabadtéri kromacél bortartalyok és technoldgiai épitményeik csak ugy helyezhetSk el,
hogy biztositott maradjon a csapadékviz levezeté arok hatsokerti telekhatir menti
karbantart6 savja.

A tartalyok legmagasabb pontja kialakult esetben sem haladhatja meg a kiszolgal6 ut
szintjéhez mérten a 6,5 m-t. Uj tartalyok elhelyezése esetén az 4j tartalyok legmagasabb
pontja nem haladhatja meg a kiszolgal6é ut szintjéhez mérten a 4,5 m-t, a magasabb
tartalyok a kiszolgalé uthoz képest sillyesztetten allitandok fel.
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)

ba)

bb)

d)

14
1)

9

A tartalysor Kdlyuk ut fel6li kérnyezetbe illesztését konnyutszerkezetes takarofallal kell
biztositani. A takardfal anyaga lehet fa vazszerkezetre vagy vazszerkezet kozé szerelt
teliletkezelt fa, fa alapu nagytablas elem, mattitott szinezett épuletiiveg, épitészeti ponyva,
¢l6 novényfal. A takarodfal teljes feliletére vetitett magassag legfeljebb 6m lehet.

A Kkpi/SZ-10%-4,5-200 jelii és a Kkpi/SZ-10*-4,5-400 jeld pincés dvezetekben (lasd
a magyarazé abrat):
a kiszolgal6 1t mentén az utburkolat szintjéig feltdltendé az Ovezet minimum
6,0, maximum 8,0 m-es tertletsavja,
a teriletsav (az SZT/K2-D jeld szabalyozasi terven jelolt) a kerti épitmények savija, ahol
épulet nem, csak terepszint alatti épitmény és kerti épitmények helyezhet6k el,
a kerti épitmények savjaban, a telek legfeljebb 10 %-an lehet 1étesiteni idegenforgalmat,
rekredciét szolgald kerti épitményeket (pl. esGtetdt, pergolat, egyéb kerti épitményt -
kivéve: hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, kerti flirdémedence, husfistold,
jégverem),
a bortarolas technolégiai épitményeit, (pl. all6 acél bortartalyok), a 10 %-ba
beszamitandé a tetével fedett kerti épitmény, valamint az 1,0m magassagot meghalado,
teret elfoglalé technoldgiai berendezés, pl. a bortartaly vizszintes vetilete.

Labakon 4ll6 tetéépitmény egy tomegben a telekteriilet minden 400 m*-e utan legfeljebb
40 m* alapteriileten, faszerkezettel, elsésorban fazsindelyfedéssel, legfeljebb 30°-os
tetGhajlasszoggel, a teleptlésképi véleményezési eljaras tamogaté véleménye, egyéb
kikotései alapjan létestlhet.

A terepfelszini épitményeken kivill kézterilet ala nyulé pince nem létesithetd, de az Gvezet
telkérdl nyild kialakult pince megszintetendd, tomedékelendd a kiszolgald ut teherbirasa
biztonsaga érdekében.

Az 6vezetben a meglévé pincékhez a felszinen megjelend borhaz nem Iétesithetd, de a
szabalyozasi terven jelolt kerti épitmények 8 m-es savjaban, a terepszint alatt
borhazhelyiség kialakithat6, oly médon, hogy a szomszédos telekhatarokat 1m-re, a
koztertletet legfeljebb 2 m-re kozelitheti meg,

A pincével nem rendelkezé telken is létesithetd terepszint alatti beépités a kerti
épitmények savjaban a szomszédos telekhataroktél 1 m-re, a koztertleti telekhatart6l 2 m-
re, oly moédon, hogy a telket kiszolgalé ut burkolati szintje f6lé nem emelkedhet a
terepszint alatti épitmény,
a feltoltott teleksavon belil kell megoldani a feltSltésen tuli kertrész megkozelitését is,
kizarélag a kerti épitmények savja szolgal a boraszati tzemi épitmények - az acél
bortartalyok- elhelyezésére is, melyek magassaga, ha meghaladja a 6,5 m-t, akkor
stllyeszteni kell a kiszolgal6 utca szintjéhez képest,

magyarazo abra a leirtak értelmezésére:
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(12) A Kélyuk ut és kérnyéke-tertiletén beltil nem helyezhetd el tavkozlési, adatatviteli berendezés sem
6nallé épitményként, sem éptiletre szerelve.

Lajosviros-kelet
76. §
(1) Lajosvarosban a Kazinczy és a Nagy Laszl6 utca mentén kialakult aprotelkes csoporthazas

beépitést tertleten melléképiilet nem létesithetd.

(2) Lajosvaros Faiskola utca melletti Gksz... jeld épitési 6vezet telkein a fejlesztések soran
megvalosuld éptletek tetd kialakitasat — az utca melletti épitési helyeken — a szomszédos
lakétertletekhez torténd varosképi illeszkedés figyelembe vételével kell kialakitani.



(3) A kornyezeti hatasok mérséklése, a kondicionalé hatas fokozasa érdekében Lajosvarosban, a
Faiskola utca fel6li telekhataron, és az utca és a vasitvonal koézott a szabalyozasi terven
feltintetett savokban haromszintes névényallomany telepitendd.

M

@)

)

)

M

Makliri hostya
77.§

A Lk2/7Z-40-7,5-500/250 jelt 6vezetben:

a)

b)

a tombbelsében, a Maklari uti telekvégekkel kozvetlentl hataros telekvégeknél épitési
helyre éptlet csak telekosztasi terv alapjan helyezhet6 el. A telekosztas megléte, a
teleptilésrendezési szerz6dés szerinti infrastrukturalis halézat megléte keletkeztet épitési
jogot.

A 100-120 m mély telkek megosztasa nélkil legfeljebb 2 db épiilet helyezhetd el a Kertész
utcai utcafronti 35 m-es és a terven jelolt Kertész at fel6li épitési helyen.

A Vt/Z-70-12,5-1500 jelti épitési 6vezet elbirasai:

@)
b)

A Barany uszoda része a forras hidrogeoldgiai ,,B” védéidomanak, ezért a védéidomra
vonatkozo korlatozasok az épitési Ovezet egészén érvényesek.

A tertilet talajtani és hidrogeoldgiai sajatossagaira tekintettel 4j épiilet alapozasi modjat és
az alapozas sikjat geotechnikai, és hidrogeolodgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni.

A Vt/Z-50-7,5-750 jeld 6vezeten belil:

a)

b)

Barany uszoda épiiletegytittese lapostetds, vagy alacsonyhajlasu tet6 alkalmazasaval épithet6
Ujja. A magastetés kornyezettdl eltéréen az épitészeti tervpalyazat gybztes palyamive
valésitandé meg. A modern épitészeti karakterelemek (1925. év épitészeti formanyelve)
alkalmazhat6k, Gjra felhasznalhatok.

A nyitott sportuszoda belsé vizbazis védelemmel (forras védelmi Gvezete) érintett telkén a
forrasvédelmi szempontok figyelembe vételével kell parkolokat kialakitani.

A kozterilet, vagy kozut alakitasa érdekében épitési tilalom jegyzendd be az alabbi telkekre
vonatkozdan: 5948htsz, 5949hrsz, 6094hrsz.

Ric hostya
78. §

Réc hoéstya tertiletén, a Verészala utca menti Lk3/Z-60-5,0-250 jeld épitési 6vezetben:

9

b)

A mélyfekvést telkek hatsé telekhatira a szabalyozasi terven jelol Gvezeti hatarhoz
igazoddan alakithat6. A hatsé telekhatar vonaldban a szintkilonbség miatt szitkségessé
valé tamfal megépitésekor, a tamfal tetején a leesést, balesetet megakadalyozo6 korlatrél
gondoskodni kell. A tamfal épitésével egyidejien a talaj és rétegvizek tovabbvezetésérdl,
a tamfal felett OsszegydlS csapadékvizek elterelésérél gondoskodni kell, a tamfal
allékonysaganak érdekében.

Az LK3/... jelt épitési Gvezetben megengedett rendeltetéseken tul elhelyezheté még
oktatasi-nevelési, egészségligyi, kulturalis céla éptlet is, tovabba 6nallé sorgarazs, ha az
eléirasok szerint elhelyezend6 gépjarmivek parkol6 igénye ennek révén biztosithato.
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¢) Az épiiletek épitészeti formalasa soran a helyi védelemre jelolt lakdéptiletek a mérvadok,
figyelembe véve a kornyezeti adottsagokat és az illeszkedés szabalyait.

Réc hoéstya tertletén Lk..., Lke..., Vt... és Kpi/... jelt épitési 6vezetekben:

a)  ha a telek kozterileti hatartél mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatsé
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m, kivéve,

b) ha a telek hatso telekhatara vizfolyas, arok telekhataraval k6z6s, ez esetben legalabb a 3 m
széles karbantart6 sav hatsokertként megtartando,

b)  ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkez6 rendelkezése
hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassag értéke tartando
meg.

Réc hostya Verészala és Arnyékszala utcakat 6sszekoté Vi /Z-75-7,5-250 jeld épitési Gvezetben:

a)  Kizarolag a helyi k6zosséget szolgald tobbfunkcids épiilet [étesithets, mely tartalmazhat:
igazgatasi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis
rendeltetést.

b) Az épitési Ovezetben a Szala-patak felett — vizjogi engedély birtokaban - atépités
megvalésulhat. A patak két oldalan 1évé teriilet csak egytitt hasznosulhat.

Rac hoéstya Verdszala utcaba a helyl védelemre javasolt szakaszon valamennyi, az utcaképi
latvanyt befolyasolé beavatkozas (épités, tet6héjazat csere, homlokzatfestés, tereprendezés,
kertészeti munkalatok, koztertleti burkolatvaltas), csak telepiilésképi bejelentési és teleptilésképi
véleményezési eljaras keretében foglaltak szerint torténhet.

Rac hostya tertiletén lako-, vagy zoldterileti vezetben 1évé, 6nalld, koztertletrdl nyild pincék
bejarata és pinceépiilete az eredeti aranyrendszer és anyaghasznalat megtartasaval épithet6 djra.

Pince, illetve pincéhez kapcsoloddd pinceelStér, borhaz:

a) Rac hostya Verbszala utca egyéb pincével rendelkezé telkein a pinceel6tér, illetve
borhazépiilet, valamint a telek teriilete csak a lakéfunkcié zavarasanak kizarasa mellett
hasznalhaté gépjarmuitarolasra, gazdasagi rendeltetésre.

b) A meglévé és megtarthat6 kétszintes sorgarazsok kivételével kétszintes éptiletként megjelend
4j sorgarazs nem létesitheté a Rac hostya teriiletén.

Réc hostya tertiletén a Vt/Z-50-5,0-250 jeld épitési 6vezetben:
a) A Ver6szala utcaban

aa)az épitési telkek terepbevagassal alakithatok ki, mely soran a talaj és rétegvizek, valamint
a csapadékvizek elterelésérdl, tovabbvezetésérél a tamfalépitéssel egyidejlien
gondoskodni kell,

ab)  akialakul6 telkeken épul6 haz elsédleges rendeltetése munkahelyteremtd gazdasagi
tevékenység, szolgaltato-, foglalkoztatd haz.

b) Az Arnyékszala utca és a Szala-drok kézotti Vt/.. jeld épitési Gvezetben:
ba)  épiletet épiteni csak a patakmeder rendezését kbvetSen lehet,

bb) a telek els6dleges rendeltetése a kozOsségi hasznalat, melyen lakdépiilet nem
létesithetd.

¢)  Réc hostya tertletén a Vt/SZ-35-7,5-1200 jeld épitési 6vezetben:
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ca) Az Uj beépitésre szant teriileteken a 150 m* tetSfelilletet meghaladéd épiilet
elhelyezése, vagy 150 m*-t meghalad6 burkolt feliilet kialakitasa esetén a csapadékviz
visszatartasrol telken beltl gondoskodni kell.

¢b) Az 0j beépitésre szant tertileteken az épiiletet épiteni csak a nagy-kézépnyomasa
gazvezeték mentén kialakitandé kiszolgalo at rendelkezésre allasa esetén lehet.

) Az Ovezetben elhelyezheté éptlet a lakoérendeltetésen kivil kereskedelmi,
szolgaltato, szallas, lakofunkciét nem zavard gazdasagi, igazgatasi, iroda, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyl, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd
rendeltetést is tartalmazhat.

ed) Az jbeépitésre szant teriileteken az éptiletek épitészeti kialakitasa, tomegformalasa,
anyag- és szinhasznalata soran a tobbiranyu ralatassal rendelkez6 dombtetén a tajba
illesztést igazolé latvanyterv készitendé. Nem épitheté 45°-nal meredekebb
tetOszerkezet, nem alkalmazhaté a homlokzat és a tetSfelulet szinezésére a
magyarorszagi természetes kovek szinétdl eltéré szinek.

ce) Az Gj beépitésre szant terilleteken a szabalyozasi terven jelolt kbzhasznalat el6tt
megnyitandé ~ maganutak  kialakitasa iranyado, a javasolt  telekosztas
megvaldsitasahoz szitkséges. Az utak részleges hosszban valé kiépitésével is
kiszolgalhatok a nagyobb méretben hasznosul6 telkek.

Rac héstya Gksz/SZ-40-9,5-5000 jeldi épitési 6vezetében:

2)

b

bevasarlé koézpont, tzlethaz és idegenforgalmi szolgaltatas éptletei épithetSk, de Rac
hostya gazdasagi Ovezetében kialakuld telkeken elézéeken felil egyéb gazdasagi
tevékenység céljara is létesithetd épiilet,

a létestls épitlet telepitésének, telken belili kézlekedési és zoldfelileti rendszerének
bemutatasara beépitési és kertépitészeti tervet kell késziteni, a kornyezethez igazodd
épitészeti kialakitast és a tajba illesztést a kozutak felSli nézetbdl latvanytervekkel kell
igazolni,

az épitmények tomegformalasanak, anyaghasznalatanak, szinezésének megvalasztasakor a
tajba illesztés és a "varoskapu jelleg" szempontjait kiemelten kell kezelni, melyhez a
teleptilésképi véleményezési eljaras tamogaté véleményét kell megszerezni,

az épuletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja
meg a 13,0 m-es magassagot,

a terepfelszinen megengedett 35 %-os beépitési mérték a terepfelszin alatt 10 %-os
mértékkel meghaladhato,

az épités feltétele a tertilet vizrendezésének megoldasa, valamint a teljes k6zmukiszolgalas
biztositasa.

Lk-g jeld garazs-6vezet Rac hostya tertiletén a Sugar Istvan u., dr. Kapor Elemér u. és dr Baké
Ferenc u. menti lakopark telkein kialakithat6 sorgarazsok elhelyezésére szolgal. A sorgarazsok
csak egységes épitészeti megjelenéssel és magastetés kialakitassal 1étesitheték. Az ,,garazs-
ovezet”-ben elhelyezkedd épilet a telekjogilag hozzatartozé telekhez rendelt épitési Gvezet
beépitettségével egylitt szamitandd. A f6épililet épitési Gvezetére meghatarozott beépitettségi
fels6hatar a telek egészére vonatkozdan kell, hogy teljesiljon.

Rac hostya tertiletén a Verdszala utcaban a helyi védelemre jelolt tertleten talalhatd pincék:

a)

kizarélag a boraszattal kapcsolatos tarolas és munkavégzés, valamint a vendéglatas és az
idegenforgalmi szolgaltatas rendeltetései szamara hasznalhatok.
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(17)

b) A Kpi/Z-90-4,5-K jeld ¢épitési Ovezetben a Verdszala utca mentén kialakult
telekszerkezetnek megfelel6 beépités nem valtoztathaté meg, telekdsszevonas esetén az
épuletek szélessége nem névelhetd.

¢) A pincék homlokzatanak, tet6zetének atalakitasa, megvaltoztatasa csak a védelmi
szempontok szerint torténhet. A helyl védelemre jelolt esetekben az illeszkedés
szabalyainak megfelel6en és védelmi rendeletben foglaltak figyelembe vétele mellett lehet
épitent.

d) Az épitési Ovezethez rendelt, a pinceéptlet mogotti, (a Kertalja utca menti) tertlet a
pincetelkekhez kapcsolhaté, de azokon épitési tevékenység nem végezhetd, csak a
pinceszell6z6k kialakitasat, valamint a pinceépiilet allékonysagat, a vizelvezetés
megoldasat biztositd céllal. A teriileten a pinceszell6z6kon kiviili egyéb technolégiai
berendezés nem helyezheté el. A teriilet nem kerithetd be, jellemzéen zoldfeliletként
megbrzendd.

Lakotelekhez, vagy egyéb épitési telekhez nem kapcsolddo, 6nallé épitést pince kizarolag bor-,
és terménytarolas céljara, illetve egyéb mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsoloddan
hasznosithato, épitheto.

A Rac hostya teriiletén pince, illetve pincéhez kapcsolddd pinceépiilet:
a) gépjarmutarolasra, illetve gazdasagi célra védett, vagy védelemre javasolt telken nem
hasznosithato,

b)  Rac hostya Verdszala utca egyéb pincével rendelkezé telkein a pince, illetve pinceépiilet,
valamint a telek teriilete csak a lakéfunkeid zavarasanak kizarasa mellett hasznalhato
gépjarmutarolasra, gazdasagi rendeltetésre.

A pincehasznalat tevékenységi korben az allattartasra engedély nem kérhetd.

Meglévé  pinceszell6z6-kémény atalakitisa és ) pinceszell6z6-kémény 1étesitése, ha
koztertletrdl lathato, vagy ralatassal bird csak épitett (falazott, kb, téglabdl rakott), helyi
hagyomanyokat 6rz6 formaban épithetd.

Uj pinceszell6z6 kémény a koztertilettdl, annak kozteriileti telekhatarara merélegesen mérten,
illetve meglévé pinceszell6z6t8] csak minimum 10 m tavolsagban helyezhetd el.

Valamennyi pinceszell6z6 kémény létesitésére, atalakitasara, athelyezésére iranyulé engedély
kérelemben a miszaki tervdokumentaciohoz mellékelni kell:

a)  aszomszédos telkeket is abrazold, legalabb M=1:250 méretaranyu, magassagi adatokat is
tartalmazo, rétegvonalas helyszinrajzot, amely a terepszint alatti és feletti valamennyi
épitményt feltiinteti,

b)  a pinceszell6z6 kéménnyel érintett telek valamennyi, koztertleti telekhatara iranyabol
nézett, a szomszédos telkeken meglévé terepszint feletti épitményeket is abrazold
utcaképet, legalabb M=1:250 méretaranyu rajzon,

¢) a terepszint alatti épitményeket, pincét és a tervezett pinceszell6z6 tengelyétél mért 15 m-
es sugaru kéron belil elhelyezkedd szomszédos épiileteket is abrazolé metszetet, legalabb
M=1:100 méretaranyban.

A Kho/SZ-15-7,5-1 ha jelt épitési Gvezetben a Ric hostya tertiletén:

a)  a kialakitott teraszos tereprendezés megbrzendd, a csapadékvizek gytjtése, visszatartasa,
késleltetett tovabbvezetése megoldandod, melynek lehetséges formaja a szabalyozasi terven
jelolt helyen ,,természetes medri felilet” kialakitasa, megérzése. A tertileten infrastruktira
épités és tereprendezés csak az el6z6ek figyelembe vételével végezhetd.



b)  Csak olyan tevékenység végezheto, olyan rendeltetés szamara épithetd épitmény, mely a
szomszédos egészségligyi rendeltetés, a korhaz funkcidjat nem zavarja, annak mikodését
nem lehetetleniti el.

¢) A tertlet attort keritéssel, vagy legfeljebb 0,6 m magas labazatos keritéssel kerithet6 be.
Tomor kerités legfeljebb szakaszosan, legfelijebb 5,0 m hosszban, legalabb 1,5 m
megszakitasokkal, fabol, terméskébdl, vagy téglaburkolatd és vakolt felilett épitett
formaban létesithetd.

(18)

Rac hostya teriiletén az Ev-3 jelt 6vezetben a természetes terepalakulatot feltSlteni tilos, a mar
meglévé teraszos tereprendezés figyelembevételével, a sziikséges durva tereprendezés
elvégzésével a csapadékvizek gyljtése, visszatartasa, késleltetett tovabbvezetése
megoldando.

Sinc
79.§

(1) Séanc tertletén Lk, Lke, Vt és Kpi/... jell épitési 6vezetekben:

a)  ha a telek kozterileti hatartél mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatso
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m, kivéve, ha a telek hatsé telekhatara
vizfolyas, arok telekhataraval kozos, ez esetben legalabb a karbantart6 sav hatsokertként
megtartando,

b)  ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkezé rendelkezése
hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassag értéke tartando
meg.

(2) A koztertlet, vagy kozut alakitasa érdekében épitési tilalom jegyzend6 be az alabbi telkekre
vonatkozoéan:

a) kozteriilet névelése révén ,,visszamarad6” apro telkek: 5596 hrsz; 5597 hrsz.
Szépasszonyvolgy
80.§

(1) A Szépasszonyvolgy teriiletén 1évé kiilonleges pinceteriiletek épitési vezetei (Kpi):

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI OVEZET, LEGNAGYOBB KIALAKITHATO LG EED
OVEZET JELE BEEPITE . LEGNAGYOBB EPULETMAGASS LEGKISEBB N N
, L. . EEPITESI MOD . RN ] . ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITETTSEG (%0) AG TELEKTERULET %)
(m) (m?)

Kpi-01a - - - - -
Kpi-01b/Z-20/3-4,5-K Z 20 3 45 K 40
Kpi-02/Z-60-4,5-K Z 60 4.5 K 40
Kpi-03a-Hv - - - - -
Kpi-03b-Hv - - ; _ _
Kpi-04a-Hv/Z-80-3,0-25 Z 80 3,0 25 0
Kpi-04b/Z-100-4,5-K Z 100 4,5 K 0
Kpi-05-Hv/Z-50-3,0-40 Z 50 3,0 40 0
Kpi-06/Z-100/3-4,5-K Z 100 3 45 K 40




Kpi-07-Hv/Z-100/3-3,0-K z 100 3 3,0 K 0
Kpi-08-Hv/Z-100-4,5-K z 100 45 K

Kpi-09/SZ-10-4,5-K SZ 10 45 K 60
Kpi-10a/Z-100-K-K z 100 K K 0
Kpi-11a/Z-60-5,5-K z 60 5,5 K 40
Kpi-11b-Hv - : - - ;
Kpi-12-Hv - ] - - :
Kpi-13-Hv - - - - .
Kpi-14-Hv - : - - ;

(2) A szépasszonyvolgyi kilonleges pinceteriiletek szabalyai:

a)
b)
p

d)

W

A tertleten a kornyezetet zavard létesitmény nem épithets, zavard rendeltetés nem
helyezhet6 el.

A 2 m-nél magasabb pincefal timfalnak mindstl, a természetes anyagba vajt pince
anyagaban kialakitott nyers feliiletd pincefala is timfalnak minéstl.

El6- és oldalkertben a boraszattal kapcsolatos technolégiai berendezések nem helyezhetSk
el.

Barminemt épitkezés esetén (pl. homlokzat, tamfal) amennyiben a teriileten a varosi
csapadékcsatorna halézat kiépilt, a csapadékviz-elvezetési rendszert kotelez6 rakotni a
varosi csapadékcsatorna halozatra.

Epitmények lejt6lab felli legnagyobb homlokzatmagassaga megegyezik az 6vezetben
el6irt legnagyobb értékkel.

A homlokzati kialakitas:

fa)  természetes nyers felilet,
) vakolt fehér (tort fehér),

fo)  vagy vakolt a természetes épitéanyagok szineivel megegyezd szinben,

fd)  vagy természetes kéburkolat lehet.

2 A nyilaszaré anyaghasznalata lehet:

ga)  Pinceajto: acél vagy fa, tomor

gb)  Ablak, bevilagit6: acél vagy fa.

kivitel,

(3) Kpi-01a/Z-0-K-K-K jeli épitési 6vezet:

a)
b)
9
d)

¢

Felszini tertlet: kialakult (min: 150 m?) — tovabb nem oszthatd, nem vonhato6 6ssze.
Beépithetbség: 0 %
Max. épitménymagassag: a pincefal homlokzati magassaga nem novelhetd,

El6teté: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett vorés vagy barna szinG cserép vagy
palafedéssel

Reklim: max. 0,5 m? feliilettel 2 homlokzaton.

4)  Kpi-01b/Z-20/3-4,5-K jelti épitési Svezet:

a)
b)

0

Felszini tertlet: kialakult (min: 300 m?) — tovabb nem oszthat6, nem vonhat6 6ssze.

Epitési hely a felszinen: meglévé pincehomlokzatok sikjatél a kézteriilet felé mért max.
25 m-en belil, a pince feletti tertleten az oldalkerttel és a hatsokerttel csdkkentett terilet.

Beépithetbség: a pince el6tti tertileten max. 20 %, a pince feletti tertileten max. 3 %.



®)

©)

()

(®)

d)

ElSkert: min. 20 m.

Max. éptiletmagassag: 4,5 m, max. gerincmagassag 8,0 m.

TetoOkialakitas: utcara merdleges nyeregteté kontyolas nélkil, vorés vagy barna szind
cserép vagy palafedés.

Kerités: épitett oszlopok kozott attért mezok.

Elé6tets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett, vagy fedett teraszként max. 10 m hosszban
és a telek teljes szélességében, a tetével azonos anyaghasznalattal.

Reklam: max. 0,5 m? feliilettel a homlokzaton vagy a keritésen

Kpi-02/Z-60-4,5-K jeli épitési dvezet:

@)
b)
7

Felszini tertilet: kialakult (telekalakitas esetén min: 180 m?)
Epl’tési teriilet a felszinen: a pincefal vonalatél mért max. 15 m,

Epl’tési terilet a felszin alatt: a pince mogott 1évo teriilet alatt, a meghosszabbitott
telekhatirok kozotti terlileten

Beépithet6ség: a pincefal el6tti teriilet max. 60 %o-a,

Max. épitménymagassag: 4,5 m, max. gerincmagassag 8,0 m

tetOkialakitds: nyeregtetS kontyolas nélkil, voros vagy barna szind cserép vagy palafedés
Kerités: Epitett oszlopok kozott attort mezdk

El6tets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett, vagy fedett teraszként max. 10 m hosszban
és a telek teljes szélességében, a tetével azonos anyaghasznalattal

Reklam: max. 0,5 m? felilettel a homlokzaton vagy a keritésen

Kpi-03a-Hyv jeld épitési 6vezet:

a)
b)
9
d)

2

Beépitési forma: zartsora utcafronti pincefal felszini tertlet nélkil

Epl’tési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 1évé telek alatt

Beépithet6ség: 0 %o

El6tet6: max. 3 m kinyuldssal a bejarat felett vOrés vagy barna szinG cserép vagy
palafedéssel, a koztertleti Grszelvény szabadon hagyasaval, a tulajdonos hozzajarulasaval

Reklam: max. 0,5 m? felulettel 2 homlokzaton

Kpi-03b-Hyv jeld épitési ovezet:

a)
b)
9
d)

¢)

Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal felszini teriilet nélkdl,

Epitési teriilet a felszin alatt: pince 2 mogotte 16v6 telek alatt,

Beépithetbség: 0 %

El6tets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett vOrés vagy barna szinG cserép vagy
palafedéssel a koztertileti Grszelvény szabadon hagyasaval, a tulajdonos hozzajarulasaval

Reklam: max. 0,5 m? felilettel 2 homlokzaton

Kpi-04a-Hyv jeld épitési 6vezet:

a)

b
0

Felszini tertlet: felszini teriilet nélkul, vagy telekalakitassal a pincefal sikja és a szabalyozasi
vonal k6zott.

Beépitési forma: zartsora

Epitési terulet a felszinen:



©)

(10)

ca) Az el6-épitményt a pince homlokzataval megegyezé szélességiire kell épiteni zartsora
kialakitassal.

¢ch) A fedett terasz és téliesitett terasz tertilete egylittesen nem haladhatja meg a pince el6tti
telektertilet, vagy elvi telekhatarral hatarolt teriilet 80 %-at, melybdl a téliesitett terasz
max. 40 % lehet min. 1,5 m el6kert meghagyasaval.

d)  Max. épitménymagassag 3,0 m.

¢) Max. gerincmagassag: 4,5 m.
) Az el6-épitményt a pince homlokzat falsikjatol kell inditani. A meglévé pincehomlokzatok

falsikjainak helyzete nem valtoztathatok meg.
fa) A téliesitett terasz hossza max. 3,0 m lehet. A fedett terasz hossza max. 6,0 m lehet.

fb) Anyaghasznalat: tarto- és lehatarold szerkezet fabol készilhet, tet6fedés anyaga voros
vagy barna szind cserép vagy palafedés.

g Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 16v6 telek alatt,

h)  Tet6kialakitas: utcara merdleges nyeregteté kontyolas nélkil, vorés vagy barna szind
cserép vagy palafedés.

7) Reklam: max. 0,5 m? feliilettel a homlokzaton

Kpi-4b/Z-100-4,5-K jeld épitési 6vezet:

a) Beépitési forma: zartsora

b) Epitési teriilet a felszinen: kialakult

¢) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégétte 1év6 telek alatt

d) BeépithetSség: 100 %

¢) Max. épitménymagassag: 4,5 m.

Y, Tetokialakitas: utcara merdleges nyeregteté kontyolas nélkiil, vorés vagy barna szind
cserép vagy palafedés.

g El6tets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett cserépfedéssel

h) Reklam: max. 0,5 m? feliilettel a homlokzaton

Kpi-05-Hv jeld épitési ovezet:

a)  Felszini tertlet: felszini tertlet nélkil, vagy telekalakitdssal a pincefal sikja és a szabalyozasi
vonal k6zott.

b)  Beépitési forma: zartsora

¢) Epitési teriilet a felszinen:

ca) A terilet beépithetéségéhez a pincehatarok folytatdsaként telekhatarokat vagy elvi
telekhatarokat kell kijel6lni.

¢b) Az Svezetben pincéhez kapcsolodo elbtetd, fedett terasz és téliesitett terasz épithetd.

Az el6-épitményt a pince homlokzataval megegyez6 szélességtire kell épitent zartsora
kialakitassal.

d)  BeépithetSség: A fedett terasz és téliesitett terasz tertilete egyiittesen nem haladhatja meg
a pince el6tti telekterilet, vagy elvi telekhatarral hatarolt teriilet 50 %-at, melybdl a
téliesitett terasz max. 20 % lehet.

da) Az el6-épitményt a pince homlokzat falsikjatol kell inditani. A meglévé
pincehomlokzatok falsikjainak helyzete nem valtoztathatok meg.

db) A téliesitett terasz hossza max. 10 m lehet. A fedett terasz hossza max. 15 m lehet.
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Anyaghasznalat: tarto- és lehatarold szerkezet fabol késziilhet, tet6fedés anyaga voros
vagy barna szini cserép vagy palafedés

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégétte 16v6 telek alatt
Max. épitménymagassag 3,0 m.
Max. gerincmagassag: 4,5 m.

Tetokialakitas: utcara merdleges nyeregteté kontyolas nélkil, vorés vagy barna szind
cserép vagy palafedés.

Reklam: max. 0,5 m? feliilettel a homlokzaton vagy a keritésen

(11) Kpi-06/Z-100/3-4,5-K jclti épitési dvezet:

(12)

(13)

@)
b)
9
d)
¢

Y
g
D
i)

Felszini tertlet: kialakult — tovabb nem oszthatd, nem dsszevonhato.
Beépitési forma: zartsora

Epl’tési teriilet a felszinen: a pince el6tti tertileten.

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 16v6 telek alatt.

Beépithetség: a pincehomlokzat el6tti tertilet 100 %-a, pincehomlokzat moégotti teriileten
max. 3 %.

Max. épitménymagassag: 4,5 m.
Tetokialakitas: nyeregtet6 kontyolas nélkiil, voros vagy barna szind cserép vagy palafedés.
El6tets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett, a tetével azonos anyaghasznalattal

Reklam: max. 0,5 m? feltlettel a homlokzaton.

Kpi-07-Hv/Z-100/3-3,0-K jelt épitési vezet:

a)
b)
)
d)
¢

W
9
h)

/)

Felszini tertlet: kialakult, tovabb nem oszthat6 és nem Osszevonhatd.
Beépitési forma: zartsoru.

Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tt teriilet,

Epl’tési teriilet a felszin alatt: kialakult, tovabbi pincejarat nem épithetd.

Beépithet6ség: a pincehomlokzat el6tti tertilet 100 %-a, pincehomlokzat mogotti
tertileten max. 3 %.

Max. épitménymagassag: pincefal homlokzat magassag: 3,0 m
Tet6kialakitas: folddel fedett.

El6teté: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett, voros vagy barna szin cserép vagy
palafedéssel

Reklam: max. 0,5 m? felilettel a homlokzaton.

Kpi-08-Hv/Z-100-4,5-K jeld épitési vezet:

9
b
)
d)
¢
Y
g

Felszini tertilet: kialakult, tovabb nem oszthatd és nem Osszevonhatd.

Beépitési forma: zartsora.

Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti tertilet, ill. a pince f6l6tt borhaz épithetd.
Epitési teriilet a felszin alatt: kialakult, tovabbi pincejarat nem épithetd.

Beépithet6ség: 100 %o.

Max. épitménymagassag: 4,5 m.

Teto6kialakitas: nyeregteté kontyolas nélkil, vorés vagy barna szinG cserép vagy
palafedéssel.



(14)

(15)

(16)

5)
/)

El6tets: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett, cserépfedéssel.

Reklim: max. 0,5 m? felilettel 2 homlokzaton.

Kpi-09/Sz-10-4,5-K jeli épitési 6vezet:

9
b
0
d)
¢
Y
9

5)
7)

Felszini tertilet: kialakult.

Beépitési forma: szabadon allo.

Epitési teriilet a felszinen: csak a pince felett, vagy a pince el6tt épithet6 be.

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a sajat telek alatt.

BeépithetSség: 10 %.

Max. épitménymagassag: 4,5 m.

Tetokialakitas: folddel fedett pince, vagy nyeregtetd vOords vagy barna szind cserép vagy
palafedéssel.

El6tets: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett, cserépfedéssel.

Reklam: max. 0,5 m? feltlettel a homlokzaton.

Kpi-10a/Z-100-K-K jelti épitési 6vezet:

@)
b)
7

d)

/)

Felszini tertlet: kialakult — tovabb nem oszthatd, nem dsszevonhato.
Beépitési forma: zartsora

Epl’tési terillet a felszinen: a pince el6tti terilet a 100 %-ban beépitett pincéknél, a
pincebejarat f6l6tti és mogotti tertilet a telekkel rendelkezd, 80 %-ig beépithetd pincéknél.

Epl’tési terilet a felszin alatt: pince a folotte 1év6 idegen telek alatt.

BeépithetSség: kialakult esetben 100 %, nagyobb telekkel rendelkezé pincénél legteljebb
80 Y.

Max. épitménymagassag: pincefal homlokzat magassag: kialakult, bovités esetén az
épitménymagassag a zartsoru illeszkedés szabalyai szerint hatarozandé meg,.

TetoOkialakitas: folddel fedett zoldtetS, oromfalas zardédasu nyeregtetd, fél-nyeregtetd,
laposteto.

El6teté: max. 0,9 m kinyuldssal a bejarat felett, vOrés vagy barna szind cserép,
feluletkezelt fémlemez, vagy palafedéssel.

Reklam: max. 0,5 m? felilettel 2 homlokzaton.

Kpi-11a jela épitési Gvezet:

a)
b)
9)
d)
¢
Vi
g

5)

Felszini tertilet: min. 150 m?

Beépitési forma: zartsora.

Epitési teriilet a felszinen: a pince elétti teriilet, a pince f6lott borhaz épithetd.

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 16v6 sajat és idegen telek alatt.
Beépithetség: max. 60 Y.

Max. épitménymagassag: 5,5 m.

Tetbkialakitas: utcara meréleges nyeregteté kontyolas nélkil, vorés vagy barna szinl
cserép vagy palafedéssel.

Elétets: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett, voros vagy barna szinl cserép vagy
palafedéssel.

Reklam: max. 0,5 m? felilettel a homlokzaton.



(17)  Kpi-11b-Hv jeld épitési 6vezet:

a) Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal.

b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 1év6 kozteriilet alatt.

¢) BeépithetSség: 0 %

d) El6tets: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett, voros vagy barna szinl cserép vagy
palafedéssel

(18) Kpi-12-Hv jeld épitési 6vezet:
a) Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal
b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégétte 1évs kozterilet alatt

¢) Beépithetbség: 0 %

d) El6tets: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett, vOrés vagy barna szin cserép vagy
palafedéssel

(19) Kpi-13-Hv jelt épitési 6vezet:
a) Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal
b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 1évS kozteriilet alatt

¢) Beépithet6ség: 0 %o

d) El6tets: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett, vOrés vagy barna szind cserép vagy
palafedéssel

(20) Kpi-14-Hv jeld épitési 6vezet:
a)  Beépitési forma: zartsora utcafronti pincefal
b)  Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogétte 1évé kozteriilet alatt
¢)  Beépithetéség: 0 %
d)  El6teté: max. 0,5 m kinydlassal a bejarat felett, voros vagy barna szinG cserép vagy
palafedéssel

(21) A Szépasszony-volgy egészségiigyi, turisztikai erds épitési 6vezeteiben a pincék rendeltetésszerd
hasznalata és allékonysaga, valamint a jelentés szintkilonbségbdl fakaddan a terep és
névénymegfogas biztositasa érdekében, a pincék homlokzati falsikjanak megtartasa mellett az
alabbi létesitmények épithetSk:

a)  a homlokfalbdl hatrahtuzott ,,masik” tamfal az eredeti tereptl vagy a szomszédos
tamfaltol max. 1,0 m-es mélységi eltéréssel,

b)  a pince bejarati szakaszanak atépitése, a szomszédos pince homlokzatahoz valé mélységi
¢és magassagi illeszkedéssel,

¢) szell6z6 1étesitése, a terep karakterének megvaltoztatasa nélkdl,
d)  pince rendeltetésszerd hasznalatahoz kapcsol6doé épitmény (1épcsod),

¢)  csapadékviz elvezetésének megoldasa, zart csapadékesatornaba torténé bevezetése.

(22) A kozterilet, vagy kozut alakitasa érdekében épitési tilalom jegyzend6é be a 8198 hrsz-u
ingatlanra vonatkozdan.

Tihamér



81.§

(1)  Tihamér varosrész Sas ut melletti Gksz jelt telektombjénél a lakoteriilettel hataros északi
teleksavban (az tzemi létesitmények telkén belil) Osszefiggs zo6ldsav alakitandé ki a
szabalyozasi tervnek megfeleléen a be nem épitett telekrészeken. Epiletbontast kévetGen a
z6ldsav zardédasat biztositani kell.

Vécseyvolgy
82.§

(1) Az Lke/SZ-20-5,0-1000 jelt épitési 6vezetben, a Nagy-Eged utca nyugati végénél a telkek
zoldfeliilete haromszinti névényzet telepitésével alakitando ki.

Volt kemping teriilete
83.§

(1) Rac hostya volt Kemping teriiletén épitési telek kialakithaté min. szélessége 25,0 m.

(2)  Rac hostya volt kemping tertiletén az Lke/ ... jelt épitési 6vezetekben csak lakoépiilettel egytitt
létesitheto:

a) Legfeljebb:

aa) 50 m’® hasznos alapteriileten kereskedelmi, vagy lakérendeltetést nem zavard hatisu
szolgaltato, kézmuipari épiilet, éptiletrész,

ab) legfeljebb 100 m® hasznos alapterileten hitéleti, oktatdsi, irodai, egészségiigyi
rendeltetésd épiilet, épiletrész,

b) A melléképitmények kozil csak a kévetkezok helyezhetok el.

ba)  kozmi-becsatlakozasi matargy,

bb)  hulladéktartaly tarolo legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal.

be)  labon 4ll6 kerti tetd legfeljebb 15 m” vizszintes vetiilettel,

bd)  szabadon all6 és legfeljebb 5,0 m magas zaszlétartéoszlop.

¢)Az épiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest max. 1,0 méterrel lehet
magasabb.

d) Az épiletek az alabbi épitészeti formalassal alakithatok ki.

da)  tekintettel kell lenni a szomszédos telkeken megvalésult épiletek épitészeti
megjelenésére,

db)  a homlokzatok és a tet6k szinezésére nem alkalmazhatok a magyarorszagi kovek és
talajok szineitdl eltérd tajidegen szinek,

dec)  ha magastetSs az épilet legalabb 20°, legfeljebb 40° tet6hajlasszoggel épithetd,
dd)  tobbszintes tet6terti éptilet nem alakithaté ki,
de)  a tet6fedés anyaga nem lehet bitumenes zsindely.

¢)Az épitési Ovezet telkein kerités:

ea)  a kiszolgalé utak mentén, a szabalyozasi terven jelltek szerinti 1,0 és 2,0 m széles
kézmt-védésavban sem épitett kerités, sem zoldsévénnyel képzett kerités nem
létesithetd,



3)

)

®)

eb)

)

a kozmi-védésav telken belili hataran, valamint a telkek egyéb hatarain, kerités
legfeljebb 0,4 m magas labazattal és 6sszességében 1,8 m magassaggal képezhetd, attort
kialakitassal,

a kerftések szinezése az épiiletek szineivel 6sszhangban alkalmazhato.

Az Lke/SZ-30-6,0-600 jeli épitési 6vezetben csak egyenes gerincd, teljes kontyolasu, legalabb
25°, legfeljebb 35 hajlasszogli magastetds éptilet alakithato ki, lapostetds épiilet, éptiletrész nem
létesithetd.

Riéc hoéstya volt kemping tertiletén a Lk1/SZ-35-10,5-1500 jelii épitési Gvezetben

a)

b)

d)

aa)

ab)

@)

A telken csak egy éptlet helyezhet6 el, melyben a lakérendeltetésen kiviil:

a helyi lakossag ellatasat szolgalo, azt nem zavardé hatasd els6sorban kereskedelmi
szolgaltat6 rendeltetés legfeljebb 50 m* hasznos alapteriilettel alakithaté ki,

hitéleti, egészségiigyi, oktatdsi, irodai rendeltetés legfeliebb 100 m* hasznos
alaptertlettel, alakithato ki,

a lako, vagy egyéb rendeltetés parkolasi igényét telken belil kell biztositani, vagy a
lakétertleten belili kozhasznalatd parkold kizardlagos hasznalati jogaval megvaltani.

Onallé gépkocsi-tarold nem létesithetd, csak a lakdépiilet alatt, illetve azzal egybeépitve.
Az épitési 6vezetben egy telken legfeljebb 6 db lakas helyezhet6 el.

Az épiletek szabad épitészeti formalassal alakithatok ki, de a homlokzatok és a tetSk
szinezésére nem alkalmazhatok a magyarorszagi kovek és talajok szineitdl eltéré tajidegen
szinek

Ha magastetGs az épiilet a szomszédos magastetSs épulet tetShajlasszogétdl legteljebb
5% mértékkel térhet el.

Riéc hoéstya volt kemping tertiletén a Vt/SZ-35-10,5-4000 jelii épitési Gvezetében:

@)
b)

d)

Az elhelyezett épiilet nem tartalmazhat kereskedelmi-szolgaltaté rendeltetést, és nem lehet
6nall6é parkolohaz.

Az épiletek épitészeti elbirasai — kivétel a csarnokszerkezetd éptilet -: csak természetes
anyagok hasznalhatok, a vakolat szine tortfehér, sarga, sziirke, terrakotta és azok arnyalatai
lehetnek.

Magastetés épulet csak 17-45° kozotti tetShajlasszoggel épithetd, tébbszintes tetSterd
épilet nem alakithato ki.

12,0 m fesztavot meghalad6 csarnokszerkezetl épilet csak alacsony hajlasszoga
tetGszerkezettel, vagy ives tetSszerkezettel fedhets le. Lapostetd alkalmazasa 500 m*-t
meghaladé tet6felilet esetében zoldtetével torténjen, ettdl eltérni nap-energiahasznositasa
esetén lehet.

Az éptletek telepitésénél az Eger-patak mentén, vele kézel parhuzamosan legfeljebb 60
m hosszua épiilet 1étestlhet.

A keritések max. 0,8 m magas tomor labazattal és attort kivitelben készilhetnek és
legfeljebb 1,8 m magas lehet.



VI. FEJEZET

Z4aro rendelkezések

84. §
(1) A rendelet 2016. marcius 16-an 1ép hatalyba
(2)  Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetSen inditott tgyekben kell alkalmazni.

(3)  Jelen rendelet hatalyba 1épésével az 1.§ (1)-ben lehatarolt teriiletre vonatkoz6 minden korabbi
szabalyozasi terv és azokrdl alkotott rendelet hatalyat veszti.

Dr. Kovacs Luca Habis Laszlo

Eger Megyei Jogu Varos Jegyzdje Eger Megyei Jogu Varos Polgarmestere



