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Eger Megyei Jogu Varos Onkormaényzata Kozgytilése az 517/2022.(X1.24.) kézgytilési
hatérozatdban déntott Snkormanyzati ingatlanok értékesitésérél. A Féépitészi
Csoporthoz beérkezett levelében az ingatlanok hasznositdsdnak, beépithetéségének
lehetéségét kérdezte. A 2596-76/2022. iktatészamu levelemben a megjelolt teriiletekre
megadtam 4&lldsfoglaldsomat. Kérelme kiegészitéseként a 10505/8 és 10505/9 helyrajzi
szamu ingatlanok beépithetdségét is kérdezi.

Eziton kiildém a megjelélt két ingatlanra vonatkozo hatélyos eléirasokat.

* Az ingatlanokra vonatkozo hatalyos szabalyozasi terv:

Eger Megyei Jogii Véiros Onkorményzata Kozgytilésének Eger Helyi Epitési
Szabdlyzatarol sz6l6 4/2016.(11.26.) onkormdnyzati rendelete, és annak mellékletét

képezd 7/2022.(I1.25.) 6nkormdnyzati rendelettel jovdhagyott K2-es jelii tt és
kornyéke varosrészre vonatkozo Szabdlyozasi Terve érvényes

e Ovezeti besorolas:
Gip/SZ-50-20,0-5000 egy€éb gazdasdgi ipari teriiletek épitési dvezete

* Beépitési paraméterek:

Beépitési maod: szabadonallo
Beépitési %: 50 %
Epiiletmagassag: 20,0 m

Legkisebb kialakithato telekteriilet: s5.000 m?
Legkisebb zoldfeliilet: 25 %



e Altalanos illeszkedési kovetelmények az vezetre és az épités feltételei:

- Az épitési ovezetek teriiletén csak a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorlo ipari-
gazdasagi tevékenység épiiletei, épitményei, szabadtéri manipuldcios terei és
technoldgiai berendezései, valamint a ki- és beszallitds gazdasagi parkoloi, a
hivatasforgalom személygépjarmu parkoldi helyezhet6k el.

- Az é&llo/pakolo gépjarmivek telken beliili téroldsat ugy kell megoldani, hogy a
minimalis telken belili zoldfelillet az &ltaluk elfoglalt teriileten kiviil biztositva
legyen.

- Az egyéb ipari szolgaltato gazdasagi tertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6:

- a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari épiiletek

- energiaszolgdltatds épiiletei

- telepiilésgazdalkodas épiiletei, hulladék udvara, hulladékatrakoja, hulladék-
valogato zart épiletben, zo6ldhulladék komposztdld telephely a szabdlyozasi
terven kijelolt telken

- tobbszintes parkolohaz

- lizemanyagtolt6 dllomas a szabdlyozasi terv rendelkezése esetén

- csak sajat vallalkozasban keletkezett, védétavolsagot nem igénylé inert hulladék
tarolhato a feldolgozasig, Ujra hasznositasig

- Az egyéb ipari szolgdltato gazdasagi épitési 6vezetben nem helyezheté el:
- kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6zésveszélyes) épitmény
- biizos gazdaségi tevékenységli épiilet
- kornyezetet zavaro, nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenység épitményei
- Kilonleges hulladékleraké oOvezet rendeltetése. A nem engedélyezett
rendeltetéshez kapcsoléddéan nem engedheté meg a kiilon jogszabdlyban
meghatdrozott hulladék telephelyre torténd szallitasa, vagy gytjtése és taroldsa.

- A terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitést 10 %-os mértékben

meghaladhatja.
- A telekhatdrok mentén legaldbb egy sor fa létesitése kotelez6 a minimalis

zoldfeluleti mértéken belul.

o Egyéb észrevételek:

A teriilet jelenleg beépitetlen fejlesztésre varo teriilet. A teriileten és kérnyezetében
eziddig iparteriileti besoroldssal autébusz parkold, valamint személyautok parkolasara
szolgalo teriilet kialakitdsa volt tervezve. Az Onkormanyzat elkészitette a szabélyozdsi
terv modositasat annak érdekében, hogy benzinkut létesitése lehetévé véljon a
korabbi fejlesztési elképzeléseknek megfelelGen.

Eger kozigazgatasi teriilete, és a tervezési teriilet is, a felszin alatti viz &llapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny tertilet. A tervezési teriilettdl északra elhelyezked6
gazdasdgi teriileten évtizedekkel kordbban végzett tevékenységek kovetkeztében
talajviz-szennyezddés alakult ki. Beruhazas el6tt karmentesitendd a teriilet.

A tervezési terlileten tobb meglévd foldalatti, felszini és levegében vezetett kozmi
talalhato. Az alabb felsorolt korlatozé adottsagok, hatasok nem akaddlyozzak meg
épiilet, vagy benzinkut elhelyezésének lehet6ségét. Egyes kozmiivek kivaltasa sziikséges
lehet a beruhdzds érdekében.



- Aterillet megfelel6 hasznositasat bizonyos mértékig korldtozé adottsag a teriilet
kordbbi mélyvonaldn athalad¢ vizfolys okozza.

- A tertileten kiviilrél érkezé hatasként érinti a teriiletet az Eger Déli vizmi
Andornaktélydn tizemel6 vizmii katjanak ,B” hidrogeolégiai véddidoma, amelyre
vonatkozd el6irdsokat figyelembe kell venni.

- A vizsgdlt teriilettél keletre iizemel a vdrosi szennyviztisztité telep, amelynek
hatésteriilete érinti a teriiletet.

- A teriileten dthalad a villamosenergia szolgaltaté 35 és 22 kV-os halézati
rendszeréhez tartozé oszlopokon haladé nyomvonala.

- A teriileten halad at egy gdzvezeték, valamint a kozutrél érkezé csapadékviz-
csatorna is.

- Nincs kiépitett viz és szennyviz az ingatlanon.
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A terliletnek nincs kiépitett ttkapcsolata. Korabbi egyeztetéseknek megfeleléen egy
befelé és egy kifelé irdnyuld utkapcsolatot kell kialakitani (mint a Fiizesabonyi
korfogalmi MOL kuatnal). A Faiskola tut kozuti szinti meghosszabbitasa is javasolt,
azonban ez szabdlyozasi tervi modositast igényel, mivel a természetbeni allapot nem
egyezik meg a jogszabalyi éllapottal.

A tertilet csapadékviz és vizelvezetés szempontjdbdl érzékeny teriilet. A tervezett és
sziikséges parkolok burkolt feliiletein keletkezé csapadékvizeket késleltetve, vagyis
vizvisszatartassal lehet a befogadoba vezetni. A csapadékvizek befogaddsit képezd
meglévo vizfolyds mederkorrekcidjat a legaldbb a fejlesztés iitemének megfelelGen el kell
végezni. A nem megfelelé csapadékvizelvezetés komoly problémdt okoz jelenleg is, igy
ez fontos szempont.

A vizbazis ,B” jelli hidrogeoldgia védéovezetén beliil Gj iizemanyagtolt allomas
Iétesitése kérnyezeti hatdsvizsgalat, illetve az ennek megfeleld tartalmu egyedi vizsgélat
eredményété] fiiggéen engedhetd meg.



Mellékelten kiildom Onnek a hatdlyos szabdlyozasi terv kivdgatot a megjeldlt
ingatlanokra vonatkozdan.

Kérem tdjékoztatasom szives tudomdsulvételét.

Eger, 2023. februdr 1.
Tisztelettel,

il KACSO JANOS
Eger MJV Féépitésze
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