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Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének rendelete az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 35/2015. (X.30.) önkormányzati rendelet módosításáról és előterjesztés az Eger belterület 9948 hrsz.-ú, „kivett közút” megnevezésű ingatlan (Sas út 6. szám előtti) egy részének telek-kiegészítésként történő elidegenítéséről

Tisztelt Közgyűlés!

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi az Eger belterület 9948 hrsz.-ú, 14.138 m2 területű, „kivett közút” megnevezésű ingatlan, amely természetben a Sas út (1. melléklet). 
Ezen ingatlan 2. melléklet szerinti változási vázrajz tervezeten jelölt cca. 118 m2 térmértékű részére vételi ajánlat érkezett az úttal szomszédos 9946/3 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosától (továbbiakban Kérelmező).
A szóban forgó ingatlanrész elidegenítési lehetőségének céljából a Hivatal érintett szakirodái, azaz a Városüzemeltetési Iroda és a Főépítészi Csoport véleményét megkértük.
A tárgyi terület értékesítése érdekében - korábbi szakirodai és egyéb egyeztetéseket követően - a szabályozási terv módostásra került. 
 A Főépítészi Csoport állásfoglalása (3. melléklet) szerint az érintett területre Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Eger Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2016. (II.26.) önkormányzati rendelete és annak mellékletét 7/2022.(II.25.) önkormányzati rendeletével jóváhagyott Déli Iparterület városrészre vonatkozó Szabályozási terve érvényes. A hatályos szabályozási terv a Sas út 4-6. szám előtti ingatlanrészt az Lk2/Z-40-7,5-500 övezetbe sorolja, azaz kisvárosias, korlátozott épületmagasságú lakóterületek övezetébe.
 A 9948 helyrajzi számú önkormányzati ingatlanból a Sas út 6. szám alatti 9946/3 ingatlanhoz cca. 118 m2 nagyságú területet lehet csatolni telek-kiegészítésként. Az ingatlanrész értékesítését a hatályos szabályozási terv lehetővé teszi.
A szabályozási terven meghatározott építési hely a Sas út 6. szám alatti ingatlanhoz épített előtető fennmaradását nem teszi lehetővé.

A Városüzemeltetési Iroda állásfoglalása (4. melléklet) szerint az érintett ingatlannak közműérintettsége van, ezért az elidegenítés szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 35/2015. (X.30.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban vagyonrendelet) 7. § (1) bekezdése alapján:
„A ingó vagyontárgy, ingatlan értékesítése vagy ingatlanra vonatkozó földhasználati jog biztosítása (a továbbiakban együtt ingatlan értékesítése) esetén a tulajdonosi jog gyakorlóját az adott vagyontárgy értékétől függően, vagy ha a hasznosítás csak a vagyontárgy egy részére vonatkozik, a vagyonrész értéke alapján kell megállapítani.”

A Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése szerint:
„ A forgalmi érték megállapításának módja:
a) Ingatlanok értékesítése, bérbeadása, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott érték 60 napnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján, kivétel ez alól az azonos adottságú ingatlanok sorozat értékesítése.”

Ennek megfelelőn megrendeltük az ingatlanrész forgalmi értékének megállapításához szükséges ingatlanforgalmi értékbecslését (5. melléklet), amely szerint a 9948 hrsz.-ú ingatlan fajlagos forgalmi értéke nettó 51.314,- Ft/m2. Figyelembe véve a megvásárolni kívánt ingatlanrész területét (118 m2), az ingatlanrész forgalmi értéke nettó 6.055.052,- Ft.

Telekalakítást követően ha a kialakuló ingatlanrész építési teleknek minősül, akkor a nettó vételárat 13.855,- Ft/m2 ÁFA fizetési kötelezettség is terheli.

A Vagyonrendelt 7. § (2) bekezdése alapján: 
„Licites eljárás (legmagasabb összegű vételi ajánlat) során történő elidegenítésről, annak módjáról és a kiírás feltételeiről, valamint közvetlen elidegenítés esetén az ingatlan vételáráról
(…)
b) a forgalmi értékbecslés szerint nettó 1 millió forint - 10 millió forint közötti    forgalmi érték esetén a Városgazdálkodási Bizottság dönt.”

Tekintettel arra, hogy Kérelmező kerítés felállításával az elzárt területet jogcím nélkül használta (6. melléklet 2013-as Ortofotó), javaslom 5 évre visszamenőleg a közterület-használati díj megállapítását és kiszabását Kérelmező részére.

A Vagyonrendelet) 41. § (2) bekezdése az alábbiakról rendelkezik: 
„A jogcím nélküli használó, a jogcím nélküli használat kezdetétől a jogosult részére, a használat ellenértékeként, a korábban az ingatlanon fennálló bérleti jog, bérleti-, használati jogviszony alapján fizetendő bérleti díjjal azonos mértékű, ennek hiányában a 39. § (1) bekezdésben hivatkozott határozatban megállapított, egyéb esetben a piaci bérleti díjnak megfelelő összegű használati díjat köteles fizetni.”

[bookmark: _GoBack]A fentiek alapján a közterület-használati díj érvényesítésére visszamenőleges hatállyal lehetősége van az önkormányzatnak. Így az elzárt ingatlanrész megállapodás hiányában történő használatáért 56 hónapra visszamenőleg a 458/2018. (XII.20.) közgyűlési határozat alapján, 4 hónapra visszamenőleg pedig a közterület használatáról szóló 13/2022. (V.27.) rendelet értelmében az alábbi díjat állapítjuk meg:

2017.10.29-2022.06.30. időszakra: 118 m2 x 65,- Ft/m2/hó x 56 hó = 	429.520,- Ft 
2022.07.01-2022.10.28. időszakra: 118 m2 x 200,- Ft/m2/hó x 4 hó = 	 94.400,- Ft
Összesen: 									523.920,- Ft 

A Vagyonrendelet 41. § (3) bekezdése alapján a jogcím nélküli használatból adódó vagyoni hátrány ellenértékeként a jogcím nélküli használó az elmaradt használati díjjal azonos összegű kártérítést köteles fizetni, amelynek összege megegyezik az elmaradt használati díj nettó összegével. A (4) bekezdés szerint az ügy körülményeire tekintettel a Városgazdálkodási Bizottság a kártérítés megfizetésétől eltekinthet, amelyet az ügyfél kezdeményezhet.

Tekintettel arra, hogy az Eger belterület 9948 hrsz.-ú ingatlan Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata törzsvagyonának része, az elidegenítést megelőzően az ingatlanrészt ki kell vonni a törzsvagyoni körből. A Vagyonrendelt 4.§ (5) bekezdése szerint:
„Az ingatlanok törzsvagyoni körből történő kivonásáról a Közgyűlés dönt, amely alapján az ingatlant tartalmazó Mellékletet módosítani kell.”


Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy fogadja el a határozati javaslatokban foglaltakat!


Eger, 2022. október 14. 
Tisztelettel: 
Sós Tamás s.k.
Városgazdálkodási Bizottság Elnöke



1. Határozati javaslat 

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése elrendeli az Eger belterület 9948 hrsz.-ú „kivett közút” megnevezésű ingatlan cca. 118 m2 térmértékű részének 5 évre visszamenőleg jogcím nélküli használatáért fizetendő nettó 523.920,- Ft + Áfa, bruttó 523.920,- Ft elmaradt használati díj, valamint a jogcím nélküli használatból adódó vagyoni hátrány ellenértékeként fizetendő 523.920 Ft összegű kártérítés megállapítását és erről határozat hozatalát Kovács András (szül.: ………, anyja neve: ………, lakcím: ……….) részére.

Felelős: 
dr. Bánhidy Péter Jegyző megbízásából: 
Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője
Dr. Nagy-Holló Eszter Jogi és Hatósági Iroda vezetője


Határidő: 2022. december 31.


2. Határozati javaslat – „A” verzió

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 35/2015. (X.30.) számú önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdésben foglalt rendelkezések alapján hozzájárul az Eger belterület 9948 hrsz.-ú, „kivett közút” megnevezésű ingatlan Thr-Eg-9946_3/2022. munkaszámú, ………….. záradékszámú változási vázrajz szerinti cca. 118 m2 térmértékű részének közvetlen elidegenítéséhez Kovács András (szül.: ………, anyja neve: ………, lakcím: ……….) részére.

Az eladási árat egyrészt az értékbecslésben meghatározottak szerint nettó 6.055.052,- Ft-nak, másrészt az ingatlanra vonatkozó értékbecslés díjának, azaz nettó 25.000,- Ft + 0,- Ft ÁFA, bruttó 25.000,- Ft-nak, harmadrészt az érintett ingatlanok telekhatár-rendezéséhez készült változási vázrajz díjának, nettó 101.500,- Ft + 0,- Ft ÁFA, bruttó 101.500,- Ft-nak az együttes összegében állapítja meg.

Amennyiben az elidegeníteni kívánt ingatlanrész az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet fogalom-meghatározása szerint építési teleknek minősül, akkor a nettó vételárat, valamint a járulékos költségeket általános forgalmi adófizetési kötelezettség is terheli, egyéb esetben az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapján mentes az általános forgalmi adó fizetési kötelezettség alól. 

Az eljárással kapcsolatban felmerülő valamennyi költség a vevőt terheli. 

Az adásvételi szerződés aláírásának feltétele az Eger belterület 9948 hrsz.-ú ingatlan egy részének jogcím nélküli használata miatt megállapított 523.920,- Ft elmaradt használati díj, valamint az 523.920,- Ft kártérítés megfizetése.

Az értékesítés egyéb feltételei:
· Az érintett szolgáltatók és hatóságok hozzájárulásának beszerzése és a szolgalmi jogok bejegyzése
· Előtető bontása 2023. április 30. napjáig

Felelős: 
Mirkóczki Ádám Polgármester
dr. Bánhidy Péter Jegyző megbízásából: 
Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője
Dr. Nagy-Holló Eszter Jogi és Hatósági Iroda vezetője


Határidő: 2023. augusztus 31.

2.   Határozati javaslat – „B” verzió

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 35/2015. (X.30.) számú önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdés b) pontjában foglalt rendelkezések alapján nem járul hozzá az Eger belterület 9948 hrsz.-ú, „kivett közút” megnevezésű ingatlan Thr-Eg-9946_3/2022. munkaszámú, ………….. záradékszámú változási vázrajz szerinti cca. 118 m2 térmértékű részének értékesítéséhez, az ingatlan további igénybevétele közterület használatot engedélyező határozat alapján történhet. 

Felelős: 
dr. Bánhidy Péter Jegyző megbízásából: 
Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője


Határidő: 2022. december 31.
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