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I. ALATAMASZTO JAVASLAT

Eger MJV a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan uj
telepiléstervének elkészitésérdl dontott. A telepulésterv (TT) valdjaban egy Uj fogalom, mely egy név
alatt egyesiti egy adott telepulés fejlesztési tervét (TFT) és rendezési tervét (TRT). Az Uj telepiilésterv
felvaltja a kordbbi a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, vagy az azt megel6z6 idGszakban az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos
allapota szerint elkészitett és azéta is alkalmazott stratégiai, koncepciondlis, vagy rendezési tipusu
telepilési szint(i terveket. Jelen aldtdmasztd javaslat mar a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal, Eger MJV fejlesztési terve és rendezési terve megalapozdsa érdekében késziilt.

I.1. A FEJLESZTESI ES RENDEZESI JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA

Eger MJV hatalyos telepllésrendezési tervei részben a bevezet6 részben is emlitett az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012.
augusztus 6-an hatalyos allapota szerint késziiltek. Azért csak részben, mert a 2012 6ta eltelt id6 alatt
a tervek tobbszor mddosultak és ezen mddositasok keretében javarészt megfeleltetésre keriiltek az
Ujabb 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti tartalomnak még Ggy is, hogy nem kertltek teljes
atdolgozasra.

Az Uj telepilésterv készitése soran az egyes varosrészekre késziilt rendezési tipusu tervek, illetve a
varos teljes kozigazgatasi terlletére késziilt koncepcionalis, stratégiai, vagy tematikus jellegl
fejlesztési tipusu tervek egységesen keriilnek atdolgozasra.

I.1.1. A fejlesztési terv javaslatai

Eger MJV Uj fejlesztési terve megfogalmazza a vdros jov6képét, stratégiai céljait, a rovid-,
kozép- és hosszutavu terileti, tematikus és agazati fejlesztési céljait, melyekhez integralt és tematikus
beavatkozasi terileteket, akcidterileteket hatdroz meg, valamint prioritasi elvek mentén
meghatarozott részletes cselekvési programot tarsit.

A fejlesztési terv alapjat a 2021-2022-es id6szakban késziilt Fenntarthaté Varosfejlesztési Stratégidja
(FVS) jelenti, mely akkor a Miniszterelndkség Teriletfejlesztési Operativ Programok Irdnyité Hatdsaga
altal kiadott Kézikbnyv (Fenntarthatd Varosfejlesztési Stratégia Mddszertani Kézikonyve, 2021-27.)
elvardsai szerint késziilt. Az FVS-ben meghatarozott varosfejlesztési célok megfelelnek Eger MJV
telepilésfejlesztési tervének, amelynek f6 célja a meghatarozott jov6kép elérése a stratégiai
célrendszer megvaldsitasa altal.

A megvaldsitdsi folyamathoz tdrsitott cselekvési programban nevesitett projektek részletes
bemutatasat a telepllésfejlesztési terv 3.2. fejezete tartalmazza, mely elemek kozil jelen alatamasztéd
javaslat keretében elsGsorban azt szlikséges vizsgalni, hogy mely elemekhez kapcsolhaté rendezési
jellegl beavatkozasi igény és ezek koziil melyek lehetnek azok, melyek a telepilésterv jelen készitési
folyamataban atvezetésre javasolhatok.
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Az alabbi tab

azatban Osszefoglaldsra keriltek a fejlesztési projektelemek és a rendezési terv kdzotti

Osszefliggések:
Az akcioteriileti projektelemek rendezési tervi 6sszefiiggéseinek dsszefoglalasa
3 . L. Uj telepiiléstervben
Projekt kod Projekt neve Rendezési vonzat ] p’
moédosul
L, Van, melynek okan tovabbi részletes vizsgalat
AT1P.1. M25 Terminal e s et Nem
és 6nallé tervkészités sziikséges
Ipari innovacios és technoldgiai kdzpont és , ,
AT1P.2. K ) L, ; Nem varhatd Nem
inkubdtorhaz létrehozdasa
AT1P.3 Meglévé ipari infrastruktura fejlesztése Nem vérhatd Nem
Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
AT1P.4. A Déli-iparteriilet bGvitése esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nalld Nem
tervkészités szlikséges
Egyetemi felsGoktatds komplex fejlesztése - , ,
AT2P.1. . , . Nem varhatd Nem
integralt projektcsomag
e vn , , Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
Eger a barokk flirdévaros és gyégyhely - a Lo, L
AT2P.2. N , A 3 esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallo Nem
flrdd kornyezetének komplex fejlesztése L
tervkészités sziikséges
AT2P.3. Eger Termalfiirdé fejlesztése Nem vérhatd Nem
AT2P.4. A Szervita Rendhaz udvaranak fejlesztése Nem vérhatd Nem
AT2P.5. Eger a fény varosa Nem vérhato Nem
Var fogadokozpont - Dobd utca 28-30.
AT2P.6. g zp . B Y Nem varhato Nem
komplex fejlesztése
A Liceum és kapcsolddé ingatlanok (pl.
Botanikus Kert) tudasko tu, oktatasi é
AT2P.7. © anl. us. e.r ), u askozpon u ° ,a astes Nem varhato Nem
turisztikai célu komplex fejlesztése -
integralt projektcsomag
AT2P.8. ,Eger Viz” - Latvanypalackozd Nem vérhatd Nem
e e L, Mivel helykijelolés szlikséges, a késGbbiekben
Helyi és térségi termeldi piac és kreativ vasar " . . , al .
AT2P.9. o o . alkalmas terilet kialakitasa érdekében sziikség Nem
turisztikai célu fejlesztése |
lehet ra
A helykijel6lés kapcsan szlikség lehet
AGRIA konferencia- és rendezvénykozpont
AT2P.10. A j ykozp maodositasra, de ez csak kés6bbi dontések Nem
létrehozésa . ars
flggvényében realizalddhat
ATIP.11. A fe.Iséokjcata'sjc ta’mo’gaté irﬁfrastruktlﬁlra Nem varhaté Nem
fejlesztése - integralt projektcsomag
Az Urania mozi épuletének rekonstrukcidj
AT2P.12. z Urania mozi €puletének rekonstrukcioja, Nem vérhaté Nem
funkcidbévits felujitasa
AT2P.13. Templom Galéria turisztikai célu fejlesztése Nem vérhatd Nem
AT2P.14. Korabbi egri Civil Haz fejlesztése Nem vérhatd Nem
Kis Zsinagdga tobbfunkcios kozosségi térré
AT2P.15. s £sinagog s ,,u, I s ‘ & Nem vérhaté Nem
torténd atalakitasa
Uj, multifunkcids Kulturalis Kozpont, A helykijel6lés kapcsan szlikség lehet
AT2P.16. mivészeti fesztivalkdzpont épuletegylittes modositasra, de ez csak késGbbi dontések Nem
létrehozésa flggvényében realizalddhat
AT2P.17. A Vdrosi sport- és szabadidé komplexum , ,
L. Nem varhato Nem
rekonstrukcidja
AT2P.18. Lyceum kozterileti rendezése Nem vérhatd Nem
AT2P.19. Belvéros rehabilitacio IIl. Gtem Nem vérhatd Nem
AT2P.20. Eger f6terének fejlesztése - Dobd téri aruhaz Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
feldjitasa esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallo Nem
tervkészités sziikséges
AT2P.21. Belvéros parkoldsi rendszer fejlesztése Nem vérhatd Nem
AT2P.22. Varosi piac feltjitasa és bévitése Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nalld Nem
tervkészités sziikséges
AT2P.23. Kossuth Lajos 28. sz. Onk.-i ingatlan 3 3
e Lo Nem vérhaté Nem
energetikai korszer(sitése
AT2P.24. K6ézponti védénéi tandcsado feldjitasa Nem vérhatd Nem
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A fejlesztési projektelemek rendezési tervi 6sszefiliggéseinek 6sszefoglalasa

Uj telepiiléstervben

Projekt kéd Projekt neve Rendezési vonzat )
médosul
e Y, . . Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
K6z6sségi terek megujitasa az Eszaki ., A
AT4P.1. j Lo , esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallé Nem
lakételepen és kornyezetében L L
tervkészités szliikséges
AT4P.2. Varosrészi kereskedelmi-szolgaltato Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
alkdzpontok fejlesztése esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallé Nem
tervkészités szlikséges
AT4P.3. Fels6vérosi lakételepen napelemek
3 p P Nem varhato Nem
telepitése
AT4P.4. Specidlis raszoruld csoportok igényeihez , ,
Nem vérhatd Nem

illeszked6 kozpark létrehozasa

A pontszerti fejlesztési projektelemek rendezési tervi 6sszefiiggéseinek 6sszefoglalasa

Uj telepiiléstervben

Projekt kéd Projekt neve Rendezési vonzat i
moédosul
Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
PfP.1. Szépasszonyvolgy fejlesztése esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallo Nem
tervkészités sziikséges
Tajcentrum a Bikavér és a feketecseresznye
PfP.2. terrodrjan /Sik-hegy — Mész-hegy — Nyerges- Nem vérhato Nem
teté
Eged-hegyi aktiv turisztikai attrakcid, ValészinUsithet6, hogy sziikség lesz ra, a
PfP.3. kalandpark létrehozdsa - Flow-élmény Eger késébbiekben meghatarozandd konkrét célok Nem
hegyén tikrében
Valdszin(sithet6, hogy sziikség lesz ra, a
PfP.4. Agria Adrenalin Park I.-II. Gitem késébbiekben meghatdrozando konkrét célok Nem
tikrében
Volt Dob6 Istvan Laktanya funkcidvalto Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
PfP.5. fejlesztése kiilonos tekintettel a helyi IKT esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallo Nem
tudasbazis megteremtésére tervkészités sziikséges
ot et Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
Az egykori honvédségi kiiltertleti & L. P s
PfP.6.a B N o, esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallé Nem
barnamez6s teriletek funkciovaltasa L
tervkészités szliikséges
. , L, A helykijelolés kapcsan biztosan sziikség lesz
Rekreacids és vizgazdalkodasi céllal L, o
PfP.6.b , s, modositasra, de ez csak késébbi dontések Nem
mesterséges tarozo létesitése L arx
flggvényében realizalddhat
Sportolasi célu fejlesztések a Bem Tabornok , ,
PfP.7. o nt ax . Nem varhatd Nem
tértdl délre es6 teriileteken
Lakéterlletek integralasa és fejlesztése a 3 ;
PfP.8. ) . Nem varhato Nem
Pasztorvolgyben
Volt egri laktanyaban szocialis célu uj
PfP.9. g , y L L I Nem varhatd Nem
lakdsok Iétesitése és parkositds
Szocidlis idGsellatas keretében a Berva-volgyi 3 ;
PfP.10. X , Nem varhato Nem
Otthon fejlesztése
Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
Gondozasi kdzpontok kialakitdsa & L P et aix
PfP.11. B , B} esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nalld Nem
varosrészenként PP
tervkészités szliikséges
Tamogatott lakhatas biztositasa fogyatékkal
PfP.12. g L gY Nem varhaté Nem
éléknek
Egri Szocialis Szolgaltatd Intézmény (ESZSZI
PfP.13. J L, & o ,y( ) Nem varhato Nem
halézatdnak eszkozfejlesztése
_ . 3 ) o Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
Bolcsédefejlesztés, egyéb gyermekjoléti L s e
PfP.14. esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nalld Nem

fejlesztések

tervkészités sziikséges
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A pontszerti fejlesztési projektelemek rendezési tervi 6sszefiliggéseinek osszefoglalasa

Uj telepiiléstervben

Projekt kod Projekt neve Rendezési vonzat ,
moédosul
Volt mezégazdasagi szakkollégiumban
PfP.15. szocialis célu Uj lakdsok létesitése és Nem vérhatd Nem
parkositas

Oktatdsi kdzintézmények feldjitasa, 3 3

PfP.16. Y, ) . . Nem varhatd Nem
korszer(sitése - dvoda fejlesztések
Oktatasfejlesztés — Kossuth Zsuzsa 3 3

PfP.17. L L, L. | 3 Nem varhato Nem

Egészségligyi Szki és Kollégium fejlesztése

A kor kdvetelményeinek megfelel6

PfP.18. szinvonalu oktatashoz sziikséges intézményi Nem vérhatd Nem

felujitasok, fejlesztések

A haldézatos fejlesztési projektelemek rendezési tervi osszefiiggéseinek dsszefoglalasa

Uj telepiiléstervben

Projekt kéd Projekt neve Rendezési vonzat )
moédosul
Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
HP.1. Az egri pincesorok fejlesztése esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nalld Nem
tervkészités sziikséges
HP.2. Eger Torténelmi Borvidék Nem vérhaté Nem
Z6ld boraszatok: gyomirtd szerek
HP.3. . , e &Y L Nem vérhaté Nem
csokkentése, szGlGsorok gyepesitése, stb.
; , L A nyomvonal kapcsan mindenképpen sziiksé
HP.4. Orszagos Kétkerék Utvonal v P . PP 8 Nem
lehet médositasra
HP.5. Légisportok fejlesztése Eger térségében Nem vérhatd Nem
HP.6 Nagylépték villamos energia ellatas Az Uj vezetéknyomvonalak kapcséan sziikség Nem
o biztonsagos megteremtése lehet médositasra
Varosi kozlekedési és parkoldsi rendszer 3 ,
HP.7. ) ) o Nem vérhaté Nem
fejlesztése, korszer(sitése
Elképzelhetd, tovabbi egyeztetéseket igényel a
HP.8. Kulterileti mez&gazdasagi utak fejlesztése P , g,y , geny Nem
konkrét helyszinek kapcsan
HP.9. Intermodalis csomopont épitése A helybiztositas kapcsan sziikséges Nem
E-D-i vasuti palya tram-train jelleg(i
HP.10. atalakitasa, megallohelyek és P+R rendszer A helybiztositas kapcsan sziikséges Koncepcid szinten
létrehozésa
Végleges nyomvonal és engedélyezési terv
HP.11. Varosi elkerul§ ut épitése g g ; y o, g ’y L, Koncepcié szinten
flggvényében sziikség lesz modositasra
HP.12 Belvérosi kéregparkolé (Bazilika A tervezési részletek tisztazasat kovetSen Nem
o kérnyezetében) sziikség lesz mddositasra
Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
Varoskozpont kozlekedésfejlesztés g R P L,
HP.13. | ) L esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallo Nem
klimabarat eszk6zokkel ., L
tervkészités szliikséges
HP.14. Elektromos kozosségi kozlekedés fejlesztése Nem vérhatd Nem
Eger kozlekedéshaldzatdnak fejlesztése, A tervezési helyszinek és az azokon
HP.15. beleértve a kapcsolodo fejlesztéseket (pl. megvaldsitando fejlesztési elképzelések Nem
zoldteriletek, kozvilagitas, jardak stb.) tikrében sziikség lesz mdédositasra
Varosi zoldteriletek megujitasa, fejlesztése, 3 )
HP.16. L, . ] Nem varhaté Nem
jatszoterek, sportparkok fejlesztése
Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
HP.17. Patak-rehabilitaciok esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallo Nem
tervkészités sziikséges
HP.18. Vagyonvédelmi kamerarendszerek kiépitése Nem vérhatd Nem
Légkabelek csokkentése turisztikai 3 )
HP.19. , Nem varhato Nem
helyszineken
Megujulé energiahordozék részaranyanak
HP.20. G "g , ¥ Nem varhato Nem
novelése Egerben
HP.21. Kozintézmények energetikai fejlesztése Nem vérhatd Nem
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A halézatos fejlesztési projektelemek rendezési tervi dsszefiiggéseinek dsszefoglalasa

Uj telepiiléstervben

Projekt kéd Projekt neve Rendezési vonzat ,
moédosul
Meglévé lakasallomany energetikai , ,
HP.22. o, o Nem varhatd Nem
megujitasa és feltjitasa
Kul -és belterileti csapadékviz infrastruktira Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
HP.23. fejlesztése a klimavédelem, és a klima esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nallé Nem
alkalmazkodas érdekében tervkészités szlikséges
L, i L, Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
Eger csapadékviz halézatanak fejlesztése és Lo, L
HP.23. o esetben tovabbi részletes vizsgalat és 6nalld Nem
korszer(sitése ., o,
tervkészités szlikséges
Egri termal és gydgyviz infrastruktura
HP.23. g g.y gy"_ ) Nem varhatd Nem
energetikai fejlesztése
Termal vezeték rekonstrukcidja AT 8. kut és 3 3
HP.24. o Nem varhato Nem
Strand kozott
Kozteruleteken termel6d6 zoldhulladék
HP.25. L, Nem vérhatd Nem
hasznositasa
H&6kozpont fejlesztése - tavfiits haldzat , ,
HP.26. R . Nem vérhato Nem
fejlesztése
HP.27. Ivdvizhaldzat fejlesztés a Hajduhegyen Nem vérhato Nem

A teriilethez nem koétheto fejlesztési projektelemek rendezési tervi 6sszefiiggéseinek 6sszefoglalasa

Uj telepiiléstervben

Projekt kod Projekt neve Rendezési vonzat )
moédosul
Az Eszakkelet-magyarorszagi
TnP.1. L, ’gy. R g Nem varhato Nem
Informaciétechnolégiai Klaszter
Eger fejlédéséért - vallalkozdi-intézményi- , ,
TnP.2. . ] L ) , Nem varhato Nem
onkormanyzati forum létrehozasa
Eger és térsége turisztikai adatbazis, . .
TnP.3. g ; g o , Nem varhatd Nem
weboldal és applikacio létrehozéasa
Kutatdshasznositas és tudastranszfer: az
TnP.4. egyetemi innovacios 6koszisztéma Nem vérhato Nem
fejlesztése
Eger beruhazdi adatbazis és internetes , ,
TnP.4. . ) L, o 3 Nem varhatd Nem
felulet 1étrehozdsa és mikodtetése
TnP.5. Okos Varos - Okos Véroslaké (Smart city) Nem varhaté Nem
Eger 6nkormanyzata igazgatasi feladatainak
TnP.6. & Lo ’y ) g g L Nem varhato Nem
és kozszolgaltatasainak digitalizacidja
A lakossagi felhasznaldk 6sztonzése
TnP.7. L. g L, L Nem varhatd Nem
megujuld energiak hasznositasara.
Eger MJV teriiletén a tavhé haldzat
azfuggbségének kivaltasara szolgdld
TnP.8. g £g i} & , g/ Nem varhaté Nem
tanulmanytervek és megalapozé
tervdokumentdcio elkészitése
Napelempark. biogaz. szélenersia Sziikség esetén elképzelhetd, ebben az
ark, biogaz, szélenergi
TnP.9. P P g ) & esetben tovabbi részletes vizsgdlat és 6nallé Nem
hasznositasa el
tervkészités szilkséges
Fenntarthatd human fejlesztéseket szolgdld
TnP.11. ! eke” szole Nem vérhaté Nem
ESZA programok megvaldsitasa
TnP.10. Szocidlis varosrehabilitacié Nem vérhatd Nem

A tablazatokban felsorolt fejlesztési projektelemek jelent8s része rendelkezik teriileti kapcsolddassal,

mely elemek esetében jo eséllyel varhatd a jov6ben az adott teriileten a tervezett fejlesztés okan

inditandd rendezési tervmadositasi igény. Ezen projektelemek tobbsége azonban elGkészitési, vagy

tavlati megvaldsitasi fazisban tart, igy a konkrétumok hianydban részletes rendezési tervmaddositasi
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program jelenleg nem kapcsolhatd hozzajuk. Ugyanakkor az is bizonyosan kijelenthetd, hogy sok
esetben a végleges megvaldsitasuknak ez feltétele lesz, amennyiben az adott projekt el6készitettsége
elér az ehhez sziikséges szintre.

1.1.2. A rendezési terv javaslatai

A telepilésterv készitése soran a hatdlyos telepilésrendezési tervek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) is teljes feliilvizsgalatra keriilnek. A teljes feliilvizsgélat soran a
rendezési terv mind technikai értelemben, mind tartalmi részleteiben jelent6s mdédosuldson esik at,
mivel az Uj rendezési terv tartalmi kbvetelményeit mar a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet allapitja
meg, mely kiegésziil a Miniszterelnokség altal kiadott telepuléstervezési szabalyzattal és annak
jelkulcsaval is.

A hatalyos rendezési tervekhez képest a tervezett valtozasokat az alabbi f6 kategdriakba sorolhatjuk:

Jogszabalyi valtozasok
Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 60. § (8) bekezdése
szerint:

~(8) Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: kordbbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan nem készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidt és telepiilésrendezési eszkézoket, az uj
telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2024. janudr 1-ig hatdlyba
kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-dn hatdlyos szabdlyoknak megfelelé telepliilésfejlesztési
koncepcidjuk, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkézeik
modositdsdra 2023. december 31-ig van lehetdségiik.”

A hataridé id6kdzben mddosult az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIII.
térvény veszélyhelyzet ideje alatt térténd eltéré alkalmazdsdrdl sz6l6 525/2022. (XIl. 16.) Korm.
rendelet 5. § (1) bekezdése értelmében:

,(1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. § (8) bekezdésétél eltéréen az uj telepiilésfejlesztési
tervet és telepiilésrendezési tervet legkésébb 2027. julius 1-jéig hatdlyba kell Iéptetni, és a 2012.
augusztus 6-dn hatdlyos szabdlyoknak megfelel6 teleplilésfejlesztési koncepcid, integradlt
teleplilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsdra 2027. junius 30-ig van

lehetdség.”

Ugyanakkor az Uj telepulésterv tartalmi szempontbdl mar mindenképpen a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, a telepliléstervezési szabalyzat és az orszdgos telepliilésrendezési és épitési kévetelményekrol
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet aktualis szabalyai szerint kell késziiljon, ami jelent&sen eltér
Eger MJV hatalyos tervein alkalmazott tartalomtdl és allapottdl.

A jogszabalyi valtozasok kapcsan elsGsorban jelkulcs és jel6lési rendszer mddositdsra van sziikség,
illetve koncepciondlis véltozast jelent a Telepulésszerkezeti terv, mint mifaj megszlinése, igy a
telepuilésterv esetében mar csak az 6vezeteket és az épitési 6vezeteket tartalmazd Szabalyozasi tervrél
és a kapcsolddo Uj Helyi Epitési Szabalyzatrdl beszélhetiink.
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Magasabb szint(i jogszabalyoknak valé megfeleltetésbdl ered6 valtozasok

A hatdlyos tervek fellilvizsgalata kapcsdn a jelenleg érvényben lévé magasabb szintli jogszabalyi
el6irasoknak valdo megfeleltetés elvégzése is feladat, mivel Eger MJV hatdlyos tervei korabban nem
lettek még 6sszhangba hozva a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
52616 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT), vagy a Heves Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése EInokének
Heves Megye Terliletrendezési Tervérdl sz6l6 5/2020. (V.7.) dnkormanyzati rendeletének elGirasaival.

Az MATIT ,,célja, hogy az orszdg egészére, valamint egyes kiemelt térségekre meghatdrozza a térségi
teriiletfelhaszndlds feltételeit, a mdszaki infrastruktura-hdlozatok dsszehangolt térbeli rendjét, a
teriilet- és gazdasdgfejlesztés hatékony teriileti, teriilethaszndlati orientdldsa érdekében, tekintettel a
fenntarthatd fejlédésre, valamint a terdileti, tdji, természeti, 6koldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek,
honvédelmi érdekek és a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdbrzésére, illetve eréforrdsok védelmére. A
hatékony és korszerli teriiletrendezés ennek érdekében folyamatos, rendszeresen megujuld,
Osszehangolt rendszert alkot az orszdg teriileti képét megalkoto fejlesztési stratégidkkal.”

A meghatarozott cél elérése érdekében a térvény olyan elGirdsokat fogalmaz meg, melyek alapjan a
hatdlyos tervi dllapot mddositasa valhat indokolttd, a részletes terileti kimutatasok fliggvényében.

Az O6sszhangteremtés kapcsan vizsgalni sziikséges az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos
Ovezeti Tervet, ezen beliil az egyes térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintettségét, az orszagos
mszaki infrastruktidra-halézatok és a mdszaki infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésére
vonatkozd szabdlyokat, valamint az orszadgos térségi ovezetek lehataroldsait Eger MJV kozigazgatasi
teriiletének viszonylataban.

Koncepcionalis valtozasok

A HESZ egyes elemei koncepcionalis valtozasokon is atesnek, melyek alapvetéen a HESZ mindennapi
hasznalatabdl levezethets kovetkeztetéseken, illetve Eger MIJV Onkorményzatanak F&épitészi
csoportja &ltal elkészitett , Elhetébb varos” elnevezés(i problémafeltaras megéllapitasain alapszanak.

Az ,Elhet6bb védros” - Eger MIV
Onkorményzata Polgarmesteri Hivatala

FGépitészi csoportjanak problémafeltarasa a ' ( ER
2022-2023 kozotti id6szakban készilt el

Kacsé Janos fGépitész vezetésével. A ELHETOBB VAROS
dokumentum elemzé jellegli és célja, hogy S A M

meghatarozza azokat a szempontokat és
eszkozoket, melyek segitségével az egri lakossag szamadara egy élhet6bb varos johessen létre. A
dokumentum ramutat a mindennapok soran tapasztalat folyamatokra és azok kdvetkezményeire,
feltarva igy a beavatkozdsok lehetséges iranyait és azok varhatd eredményeit és végtermékként egy
olyan helyi jogszabalyi krnyezetet vizional, mely hosszu tdvon biztosithatja a varos eredeti telepiilési
szovetének megbrzését, az élhet6 varosi kornyezet fenntartdsat, ugyanakkor teret enged a
megujulasnak, valamint az anyagi és technoldgiai fejl6désnek.

A problémafeltarasban szempontként meriilnek fel a jelenlegi kiindulé adatok (lakossag,
lakasallomany, életmdd, stb.), az Onkormanyzat gazdasagi helyzete, az aktudlis (bar folyamatosan
valtozd) ingatlanpiaci korilmények, az infrastrukturalis dllapotok és lehet&ségek (kozlekedés, kozm),
valamint a zoldteriiletek valtozasai. A dokumentum ezen szempontok alapjan épiti fel a kit(izott célokat
és keres megoldasi javaslatokat. Ezek vazlatpontokban:
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Varosrészek jellegének meghatarozasa
Alkdzpontok kijelolése

Beépitési mutatok felilvizsgalata

Zoldfelliletek védelme, z6ldmegoldasok tdmogatdsa
Telken belili parkolas szabalyozasa

Kotelez6 funkcidk meghatarozasa

Telekméretek szabdlyozasa

Kilterilet szabdlyozasa

Kozlekedési infrastruktura fejlesztése

Telekkindlat bévités

Egyéb 6nkormanyzati rendeletekhez kapcsolédd mddositasi javaslatok

A felsorolt vazlatpontokban szerepl6é témakorok az Uj Telepllésterv tervezési programjaban is
visszakdszonnek, mely kapcsan a hatalyos tervek, koncepcionalisan is fellilvizsgdlatra kerillnek.

Eseti és jelent6s mddositassal érintett valtozasok

A hatalyos tervek felllvizsgalata keretében lehetlség van egyes eseti médositasok atvezetésére is.
Ezen mddositasok alapjat az el6zetesen beérkezett vélemények, a hatalyos terv hibdinak korrigdlasa,
vagy a hatalyos terv készitésének tavlatdban megvaltozott fejlesztési elképzelésekhez vald igazodas
jelentik. Ezen mddositassal érintett részterileteket a mddositasi folyamat keretében kilén azonositjuk
és a tovabbiakban mint eseti, vagy jelentés mddositassal érintett terileteket targyaljuk, a tervezett
madositas Iéptékétdl fliggben.
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I.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT ES A MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEK BEMUTATASA

Eger Megyei Jogu Véros hatdlyos telepilésrendezési tervei:

o Eger Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT) - 279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozat;

e Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) - 4/2016 (11.26.) sz. rendelet;

A tervek elfogadasuk ota tobbszor is mddosultak, jellemzéen, de nem kizardlagosan egységes
szerkezet(i dokumentdlas mellett.

Az Uj Teleplilésterv készitése soran a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv is és a Helyi Epitési Szabalyzat
is hatalyon kivil helyezddik és a mig a HESZ helyébe Uj rendelet 1ép, addig a TSZT, mint tervtipus
megsz(inik a vonatkozé magasabb szint(i jogszabaly szerint.

Az alabbi fejezetekben tematikusan keriilnek bemutatasra az Uj Telepiléstervben, illetve azon belil a
Rendezési tervi részben tervezett modositasok.

1.2.1. A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv altalanos tartalmi és formai valtozasai

Az U] Telepllésterv tartalmi és formai kovetelményeit egyrészt a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, masrészt a Miniszterelndkség altal kiadott
telepuiléstervezési szabalyzat és annak jelkulcs-rendszere hatdrozzak meg. Mindezek mellett a tartalmi
elemek mddosulasat, mind egyes elSirasok, mind az alkalmazott épitési ovezetek és Ovezetek
meghatarozasai kapcsan jelent6sen befolydsolja az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) hatalyos allapota is, mely
jelent6sen eltér a jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervek készitésének idejében alkalmazott
allapottal.

A bemutatott szabdlyozd kornyezet valtozasai és eltérd tartalma alapjan a HESZ és SZT formai
megjelenése jelentG6sen mddosul, mely az aldbbi pontok mentén foglalhaté Gssze:

Alkalmazott HESZ médosulasok:

- Valtozas érinti a HESZ felépitését, melynek keretében a jelenlegi elSirdsok egy része
atcsoportositasra keriil. Az altalanos el6irasok kozott valdban csak az altalanos, egész telepiilés
vonatkozasaban értelmezhet6 el6irdsok maradnak, mig az egyes vdrosrészi elGirdsok
kib6viilnek olyan elGirasokkal, melyek kordbban bar altaldnos el6irdsként szerepeltek, de
valdjaban csak egyes varosrészekre, illetve az adott varosrészekben kijelolt épitési Ovezetekre
és Ovezetekre vonatkoztak.

- A hatalyos tervben meghatarozott varosrészek alapvetéen megmaradnak, de kisebb valtozas
érinti a , K2 kornyékét”, illetve (j varosrészként kerililnek bevezetésre a ,, Galagonyas dilG” és
a nyugati , kulterileti varosrészek”.

- Egyes korabbi épitési dvezetek és dvezetek elnevezései is megvaltoznak a hatdlyos OTEK
alapjan, igy a korabbi ,Vk” jel(i épitési Ovezetek megsziinnek, illetve helyiket ,Vt-2”
elnevezés( épitési ovezetek veszik at. Emellett az erdGteriiletek elnevezései is mdédosulnak, igy
a tovabbiakban ,rekreacids”, ,védelmi” és ,egyéb” megnevezésl erdéteriletek keriilnek
kijelolésre, valamint a korabbi ,korlatos mezGgazdasagi” teriileteket is az ,altalanos
mezGgazdasagi” teriiletek ala szlikséges betagozni.
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.....

jogszabdlyok szerint kell feltlintetni, ami els6sorban kilalaki mddosuldasokat jelent az
alkalmazott nagybet(k és kotGjelek tekintetében.

Atalakulnak a mellékletek is. A hatdlyos HESZ jelenleg tartalmaz szovegkozi abrakat és
tablazatokat, mely a jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet alapjan
nem alkalmazhaté megoldas, igy ezen elemek is mellékletbe keriilnek.

Az egyes épitési Ovezetek és Ovezetek szabdlyozdasi hatarértékeit tartalmazéd tablazatok is
atszerkesztésre keriilnek. Az eddigi teriletfelhasznaldson (Uj szabalyok szerint: altalanos
hasznalaton) alapuld bontas alapvet6en megmarad, de a kdnnyebb hasznalhatdsag érdekében
a tablazatok varosrészenként késziilnek el.

A mellékletek Uj tartalommal is kiegésziilnek az Uj jogszabalyi rendszer alapjan kotelezévé valt
bioldgiai aktivitasérték szamitassal (korabban a TSZT tartalmazta), a barnamezés teriletekkel
(uj elem), gépjarmi-elhelyezéssel, kerékpar-elhelyezéssel (javasolt elemek) kapcsolatban.

Alkalmazott SZT mdédosulasok:

1.2.2.

A HESZ mddosuldsai kdzott bemutatott jelolési valtozasok természetesen az SZT-n is
alkalmazasra keriilnek, ahogyan a véarosrészek is Osszhangban a HESZ-szel keriilnek
lehatarolasra.

Az SZT varosrészenként keril szelvényezésre, mely a hatdlyos allapothoz képest kiegészitésre
keril a kordbban részletes szabalyozassal nem rendelkez6 varosrészek teriileteivel.

A tartalmi elemek a jév6ben a most hatalyos magasabb szintl jogszabalyokban meghatarozott
jelkulcs szerint kerilnek felt(intetésre.

szabdlyozasi hatarértékeket is jelol6 mddszer helyett csak a varosrészi kéddal kiegészilt
dvezeti jelek lesznek felt(intetve, mig a hatarértékek a HESZ mellékletében keriilnek régzitésre,
szintén vdrosrészenként.

Az SZT jelmagyarazata a hatalyos allapothoz hasonléan 6nallé mellékletbe keril, de mar a
megvaltozott jelkulccsal.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv koncepcionalis valtozasai

A jogszabalyi kornyezet miatt sziikségessé valt formai médosulasokon tul az uj Telepiilésterv készitése
kapcsan az alabbi koncepcionalis felvetésekre is megolddsokat javasol a terv:

1.

FelUlvizsgalatra keriltek a hatdlyos TSZT-ben és a SZT-ben meghatdrozott térbeli és
rendeltetés szerinti fejlesztési irdnyok, a teleplilés alakitdsanak lehet&ségei. A hatalyos TSZT
meghataroz egyes célokra kijel6lt tartalékterileteket, melyekhez a hatalyos szabalyozasi terv
vagy rendel, vagy nem rendel épitési jogokat. Az Uj Teleplilésterv készitése sordn, az érintett
terliletek esetében vizsgaltuk, hogy a TSZT szerint kijel6lt tavlati hasznositas relevans-e még és
ha igen, az SZT szerint kijel6lt épitési dvezet, vagy ovezet illeszkedik-e ehhez. Azon teriiletek
esetében, ahol a hatalyos szabdlyozas szerint a j6vGben is jelentds fejlesztések varhatdk, ott
az Uj szabalyozasi terven a hatdlyos SZT szerinti besoroldsokat meghagytuk, de mivel a kialakult
allapot szerint ezen teriletek egyel6re beépitetlenek, bevezettiink rajtuk egy Uj, un.
,Szabalyozasi tartalékterilet” jelolést, melyhez az Uj helyi épitési szabdlyzatban is
kapcsolddnak elGirdasok. Ezek egyrészt a teriilet tervezett kialakitasara vonatkoznak, illetve
fenntartjdk a lehetGségét a terllet mas célu hasznositasanak is, amennyiben a fejlesztési
elképzelések ezen teriletek tekintetében mdédosulnanak, de természetesen ez utdbbi esetben
szabalyozasi terv-mddositasi vonzattal is szamolni szlikséges.
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2. Az épitési Ovezetek Uj jogszabalyok szerinti atdolgozdsakor torekedtiink a hatalyos
szabalyozdsban szerepl§ épitési 6vezetek szdmdnak csdkkentésére. Ez azonban az Uj varosrészi
rendszerben technikailag nem az alkalmazott épitési Ovezetek és Ovezetek szamanak
szamszer( csokkentését jelentette, mivel az Uj metédus szerint, a varosrészenként létrehozott
épitési Ovezetek varosrészenkénti racionalizdlasa, lehet6ség szerinti Gsszevonasa, azon
esetekben ahol ez indokolhaté volt, megtortént. igy az alkalmazhatésag szempontjabdl, az
egyes varosrészekben kijelolt épitési 6vezetek és dvezetek szama csokkent.

3. Eger nyugati kilterlleteire a hatalyos szabalyozdsi terv nem terjed ki. Az 4j Telepulésterv
készitése soran ezen teriletekre is elkésziiltek a varosrészi szelvények, a keleti kilteriletek
szabalyozasi elveivel azonos elvek alapjan. Az elmult évek tapasztalatai szerint sz latszik, hogy
a meglévé intenziven beépitett belteriilet és az alapvet6en természeti tdjként megjelend
kiiltertletek kozott kezd kialakulni egy atmeneti zéna, mely a régi kiskertes terlleteket
(zartkertek) jelentik, ahol a beépités és vele a lakod rendeltetés egyre nagyobb és intenzivebb
aranyban jelenik meg. Az dtmeneti zona létrejotte, mint jelenség, alapvetéen nem feltétlendl
rossz, s6t az el6zetes beérkezett vélemények alapjan ezen teriletek beépitésének bizonyos
formai tdmogathatodk, akar az Mk jel(i teriileteken alkalmazott 3%-o0s maximalis beépithet&ség
novelése mellett (5%) is. Nem cél azonban ezen terileteken Uj laké rendeltetések
kialakitdsanak Osztonzése, ezen terlletek lakéteriletként vald kijel6lése, vagy esetleges
belterliletbevondsa. A lakd rendeltetés elhelyezését kertes mez6gazdasagi teriileteken
egyrészt az OTEK 29. § (2b) bekezdése tiltja (igy a hatdlyos és az Uj HESZ is), masrészt
megjelenésik problémat okoz varoslizemeltetési oldalardl is, mivel az dnkormanyzatnak
kilteriiletekre kiterjed6en nincs kotelezettsége a szemétszallitdsra, a csatorna kiépitésre, a
szildrd burkolatu ut kiépitésére, kozvilagitas biztositdsdra, a hd eltakaritasara, vagy barmely
egyéb varoslizemeltetési ellatasra, mely helyzet konfliktust eredményez az ezen teriiletekre
kikoltozott lakok igényei esetében. Emiatt fontos lenne ezen teriletek kontrolldlni a lakd
rendeltetések megjelenését. A helyzet megoldasa érdekében az érintett teriileteken a hatdlyos
el6irds és a vonatkozd magasabb szintli jogszabdly alapjan a lakas elhelyezése tovabbra sem
lesz megengedett, de a szabaly betartatdsa mar a HESZ-en tUlmutaté feladat.

4. Az jTeleplilésterv készitése soran olyan altalanos elvek érvényre jutdsat is ellendriztiik, mint
az Osszvarosi érdekek elsédlegessége, vagy a telepilésen bellli haldzati jellegl kapcsolati
rendszerek mikodéképessége, valamint Uj telepilléskdzpontok lehetséges kialakuldsanak
lehetdségei. Ennek keretében — az elGzetesen meghatarozott tervezési program alapjan —
vizsgalatra keriilt

- Akeleti elkertilG ut jelenleg tervezett nyomvonaldhoz vald igazodds lehetésége, illetve
az ostorosi Uj 6sszekotd utszakasz kiéplilésének lehetbsége.

A keleti elkeril6 at kapcsan — jelen terv készitésének idejében — folyamatban van egy
terveztetési eljards. A terveztetés az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
gondozdasaban késziil, mely eljaras jelen fazisdban még nincs végleges kivalasztott és
az érintett hatdsdgok dltal is elfogadott nyomvonal meghatarozva. Ennek azért van
jelent6sége, mert a tervkészités fazisdban adatszolgdltatasi céllal hivatalosan
megkeresésre kerllt mind a Minisztérium, mind a megbizott tervez6 cég, de a
megkeresésre az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Utépitési Beruhazasok
Tamogatasaért FelelSs Helyettes Allamtitkartdl kapott ,PAT/1324-16/2023/EMBLO”
iktatdszamu hivatalos valasz alapjan, a tanulmdnyterv, a kérnyezeti hatastanulmany
és a kozuti biztonsagi hatdsvizsgdlat véglegesitése még zajlik, ami miatt az egyes
szakaszok nyomvonalvaltozatai munkakozidllapotunak mindsiilnek. A vélasz alapjan
tehat az uj Telepliilésterv készitése soran még nem tudjuk kiszabdlyozni a végleges
valtozat szerinti nyomvonalat, mivel végleges véltozat és ehhez kapcsolddo kisajatitasi
vonal egyelSre nem létezik, s6t a minisztériumi valasz felhivja a figyelmet arra is, hogy
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végleges nyomvonal hidnyaban az elkeril6 Ut egyes szakaszait kijel6l6
nyomvonaltengelyek az Uj Telepiléstervben torténd feltlintetésének felelssége Eger
MJV Onkorményzatat terheli. Ehhez kapcsolddéan felmeriilt a hatélyos SZT-n szerepld
nyomvonal kérdésessége is, mivel az el6zetes egyeztetések alapjan jo eséllyel ezen a
nyomvonalon mar biztos nem fog megvaldsulni az Uj elkeriiléut. Részben azért, mert
az un. belsé nyomvonal eleve nem teljesen a hatalyos SZT szerinti nyomvonalon ment
volna, masrészt a nem hivatalos el6zetes allasfoglaldsok szerint alapvet6en a kilsé
nyomvonal a tdmogatott nyomvonal. A bemutatott kérilmények miatt, a javasolt
teleplilésrendezési megoldas addig nem tud egyértelml mddositdsokat tartalmazni,
ameddig az elkerll6ut végleges nyomvonaldnak kijel6lésében nem toérténik hivatalos
el6relépés, de a szabdlyozasi terven a jelenlegi kiszabalyozott nyomvonalra rakerlt
egy jelolés, mely funkcidvalté teriiletként jeldli ki a jelenlegi kiszabalyozott terileteket.

A Barkdczy utcai buszpdlyaudvar belvdrosbdl valé kiteleplilése, vagy ennek elvetése,
valamint a helyi jaratu buszok és turistabuszok parkoldhelyeinek valo helybiztositds

A Barkdczy utcai buszpdlyaudvar belvarosbdl valé kitelepitése, elsGsorban kozlekedési
és kozlekedésszervezési szempontok miatt lehet el6ny6s a varos szamara. Ugyanakkor
a jelenlegi informaciok és a Volanbusz allasfoglaldsa alapjan kis esély |atszik arra, hogy
rovid tavon a Barkdczy utcai buszpalyaudvar teljesen megsziintetésre kerilhessen.
Tavlati, az érintettek altal tamogatott cél, a meglévs Eger vasutallomas kozelében egy
Uj intermodalis csomépont kialakitasa, mely kedvez6bb atszallasi lehet6séget képezne
a tavolsagi és helyi tomegkozlekedési eszkdozok kozott. A cél mar joval kordbban
megfogalmazasra kerilt, melynek kapcsan elGrelépések is torténtek, s6t ezt a javasolt
valtozast a hatdlyos SZT és HESZ is tartalmazza és a palyaudvar kézelében intermodalis
csomépont kialakitdsat lehetévé teve épitési 6vezeteket jeldl ki. Mindazondltal, ha ez
a tavlati, nagyvonalu célkit(izés meg is valdsul, a jelenlegi adatok alapjan a Barkdczy
utcai buszpalyaudvarra tovabbra is szlikség lehet. Ebben az esetben elképzelheté
lenne a két helyszinen a tdvolsagi és helykozi jaratok megosztasa is, a két helyszin kozti
intenziv kapcsolat megteremtése mellett.

Alternativ megoldasként felmerilhet a lehet8sége a buszpalyaudvar egy harmadik,
kiilvarosi teriileten torténé elhelyezésének is, melynek el6nye az lenne, hogy a
tdvolsagi jaratok nem keriilnének bevezetésre a Belvaros sz(ik utcaiba, de ez a
megoldas csak a helyi jaratok atszervezésével (rdhordasok atalakitasaval), a meglévé
és tervezett f6uthalézathoz vald kapcsolddas megteremtésével, illetve hosszabb tavon
a tervezett belterileti vasuti rendszer atalakuldsaval (esetleg a tram-train rendszer
kialakitasaval) 6sszhangban lenne kialakithaté, mely révid tadvon nem tlinik redlisan
elérhetd célnak. Az alternativ megoldashoz kapcsoléddan a ,, K2 jel(i ut és kornyéke”
varosrészben kijelolésre keriltek célteriiletek, melyek egy részét az Uj szabdalyozds mar
mint potencidlis funkciévalté teriletként jeldl meg.

A , K2 és kornyéke” varosrészben az SZT a turistabuszok szamara is biztosit parkolasi
lehetGséget. Ez egyel6re megmaradd szabalyozasi elem.

P+R parkoldk kialakitdsdnak lehetéségei

Alapvetdéen j6 varospolitikai célnak tekinthet6 Eger belvarosanak és belsé terileteinek
tehermentesitése a kozuti forgalomtdl, csokkentve ezzel a kozlekedésbdl eredd
kornyezeti, egészségligyi artalmakat is. Ez leginkdbb a helyi kdzosségi kozlekedést
hasznalok részaranyanak novelésével és a kombinalt (egyéni és kozbsségi) utazasi
maddok 6sztonzésével érhetd el. A P+R és a jellemz6en kapcsolédd B+R rendszer
lényege pont ebben rejlik, kombindlja a személygépjarmlivek és kerékparok
haszndlatabdl fakadd szabadsagot és kényelmet a gazdasagos és takarékos —
jellemzGen kotottpalyas — tomegkozlekedéssel. A P+R parkolok fejlesztése egyrészt az
SZT-n is kijelolt, a kozponti vasuti palyaudvarhoz kapcsolddd tavlati intermodalis
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csomoépont kialakitasaval 6sszefiiggésben képzelhetd el, melyre a hatalyos HESZ is
lehet6séget biztosit, masrészt Uj helyeken, akdr az Eger-Felnémet vasutvonal tavlati
fejlesztéséhez kapcsolédo kialakitas mellett képzelhet6 el:

- Felnémet vasutallomas mellett,

- a Nagylapos varosrészi kereskedelmi teriiletek kozelében,

- afels6varosi lakoteriletek kozelében,

- a déliiparteriletek kornyezetében.
A felsorolt helyszineken lehet8ség szerint dllami, vagy ©nkormanyzati tulajdonu
terileteken, esetleg tobbszintl beépités esetén szint alatti kialakitassal lenne célszerd
ezen parkoldk kivitelezése, de indokolt esetben mas tulajdond teriletek is kisajatitasra
kerllhetnek a kozcél érdekében. Természetesen a belsé tervezett és meglévé vasuti
megalldhelyek kdrnyezetében is lehet létjogosultsaga P+R parkoldk kialakitasanak, de
ezen esetekben kisebb a kialakitassal jaré elény, mivel eleve ezek mar a varos belsé
részein kertlnének kialakitasra. Valdszin(i ezen teriileteken a B+R parkoldk kialakitasa
tlinik redlisabbnak és a jellemzGen kialakult beépités is ezt a megoldast teszi inkabb
alkalmazhatdva (pl. a Var kornyezetében). Az SZT-n piktogrammal jel6ljiik a parkoldk
kialakitasanak lehetséges helyszineit.

A meglévé kerékpdrut haldzat fejlesztése

Eger MJV jelenleg kialakult kerékparut-halézata elsGsorban az észak-déli iranyu
kapcsolat megteremtését biztositja. Ebbdl a f6 tengelybdl kiinduld sugaras irdnyokba
valo eljutds, illetve a kozponti teriiletek és alkdzpontok haldzatos (tobbiranyu)
elérhetdsége a kialakitott nyomvonalakon kevés helyen megoldott. A kialakult
beépitést figyelembe véve — fGleg a belvarosi részeken — nehéz a kerékpdrutak
szamadra 0nallé helybiztositast kiszabalyozni, de a kialakult kozlekedési nyomvonalak
mentén, ahol erre a kdzuti Grszelvény lehet&séget biztosit, illetve a parkok és kdzterek
teriiletein a legtobb helyen lehet&ség van kerékparsav, vagy kerékparut kialakitasara.
Szabdlyozasi szinten a kerékparutak elhelyezhet6sége a kozlekedési terlileteken és a
zoldteriileteken biztositott.

A tavlati kerékparos infrastruktura-hdalézat fejlesztéséhez kapcsoldddan sziikséges
megjegyezni, hogy nem minden esetben célszeri a kerékpar forgalmat egy amugy is
jelent6s forgalommal bird gydjtéutra vezetni, a lakd és kiszolgald utcdkon kijelolt
nyomvonalak biztonsagosabban hasznalhaték és nem feltétlen igénylik az elvélasztott
rendszerdi fizikai kialakitast.

A telken beliili parkoldsi problémdk megolddsi lehetéségei

A témakor keretében a HESZ Gj melléklettel egészil ki az épitmények, 6nalld
rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges,
elhelyezendd személygépjarm( szamanak megallapitasahoz kapcsoléddan, de azt meg
kell jegyezni, hogy az OTEK 42. § (2a) bekezdése értelmében a laké és dils
rendeltetésekhez egységenként maximum 1 darab gépjarmdtarold irhatd el6. Ezen
felll fontos kérdés a meglévé 6nallé gépjarmlitaroldk jelenlegi haszndlat szerinti
fennmaradasa is, mivel az elmult években gyakorlattd valt a gépjarmdtaroldk
rendeltetésének  moddositasat  eredményezé  atalakulds. Ezen  folyamat
megakadalyozasa érdekében a HESZ szintén uj korlatozasokat vezet be, elsGsorban a
meglévd 6nallé gardzsépitmények rendeltetésvaltasara vonatkozdan. Ezen felll Uj
szabdlyozas kerilt kidolgozdsra a zartsoru, keretes beépitési tombok esetében a
hatsdkertekben torténd épitmények, burkolatok elhelyezésére is, elsésorban a belsé
zoldfellletek védelmével Osszefliggésben, mely a 9. pontban keril részletesebben
kifejtésre.

Rdc hdstya vdrosrész miikédéképességének vizsgdlata
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A varosrész terliletén a hatadlyos szabdlyozas uj lakoteriletek jelol ki, melyek
megkozelitése egyelSre csak szabalyozasi szinten megoldott, mivel a korabbi elkeriilé
Ut nyomvonala érintette ezen teriileteket, melyr6l ledgazas biztositasa mellett
lehetett volna ezen teriileteket kiszolgdlni. Az Ut egyel6re nem valdsult meg, de egyes
utcahalézaton keresztiil szolgdlhatok ki, tulterhelve egyes belvarosi csatlakozasi
pontokat. A helyzet korabban a teriiletek fejlesztésével 6sszefliggs teleplilésrendezési
szerz6dések keretében elGirt feltételekkel kezelhetd lett volna, melyek megkotése
Ujonnan beépiilé teriletek esetében mindenképp sziikséges a jov6ben. A konkrét
fejlesztési  terlletek kiszolgalasara az Uj elkertl6ut nyomvonaldnak és
helybiztositasanak ismeretében lehet javaslatot tenni.

5. A belterileteket korllvevé atmeneti tajrél, mint lehetséges lakoterileti fejlesztési

tartaléktertletekrél, illetve ezen felvetés a magasabb szintd jogszabalyok altali
ellehetetlentilésérdl mar esett sz6 kordbban. Ugyanakkor vannak a szabalyozasi terven olyan
kijelolt és épitési joggal is rendelkezd lakdteriileti tartalékok, ahol egyel6re a beépités még
nem indult el. Ezen terilleteken, illetve a beltertleti lakoterileteken varosi szinten kiemelt
kérdésként kezelendd az egyes telkeken kialakithatd lakd rendeltetések maximalis szdma. A
mai dllapot szerint ez egy szamitds eredményeként hatdrozhaté meg, mely szamitashoz az
egyes terillettipusokon meghatarozott maximum értékek is kapcsolédnak. Alapvetd szabaly,
hogy kisvarosias lakoteriileten és vegyes teriileten a telkenként kialakithaté rendeltetési
egységek és lakasok szamdnak maximuma a telekméret és a beépitési paraméterek alapjan
szamithato elvi bruttd 6sszes szintterlilet 100-zal térténd osztdsabdl adodé lefele kerekitett
érték. A beérkezett javaslatok alapjan ez az érték csokkentendd és a javaslat 200-zal torténé
osztast javasol, ugyanakkor a részletesen (telekméretekhez) meghatarozott maximumok
tekintetében nem javasolt valtozds. Kertvdrosias lakéterileteken a jelenlegi maximalis 2
lakdshoz képest is csokkentés javasolt 1-re, mely csak kivételes esetben mdédosulhat 2-re, a
feltételek rendelkezésre alldsa esetén. A javaslattdl érdemi valtozas remélhet6 a belvarosi
lakdsszdm, parkoldszam és elegend6 zoldfellleti kérdéseket felveté problémakorokben.
Célszer(i az eredményeket monitorozni és sziikség esetén a szabalyokon tovabb finomitani.
Szintén a lakdsszam kérdéskorhoz kapcsolddd szabalyozas a rendeltetési egységenkénti
minimalis telken bellli zoldfelllet, melynek hatalyos szabdlyozdsdban szintén szigoritas
tervezett, melynek részletei a 9. pontban keriilnek bemutatasra.

A tulsdgosan intenziv és teleplilésképbe nem ill6 beépités elkerllése érdekében, a
telekméretek sziikségtelen Osszevondsa és azon tulzé méretl épitmények elhelyezését
megakaddlyozandd, az egy telken elhelyezhet6 maximalis beépitettséget is szabalyozza a
javaslat, miszerint az elhelyezhet6 maximum az adott 6vezet minimdlis telekméretéhez
viszonyitottan kerll meghatarozasra.

Az alulhasznositott teriiletek azonositdsa és ezek szamara Uj tavlati funkciok kijelolése,
valamint ehhez kapcsoléddéan a barnamezds teriletek kijelolése is része a tervezési
programnak. Az épitett kornyezet alakitasardél és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. torvény
(Etv.) alapjan a barnamezds teriiletek olyan foldrészletek vagy foldrészletek dsszessége — ide
nem értve a mezd- és erd6gazdasagi terileteket —, amelyek elsGsorban ipari, kereskedelmi,
kozlekedési, vagy honvédelmi célu felhasznaldst kovet6en felhagyottd, alulhasznositotta, vagy
leromlott allapotuva valtak, jellemzéen kornyezetszennyezéssel terheltek, ugyanakkor
kornyezeti és miszaki beavatkozassal értéknovelt, fejleszthetS teriletté alakithatok at. A
fogalommeghatdrozds alapjan elsGsorban az aldbb felsorolt teriiletek johetnek szamitasba
barnamezés teriiletként Eger kozigazgatasi terlletén:

1. teriletek — egykori honvédsagi/allami teriiletek

2. teriiletek — MAV allomasok koriili teriiletek

3. teruletek — egykori honvédsagi/allami teriletek

4. teriiletek — Dobé laktanya teriilete
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5. terililetek — mez6gazdasagi Gizemi teriilet

6. teriletek — volt agyagbanya teriilete

7. terliletek — szemétlerakd teriilete

8. teriletek — déli ipari terlletek
A felsorolt teriiletek a HESZ mellékletében keriilnek rogzitésre barnamezds teriiletként. A
tovabbiakban a tavlati funkcidovaltds kapcsdn is lehet jelent6sége ezen terileteknek, mivel az
Etv. felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben kijelolt, kozlekedési, kdzmii- és
intézményi infrastrukturaval ellatott vagy fenntarthaté médon ellathatd, lakd- és mas
rendeltetés kialakitdsara alkalmas, jellemz&en barnamezés teriileteket is magdban foglald
teriileteket rozsdadvezeti akcidteriiletként is ki lehet jeldIni. Ez azonban nem a HESZ/SZT
szintjén torténik meg, hanem a rozsdadvezeti akcidterlletek kijel6lésérSl és egyes
akcidteriileteken megvalésulé beruhdzdsokra irdnyadd sajatos kovetelményekrdl széléd
619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan.

N5

7. A potencidlis gazdasagi terliletek esetében a belterileti allapot kialakultnak tekinthetd.
Vannak még be nem épitett gazdasagi terlletek, ezek a jévSben egyel6re megfelels tartalékot
képezhetnek gazdasagi célokra, els6sorban a déli ipari teriiletek és az északi kereskedelmi
terliletek kozelében. Ezen feliil, a kllterileti részeken, Uj gazdasagi teriiletek kijelolésére csak
a magasabb szintl jogszabalyokban rogzitett térségi szabdlyozdssal Gsszhangban van
lehet8ség. Ennek eredményeként jelentés mértékben lehetnek érintettek az Uj HESZ-ben
kijelolésre kerll6 barnamezGs teriletek, mivel ezen teriiletek jelenleg sem mez6gazdasagi
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Ovezetbe soroltak, mikozben jellemzéen mez6gazdasagi térség teriletén fekszenek (nem
kizarélag). A barnamezds terileteken tul a déli telepiiléshatarnal taldlhaté Mko jel(i korlatos
mez8gazdasagi terlilet hordozhat még realis atalakuldsi esélyt, mely egyszerre jelenthet
béviilési alternativat a déli ipari terliletek szamara és Andornaktdlya iranydban is gazdasagi
terlleti kapcsolatot jelenthet. A teriilet hatranya, hogy j6 min&ségl terméfoldrél van szoé.

8. Az egyes terilletek hasznalatat, azokon épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozo
tényez6k kapcsan, fellilvizsgalatra keriltek a csUszdsveszélyes teriletek, mely teriileteken a
beépités feltételeit a HESZ rogziti. Ezen fellil az alapincézett és csuszasveszélyes teriiletek
védelme érdekében, ezen teriileteken az Uj HESZ tovabbra is megtiltja a csapadékviz
szikkasztasat. A meglévé vagy Ujonnan vajt pincék esetében, a tapasztalt gyakorlat alapjan
szlikségessé valt egyes rendeltetések tiltdsa is (pl.: kornyezeti hatasvizsgalat-koteles
tevékenységek, robbandsveszélyes-, tlizveszélyes-, kérnyezetszennyez6é anyagok, hulladékok
taroldsa, kereskedelme), valamint a tapasztalat alapjan szikségessé valt Uj szabalyozas a
melegkonyha kialakitasaval jaré vendéglatasi tevékenységek esetében is, mellyel szintén
kiegésziilt a HESZ.

9. Azoldfellleti rendszer fejlesztésével és védelmével kapcsolatban az alabbi témakorok keriltek
részletesebb vizsgdlat ala:

- Aszerkezeti jelentéségli zéldfeliiletek kategorizdldsa

Eger esetében viszonylag egyedi szabdlyozastechnikai elem az un. szerkezeti
jelentGségl zoldfellletek teriilete, mely SZT szinten jel6lt elem és melyhez szigoru
HESZ el6irasok is kapcsolddnak. Ugyanakkor idérél idére felmeriilnek problémaék a
kijel6léssel kapcsolatban, elsGsorban a kijelolés indokoltsaga kapcsdn. Jelen tervezési
folyamatban éppen ezért azt vizsgaltuk, hogy ezen kijel6lt teriileteket érinti-e barmely
mas magasabb szintl jogszabdlyban szabalyozott védelem, korlatozas vagy el8iras.
Tobb esetben taldltunk 6sszefliggéseket, de a kijelolt szerkezeti zoldfellletek védelme
érdekében végll a szabdlyozds nem javasol megkllonboztetést az egyes kijelolt
teriileteken, tovdbbra is egységes és szigoru szabdlyozast tartalmaz a javaslat.

- A kézdsségi zoldfeliiletek bévitésének lehetdségei

A kérdéskor alapvetSen két részre bonthatd a tertleti és funkcionadlis bévitésekre. A
kozosségi zoldfellleteken elhelyezett létesitmények a szabadidd- sport és rekreacids
funkcidkkal 6sszefliggésben keriltek felllvizsgdlatra, mig az uj zéldfellletek kijel6lése
elsGsorban a még be nem éplilt, vagy jelentds atalakulds el6tt allo teriiletek esetében
tekinthetS relevansnak. Uj fejlesztési teriiletek kijelolése esetén, kiildndsen Uj
lakoéteriletek kijelolése esetén fontos, hogy az Uj vdrosrész, megfelel6 zoldfellleti
elldtottsdg mellet kerdljon kialakitasra. Ezen felfogads keretében, az érintett
varosrészekben, a még be nem épitett lakéteruleti fejlesztési terliletek kornyezetében
feltlvizsgalatra keriltek a kijel6lt zoldterlletek. A szabdlyozasi tartalékteriletként is
megjelolt teriiletrészeken, a vizsgalat alapjan, jellemz&en kevés kozteriileti zoldterllet
kerdilt kijellésre. Emiatt Uj javasolt elemet tartalmaz a HESZ ezen teriiletek esetében
a kijelolt zoldterlletek felllvizsgdlatara, lehet6ség szerinti bovitésére.
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A kézlekedési 6vezetek zoldfeliileteinek védelme

Annak érdekében, hogy a kozterileti zoldfellletek teriiletei ne csokkenjenek
folyamatosan a tervezett kozteriileti fejlesztések, atalakitdsok, esetleges Ujabb
parkoldhelyek kialakitdsa soran, a HESZ szovegébe Ujabb elSirdsokat vezettiink be,
melyek elsésorban a kozterileti zoldfelliletek csokkenését akaddlyozzdk. A javaslat
keretében kiemelt figyelmet kapnak a zoldfeliileten kialakitandd 4j burkolt parkoldk,
melyek csak teleplilésképi vélemény alapjan valnak kialakithatéva. Természetesen
ehhez a TKR elGirasainak frissitésére is szlikség lesz.

A lakdsszamhoz koétott zéldfeliileti mutato kérdéskére

.....

ahol 2-nél tobb lakas létesul, a létrehozandd -fenntartandod zoldfelilet nem lehet
kisebb sem az Ovezeti el6irdsokban meghatdrozott szadzaléknal, sem lakasonként
25 m2-nél. Egy ilyen jellegd, az dtlagosnal szigorubb el8irds mindig konkrét célt szolgal,
jelen esetben egyrészt a zoldfellletek védelmét, masrészt a kialakithaté lakdsok
szamanak korlatozdsat. Az elGirds eredményessége ugyanakkor gyakorlati alapon
elemezhetd. A hatdlyos elGiras kisebb telekméret, vagy nagyobb szdmu elhelyezhetd
lakdsszdm esetén jelenthet igazi korldzodst, mert atlagos telekméret és optimalis
lakdsszdm mellett ez az érték nagyjabdl megegyezik az amugy is eldirt zoldfellleti
minimummal. A telkenként elhelyezhet6 nagyobb (esetlegesen tulzd) lakasszamok
korlatozasa tovabbra is célja a HESZ-nek, ugyanakkor az egészen kicsi (250-300 m?
alatti telkek) telkek ellehetetlenitése nem cél, igy javasoljuk tovabbi szigoritas
bevezetését, ezaltal a 25 m?es érték emelését, de csak a telkek teriiletének
viszonylatdban, sdvosan. A szadmitds alapjai néhany a hatdlyos terv szerinti példan
keresztil bemutatva:
Lk1/Z-40-5,5-600 és 30% zo6ld -> 4 lakas
100 m? lakasonkénti zéld < 180 m? minimum szerinti zéld

Lk1/Z-60-7,5-300 és 20% zo6ld-> 4 lakas
100 m? lakdsonkénti z6ld > 60 m? minimum szerinti zéld

Lk1/SZ-25-10,5-4000 és 50% zold -> 10 lakas
250 m? lakdsonkénti zoéld < 2000 m? minimum szerinti zold

A fenti példakbdl jél lathatd, hogy az Gvezeti minimum szerint meghatarozott
zoldfellletek terilete rendre, a nagyon pici telkek kivételével, meghaladja a lakdsok
utan kialakitando zoldfelliletek mértékét. Természetesen az eltérés a telekmérettdl,
az épliletmagassagtdl és a kialakithatd lakdsok szamatél dvezetenként jelentésen
torzul, de a megallapitas tendenciézusnak tekinthet6. Emiatt az érték emelése javasolt
a szabaly eredeti céljanak elérése érdekében. Az emelést bemutatd szamsor elsd
soraban az elvi emelési szamok, a masodik sordban a lakasszamok 0j szabalyozasaval
is 0sszefliggs tényleges emelési javaslat olvashato az aldbbiak szerint:

- 300 m? telekteriiletig 25 m?; 50 m?
- 301-500 m? telekteriiletig 30 m?%; 60 m?
- 501-1000 m? telekteriiletig 35 m?; 70 m?
- 1000-2000 m? telekteriiletig 40 m?; 80 m?
- 2000 m?felett 50 m?; 100 m?

A meglévé tdrsashdzi tmbbelsék revitalizdcidja

A hosszutava célkitlizés értelmében a maganteriileten 1évé zoldfelliletek ndvelése,
megtartdsa és szabalyozasa altal a tombelsékben id6vel 6sszefliggd valddi okoldgiai
szigetek johetnek létre. Ennek alapja, hogy a hatsékerti beépitések, a belsé udvarok
burkolasa és melléképitményekkel valo elépitésének jelenlegi folyamatai megalljanak.
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A cél eléréséhez a minimalis zoldfellleti ardanyon felll, sziikséges lenne meghatarozni
a maximalisan burkolhatd fellletek aranyat, illetve a hatsokerti beépitések
korlatozdsanak részleteit. A burkolt felliletek a be nem épitett és nem zoldfeliiletként
kialakitott teriileteken johetnek létre, mely teriilet tovdbbi szabdlyozasa ezen
teriletek ardnyositasaval lenne kezelhet6, de a tapasztalat alapjan ez kevésbé
célravezetd és nehezen ellendrizhet6 megoldas. Emiatt a kapcsoldédd javaslatunk
elsGsorban a zartsoru beépitéssel bird terlletekre, és ezen beliil kiilonos tekintettel a
keretes modon beépiilt tombokre tartalmaz kiegészit6 elGirast, mely zartsoru beépités
esetén, altaldnos esetben a teljes telekmélység hatsé 1/3-at kiemelt teriletként
hatdrozza meg, ahol maximum a terlilet 5%-an lehet Uj burkolatot vagy kerti
épitményeket elhelyezni, de Uj épliletet itt elhelyezni nem lehet, a megléviket pedig
elbontas utan visszaépiteni nem lehet, mely aldl kivételt csak a hatdlyos HESZ-ben
szerepl6 esetek képeznek.

10. A szabadidé- sport és rekreacids teriiletek esetében a HESZ lehetdvé teszi, hogy a mar kijelolt

11.

teriileteken a megjelolt funkcidkat szolgald létesitmények legszélesebb kore elhelyezésre
kerllhessen. Az Uj teriletek kijelolése esetében, belteriileten elsGsorban a meglévé kozkertek
és kozparkok tertletei johetnek széba, mely terileteken a korcsoportok szerinti jatszoterek,
sportpalyak, street workout létesitmények, taldlkozohelyek, pihenéparkok, vizfeliletek stb. a
alapvet6en elhelyezhetSk. A tematikus parkok esetében sziikség lehet Uj 6vezet kijelolésére is,
de ez csak konkrét igény és szilkségesség esetén javasolt, megel6zend6 a kés6bbi konkrét
célnak nem teljesen megfelel6 szabalyozast, ami a részletes elképzelések kapcsan esetleg
Ujabb mddositast igényelne.

A kilterileti tematikus ovezeti kijelolés Osszetettebb kérdés, mivel ebben az esetben nem
elegend6 a hely és az Uj szabadid6- sport és rekreacids fejlesztési cél meghatarozasa, de
figyelembe kell venni a magasabb szint(i jogszabalyokban rogzitett, az egyes térségi
terliletfelhaszndlasi kategdridkra meghatarozott hatarszdmokat is, melyek jelent&sen
behataroljak annak a lehet&ségét, hogy mely teriileteken és milyen mértékben jelolhet6 ki az
adott térség elsédlegesen alkalmazandé 6vezeti besorolasatdl eltérd besorolasu dvezet. Erre
a felvetésre egy j6 szemléltet6 példa, hogy Eger teriiletén a térvényben meghatdrozott
mezdgazdasagi térség terlletének jéval tébb, mint 75%-a (torvényi minimum) van
mez6gazdasagi dltaldnos hasznalat szerinti 6vezetbe sorolva. A rendszerben van tehat tartalék,
de a telepulésteljes kozigazgatasi teriiletére vetitve ez mégsem egy magas szam. Amennyiben
a tervezett és ismert fejlesztési szandék alapjan a Galagonyas varosrész teriletén |évé
Onkormanyzati (~20 ha terilet(i) ingatlan egésze atsorolasra keril valamely szabadid6- sport
és rekredcios terllet szamara kialakitott Ovezetbe, az a teljes telepilési tartalék kb. felét fel is
emésztené. Figyelembe véve a vdrosi szintli egyéb fejlesztési elképzeléseket ez jelentés dontés
lenne. A javaslatunk alapjan ezen Uj kilterileti atsoroldsokat mindig csak a szikséges
mértékig, itemezett mddon célszerld megtenni.

A fellilvizsgalat olyan teriileteket is érintett, ahol a szabadidd- sport és rekredcids funkcidk a
hatalyos szabdlyozas szerint ugyan kijelolésre keriltek, de ezen teriileteken a kijel6lt funkcidk
ovezetek keriltek kordbban kijelolésre, feltehet6en részletes fejlesztési elképzelések alapjan,
leginkdbb vegyes és lakoterileti fejlesztési teriiletek kozelében. Ez a terllet a belterilet
kozvetlen szomszédsagaban taldlhato, és az északi kereskedelmi teriletekhez kiépilt kozuti
csomoépontoknak koszonhetéen tavlati kozlekedési infrastrukturdval vald elldtasa is
megoldhatd. Mindezek tikrében egy értékes tavlati fejlesztési teriiletrél van szé, melyen a
jelenlegitdl eltérd altalanos hasznalat is elképzelhetd, de szabalyozdsa egyelSre valtozatlan. Az
SZT-n a teriilet szabalyozasi tartalékteriletként jelolt.

Vizgazdalkodasi teriletek fellilvizsgalatanak kérdéskorével kapcsolatban a TOP+ keretében
folyamatban van Eger integralt vizgazdalkodasi modelljének elkészitése. A hatalyos szabalyzat
tartalmaz el6irdsokat a vizgazdalkodasi terilletekhez kapcsoldddan, de részletesebb fejlesztési
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12.

13.

14.

elképzelések kidolgozasa a folyamatban |évé tanulmdny keretében varhatd, mely alapjan
tovabbi részletes szabalyozasi elemek lehetnek bevezetheték.

A klimavédelemhez és a fenntarthatésdghoz kapcsolddo taviati elképzelésekhez igazodva, a
HESZ kiegésziilt a megujuld energiatermeld létesitmények elhelyezésének szabalyozasaval, az
aldbbiak szerint. A technoldgiai létesitmények, az energiatermel6 berendezések kozil
széler6md csak beépitésre nem szant kiilteriileten helyezhet6 el. A haztartasi méretd kiserémd
(szélgenerator) telepitésének feltétele hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozd
el6irasokban rogzitett épuletmagassdgot max. 3 m-en tul nem haladhatja meg, a délés
tdvolsaga minden irdnyban sajat telken belllre essen, és nem telepithet6 védelem alatt allo
terlileteken, vagy ahol azt magasabb szint(i jogszabdly tiltja.

A napelemek elhelyezésének feltételeit alapvetéen a telepiilésképi rendeletben sziikséges
rogziteni, de fel kell hivjuk a figyelmet az OTEK 32. § (3) bekezdésére is, mely szerint a 0,5 MW-
ndl kisebb névleges teljesitéképességli, villamos energidt termelé erémi — a szélerémii és a
megengedett legnagyobb mértékét meghatdrozd elirdsaira tekintet nélkiil elhelyezhetd
kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet, ipari, egyéb ipari és dltaldnos gazdasdgi teriilet, —
temetd teriiletét kivéve — kiilbénleges teriilet épitési 6vezetben, tovabbd kézuti és kétottpdlyds
kézlekedési teriilet, k6zmdielhelyezési teriilet, hirkézlési teriilet, egyéb erdd teriilet, dltaldnos
mezdgazdasdgi terlilet 6vezetben, — temetd teriiletét, burkolt vagy fdsitott kbztér és sétdny
teriiletet kivéve — kiilbnleges beépitésre nem szdnt teriilet 6vezetben. A szabdly alapjan elég
sok helyen, a HESZ el&irasaitdl fiiggetleniil is lehelyezhetd napelempark.

A varos terliletén Uj komposztald telep kijelolésének is kerestlink elvi megoldast, melyre
legalkalmasabbnak a barnamezés teriiletek, azon beliil is a kordbbi hulladéklerakd teriilete
tlnik.

A hatalyos kozmd infrastruktarat érint6 elGirasok is ellenérzésre keriltek. A felllvizsgalat soran
kiegészitésre kerllt a csapadékvizek elvezetésérdl sz6lé rész a nagyobb méreté felszini
parkoldk és az Ujonnan kialakitasra keriil6 6nallé gardzsépiiletekre vonatkozd szabalyokkal,
ahol a csapadékviz visszatartasa valt preferalt megoldassa.

,,,,,

hogyan lehet kezelni az illegdlis épitkezéseket, illegalis terlilethasznalatot, vagy a kozteriletek
elbirtoklasat, elépitését, de erre vonatkozdlag nem lehet Uj szabalyokat bevezetni, mivel ezek
nem a HESZ kompetenciajaba, hanem az épitési hatdsag és az épitésfeliigyelet intézkedési
korébe tartozé esetek. Sziikség szerint a HESZ és SZT esetileg, egyéni elbiralds alapjan kezelheti
ezen eseteket, ahogy az eddig is tortént.
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1.2.3. Eseti, vagy jelent6s mddositassal érintett teriiletek bemutatasa

Az eseti, vagy jelentés mddositassal érintett teriiletek gyakorlatilag egyutt fedik le azon mddositdssal
érintett terlleteket, melyek a szabalyozasi tervet is érintik. Technikailag nincs kilénbség a két
elnevezés kozott, inkabb annak érzékeltetését szolgdlja, hogy egyes esetekben valéban jelentSsebb,
akar az épitési Ovezetek atalakitdsat, Uj beépitésre szadnt teriletek kijel6lését, zoldfellletek
athelyezését tartalmazza az adott mddositas, mig mas esetekben technikai jellegli a médositas targya.
Az egyes modositassal érintett teriiletek az aldbbiakban keriilnek felsoroldsra és részletes
bemutatésra. A teriiletek sorszamat kdvetSen a zardjeles bet(k azt jeldlik, hogy (O)nkormanyzati, vagy
(P)artneri igényrdl van szo.

1. (P) Uj lakéteriiletek kijeldlése, meglévé lakoteriiletekhez kapcsolddé zéldfeliilet dthelyezése
mellett, az Almagyar-Merengé varosrészben.
A telepllésterv készitésének inditasakor kiklldott, partnerségi véleményezésre kikuldott
felhivas kapcsan érkezett be tobb olyan vélemény, mely az aldbb tervezési terilettel
kapcsolatban fogalmazott meg mddositasi elképzeléseket. A 6 cél alapvet6en a 0568/7-/13 és
0568/30-/36 helyrajzi szamu telkeket érints, beépitésre nem szant zdldteriletként kijelolt
teriilet athelyezése, mivel az érintett tomb kozvetlen kapcsolatban all mar részben beépiilt
lakdteriletekkel, telekstrukturaja lehet6vé teszi a beépitését és a kornyez6 utcdkban a
kozmdvek is elérhet6 tavolsagban vannak, igy a tervezési teriileten kijelolt zoldfeltlet helyett
lakd célu épitési ovezet kijelolését kérték az érintettek. A kérés a bemutatott szempontok
alapjan tamogathatd azzal, hogy a lakoteriletek szélén kijelolésre keriiljon az eredeti helyén
megsz(inG zoldterilet. A tervezett mdodositds keretében Uj Lke jel(i kertvarosias lakéterleti
épitési dvezetek keriilnek kijelolésre, az azokat kiszolgald utcahaldzat atalakitasaval és az Uj
lakoteriileti bdvitéstsl keletre a megsz(ind zoldteriilet potlasaként egy Uj erd6 sav keril
kijelolésre kozvetlendl a lakéteriilet mentén.
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Hatalyos SZT Tervezett SZT
Teriileti mérleg
Hatalyos allapot Tervezett allapot
Altalénos hasznalat Teriilet Altalanos hasznalat Teriilet
Zkp 21.553 m2 Lke 34.378 m2
Ma 39.849 m2 Ev 21.555 m2
KOu 5.469 m2
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2. (0) A hatdlyos Hajduhegy és Hajduhegy-észak varosrészekre vonatkozd szabdlyozasok
ellentmondasos tartalommal birnak a jelen mdédositassal érintett terllet egy részét illetéen. Az
ellentmondas alapjat egy kozterileti kiszabadlyozas és annak szélessége jelenti, mely a két
varosrész teriiletén hatalyban |év§ szabalyozasi terveken eltérd kialakitassal szerepel. A jelen
maodositads célja egyrészt ezen ellentmondas feloldasa, masrészt az érintett épitési dvezetek
telkeinek kiszolgdlasat biztositéd kozterlileti hdldzat kialakitdsa, harmadrészt a csatlakozd
teriileteken kialakult allapot figyelembevétele. A moddositds nem Uj épitési Ovezetek
kijelolésére irdnyul, csak a kiszolgalé uthdaldzat megfeleld kialakitdsa a cél.

24
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Hatalyos SZT Tervezett SZT
Teriileti mérleg
Hatalyos allapot Tervezett allapot
Altalanos hasznalat Teriilet Altalanos hasznalat Teriilet
Lke 31.611 m2 Lke 31.745 m2
KOu 3.847 m2 KOu 3.713 m2

3. (P) A beérkezett partnerségi vélemények alapjan modositdssal érintetté valt a 1519 helyrajzi
szamu ingatlan, mely terlleten a foldhivatali nyilvantartas szerinti térképi allomany és a
geodézia alapjan bemért kialakult valds allapot jelent&sen eltér. A szabdlyozasi terven ez a
probléma Uj szabalyozasi vonalak feltlintetésével kezelhets. A telken tulépitettség is
tapasztalhato, de ez utdbbi kérdéskorben a kijelolt épitési Ovezetet érint6 valtozas nem
tervezett, mivel a konkrét kisvarosias lakéteriileti épitési dvezetben a beépitési maximum
jelenleg is 60%, mely az OTEK-ban meghatdrozott maximum, melytél eltérés nem javasolt.

Hatalyos SZT Tervezett SZT

Teriileti mérleg
Hatalyos allapot Tervezett allapot
Altalanos hasznalat Teriilet Altalanos hasznalat Teriilet
Lk3 154 m2 Lk3 154 m2
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4.

(P) Felnémet és Nagylapos varosrészek hataran az Eger-patak és Tarkany-patak talalkozasanal
Ovezeteket jeldl, de valdjaban a telkek megkozelithet8sége csak a terven létezik, mivel a 857/2
és 858 hrsz-U ingatlanokon jelolt kozterlilet nem létezik. A két ingatlan a szomszédos
ingatlanok tulajdonosainak osztatlan k6zos tulajdondban Iévé maganutak, melyek kapuval,
keritéssel el vannak zarva a kdzforgalom el6l. A teriilet ezen a nyomvonalon egyébként sem
lenne megkozelithet6 a tervezett allapotban, mert a maganutak szélessége egy ponton
4 méter korili értékre csokken, mely csak meglév6 magdantulajdonban lévé épliletek
bontasaval lenne szélesithetd, aminek nincs igazan realitdsa. A terilet tehat jelenleg is egy
gépjarmivel megkozelithetetlen zarvany, ami a kornyez6 patakok vonalainak és az Egri Ut
menti kialakult beépitésnek koszonhet6en a kozeljov6ben is valdszinl zarvanyként fog
funkcionalni. Jelent&s attorést az érintett teriilet hasznosithatdsagaban egy a Tarkany-patak
felett ativel6, a Borsod utca folytatasdban megépililé Uj hid jelentene. Természetesen
alternativ megkozelitési megoldas szdba johet az Eger-patak felett is, de a jelenlegi
adottsdgokat és a mar kiépult kozterileti szakaszokat figyelembe véve, az elsé megoldas tiinik
életszerlbbnek, igy a javaslat is ehhez a valtozathoz tartalmaz médositasokat.
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Hatalyos SZT Tervezett SZT
Teriileti mérleg
Hatalyos allapot Tervezett allapot
Altaldnos hasznalat Teriilet Altaldnos hasznalat Teriilet
Lk2 6.620 m2 Lk2 6.937 m2
Lke 23.167 m2 Lke 19.310 m2
KOu 3.185 m2 KOu 6.725 m2
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9

5. (P) A ,K2 jel(i ut és kornyéke” varosrészben a 0707/1 helyrajzi szamu ingatlant egy tervezett
kozut helybiztositasa érinti a hatdlyos szabalyozas szerint. A tervezett Ut egyrészt a kornyezd
gazdasagi terilletek kiszolgalasat, masrészt a szomszédos kélyuktetdi pincés teriletekkel vald
kapcsolatot biztositana. Az el6bbi cél érthet6, a gazdasagi teriileteknek megfelel6 Utkapcsolat
biztositasra sziiksége van, de a pincés terileteket 0sszekotni a gazdasagi teriletekkel nem
feltétlen eredményezne a jelenleginél kedvez6bb allapotot. A pincés terlletek kiszolgalasa és
az orszagos Uthdlézatban vald becsatlakozdsa a Kerecsendi ut fel6l biztosithatd, igy ezen
terlleteknek nincs feltétlen sziikséges keleti iranyu Uj kozutkapcsolatra. A keleti részen |évé
gazdasagi teriletek kiszolgaldsa megoldhaté a jelenlegi nyomvonalon kialakitott kiszolgalé
uttal, melynek Uj csatlakozas kiszabalyozasa tervezett a Kélyuk utca irdnydba. A tervezett
madositds keretében a hatalyos szabdlyozas helyén 0j Gip és Kb-Pi teriiletek alakulnak ki, de
az ut Uj nyomvonala helyén Gip teriilet megsziintetésre is kerdil.

| t
| ‘ b LTUR

Gip
S7-50-20,0-5000

AN /Ko
AL N

Hatdlyos SZT Tervezett SZT

Teriileti mérleg

Hatalyos allapot

Tervezett allapot

Altaldnos hasznalat Teriilet Altaldnos hasznalat Teriilet
Gip 2.530 m2 Gip 2.335 m2
Kkpi (Kb-Pi) 0 m2 Kb-Pi 95 m2
KOu 2.430 m2 KOu 2.545 m2
\Y 15 m2 \Y 0m?2

6.

(0) ,Lajosvaros-nyugat” varosrészben, a temet6tél keletre a hatélyos terv tartalma jelentésen
eltér a kialakult allapottdl. A terv azzal szamol, hogy a temetd bejarata el6tt egy nagy parkold
és t6le északra egy park keril majd kialakitasra, azonban a valdsagban a tervezett park teriilete
jelenleg gazdasagi éplletekkel beépitett, melyek nem énkormanyzati tulajdonban vannak, és
melyek hasznositds alatt allnak. A tervezett mddositds amellett hogy megtartja a temetd el6tti
parkold tervét, az északi teriiletrészen, egy a valds allapotnak megfelel6 mddositast tiintet fel.

Lk-1/LN-2
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Teriileti mérleg

Hatalyos allapot Tervezett allapot
Altaldnos hasznalat Teriilet Altaldnos hasznalat Teriilet
Zkk 3.239 m2 Gksz 4.613 m2
KOu 1.374 m2 KOu 0m2

7. (P) A déli iparterileten, el6zetes véleményként érkezett be igény arra vonatkozélag, hogy a
szabalyozasi terven magéanutként feltlintetett 10533/11 helyrajzi szamu ingatlan ezentul
kozteriletként szerepeljen a terven. Ennek célja, hogy a jovGben valéban koézteriletté
valhasson az ingatlan és igy az azon vezetett kozm(vek kialakitasanak és racsatlakozasi

ik

| Z /‘\ 7

///% T = o
Tervezett SZT
Teriileti mérleg
Hatalyos allapot Tervezett dllapot
Altalanos hasznalat Teriilet Altalanos hasznalat Teriilet
Gip (maganut) 4.289 m2 KOu 4.289 m2

8. (P) Szintén a déli iparteriileten érkezett be igény, a 9883/11 helyrajzi szamu ingatlanon kijelolt
épitési helyre vonatkozdlag. A targyi telken, korben a telekhatar mentén, 10,0 méter széles
szabalyozas szerepel az épitési hely meghatarozasara. Ugyanakkor a telek jogilag saroktelek,
igy hatsékertje nincs is, csak tobb elGkertje és egy oldalkertje van. A szabadonalldé beépitési
mad, illetve a terlileten meghatdrozott 9,5 méteres maximalis épliletmagassag alapvet6en
(OTEK alapjan is) lehetdvé teszik az épitési hely a telekhatartél mért 5,0 méterre vald kitoldsat.
A tervezett mddositds a konkrét telek épitési helyére vonatkozik, nem érinti a terileti
mérleget.

9B85/4

Sksz

;.9,?-50w \

\
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9.

(O) A déli iparteriileten, a varos déli szélén, a korabbiakban mar targyalt, a tavlatban esetleg
gazdasagi hasznositasra is alkalmas korlatos mez6gazdasagi terilet (Mko) szélén, a 0685/5
hrsz-U ingatlanon kijeldlt kdzat terilet (KOu-4), valdjaban egy arok, melyet a kialakult allapot
szerint inkdbb vizgazddlkodasi teriletbe kéne sorolni. Az Ut kijelolését valdszinl kordabban
Andornaktalya szabalyozasi tervéhez valé igazodds indokolta, de tekintve, hogy az Mko tertlet
észak fel6l egy kozuti hidon at, illetve a terv alapjan a déli részen egy U] tervezett hidon at is
megkozelithetd, valamint Andornaktalya irdnydban a patak mellett kijelolt kdzuti kapcsolat is
elegendé lehet, igy az arok teriiletének kozutként vald kijelolése valdban indokolatlannak tiinik
és ez a nyomvonal nem is folytatddik tovabbi kozati kapcsolatok irdnyaba, a vasuti terileteknél
véget ér.

Hatalyos SZT Tervezett SZT

Teriileti mérleg

Hatalyos allapot Tervezett allapot

Altaldnos hasznalat

Teriilet Altaldnos hasznalat Teriilet

KOu 2.027 m2 \ 2.027 m2

10. (O) A Szépasszonyvolgyben, a Tulipdnkert utca északi oldalan meglévé lakéteriiletek és

kiilonleges beépitésre szdnt teriiletek kozé ékel6dik egy Mk jelli kertes mez6gazdasagi teriilet,
mely teriiletet kizarélag mdvelésbdl kivett telkek alkotnak, a terilet belterilet és korabban
mar rendelkezett épitési joggal. A kialakult allapot szerint az Mk Ovezettel érintett telkeken
mar kialakult beépités, jellemz&en lakdhazak, vagy gazdasagi épliletek taldlhatok. A teriilet Mk
Ovezetben tartdsa indokolatlan, helyette javasolt egy alacsony intenzitasu lakéteriilet
kijelolése. A terlleten a szerkezeti zo6ld jelolésének aktualizalasa is sziikségessé valt.

Tervezett SZT

Teriileti mérleg

Hatalyos allapot Tervezett allapot

Altalanos hasznalat

Teriilet

Altalanos hasznélat

Teriilet

Mk

6.663 m2

Lke

6.663 m2
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11. (O) Makldri héstya varosrészben az Ostrom utca teriiletén a jelenleg kialakult dllapot és a
hatdlyos szabdlyozas tartalma kozott jelent6s eltérés van. Ennek oka egyrészt a jogi
kozteriiletre kildgd, f6ként gardzs-épitmények elhelyezése, masrészt az emiatt a kijel6lttdl
eltér6 nyomvonalon kialakult ut helyfoglaldsa. A szabalyozasi terven célszer( atvezetni a
kialakult allapot szerinti mddositast, mely jogi alapot biztosithat a tulajdonrendezéshez és
tisztdzza az Ut kialakult nyomvonalanak helyzetét is. A modositds keretében, 6nkormanyzati
észrevételek alapjan, a HESZ szigoritasokat is tartalmaz az Ut menti telekhatdrokon

elhelyezhet6 épitmények funkcidjara vonatkozdan.
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Hatalyos SZT Tervezett SZT

Teriileti mérleg

Hatalyos allapot Tervezett allapot

Altaldnos hasznalat Teriilet Altaldnos hasznalat Teriilet
Lk 19.164 m2 Lk 19.359 m2
KOu 3.174 m2 KOu 3.133 m2
Zkk 2.942 m2 Zkk 2.788 m2

12. (O) Almagyar-Mereng6 varosrészben az elmult évek mddositasai keretében, a Buzogany utca
és a Cecey Eva utcak kozott kijeldlésre keriilt egy gyalogos kapcsolatot biztositd kozteriilet.
Onkormanyzati szandék ezen 6sszekdttetés folytatasa a Jod Janos utca irdnyaba is, mely
kapcsolat altal a 10692, 10693, 10672, 10673 hrsz-u ingatlanok valnak érintetté.
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Tervezett SZT

Teriileti mérleg

Hatalyos allapot

Tervezett allapot

Altaldnos hasznalat

Teriilet

Altaldnos hasznalat

Teriilet

Lk 900 m2

KOu 900 m2
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13. (O) Sanc vérosrészben, a Zéldfa utcaban, a 5574/2 hrsz-G ingatlan esetében a kozteriileti
hatdrra éplilt épuletek kilégnak a jogi kdzterilletre. A szabalyozasi terv szabalyozdsi vonallal

kezeli
tulajdonrendezéshez.

a problémat annak érdekében,

hogy jogi

alapot biztositson a tervezett

D5 74
S578/1° o

\ | kwgﬂ

S872

;40-5,0 50( -I

Hatalyos SZT

Tervezett SZT

Teriileti mérleg

Hatalyos allapot

Tervezett allapot

Altaldanos hasznalat

Teriilet

Altalanos hasznalat

Terilet

KOu

61 m2

Lk

61 m2

14. (O,P) Hatvani hdstya vérosrészben, a Remenyik Zs. utcai gardzssor esetében egy korabbi
megvaldsult szabalyozast sziikséges atvezetni a szabalyozasi terven, illetve beérkezett kérvény
alapjan a garazssor egy Ujabb egységgel vald bévitésének lehetGségét is biztositani sziikséges.

Hatalyos SZT

Tervezett SZT

Teriileti mérleg

Hatalyos allapot

Tervezett allapot

Altaldnos hasznalat

Teriilet

Altaldnos hasznalat

Teriilet

KOu

25 m2

Ln-g

25 m2
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15. (O) Hatvani hostya varosrészben jelenleg jogalkalmazasi problémékat okoz a Koszoru utcai
pincék, borhazak szabadonallé beépitési mdéddal meghatarozott épitési dvezete. A tapasztalat
alapjan a hatdsagok nem tudjdk alkalmazni a szabadonallé beépitési médhoz kapcsolddd
altalanos elGirasokat a teriileten. Emiatt a beépitési mddra és a HESz hatalyos szdvegezésére
vonatkozd mddositds javasolt, melynek keretében az alabbi hatalyos elGiras felllvizsgalata
torténik meg:

HESZ 74. § (4/A) A Kpi/SZ-90-4,5-U jelii uszételkes pincés 6vezetben az uszételkekre a

pincelejdratok elé borhdz épitheté 90 %-os beépitettséggel. A borhdz nem érhet

telekhatartdl telekhatdrig, mindkét oldalon csurgo tavolsdgnyi oldalkert tartandd a pince
folétti zoldfeliilet megkézelitésére és a csapadékvizek elvezetésére. Tiizfal jellegli (dllo

vagy cslingd eresznél is) hardntfal képzés esetén az oldalkert, vagyis a csurgo tdvolsdg 0,6

m — 2,5 m kéz6tt vdltozhat. Homlokzatositott hardntfal képzés esetén a borhdzak kézétti

telekhatdrtdl fiiggetlen tdvolsdg az épliletmagassdggal megegyezd, de legaldbb 3,0 m.

A javaslat:

A K-Pi/HH-1 jelii uszotelkes pincés 6vezetben a zdrtsort beépitési mod hézagosan zdrtsoru

mddon alkalmazhatd ugy, hogy az uszdtelkekre a pincelejdratok elé borhdz épithetd 90 %-

os beépitettséggel. A borhdz nem érhet telekhatdrtdl telekhatdrig, mindkét oldalon
legalabb csurgd tdvolsdg elhagydsa kételezd a pince folétti zéldfeliilet megkézelitésére és

a csapadékvizek elvezetésére az aldbbiak szerint

a) Tiizfal jellegli (all6 vagy csiingé eresznél is) hardntfal képzés esetén a csurgo tdvolsdg
az épiilet két oldaldn 0,6 m — 2,5 m k6zétt vdltozhat.

b) Homlokzatositott hardntfal képzés esetén a borhdzak k6zétti minimdlis tdvolsdg az
épliletmagassdggal megegyezd érték, de legaldbb 3,0 m, mely tdvolsdg esetében a
két épiilet kozti telekhatdr helyzete nem relevdns.

A médositas a teriileti mérleget nem érinti. De az OTEK vonatkoz6 el8irasatél megengedébb
tartalom miatt, a fenti el6iras alkalmazasahoz az Allami F&épitész hozzéjaruldsa is sziikséges.

16. (O) Tihamér varosrészben, a Menhdz utca déli szakaszan, a kijeldlt épitési vonal médositasa
tervezett, mely kordbbi beérkezett tervezdi javaslat alapjan keriil korrigdlasra. A tervezett

modositds a terileti mérleget nem érinti.

& La
A\ Z-30-9,5-3000

N

Tervezett SZT
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17. (O) Sanc varosrészben egy kozteriileti hatdr mddositasanak feliilvizsgalata valt indokolttad a
valds kialakult allapot miatt. Az érintett 5643/3 hrsz-U ingatlan esetében az Lk3, a Zkk és a
KOu teriiletek hatarainak korrekcidja tervezett a meglévd épiiletek és kertjeik altal elfoglalt
valddi teriletekhez igazodva.
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Hatdlyos SZT

Teriileti mérleg
Hatalyos allapot Tervezett allapot
Altalanos hasznalat Teriilet Altalanos hasznalat Teriilet
Zkk 206 m2 Lk3 130 m2

KOu 76 m2

A bemutatott eseti moddositasokon feliil, jelen Telepiilésterv készitésére iranyuld eljardssal
parhuzamosan, 6nallé eljarasok keretében, folyamatban van tébb a hatdlyos telepiilésrendezési tervek
madositdsara iranyuld eljards is, mely moddositasok tobb részteriiletet érintenek. Ezen 6nalld
eljarasokban maédosuld teriiletek kapcsan, azok jovahagyasat kovetéen, a mddositdsok adataival és
eredményeivel jelen dokumentaciot is frissitjik.
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Az egyes bemutatott modositasok sordn kijeldlésre kerlld Uj beépitésre szant teriletek 6sszefoglaldsa

Teriileti mérleg
Modositasi Hatalyos allapot Tervezett allapot
teriilet A . . Altaldnos .
Altalanos hasznalat Teriilet 3 Teriilet
hasznalat
Zkp 21.553 m2 Lke 34.378 m2
1 M3 39.849 m2 Ev 21.555 m2
KOu 5.469 m2
Kijel6lt uj beépitésre szant teriilet: | 34.378 m2
Lke 31.611 m2 Lke 31.745 m2
2. KOu 3.847 m2 KOu 3.713 m2
Kijel6lt Gj beépitésre szant teriilet: 134 m2
Zkk 3.239 m2 Gksz 4.613 m2
6. KOu 1.374 m2 KOu 0m?2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: | 4.613 m2
10. Mk 6.663 m2 Lke 6.663 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: | 6.663 m2
Lk 19.164 m2 Lk 19.359 m2
11 KOu 3.174 m2 KOu 3.133 m2
Zkk 2.942 m2 Zkk 2.788 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: 195 m2
. KOu | e1m2 | Lk 61 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: 61 m2
1. KOu ‘ 25 m2 ‘ Ln-g 25 m2
Kijel6lt uj beépitésre szant teriilet: 25 m2
Lk 130 m2
Zkk 206 m2 =
17. KOu 76 m2
Kijel6lt uj beépitésre szant teriilet: 130 m2

A tablazat alapjan megallapithatd, hogy technikai értelemben vizsgdlva, 6sszesen 46.199 m2 (4,6 ha)
Uj beépitésre szant terilet keriil kijel6lésre a tervezett dllapotban. A ndvekedés azonban csak technikai
értelemben ekkora, mert a modositasok kozott akadnak olyanok is (4., 5., 7. szamu teriiletek), melyek
alapjan a kijeldlt épitési 6vezetek mérete csokken dsszesen tébb, mint 1 ha-ral (10.259 m2). Emellett
egyes modositasok nem érintenek beépitésre szant terileteket (3., 8., 9., 15., 16. sz. terlletek). A
hatdlyos magasabb szintl jogszabalyok sajnos nem teszik lehet6vé az 6sszes mddositas szerinti mérleg
Osszevonasat, igy a tovabbiakban, technikai értelemben a 4,6 ha-nyi Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével kell szamolnunk.

Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének koriilményei részletesen az 1.3. fejezetben keriilnek
bemutatasra, de sziikséges itt is kiemelni, hogy a bemutatott médositasok kozil csak az 1., 6., és 10.
szamu teriletek esetében van szé kimondottan az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésére irdnyuld
madositasrdl, a tobbi esetben jellemzGen csak a kozteriileti szabalyozas alakulds miatt valtozik a
terileti mérleg.

35



J Eger MJV TFT Megalapozé Vizsgalat

I.3. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1.3.1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervével valé 6sszhang
bemutatasa (MATrT)

2019. marcius 15-én hatdlyba |épett a Magyarorszag Teriletrendezési Tervérdl sz6lé torvény (2018.
évi CXXXIX. tv. - MATrT), mely a kordbban hatdlyos harom jogszabdly (OTrT; BATrT; BKUTIT)
Osszevonasaval és atdolgozdsdval, egy jogszabalyban hatdrozza meg az orszag egészére, valamint az
egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi teriiletfelhasznalas feltételeit, a mdszaki infrastruktura-
haldzatok térbeli rendjét, valamint a terileti, tdji, természeti, okoldgiai és kulturalis adottsdgok,
értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdanyos tajhaszndlat megé6rzésére, védelmére
vonatkozd szabalyokat.

Az egyes rendezési eszkozok készitése soran a telepiiléseknek minden esetben meg kell felelnitk a
hatdlyos magasabb szintl — orszdgos, varmegyei, térségi — terliletrendezési tervek el6irasainak. Az
aldbbiakban az MAT(T, valamint a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6
szabalyozasarodl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (MvMR.) tartalmat vizsgaljuk Eger Megyei Jogu
Varos tekintetében.

Az erd6gazdalkodasi térségre vonatkozo szabalyok

MATIT 11. § a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedd erdbk
Ovezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdé6telepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd vezetként differencidltan
lehatdrolni.

Erdék évezete

29. § Az erdbk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelézéen
kijelélt beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erd6 védelmérél és az erdégazddlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térség teriiletein lévé erd6k 6vezetének
teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdék ovezetében kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint
lehet.

30/A. § Az erd6k 6vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretl kiser6mii létesithetd,
éplileten elhelyezve.

A tervezett allapotban Eger MJV szabalyozasi tervén, az erd6gazdalkodasi térségen belili erddk
Ovezete 2564,73 ha. Ebbél az értékbdl levonhatdk a jogszabdly altal megengedett, nem beszamitando
teriiletek, mely levonast kovet6en az erd6gazdalkoddsi térségen belili erdbk Ovezetének
beszamitandé terilete 2455,27 ha lesz (z6ld szinnel jel6lve).
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Ezen terlletbdl 6sszesen 2335,91 ha van erdd Ovezetbe sorolva (pontozott kitoltés), mely eléri a 95%-

ot. igy a tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel. Uj banyateriilet vagy erém( nem keriil
kijelolésre ezen terlleten.
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A mezdégazdasagi térségre vonatkozo szabalyok

MATIT 11. § b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezbégazdasdgi teriilet
Ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési
ovezet nem jelélhetd ki.

Eger MJV kozigazgatasi terliletén az mez6gazdasagi térség dvezetének terilete 4654,32 ha (sarga
kitoltés), melyb&l 6sszesen 3535,86 ha van mez6gazdasagi 6vezetbe sorolva (pontozott kitoltés), mely
75,97%. igy a tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.
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Vizgazdalkodasi térségre vonatkozo szabalyok

MATIT 11. § c¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr
jogszertien kijeldlt beépitésre szdnt terliletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi
célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet,
tovdbbad kiilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet
vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani.

A telepllésterv készitésével egy id6ben nem valtoznak a vizgazddlkodasi ovezetek teriiletei. A
vizgazdalkodasi térség teriilete a vizfolydsok terlletén kertlt kijelolésre, mely terileteket a
vizgazdalkodasi 6vezetek lefednek. igy a tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

A telepiilési térségre vonatkozé szabalyok

MATIT 11. § d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési évezet, 6vezet kijeldlhetd.

77

A tervezett allapot a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel.

A sajatos teriiletfelhasznaldsu térségre vonatkozd szabalyok

MATIT 11. § e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a terlilet tervezett felhaszndlasdanak
megfeleléen kiilénleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi,
katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet —, kézuti kézlekedési, egyéb koézlekedési, védelmi célu
erdétertiilet, rekredcids célu erdéteriilet, eqyéb erddteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezb6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezbgazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, eqyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe
kell sorolni.

A sajatos térségben csak az egri replil6tér ovezetének teriilete van sorolva, mely terilet kiilonleges
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repll6tér 6vezeti besorolasban van, igy a tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé szabalyok

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini: *

a) az uj beépitésre szant terlilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését, és

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezd@s tertiilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.
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(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfelelé kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban 1évé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén zéldteriiletet
vagy védelmi célu erdéteriiletet — kell kijel6lni. Ha a zéldteriilet vagy védelmi célu erdéteriilet
kijelolése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zéldteriiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell
kijeldlni.

Jelen eljaras keretében 3 esetben keril kijel6lésre Uj beépitésre szant terilet (1., 6., 10. sz. teriletek)

és 4 esetben (2., 11., 13., 14, 17. sz. teriletek) technikai okokbdl sziikséges a kijelolésik.

Teriileti mérleg
Modositasi Hatalyos allapot Tervezett allapot
teriilet L i . Altalanos .
Altalanos hasznalat Teriilet , Teriilet
hasznalat
Zkp 21.553 m2 Lke 34.378 m2
1 Ma 39.849 m2 Ev 21.555 m2
KOu 5.469 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: | 34.378 m2
Lke 31.611 m2 Lke 31.745 m2
2. KOu 3.847 m2 KOu 3.713 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: 134 m2
Zkk 3.239 m2 Gksz 4,613 m2
6. KOu 1.374 m2 KOu 0m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: | 4.613 m2
10. Mk 6.663 m2 Lke 6.663 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: | 6.663 m2
Lk 19.164 m2 Lk 19.359 m2
1. KOu 3.174 m2 KOu 3.133m2
Zkk 2.942 m2 Zkk 2.788 m2
Kijel6lt uj beépitésre szant teriilet: 195 m2
N KOu | e1m2 | Lk 61 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: 61 m2
1 KOu | 25 m2 | Ln-g 25 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: 25 m2
Lk 130 m2
Zkk 206 m2 =~
17. KOu 76 m2
Kijelolt uj beépitésre szant teriilet: 130 m2

Az 1. sz. teriilet esetében a hatdlyos terv szerint kijelolt beépitésre szant terlletek és zoldteriletek
atstrukturaldsat tartalmazza a terv Almagyar-Mereng6 varosrész déli teriiletein. A zéldteriilet mértéke
nem csokken, terileti elhelyezkedése moddosul, illetve a kijelolt lakdteriiletekhez csatlakozé
tartaléktertilet mérete csokken. A moédositds a kialakult k6zm(ihalézat és kiszolgald utcahaldzat is
aldtamasztja, mely alapjan ezen Ujonnan kijel6lt terlletek konnyebben fejlesztés ala vonhatdk lesznek.
A 6. és 10. szamu teriletek esetében a kialakult dllapot indokolja a mddositast. A 6. terlileten a hatalyos
terv egy redlisan megvaldsithatatlan allapotot tartalmaz, melynek megsziintetése javasolt, mig a 10.
teriilet esetében egy olyan terilet kerlil beépitésre szant teriiletbe, mely kordabban mar épitési dvezeti
besorolasban volt és ezaltal részben be is épitett, de egy kordabbi mddositas soran elvesztette épitési
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Ovezeti statuszat, ami visszaallitasra kertl azon részeken, ahol ez indokolt. A fentiek és a korabbi
fejezetben bemutatott részletes mddositdsi szandékok alapjan kijelenthets, hogy az 0sszes tervezett
madositas illeszkedik a kialakult telepilésszerkezetbe és nem okozzak telepiilések Gsszenovését. A
tervezett mdodositdsok, jelleglikbdl fakaddéan helyhez kotottek és nem jelolhet6k ki a telepiilés mas
pontjan mivel kijel6lésiiket a mar kialakult allapot indokolja. Az 6sszes Ujonnan kijel6lésre kerll6
terllet 4,6 ha, mely utan 5%-nyi, 2300 m2-nyi Uj zoldterilet kijelolése sziikséges. A technikai
madositdssal érintett teriletek esetében a kijelolés mértéke olyan csekély, hogy ezen teriiletekhez
nem kapcsolhatd 6ndlld zoldterilet, mig a 6. és 10. szdmu teriiletek esetében a kijeldlést a kialakult
allapot lehetetleniti el. Emiatt az egyetlen valddi Uj kijel6léshez kapcsoléddan (1. sz. teriilet) 6sszesen
2,16 ha uj erdéteriilet keril kijel6lésre, mely sokszorosan meghaladja a kijelolés sziikséges mértékét,
igy a tervezett dllapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete

25. § (1) Az ©Okoldgiai  hdldzat
magterliletének O6vezetében csak olyan
vdrmegyei terliletfelhaszndldsi kategdria és
vdrmegyei ovezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben olyan évezet és
épitési oOvezet jelblheté ki, amely az
Okoldgiai hdlézat magteriilete és az
Okoldgiai  hdlézat dkoldgiai  folyosdja
természetes és természetkizeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai hdlozat magteriiletének
Ovezetében Uj beépitésre szdnt terliilet nem
jel6lheté ki, kivéve, ha:

a) a telepliilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat
magteriilete, vagy az Okoldgiai hdldzat
magteriilete és az 0&koldgiai hdlozat
Okoldgiai folyosdja kériilzdrja, tovdbbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szant terlilet az
allami féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai
folyosé természetes és természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az &koldgiai
kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito
modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jel6lheték ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Gvezetben uj
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célkitermelbhely és kiilfejtéses mdiivelésii bdnyatelek nem létesithets, a meglévd kiilfejtéses
mdivelés(i bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az bkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében az erémlivek kéziil csak hdztartdsi méretii
kiserémdi létesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett allapotban Uj beépitésre szant terilet kijelolése az Gvezet terliletét nem érinti. Az dvezet
terliletén jelent6s mddositdas nem tervezett. A tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

26. § (1) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében csak olyan vdrmegyei
terliletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei Gvezet,
valamint a teleplilésrendezési tervben olyan évezet
és épitési ovezet jelblhets ki, amely az dkoldgiai
hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai
folyosdja természetes és természetkizeli élbhelyeit
és azok kapcsolatait nem kdrositja.

Y (2) Az d&kologiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak
Ovezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd

ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat koldgiai
folyosd, vagy az ékoldgiai hdlézat magteriilet és az
Okoldgiai hdlozat 6koldgiai  folyosé  kériilzdrja,

Au tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terlilet csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelolhetd ki.
Az eljdrds sordn vizsgdlini kell, hogy biztositott-e az dkoldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai
hdlozat 6koldgiai folyoso természetes és természetkiozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az Okoldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak Ovezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az ékoldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito mdodon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok
mikédését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az

Ovezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses mlivelésli bdnyatelek nem létesithet6, meglévé
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévithetd. *

(6) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi
méreti kiser6mli Iétesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezett allapotban Uj beépitésre szant terilet kijelolése az Gvezet terliletét nem érinti. Az 6vezet
teriiletén jelentés médositas nem tervezett. A tervezett allapot a jogszabalyi el6irasoknak megfelel.
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Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete

27. § (1) Az Okoldgiai  hdldzat
pufferteriiletének 6vezetében csak olyan
vdrmegyei terliletfelhaszndldsi kategdria és
vdrmegyei bvezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben olyan évezet és
épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai
hdlézat magteriilete, dkoldgiai folyosdja és
pufferteriilete  dvezetek természetes és
természetkéozeli élbhelyeit és azok kapcsolatait
nem kdrositja.

(2) Az d&koldgiai hdlozat pufferteriiletének
Ovezetében - a (3) bekezdésben
meghatdrozott feltétel kivételével — a
telepiilésrendezési terv beépitésre szant
terliletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha
az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai
folyosé  természeti  értékeit,  bioldgiai
sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az 6kologiai hdlozat puffertertiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl
fliggetleniil is kijel6lhetd.

(4) Az ékoldgiai hdlozat pufferteriiletének éGvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
Ovezetben célkitermeléhely nem létesitheté.

A tervezett dllapotban Uj beépitésre szant terilet kijelolése az Gvezet terliletét nem érinti. Az dvezet
terliletén jelent6s mddositds nem tervezett. A tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

Erd6k ovezete

Az erd6gazddlkodasi térség elemzése sordn részletesen bemutatasra kerilt a megfelelés.

Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az évezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben *

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgdlo épitési 6vezetbe vagy évezetbe kell sorolni;
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b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, évezet mddositdsa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzdjdruldsdval lehetséges.

Az Ovezet a telepllésteljes kozigazgatasi teriletét lefedi. A hatdlyos terv szerint kijelolt honvédelmi
terliletek 6vezetei nem valtoznak, a tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet alapjan az alabbi 6vezetek is érintik a telepiilésteriiletét:

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszk6z6k
készitése sordan az Orszdgos Erdédllomdny
Adattdarban nem  szereplé  erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési
célokkal d6sszhangban - a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil - az
erdételepitésre  javasolt teriilet Ovezet
tertiletén javasolt kijelélni.

Az oOvezet terilete foltszerlien elhelyezkedd,

viszonylag kis kiterjedés( terileteket érint, mely

v

teriileteken a tervezett dllapotban moddositas nem tervezett. A tervezett allapot a jogszabalyi

elGirasoknak megfelel.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet ébvezete teriiletére a
vdrmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi
jellemzéit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi
teriiletére késziil6 teleplilésrendezési eszk6z megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet évezetével érintett terliletre a
tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa,
valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
telepiiléskép védelmérdl szolé térvény vagy annak
felhatalmazdsa  alapjdn  kiadott  jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.
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(3) A tdjképvédelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 mliszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

Az Ovezet terlilete Eger MJV szinte teljes kilteriletét lefedi. A jogszaballyal 6sszhangban az Uj
teleplilésterv részletes elGirdasokkal kezeli a kilteriileti beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletek szabdalyozasat, illetve kiilon kitér a természeti és urbanus kérnyezet kozotti atmenetet jelentd
kertes mez6gazdasagi terlletek szabalyaira, mely teriletek kezelése a telepiilésterv koncepcionalis
madositdsai kozott is szerepel. A tervezett dllapotban cél a kilteriletek tajképi egységének minél
nagyobb ardnyl megGrzése és az esetleges Uj beépitések tajba ill6 megjelenése. A tervezett allapot a

e

jogszabalyi elGirasoknak megfelel.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd
telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett teriileteket.
A kijelélt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati
tevékenyséq folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo teriileten a vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezet
teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasdgi
termelés folytathato;

b) uj vegyszertdarolo, hulladékkezels létesitmény - a komposztdlo telepet és az dtrakddllomdst kivéve
- nem létesitheté.

.....

el6irdsokat az érintett teriletekre, igy a tervezett allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.
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1.3.2. Heves Varmegye Terliletrendezési Tervével valé 6sszhang bemutatasa (HMTrT)

HMTrT térképi vonatkozasok:

Ménosbél
¥X cf\,'\\ :

HMTrT 3/12. melléklet - HMTrT 3/14. melléklet - HMTrT 3/16. melléklet -

részlet részlet részlet

/‘Felsétérkény

Eger MIJV dltal érintett
vdrmegyei Ovezetek és
Heves vdrmegye egyedileg
meghatdrozott vdrmegyei

6vezetei a HMTrT alapjan

HMTrT 3/17. melléklet - HMTrT 3/18. melléklet -

HMTrT 3/20. melléklet - részlet

részlet részlet

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

MVMr. 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben kell
tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6zékben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési dbvezet vagy Obvezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.

A hatdlyos terv és az Uj telepilésterv is kijelolik azon terlletek oOvezeteit, melyek az dsvanyi
nyersanyagvagyon teriiletekhez kapcsolédnak. A mar felhagyott egykori banyateriileteken az uj terv
mar mas célu hasznositast irdnyoz eld, mig a m(ikédé banyak terlletei ennek megfelel§ Gvezeti

e

besorolast kaptak. A tervezett allapot a jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete

MVMr. 11. § (1) A féldtani veszélyforrds teriilet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett
teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkdz6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzdjdrul.
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(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdrosi és varmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.

Az Uj telepllésterv - a jogszabalyi elGirassal 6sszhangban - meghatarozza a féldtani veszélyforrasok
altal érintett teriileteket. Az Uj telepllésterv kapcsdn () beépitésre szant terilet kijelolésekor
figyelembevételre keriltek ezen féldtani adottsagok is, igy a tervezett allapot a jogszabalyi

77

el6irdsoknak megfelel.

Tajrehabilitaciot igényld teriilet 6vezete
HMTrT 27. § (1) A tdjrehabilitdciot igénylé teriilet 6vezetébe tartoznak:
a) haszndlaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletek,

b) banydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott teriiletek (elsGsorban kiilfejtéses
bdnydk, meddéhdnyok) és felhagyott, tdjrendezéssel nem helyredllitott hulladéklerakok

c) erddirtds kévetkeztében kialakult kopdrok.

(2) Haszndlaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezss terliletekre az épitett kérnyezet
alakitdsdrél és védelmérdl szol6, 1997. évi LXXVIII. torvény (Etv). 8. § (7) bekezdés, valamint a
Térvény 12. § c) pont elGirdsait kell alkalmazni.

(3) Bdnydszat dltal roncsolt, tdjrendezéssel még nem helyredllitott teriileteket a teleplilésrendezési
tervben kell lehatdrolni.

(4) Erdéirtds kévetkeztében kialakult kopdrokra vonatkozoan

a) az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeiben az erdGirtdssal érintett teriileteket le kell
hatdrolni és a teriilet alkalmassdgdnak a tdjrehabilitdcio szempontjabdl leginkabb megfelel6
terliletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni,

b) a kopdrok teriiletén beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki.

Az Uj telepllésterv meghatarozza a barnamez8s teriileteket, mely terileteken tdvlati mas célu
teriletfelhasznalast irdnyoz elS. A barnamezGs tertletek érintik a kordbbi, mara felhagyott banyadszati
terlileteket is. A tervezett allapot a jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

Borsz616 termdbhelyi kataszter teriilet 6vezete

HMTIT 28.§ (1) A borsz6l6 termdGhelyi kataszter terliletet a telepiilések a telepiilésrendezési
eszkdzeiben hatdroljdk le, az orszdgos nyilvantartds figyelembe vételével.

(2) A borsz616 termébhelyi kataszter teriilet Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetd ki.

(3) Az bvezet terliletén csak olyan teriiletfelhaszndldsi eqgység jellhetd ki, amely tiltja napelem park
létesitését.
Eger kozigazgatdsi terlletén az I. és Il. osztalyd borsz6l6 termdhelyi kataszterben nyilvantartott
terliletek a hatdlyos terveknek megfelel6en mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe soroltak, megbrzésik
hosszU tavu cél mind taj- és telepllésképvédelmi, mind térségfejlesztési szempontbdl. A terv e
alapjan nem lehetséges, igy amennyiben ez sziikségessé valna, az csak az adott teriilet sz6l6kataszteri
terliletek kozill valod kivonasaval térténhet meg. Jelen telepulésterv készitése soran, az 1. szamu
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madositassal érintett terllet esetében all fent érintettség, mely teriileten a fent leirtak szerint
sziikséges eljarni.

Magas természeti értékii teriilet 6vezete

HMTIT 29. § (1) A Magas természeti értékii 6vezetet tartalmazo teriileteket az érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkézeiben kell lehatdrolni.

(2) Amagas természeti értékdi terlilet dvezetével érintett teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeiben
a lehatdrolt teriileten beliil beépitésre szdnt teriilet nem jeldlhetS ki és telek belteriiletbe nem
vonhato kivéve, ha a telepiilési teriiletet a Magas természeti értékd teriilet 6vezete koriilzdrja, és
természetvédelmi érdekbe nem (itkézik.

(3) Az bvezet tertiletén csak olyan teriiletfelhaszndldsi eqység jel6lhetd ki, amely tiltja napelem park
létesitését.

Az 6vezet teriiletén a hatalyos allapothoz képest jelentds valtozds nem tervezett.

Osszendvéssel érintett telepiilések dvezete
HMTrT 30. § Az 6sszenévéssel érintett teleplilések 6vezetének teriiletén

a) a beépitésre szdant teriiletek dsszenovésével érintett teleplilések telepiilésrendezési eszk6zeiben
az érintkezd teriileteken csak egymdst nem zavaro terliletfelhaszndldsi egységek jelélhetdk ki,

b) uj beépitésre szdant teriilet kijelolésénél, teleplilések dsszenévését eredményezd, de egyik
teleplilésnél sem a meglévé telepiilési teriilethez csatlakozo teriilet az érintett telepiilések
teleplilésrendezési  eszkézeiben  kizdrdlag gazdasdgi és  kiilbnleges beépitésre  szdnt
terliletfelhaszndldsi egységbe sorolhatok,

¢) gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kézelebb a szomszédos
teleplilés lakotertilet hatdrdhoz, kivéve védéerds Iétesitése esetén ez a tdvolsdg 100 m lehet,

d) jelentés mértékii zavaré hatdsu ipari gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egység hatdra
véddberdd létesitése mellett sem lehet k6zelebb a szomszédos telepliilés lakoteriilet hatdrahoz 500
m-nél.

Az Uj telepiilésterv nem jelol ki Uj beépitésre szant teriiletet a kozigazgatdsi hatar kozelében.
Amennyiben a jov6ben erre mégis sor kerilne, abban az esetben a fenti jogszabdlyi elGirdsok betartasa
szlikséges. A tervezett allapot a jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete

HMTrT 32. § A vizerdzionak kitett teriilet 6vezetbe tartozo teleplilések veszélyeztetett teriiletein

/////

szabdlyzatdaban olyan épitési 6vezeti, 6vezeti elirdst kell meghatdrozni, amely a vizerdzié mértékét
csbkkenti.

Az Uj telepuilésterv vonatkozé elGirdsai e célt is szolgdljak (pl. csapadékviz-kezelés), igy a tervezett
allapot a jogszabalyi elGirasoknak megfelel.
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1.4. AZ OTEK-TOL ELTERO PARAMETEREK ALKALMAZASANAK INDOKLASA

Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 111. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK lI-lIl. fejezeteiben meghatarozott kévetelményeknél
megengedSbb kdvetelményeket a telepilésrendezési terv akkor allapithat meg, ha azt kilonleges
teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovdbbd ha kdzérdeket nem sért, valamint
ha az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek. Ez utébbi szerint az
épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
telepilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a taj-, természet- és a milemlékvédelemi, tovabba a
rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsdgi, az akadalymentességi kévetelményeknek,
valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai
adottsagainak, illet6leg azokat ne befolyasoljak kdrosan.

A bemutatott feltételek teljesiilése mellett tehdt a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) tartalmazhat az
OTEK-t6l eltérs, attél megengedSbb elSirdsokat is, de ennek uUjabb feltételét tartalmazza a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (1)
bekezdése is, mely szerint a rendezési terv az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekben megallapitott telepulésrendezési kovetelményeknél megengeddGbb
kovetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az
allami f6épitész a zard szakmai véleményében hozzajarul.

Mivel Eger MJV hatdlyos HESZ-e jelenleg is tartalmaz az OTEK 4&ltalanos elGirdsaitdl eltérs
(megengeddbb) elGirdasokat és paramétereket, ezért ezek jogfolytonos alkalmazasa érdekében, az Uj
telepulésterv elkészitése sordn, a legtobb esetben a kialakult allapotra hivatkozva szlikséges az érintett
elemekre vonatkozdlag az OTEK-tdl valé eltéréshez az allami f6épitész Ujboli hozzajarulasat kérni.

A tovabbiakban bemutatdsra keriilnek az OTEK-tél eltéré elemek, az eltérés tipusa alapjan
csoportositva, melyek kapcsdn fontos kiemelni, hogy az alabbi eltérésekkel érintett épitési dvezetek
nem uUjonnan, nem jelen eljaras keretében keriilnek kijel6lésre. Ezen érintett épitési dvezetek mar a
hatalyos telepiilésrendezési tervben is OTEK-tdl eltérd paraméterekkel szerepelnek, igy a kialakult
allapoton tul, az alkalmazasuk kapcsan a jogfolytonossag biztositasa is szempont.

1. Onallé helyrajzi szamu ingatlanon allé, 6nallé garazsépiiletek elhelyezését lehetévé tevd
épitési ovezetekben meghatarozott beépitési maximumok okozta eltérések.
Eger MJV teriletén, tobb varosrészt érintéen, jellemzGen lakd, vagy vegyes dltalanos
haszndlatu teriiletekhez kapcsoléddan kijeldlésre keriltek an. ,gardzsos” épitési dvezetek,
melyek szinte kivétel nélkiil az adott terllethez, illetve az azon elhelyezett f6 rendeltetésekhez
kapcsolddd 6nallé gardzsépliletek szamara biztositanak épitési jogot. Fontos kiemelni, hogy
ezen teriileteken a széban forgd garazsok mar léteznek, a szabalyozas a kialakult allapothoz
igazoddan, a helyi sajatossag szerint szabalyoz az OTEK-tdl eltéren. A helyi sajatossag része,
hogy ezen teriileteken a garazsok jellemz&en 06nallé helyrajzi szamon, egyesével allnak,
gyakorlatilag a telek teljes beépitettsége mellett. Ezen teriiletek esetében a szabalyozas a
maximdlis beépithet&ség tekintetében alkalmaz az OTEK-t6l megengedébb paramétereket, az
alabbi dvezetek tekintetében:
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Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
Lke-g/FN-1 90% max. beépithetbség 35%
Lke-g/NL-1 90% max. beépithetGség 35%
Lk-g/KV-1 80% max. beépithetbség 60%
Vtl-g/KV-1 90% max. beépithetGség 80%
Vtl-p/BS-1 100% max. beépithetbség 80%
Vtl-p/CH-1 100% max. beépithetbség 80%
Lk-g/MH-2 80% max. beépithetGség 60%
Vtl-p/MH-1 100% max. beépithetbség 80%
Vtl-p/MH-2 100% max. beépithetfség 80%
Vtl-p/MH-3 30(100)% max. beépithetGség 80%
Vtl-g/MH-1 90% max. beépithetGség 80%
Lke-g/VV-1 90% max. beépithetGség 35%
Lk-g/HH-1 80% max. beépithetség 60%
Lk-g/LK-1 80% max. beépithetGség 60%

2. Pincés teriiletek sajatos és helyspecifikus telekalakitasi koriilményei okozta eltérések, a
pincék el6tti épitmények elhelyezése kapcsan.
Eger MJV teriiletén, a varos kilénb6z6 pontjain, jellemzé a pincés teriletek el6fordulasa. Ezek
a pincék rendszerint koztertletrél, vagy a kozterilethez kdzvetleniil kapcsolddd kis méretd
telkekrdl nyilnak. A pincék vajt terilete a kialakult jogi ingatlanhataroktdl jellemz&en eltéré,
de a pincék el6tt kialakitott kis méretl telkeken jellemz6 a kisebb pinceelGterek, egyéb
felépitmények elhelyezése. Ezek a kis méret(i telkek a kialakult allapot szerint vagy majdnem
teljesen beépitettek, vagy egyenesen Uszotelkes kialakitassal jottek |étre, igy ezen kis telkekre
vonatkoz6 el8irasok és alkalmazott paraméterek a kialakult allapotnak megfelel6en
tartalmaznak az OTEK el6irdsaindl megengedébb paramétereket, melyek az alabbi épitési

ovezeteket érintik:

Epitési dvezet jele OTEK-tdl eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
K-Pi/RH-2 90% max. beépithetGség 40%
K-Pi/KV-1 90% max. beépithet6ség 40%
K-Pi/HH-1 90% max. beépithetGség 40%
K-Pi/SZ-3 60% max. beépithetdség 40%
K-Pi/SZ-6 80% max. beépithetGség 40%
K-Pi/Sz-7 100% max. beépithet6ség 40%
K-Pi/SZ-8 50% max. beépithetGség 40%
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Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
K-Pi/Sz-9 100% max. beépithetéség 40%
K-Pi/SZ-10 100% max. beépithetfség 40%
K-Pi/Sz-11 100% max. beépithet&ség 40%
K-Pi/SZ-13 100% max. beépithet&ség 40%
K-Pi/SzZ-14 60% max. beépithetGség 40%

A felsorolt parametrikus eltéréseken tul a HESZ a K-Pi/HH-1 jel(i Uszételkes pincés dvezet
esetében a részletes el6irdsai kozott is tartalmaz az OTEK-tél eltérs, annal megengedSbb
elSirasokat az épitmények elhelyezésére vonatkozéan. Az OTEK 34. § (3) bekezdése
értelmében a zartsoru beépitési mdd esetén a helyi épitési szabdlyzat el6irhatja, hogy az
éplletek zart sora helyenként megszakadjon ugy, hogy ha az éplletkoz terilete két telekre
esik, abbdl legaldbb 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie. A kialakult allapot alapjan az
érintett teriileten ez az el8irds nem lenne alkalmazhatd, igy a HESZ el&irasa a kialakult allapotot
az alabbi médositott elSirassal probalja kezelni, mely eltér a bemutatott OTEK elGirdstol:
LA K-Pi/HH-1 jelii uszételkes pincés évezetben a zdrtsoru beépitési mod hézagosan
zdrtsoru modon alkalmazhaté Ugy, hogy az uszotelkekre a pincelejdratok elé borhdz
épithetd 90 %-os beépitettséggel. A borhdz nem érhet telekhatdrtdl telekhatdrig, mindkét
oldalon legaldbb csurgd tdvolsdg elhagydsa kételez6 a pince félotti zéldfeliilet
megkdézelitésére és a csapadékvizek elvezetésére az alabbiak szerint
a) Tizfal jellegli (6ll6 vagy csiingG eresznél is) hardntfal képzés esetén a csurgd tdvolsdg
az éplilet két oldaldn 0,6 m — 2,5 m kézétt vdltozhat .
b) Homlokzatositott hardntfal képzés esetén a borhdzak kéz6tti minimdlis tdvolsdg az
épliletmagassdggal megegyezé érték, de legaldbb 3,0 m, mely tdvolsdg esetében a két
éplilet kézti telekhatdr helyzete nem relevdns.”
A moddositas célja a kialakult allapot szabdlyozdsa, a jelenleginél rosszabb allapot
kialakulasanak megakaddlyozdsa.

3. A hagyomanyosan kialakult, vagy egyedi okbdl kialakitasra kerilt uszotelkes teriiletek
épitési ovezeteinek eltérései.
Eger MJV teriletének egyes pontjain, a kialakult allapot szerinti ingatlanjogi nyilvantartas
alapjan, uszoételkes teriiletek keriltek kialakitdsra. Ezen teriileteken a szabalyozds helyi
sajatossaga alapjan sok esetben magara az Uszételkes épitési telekre kerliltek meghatarozasra
szerinti paraméterek alkalmazasat ezen épitési 6vezetek tekintetében, mely miatt, a kialakult
allapotra hivatkozva, szintén felmentést sziikséges kérni az aldbbi épitési Ovezetek
tekintetében:

Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
Lk1/KV-1 80% max. beépithetGség 60%
Vt1/KV-5 90% max. beépithetGség 80%
Vtl-ksz/BV-1 90% max. beépithetGség 80%
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Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
Lk1/MH-1 80% max. beépithetbség 60%
Lk1/MH-2 80% max. beépithetGség 60%
Vtl/MH-8 90% max. beépithetbség 80%
Vtl-ksz/MH-1 90% max. beépithetGség 80%
Lk1/TH-1 80% max. beépithetbség 60%
Lk1/HH-2 80% max. beépithetbség 60%
Lk1/HH-3 80% max. beépithetGség 60%
Lk1/LK-3 80% max. beépithetGség 60%

4. A hatdlyos tervben, a kialakult allapot alapjan egyedi eltéréssel rendelkezé teriiletek
Ezen terlletek esetében, feltehet6en kordbbi mdédositdsok kapcsan keriiltek dtvezetésre az
OTEK-tdl eltérs paraméterek, vagy korabbi OTEK allapot alapjan keriiltek még meghatarozasra.
Ezen terlileteken az eltérés a legtobb esetben nem jelent6s (+5% beépithetGség), vagy a
kialakult allapothoz illeszkedik (pl. 100%-os beépithetSség).

Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
Lke/KV-2 40% max. beépithetfség 35%
Lk1/BS-10 75% max. beépithet6ség 60%
Vt1/BS-18, 100% max. beépithet6ség 80%
Vt1/BS-19,

Vt1/BS-20

Lk3/CH-7 85% max. beépithetGség 60%
Lke/VV-4 40% max. beépithetéség 35%

Lke/LN-6 40% max. beépithetség 35%

5. A meghatarozott zoldfeliileti minimumértékek eltérései

Ezek az eltérések jellemz6en 6sszefliggnek a legtobb korabban bemutatott eltéréssel, és az
egyébként atlagostdl eltérd épitési Ovezetekre, Ovezetekre jellemz&ek, melyek vagy
telekstrukturajukban, vagy kialakult beépitésiikben, vagy az azokon elhelyezett funkcidk okan
nem szamitanak atlagosnak, hordoznak valamilyen egyedi sajatossagot. Példaul az uszotelkes
kialakitasok esetében, vagy a kialakult allapot szerint teljesen beépiilt (pl. pincés) ingatlanokon
nem marad hely a zoldfellletek szamdra, igy ezen 6vezetekben a zoldfellleti minimumértékek
is eltérnek az OTEK-t4l.

Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
Lk1/FN-1 0% min. zoldfeliilet (Uszbtelkes dvezet) 20%
Lke-g/FN-1 10% min. zoldfellilet (Uszbtelkes dvezet) 45%
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Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
K-Sp/FN-1 20% min. zoldfelulet 40%
Lke-g/NL-1 10% min. zoldfelllet (Uszdtelkes Gvezet) 45%
K-Sp/NL-1 20% min. zoldfelulet 40%
K-Sp/NL-2 20% min. zoldfeltlet 40%
K-Sp/NL-3 20% min. zoldfelulet 40%
Lk-g/RH-1 10% min. zoldfelilet (Uszotelkes Gvezet) 20%
Lk-kt/RH-1 10% min. zoldfelllet (specialis Ovezet) 20%
K-Pi/RH-2 10% min. zoldfeliilet (pincés teriilet) 40%
Lk1/HG-18 20% min. zoldfelllet 20%
Lk1/HG-20 20% min. zoldfelilet 20%
Lke/HG-7 40% min. zoldfelulet 45%
Vi/HG-1 20% min. zoldfelllet (30% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
Lk1/KV-1 10% min. zoldfeliilet (Uszételkes dvezet) 20%
Lk-g/KV-1 10% min. zoldfelllet (Uszotelkes Gvezet) 20%
Vi/KV-1 30% min. zoldfelilet (30% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
K-Pi/KV-1 10% min. zoldfelllet (pincés teriilet) 40%
Lk1/BS-6 25% min. zoldfeltlet 20%
Lk1/BS-7 20% min. zoldfeltlet 20%
Lk1/BS-8 20% min. zoldfelllet 20%
Lk1/BS-9 20% min. zoldfeltlet 20%
Lk1/BS-10 15% min. zoldfelilet 20%
Lk-g/BS-1 10% min. zoldfeliilet (Uszételkes dvezet) 20%
Vt1/BS-18 0% min. zoldfelllet (100% beépiilt) 10%
Vt1/BS-19 0% min. zoldfelllet (100% beépiilt) 10%
Vt1/BS-20 0% min. zoldfelllet (100% beépiilt) 10%
Vtl-p/BS-1 0% min. zoldfelllet (100% beépilt) 10%
Lk3/CH-7 10% min. zoldfelllet 20%
Lk-kt/CH-1 10% min. zoldfelllet (specialis Gvezet) 20%
Vtl-p/CH-1 0% min. zoldfelllet (100% beépiilt) 10%
Lk1/MH-1 10% min. zoldfeliilet (Uszbtelkes dvezet) 20%
Lk1/MH-2 10% min. zoldfelilet (Uszotelkes Gvezet) 20%
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Epitési 6vezet jele OTEK-t6l eltéré alkalmazott paraméter OTEK érték
Lk-g/MH-1 10% min. zoldfelilet (Uszotelkes 6vezet) 20%
Lk-g/MH-2 10% min. zoldfelllet (Uszotelkes Gvezet) 20%
Lk-kt/MH-1 10% min. zoldfelllet (specidlis 6vezet) 20%
Vtl-p/MH-1 0% min. zoldfeliilet (specialis 6vezet) 10%
Vtl-p/MH-2 0% min. zoldfeliilet (specialis 6vezet) 10%
Vi/MH-1 15% min. zoldfelllet (40% beépithet6) b.n.é.t. 50%-a
Vi/MH-2 2,5% min. zoldfelllet (90% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
Lke-g/VV-1 10% min. zoldfeliilet (Uszbtelkes dvezet) 45%
K-Bot/AM-1 20% min. zoldfelllet (specilis 6vezet) 40%
Lk1/TH-1 10% min. zoldfeliilet (Uszételkes dvezet) 20%
Lk1/HH-2 10% min. zoldfelllet (Uszotelkes Gvezet) 20%
Lk1/HH-3 10% min. zoldfelllet (Uszotelkes Gvezet) 20%
Lk-g/HH-1 10% min. zoldfeliilet (Uszételkes dvezet) 20%
Lk-kt/HH-1 10% min. zoldfelllet (specidlis 6vezet) 20%
K-Pi/HH-1 10% min. zoldfelllet (pincés terilet) 40%
K-Pi/SZ-6 0% min. zoldfelllet (pincés dvezet) 40%
K-Pi/Sz-7 0% min. zoldfelllet (pincés dvezet) 40%
K-Pi/SZ-8 0% min. zoldfelllet (pincés dvezet) 40%
K-Pi/SZ-10 0% min. zoldfelllet (pincés dvezet) 40%
K-Pi/Sz-11 0% min. zoldfelllet (pincés dvezet) 40%
K-Pi/SZ-13 0% min. zoldfelllet (pincés dvezet) 40%
Vi/LN-3 20% min. zoldfellilet (30% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
Vi/LN-4 20% min. zoldfelilet (40% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
Vi/LN-5 20% min. zoldfelilet (40% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
Vi/LN-6 20% min. zoldfelilet (40% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
Lk1/LK-3 10% min. zoldfelulet (Uszotelkes Gvezet) 20%
Lk-g/LK-1 10% min. zoldfeliilet (Uszételkes dvezet) 20%
K-Pi/K2-2 10% min. zoldfelllet (pincés terilet) 40%
Vi/EKK-1 30% min. zéldfeliilet (30% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
Vi/EKK-2 30% min. zoldfelilet (30% beépithetd) b.n.é.t. 50%-a
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A bemutatott eltérések, ahogy azt mar jeleztiik, nem Ujonnan keriilnek alkalmazdsra, hanem a hatalyos
tervbdl kerilnek atvételre. Tovabbi alkalmazasukat els6sorban a kialakult telekjogi és beépitettségi
allapotok indokoljak az érintett terlleteken. A tovabbi alkalmazasukkal a jogfolytonossag biztositasa a
cél.

A felsorolt felmentési kérelmek alkalmazdsa varhatdéan kozérdeket nem sért, ezért kérjik a Heves
Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészének szakmai véleményét és hozzdjaruldsat, a HESZ
bemutatott elemei esetében, az OTEK-tdl eltérd paraméterek tovabbi, jogfolytonos alkalmazéasahoz.
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1.5. A TERVEZETT VALTOZASOKHOZ KAPCSOLODO BIOLOGIAI
AKTIVITASERTEK SZAMITAS ES EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdsl 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) b) pontja alapjan:

,Uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem cs6kkenhet”

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1)
bekezdése szerint:

,Az egy hektdr teriiletet meghaladd uj beépitésre szant teriilet kijelélésével jaré teleplilésterv
készitése vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjéban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelélt beépitésre szdnt teriilettel Gsszefliggé bioldgiai
aktivitasérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz sziikséges zéldfeliileti kévetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia.”

A bemutatott el6irdsok alapjan, mivel a jelen médositasi folyamat keretében kijelolésre keriil 1 ha-nal
nagyobb U] beépitésre szant terilet, igy a mddositassal érintett teriletekre elkészitettik a bioldgiai
aktivitasérték szamitast, az alabbiak szerint:

Bioldgiai aktivitasérték valtozas
Teriiletfel- Hatalyos allapot Tervezett allapot
Modositas o BIA szorzé

hasznalas Teriilet (ha) BIAE Teriilet (ha) BIAE
Lke 2,7 0 0 3,44 9,288

Zkp 6 2,15 12,9 0 0
1 Ev 9 0 0 2,15 19,35

Ma 3,7 3,98 14,726 0 0
KOu 0,6 0 0 0,55 0,33
Lke 2,7 3,16 8,532 3,17 8,559
2 KOu 0,6 0,38 0,228 0,37 0,222

3 nincs valtozas

Lk 1,2 0,66 0,792 0,69 0,828
4 Lke 2,7 2,31 6,237 1,93 5,211
KOu 0,6 0,31 0,186 0,67 0,402
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-

Bioldgiai aktivitasérték valtozas
Teriiletfel- Hatalyos allapot Tervezett allapot
Modositas L BIA szorzo
hasznalas Teriilet (ha) BIAE Teriilet (ha) BIAE
Gipe 0,4 0,25 0,1 0,23 0,092
Kb-Pi 3,2 0 0 0 0
° KOu 0,6 0,24 0,144 0,25 0,15
\Y 7 0 0 0 0
Gksz 0,4 0 0 0,46 0,184
6 Zkk 6 0,32 1,92 0 0
KOu 0,6 0,14 0,084 0 0
Gipe 0,4 0,43 0,172 0 0
! KOu 0,6 0 0 0,43 0,258
8 nincs valtozas
KOu 0,6 0,20 0,12 0 0
? \Y, 7 0 0 0,20 1,4
Lke 2,7 0 0 0,66 1,782
10
M3 3,7 0,66 2,442 0 0
Lk 1,2 1,91 2,292 1,94 2,328
11 KOu 0,6 0,32 0,192 0,31 0,186
Zkk 6 0,29 1,74 0,28 1,68
Lk 1,2 0,09 0,108 0 0
12 _
KOu 0,6 0 0 0,09 0,054
Lk 1,2 0 0 0,01 0,012
13 _
KOu 0,6 0,01 0,006 0 0
14 nincs kimutathato valtozas (25 m2)
15 nincs valtozas
16 nincs valtozas
Lk 1,2 0 0 0,01 0,012
17 KOu 0,6 0 0 0,01 0,006
Zkk 6 0,02 0,12 0 0
Osszesen: 53,041 > 52,334

Jelen médositds gyakorlatilag kiegyenlitett eredményt mutat a hatalyos és a tervezett allapotra. Az
eltérés a két érték kozott minimalis, minddssze 0,707 BlAérték csokkenést mutat. Ugyanakkor a
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telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (3)
bekezdése szerint:

,Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmaszto munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a
teljes kézigazgatdsi teriiletre késziil6 uj telepiilésterv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a
felhaszndlds mddjdt az aldtdmasztd javaslat bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi
épitési szabdlyzat tartalmazza.”

Eger MJV bioldgiai aktivitasérték egyenlege eddig Eger Telepllésszerkezeti tervében (a terv
készitésekor vonatkozd jogszabalyoknak megfelel6en) keriilt nyilvantartasra. A BIAérték utolsé
maodositasara a 292/2021. (VI. 11.) polgdrmesteri hatarozat keretében kerdlt sor, mely megallapitotta,
hogy Eger MJV BIAérték tartaléka +322,95 érték. Ez a tartalék a jogszabalyok értelmében
felhaszndlhaté. A jelen moddositds soran kimutatott 0,707 értékcsokkenést kovetGen a tartalék
+322,243 értékre mddosul, ami minimalis csokkenést jelent.

A BlAérték szamitashoz differencialt szamitast nem alkalmaztunk.

1.6. AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESE

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény 85/A.§ (1) bekezdésének értelmében

,Orokségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési tervének
kidolgozdsa sordn. Ha a teleplilésfejlesztési terv készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont
teriiletre nincs 6rékségvédelmi hatdstanulmdny, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a
rendezés ald vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell 6rékségvédelmi hatdstanulmdnyt késziteni, ha
az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljdrdsban az illetékes dllamigazgatdsi szerv
véleménye szerint a rendezés ald vont terlilet 6rékségvédelmi szempontbdl nem érintett.”

Eger MJV teriiletére az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyt 2019-ben készitette el a Pro-Terra Kft., mely
tanulmany a korabbi 2004-es dokumentumon alapult. A tanulmany tartalma ma is aktualisnak
tekintendd, illetve mivel az Uj telepllésterv készitését megel6z6 10 éven belll késziilt, igy az —
jogszabaly szerint - jelen tervkészitési folyamatban is felhasznalhatd.

Jelen tervkészités soran a miemlékekre és régészeti lel6helyekre vonatkozé adatok a telepiilésterv
készitésekor kapott hivatalos adatszolgdltatds alapjan kerdltek feltlintetésre a tervlapokon.

A hatdlyos 6rokségvédelmi hatastanulmany a helyi értékvédelmi rendszer kialakitasara tett javaslata
ugy készilt, hogy tekintettel volt a 2017. évi Eger - Telepilésképi Arculati Kézikényvben
megfogalmazottakra, valamint a 2018-ban elfogadott Eger telepilésképi védelmérdl sz6l6 rendeletre.
A tanulmany az utébbi altal helyi védelem ald vont értékeket befoglaldan tett javaslatot egy kiterjedt
kori helyi védelmi rendszer fokozatos kiépitésére, kialakitasara és mikodtetésére, mely ma is aktudlis.

A 2019-es hatdstanulmalny javaslatot tett a helyi értékvédelmirendszer kibGvitésére is, mind a teruleti,
mind pedig egyedi értékekre nézve. A helyi értékvédelem egyedi értékei kdzé javasolja sorolni Eger
valamennyi temetGjét, szamos taji értéként nyilvantartott mtargyait, kozterileti alkotasait. Ezek
szambavétele és védelmi szempontjainak, nyilvantartasi mddjanak és értékvédelmi kbvetelményeinek
kidolgozasat a helyi telepiilésképi rendeletben sziikséges kidolgozni, és fokozatosan bevezetni.
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I.7. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT,
CSAPADEKVIiZ-GAZDALKODAS

1.7.1. Természetvédelmi, tdjvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

T4j- és természetvédelmi szempontbdl az Uj telepilésterv az alabbi védett, védend§ taji- természeti
értékeket, teriileteket tartalmazza védelmi és korlatozé elemekként.

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz616 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelentfségl természet-védelmi rendeltetésd teriletekkel
érintett foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet alapjan Eger kézigazgatasi teriletét a
Blkk hegység és peremteriiletei kilénleges madarvédelmi teriilet (kédszdma: HUBN10003), valamint
a Var-hegy — Nagy-Eged kiemelt jelentGségl természetmegdrzési teriilet (kédszama: HUBN20008
kodszamu) érintik.

A Bukki nemzeti park Eger varos kdzigazgatasi teriiletét érint6 része (010 hrsz) nemzetkézi jelentéségli
védelem alatt all, mint Biikki Csillagoségbolt-Park.

Eger kOzigazgatasi terliletén orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek az aldabbiak:
e  Biikki nemzeti park,
o KGlyuktet6 Természetvédelmi Terlilet,
o Sz6lGskei-erd6 természetvédelmi terilet,
e  Egri Cako-tetd kaptarkovei természeti emlék,
e Egri Mész-hegy déli sziklacsoportjanak kaptarkovei természeti emlék,
e  Egri Mész-volgy kaptarkéve természeti emlék,
e Egri Nyerges-hegy keleti oldaldanak kaptarkove természeti emlék,
e  Egri Nyerges-hegy nyugati oldaldanak kaptarkovei természeti emlék

A teleplilés kozigazgatasi terlletén ,ex lege” védett értéket képviselnek a barlangok. Az Orszagos
Barlangnyilvantartds 11 db barlangot tart szdmon. A barlangok felszini védéovezetének kijelolésérél
sz6l6 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet alapjan Eger kozigazgatasi teriletén a 068/10, 085, 0335/29,
0335/42, 0354/2, 069 és 22207 hrsz ingatlanok, valamint a 077/4 hrsz ingatlan teriiletébél 0,2 ha?,
illetve az 5488 hrsz bdl 0,2 ha? kiterjedésli teriletegységek vannak meghatérozva a barlangok felszini
védbovezeteként.

Helyi jelentéségli védelem alatt alinak az alabbi teriletek és értékek:

TERMESZETVEDELMI TERULETEK

e Nagyegedi ndvénytarsulas,

o Ersekkert,

e Mészhegy — Nyerges-tet6,

e Gr@ber urnatemet6 helyi jelent6ségl temetbkert,

o HG@sok temet6 kegyeleti park,

e Egri Erseki Palota fels6-kert, kozéps6-kert és diszkert,
e  Egri Esterhazy Karoly FGiskola botanikus kertje.

1 az E749000-N291796, E748965-N291763, E748936-N291804, E748958-N291825 EOV koordindtdju téréspontok
dltal hatdrolt rész

2 gz E749494-N285294, E749493-N285361, E749524-N285341 EOV koordindtdju téréspontok dltal
meghatdrozott hatdrvonaltdl észak-nyugatra fekvé rész
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TERMESZETI EMLEKEK

e Diofakut utcai didfa és forras,

e Eger Megyei Jogl varos Onkormdnyzata helyi jelent8ségli védett természeti teriiletek
védettségének fenntartasardl szolé 68/2007. (XII. 21.) sz. rendeletben szerepld helyi védett
faegyedek, melyek szdma a kapott 2023. marciusi adatszolgaltatas alapjan két darabbal (egy
darab hegyi szil a 6594/2 hrsz ingatlanon, illetve egy darab simafenyd a 4569 hrsz ingatlanon)
csokkent.

Az oOkolégia halozat lehatarolasa Az Okoldgia haldzat lehatdroldasa a Lechner Tudas-kdzpont
Agrarminisztériumtél szarmazod téradat adatszolgaltatdsa alapjan tortént a Trtv. szerinti Orszagos
Teriiletrendezési Terv 3/1. melléklet: Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak dvezete és az 6koldgiai halézat pufferteriiletének abrazolasaval. A telepiilésen
az 6koldgiai haldzat valamennyi 6vezete (magterilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet) megtaldlhato. A
halézatba a kozigazgatdsi terlilet Berva-volgyi mészkéfejt6t6l északra és délnyugatra fekvd
erdéteriiletei, a Nagy-Eged és a Halyagos erd6ével boritott teriletei, valamint a Kolompos-volgy,
Galagonyas, Nyerges-tet6, tovabbd a Nagy-Eged és Kis-Eged hegylabi teriiletei tartoznak. Ezen
jellemz6en természetkozeli teriiletek alkalmasak az Okoldgiai hdldzathoz tartozd egyéb élShelyek
kozotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara.

Az 6koldgiai halozat magteriiletének évezetében

43. § (1) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete tekintetében a kévetkezé eléirdsok alkalmazandcdk:

a) az 6vezetben beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

aa) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai
hdldzat 6koldgiai folyosdja kériilzarja,

ab) az 6koldgiai hdalézat magteriiletének 6vezetében térténelmi sportteriiletek taldlhatok, vagy

ac) az évezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jelél;

b) az a) pont aa) alpontjaban vagy a) pont ab) alpontjaban szereplé kivételek fenndlldsa esetén beépitésre szant
teriilet csak az dallami fé6épitészi hatdskérében eljaro févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jellhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell,
hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriiletének és az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak természetes
és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése. Az a)
pont ab) alpontjdban szereplé feltételek fenndlldsa esetén torténd kijelolés csak a térténelmi sportteriileteken
beliil térténhet.

(2) Az é6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetében lévs, a telepiilés kbzigazgatdsi hatdardhoz 200 méternél
kézelebb Iévé teriileten a teleplilésrendezési tervben uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, az (1) bekezdés
a) pont aa) alpontjdban és a) pont ab) alpontjgban meghatdrozott kivételek fenndlldsa esetén sem.

(3) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlézatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsadt biztosité modon, az azok kézotti
Gkoldgiai kapcsolatok miik6dését nem akaddlyozé6 mdiszaki megolddsok alkalmazdsdaval jeldlhet6k ki és
helyezhetdk el.

(4) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az ébvezetben uj célkitermeléhely és
kiilfejtéses mivelésti banyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses mivelésii banyatelek horizontdlisan nem
bévitheté.

(5) Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének évezetében az erémivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii
létesithetd épitményen elhelyezve.

Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak évezete

44. § (1) Az ékoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti elGirdsok
alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a teleplilésrendezési tervben a telepliilés kézigazgatdsi hatdrahoz 200
meéternél kézelebb lévé Gkoldgiai hadlézat 6koldgiai folyoséjanak évezetében — kivéve, ahol a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jeldl — uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki.
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(2) Az 6kologiai hdlozat Gkoldgiai folyosdjanak dvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2) bekezdésében
meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijel6lhetd, ha az 6vezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve
teleplilési térséget jelol.

A természet védelmérdl szold torvény alapjan egyedi tajértéknek mindsil az adott tajra jellemzé
természeti érték, képz6dmény és az emberi tevékenységgel létrehozott tdjalkotd elem, amelynek
természeti, torténelmi, kulturtorténeti, tudomanyos vagy esztétikai szempontbdl a tdrsadalom
szamara jelent&sége van. Eger gazdag természeti és kulturalis 6rokségének kdszonhet6en sok egyedi
tajértékkel rendelkezik. A Lechner Tudaskozpont Agrarminisztériumtdl szarmazd téradat
adatszolgaltatasa 56 db egyedi tajértéket tartalmaz.

ATrtv 3. sz. melléklete alapjan tajképvédelmi teriilet 6vezetbe sorolt a kozigazgatasi terllet belterilet
és Berva-volgyi mészkdfejtén kivili teljes terilete. A kiiltertleti beépitetlen, természet- és tajvédelmi,
valamint tdjképi szempontbdl értékes teriileteken a kialakult tajképi egységhez igazodo,
természetkozeli tajhaszndlatot kell folytatni, kertlni kell a jelent6s beépitést. Az Ovezetben a
kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba a
kiserém(iveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasat nem
veszélyezteté mUszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az 6vezet altal érintett teriiletre
valamint a telepiléskép védelmérdl sz616 rendelet tartalmazzak a teriilethasznalatra és az épitmények
tdjba illeszkedésére vonatkozd szabdlyokat. A gazdasdagi teriiletek és a teleplléskép védelmi
szempontbdl kedvezStlen latvanyd teriletek esetében kilondsen fontos a telekhatar mentén
megfelel6 puffer-zoldsdv, takaronovényzet telepitésérél gondoskodni. E célt szolgdljdk az (j
telepuiiléstervben a megtartandd és kialakitandé zéldfelliletekre vonatkozd szabalyozasi elGirasok.

1.7.2. Tdjhasznalati, tajszerkezeti javaslatok

A teleplilésrendezési eszkozok jelen készitése soran tett moddositdsi javaslatok a tajszerkezet
megGlrzését, a taji- és természeti értékek, valamint a tajkép védelmét szolgaljdk. A mddositdsok
tobbsége részben a magasabb szint(i jogszabdlyoknak valéd megfeleltetésbdl, részben az 6nkormanyzat
altal javasolt koncepcionalis valtozasokbdl, részben eseti valtoztatdsokbdl (fejlesztési szandék céljabal,
megviéltozott szakmai megfontoldsokbdl és/vagy a valds terilethasznadlatnak megfelel$
terlletfelhaszndlas kijelolése érdekében) ered. A mddositasi javaslatok nem okoznak jelent6s
beavatkozdst a tdjszerkezetben. Az Uj telepilésterv dltal abrazolt teriiletfelhaszndlads tikrozi a
természeti-tdji adottsagoknak megfelel6en kialakult hagyomanyos tajhasznalatot, a hatalyos terv 6ta
tortént és a jovobeli tervezett fejlesztéseknek valé megfeleltetést, illetve a szabdlyozasi elGirasok
biztositjak a fennmaradasat.

Az Uj telepilésterv készitése soran a racionalis teriilethaszndlat érdekében felliilvizsgalatra keriiltek a

Y oR ]

rendelkez6 tartalékteriletei. A jov6ben jelentds fejlesztéssel érintett, de jelen allapotukban még
beépitetlen terlletek Un. ,szabalyozasi tartalékterilet”-ként keriltek lehatarolasra a hatalyos tervben

,,,,,

,,,,,,

Altalanossagban jelen tervmddositds soran a beépitésre nem szant teriileteket érintéen a magasabb
szint(i jogszabalyoknak valé megfeleltetésbdl eredSen az aldbbi HESZ és SZT mdédosuldsok fordulnak
elé:
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e korlatozott funkcidju mez6gazdasagi teriilet dvezet altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezet ala
torténd besorolasa;

e (j természetkozeli terilet kijelolés;

e erdéteriiletek Ovezeti besoroldsa mddosul az Ujonnan meghatdrozott altaldnos hasznalat
szerint (védelmi célu, rekredcids és egyéb);

e Ovezeti jelek formai és mennyiségi valtozdsa (varosrészi kdd szerepeltetése, szabdlyozasi
hatarértékek torlése, hasonld paraméter(i épitési dvezetek/ovezetek 6sszevonasa).

Mezbgazdasdgi teriiletek

Eger kozigazgatasi terlletének mintegy 40%-a mezGgazdasagi tajhasznositds alatt all. A mez6gazdasagi
terliletek a tajhaszndlat jellegének megfelel6en differencidlva szerepelnek mar a hatdlyos
telepllésrendezési eszkdzokben. Jelen moddositds sordn e besorolasok felllvizsgalata
eredményeképpen: altalanos (borvidéki, borvidéken kiviili és korlatozott funkcidju: a taj-, a tajkép-, a
természetvédelmi, tovabba vizmindség-védelmi szempontbdl érzékeny teriletek) és kertes (borvidéki
és borvidéken kiviili) mezégazdasagi terilet 6vezetekbe soroltak.

A kilteriileten a hegylabi vonulatok kozotti 6sszefliggd, viszonylag sik terileteken a szantofoldi
muvelés dominal, mig a hegyldbi, dombsagi teriileteken a sz6l6mlivelés, melyek mellett kisebb
aranyban jellemzGek a gyep- és kertgazdalkodasi teriletek, valamint jelen van a gyiimolcstermesztés
is. A gyepgazdalkodasi teriletek (rét, legelS) kedvez6ek az 6koldgiai haldzat szempontjabdl, igy ezek
megGrzése hosszu tavu célkitlzés. A hagyomanyos kertmuvelés a hegylabi, kiskertes teriileteken még
jellemzd, melyek fenntartdsa a tavlatban is cél. E teriileteket meg kell évni a tulzott beépitéstdl, a
lakérendeltetések tulzott megtelepedésétdl, hiszen ezek a kertes mdvelési terlletek mind tajképi,
mind tdaj- és telepilésszerkezeti szempontbdl egy Un. dtmeneti zénat képeznek a meglévé intenziven
beépitett belteriilet és a hagyomanyos tajhasznalaty, illetve természetkozeli kilterilet kozott. A
teriiletekre vonatkozé hatdlyos helyi elGirdasok és a vonatkozd magasabb szintl jogszabalyok alapjan
lakds elhelyezése nem megengedett.

Eger kozigazgatasi teriiletén az |. és Il. osztalyu borsz6l6 termdéhelyi kataszterben nyilvantartott
terliletek a hatdlyos terveknek megfelel6en mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe soroltak, megbrzésik
hosszu tavu cél mind tdj- és telepiilésképvédelmi, mind térségfejlesztési szempontbdl. Ezen teriletek
épitési Ovezetbe soroldsa csak az adott terllet sz6lGkataszteri teriletek kozil valé kivondsaval
torténhet meg.

A beérkezett vélemények, 6nkormdnyzati igények alapjan eseti mddositdssal érintett teriletek kozil
az alabbi két terilet érintett mezdgazdasagi teriletfelhaszndldsu teriletvaltozassal:

A tervezett mddositas soran a szomszédos lakéterlletekhez illeszkedd |  $7T mdédositds

madon U] Lke jelli kertvarosias lakdterilet kerl kijelolésre a hatalyos
tervben jelolt Zkp jelld kozpark teriletének athelyezésével és

Mda > Lke
1. atsoroldsaval, valamint Ma jel( altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezet
tertlet |atsoroldsaval. i
T . . Y fn e 4 L. Ma > Ev
A tervezett lakoterilet és védelmi célu erdGteriilet mez6gazdasagi
terliletek mas célu igénybevételével valdsithatok meg. A tervezett
maédositas atlagosnal jobb mindség(li terméfoldeket érint. Zkp > Lke
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A Szépasszonyvolgyben, a Tulipankert utca északi oldaldan a meglévd

lakoteriletek és a kilonleges beépitésre szant pincés terllet kozé SZT modositds

O]

hatdlyos tervben Mk jell kertes mez6gazdasagi teriilet jelen mddositds
sordn a kialakult dllapotnak (meglévé beépités jellemzben
lakéhazakkal, gazdasagi éplletekkel) megfeleléen a szomszédos Mk > Lke
lakéteriletekhez illeszked§ Lke jelli kertvarosias lakoterilet épitési
ovezetbe kerll atsorolasra, tovdbba aktualizdldsra keril a szerkezeti
jelent6ségl zoldfellilet jelolése.

10.
terilet

A médositassal érintett részteriileteket illetéen jelen tervkészités sordn nem kertl djonnan kijeldlésre
mezG6gazdasagi terilet.

Erdéteriiletek

A teleplilés erdGsiiltsége orszagos atlag feletti. Az erdéteriiletek lehatdroldsa az Orszagos
Erd6allomany Adattari nyilvantartds figyelembevételével fellilvizsgdlatra kerilt, az els6dleges
rendeltetésiik/teleptilési funkcidjuk/altalanos hasznalatuk alapjan az erdéteriletek védelmi (Ev),
rekredcids (Er) és egyéb (Ee) besorolast kaptak. Az 0] teleplléstervben kijel6lt erdGterilet nagysaga
2491,54 ha.

A beérkezett vélemények, 6nkormanyzati igények alapjan eseti médositassal érintett teriiletek nem
érintenek adattari erd6terileteket.

Vizgazddlkoddsi teriiletek

Eger kozigazgatasi teriiletén a vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe tartozo teriletek nagysaga 89,44 ha.
Top+ palyazat keretében folyamatban van a varos vizgazdalkodasi terileteinek fellilvizsgdlata. Az Uj
telepulésterv készitése soran pontositasra keriltek a vizgazdalkodasi teriletek az adatszolgaltatasként
kapott foldhivatali allomany alapjan: a kisvizfolyasok telkei (Eger-patak, Berva-patak, Tarkanyi-patak,
Ostoros-patak, Novaj-patak, Almar-patak) és a vizmivek terlletei. A hatdlyos tervben szerepld
vizgazdalkodasi teriiletekhez képest egy Uj kijelolés torténik.

A tervezett moddositds sordan a hatalyos tervben — vélhet6en a

9 szomszédos telepiilés, Andornaktalya szabélyozasi tervéhez valg| SZTmodositds
; ".I ; illeszkedés végett — KOu-4 jel( kdzutként jeldlt 0685/5 hrsz ingatlan
erile

besoroldsa a meglévé dllapotnak (arok) megfeleléen V jeld KGu >V
vizgazdalkodasi teriilet 6vezetre mddosul.

A kisvizfolyasok — kiilondsen az orszagos okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdjaként jelolt szakaszok —
jelent8s szerepet toltenek be az élGhelyek kozotti kapcsolatok megteremtésében, ezért kiemelt cél a
megl6rzésiik. Az Okoldgiai folyosd természeti értékeinek védelme érdekében a vizfolydsok
telekhataratdl mérve kilterileten 50-50 m, belteriileten 20-20 m széles savban az épitést korlatozni
szlikséges.

Természetkozeli teriiletek

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben természetkdzeli teriilet dvezetbe tartoznak az Eszakkeleti
kiilterileti varosrészben a Bajusz-volgyi kertes mez6gazdasagi terileten talalhatd vizallasos, mocsaras
tertletek (2831/1, 26097 hrsz), ahol épiletek nem helyezhet6k el, tovabba kizardlag olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a természeti allapothoz kozelités érdekében térténnek.
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A természetkozeli terilet besoroldsu teriletek kedvezéek az 6koldgiai halézat szempontjabdl, igy
hosszu tavu célkit(izés a természetkozeli dllapot fenntartasa. E teriletek nem allnak természet- és/vagy
tdjvédelmi oltalom alatt.

Jelen médositas soran Uj természetkozeli terlilet nem keriilt kijelolésre, de hosszu tdvon a Délnyugati
kilterileti varosrészben javasolt lehet ilyen terlletek kijel6lése (26814, 27112/7 hrsz).

A tervezett médositasok nem érintenek természetkozeli teriileteket.
1.7.3. Zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

Eger MJV zoldinfrastruktura-halézatanak elemei a kozterlleten kialakitott kozcéld zoldfeliiletek
(kozkertek, kozparkok), a jelentSs zoldfeliletl létesitmények kertjei (pl. temet8, nevelési-oktatasi
intézmények kertjei), lakdkertek, erd6- és mezdgazdasagi terlletek (kertes teriletek), vonalas
zoldfelileti elemeket, utakat, vizfolyasokat kisérd gyepes, illetve fasitott zoldsavok, fasorok.

Els6dleges cél a meglévé zoldteriletek (kbzkertek, kdzparkok) funkcionalis, kondicionald és esztétikai
értékének megtartasa és fejlesztése. A teleplilés potencidlis zoldterileteinek kialakitasanal térekedni
kell arra, hogy az uj, élhet6 kozosségi terek jelentGs vonzerét jelentsenek a kisgyerekes csaladok és
fiatal lakossdg szamara is, alkalmasak legyenek pihenésre, jatékra, sportolasra. Ennek érdekében
kertépitészetileg igényesen és funkcionalisan jél atgondolva (a hasznaldk/célcsoport igényeinek
megfelel6en) javasolt kialakitani.

Eger Megyei Jogl Varos Onkormanyzata nagy hangsulyt fektet a telepiilési zéldfeliiletek meg6rzésére,
fejlesztésére. Ennek érdekében a véros teriletére kidolgozott stratégidk, akcidtervek, projektek is
tartalmaznak zoldfellleti irdnymutatdsokat, mar megvaldsult, illetve megvaldsitasra varo
fejlesztéseket. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok is kiemelten kezelik a zoldfellleti ellatottsag
novelését mind telepilésképi, mind varosdkoldgiai, mind hasznalati (helyi lakossag és turistak)
szempontok érdekében. Az (] telepilésterv készitése soran fellilvizsgalatra keriltek a hatalyos tervben
kijelolt zoldinfrastruktira haldzati elemek, kiilonds tekintettel az aldbbi belteriileti zoldfeliileti
elemekre:

o szerkezeti jelent6ségl zoldfellletek
o A zoldfellUletek hosszu tdvi megé6rzése érdekében az Uj telepilésterv megtartja, és nem
maddositja a hatdlyos tervben a szerkezeti jelent&ségli zoldfelliletekre vonatkozé egységes és
szigoru szabdlyozast.

o kozosségi zoldfellletek
e Az egyes varosrészek megfelel§ zoldfellleti ellatottsaga érdekében kiemelt figyelmet kell
forditani a szabadidds, sport és rekredcids célokat szolgdld kozosségi zoldfellletek
kialakitasara és térbeli elosztasara, melynek érdekében az Uj telepilésterv a ,szabdlyozasi
tartalékterilet”-ként jelolt, tervezett lakdteriileti és telepliléskozponti vegyes épitési dvezetek
vonatkozasaban elGirasokat tartalmaz az Uj kozterileti zoldfellletek kialakitasa érdekében,
legalabb a fejlesztés ala vont dsszes teriilet 5%-anak mértékéig.

o kozlekedési vezetek zoldfeliletei
o A kozterleti zoldfeliletek védelme érdekében az Uj telepilésterv elGirja, hogy kozterlleti
fejlesztések, atalakitasok soran a kozteriileti zoldfellilet nem csokkenhet, a fak atiltetendék
vagy potlanddk, tovabb uj Ut tervezésekor kozlekedési zoldfelilet kialakitasa szlikséges.
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o lakdsszamhoz kotott zoldfeltleti mutatd
e A hatalyos terv a kett6nél tobb lakas elhelyezésére alkalmas épitési 6vezetekben egy egyedi,
komplex — az épitési ovezetben kialakitandd zoldfellleti mértéken alapuld, de az egy telken
kialakithaté lakdsszam fliggvényében valtozd (25 m?/lakds) — el8irds révén biztositja egyrészt
a zoldfellletek védelmét, masrészt a kialakithatd lakasok szamanak korlatozasat. Jelen
madositds sordan e szempontok érdekében az elhelyezhetd lakasszam utdn kialakitandd
zoldfelllet mértéke a telekméret fliggyvényében szigoritasra kerl az aldbbiak szerint:

- 300 m? telekteriiletig 25 m? 2 50m?
- 301-500 m? telekteriiletig 30 m? - 60m?
- 501-1000 m? telekteriletig 35 m? > 70m?
- 1000-2000 m? telekteriiletig 40 m? - 80m?
- 2000 m? felett 50 m? > 100m?,

o meglévé tarsashazi tombbels6k
e A zartsoru, els6sorban keretes beépitésli teriiletek esetében a tombbels6kben a hatsdkertek
egy tobbé-kevésbé 0Osszefliggé zoldfellletet alkotnak, melyek hosszi tavd meg6rzése
érdekében az Uj teleplilésterv szigoritja a hatdlyos el6irdsokat az ilyen jelleg(i lakéterileti és
telepuiléskézponti vegyes teriletek épitési Ovezetekben a teljes telekmélységnek a hatsokerti
hatarvonaltdl mért 1/3 részén a burkolatok és kerti épitmények mértékét, az Uj és meglévd
éplleteket illetéen.

A beérkezett vélemények, dnkormdnyzati igények alapjan eseti médositdssal érintett teriletek kozil
az alabbi harom terilet érintett zoldtertlet teriletfelhasznalasu tertletvaltozassal:

A tervezett mddositas soran a szomszédos lakoteriiletekhez illeszkedd SZT mddositds
madon Uj kertvarosias lakdterilet kerl kijel6lésre a hatdlyos tervben
1 jeldlt Zkp jelt kozpark teriiletének athelyezésével és atsoroldsaval, Ma > Lke
ter(jlet valamint M4 jel(i altaldanos mez&gazdasagi teriilet 6vezet atsoroldsdval.
A tervezett lakoterilet és védelmi célu erdGteriilet mez6gazdasagi Md > Ev
terliletek mas célu igénybevételével valdsithatok meg. A tervezett
madositas atlagosnal jobb mindségl termdéfoldet érint Zkp > Lke
A tervezett moddositas sordn a Lajosvaros-nyugat varosrészben| SZT mddositds
6 elhelyezked6 9015/6 hrsz ingatlan terulete a meglévé éllapotokn.z'ak Zkk > Gksz
teru'let megfelel6en a hatalyos tervben szerepld Zkk jell kozkertrél és a KOu
jeld kozlekedési terlletr6l Gksz jeld gazdasagi teriilet Ovezetre KOu > Gksz
maodosul.
Az Ostrom utca mddositdssal érintett terlletén koézteriletrendezés |  s7T mddositds
11. torténik a meglévé allapotnak megfelel6en, melynek soran mdédosul a
terilet |kisvarosias lakoterulet, a kozlekedési célu terulet és a zoldterilet — KOu > Lk
kozkert hatdrvonala. Zkk > KOu

Jelen tervmoddositas soran a kiilterlileti zoldfeliileti elemek vonatkozasdban az alabbi valtozasok
torténnek.
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A teleplilés erdGsiiltsége orszagos atlag feletti. Az erdéteriiletek lehatdroldsa az Orszagos
Erd6allomany Adattari nyilvantartas figyelembevételével felllvizsgalatra kerilt, az elsGdleges
rendeltetésiik/telepiilési funkcidjuk/altalanos hasznalatuk alapjan az erdéteriletek védelmi (Ev),
rekredcids (Er) és egyéb (Ee) besorolast kaptak.

A mezGgazdasagi teriletek fellilvizsgalatra keriltek, és a foldhaszndlat mddja és természetbeni
allapota figyelembevételével az érvényben 1év6 jogszabalyi kornyezetnek megfelel6en altaldnos és
kertes mez6gazdasagi teriilet kategériaba lettek sorolva.

A telepuilés kozigazgatasi terliletén, a Délnyugati kiilteriileti varosrészben [évé mocsar muvelési agu
terlilet természetkozeli terilet 6vezetbe keriilt besorolasra.

A terv gazdasagi fejlesztési terliletein és a telepliléskép védelmi szempontbdl kedvezbtlen latvanyu
terlletek esetében figyelmet kell forditani a megvaldsuld épitmények takarasdara, az Ujonnan létesiild
telephelyeket haromszintes novényallomanyd zoéldsdvval, 6koldgiai célu zoldfelllettel célszerd
elhatarolni. E célt szolgaljak az 0] telepliléstervben a megtartandd és kialakitandd zoldfellletekre
vonatkozd szabdlyozasi elSirasok.

A teleplilési 6sszképet javitand a lakdutcdk meglévs zoldsavjainak novényesitése. Az utak, utcak
atépitésekor a kozmdlvek épitésekor a felszini vizelvezetés mliveit, valamint a tobbi szlikséges
kézmdvet is olyan m(iszaki megoldassal kell kialakitani, elhelyezni, hogy maradjon elegendd hely at
menti zoldsdv kialakitdsara, illetve utcafdsitdsra. A 10-12 m szabalyozasi szélességi utcak mar legalabb
egyoldali fasitasra lehet6séget adnak. A 12 m-nél szélesebb utcdkban, megfelel6en helytakarékos
kézmuielhelyezés esetén, a kétoldali fasitas is lehetséges. Az utcafasitdst egy-egy utszakaszon
egységesen kell megvaldsitani. Rendezett, vonzd utcaképet csak Ugy lehet kialakitani, ha a fasitas egy
adott Utszakaszon egy fafajbdl, egyiitt ,iskolazott” névényanyaghdl torténik.

A telepilés zoldfelileti rendszerének 6koldgiai szempontbdl kiemelt teriiletei az erdGteriletek és a
gyepgazdalkodasi terlletek, melyek kedvez6ek az 6koldgiai hdldzat szempontjabdl, igy hosszu tavu
célkit(izés a természetkozeli dllapotuk fenntartasa, erésitése.

Erd6telepitésnél, valamint a kozosségi zoldfelliletek és a kozteriileti fasitdsok |étesitésénél a tdjban
honos fa- és cserjefajtak, vagy azok kertészetekben nevelt faiskolai valtozatainak alkalmazasat kell
elényben részesiteni. Ezzel egylitt javasolt a tadjidegen, 6rokzold fas novények alkalmazdasat kerdilni,
illetve mérsékelni, elsGsorban csak a kisebb terjedelm, intenziv zéldfellletek kialakitasara korlatozni.

Osszefoglalva tehat jelen médositas soran tett javaslatok a telepiilési zoldinfrastruktira-halézat
megorzését és fejlesztését szolgaljak.

I.7.4. A modositassal érintett teriiletekre vonatkozo tajrendezési, zoldfeliileti és
kornyezetvédelmi javaslatok

1. sZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A mddositassal érintett terilet Almagyar — Merengd varosrész kilteriiletén helyezkedik el a
belterilettel kozvetlenlil hatarosan. A beltertleti lakéteriletek felGl a Leganyi Ferenc utcan kozelithet6
meg. A kornyezetében kiilteriileten egykori sz6l6terlletek huzdédnak, melyek a felhagyott mdvelés
kovetkeztében erGteljesen cserjésednek. Szinte az egész teriilet atlagosnal jobb mindségi terméfold:
4. és 5. minGségi osztdlyu szantd, 4. minGségi osztalyu gylimolcsos, 3. mindségi osztalyu gyep.
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A mddositassal érintett terllet és kornyezete a VINGIS rendszer nyilvdntartasa alapjan
I. osztalyu borsz6l6 termbhelyi kataszterben nyilvantartott terilet, valamint a tajképvédelmi terilet
Ovezetével érintett. A mddositassal érintett teriilet kozvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd
tdji, természeti érték vagy teriilet.

A teriileten és kornyezetében nincs kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladd
igénybevétel, kibocsatds, illetve szennyezettség. A Lechner Tudaskézpont Szabdlyozott Tevékenységek
Fellgyeleti Hatosdgatdl szarmazo téradat adatszolgaltatds alapjan a mdédositassal érintett terilet keleti
fele megkutatott szildrd asvanyi nyersanyag terililet (blokktégla agyag lel6hely), és részben
aldbanyaszott teriilet: manganérc banyaszathoz kapcsolodé két feltard vagat érinti. Osszességében a
terilet kornyezeti dllapota megfeleld.

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen médositas sordn a szomszédos lakdteriiletekhez illeszked6 médon Uj kertvarosias lakéteriilet
keril kijelolésre a hatalyos tervben jelolt kozpark teriiletének athelyezésével és védelmi erdéterilet
Ovezetbe torténd atsoroldsaval.

A terllet szomszédsagdban meglév6 és Ujonnan kialakuld lakéteriletek huzddnak. A lakéterileti
fejlesztés illeszkedik a meglévé belterileti terlilethaszndlathoz. A lakéterlilet hataran, az un.
telepuilésszegélyen tervezett 40 m széles védelmi célu erd6teriilet &tmenetet képez a bel- és kilterilet
kozott.

Az atlagosnal jobb mindségl terméfoldek mas célu hasznositasat a term6fold védelme érdekében nem
vagy csak helyhez kotottség esetén lehet tervezni. Azaz a tervezett lakdteriletfejlesztés
megvaldsitasanak nem kizarod oka, de feltétele a mivelés aldl, illetve a sz6l6kataszteri teriletek kozdl
torténd kivonasa.

A tervezett mddositds nem okoz jelentGs valtozast a tdjszerkezetben, tajképben. Zoldfelileti
szempontbdl a teleplilés —a lakdkertek zoldfeliileteinek és a tervezett véderdé megfeleld kialakitasaval
— Uj bioldgiailag aktiv felliletekkel gazdagodik. Ennek érdekében a teriilet zoldfelliletét kertépitészeti
terv alapjan javasolt kialakitani. A novényzet sz(ir6hatdsa révén hozzajarul a légszennyezd hatds és a
zajterhelés csokkentéséhez, jelentGs hatdsa van a leveg6 dsszetételére (O,-termelés, CO,-felhasznalds)
és a helyi klimara. Jelen mddositds kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem jelent jelentds valtozast a
teriiletre.

2. SZAMU TERULET:

Tajrendezési, zoldfellileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moddositassal érintett terllet a Hajduhegy-észak varosrész Hajduhegy varosrészbe ékel6dd részén
helyezkedik el. Az északkelet felé lejt6 beépitetlen terlletet a Baktai Ut felSl kereskedelmi-szolgaltato
intézményterilet, dél fel6l lakodterilet hatdrolja. A hatalyos terv kertvdrosias lakoterilet épitési
Ovezetbe és kozlekedési terlilet Ovezetbe sorolja a mddositassal érintett teriletet.

A terilet atlagosnal jobb mindségl term6fold: 5. minGségi osztalyd szantd. A mddositassal érintett
teriilet és kornyezete a VINGIS rendszer nyilvantartasa alapjan |. osztalyu borsz6l6 terméhelyi
kataszterben nyilvantartott terilet, valamint a tdjképvédelmi teriilet Ovezetével érintett. A
madositassal érintett teriilet kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdji, természeti érték
vagy terilet.
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A terillet kornyezeti allapota megfelel6. A teriileten és kornyezetében nincs kornyezetvédelmi
hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen médositds a teriletet feltdard kozlekedési terilet meglévé allapotokhoz igazodd pontositasa
céljabol torténik. A tervezett moddositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kornyezetvédelmi
vonatkozasa.

3. SZAMU TERULET:

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moédositassal érintett lakdingatlan (1519 hrsz) a Cifra-Hostya — Tetemvar varosrészben, a Tetemvar
utca egyik kanyarulataban helyezkedik el. A telken Gjonnan létesilt, még befejezetlen lakdépilet all. A
foldhivatali nyilvantartds alapjan mdvelés aldl kivett terilet: lakdhaz udvar, gazdasagi épilet.

A tertlet és kozvetlen kérnyezetében nincs védett, védend® taji, természeti érték vagy terilet.

A modositassal érintett teriilet kdrnyezeti allapota megfelelS. A teriileten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A modositassal érintett terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatdarozott vizmindség-védelmi terllet 6vezetével.

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen mddositas célja a foldhivatali nyilvantartas szerinti térképi allomany és a geodéziai felmérés
alapjan bemért valds allapot kozotti eltérés korrekcidja a meglévé allapot kiszabalyozasaval.

A tervezett médositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kornyezetvédelmi vonatkozasa.

4. SZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett teriilet Felnémet varosrész déli részén helyezkedik el az Eger-patak- Tarkanyi-
patak és az Egri Ut menti lakdterilet kdzé beékelGdve. A teriilet az Egri Ut fel6l sajat haszndlatd utakon
(858 és 857/2 hrsz) keresztiil érhetd el, de azok szélessége nem megfelel§. A beépitetlen, egykor
miivelés alatt all6 szantdterilet a felhagyott mivelés kovetkeztében er6teljesen becserjésedett,
zoldfellleti boritottsdaga magas. Szinte az egész terilet atlagosnal jobb mindségl termdéfold: 4.
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mindségi osztalyu szanté. A hatdlyos terv kertvdrosias lakdteriilet épitési Gvezetbe sorolja a
modositassal érintett teriiletet.

Az Eger-patak az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezetébe sorolt. A mddositassal érintett teriilet
kozvetlen kdrnyezetében nincs egyéb védett, védend§ taji, természeti érték vagy terilet.

A modositassal érintett teriilet kdrnyezeti allapota megfelelS. A teriileten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A modositassal érintett terilet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben

meghatarozott vizmindség-védelmi terllet dvezetével.
Tdajrendezési, zoldfelliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen mdédositds sordn a hatdlyos tervben — a teriilet keleti oldaldn — jelolt feltaré it nyomvonala a
racionalisabb terilethasznalat érdekében a sajat hasznalatu Uttdl délre a terilet k6zépsé tengelyébe
kerul athelyezésre.

A tervezett mddositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

5. sZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moddositassal érintett teriilet a K2 jel( Ut és kérnyéke varosrész északi részén helyezkedik el a Kélyuk
utca déli oldalan. A gazdasagi teriilet kornyezetben |évé teriletet nyugatrdl a Kélyuktetd pincés
teriletei hataroljak. A 0707/1 hrsz terlleten egy kereskedelmi telephely Gzemel, mely a 10504/2 hrsz
telken kialakitott Uton kozelithet6 meg. A mddositassal érintett teriiletek a féldhivatali nyilvantartas
alapjan mdvelés aldl kivett teriiletek: telephely és sajat haszndlatu ut.

= = = - *
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A modositassal érintett terlilet kornyezeti allapota a kozuti és vasuti kozlekedésbél, valamint a
kornyezd telephelyek tevékenységébdbl addddan mind a levegémindség, mind a zaj- és rezgésterhelés
szempontjabdl terhelt. A teriiletet nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

Tajrendezési, zoldfellleti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen mddositas sordn a hatélyos tervben a 0707/1 hrsz telken nyugat-keleti iranyban jelélt kozut a
racionalis kozlekedési kapcsolatok és terillethaszndlat érdekében athelyezésre keril a jelenleg is
meglévd, KSlyuk utcdra kozvetlen csatlakozassal rendelkezé ut nyomvonaldra.

A tervezett mddositasnak nincs tajvédelmi, zoldfeliileti és kbrnyezetvédelmi vonatkozasa.
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6. SZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moddositassal érintett tertlet (9015/6 hrsz) Lajosvaros-nyugat varosrészben helyezkedik el a
Lajosvarosi temet6 és a kisvarosias lakoteriilet kozé ékel6dve. A terlilet északiirdanybdl a Vincellériskola
utca fel6l kdzelitheté meg. A telephely terlletén két csarnoképiilet all, déli részét tarolasra hasznaljak.
A mddositassal érintett teriilet a foldhivatali nyilvantartds alapjan mdvelés aldl kivett terilet, Gzemi
épllet.

A mddositdssal érintett teriilet és kozvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd tdji, természeti érték
vagy terilet.

A terllet kornyezeti dallapota megfelel6. A teriileten és kornyezetében nincs kornyezetvédelmi
hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatds, illetve szennyezettség. A teriletet
nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen médositds soran a telephely hatdlyos terv szerinti kozkert és kozlekedési teriilet ovezeti
besorolasa a meglévé allapotoknak megfelel6en Gksz jelli gazdasagi terilet 6vezetre mddosul.

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfelileti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.

7. SZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett terllet (10533/11 hrsz) a Déli iparterilet varosrészben helyezkedik el a
Kistdlyai Ut nyugati oldalan lévé gazdasagi terlileten. A szilard burkolatu ut telke a féldhivatali
nyilvantartas alapjan kivett terilet, sajat hasznalatu ut.

A terllet és kozvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy teriilet.

A maddositassal érintett teriilet kornyezeti allapota a kdrnyez6 telephelyek tevékenységébdél adéddan
mind a levegéminéség, mind a zaj- és rezgésterhelés szempontjabdl terhelt. A mddositassal érintett
terilet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott vizminéség-védelmi terilet
Ovezetével.

Tajrendezési, zoldfelliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen mddositas soran a hatélyos tervben maganutként feltiintetett 10533/11 helyrajzi szamu ingatlan
kozteriletként kerdl kiszabdlyozasra.

A tervezett mdédositasnak nincs tajvédelmi, zéldfelileti és kdrnyezetvédelmi vonatkozasa.
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8. SZAMU TERULET

Tajrendezési, zéldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett teriilet (9883/11 hrsz) a Déli iparterilet varosrészben helyezkedik el a KiilsGsor
utca déli oldalan. A terileten autdkereskedés és szerviz lizemel. Kérnyezetében kereskedelmi és ipari
gazdasagi terlletek huzédnak. A terilet a foldhivatali nyilvantartas alapjan mvelés alél kivett terilet,
Uzemi épilet.

A mddositdssal érintett terililet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték
vagy terilet.

A modositassal érintett tertlet kdrnyezeti allapota a kozuti és vasuti kozlekedésbél, valamint a
kornyezd telephelyek tevékenységébdl addddan mind a levegémindség, mind a zaj- és rezgésterhelés
szempontjabol terhelt. A mdodositassal érintett terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatdrozott vizminGség-védelmi teriilet 6vezetével.

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen médositas sordn a hatalyos tervben jelolt épitési hely kismértékben mddosul annak okan, hogy
a telek jogilag sarokteleknek mingsiil.

A tervezett mddositasnak nincs tdjvédelmi, zoldfelileti és kornyezetvédelmi vonatkozasa.

9. SZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kdrnyezetvédelmi vizsgalat

A moddositassal érintett terllet (0685/5 hrsz) a Déli ipartertilet varosrész déli részén helyezkedik el az
Andornaktalyai kozigazgatasi hatdr kozelében. A terllet a meglév6 allapot és a foldhivatali
nyilvantartds alapjan is arok.

A terlilet és kozvetlen kérnyezetében nincs védett, védend®d taji, természeti érték vagy terilet.

A moddositassal érintett tertlet kornyezeti dllapota megfelelS. A teriileten nincs kornyezetvédelmi
hatdrértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, illetve szennyezettség. A
maodositassal érintett terllet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben meghatarozott vizminGség-
védelmi teriilet 6vezetével, tovabba a szennyviztisztitd 500 m-es véddteriletén belil helyezkedik el.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen mddositds sordn a hatdlyos tervben — vélhet6en a szomszédos telepiilés, Andornaktalya
szabdlyozasi tervéhez vald illeszkedés végett — KOu-4 jel(i kdzutként jeldlt 0685/5 hrsz ingatlan
besoroldsa a meglévd allapotnak (arok) megfelelGen V jell vizgazdalkodasi terilet 6vezetre modosul.

A tervezett mdodositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kérnyezetvédelmi vonatkozasa.

10. sZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfellileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett teriilet a Szépasszonyvolgy varosrészben helyezkedik el a Tulipankert utca
északi oldalan. A déli irdanyu lejtéssel rendelkez6 teriilet beépitett, a foldhivatali nyilvantartas alapjan
mi(ivelés aldl kivett teriilet, lakéhdzakkal, gazdasagi épliletekkel.

A modositassal érintett terilet és kdrnyezete a tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett. A teriileten
és kozvetlen kérnyezetében nincs védett, védendd taji, természeti érték vagy terilet.
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A modositassal érintett terlilet kornyezeti allapota megfelelé. A terileten nincs kérnyezetvédelmi

hatdrértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség. A teriletet
nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A tervezett mddositds soran a terilet hatalyos Mk jell kertes mez6gazdasagi teriilet besorolasa
modosul a kialakult allapotnak megfelel6en a szomszédos lakoteriiletekhez illeszked6 Lke jell
kertvarosias lakoterilet épitési Ovezetre, valamint a szerkezeti jelentéségli zoldfelilet jelolés torlésre
kerdl.

A tervezett mdédositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kérnyezetvédelmi vonatkozasa.

11. sZAMU TERULET

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moddositdssal érintett teriilet a Maklari héstya varosrészben elhelyezked6 Ostrom utca. A déli oldalan
a vasuttol egy fas-cserjés ligetes zoldsav valasztja el, amelyben mdvelt kiskert, illetve murvds parkold
is taldlhatd. Az utca északi oldalan keriltek kialakitasra a lakotelkek gardzsai részben a sajat telken,
részben a kozterilleten.

A mddositdssal érintett terlilet és kbzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védend®6 tdji, természeti érték
vagy terilet.

A modositassal érintett teriilet kdrnyezeti allapota megfelels. A zaj- és rezgésterhelést szempontjabdl
a vasuti kozlekedésb6l adéddan terhelt, de a teriileten és kdrnyezetében nincs kdrnyezetvédelmi

hatarértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség. A teriletet
nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

Tajrendezési, zoldfelliileti és kornyezetvédelmi javaslat

e

A tervezett mddositds sordn az Ostrom utca kozterlletrendezés torténik a meglévé allapotnak
megfeleléen, melynek soran mddosul a kisvarosias lakdterilet, a kozlekedési célu teriilet és a
zoldterilet — kdzkert hatarvonala.a

A tervezett modositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kornyezetvédelmi vonatkozasa.
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12. sZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfelliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A mddositassal érintett terilet (10692, 10693, 10672, 10673 hrsz) az Almagyar-Merengd varosrész Uj
beépitésii lakdteriiletén helyezkedik el a Jod Janos utca és a Cecey Eva utca kozott. A tervezett gyalogos
atjarotol nyugatra lévé lakotelkek mar beéplltek, mig a keletre l1évék beépitetlenek. A terllet északi
irdnyu lejtéssel rendelkezik.

A foldhivatali nyilvantartas alapjan a moddositassal érintett telkek teriilete m(ivelés aldl kivett,
beépitetlen teriilet.

A modositassal érintett teriilet és kozvetlen kornyezetében nincs egyéb védett, védendd tdji,
természeti érték vagy teriilet.

A mddositassal érintett terllet kornyezeti allapota megfelel6. A teriileten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladé igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A teriletet nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A tervezett modositas soran Uj kdzteriilet kijelolés torténik a Jod Janos utca és a Cecey Eva utc kdzott
a Buzogany utca és a Cecey Eva utcak kozott megvaldsult gyalogos kapcsolatot biztositd kdzteriilet
folytatdsaként. A megvaldsult szakaszhoz hasonldan javasolt fasor telepitése, illetve a rendelkezésre
allo hely lehet6vé teszi tobbszintes novényzet kialakitasat. A gyalogut menti zoldfeliletet
kertépitészeti terv alapjan javasolt kialakitani.

A tervezett mddositasnak nincs tajvédelmi és kérnyezetvédelmi vonatkozasa.

13. sZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moédositassal érintett teriilet a Sanc varosrészben elhelyezked6 el 5574/2 hrsz ingatlan. A kisvarosias
lakoéterileti kornyezet zoldfeliileti boritottsaga maga.

A mddositdssal érintett terlilet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védendé tdji, természeti érték
vagy terllet.

A modositassal érintett teriilet kdrnyezeti allapota megfelel6. A teriileten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladdé igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A teriletet nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

73



‘ Eger MJV TFT Megalapozé Vizsgalat

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A moddositassal érintett ingatlanon létesiilt épliletek a szomszédos éplilet vonalahoz illeszkedtek, nem
atelekhatarhoz. Jelen mdédositas soran a meglévé allapotnak megfelel6en kozteriiletrendezés torténik.

A tervezett mddositasnak nincs tajvédelmi, zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi vonatkozasa.

14. szZAMU TERULET

Tdajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A modositassal érintett terllet, a Pacsirta utcai lakdtelkek végében |évé garazssor (6916/4-8 hrsz) a
Hatvani hdstya varosrészben, a Remenyik Zsigmond utca lakételepen helyezkedik el. A lakotelkek
hatsotelkének takarasat egy sovénysor biztositja. A teriilet m(ivelési dga a foldhivatali nyilvantartds
alapjan kozteriilet és kozut.

A mddositassal érintett teriilet kdzvetlen kdrnyezetében nincs egyéb védett, védendd taji, természeti
érték vagy teriilet.

A modositassal érintett terlilet kdrnyezeti allapota megfelelS. A teriileten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, illetve
szennyezettség. A teriletet nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

Tajrendezési, zoldfelliileti és kornyezetvédelmi javaslat

Jelen mddositas soran a garazssor Ujabb egységgel torténd bovitése tervezett. Ez a meglévé gyepes-
cserjés zoldfelllet kismértéki csokkenésével jar, mely kompenzalhaté a fennmaradoé zoldfelileten.
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A tervezett mddositds tajvédelmi, zoldfeliileti és kdrnyezetvédelmi szempontbdl nem jelent valtozast
a terlletre és kérnyezetére.

15. sZAMU TERULET

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A tervezett médositas a Hatvani hdstya vérosrészben elhelyezkedd Koszoru utcai Kpi/SZ-90-4,5-U
épitési dvezetbe sorolt pincéket, borhazakat érinti.

A mddositdssal érintett terlilet és kdzvetlen kdrnyezetében nincs védett, védend6 tdji, természeti érték
vagy terllet.

A modositassal érintett teriilet kdrnyezeti allapota megfelelS. A teriileten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A teriletet nem érinti kornyezetvédelmi korlatozas.

Tajrendezési, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A tervezett médositas csupdn a HESZ el8irasait érinté modositas, pontositas a Koszory utcai pincék,
borhazak szabadonallé beépitési méddal meghatérozott Kpi/SZ-90-4,5-U épitési dvezetét illetéen.

A tervezett mddositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kérnyezetvédelmi vonatkozasa.

16. SZAMU TERULET

Tajrendezési, zéldfeliileti és kornyezetvédelmi vizsgalat

A moddositassal érintett terilet Tihamér varosrészben helyezkedik el a Kertész utca — Homok utca —
Makldri Ut — Hontalan utca altal hatdrolt tdombben. A lakéterileti tdmbot feltdré Menhaz utca a
meglévé dllapotok szerint végighalad ugyan, de a kiszabalyozasa nem megoldott.

A mddositdssal érintett terillet és kornyezetében nincs védett, védendé tdji, természeti érték vagy
teriilet.

A modositassal érintett terlilet kdrnyezeti allapota megfelelS. A teriileten és kdrnyezetében nincs
kornyezetvédelmi hatarértékeket eléré vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatds, illetve
szennyezettség. A modositassal érintett terilet érintett a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
meghatarozott vizmindség-védelmi teriilet Ovezetével.
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Tdajrendezési, zoldfelliileti és kornyezetvédelmi javaslat

A tervezett mddositds sordn a Menhaz utca nyomvonaldnak moddositdsa, pontositasa torténik a
foldhivatali nyilvantartasnak megfelel6en.

A tervezett mddositasnak nincs tajvédelmi, zoldfellleti és kornyezetvédelmi vonatkozasa.
1.7.5. Csapadékviz-gazdalkodas

Atelepliilés egyik megujuld természeti er6forrasa a lehulld csapadékviz, amelyet elsésorban a telepliilés
teriiletén belil kellene hasznositani.

Az elmult években megfigyelhet6 klimavaltozas hatdsaval jard szélséséges csapadékesemények és a
telepulés urbanizaciés folyamatai soran varhaté burkoltsagi arany novekedésébdl tobblet csapadékviz
elvezetési igények keletkeztek.

A szélsGséges csapadékesemények kiegyenlitésének, a telepilésen el6forduld havaria eseményt okozd
nagyintenzitdsu es6zések kartételének enyhitése, vagy megelGzése telepiilési szinten csak tudatos
vizgazdalkodassal, vizvisszatartdsi lehet6ség kialakitdsdval kezelhet6. ElsGsorban a keletkezett
csapadékviz elvezetend6 mennyiségének csokkentésére kell torekedni a csapadékviz gydjtésével és
tdrozdsdval. A vizvisszatartdsra az dnkormanyzatnak fel kell hivni a lakossag figyelmét, 6sztondzni,
példat mutatni sziikséges. Masodsorban telepiilési szinten fontos minden megkezdett Uj beépitéssel
jaro teriletfejlesztésnél legelGszor is a csapadékviz elvezet6 haldzat kiépitése és a mar meglévé haldzat
megfelel§ miszaki karbantartasa.

A teleptlés felszini vizrendezésében jelent6s szerepe van a vdros kozigazgatasi teriletén futd
kisvizfolydsoknak is, melyek a vizelvezet6 rendszerekbe tovébbitjak a lehullé csapadékvizet. igy nagy
gondot kell forditani a vizfolydsok, darkok, csatorndk zavarmentes vizelvezetéshez sziikséges
mederkarbantartas munkalatokra, melyek megfelel6 elvégzéséhez karbantartd sdvok kijelolése
sziikséges. A helyi vizkarok (vizelontések, vizallasok) megel6zésére mind a belteriileten, mind a
kiiltertleten helyi vizvisszatartas kiépitése sziikséges: valamennyi Uj burkolt feliilet névekedésével jaréd
beruhazasnal meg kell oldani. Ehhez az épitési szabalyzatban a feladatokat, kotelezettségeket rogziteni
kell. Mindezek megvaldsitasakor azonban figyelemmel kell lenni a koézigazgatdsi teriilet érzékeny
ivovizbazisara.

A megfelel6 csapadékviz-gazdalkodas eredményeképpen csdkkenhet a foldtani veszélyforrasokat
jelent6 felszinmozgasok (riolittufa falak, szakadd partfalak, suvadasok stb.) szama.

76



J Eger MJV TFT Megalapozé Vizsgalat

1.8. KOZLEKEDESI JAVASLAT

P

Keleti elkertil6ut

A keleti elkerl6 ut kapcsan — jelen terv készitésének idejében — folyamatban van egy terveztetési
eljaras. A terveztetés az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium gondozasaban késziil, mely eljaras jelen
fazisaban még nincs végleges kivalasztott és az érintett hatdsagok altal is elfogadott nyomvonal
meghatdrozva. Ennek azért van jelentGsége, mert a tervkészités fazisaban adatszolgaltatasi céllal
hivatalosan megkeresésre kertilt mind a Minisztérium, mind a tervezéssel megbizott tervez6 cég, de a
megkeresésre az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Utépitési Beruhazasok Tamogatdsaért Felel6s
Helyettes Allamtitkartdl kapott ,,PAT/1324-16/2023/EMBLO” iktatészamu hivatalos vélasz alapjan, a
tanulmdnyterv, a kdrnyezeti hatdstanulmany és a kozuti biztonsagi hatasvizsgalat véglegesitése még
zajlik, ami miatt az egyes szakaszok nyomvonalvaltozatai munkakaozi allapotinak mindGsilnek. A valasz
alapjan tehat az Uj Teleplilésterv készitése soran még nem tudjuk kiszabdlyozni a végleges valtozat
szerinti nyomvonalat, mivel végleges valtozat és ehhez kapcsolédd kisajatitasi vonal egyel6re nem
|étezik, s6t a minisztériumi valasz felhivja a figyelmet arra is, hogy végleges nyomvonal hidnydban az
elkeril6 uat egyes szakaszait kijel6l6 nyomvonaltengelyek az Uj Teleplléstervben torténé
feltlintetésének felelgssége Eger MJV Onkormanyzatat terheli. Ehhez kapcsoléddan felmeriilt a
hatdlyos SZT-n szerepl6 nyomvonal kérdésessége is, mivel az el6zetes egyeztetések alapjan jo eséllyel
ezen a nyomvonalon mar biztos nem fog megvaldsulni az Uj elkeril6ut. Részben azért, mert az un.
belsé nyomvonal eleve nem teljesen a hatdlyos SZT szerinti nyomvonalon ment volna, masrészt a nem
hivatalos el6zetes dllasfoglalasok szerint alapvetSen a kiils6 nyomvonal a tdmogatott nyomvonal. A
bemutatott korilmények miatt, a javasolt telepiilésrendezési megoldds addig nem tud egyértelm
madositasokat tartalmazni, ameddig az elkerll6ut végleges nyomvonalanak kijel6lésében nem
torténik hivatalos elGrelépés, de a szabalyozasi terven a jelenlegi kiszabalyozott nyomvonalra rakerdlt
egy jelolés, mely funkciévalto teriletként jeloli ki a jelenlegi kiszabdalyozott terileteket. A tervezett
allapot nyomvonalvaltozatai tdjékoztatd jelleggel keriilnek fel a tervre.

Eger kerékparos halézati rendszer fejlesztési lehetdségei

Egerben a kozelmult jelentGs kerékparos haldzati fejlesztései ellenére tobb haldzati hiany megoldasa
sziikséges. A 2016-ban késziilt Kerékparforgalmi Haldzati terv (Magyar Kerékparosklub), illetve a 2017-
ben készilt Fenntarthatd varosi Mobilitasi terv (SUMP) (Mobilissimus Kft.) a halézat fejlesztésekre és
Utemezésre javaslatot ad.

A {6 fejlesztési irdnyok:

- Az Orszagos Terliletrendezési tervben és a Heves Megye Terlletrendezési tervben kijelolt
torzshaldzati kerékparos kapcsolatok, és azok varosi atkelési szakaszai

- Avdéroskozpont és a varosrészek alkdzpontjai kozotti kapcsolatok

- Ajelentds forgalomvonzo létesitmények kerékparos megkdzelithetésége

Az OTRT harom Egert érint6 orszagos kerékparos Utvonal nyomvonalat jeldlte ki.

- 10. szamU (14-es jelli Euro Velo): Szentgotthdrd — Zalaegerszeg — Keszthely — Tihany —
Balatonakarattya — Székesfehérvar — Budapest — Hatvan — Gyéngyds — Eger — Hortobdgy — Debrecen
— Nyirdbrany.

- 22.szamu Bikki kerékparatvonal: Ozd — Dédestapolcsany — Szilvasvarad — Bélapatfalva — Eger
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- 23.szamu Nyugati — Zempléni kerékpdrutvonal: Gonc — Boldogkdévaralja — Miskolc — Fels6tarkany -

Eger

Ezek kozul csak FelsGtarkany felé vezetd kerékparut épilt ki, a 25. szamu féat északi iranydban
(Szarvaskd), Andornaktalya — Mez6kovesd (2501 jell at) és Egerszalok (2416 jeld ut) felé nincs
kerékparos kapcsolat.

A megyei terv a 24. szamu f6ut mellett Sirok felé tartalmazza kerékparos utvonal kiépitését.

Ezek atvezetésére a varoson a Kerékparforgalmi Haldzati terv adott javaslatot, a mar kiépiilt észak —
déli kerékparos tengely felhasznalasaval.

A varoson beliili fejlesztés f6 iranvai:

Az orszagos és megyei hdldzatfejlesztés dtvezet6 szakaszai:

Szaldki ut — Szvorényi utca — Kossuth Lajos utca
Karolyi Mihaly utca

Kistalyai ut (déli szakasz)

Szarvaskéi ut

Baktai ut — Kisasszony utca — Malom utca

A varosrészek megkozelitését biztosité kerékparos f6haldzati elemek:
Kertész utca (Tihamér)

Hadnagy utca (ICSM)

Torvényhaz ut (varoskézpont nyugat)
Cifrakapu utca (Fels6varos)

Széchenyi Istvan utca (Varoskozpont észak)

Tavlatban, a 24. és 25. szamu féut elkerul6 szakaszainak megvaldsitasa utan figyelembe veheté

irdnyok

25. szamu féuat
Vécseyvolgy utca — Tetemvar utca

Ezen kivil egyes varosrészekben a mellékhalézat meglevd utakon forgalomtechnikai kijel6lésekkel

fejleszthetd

Lajosvaros — Faiskola utca

Hajdlihegy — Csokonai utca — Bem tdbornok utca
Szépasszonyvolgy felé — Kiraly utca

Karolyvdros — Sertekapu utca, Barkdczy utca
Tihamér felé — Maklari ut
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A jelent6s mddositassal érintett teriiletek kdzlekedési vonatkozasai

Az aldbbiakban azon terilletek kerililnek bemutatasra, mely mddositasok esetében koézlekedési
szempontl vonzatokkal is sziikséges szdmolni, illetve egye tavlati felmerilt elképzelésekrdl is szdl a
javaslat.

1. Almagyar — Mereng6: uj lakéterilet kijeldlése

A terllet kozati megkozelitését északi irdnybdl a Leganyi Ferenc utca feldl, déli iranybdl a Merengé
utca feldl kiszabalyozott utak fogjdk biztositani. A tervezett mddositds szerinti lakdterilet kozati
kapcsolatai kozil a volt park teriiletet dél és nyugat fel6l hatarolé at gydjtéut kategoriaju, tervezési
osztdlya B.V.d.B, a tobbi kiszolgalé ut, tervezési osztalyuk B.VI.d.B.

2. Hajduhegy észak

A moddositassal érintett terilet kdzuti kapcsolatdt a Baktai ut (24. sz. f6ut) feldl a jelenleg beépitett
terlilet ENY-i hataran kijeldlt gy(ijtéut fogja biztositani, illetve dél felél a Mikes Kelemen utca. A
madositott nyomvonalu kiszolgald utca (B.VI.d.B) szabalyozasi szélessége 16 m, a dél — keleti végén, a
zsakutcds szakasz miatt forduld kialakitasa sziikséges. A Mikes Kelemen utcai csatlakozas kozterilete
12 m széles.

4. Felnémet: Patak menti tertletek

A terilet megkozelitése csak észak fel6l a 25. sz. f6uthoz csatlakozé Borsod utca déli
meghosszabbitasaval biztosithatd. Ezt a Tarkanyi patakon hid épitésével lehet kialakitani.

A tervezett kiszolgald utca 12 m széles kozteriletd, tervezési osztalya: B.VI.d.B., zsdkutca a déli végén
forduldval.

5. K2 kérnyéke

A 252 szamu f6uttdl délre es6 gazdasagi terliletnek két kozuti kapcsolata kiépiilt:

- Az M25 — 252 szamu f6ut — KSlyuk Gt korforgalmu csoméponthoz dél — nyugat fel6l csatlakozd
ut gydjtéut jellegd

- A 252 szamu féut — Faiskola utca csomdponthoz délrél csatlakozd Kélyuktetdi Pince sor ives
szakasza is megvaldsult.

A tervezett szabalyozas a két megvaldsult szakaszt 6sszekotd ut kiépitésének lehetGségét biztositja.
Szabdlyozdsi szélessége 12 m, tervezési osztalya B.VI.d.C.

7. Ipari park

Az Ipari park déli részén a Kistdlyai Uthoz kapcsolddo jelenlegi Uthalozat az Agria Drink logisztikai
teriiletén beldl van.

A terileten belili tovabbi gazdasagi egységek megkozelitését kozutként fogja biztositani a meglevd
10533/11 hrsz. Ut, 12 m széles szabélyozassal, tervezési osztalya B.VI.d.C.
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8. Kiilsé sor

A terililet megkozelitését a Déli iparterilet nyugati részének gy(ijt6utja a Kilsd sor biztositja. Az épitési
hely novelése a kozlekedési igényeket nem maddositja.

9. Déli telepulésszél

Egy meglév( arok atsoroldsat tartalmazza a tervezet kdzlekedési teriiletbdl vizgazdalkodasi teriletbe.
A moddositasnak kozlekedési igénye nincs. Andornaktdlya felé a kapcsolat biztositott marad.

11. Ostrom utca médositasa

A moédositas a KOu- teriilet korrekcidjat tartalmazza, de ez a kialakult valds &llapot lekdvetését jelenti.
Uj kozlekedési igény felmeriilése nem vérhaté.

12. Almagyar-Mereng6, Uj gyalogos atkotés

Korabbi szabalyozasi médositas keretében kijeldlésre keriilt a Cecey Eva utcatdl északra esé tombben
egy gyalogos atkotés terilete, mely most masodik Gtemben a déli irdnyban is meghosszabbitasra kerdil.

Véleményként beérkezett, de tdmogatast még nem kapott tavlati fejlesztési lehet6ségek

096/11 hrsz-u ingatlan dtsoroldsa uj Gksz teriletbe

A terllet megkozelitését a 25103 jell Berva bekot6ut biztositja, az Ut érintett szakasza belterileti
jellegl. A gazdasagi terilet kijel6lése szamottevé forgalmi hatassal nem jar. K6zosségi kozlekedési
kapcsolata a Berva volgyi autébuszjarattal megfeleld.

8944/9 hrsz-i ingatlan atsoroldsa uj lakéteriletbe

A terileten levé Imola Bau telephelynek a Faiskola utca fel6l megfelel6en kiépitett kdzuti kapcsolata
van. A Faiskola utca mint a 25. sz. f6ut és a vasutvonal kozotti teriilet gyGjtéutja alkalmas a tervezett
lako beépités megkozelitésére.

A teriilet kozosségi kozlekedési kapcsolatat a Matyds kirdly uton kozlekedé autdbuszjaratok
megfelel6en biztositjak, a legkdzelebbi megalld tavolsaga 200 m.

A varos kerékpar haldzati terve tavlatban a Faiskola utcdban kerékparos mellékhaldzati elemet jeldl ki.
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1.9. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT

1.9.1. Atfogé, a telepiilésfejlesztési javaslatot alatdmaszté kozmdivesitési, elektronikus
hirkozlési feladatok

A teleplilés jelenlegi infrastruktura ellatottsagi mértéke (jelenlegi ellatottsag: villamosenergia 100 %,
vezetékes vizelldtottsag 97,7 %, kozcsatornds szennyvizelvezetés 89,7 %, vezetékes termikus
energiaellatas (80,4 % foldgaz+18,1 % tavhG) 98,5%) jelzi, hogy a kdzlizemd kdzmliellatas teriletén
valds hidnypotlasi feladat kozcsatorna haldzat fejlesztésénél jelentkezik. A kozcsatorna halézat
teleplilés szintlvé novelésével a talajba szikkadd szennyviz mennyisége csokkenne, ami Eger esetében
a felszin alatti vizkészletek (ivd- és termalviz kincs) védelmi szempontjabdl sziikséges.

A befogadd szennyviztisztitd telepen 2022-ben jelentds iszapvonali korszer(sitést hajtottak végre, igy
a védo6tavolsaggal terhelt teriletek terhelési mértéke csokkent, ezzel igényesebb, hatékonyabb
hasznositasara nyilt lehet8ség.

A vizellatds terén az ellatottsag jelenlegi mértéke alapjan a vizminGség javitdsa, a vizbazisok védelme,
az dllagukban, anyagukban avult hdldzati szakaszok rekonstrukcidja a megoldandé fejlesztési feladat.
A kiiltertleti ingatlanok hasznositdi szeretnének haldzatfejlesztést, ennek teret engedni varospolitikai
szempontbdl csak szigoru mérlegeléssel és korlatozottan javasolhatd, felmérve annak varhato
kovetkezményeit.

Vizbazis védelem érdekében a hidrogeoldgiai védsteriiletekre vonatkozé agazati el6irdsok és az egyes
vizbazisok védelmének kijelolési hatarozataiban rogzitettek betarttatdsa a vizminGség biztositasat
szolgdld hianypdtlasi feladat.

A régi épitésl (viz, szennyviz, csapadékviz) hdlézatok rekonstrukcidja az elszivargd szennyezések
elkerilésére, a pincerendszerek védelmében hidnypdtlo feladat.

A telepllés vizrendezésének igényes megoldasat kiemelt feladattd teszik a telepilés valtozatos
topografiai adottsdgai, valamint a pince-rendszerek védelmének igénye. Az (izemel§ elvalasztott
rendszer( csapadékviz haldzatot részben zart csatornak, részben nyilt arkok alkotjak. Az elvezetendd
csapadékvizek befogaddja az Eger-patak, amelynek hianyos karbantartasu medrének a vizszallitd
képessége korlatozott. A varos fejlesztésével jard burkoltsdgi arany novekedése, valamint a
klimavaltozas hatdsara jelentkez6 szélséséges csapadékesemények a vizelvezetési rendszer
felllvizsgalatat teszi sziikségessé. A vizelvezetés Utjan a szallitoképesség a meder jokarba helyezését
kovetbéen is korlatozott, igy a viz-visszatartds érdekében csucs-vizhozam csékkenté tdrozdk,
zaportarozok kialakitasara van sziikség. Ezt az Eger patak vizgy(ijt6 rendszeréhez tartozoé mellékagaknal
is meg lehet oldani, szabalyozva ezzel az Eger patakba érkez6 vizmennyiséget.

A csapadékvizzel vald gazdalkodasra is nagyobb figyelmet kell forditani. Nemcsak az elvezets rendszer
tulterhelésének megakaddlyozasa igényli a viz-visszatartds, helyi vizgy(jtés megoldasat, hanem a
vizgazdalkodasi szempontok is sziikségessé teszik. A csapadékviz locsolévizként valé hasznositasaval az
egyéb (kozhaldzati, vagy helyi vizkivételli) vizfogyasztds csokkenthets. A mez6gazdasagi hasznositasu
terlileten kilénosen elényds lehet ennek megvaldsitasa.

A gyors lefolyasu, id6szakos vizfolydsok a kilteriileteken is igénylik zaportdrozék kiépitését,
amelyeknek arvizvédelmi szerepe mellett masodlagosan szerep juthat az Ontdzéses
mez6gazdalkoddsban, halgazdalkoddsban, horgdszati, evezési, sport- és rekreacids vagy
természetvédelmi céll hasznositasban is.

82



J Eger MJV TFT Megalapozé Vizsgalat

A kozelmultban zajlott energiavalsag, az energiahordozdéi arrobbandas, nemzetkézi energiahordozo
elladtasi zavar, az eddigi ellatdsi struktura fellilvizsgalatat teszi szlikségessé.

A felmelegedés mértéke mar elérte azt a szintet, hogy a gépi h(ités biztositasa nélkil a h6ség-napokon
az élhet6ség nem biztosithatd. A gépi hiités energiaigénye pedig lassan meghaladja a téli flités
hdsziikségletének energia igényét.

Az Uj energiamixben igy nemcsak a téli f(ités energiaellatasat, hanem a nyari h(ités energiaigényének
a kielégitését is optimalis energiahordozodi strukturaval, biztositani kell. A haztartasok szdmara jelenleg
rendelkezésre allo, gazdasagi szempontbdl elérheté gépi h(itésre alkalmazott miszaki berendezés
villamosenergidval (zemeltethet6, amely egyben flitési célra is alkalmas. Az (j energiamixben igy a
foldgaz arrobbanasatdl és a rendelkezésre allasanak kockazatatdl figgetlen is, a termikus célu (flités-
h(tés) energiaellatdsra a villamosenergia hasznositasa fog el6térbe kertlni.

A villamosenergia felhasznaldsdanak mérséklésére a megujuld energiahordozd szélesebb kord
hasznositasi lehetGsége all rendelkezésre. A jov6ben a villamosenergia igény kielégitésére
féelosztohdldzat fejlesztési igénye varhaté, amit a VET-ben rogzitetteknek megfelelGen, az Uj
villamosenergia haldzatépités esetén mar csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhet6. A varos lazabb
beépitésli telepiilésrészein is arra kell torekedni, hogy a fold feletti elhelyezés(i kisfesziltségl
elosztéhaldzat miel6bb felszamolasra keriiljon, de addig is legalabb egy oszlopsorra keriiljon fektetésre
valamennyi, az utcaban haladd vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkdzlési halézat, részben
Ujabb oszlopsor ne keriljon elhelyezésre, részben az utcafasitds lehetGsége érdekében legalabb
egyoldalrél az oszlopsor felszamolhaté legyen. Ennek feltételeit a TKR-ben lehet és kell szabalyozni.

Afoldgazellatas igénybevételére egyel6re a mUiszaki és gazdasagi bizonytalansagok ellenére a varosban
tovabbra is sziikség lesz, hiszen a lakdsallomany 92,6 %-a rendelkezik foldgazbekotéssel és 80,4 %-a
flitési célra is hasznositja. A foldgazellatds arrobbanasa mellett is fennmaradasanak, esetleges haldzat
fejlesztésének tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a meguljulé energiahordozdk
hasznositasanak térnyerésével, a terjed6é naperémivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé
hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény jelentés hanyadat, a megujuld energiahordozdk
hasznositasaval lehet majd kielégiteni.

Tovabba a fold energidja is, mint megujulé energiahordozd hasznositdsra alkalmas. Hasznositasara
hdszondak, hdszivattyuk segitségével a varos barmely teriiletén lenne lehet6ség. Telken belili
beruhdzassal, éplletgépészet szintd megvaldsitassal kozhaldzati energiafogyasztas csokkentés,
kornyezeti allapot és fenntarthatdsag javitasa érhetd el.

A tavh@ellatast a vdros lakdsdllomdnyanak 18,1 %-a veszi igénybe. A tavh&szolgdltatas
gazdasagossaganak javitasara tobb terv is készilt, de korlatozottan kerllt megvaldsitasra. A
tdvhdszolgaltatds fejlesztésének akadalya, hogy a klimavaltozds hatdsdra ma mar a nyari hités
energiasziikséglete meghaladja a téli fltési hGsziikségletet, és a tdvhSrendszer h(itési célra torténd
hasznalata ma még nem megoldhaté. igy a tavhét hasznositd ingatlanok nyari hiitésére egyéb miszaki
megoldas kiépitése szlikséges. Jelenleg a hitésre a villamosenergia hasznositasa a legelterjedtebb,
amely egyidejlileg f(itési célra is alkalmas, igy hattérbe szoritja a tavhé hasznositds irdnti igény
novekedését.

A varos kommunalis tdvhGszolgaltatds gazdasdgossdganak javitdsahoz is a gépészeti korszer(sités, a
tavhé elosztd haldzat rekonstrukcidja mellett a megujuld energiahordozok kiegészité alkalmazasa
javasolhaté. MeguUjuld energiahordozéként a napenergia hasznositdsa kindlja a legkedvezébb
lehetdséget. A h6kozpont korszer(sitésében, vagy Ujabb h6kdzpontok létesitésénél a zérd kibocsatas

83



B J Eger MJV TFT Megalapozé Vizsgalat

miatt nagyobb szerepet kaphat a foldhével vagy a geotermdlis energidval torténd korszerdsitési
|épéssorozat. Kérnyezetbarat héellatasi rendszerhez a hasznalati melegviz termelésre a napkollektorok
alkalmazasa javasolt. Ennek alkalmazdsa a lakdtelepi, de egyéb éplileteknél is egyarant javasolhaté. A
nyari hiités kedvezd primer energiaellatasara a napelemek alkalmazasa célszerd. A teljes hésziikséglet
kb. 20 %-at lehetne kivaltani megujuld energiahordozd hasznositasaval. Ez |ényegesen javitana a varos
levegGijét.

A telepilés geotermikus energiakészletének hasznositasaval a kozhaldzati terhelés csokkenthet6. Erre
a termalviz komplex hasznositasa (gyogyaszati, egészségiigyi és egyidejlileg energetikai hasznositasa)
nyujt gazdasagos lehet6séget.

A varosban él6k vezetékes tavkozlési ellatottsaga teljes kordi, valamennyi vezetékes tavkozlési igény
kielégitett. A vezetékes elektronikus hirkozlési szolgdltatas alanyi jogu, a haldzatépitést pedig a
halézatengedélyes szolgaltatd sajat fejlesztésként épiti ki, figyelembe véve a helyi szabalyozdsi
el6irdsokat. A haldzatépitéshez sziikséges gazdasagi fedezetet a szolgdltatd biztositja, a szolgdltatas
feltételeirél a leend fogyasztdjaval szolgaltatdsi megdllapodast kot. A haldzatfejlesztés csak foldalatti
elhelyezéssel javasolhato.

A vezetékes szolgdltatasokhoz hasonldan a vezeték nélkili szolgdltatdsok esetében is megfigyelhet6 a
szolgdltatdk azon torekvése, hogy komplex szolgdltatasok biztositasa mellett maximalizalja a vezeték
nélkuli kapcsolat kihaszndalasat.

Egyértelm( tendencia a minél szélesebb adatatviteli sdv biztositdsa. Ehhez a bazisallomasok
raszterének s(ritése szikséges. Ezzel javithaté a beltéri lefedettség is, amely a vezeték nélkili
szolgdltatasok komfortos hasznalatanak feltétele. Ennek az igénynek a kielégitéséhez meg kell taldlni
a bazisallomasok elhelyezhetdségének a lehet&ségét. Uj vezeték nélkiili Iétesitmény elhelyezési
igényének felmerilése esetén a telepités lehetGségét a TKR szabdlyozza.

1.9.2. A tervezett mddositasok és koncepcionalis valtozdsok kozmii szempontu elemzése és
javaslatai

¢ Koncepcionalis valtozasok:
e A kertes mezégazdasagi teriileteken a jelenlegi 3%-os beépités 5%-ra mddosul, de Uj
lakéépiiletet elhelyezni ezeken nem lehet (OTEK szerint sem).

A beépitésre nem szant kertes mez6gazdasagi teriileten, ahol az el6irdsok alapjan uj lakéépulet
nem is helyezhet6 el, kozmdvesitési kotelem sincs. Ezeken a telkeken emberi tartézkodasra
szolgdld épilet elhelyezése esetén a villamosenergia ellatds kiépitése javasolt, egyéb
kozmdigények kielégitésére helyi kozm(ipotldk alkalmazhatdk, azok létesitésére vonatkozd
elGirasok betartdsaval.

A mUszaki-technoldgiai fejlédés egyre kedvez6bb lehetGségeket kindl a helyi kozmipdtlasok
megoldasara. Kozmlpdtldas ma mar valamennyi kdzmligény kielégitésének biztositasara
rendelkezésre all. Kbzm(ipétldval a villamosenergia ellatas és a termikus energiaellatds, a helyi
vizbeszerzés és szennyvizgylijtés-kezelés kiépitésére is van megoldds, ezek l|étesitésére
vonatkozéan a HESZ-ben elGirtak szigori betartasaval. A kdozmUpdtlok létesitésénél a
kornyezetterhelés, karositds elkertilése érdekében, kiemelten a felszin alatti vizkészletek
szennyezési lehetdségének kockazatmentes kizarasi igényét figyelembe kell venni.

A beépitésre nem szant kiskertes terlleteknél a tapasztalatok szerint a telektulajdonosok
részérél altaldnosan jelentkezd igény, a koziizem( ellatas kiépitésének kérése, akar annak a
koltségvallalasaval. Ezt azonban nagyon meg kell fontolni, mert a kdzmd-infrastruktura,
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elsédlegesen a kozlizemd ivéviz ellatas kiépitése beépitésre nem szdnt terlleten az allandd
tartézkodas lehetlségét biztositja, s ezzel megdllithatatlan folyamatot indithat el, az
onkormanyzat telepilésfejlesztési szandékaitdl ellentétes irdnyban. Ezzel a spontan kialakulé
allapottal majd mégis feladatokat, kotelmeket ré az 6nkormdnyzatra.

e Lakoteriiletek altalanos elGirdsai kozott jelentdsen szigorodnak az elhelyezheté maximalis

lakasszamra vonatkozé elGirdsok. Ennek kovetkeztében remélhetéleg csokken az djonnan
épiil6 lakoépiiletekben elhelyezett lakasok szama.

Az egyes lakéteriileti Ovezetekben a tervezett lakdsszdm csokkentés kozmlivesités
szempontjabdl a teljes kozmdellatas kiépitési kotelmét nem érinti, csak a varhaté
kozmdigények csokkenését vonja maga utdn. Ez a varhatd igénycsokkenés a kiépitendé
haldzatok paramétereit alig érinti. Pl vizeloszté halézatndl az NA 100-as paraméternél kisebb
vezeték épitése a biztonsagos tlziviz ellatds érdekében nem épithet6, hidba csokken a
vizfogyasztds mértéke. A lakdsszam csokkenése ugyanakkor a haldzati rendszerek
alapbazisainak kisebb terhelését jelentik, igy a tobblet igények kielégitése kevesebb
hattérfejlesztési munkat igényel.

e Barnamezds teriiletek kijelolésre keriilnek

A barnamez0s teriileteken tervezett Uj funkcidk, beépitések megvaldsitdsahoz a jelenlegi
beépités felszamoldsa sziikséges. A meglevé felépitmények felszamolasaval egyidejlileg azok
jelenlegi kozmuellatdsat is fel kell szamolni, funkciét vesztett vezetékeket kibontdssal kell
eltavolitani és azok kozhaldzati csatlakozasait a teriilet funkciévaltdsanak megvaldsitdsdhoz
szakszer(en le kell zarni. Esetenként el6forduld, a teriileteken szolgalommal, vezeték joggal
athaladd vezetékeket, ha az a funkcidévaltds megoldasat akaddlyozza, a teriilet Uj
hasznositdsanak elGkészitésekor ki kell valtani. A funkcidvaltas tervezésénél, az Uj
hasznositdshoz annak igényeit kielégit6 kozmdellatas megoldasa sziikséges, figyelembe véve

a helyi épitési szabalyzat el6irdsait és a kozmlvekkel 6sszefliggd természeti, topografiai,
hidrogeoldgiai adottsagokat is.

A barnamez6s teriiletek korabbi hasznositdsanak kézm{(ellatasara gyakorta el6fordult egyes
kézmdveknél a helyi 6nellatds megoldasa. A teriileten kordbban m(ikodé lizemek jellemzéen
sajat vizbeszerzést, sajat szennyvizkezelést lUzemeltettek és az energia termelésnél is
torekedtek az Onellatadsra. Ezeket biztositd mdiszaki berendezések tdbbnyire teljesen
elavultak, megbrzésik felesleges, teljes felszdmoldsuk sziikséges. Egyediil a helyi
vizbeszerzés megGrzési lehetGségét célszerli vizsgalni, kizarélag nem ivéviz minGségl
vizigény kielégitésére.

A terililet Uj hasznositasanal, 6sszhangban a varos hatdlyos helyi épitési szabalyzataval,
amennyiben az Uj hasznositas beépitésre szant teriilethasznositds, annak feltétele a teljes
kozmdellatds megoldasa. A teljes kdzmlellatds biztositasara ki kell épiteni a kozlizemi
vizellatdst, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a villamosenergia
ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. Tovabba
meg kell oldani a terilet gazdasagos lGzemeltetését és a fenntartasi koltségek csokkentését
szolgdlé nem ivéviz minGségl vizigényét kielégitd vizellatasat, locsoldviz ellatast és a
fenntarthatésagot javitd megujulé energiahordozd hasznositds minél szélesebb kord
lehetGségét.

Avarhaté igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kozhaldzatok, bazisok szikséges kapacitdas bdvitésének a biztositasa vizi
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kézmdvekre ugyanugy, mint energiakdozm(ivekre és elektronikus hirkdzlésre is szolgaltatasi
megallapodast kell kotni a szolgaltatéval, amelyben a szolgdltatd az ellatds biztositasanak
mUszaki-gazdasagi feltételeit rogziti. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogyha az adott terilet
jelenleg is rendelkezik lekotott kozmi-kontingenssel akkor a kozmlifejlesztési hozzajarulast
csak a jelenlegi lekotott kontingens feletti igényekre kell megfizetni.

77

Meg kell emliteni, hogy a hatdlyos 7/2006 TNM rendelet elGirasanak megfelelGen, Uj
éplletek esetén a kozel nulla energiaigényl épuletek kdvetelményszintjét kell teljesiteni.
Ezen kovetelményszintek elvardsa mellett az épiletek energiaigényét legaldbb 25%-os
mennyiségben, helyben termelt megujulé energiaforrdsbél kell biztositani. Ennek az
energiahatékonysagi elvardsoknak megfelel6en Uj éplletet energiatakarékosan kell
kivitelezni és az energiasziikséglet kielégitéséhez a megujuld energiaforrds hasznositasanak
lehet&ségét is meg kell oldani.

A klimavaltozds hataskompenzdlasa érdekében szamolni kell a tervezett Uj beépités termikus
energiaellatdsdban, a flités mellett a h(tés megoldasanak igényére is. Ennek kozos
beruhazasi lehetdségére a villamosenergia és a megujulé energiahordozd hasznositdsa all
rendelkezésre.

BarnamezG@s beruhazasi terlletekre altalanosan jellemz6 a korabbi funkciéju hasznositasnal
a megengedettet meghaladé nagyobb burkoltsagi ardny kialakitdsa. A tervezett Uj
beépitéssel, a kotelezben eldirt zoldfelllet kialakitasaval valtozik az elvezetend6 csapadékviz
mennyisége.

Ha a tervezett Uj beépitéssel a burkoltsag ng, azzal az elvezetendd csapadékviz mennyisége
is n6, ezért a teriletrdl a jelenleg elfolyé viz mennyiségét meghaladd tobblet csapadékviz
helyi visszatartasat meg kell oldani, telken beliil kialakitott helyi zaportarozéval, amelyben
Osszegyl(jtve a csapadékvizeket, fékezetten és késleltetve szabad a kialakitott kozhaldzati
vizelvezet6 rendszerbe kiengedni. Ennek méretezése a tovabbtervezés feladata.

Ha a tervezett Uj beépitéssel a burkoltsag csokken, azzal az elvezetend6 csapadékviz
mennyisége ugyan csokken, de az elvezetés a tovabbszallitas Gtjdn nem biztos, hogy
zavartalan. Ezért ellendrizni kell a kézhaldzat befogadd képességét, ha a tovabbszallitas
lehet6sége korlatozott, akkor a terhelés csokkenés ellenére, a helyi vizvisszatartas
lehet&ségét ki kell épiteni a kozhaldzati befogadd nyilatkozat el6irdsainak megfelelGen.

Azokndl a barnamezGs terilethasznositasu telkeknél, ahol a tertlet funkciévaltasa soran a
hasznositdsa beépitésre nem szant marad, ott a helyi szabdlyozas alapjan kdzmduvesitési
kotelem nincs, csak bizonyos elvarasok irhatdk elS. llyen elvards az emberi tartézkodast
szolgdld épitmény szamdra a villamosenergia ellatas kiépitése, illetve annak a kiépitési
lehet&sége célszerl. Egyéb kozmdigény kozm(ipdtldval, kbzhaldzat fejlesztés igénye nélkil is
kielégithet6. Elvaras, hogy emberi tartdzkodast szolgdld épitmény kozmdellatasara
rendelkezésre dlljon a kozegészségligyi szempontbdl is elfogadott vizellatds, valamint a
szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkil és a csapadékviz
elvezetése is biztositott legyen. A szennyvizelvezetés, elhelyezés, kezelés megoldasanal az
alkalmazhatoé kézm(ipdtidnak a kérnyezet védelmét, kiillonosen a felszin alatti vizek védelmét
biztositani kell.

Egyes specidlis fekvésl terileteken megvaldsitasra keriil6 beépitésre nem szant
terlilethasznositas esetén ett6l eltéré kozmdvesitési kotelem is meghatarozhato, erre
vonatkozdan a helyi épitési szabalyzat ad Utmutatast. A specidlis csoportba tartoznak a varos
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vizbazis védelmét szolgald hidrogeoldgiai védéteriiletek, védSidomok és a vizmindség-
védelmi teriiletek, amelyekre vonatkozdéan a felszin alatti vizkészletek védelmét szolgdld
specialis kovetelmények irhatok eld.

e A déli ipari teriiletek b8viilése kapcsan 4\ A= ) .
az alabbi Mko jeli mezbgazdasagi b\ S |
terlilet gazdasagi épitési ovezetbe vald ' ‘

atsoroldsanak lehet6sége meriilt fel, de
ezt az atsorolast a telepiilésterv még
nem tartalmazza, csak lehet6ségként.

A vizsgalt, jelenleg beépitésre nem szant hasznositdsu terilet az E-k6zm nyilvantartds szerint
kozmdellatassal nem rendelkezik, de terlletén gerinchalézati nyomvonalak haladnak keresztil
és érinti a terlletét kozmdlétesitmény, kozm(ibazis okozta korlatozé hatas is. Az elGzetesen
tervezett funkcidvaltas sordn az Uj hasznositdssal a teriilet beépitésre szant hasznositasu lesz,
amelynek kdzmdellatasara a hatalyos helyi épitési szabdlyzat alapjan is a teljes kozmdellatds
kiépitése szlikséges. Az Uj hasznositds soran jelentkezd kozmdigényeket a telepiilés
kézmdbazisai varhatéan ki tudjak elégiteni. A teljes kdzmdellatashoz kézmlivenként a
kozhaldzati csatlakozasokat a meglevé halézati rendszerhez ki kell épiteni. Az egyes
kézmivekhez a kozhaldzati csatlakozasi helyeket a tovabbtervezés soran a szolgaltatok jelolik
ki.

A kozhdlézatra torténd csatlakozds feltétele a kozhaldzati csatlakozas kiépitésének
megoldasan kival, vizi- és energiakozm(veknél egyardnt a szolgdltatokkal szolgdltatasi
megallapodds megkotése, amelyben a szolgaltatd, a szolgaltatas feltételeit rogzitheti. Az Uj
beépités energiaellatdsi strukturdt a beruhazé hatdrozhatja meg, kotelme csak a teljes
kdzmUelldtds igényének kielégitése, amelyet az OTEK el@irdsai alapjan vezetékes
energiahordozdkkal, és/vagy megujulé energiahordozé hasznositasaval egyarant teljesithet.

A tervezett Uj teruletfelhasznalasndl figyelembe kell venni a kézmivek okozta korlatozd
adottsagokat is. Ezek:

e északrdl a terlletre ranyulik a szennyviztisztito telep 300 és 500 m-es szaghatasvédelmi
teriilete (a terllethasznositds lehetGségének meghatdrozasahoz kornyezetvédelmi
hatastanulmany készitése sziikséges)

e ateriletet északrol egy arok, kelet fel6l pedig az Eger-patak és annak mederkarbantarté
savja hatarolja

e az un. Eger-dél aladllomasbdl kiinduld kozépfesziiltségli villamosenergia gerinc
elosztéhdaldzat oszlopokra fektetett 3 db nyomvonala is és azok biztonsagi ovezetei
nyugatrol-keleti irdnyba athaladnak a terileten

e terillete vizbazis ,A” hidrogeoldgiai véddteriletén fekszik ( az arra vonatkozé korm
rendelet és vizligyi hatarozat elGirasait figyelembe kell venni)

e terilet kiemelt vizmindség-védelmi terlilet 6vezetén fekszik ( az arra vonatkozo el8irdsok
rogzitik a teriletfelhasznalas lehet&ségeit)

e aterilet nagy része kijel6lt banyatelken helyezkedik el
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e Sport- és rekredcids funkcidk elhelyezése tervezett az Un. Galagonyds varosrészben (déli
varosszél).Egyel6re ez is tavlati elképzelés.

Avizsgdlt teriilet jelenleg beépitésre nem szdnt hasznositdsu, az E-kézm nyilvantartasa szerint
kézmdellatassal nem rendelkezik.

Az Uj hasznositdsi lehetSségrél még dontés nincs, elézetesen vizsgdlhaté a terlilet beépitésre
szant terlletkénti hasznositdsi lehet6sége, abban az esetben a hatdlyos elGirasok alapjan az Uj
funkcidhoz a teljes kozm{ellatas kiépitése sziikséges.

Ha a terllet Uj hasznositdsa beépitésre nem szant terllethasznositdsi marad, arra
vonatkozdan kézmdellatasi kdtelem ugyan nincs, elméletileg a kozmdigények kézmUipotldkkal
is kielégithet6k, de az el6zetesen tervezett rekredcids célu Uj hasznositasi funkcidhoz a vizes
blokk kialakitdasat nem lehet elkerllni, amelynek a vizellatdsahoz helyi vizbeszerzés is
kiépithet6 és a szennyviz elhelyezését is kozmdpodtldssal (zart taroldba vagy kisberendezés)
alkalmazasaval, a HESZ-ben leirtak betartasaval meg lehet oldani, de mérlegelni kell a
kozhaldzati csatlakozdssal vald megoldasi lehet6séget is.

Tovabba biztonsagi szempontbdl a tervezett funkcidhoz a megvildgitasat is meg kell oldani,
amelyre a napenergia hasznositasat célszerl igénybe venni. A napenergia hasznositasat
kedvez6vé teszi, hogy a terilet igénybe vétele és a napenergia hasznositdsanak lehetdsége
egybe esik.

A vizsgalt teriletet kozmU szempontbdl a kovetkezd korldtozo kozmiiadottsagok érintik:

e az un. Eger-dél alallomasbdl északi iranyba kiinduld kdzépfesziiltségl villamosenergia
gerinc elosztéhaldzatok oszlopokra fektetett 5 db nyomvonala is és oszlopokkal
parhuzamosan elhelyezett kozépfesziltségli foldkabel és azok biztonsagi Ovezetei
athaladnak a terilet keleti részén

o akozépfesziiltséglivillamosenergia haldzati oszlopokon kiépitett optikai hirkozlési haldzat
is halad

e aterilet nyugati szélét egy arok és annak mederkarbantartd savja érinti

e 2 db nagykozép-nyomasu foldgazvezeték és azok biztonsagi 6vezete is érinti a teriletet

e aterilet nagy része kijelolt banyatelken helyezkedik el

Egy Uj turistakdzpont elhelyezésének lehetdsége is vizsgdlandd az Eged hegy labanal, melyhez
kapcsolddod atsorolds szintén nem része a telepliléstervnek, de lehet6ségként felmerdilt.

Eged-hegy ldbanal felhagyott mez6gazdasagi Uzemi terlleten barnamez8s beruhazasként uj
turistakozpont létesitése elképzelhetd. A vizsgalt terllet az E-kdzm nyilvantartas szerint jelenleg
csak villamosenergia ellatassal, illetve kozhaldzati csatlakozassal rendelkezik. Egyéb
kézmdigényeit korabban helyi megoldassal kozm(ipétidkkal biztositottak.

A tervezett turistakézpont létrehozhatd akdr beépitésre szant, akar beépitésre nem szant
kiilonleges terilet kijelolésével. Ha a vizsgalt funkciovalto teriiletet beépitésre szant teriletként
kivanjak hasznositani, abban az esetben az Uj funkciéhoz a hatalyos el6irdsok szerint a teljes
kézmdellatas kiépitése sziikséges.

Ha beépitésre nem szant teriilethasznositasi marad, a javasolt hasznalati méd megvaltoztatas
elméletileg, kozmlivesitési kotelmet nem jelentene, csak elvardsokat. Emberi tartézkodast
szolgdld épitmény szamadra a villamosenergia ellatas kiépitése célszerl, de ebben az esetben mar
meglévé adottsag, csak annak felljitasat kell megoldani, a kért energiaigény kielégitésére
alkalmas, jobb miiszaki allapotba vald atépitéssel. Egyéb kozmdigények kozmdlpdtlidval,
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kozhaldzat fejlesztés igénye nélkiil is kielégithetd lenne, ha azt a helyi épitési szabdlyzat lehetévé
tenné.ElGzetesen elvaras, hogy ellatasara rendelkezésre alljon a kbzegészségligyi hatdsag altal is
elfogadott vizellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése
nélkil megoldhato és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A kozm(potlék alkalamazdsanal kiemelt figyelmet kell forditani a felszin alatti vizkészletek
védelmére, mivel Eger teljes kozigazgatasi terilete a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
érzékeny, azon belll kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terileten |évé
teleptlések kozé tartozik, tovabba a vizsgalt teriletet 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan
érinti a vizmin&ség-védelmi terilet dvezete is. A vizminGség-védelmi teriilet dvezetén, az arra
vonatkozo rendelet alapjan a teleplilés helyi épitési szabalyzataban a felszin alatti vizek védelmére
megfogalmazott egyedi szabdlyozast kell betartani.

A vizsgalt teriiletet egyéb, kozmdvel 6sszefliggs korlatozas nem érinti.
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Tartalékteriiletek varosrészenként:
1. Almagyar-Merengoé teriiletén lakéteriileti fejlesztések lehet6ségének vizsgalata

Almagyar-Mereng6 varosrészben tervezett tartalék lakoterilet kialakitasat jelenleg jellemzéen
beépitetlen, illetve alulhasznositott teriilet igénybe vételével tervezik. Az Uj beépités
megvaldsitdasahoz annak a teljes kézm{(iellatasdnak a kiépitése sziikséges. A teljes kozmUellatast a
kozhaldzati rendszerhez csatlakozdssal kell kiépiteni, tovabbépitve a tervezett lakdteriletet
feltard uthalézat szabalyozasi szélességében.

A lakéteriilet feltardsat szolgdld uthaldzatot érinté fontos dontés, hogy azt kozhaldzatként, vagy
maganhaldzatként tervezik kialakitani. A k6zm( kézhaldzat csak a kozdton Gzemelhet, maganuttal
feltart teriileten csak bels§, magan kozm(ihalézat Iétesithetd.

Tartalék terilleten tervezett lakoteriilet kozmUellatasaval kapcsolatban meg kell emliteni, hogy
Eger vdros lakossdga kis hullamzassal de csokkend tendencidju. Az elmult 10 évben a lakosszama
4000 f6t meghaladdan csokkent. Redlisan csak a népesség csokkenésének megallitasat, esetleg
minimalis novekedését lehet prognosztizalni. Bar évente atlagosan 80-100 uj lakas épiil, de az egy
lakdsra esé lakosszam is csokken. Kézmlives szempontbdl ez azért fontos, mert vizellatas és
szennyvizkezelés vonatkozdsaban a vizigény és a keletkez6 szennyviz mennyiségének a
meghatarozdsa a lakosszam alapjan torténik. A népességszam stagnaldsa, minimalis ndvekedése,
az elmult csokkend id6szakot kovetSen, a tartalék teriilet beépitésével a vizbazist tobblet igény
varhatdéan nem fogja terhelni, hasonléan a szennyvizkezelésnél sem jelentkezik tébblet igény.

A vdrhatd vizarrobbanas is viztakarékossdgra torekvést fog eredményezni, ez is aldatamasztja, hogy
varosi szinten vizigény novekedés nem varhatd. Természetesen a fejlesztési terilet Uj
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kozmdigényl6, de annak ellatasa vélelmezhetGen elosztd- és gydjt6haldzatok fejlesztésével
megoldhaté lesz.

Az energiaellatasnal jelentkezé igényeknél jelentds struktira valtas varhatd. A teljes kozmdellatas
kotelmén valtoztatni a kornyezetvédelmi elvarasok miatt nem lehet, igy a termikus energiaellatas
vezetékes energiahordozdval térténé megolddsdban valtozast a megujuld energiahordozd
jelent6sebb mértékld hasznositdsa jelentheti. A klimavaltozds hatdsara varhatd felmelegedés
kompenzalasdanak a megolddsa elkerilhetetlen lesz. A hités biztositdsat szolgald
klimaberendezések alap energiahordozéja a villamosenergia lesz, amelynek gazdasagossa
tételéhez a megujuld energiahordozé fokozottabb igénybevételére lesz sziikség. Mivel a hiités
villamosenergia és megujulé energiahordozéval oldhatd meg és ez az ellatasi struktura a flitési
energiaellatasra is alkalmas, az Uj fejlesztési terileteken az egyéb energiahordozoék (tavhé,
foldgaz) igénybevétele iranti igény csokken, kilondsen a gaz arrobbandsara tekintettel és az
ellatasbiztonsag labilitdsa miatt. Uj fejlesztési teriileteken, igy mar féldgazhalézat kiépitésének
igényével nem kell szamolni. A villamosenergia haldzaton bazis szinten is fejlesztési igény varhata.

Uj fejlesztési teriileteknél, kiildndsen a még beépitetlen teriiletrészeken a burkoltsdg ndvekedése
jelent6sebb tobblet csapadékviz elvezetés igényét eredményezi, amelynek mértékét a
klimavaltozas hatdsara jelentkez6 szélsGséges csapadék események még tovabb novelnek. Ezért
Uj fejlesztési tertileten, ahonnan a topografiai adottsagok alapjan a viz tovabbszdllitdsa a mar
beépitett terlletek irdnyaba torténik, annak kiépitett vizelvezetd haldzatahoz csatlakozassal, a
jelenlegi természetesen elfolyd csapadékviz mennyiségét meghaladd csapadékviz zavarmentes
elvezetése nem biztosithatd. Az Uj fejlesztési terlileten a burkoltsag névekedése okozta tobblet
csapadékviz helyi visszatartasat meg kell oldani, arra telken belll zaportarozét kell létesiteni,
amelybdl késleltetve és fékezetten lehet a csapadékviz tovabbszallitasat a befogadd csatlakozasig
vezetni.

2. Hajduhegy-észak varosrész tartalék lakoteriiletei
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A Hajduhegy északi részén fekvé tartalék fejlesztési tertileten lakoterilet kialakitasa javasolt.
A jelenleg beépitésre nem szant, koézmdellatdssal még nem rendelkez6 teriilet
funkcidvaltasaval beépitésre szant terilet kialakitasat tervezik. A hatdlyos elSirasok szerint
az Uj lakoterilet fejlesztési terlilet szamara a teljes k6zmdellatas kiépitése sziikséges. A
kézmdvesitést érintéen az Almagyar-Merengd teriletére leirt kozmdifejlesztéshez hasonlo
kozmlifejlesztési feladatok jelentkeznek a Hajduhegyi tartalék terlileten is. A teljes
kozmdellatdshoz a kozlizem( vizellatdst, a kozcsatornds szennyvizelvezetést, a
villamosenergia elldtast kell kiépiteni, amelynek gazdasagos haszndlatdt a megujuld
energiahordozék segitik. Egyéb energiahordozdk (foldgdzellatas) kiépitésére varhatéan mar
nem kerl sor.

Ateriiletre javasolhatd telekalakitdst befolydsolja a teriilet meredek topogréfiai adottsaga és
a terileten athaladdé kézm( nyomvonalak helyfoglaldsa, illetve annak esetleges kivaltdsi
igénye.

A teljes kdzmelldtas kozm(livenként a mar kiépitett kdzhdaldzatokhoz vald csatlakozdssal
megoldhatd. Komolyabb kézmlfejlesztést a teriletrél a csapadékviz elvezetés megoldasa
igényel. A topografiai viszonyok alapjan a vizelvezetést a mar beépitett teriileten keresztiil
lehet csak megoldani, amelynek befogadd képessége rendkiviil korldtozott. igy a helyi
vizvisszatartas kiépitése elkeriilhetetlen, ezt valamennyi teleknél telken belil létesitendd
zaportarozoval kell megoldani, amelybdl késleltetve és fékezetten szabad csak a viz
tovabbvezetését kiépiteni.

3. Nagylapos és Felnémet varosrészek tartalékteriiletei

Az Uj fejlesztésre javasolt terlleteken az elvarhatd komfort biztositasara, valamint a
kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd fejl6dést segit6, megfeleld
kozmdellatast kell biztositani és ehhez kell a k6zm(ihalézat fejlesztési igényeit meghatdrozni,
valamint a szlikséges feltételeket a helyi épitési szabdlyzatban rogziteni. A beépitésre szant
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terliletek mar jelenleg is teljes kozm(elldtassal rendelkezé teriiletekhez kapcsolddnak. Ezeknél
a fejlesztésre javasolt teriileteknél, a teljes kézmf(elldtashoz a villamosenergia, a vezetékes
ivoviz ellatdst, a termikus energia ellatast kell megoldani és a szennyviz kezelés-elhelyezésre és
a csapadékviz elvezetésre vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzatban elGirtakat kell teljesiteni. A
termikus energiaellatashoz a villamosenergia és a megujulé energiahordozé egyiittes haszndlata
az OTEK-ban el&irt kdvetelményeket is kielégiti. Ezeknek a fejlesztésre javasolt teriileteknek igy
a kozmdellatdsa vagy kozvetlenill csatlakozva a mar lzemel6 haldzati rendszerekhez
megoldhatd, vagy a meglevé haldzatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével, illetve a megujuléd
energiahordozdk hasznositdsanak kiépitésével biztosithato.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy javasolt fejlesztési lehet&ségek a varos szamara iranyaddnak
tekinthet6k, de egyes fejlesztési teriiletek javasolt funkcidjanak szabdlyozdasat csak akkor szabad
elkésziteni, ha a feltételek biztositasara a fejlesztével, beruhazéval megdllapodds sziletett. A
kozmdlfejlesztés megvaldsitdsa 6nkormanyzati feladat, a megelGlegezett szabdlyozdassal, az
onkormdnyzatra terhelhet6vé vdlik a kozmlifejlesztés megvalédsitasanak kotelme.

A kijelolt fejlesztésre javasolt teriileteket érintG, és a teriletfelhasznalast korlatozo, helyhez
kotott jelentésebb szerepl kozmihaldzati gerincnyomvonalak és létesitmények jelenlétét
figyelembe kell venni, gazdasagi mérlegeléssel lehet eldonteni a helyben tartdsat, vagy
kivaltasanak megolddsat. Alapelv, akkor nem szabad kivaltani, ha annak kivaltasi koltsége
meghaladja a felszabaduld hely értéknévekedését.

4. Felnémet varosrészben zarvanyként kialakult tervezett lakoéteriilet

A vizsgalt terilet, a 25 sz f6ut mar beépitett telkei mogott, a Tarkanyi-patak és az Eger-patak menti
jelenleg beépitetlen teriilet, amelyre Uj telekalakitast terveznek. A teriilet 25 sz. féuttdl vald
tervezett feltarasa helyett, annak felhagydsaval, északi irdnybdl a Tarkanyi-patak keresztezésével
javasolt a terilet Uj feltardsa. A vizsgalt terileten bellli feltdrd Utszakasz zsakutca. igy annak
szabdlyozasi szélességét ugy kell meghatdrozni, hogy a biztonsagos kozlekedés lehet&ségét
biztositsa.

A vizsgalt beépitetlen teriilet az E-kézm( nyilvantartds szerint jelenleg kdzmdellatassal nem
rendelkezik. A tervezett teriilet Uj hasznositasahoz azonban a teljes kdzml(ellatds kiépitése
szlikséges. A telepiilés k6zm(ibazisai varhatdan a tobblet igények kielégitését biztositani tudjak, de
kézmUlvenként a kozhdaldzati csatlakozdsokat a meglevé haldzati rendszerhez ki kell épiteni. A
csatlakozasi helyeket a tovabbtervezés sordn a szolgaltaték jeldlik ki. A terllethez legkozelebb
kiépitett, teljes kozm{Uellatas északra, a Tarkanyi-patak tuloldaldn, a Borsod utcaban taldlhatd, az
onnan torténd ellatas kiépitése javasolt.

Atervezett terliletfelhaszndlasnal, kozmi szempontbdl a kovetkez6 korlatozo kozmdladottsagra kell
figyelemmel lenni:
e északrdl ateriletet a Tarkanyi-patak , nyugatrél pedig az Eger-patak és azok mederkarbantartd
savja hatarolja
o dél-keleti irdnyban a teriletet kettészeli egy kozépfesziiltségl villamosenergia halézat
oszlopokra fektetett nyomvonala és annak biztonsagi dvezete
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Egyéb, altalanos, a kozmliveket érint6 megallapitasok

A VET-ben rogzitetteknek megfelelGen Uj nagyfesziiltségli fGeloszté- (132 kV), kozépfesziiltségl
gerinceloszté (35, 22 kV) és kisfesziltségi (0,4 kV) elosztd villamosenergia haldzatépités mar
csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd. Ennek a gyakorlatban torténd érvényesitését meg kell
kovetelni.

A varos lazdbb beépitésli teleplilésrészein is arra kell torekedni, hogy a mar fold feletti
elhelyezési kisfesziltségl elosztéhdlézat a raciondlisabb teriletgazdalkodds érdekében, az
utcafdasitas szamar teriiletbiztositas céljabol miel6bb felszamolasra keriljon, de addig is legaldbb
egy oszlopsorra keriljon fektetésre valamennyi, az utcdban haladé vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkozlési haldzat, részben Ujabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre, és legalabb
egyoldalrél az oszlopsor felszamolhaté legyen. Ennek feltételeit a TKR-ben lehet és kell
szabdlyozni.

Az ipari parkok teriletének kozelében a vezetékes és nem vezetékes elektronikus hirkozlési
szolgaltatas igénybevételének a lehet6sége adott. A vezetékes szolgdltatas infrastrukturaja a
terliletekhez legkozelebb 1évé beépitéssel rendelkez6 utcakban kiépilt, a vezeték nélkili
szolgdltatashoz pedig a sziikséges lefedettséghez, amennyiben az nem adott, Uj antennak
telepitésére lehet sziikség. A tervezett bévitéshez kapcsolddo tobblet, alanyi jogon jelentkezé
igény kielégitését a szolgaltatd egyedi megallapodas megkotése alapjan, sajat beruhazasként
valdsitja meg. Fel kell hivni a figyelmet azonban arra, hogy amennyiben igény van rd az Gjonnan
épitett haldzatfejlesztés kialakitasa mar csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkilli szolgdltatas haldzatainak és létesitményeinek elhelyezési lehet6ségét a
telepiléskép védelmi rendelet rogziti.
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1.10. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK

1.10.1.

T4ji- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi szempontbdl figyelembe veendd

védelmi és korlatozé adottsagok, elemek

Téj- és természetvédelem

O

O

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete

europai kozosségi jelentGségli természetvédelmi rendeltetés(i teriiletek (Natura 2000

halézat)

e Var-hegy — Nagy-Eged kiemelt jelentGségli természetmegGrzési terilet (kddszama: HUBN20008)

e Bikk hegység és peremteriletei kilonleges madarvédelmi terilet (kddszama:
HUBN10003)

nemzetkozi jelent&ségli védett természeti terllet
e  Bikki Csillagoségbolt-Park

orszagos jelentGségl védett természeti terilet

o  Bulkki nemzeti park,

o Kélyuktet6 Természetvédelmi Terllet,

o SzG6lGskei-erd6 természetvédelmi terilet,

e Egri Cakd-tet6 kaptarkovei természeti emlék,

e Egri Mész-hegy déli sziklacsoportjanak kaptarkovei természeti emlék,
e Egri Mész-volgy kaptarkove természeti emlék,

o Egri Nyerges-hegy keleti oldaldnak kaptarkéve természeti emlék,

e Egri Nyerges-hegy nyugati oldalanak kaptarkovei természeti emlék

helyi jelent6ségl védett természeti terilet

TERMESZETVEDELMI TERULETEK

e Nagyegedi ndvénytarsulas,

e Ersekkert,

o Meészhegy — Nyerges-tetd,

e Gréber urnatemetd helyi jelentGségl temetékert,

o Hdsok temet6 kegyeleti park,

e Egri Erseki Palota felsé-kert, kozépsé-kert és diszkert,
e  Egri Esterhazy Kdroly Féiskola botanikus kertje.

TERMESZETI EMLEKEK

e Diofakut utcai didfa és forras,

e Eger Megyei Jogu varos Onkormanyzata helyi jelent6ség(i védett természeti teriiletek
védettségének fenntartasardl szélé 68/2007. (XII. 21.) sz. rendeletben szereplS helyi
védett faegyedek, melyek szdma a kapott 2023. marciusi adatszolgaltatas alapjan két
darabbal (egy darab hegyi szil a 6594/2 hrsz ingatlanon, illetve egy darab simafenyd a 4569
hrsz ingatlanon) csokkent.

»,ex lege” védett értékek
e barlang (11 db),
e ,exlege” védett barlangok felszini véddterilete.
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o Orszagos Okoldgiai Halézat dvezetébe tartozd teriiletek
e magteriilet,
e (Okoldgiai folyosd,
e pufferterilet.

o egyeditajértékek (56 db)

o vizfolydsok medre és parti savja (a vizfolyas telekhataratdl mérve)
e kiiltertileten 50-50 m,
e Dbelterileten 20-20 m.

Kornyezetvédelem

o megallapitott banyatelek
e Eger lll. — mészké,
e Eger V. —riolittufa,
e Andornaktalya |. — szénhidrogén,
e Andornaktalya Il. — szénhidrogén,
e Demjén-Nyugat |. — szénhidrogén.

o megkutatott, nyilvantartott asvanyi nyersanyaggal rendelkezé terilet
e ipari mészkd,

élelmiszeripari mészkd,

blokktégla agyag,

e épitési riolittufa.

1.10.2. A k6zmlivek megalapozo vizsgalatabdl kiemelt, a tervezés szempontjabal figyelembe
veendd kézmiives védelmi és korlatozo adottsagok, elemek

A telepulésterv készitésénél a 419/2021 (VII.15.) korm rendelet 2. sz mellékletében el8irt tartalmi
kovetelményeknek megfelel6en a kdzmiliveket érintéen ki kell emelni azokat a kozmdvekkel
Osszefliggd természeti és mlvi adottsagokat, amelyek a telepiilésfejlesztés és telepilésrendezés
lehetdségét befolyasoljak. Ezek a kovetkezbk:

Vizvédelemmel, vizi k6zm(ivekkel kapcsolatos védelmek és korlatozasok
Vizellatas teriletén:
o vizbazisok
e Almari vizm( ivévizbazis hidrogeoldgiai védGovezete
e Eszaki vizm(i ivévizbazis hidrogeoldgiai védéovezete
e  Pet6fi téri ivovizbazis hidrogeoldgiai védGovezete
e Déli vizm{(i ivévizbazis hidrogeoldgiai védGovezete
o vizm kutak
o termalviz kut
o figyeld kutak
o viztdrozdé medencék, nyomasfokozé géphazak
o regionalis szerepkord ivovizvezetékek

o termalviz vezeték
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Szennyvizelvezetés, kezelést érintéen:

e aregionalis szerepet bet6lt6é szennyviztisztitd telep és annak hatasterilete,
e aszennyvizatemelGk és azok hatastertletei
e vizminGség-védelmi terilet dvezete

Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozasaban:

e avizfolyasok, patakok parti sdvjai

e ajelentdsebb arkok, valamint azok mederkarbantarté savjai

e a foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriiletként nyilvantartott terlletek, telkek
fenntartasa

Energiaellatas és egyéb kozmiivek védoteriiletei, védotavolsagai
Villamosenergia ellatas vonatkozasaban:

e a 132 kV-os villamosenergia féelosztdé halézatok nyomvonalai, |étesitményei, aldllomasok,
kisérd kabelei és biztonsagi 6vezetei

Foldgaz, szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

e a2 nagynyomadsu foldgdzszallité vezeték, létesitményei, anddvezeték és azok biztonsdagi
Ovezeteinek helyigénye

e Qagdzatadd allomas és biztonsagi 6vezete

e afaklya és biztonsagi 6vezete

e avarosi gazfogadd és biztonsagi Ovezete

e a nagykozép-nyomasu regionalis szerep(i és helyi gerincelosztd halézat nyomvonala és
azok biztonsagi 6vezete

Tavhdgellatdssal kapcsolatosan:

e 3 hG6bazisa és annak helyigénye
e a hdtavvezeték és létesitményei, azok helyigényei

Elektronikus hirkozlés vonatkozasaban:

e avezeték nélkiili szolgaltatas |étesitményei, antennai
o a mikrohulldmu 6sszekottetések nyomvonala

1.10.3. A kozlekedési szempontbdl figyelembe veend6 védelmi és korlatozé adottsagok, a
magasabb szintli jogszabalyok szerint

Az OTEK 38. § alapjan:

(8) Az orszdgos kézut és vasutvonal mellett nem jel6lheté ki Uj beépitésre szdnt teriilet — a gazdasdgi
teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek kivételével —

a) gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétél szamitott — amennyiben kormdnyrendelet mdsként
nem rendelkezik — 250-250 m széles terlileten,

b) féut és a gyorsforgalmi uthoz tartozé csomdponti dg esetében az ut tengelyétdl szamitott 50-50
m széles tertileten,

c) kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti pdlya esetében a vasut szélsé vagdnydtol szamitott
100 m széles teriileten.

(9) Az orszdgos kézut mellett nem sorolhato kézjoléti erdd rendeltetésii erdé megvaldsuldsat
biztosito erdéévezetbe az ut tengelyétdl szamitott

a) gyorsforgalmi ut esetében 100-100 m széles teriilet,
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b) féut esetében 50-50 m széles tertiilet.

(10) Orszdgos térzshdlozati vasuti pdlya szélsé vdgdnydtdl szamitott 50 m, valamint egyéb
kérnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti lizemi létesitmény esetében 100 m tdvolsdgon beliil
épitmény csak a vonatkozo feltételek szerint helyezhetd el.

Orszagos féutak

Az M25 autéut 2x2 forgalmi savos, az M3 autdpdlyatdl Eger déli belteriileti hataraig biztosit
kapcsolatot.

A 252 szamu féut 2x1 forgalmi savos, kiilterileti jellegd.

A 25.sz. Kerecsend-Eger-Banréve féut, Eger legfontosabb orszdgos féuthaldzati kapcsolata, a
belterileti szakaszon 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszettel éplilt ki a kiilterileti szakaszokon 2x1 savos.
A 24, sz. f6at rovid belterileti szakasza 2x1 forgalmi sdvos kétoldali ledlldsavval.

Orszagos mellékutak

2416 j. Gyongyos - Verpelét - Eger 6sszekdtd Ut Szvorényi Uti szakasza 2x1 forgalmi savos, belterileti
jellegd

2500j. Kélyuk utca az Eger - Flizesabony vasutvonal feletti felliljaréval kiépilt 2x1 savos ut, az M25
forgalmi kapcsolata a 2501 jel( at felé.

2501j. Eger - Flzesabony 6sszekotd Ut jelenleg a Sas utca vonaldn csatlakozik a 25.sz. f6uthoz. Két
helyen szintbeni, fénysorompds biztositasu atjaréban keresztezi a vasuti palyat.

2503 j. Eger - Novaj 0sszekot6 ut Ostorosi Uti szakasza az Eger - Putnok vasutvonalat szintben
keresztezi, a vasutvonal és a Kertész utca kozotti szakaszon 2x1 savos.

2504 j. Eger - Bogdacs 0Osszekot§ ut Vécsey volgy utcai szakasza 2x1 forgalmi sdvos megfelel6
kozterileti szélességli ( 24 m). A putnoki vasttvonal szintbeni keresztez6désétél a 25.sz.
féutig, a Tetemvar utca - Cifrakapu tér - Malom utca vonalan kedvezG6tlen vonalvezetésd.

2505.j. Eger-Hollostet-Miskolc 6sszekotSut, 2x1 forgalmi sdvos, szintben keresztezi az Eger-Putnok
vasutvonalat.

24128 . Egerszolat bekotd at a 24. szamu féuthoz csatlakozik Eger nyugati, kiilteriletén, 2x1 forgalmi
savos, kis forgalmu.

25103 j. Berva bekoté Ut Berva forgalmat vezeti ra a 2505 jell 6sszekotd Utra. 2x1 forgalmi sdvos.

25301 j. Eger vasutdllomashoz vezet§ ut (Dedk Ferenc utca — Vasut utca) a 25. szdmu f6uthoz
csatlakozik.

25301 j. Vasutallomashoz vezet6 ut, a 25.sz. f6ut - Dedk Ferenc Ut csomdponthoz csatlakozd, 2x1
savos kedvezdtlen vonalvezetés(i kapcsolat.

Vasuti kozlekedés

Eger varosat orszagos vasuti févonal nem érinti, a 80-as szamu (Budapest — Miskolc - Satoraljadjhely)
kétvaganyu, villamositott févonalrél Flzesabonynal kidgazd 87A (Flzesabony — Eger) egyvaganyu,
villamositott térzshaldzati vonalon érhetd el. E vonalbdl agazik ki a 87-es (Eger — Putnok) egyvaganyu
mellékvonal vonal, amelyen azonban jelenleg csak Szilvasvaradig kozlekednek menetrendszerlen
vonatok. A 87-es vonalbdl Felnémetnél agaznak ki iparvaganyok, de a 87A vonalbdl valé eladgazasanal
is adddna lehetGség az Eger déli részén talalhato Ipari Park felé vald kapcsolatok kiépitésére.
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1. KORNYEZETI ERTEKELES

II.1. A TELEPULESI KORNYEZETERTEKELES FOLYAMATANAK, A TERV VAGY
PROGRAM TARTALMI KORVONALAINAK, FO CELJIAINAK, MAS TERVEKHEZ
VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES
PROGRAMOKKAL VALO KAPCSOLATANAK BEMUTATASA. A TERV
ALAPJAN MEGVALOSITANDO ALTERNATIVA KIVALASZTASANAK OKAI,
BELEERTVE AZ ALTERNATIVAK VIZSGALATANAK LEIRASAT ES A
SZUKSEGES INFORMACIOK OSSZEALLITASA SORAN FELMERULT
BARMILYEN NEHEZSEGET.

Telepiilési kérnyezeti értékelés f6 folyamata

Eger Megyei Jogu Varos Telepiilésterve az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl
sz616 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr. hatédlya ald tartozik. Az SKVr. 1.§ (2) a)
és szabalyozasi terv [1997. évi LXXVIII. tv. 9/B. § (2) bekezdés a) és b) pontja] kidolgozasa soran a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdasa mindig kotelezd.

A telepliiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
419-es) 2. melléklet Az aldtamasztd javaslat tartalmi kovetelményei fejezet 2. pontja alapjan, ha az
SKVr. szerint szlikséges kornyezeti értékelés, az alatdamasztd javaslat részeként telepiilési kornyezeti
értékelés készil a rendeletben szerepld tartalommal.

Terv f6 tartalmi kdrvonalai, céljai

Eger MJV hatdlyos teleplilésrendezési tervei részben az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l16 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatélyos allapota
szerint, részben — a 2012 6ta készllt mddositasok és tervek — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepliilésrendezési eszkéz6krél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint késziltek.

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete igy dontott, hogy elkészitteti a véros
Uj telepliléstervét, amely a jelenleg hatdlyos jogszabadlyi el6irdsoknak megfeleltetve, egységesen
atdolgozva tartalmazza egyrészt a varos teljes kbzigazgatasi tertiletére késziilt meglévé koncepcionalis,
stratégiai, vagy tematikus jellegUl fejlesztési tipusu terveket, masrészt a meglévé egyes varosrészekre
késziilt rendezési tipusu terveket.

Azaz jelen tervmaddositas soran a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok (Teleplilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) teljes fellilvizsgalatra és atdolgozasra keriilnek egyrészt az Uj
419-es rendelet tartalmi és formai kévetelményeinek, masrészt a Miniszterelndkség altal kiadott
telepliléstervezési szabalyzatban foglaltaknak megfeleléen, melynek eredménye a hatdlyos tervtdl
mind tartalmi, mind szerkezeti, mind formai szempontbdl eltérg, uj telepiilésterv.

Mas tervekkel, programokkal valé kapcsolat bemutatasa
A terv mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal vald

kapcsolatanak bemutatasa részben Eger Megyei Jogu Varos Telepiléstervének Megalapozd
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vizsgalatdban szerepel, részben az Aldtdmasztd Javaslatban. A megalapozd vizsgdlat tartalmazza a
terlletfejlesztési dokumentumokkal (1.2. fejezet) és terlletrendezési tervekkel valo 6sszefliggéseket
(1.3. fejezet), valamint a szomszédos telepiilések hatdlyos telepilésszerkezeti terveinek vonatkozd
megallapitasait (3.3. fejezet). A teriletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa az
Alatamasztd javaslatban keriil ismertetésre (1.4. fejezet).

Alternativak

A tervkészités soran fellilvizsgalatra kertltek a hatadlyos TSZT-ben és SZT-ben meghatdrozott térbeli és
rendeltetés szerinti fejlesztési irdnyok, a telepilés alakitdsdnak lehet6ségei. Ennek sordn — a
megvaltozott jogszabalyi kornyezethez valé megfelelésen tul — szamos koncepcionalis valtozas merilt
fel, melyekre az érintett szakagak — teleplilésrendezés, kozlekedés, kozmlielldtds, tajrendezés,
zoldfeltletek, kornyezetvédelem — szempontjait figyelembevéve ad javaslatokat a terv.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv koncepcionalis valtozdsainak részletes bemutatasat az
Alatamaszté munkarész 1.2.2. fejezet tartalmazza.

1I.2. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK
AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

Eger Megyei Jogl Varos kozigazgatdsi teriiletén az Uj Telepulésterv készitése soran a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzok tervlapjain dbrazoltakhoz képest az alabbi okokbdl torténtek valtozasok:

A) jogszabalyi valtozasoknak valé megfelelGség miatt (Etv.)

o Az Uj telepilésterv a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet, a teleplléstervezési szabalyzat és az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz816 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet hatdlyos elSirasai alapjan készil,
amely jelent&sen eltér Eger MJV hatalyos teleplilésrendezési eszkozeitdl.

o Az uj teleplilésterv készitése soran az egyes varosrészekre késziilt rendezési tipusu tervek,
illetve a varos teljes kOzigazgatasi terlletére késziilt koncepcionalis, stratégiai, vagy tematikus
jellegl fejlesztési tipusu tervek egységesen kerililnek atdolgozasra.

e Az Uj elGirasok alapjan a telepilésterv keretében fejlesztési terv és ezzel Gsszhangban
rendezési terv készil. Ez utdbbi része a helyi épitési szabdlyzat és a mellékletét képezd
szabalyozasi terv. A jogszabdlyi valtozasoknak valé megfelelség kapcsan elsésorban a HESZ
felépitését, illetve a szabalyozasi terv jelkulcsat és a jel6lési rendszert érintGen torténnek
valtozasok.

B) magasabb szint(i jogszabdlyoknak valé megfelelség miatt (Trtv., HMTrT)

e Eger Megyei Jogu Varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek hatdlybalépése 6ta tortént
magasabb szintl jogszabalyi valtozasok miatt sziikséges a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvénynek (Trtv.) és a Heves
Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése Elnokének Heves Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6lo
5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendeletének (HMTrT) valé megfeleltetés elvégzése.

C) koncepciondlis valtozasok az ,Elhetébb varos” elnevezés(i probléma feltaras
megallapitasai alapjan az alabbi témakorokben
e Varosrészek jellegének meghatarozasa
e Alk6ézpontok kijelolése
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e Beépitési mutatdk felllvizsgalata
o Zoldfellletek védelme, z6ldmegolddsok tdmogatdsa
o Telken bellli parkolas szabalyozasa
e Kotelez6 funkcidk meghatdrozasa
o Telekméretek szabdlyozasa
e Kilterilet szabdlyozdsa
o Kozlekedési infrastruktura fejlesztése
o Telekkinalat bbvités
e Egyéb 6nkormanyzati rendeletekhez kapcsolédd mddositasi javaslatok
e Ezen témakorok részletes kifejtését az Alatdmasztd munkarész 1.2.2. A Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabdlyozasi terv koncepciondlis valtozasai cimU fejezet tartalmazza.

D) eseti valtoztatasok az el6zetesen beérkezett vélemények alapjan, illetve onkormanyzati
kezdeményezésre a hatalyos terv hibdinak korrigdldsa, vagy a hatdlyos terv készitése o6ta
megvaltozott fejlesztési elképzelésekhez vald igazodas érdekében

e 16 db teriletet illetéen torténik konkrét, kisebb vagy nagyobb léptékd mddositas. Az eseti
valtoztatdsok kozott nem keriilnek ismertetésre azok az aprd, szabalyozdsi vonalakat érinté
madositasok, melyek dnkormanyzati észrevétel alapjan keriiltek korrigaldsra, jellemzGen a
foldhivatali dllomanynak valé megfelel6ség érdekében.

Kornyezeti értékelést igényl6 valtozasok azonositasa, rovid ismertetése

A kornyezeti értékelés a tervezett telepilésrendezési tervmddositasok eredményeként varhatd
kornyezeti hatasok elemzése érdekében kerl kidolgozasra.

Mivel a fenti felsoroldsban szerepld A) — C) pontokban felsorolt valtozasok jellemz&en a HESZ-t és a
szabalyozasi tervlapot érint6 technikai és formai valtozdsokat eredményeznek, igy kornyezeti értékelés
szempontjabdl nem relevansak.

Kornyezeti értékelés szempontjdbol azokat az eseti valtoztatassal érintett teriileteket javasolt
vizsgalni, amelyek részben vagy egészben

e tdj- és/vagy természetvédelmi oltalom alatt allnak;
o ¢érintik a telepiilés zoldinfrastruktura hdlézatdnak elemeit;
o beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant teriiletre mdédosulnak.

A beérkezett vélemények, 6nkormanyzati igények alapjan 16 db eseti mddositassal érintett
teriilet van, amelyek elhelyezkedését mutatja az alabbi abra, illetve a tervezett médositasok
fébb paramétereit tartalmazza az alabbi 6sszefoglalé tablazat:
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Hatdlyos Tervezett
teriilet- Uj beépité 5 i
. L, j beépitésre| Kérnyezeti
i , A I Teleplil ) i ol s
.| Altaldnos haszndlat | felhaszn. épitési teru}et , , _JeepUIes o dnt terilet| értékelést
Sorszam i eqysé P nagysdga | Védettség | zoldinfrastruktira s o
tipusa gyseg bvezet e [ kijelolés igénylé
vagy g (m2) hdldzat érintettség , )
(. ovezet vdltozads
épitési 6vezet,
ovezet
kertvarosias .
1 P Zkp, Ma Lke, Ev | 61402 v v v v
lakéteriilet

A tervezett mddositds sordn a szomszédos lakéteriiletekhez illeszked6 mddon Uj Lke jeli kertvarosias
lakdterilet kerdl kijelolésre a hatalyos tervben Ma jelli dltalanos mez6gazdasagi teriilet vezet atsoroldsaval,
illetve a Zkp jell kozpark teriiletének athelyezésével és Ev jelld védelmi erdéteriilet 6vezetbe torténd

atsorolasaval.
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Hatdlyos Tervezett
teriilet- Uj beépité 5 i
. L, j beépitésre| Kérnyezeti
" ) A I Telepiil ) i o
.| Altaldnos haszndlat | felhaszn. épitési teru}et , . _JeepUIes o dnt terilet| értékelést
Sorszam i eqysé P nagysdga | Védettség | zoldinfrastruktira s o
tipusa gyseg bvezet e [ kijelolés igénylé
vagy g (m2) hdldzat érintettség , )
(. ovezet vdltozads
épitési bvezet,
ovezet
kisvarosias .. ..
3 e Lk3, KOu |Lk3, KOu 154 X X X X
lakdterilet
Atervezett mddositas célja a foldhivatali nyilvantartas szerinti térképi dllomany és a geodéziai felmérés alapjan

bemért valds allapot kozotti eltér

és korrekcidja a meglévé allapot kiszabalyozasaval.

kertvarosias és
kisvarosias

4 lakotertlet, Lke, KOu Lk2," 32972 X X X X
.. ‘. Lke, KOu
kozlekedési
teriilet
A tervezett mddositas sordn az Eger-patak és Tarkanyi-patak Osszefolydsanal 1évé, lakoteriletként jel6lt

zarvanyterileten a hatalyos tervben jelolt feltaré it nyomvonala mdédosul a raciondlisabb terilethasznalat
érdekében.
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Hatdlyos Tervezett
teriilet- Uj beépité 5 i
. L, j beépitésre| Kérnyezeti
- , A I Telepiil ) i o s
.| Altaldnos haszndlat | felhaszn. épitési teru,et , , _JeepUIes o dnt terilet| értékelést
Sorszam i eqysé P nagysdga | Védettség | zoldinfrastruktira s o
tipusa gyseg Svezet e [ kijelolés igénylé
s (m2) hdlozat érintettség f ,
vagy Svezet vdltozds
épitési dvezet,
ovezet
kozlekedési Gip, Kkpi, | Gip, Kb-
5 ) P, REPL 1 BIR, B0 4975 X X X X
teriilet KOu Pi, KOu

A tervezett mddositds sordn a hatdlyos tervben nyugat-keleti irdnyban jelolt kdzut a raciondlis kozlekedési
kapcsolatok és teriilethasznalat érdekében athelyezésre keril a jelenleg is meglév6, K6lyuk utcara kozvetlen
csatlakozassal rendelkezé Ut nyomvonaldra.
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A tervezett mddositas soran a Lajosvaros-nyugat varosrészben elhelyezkeds 9015/6 hrsz ingatlan terilete a
meglévd allapotoknak megfelel6en Gksz jelli gazdasagi teriilet dvezetre médosul. A tervezet a kialakult
allapotnak felel meg.
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Hatdlyos Tervezett
teriilet- Uj beépité 5 i
. L, j beépitésre| Kérnyezeti
- , A I Telepdil ) i o s
.| Altaldnos haszndlat | felhaszn. épitési feruiet ; ; L CPUES \szant teriilet| értékelést
Sorszam i eqysé P nagysdga | Védettség | zoldinfrastruktira s o
tipusa gyseg Svezet e [ kijelolés igénylé
s (m2) hdlozat érintettség f ,
vagy Svezet vdltozds
épitési dvezet,
ovezet
kozlekedési Gi ..
7 ) P | kbu | 4289 X X X X
tertlet (magdanut)

A tervezett mddositas soran a hatalyos tervben maganutként feltiintetett 10533/11 helyrajzi szamd ingatlan
koztertletként kerdl kiszabalyozasra.
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A tervezett mddositas soran a déli iparterileten l1évé 9883/11 hrsz ingatlan terlletére jelolt épitési hely
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vizgazdalkodasi ..
9 gazaa KOu v 2027 X v X X
terilet
Hatdlyos Tervezett Védettség Telepliilés Uj beépitésre| Kérnyezeti
teriilet- z6ldinfrastruktura |szdnt teriilet| értékelést
. . (i hdlozat érintettsé kijelélé igényld
] Altalénos haszndlat felhas’zn épitdsi A teru,let dlozat érintettség ijeldlés lqenyt,)
Sorszam i egység N nagysdga vdltozds
tipusa va ovezet, (m2)
[ gy Ovezet
épitési 6vezet,
ovezet

Atervezett modositds soran a hatalyos tervben — vélhet6en a szomszédos teleplilés, Andornaktalya szabalyozasi
tervéhez vald illeszkedés végett — KOu-4 jell kozutként jeldlt 0685/5 hrsz ingatlan besoroldsa a meglévé
allapotnak (arok) megfelel6en V jelli vizgazdalkodasi teriilet 6vezetre mdodosul.

\ } Y
e G k =

S \ \
\

|
. ST

A

Lgu?
-"..--"\"' -

Y

pnnt®

10 | kertvarosias Mk Lke | 6663 X Y Y Y
lakoteriilet
A Szépasszonyvolgyben, a Tulipankert utca északi oldalan a meglévé lakoteriletek és a kilonleges beépitésre
szant teriletek kozé ékel6d6 Mk jell kertes mez6gazdasagi teriilet jelen médositds soran a kialakult allapotnak|
(meglévé beépités jellemzben lakéhazakkal, gazdasagi épliletekkel) megfeleléen a szomszédos lakoteriletekhez
illeszkedd Lke jelli kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetbe kertl atsoroldsra, tovabba aktualizalasra keril a
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Lk

terilet

KOu

Hatdlyos Tervezett
teriilet- Ui beépité .. .
. L, j beépitésre| Kérnyezeti
o } A I Telepiil , . ol s
.| Altalénos haszndlat | felhaszn. épitési teru}et , , | JEepPUIes l nt teriilet| értékelést
Sorszdm , eqysé p nagysdga | Védettség | zéldinfrastruktira s o
tipusa gyseg bvezet e [ kijelélés igénylé
s (m2) hdlozat érintettség g .
vagy Gvezet vdltozds
épitési 6vezet,
ovezet
kertvarosias és X v v v
kisvarosias o
ry . Lk, KOu
11 lakoteriilet, KOu, Zkk ! "1 25280
.. L. Zkk
kozlekedési
tertlet
Az Ostrom utca mdédositdssal érintett terlletén kozteriletrendezés torténik a meglévé allapotnak megfelel6en,
melynek soran médosul a kisvdrosias lakoterilet, a kozlekedési célu teriilet és a zoldterlilet — kozkert
hatarvonala.
B0 TR

900

gyalogos kapcsolatot biztosité kozt

A tervezett médositas soran Uj kdzteriilet kijelolés torténik a Buzogany utca és a Cecey Eva utcdk kozott kijeldlt
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Hatdlyos Tervezett
teriilet- Ui beépité Ké i
I 2 felhaszn A teriilet Teleplilés / j eep! ?sre ,O",W ez,e !
, Altaldnos haszndlat : Spitési , , , - , szdnt terlilet| értékelést
Sorszam i 5 EpItesi | nagysdga | Védettség | zéldinfrastruktira s B
tipusa egyseg 5 ¢ o X kijelolés igénylé
vagy ovezet, (m2) hdlézat érintettség g !
(e ovezet vdltozds
épitési dvezet,
ovezet
kisvarosias .. X X v v
13 KOu Lk 61

lakoterilet

Sanc varosrészben, a Zoldfa utcaban, a 5574/2 hrsz-U ingatlan esetében kozterlletrendezés torténik a meglévd
allapotnak megfelel6en, melynek sordn maddosul a kisvarosias lakoteriilet és a kozlekedési célu terlet
hatarvonala.

5574/1

25574410
<
e A
nagyvarosias X X v v
14 lakéteriilet — KOu Ln-g 25
garazs

2

A tervezett mdodositas a gardzssor egy Ujabb
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Hatdlyos Tervezett
teriilet- Ui beépité K& i
. 2 felhaszn A teriilet Teleplilés g ) eep! e:sre 'orr,1y ez,e !
, Altaldnos haszndlat . Spitési , , , . , szdnt terlilet| értékelést
Sorszam i 5 Epitesl | nagysdga | Védettség | zéldinfrastruktira b ars s
tipusa egyseqg 5 t el [ kijelolés igénylé
vagy ovezet, (m2) hdlozat érintettség f .
P ovezet vdltozds
épitési 6vezet,
ovezet
kiilénleges . . X X X X
15 uroniese Kpi K-Pi -
pincés teriilet

HESZ el6irasait érinté médositds, pontositas a Koszoru utcai pincék, borhazak szabadonallé beépitési méddal
meghatarozott épitési 6vezetét illetGen.

kisvarosias X X X X
16 | |akoterdlet, ) s | Lk k6u
kozlekedési

teriilet
A tervezett mddositas soran a Tihamér varosrészben a Menhdz utca déli szakaszan, a kijelolt épitési vonal
maodositasa tervezett, mely korabbi beérkezett tervezGi javaslat alapjan kerll korrigdldsra. A tervezett
nzédo.jicés a terilleti mérleget nem érinti.

17 L Zkk | Lk, KOu | 206 X v v v
kozlekedési

teriilet, kozkert
A tervezett médositas a kialakult valds allapothoz igazodik.

Jelkulcs: v"—igen, X —nem

Amint azt a fenti tablazat mutatja

o egyik mddositassal érintett tertletet sem érinti taj- és/vagy természetvédelmi védettség,

e Otterilet (1., 9., 10., 11, 17.) esetében érintett a teleplilés zoldinfrastruktira halézata,

e nyolc terilet (1., 2., 6., 10, 11., 13,, 14., 17.) esetében torténik Uj beépitésre szant terilet
kijelolés,

e kilenc tertlet (2., 3., 5.,6.,7.,9.,11., 13., 17.) esetében a mddositas a meglévé allapotokhoz
igazodas érdekében torténik,
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e Ot terilet (2., 4., 5., 11., 16.) esetében a hatdlyos tervben szerepl6 kozlekedési kapcsolatot

biztositd uthaldzat keril athelyezésre.

A fenti szempontok alapjan kérnyezeti értékelést igényl6 valtozasnak a fenti tablazatban zold

hattérszinnel jelolt 1., 2., 6., 10, 11., 13. és 14., 17. teriileteken t6rténé modositasok tekinthet6k. A
tovabbiakban ezen teriiletek keriilnek vizsgalatra.
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I1.3. A VALOSZINUSITHETOEN JELENTOSEN ERINTETT TERULETEK KORNYEZETI
JELENLEGI ALLAPOTANAK BEMUTATASA, KIEMELTEN A KORNYEZETI
SZEMPONTBOL KULONOSEN FONTOS TERULETEKET ERINTOEN, AZOK
LENYEGES SZEMPONTJAI ES VALOSZINUSITHETO FEJLODESE, ILLETVE A
TERV  MEGVALOSULASANAK ELMARADASA  ESETEN  ANNAK
VALOSZINUSITHETO FEJLODESE.

Eger Megyei Jogu Varos kozigazgatdsi teriiletén a nemzetkozi, orszagos és helyi jelent&ségl védett
természeti terlletek, értékek szdma magas, mint ahogy az I. és Il. osztalyd borsz6l6 termé&helyi
kataszterben nyilvantartott terliletek ardnya is . A tdjképvédelmi teriilet 6vezete a kdzigazgatasi teriilet
jelent@s részét — a belteriilet és a Berva-volgyi mészkéfejté kivételével — lefedi.

T4j- és természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi szempontbdl az eseti mddositassal érintett,
kornyezeti értékelést igényl6 valtozasok terileteit megvizsgalva megallapithatd, hogy kornyezeti
allapotuk megfelel6. Eger Megyei Jogu Varos jelenlegi kornyezeti allapotanak bemutatasat a
Telepllésterv Megalapozd vizsgdlat I.7. Kornyezetvédelem fejezete tartalmazza kornyezeti
elemenként.

Az Almagyar — Mereng6 varosrészben, a belterilettel hatdrosan, de kilterileten elhelyezkedé 1.
maddositassal érintett teriiletet az aldbbi védelmi és korlatozd elemek érintik:

e atajképvédelmiterilet ovezetének részét képezi,
o osztalyud borsz6l6 termbhelyi kataszterben nyilvantartott terilet,
e szinte a teljes teriilet atlagosnal jobb minGségl terméfold (4. és 5. mindségi osztalyu szanto,
4. minBségi osztalyd gyiimolcsos, 3. mindségi osztalyu gyep),
e aldbanyaszott terilet (manganérc banyaszathoz kapcsolédé feltard vagatok),
e a keleti fele megkutatott szilard dsvanyi nyersanyag terilet (blokktégla agyag lelGhely).

A partneri igény alapjan az 1. teriiletre kezdeményezett tervmddositas teriiletén a tervezett
lakoéterilet-fejlesztés és az ennek részeként létesilé un. teleplilésszegélyen, a bel- és kilterilet
hatdran dtmenetet képezd védelmi célu erdé6teriilet egyrészt atlagosnal jobb min6ségli mezégazdasagi
teriiletek mas célu igénybevételével, masrészt a sz6lGkataszteri tertletek kozil vald kivondsaval
valdsithatd meg. A tervezett mddositds soran megvaldsuld fejlesztés esetében a terv biztositja a
kornyezeti szempontok érvényesiilését a telepiilés meglévé kornyezeti allapotanak fenntartasa
érdekében.

A 2, 6., 10, 11, 13. és 14., 17. teriileteket nem érinti tdj- és természetvédelmi, illetve
kornyezetvédelmi korlatozasi elem. A teriileteken tervezett — részben a meglévé dllapotoknak vald
megfelel6ség érdekében torténd, részben kis kiterjedésli — valtozasok nem eredményeznek jelentGs
kornyezeti hatast. A tervezett mddositasok soran megvaldsulé véltozasok esetében a terv biztositja a
kornyezeti szempontok érvényesiilését a teleplilés meglévé kornyezeti allapotanak fenntartasa
érdekében.

A terv meg nem valdsuldsa esetén a jov6ben egyrészt nem varhaté valtozas az érintett terlletek és
kornyezetiik kornyezeti dllapotdban, masrészt a meglévé adottsagoknak, illetve a hatalyos jogszabalyi
kovetelményeknek  megfelel6 terilethasznalati és  Ovezeti  besoroldsok  elmaradasa
jogbizonytalansagot eredményezne, tovabba gatat szabna a telepiilés altal tamogatott fejlesztési cél
megvaldsitasanak.
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4. A TELEPULESTERV VARHATO KORNYEZETI HATASAINAK,
KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA:

a) A telepiilésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sszevetése
a relevans kérnyezet- és természetvédelmi célokkal

A terv kornyezetvédelmi szempontbdl alaposan kidolgozott. Részletesen kitér az egyes kornyezeti
elemek vizsgalatdra, majd a fennalld problémak megsziintetése céljdbdl a kitlzott kornyezet-,
természet- és tajvédelmi iranyelvek figyelembevételével fogalmazza meg a javaslatokat az aldbbi
kitlzott célok érdekében:

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI CELOK

e védett természeti teriletek természetkozeli dllapotanak megbrzése, fenntartasa;

e a Natura 2000 teriletek természetkozeli allapotanak megérzése, fenntartasa a jogszabalyban
elGirt mdédon;

e az Orszagos Okoldgiai Halozat Svezeteibe tartozd teriiletek természetkozeli allapotanak
megdbrzése, fenntartdsa;

e az ,exlege” védett értékek megbrzése, fenntartasa;

o tajképi értékek védelme;

o értékes fajok védelme, megébrzése;

e a mar meglévé és kiépitett zoldfelliiletek meg6rzése, védelme, a zoldfeliileti rendszer
fenntartasa és fejlesztése.

KORNYEZETVEDELMI CELOK

e ateleplilés kornyezetminGségének fenntartasa, javitasa;

e a teriilet fokozott szennyez6désérzékenysége miatt a talaj, a foldtani kdzeg, a felszin alatti
vizek fokozott védelme;

e atermdfold védelme érdekében a mas célud hasznositas minimalizalasa, racionalizalasa;

e az altalanos talajvédelem érdekében a foldmozgatassal jard tevékenységek soran letermelt
humuszos termé6fold védelme, Ujrahasznositasa;

e az ipari jellegli, pontszer(i légszennyez6 forrasok kornyezetvédelmi elGirdsoknak megfelel
lizemelésének szigoru betartasa és rendszeres ellen6rzése;

e altaldanos levegéminGség javité célzattal kil- és belterlleti zoldfelileti fejlesztések
megvalositdsa, kiilonos tekintettel a vonalas zoldfelileti elemekre (fasorok, mezévéddé
erddsavok);

e az engedélyhez kotott banyaszati és hulladékgazdalkodasi tevékenységet folytatd cégek
kornyezetvédelmi el6irdsoknak megfelel6 lGzemelésének szigoru betartdsa és rendszeres
ellenérzése.

A telepilésterv Megalapozé vizsgdlata (12.3. fejezet) tartalmazza a telepulés kozigazgatasi teriiletét
érint6 természet-, taj- és tajképi szempontbdl kiemelt teriiletek bemutatdsat, az Alatdmaszté javaslat
természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatai a korabbi fejezetekben olvashatok.

s

A terv céljai és elGirasai megfelelnek a nemzetkozi, k6zosségi, orszagos vagy helyi szinten kit(izott
kornyezet- és természetvédelmi céloknak és az ezekrdl sz616 jogszabalyoknak.
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b) A telepiilésterv részletes értékelése, a telepiiléstervben foglaltak megvaldsulasa esetén
a koérnyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése

Eger Megyei Jogu Varos jelenlegi kdrnyezeti allapotanak bemutatdsat a Teleplilésterv Megalapozd
vizsgalat 11.7. Kornyezetvédelem fejezete tartalmazza kérnyezeti elemenként. A telepiilésrendezési és
szakagi (természeti, taji, orokségvédelmi, kdzmd) javaslatok kornyezetvédelmi Gsszefliggéseinek
bemutatasat a Telepilésterv Alatdmaszté javaslat kordbbi fejezetei tartalmazzak.

A Terv a teljes telepiilés tekintetében a kornyezeti hatdsok és feltételekre vonatkozdéan — kérnyezeti
elemenként csoportositva — az alabbi megallapitasokat teszi.

A FOLDTANI KOZEG ES A TALAJ VEDELME

A termé6fold mas célu hasznositdsa, végleges kivonasa a terméfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX.
torvény elGirdsainak megfelel6en, csak az aktualis igénybevételnek megfelel6en, (itemezetten
torténhet. Eger Megyei Jogu Varos kiilteriletén a 1., 2., 3., 4. és 5. minGségi osztalyu szanté;a 2., 3.,
és 4. minGségi osztalyu legeld; 3. és 4. mindségi osztalyu rét, az 1., 2., 3. min6ségi osztalyu sz616; a 3.
és 4. minGségi osztalyu gyimolcsos, 3. és 4. minGségi osztalyu kert tovabba az 1., 2. és 3. minbségi
osztalyu fasitott terlilet mvelési agu teriletek atlagosnal jobb mindségl term6féldnek minésiilnek,
igy mads célu hasznositdsukat a term6fold védelme érdekében nem vagy csak helyhez kotottség esetén
lehet tervezni.

A termd6fold igénybevétele esetén a terlleten 1évé termdétalaj védelmérdl és ujrahasznositasardl
talajtani szakvélemény alapjan kell gondoskodni. Az Ujonnan igénybevételre keril6 teriletrészeket,
mezbgazdasagi terlleteket fed6 humuszos termdétalajt a talajvédelmi hatdsag engedélyével és
elGirdsai szerint le kell termelni. A mas célu igénybevétel aktualitasaig a terméfold mivelését a
mdvelési agnak megfelel6en fenn kell tartani.

Az épitésre igénybe vett terlleten kivil — kiilonésen a mez6gazdasagi mvelés alatt allo teriileteken —
a talaj semmilyen médon nem kdrosodhat. A mivelés aldl véglegesen kivonasra keril6 teriletekrél az
ott meglévé humuszos termdréteget a tényleges vastagsagnak megfelel6en maradéktalanul meg kell
menteni. Kilonos figyelemmel kell lenni az eltér6 humuszos termdréteg vastagsagokra. Eredeti
rendeltetésének megfelel6 felhasznaldsdig deponalni kell a humuszos talajt. Meg kell dvni az
elmosddastol, elsodrédastol és sziikség szerint mechanikai eljardssal gyommentesen kell tartani. A
beruhazas kivitelezési munkai a kérnyezd termdéteriletek hasznosithatésagat nem zavarhatjak és sem
kozvetlen (6sszetaposas), sem kozvetett (szennyez6anyag kibocsatds) modon nem lehetnek korlatozé
hatdssal. A humuszréteg letermelésekor lgyelni kell arra, hogy a terméréteg ne keveredjen az
alapozaskor kikeril6 egyéb talajrétegekkel. A letermelt humuszos terméréteget szakszer(ien
deponalni kell az Ujrahasznositasig, a rekultivacids tajrendezés megvaldsitasdig. A letermelt
terméfoldet a zoldfellletek kialakitdsahoz term6fold-teritésként, a talajvédelmi hatdsag engedélyével,
vagy helyben, vagy mas terileten is fel lehet hasznalni. Az Uj térrendezés esetén szlikségessé valo
feltoltésekhez csak a talajvédelmi hatésag altal engedélyezett szennyezédésmentes anyag
hasznosithatd. A feltéltéshez mind a talajvédelmi, mind az épitéshatdsag hozzajarulasa szilikséges.

Jelen terv a hatdlyoshoz képest két helyen (1. és 10. teriilet) tartalmaz olyan fejlesztési elképzelést,
mely a terméféld mas célu hasznositasaval valdsithaté meg. Az atalakuldsi folyamatok azonban a 10.
eseti moédositdssal érintett terlileten mar megkezdddtek, az elmult években nétt a beépités:
jellemzGen lakdhazak, illetve gazdasagi épliletek Iétesiiltek.
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FELSZINI- ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

Eger a 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny,
kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriileten fekvé telepiilés. AVGT-3 alapjan a varos
kozigazgatdsi terliletének csaknem egésze nitratérzékeny teriletnek jelolt.

A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabdl valé érzékenysége miatt elengedhetetlen a
szennyez6anyagok talajba és felszin alatti vizekbe bejutdsdnak elkerilése, megakadalyozdsa. A
Tarkanyi-patak és Eger-patak mentén a talajviz kozel van a felszinhez, ezért a felszinrél bejutd
szennyezések kockazatosak. A belterllet szennyviz-csatornazottsaga kézel 90%. A csatorna rakotéssel
nem rendelkez6 ingatlanok egyedi szennyviz-szikkasztéi potenciadlisan veszélyeztetik a talaj és
talajvizek minGségét, igy szorgalmazni kell azok kozlizemi hdaldzatra vald racsatlakozasat. Eger varos
szennyvizcsatorna-hdalézatdnak fejlesztése és a szennyviztisztitd telep korszer(sitése a Széchenyi 2020
program keretében unids tdmogatdssal valdosult meg 2020-2022 kozott.

Az ipari, gazdasagi terileteken a felszini és felszin alatti vizek szennyezddés érzékenysége miatt, a
vizminGség védelme érdekében kiilonosen fontos a telephelyek szenny- és csapadékvizeinek
artalommentes tarolasa, kezelése és elvezetése.

A telepllés terlletén végzett banyaszati tevékenység a felszin alatti vizeket potencidlisan nem
veszélyezteti, mert az anyagtermelés dont6en szdraz technoldgiaju, talajvizszint feletti muveléssel
torténik.

LEVEGOTISZTASAGVEDELEM

A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijelolésérél sz616 4/2002.(X.7.) KvwWM rendelet alapjan
Eger teriilete a 11. szamu Kijelolt varosok zona légszennyezettségi zonaba tartozik. A levegémingség
szamottev6 romlasa a terv kdvetkeztében nem varhatd.

A ,szabdlyozasi tartalékteriilet”-ként nyilvantartott gazdasagi terileteken — kilonos tekintettel a
lakoteriilet kozelében lév6kre — csak a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenység folytathatdé. A 306/2010. (XIl.23.) Korm. rendelet el6irdsai alapjan helyhez kotott
légszennyezd forrds |étesitésekor a levegévédelmi kovetelményeket az engedélyezési eljaras soran ugy
sziikséges meghatadrozni, hogy annak varhaté leveg6terhelése ne eredményezze az egészségigyi
hatarértékek tullépését. A kibocsatasi hatarértékeket kilon rendelet (a légszennyezettségi
hatdrértékekrdl, valamint a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szold
4/2011. (. 14.) VM rendelet) szabalyozza.

A tervezett lakéteriletek kialakitdsa esetén a helyi Iégszennyezd pontforrasok béviilésével kell
szamolni (technoldgiai, f(itési célu forrasok). Flitési célra az alacsony karosanyag-kibocsatassal jaré
foldgaz fltés javasolt, illetve el6térbe kell helyezni a megujuld, zoldenergiak minél szélesebb kord
alkalmazasat. A fejlesztésekkel parhuzamosan a gépjarmd célforgalom novekedése is varhaté, amely
elsGsorban tobblet nitrogén-oxid, szallé por és a szén-monoxid kibocsatassal jar. Hosszu tavon a
gépjarmiallomany korszer(isédésével, a hibrid és elektromos meghajtasu jadrmuvek térnyerésével ez a
hatds egyre jelentéktelenebbé valhat.

Altalanos levegSmindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni belteriileten a sziikséges
zoldfellleti fejlesztéseket, a s(ir(i novénytelepités a mikroklima javitasan tul kilonésen a szallé por
megkotésében fejti ki jotékony hatdsat. A kiporzds csokkentése érdekében a telephelyeket szilard
burkolattal, illetve zoldfelllettel kell ellatni. A kerti avar és egyéb zoldhulladékok égetése tilos, helyette
a komposztalast kell alkalmazni.
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ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

Eger zajterheltségi allapotara vonatkozdan aktudlis mérési adatok nem alinak rendelkezésre, az OKIR
nyilvantartdsa alapjan az elmult 5 évben nem lett kiszabva ,Zaj és rezgésvédelemmel 6sszefliggé
koérnyezetvédelmi birsag”.

A teleplilésen a zajterhelés legjelentésebb forrasa a kdzuti kozlekedés. Belteriileten zavard mértékd
zajterheléssel bird Gizemi tevékenység nem lzemel.

A tervezett médositasok utan nem varhaté a helyi lakossag szamara kedvez6tlen zaj-és rezgésterhelés
novekedés. Az Ujonnan beépil6 terlletek tobblet forgalmat generalnak, ami lokalisan a zajszint
novekedésével jar.

Az Uj létesitményeket és a kapcsolddd gépjarmiforgalmat dgy kell tervezni és szabalyozni, hogy a
kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
elGirdsai, valamint a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008 (XII. 3.) KvWM-
EGM egylittes rendelet hatarértékei biztosithatdk legyenek a védendd objektumoknal.

Az Uj védendd épliletet, helyiséget Ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilon jogszabaly szerinti
belsd téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel id6pontjara teljestljenek.

HULLADEKKEZELES

A hulladékgazdalkodds, ezen beliil a szervezett hulladékgydjtés (kommunalis szilard, szelektiv és z6ld)
és -szdllitds feltételei a telepllés terliletén adottak, a rendszer jol mdkodik. Az Egri
Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. hulladékudvart (izemeltet Eger Homok utca 26. szam alatt, ahol
Eger varos lakéi meghatarozott tipusu (pl. veszélyes, elektronikai, gumiabroncs, lom) és mennyiség(
hulladékfajtakat adhatnak le. A telepiilésen m(ikddik az Egri Kistérségi Allati Hulladék Gydijt6— Atrakd
Telep a Baktai Gton az Egri Menhely allatmenté alapitvannyal kdzos telephelyen (0992/20, 0992/23).

Az Ujonnan beépllé terileteket sziikséges bevonni a meglévé hulladékgazdalkodasi rendszerbe. A
telepuilésen torekedni kell a keletkezé zoldhulladékok helyben torténé komposztalasara, a sziikséges
feltételek megteremtésére és a tevékenység népszer(sitésére.

A gazdasagi terilleten keletkezd, a telepilési hulladékokkal egylitt nem gydjtheté és nem kezelhetd
veszélyes hulladékok elkllonitett és biztonsagos gydjtésérdl, taroldsardl és elszallitdsardl a hulladék
tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gy(ijtése, tarolasa és elszéllitasa a 225/2015.
(VINI. 7.) Korm. rendelet elGirasai szerint torténhet.

Az illegdlisan lerakott hulladékok potencialis talajszennyezé forrasként lokalis jelleggel kedvezétlenil
befolyasoljak a talaj allapotat, igy fontos feladat azok szambavétele és felszamolasuk, szlikség esetén
a gondoskodni sziikséges a teriilet karmentesitésérél. Az illegalis hulladék lerakatok kialakuldsat a
terlilet gazdainak — sziikség esetén 6nkormanyzati segitséget igénybe véve — a terilet rendszeres
gondozdasaval, vagy mUszaki védelemmel meg kell akadalyozni. A hulladék lerakatok felszamoldasa
soran a hulladékroél szolé 2012. évi CLXXXV. térvény elGirasait kell betartani.

c) Tervi elemek részletes értékelése, a varhato jelentds kérnyezeti hatasok

A kornyezeti értékelés szempontjabdl vizsgalt javaslatok (lakotertlet, kozlekedési teriilet, erdéterilet)
esetében az alabbi hatotényezdkkel lehet szamolni.

A hatas jellegénél alkalmazott jelek magyarazata:
+  Pozitiv hatas;
—  Negativ hatas;
@ Semleges hatds (a pozitiv és a negativ hatasok dsszességében kiegyenlitik egymast, vagy nem
szamottevd hatas)
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Lakéteriilet fejlesztés

Hatds
Hatotényezé Vdrhato hatdsok jellege
+/-/@
nagyobb intenzitasu teriulethasznalat | teriletfoglalds, mez6gazdasagi teriiletek m(ivelésbdl
megjelenése torténd kivonasa
(1. terilet) bioldgiailag  aktiv  zoldfelliletek  csokkenése,
. . -/0
atalakulasa
megfelel6 zoldfellleti kialakitdsa esetén a ndvényzet
sz(ir6hatdsa révén hozzajarul a légszennyez6 hatas
csokkentéséhez, jelent6s hatasa van a levegd +
Osszetételére (O2-termelés, CO2-felhasznalas) és a
helyi klimara
hatdlyos tervben szerepl6 zoldfelliilet megtartasa, +
athelyezése
helyi épitési el6irdsoknak megfelel6 beépités +
novekvé kozmligény (fokozdédd vizfelhasznalas,
elektromos  energia  felhaszndlds, szennyviz -
keletkezés novekedése)
épitkezésbdl szarmazod levegl-, zaj- és rezgésterhelés .
az Uj lakdterllet hasznalata varhatéan a
gépjarmdforgalom  novekedését eredményezi,
melynek kozvetlen kovetkezménye a kozlekedési
eredet( légszennyezés novekedése
nem varhaté beépitettség novekedése, +
teriletfoglalas
_ , bioldgiaila aktiv  zoldfeluletek  kismértékben
a meglévé allapotokhoz | o 08!alids . +/0
. . . | csokkennek, illetve alakulnak at
(kérnyezethez) illeszkedd - . T —y
. . . nem  novekszik a  kdzmligény  (fokozddd
terlilethasznalat megtartdsa ) L . L
.. vizfelhasznalds, elektromos energia felhasznalas, +
(2. tertlet) , C .
szennyviz keletkezés névekedése)
nem varhaté épitkezésbdl szarmazo leveg6-, zaj- és +
rezgésterhelés
nem varhaté beépitettség novekedése, +
tertletfoglalas
. , bioldgiaila aktiv  zoldfeltletek  kismértékben
a meglévé allapotokhoz | 0 081a"a6 - , +/0
. . . | csokkennek, illetve alakulnak at
(kdrnyezethez) illeszkedd > . T Py
. , , nem  novekszik a  kdzmdligény  (fokozddd
terlilethasznalat megtartasa ) L . L.
.. vizfelhasznalds, elektromos energia felhasznalas, +
(6. tertilet) , L .
szennyviz keletkezés névekedése)
nem varhaté épitkezésbdl szarmazo leveg6-, zaj- és +
rezgésterhelés
beépitettség kismértékii novekedése, teriiletfoglalas +/0
a meglévé allapotokhoz
(kérnyezethez) illeszkeds | biologiailag aktiv zoldfellletek kismértékd /0

csokkenése, atalakulasa
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terilethasznalat
fejlesztése

megtartdsa,

megfelel6 zoldfelileti kialakitdsa esetén a ndvényzet
sz(ir6hatdsa révén hozzajarul a légszennyez6 hatas

(10. terulet) csOkkentéséhez, jelent6s hatdsa van a levegd +
Osszetételére (O2-termelés, CO2-felhasznalas) és a
helyi klimara
helyi épitési el§irdsoknak megfelel6 beépités +
kismértékben novekvé kozmdigény (fokozddd
vizfelhaszndlds, elektromos energia felhasznalas, -/d
szennyviz keletkezés novekedése)
épitkezésbdl szarmazod levegl-, zaj- és rezgésterhelés -/0
nem varhatd beépitettség novekedése, +
teriletfoglalas
- , bioldgiaila aktiv  zoldfeluletek  kismértékben
a meglévd allapotokhoz | .. glarag , +/0@
. . . | csokkennek, illetve alakulnak at
(kérnyezethez) illeszkedd - . T Y
. , . nem  novekszik a  kézmigény  (fokozddd
terlilethasznalat megtartasa , 1 . (4
. vizfelhaszndlas, elektromos energia felhasznalas, +
(11. tertlet) , . ,
szennyviz keletkezés névekedése)
nem varhaté épitkezésbél szarmazé leveg6-, zaj- és +
rezgésterhelés
nem varhatd beépitettség novekedése, +
teriletfoglalas
. , biolégiailag aktiv zoldfelliletek nem csdkkennek,
a meglévé allapotokhoz | . . +
. . . | illetve alakulnak at
(kérnyezethez) illeszkedd - . T Y
. . . nem  novekszik a  kdzmligény  (fokozddd
terlilethasznalat megtartdsa , (14 . ()4
. vizfelhaszndlds, elektromos energia felhasznalas, +
(13. terulet) , . .
szennyviz keletkezés novekedése)
nem varhaté épitkezésbdl szdrmazd levegb-, zaj- és .
rezgésterhelés
mas teriletfelhasznaldsi terilet | Beépitettség ndvekedése, teriiletfoglalds -/0
atminGsitése
. helyi épitési el6irdsoknak megfelel6 beépités
(14. teriilet) yrep 8 P +
névekvé koézmuigény (fokozddd vizfelhasznalas,
elektromos  energia  felhaszndlas, szennyviz -/d
keletkezés novekedése)
nem varhaté beépitettség novekedése, +
tertletfoglalas
. , bioldgiaila aktiv  zoldfeluletek  kismértékben
a meglévé allapotokhoz | 0 081a"a6 . +/0
. . . | csokkennek, illetve alakulnak at
(kdrnyezethez) illeszkedd > . T Py
. , , nem  novekszik a  kdzmdligény  (fokozddd
terlilethasznalat megtartasa , Y . 1
.. vizfelhasznalds, elektromos energia felhasznalas, +
(17. tertlet) , L .
szennyviz keletkezés névekedése)
nem varhaté épitkezésbdl szarmazo levegé-, zaj- és +

rezgésterhelés
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A terv megvaldsulasa esetén a kovetkezd, kornyezetet éré hatasok, kovetkezmények varhatok.

Jelrendszer magyardazata:

+

?

Kedvezd, a tervi elem terhelést enyhit, kis mértékben javit az allapoton

Bizonytalan megitélési vagy nem létez6 kapcsolat, illetve a tervi elem hatdsa nem szamottevé,

az allapoton nem valtoztat

N

KedvezGtlen, a tervi elem terhelést noével, kis mértékben ront az allapoton
E Nem érinti

Kérnyezeti elemek rendszereire,

Kérnyezeti elemekre . ° o
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A valds terilethasznélathoz illeszkedé mddositas (2., 6., 10., 11., 13., 14., 17. terilet) nem
eredményez jelentGs hatdst a kdrnyezeti elemekre és rendszerekre.

A tervezett zoldmezds fejlesztés (1. terlilet) megvaldsitasa jelentGsebb hatast gyakorol a
kornyezeti elemekre és rendszerekre. Az 6vezetmoddositasok eredményeképpen valtozik az
érintett terlletek terlilethasznalata és a beépitettség intenzitasa.

A valtoztatasi, fejlesztési szandékok az épitett orokségi adatszolgaltatds szerint nem
érintenek régészeti lelGhelyet, igy régészeti szempontbdl régészeti kockazatuk rendkiviil
alacsony. Amennyiben teriiletiikon régészeti jelenségek kertilnek el6 a megvaldsulas soran,
az Orokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarészének 3. pontban megjeldlt
torvények, kormanyrendeletek, jogszabalyok alapjan kell eljarni.

119




’ Eger MJV TFT Megalapozé Vizsgalat

11.5. ATELEPULESTERV ES A TERVI ELEMEK RESZLETES ERTEKELESEBOL LEVONT
KOVETKEZTETESEK

a) azon kornyezeti jellemzék, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentds
hatassal vannak a tervi elemek,

Eger kozigazgatasi terlletén alapvetSen nincs olyan kdrnyezeti elem, amelyet a tervben szereplé
valtozasok jelent6sen és kedvezGStleniil befolydsolnanak. A tervezett médositdsok jellemzGen kis
terlleteket érintenek, a kialakult dllapotoknak, a valés teriilethasznalatnak megfelel6en mdédosulnak
az egyes teriletfelhaszndlasok hatdrai, valamint a rendezetlen teriletek funkcidvaltasat, fejlesztését
iranyozzak eld.

Az Ujonnan beépil6 (lakod, gazdasagi) teriiletek tobblet forgalmat generalnak, melynek kozvetlen
kovetkezménye a kozlekedési eredetli Iégszennyezés, valamint a zaj- és rezgésterhelés novekedés, de
a terilet lakdteriletektdl viszonylag tavolabbi helyzete és a teriiletek koriltekint6 kialakitdsa esetén
nem varhaté a helyi lakossag szdmara kedvez6tlen levegéminGség romlas, illetve zaj-és rezgésterhelés
novekedés. A tervezett fejlesztések megvaldsitdsa a helyi légszennyezd pontforrasok (technoldgiai,
flitési célu forrasok) szamanak novekedésével is jar. Flitési célra az alacsony karosanyag-kibocsatassal
jard foldgaz javasolt, illetve el6térbe kell helyezni a megujuld, zold energidk minél szélesebb kord
alkalmazasat.

A kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek olyan tevékenységek elhelyezésére szolgdlnak,
amelyek kdrnyezetiikre nincsenek zavard hatassal.

A tervezett rekredcids fejlesztések megvaldsitasaval novekszik a teleplilés bioldgiailag aktiv
felllleteinek ardnya, tovdbba a ndévényzet szlir6hatdsa révén hozzajarulnak a légszennyez6 hatds és a
zajterhelés csokkentéséhez, valamint jelent6s hatast gyakorolnak a leveg6 dsszetételére (O,-termelés,
CO»-felhasznalas) és a helyi klimara.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ
hatast gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

A Telepllésterv nem tartalmaz olyan fejlesztést, mely kérnyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolna, és annak cs6kkentése valamilyen intézkedést igényelne.
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I.6. A MEGVALOSULAS SORAN VARHATO JELENTOS KEDVEZOTLEN
KORNYEZETI HATASOK MEGELOZESERE, ELKERULESERE, CSOKKENTESERE,
MINEL TELJESEBB ELLENSULYOZASARA IRANYULO TELEPULESTERVI
INTEZKEDESEK, ES EZEN INTEZKEDESEK VARHATO HATEKONYSAGANAK
BEMUTATASA.

Termdfold védelem

A termd&fold mds célu hasznositdsa, végleges kivonasa a terméfold védelmérdl szélé 2007. évi CXXIX.
torvény elGirdasainak megfelel6en, csak az aktuadlis igénybevételnek megfelel6en, ltemezetten
torténhet. A mas célu igénybevétel aktualitasaig a term6fold mlvelését a mvelési agnak megfelel6en
fenn kell tartani. Az épitésre igénybe vett terilleten kiviil — kiilondsen a mez6gazdasagi m(ivelés alatt
allo teriileteken — a talaj semmilyen mdédon nem karosodhat.

A tervezett Uj, ,zOldmez6s” beruhdzdsok sordn a humuszos termdréteget kotelezé6 az épités
megkezdése el6tt letermelni és az Ujrahasznositasig a termGértékét megdrizve, szakszerlen tarolni. A
letermelt humuszos terméréteget elsGsorban az adott helyen kell Ujbdl hasznositani, az épitési telek
kotelez6 zoldfelileteinek kialakitdsdhoz felhaszndlni. Amennyiben a letermelt humuszos talaj
maradéktalanul helyben nem hasznosithaté, akkor az mashol csak mindennem( szennyezettség
mentességet igazol6 vizsgalat utan hasznalhato fel.

A beépitésre szant terileteket csatornazni kell. Vezetékes vizellatdst csak a mdszakilag megoldott és
m(ikodé szennyviz-artalmatlanitassal egylitt szabad engedélyezni.

Vizminéség-védelem

A telepiilés felszin alatti viz allapota szempontjabdl valé érzékenysége miatt elengedhetetlen a
szennyez8anyagok talajba és felszin alatti vizekbe bejutasanak elkeriilése, megakadalyozasa. A
csatorna rakotéssel nem rendelkezd ingatlanok esetében szorgalmazni kell azok kozlizemi haldzatra
valé racsatlakozasat.

Természet-, taj-, tdjkép- és kornyezetvédelmi szempontbdl a telepiilés vizfolyasai mentén a meglévé
szakaszok megé6rzésével fas-ligetes z6ldfolyosdkat javasolt kialakitani.

A felszini vizek védelme érdekében a vizminGséget veszélyeztets szennyezett vizbevezetéseket fel kell
szamolni.

A mezGgazdasagi mdlvelés soran torekedni kell a novényvédelmi kemikdlidk hasznalatanak
minimalizalasara, valamint a m(itragya és szervestrdgya korultekint6 tdrolasara, megel6zve ezzel a
talaj- és talajvizszennyezést, tovabba a talajok tulzott tdpanyagbevitelbél szarmazé elnitratosodasat.

Levegémindség
Jelen tervmddositds nem tartalmaz olyan Uj elemet, amely kozvetlentl, vagy kozvetett mdédon a

levegémin@ség romlasat okozna.

A tervezett beépitésre szant fejlesztési teriiletek (lakd, gazdasagi) kialakitasa esetén a helyi
légszennyezd pontforrasok bévilésével kell szamolni (technoldgiai, flitési célu forrasok). Ftési célra
az alacsony karosanyag-kibocsatdssal jaro foldgaz-flités javasolt, illetve el6térbe kell helyezni a
megujuld, zoldenergidk minél szélesebb kor( alkalmazasat. A fejlesztésekkel parhuzamosan a
gépjarm célforgalom novekedése is varhatd, amely elsGsorban tobblet nitrogén-oxid, szallé por és a
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szén-monoxid kibocsatassal jar. HosszU tavon a gépjarmuiallomany korszerlisodésével, a hibrid és
elektromos meghajtasu jarmdvek térnyerésével ez a hatas egyre jelentéktelenebbé vdlhat.

A gazdasagi terileteken csak a kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység
folytathaté.

Altalanos levegémindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a telken beliili
zoldfelliletek atgondolt, tobbszintes kialakitasat. A slrld névénytelepités a mikroklima javitasan tul
kiilonosen a szallé por megkotésében fejti ki jotékony hatasat. A kiporzas csdokkentése érdekében a
lakdutcakat, a telephelyeket szildrd burkolattal, illetve zoldfelllettel kell ellatni. A kerti avar és egyéb
zo6ldhulladékok égetése helyett a (helyben) komposztalast kell elényben részesiteni.

Az energiafelhasznalas teriiletén a megujulé energiaforrasok minél szélesebb alkalmazasa javasolt. Uj
éplletek esetében a szilard tizel6berendezések alkalmazasa a kézm( és kérnyezetvédelmi agazati
mUszaki el6irdsok figyelembevételével kerlilendd, levegGtisztasag-védelmi érdekb6l nem tamogatott.

Zajvédelem

A telepulési kornyezeti zajvédelem kdvetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz0616 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6
27/2008. (XI1.3) KVWWM-EUM egyiittes rendelet elGirdsai hatdrozzak meg. A Korm. rendelet szerint a
koérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd létesitményeket gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a
védendd terileten, épliletben és helyiségben fellépd terhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési
kovetelményeknek.

A lakdteriletek béviilése és altalaban a motorizacid a célforgalom névekedését vonjak magukkal, ami
lokalisan a zajszint novekedésével jar.

A telepilésen zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizardlag abban az esetben lizemeltethet6, ha
az altala okozott kérnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védend§ létesitmények kdrnyezetében az orszdgos
érvény( zajvédelmi rendeletben meghatarozott, vagy a kornyezetvédelemért felelds szakhatdsag altal
a létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas, ezen beliil a szervezett hulladékgydjtés (kommunalis szilard, szelektiv és zold)
és -szdllitds feltételei a telepilés terliletén adottak, a rendszer jél mUkodik. Az Egri
Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. hulladékudvart (izemeltet Eger Homok utca 26. szam alatt, ahol
Eger varos lakoi meghatarozott tipusu (pl. veszélyes, elektronikai, gumiabroncs, lom) és mennyiség
hulladékfajtakat adhatnak le. A telepiilésen m(ikodik az Egri Kistérségi Allati Hulladék Gydjt6— Atrakd
Telep a Baktai Gton az Egri Menhely allatmenté alapitvannyal kdzos telephelyen (0992/20, 0992/23).

Az Ujonnan beéplil6 terileteket sziikséges bevonni a meglévé hulladékgazdalkodasi rendszerbe. A
telepiilésen torekedni kell a keletkezé zoldhulladékok helyben torténd komposztaldsara, a sziikséges
feltételek megteremtésére és a tevékenység népszer(sitésére.

A gazdasagi terileten keletkezd, a telepiilési hulladékokkal egylitt nem gydjtheté és nem kezelhetd
veszélyes hulladékok elkllonitett és biztonsagos gydjtésérdl, tarolasardl és elszallitasardl a hulladék
tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gy(ijtése, tarolasa és elszéllitasa a 225/2015.
(VIII. 7.) Korm. rendelet elGirasai szerint torténhet.

Az illegdlisan lerakott hulladékok potencialis talajszennyezé forrasként lokalis jelleggel kedvez6tlentl
befolyasoljak a talaj allapotat, igy fontos feladat azok szambavétele és felszamolasuk, szlikség esetén
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a gondoskodni sziikséges a teriilet kdrmentesitésérél. Az illegalis hulladék lerakatok kialakulasat a
terlilet gazddinak — sziikség esetén Onkormadnyzati segitséget igénybe véve — a terlilet rendszeres
gondozasaval, vagy mszaki védelemmel meg kell akadalyozni. A hulladék lerakatok felszamolasa
soran a hulladékroél sz616 2012. évi CLXXXV. térvény el8irasait kell betartani.

Tdj- és természetvédelem

A természeti és tdji szempontbdl értékes teriiletek a Telepllésterv tervlapjain feltlintetésre keriiltek,
tovabba az allapotuknak megfelel6 ©vezeti besoroldst kaptak. Az orszdgos Okoldgiai haldzat
Ovezeteivel (magterilet, 0©kolégiai folyosd, pufferteriilet), a Natura 2000 teriletekkel
(természetmegdbrzési, madarvédelmi) és tajképvédelmi terlilet Gvezetével érintett teriiletek védelme
biztositott.

A tajképvédelmi terilet lehatdroldsa a Lechner Tudaskdzpont Agrarminisztériumtdl szarmazé téradat
adatszolgaltatasa alapjan kerdlt dbrazolasra.

Ezeken a beépitetlen, természet- és tajvédelmi, valamint tajképi szempontbdl értékes terileteken a
kialakult tajképi egységhez igazodd, természetkozeli tajhasznalatot kell folytatni, kerilni kell a jelent6s
beépitést. Az Ovezetben a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
halézatokat a tajképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tajhaszndlat fennmaraddsat nem
veszélyezteté mUiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani. Az 6vezet altal érintett teriiletre
valamint a telepiléskép védelmérdl sz616 rendelet tartalmazzak a teriilethasznalatra és az épitmények
tajba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

A vonzo telepiiléskép megvaldsitasa, megtartasa érdekében fontos az Uj beépitések esetében a
megfelel§ épitészeti minGség és a kapcsolddd zoldfellleti fejlesztések megkdvetelése.

Zoldfeliileti rendszer

A telepiilésrendezési eszkdzok a telepilés zoldfellleti rendszerének meglrzését és fejlesztését a
beépitésre nem szant dvezetek és az épitési 6vezetekhez kot6dé zoldfellleti szabalyozas, zoldfellleti
paraméterek altal biztositjak. A HESZ biztositja az épitési dvezetek megfeleld zoldfeliileti kialakitdsat.
Els6dleges cél a meglévé zoldteriletek (kozkertek) funkciondlis, kondicionald és esztétikai értékének
megtartdsa és fejlesztése. Az Uj zoldfellileteket kertépitészetileg igényesen és funkcionalisan javasolt
kialakitani. A tertletfelhasznalas jellegétdl fliigg6en az egyes létesitmények telken belili kotelezé
zoldfellleteinek el6irdasok szerinti kialakitasa (legkisebb zoldfeliileti arany, fasitottsagi arany,
zoldfeltletként fenntartandd telekrészek, védGsavok) és a rendszeres, szakszer( fenntartdsa sziikséges
a telepulési zoldfelileti rendszer min&ségi mikodéséhez.

A terv megvaldsitasa a kornyezeti hatasok elkeriilését, csokkentését szolgdlo telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi elemek, a kornyezetvédelmi kdvetelmények érvényesitése esetén nem okoz jelentds
kornyezeti konfliktust. Az épitési engedélyezési tervek készitése és a kivitelezés szamara
megfogalmazott koérnyezetvédelmi tartalmi és célu elGirasok betartasa esetén a
kornyezetterhelések minimalizalhatok, illetve kompenzalhatok.
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11.L7. MONITORINGJAVASLAT-ERTEKELES A FELLEPO KORNYEZETI HATASOKRA

A monitorozas célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotdaban térténé id6beni valtozasok
kimutatdsa. A monitorozdsra telepilésrendezési terv esetében a tervek felllvizsgalatakor nyilik
lehetdség alapvetben. Az allapotvaltozasok kimutatasahoz, a kérnyezeti hatasok szamszer(, pontos
meghatdrozasahoz a terv készitésekor viszonylag kevés tertlet-specifikus adat allt rendelkezésre.

Mérhet6 és ellenérizhet§ adatokkal szolgdlhatnak a kozlekedésbdl szamitott adatok (pl.
forgalomszamlaldsi adatok, zajterhelési szamitasok), valamint a koézmd(elldtottsdgra vonatkozo
statisztikak.

A kornyezeti értékelés alapjan a tervezett valtoztatasok, illetve a varhaté kérnyezeti hatdsok jellege,
nagysagrendje miatt monitorozds az Uj gazdasdgi terilletek kialakitdsa kapcsan, tovabba a
hulladékgazdalkodasi és banyaszati tevékenység esetén valhat szlikségessé a kilonb6z6 emisszidk
nyomon kovetésére — a magasabb rendl jogszabdlyok alapjan bejelentett kdrnyezeti terheléseket
figyelemmel kisérésére (pl. légszennyezd pontforrasok emisszids értékei, szennyvizkibocsatas,
keletkezd veszélyes hulladékok stb.).

Monitorozni javasolt tovabbd a telepiilés kilterlletein fennmaradt természetkozeli élGhelyek
biodiverzitdsat, a védett fajok jelenlétét és az értékes populacidk valtozasat.

11.8. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete ugy dontott, hogy elkészitteti a varos
Uj telepliléstervét, amely a jelenleg hatalyos jogszabalyi el6irdsoknak megfeleltetve, egységesen
atdolgozva tartalmazza egyrészt a varos teljes kbzigazgatasi tertiletére késziilt meglévé koncepcionalis,
stratégiai, vagy tematikus jellegl fejlesztési tipusu terveket, masrészt a meglévé egyes varosrészekre
készilt rendezési tipusu terveket.

Eger MJV hatdlyos telepiilésrendezési tervei részben az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatélyos allapota
szerint, részben — a 2012 6ta készllt mddositasok és tervek — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepliilésrendezési eszk6zé6krél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint késziltek.

Azaz jelen tervmddositas soran a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv) teljes feliilvizsgalatra és 4tdolgozésra keriilnek egyrészt az Uj
419-es rendelet tartalmi és formai kévetelményeinek, masrészt a Miniszterelndkség altal kiadott
teleplléstervezési szabalyzatban foglaltaknak megfelel6en, melynek eredménye a hatdlyos tervtdl
mind tartalmi, mind szerkezeti, mind formai szempontbdl eltérg, uj telepilésterv.

Ennek megfelel6en a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok tervlapjain dbrazoltakhoz képest az alabbi
okokbdl torténtek valtozasok:

A) jogszabdlyi valtozasoknak valé megfelelGség miatt (Etv.)
B) magasabb szint(i jogszabdlyoknak valé megfelelség miatt (Trtv., HMTrT)

C) koncepcionalis valtozasok az ,ElhetSbb varos” elnevezés(i probléma feltaras megallapitasai
alapjan 11 témakorben (teleplilésrendezési, kozlekedési, zoldfelileti stb.)
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D) eseti valtoztatasok az el6zetesen beérkezett vélemények alapjan, illetve onkormanyzati
kezdeményezésre a hatdlyos terv hibdinak korrigdlasa, vagy a hatdlyos terv készitése o6ta
megvaltozott fejlesztési elképzelésekhez vald igazodas érdekében

A kornyezeti értékelés a tervezett telepiilésrendezési tervmddositasok eredményeként varhatd
kornyezeti hatasok elemzése érdekében kerl kidolgozasra.

Mivel a fenti felsorolasban szereplé A) — C) pontokban felsorolt valtozasok jellemz6en a HESZ-t és a
szabalyozasi tervlapot érintd technikai és formai valtozdsokat eredményeznek, igy kornyezeti értékelés
szempontjabél nem relevénsak.

Kornyezeti értékelés szempontjabodl azokat az eseti valtoztatdssal érintett terlleteket javasolt
vizsgalni, amelyek részben vagy egészben

e  taj- és/vagy természetvédelmi oltalom alatt allnak;
e érintik a telepiilés zoldinfrastruktura hdlézatanak elemeit;
e beépitésre nem szant tertletbél beépitésre szant teriletre mdédosulnak.

E szempontok alapjan Eger MJV teriiletén 5 db ilyen jelleg(i teriilet taldlhatd, melyek elhelyezkedését
és fébb paramétereit, valamint rovid leirdsat tartalmazza jelen kornyezeti értékelés. a
fejlesztésiikkel varhaté kornyezeti hatasokat, hatétényezéket.

TAJ- ES TERMESZETVEDELMI CELOK

e védett természeti teriletek természetkozeli dllapotanak megbrzése, fenntartasa;

e a Natura 2000 teriletek természetkozeli dllapotdnak megérzése, fenntartdsa a jogszabalyban
elGirt mdédon;

e az Orszagos Okoldgiai Halozat Svezeteibe tartozd teriiletek természetkdzeli allapotanak
megGrzése, fenntartdsa;

e az ,exlege” védett értékek megbrzése, fenntartasa;

o tajképi értékek védelme;

o értékes fajok védelme, megébrzése;

e a mar meglévd és kiépitett zoldfellletek megdrzése, védelme, a zoldfellleti rendszer
fenntartasa és fejlesztése.

KORNYEZETVEDELMI CELOK

e ateleplilés kornyezetminGségének fenntartasa, javitasa;

e 3 teriilet fokozott szennyez6désérzékenysége miatt a talaj, a foldtani kdzeg, a felszin alatti
vizek fokozott védelme;

e atermdfold védelme érdekében a mas céld hasznositas minimalizalasa, racionalizalasa;

e az altalanos talajvédelem érdekében a foldmozgatassal jard tevékenységek sordn letermelt
humuszos termé6fold védelme, Ujrahasznositasa;

e az ipari jellegli, pontszer(i légszennyez6 forrasok kornyezetvédelmi el6irdsoknak megfeleld
lizemelésének szigoru betartasa és rendszeres ellenérzése;

e altaldanos levegémindség javitdé célzattal kiil- és belterlleti zoldfellleti fejlesztések
megvaldsitdsa, kilonos tekintettel a vonalas zoldfelileti elemekre (fasorok, mezévédd
erddsavok);

e az engedélyhez kotott banyaszati és hulladékgazdalkodasi tevékenységet folytatd cégek
kornyezetvédelmi el6irdsoknak megfelel6 lUzemelésének szigoru betartdasa és rendszeres
ellenérzése.
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A terv céljai és elGirasai megfelelnek a nemzetkozi, k6zosségi, orszagos vagy helyi szinten kit(izott
kérnyezet- és természetvédelmi céloknak és az ezekrdl sz616 jogszabalyoknak.

A terv kérnyezetvédelmi szempontbdl alaposan kidolgozott. Részletesen kitér az egyes kérnyezeti
elemek vizsgadlatara, majd a fennalld problémak megsziintetése céljabol a kitlizott kornyezet-,
természet- és tdjvédelmi irdnyelvek figyelembevételével fogalmazza meg a javaslatokat.

A mddositasok tobbsége részben a magasabb szint{ jogszabdlyoknak valé megfeleltetésbél, részben
az onkormdnyzat altal javasolt koncepcionalis valtozasokbdl, kisebb része eseti valtoztatasokbol
(fejlesztési  szandék céljabdl, megvaltozott szakmai megfontolasokbdl és/vagy a valds
terlilethasznalatnak megfelel6 teriletfelhasznalas kijelolése érdekében) erednek, és a mddositasi
javaslatok nem okoznak jelent6s beavatkozast a tajszerkezetben, tdjképben és nincsenek jelent6s
hatassal a kornyezetikre.

A terv az erdészeti nyilvantartasban szerepl6 erdGteriiletek erdGteriileti besorolasaval megel6zi azok
mas célu igénybevételét. Az 6koldgiai haldzat altal érintett természetkozeli terlletek beépitésre nem
szant Ovezetekben szabalyozottak, igy hosszd tdvon biztositott az értékek fennmaradasa, a
természetvédelmi szempontok érvényesitése.

Eger MJV Telepiiléstervéhez Orokségvédelmi hatdstanulmény is késziilt, mely az épitészeti és a
régészeti Orokségek tekintetében vizsgdlja a tervezett valtoztatasok telepiilési Orokségvédelmi
értékeihez vald érintettségét, esetleges veszélyeztetettségét.

Osszefoglalva a targyi médositasok varhaté kornyezeti hatdsa a kozvetlen és tagabb, az épitett és
tdji, természeti kornyezetben varhatéan nem jelentds, a jelen tervben szerepl6 mddositasok épitett
és régészeti orokségvédelmi, taj-és természetvédelmi értékeket kedvez6tlen médon nem érintenek.

,,,,, e

A vonatkozé jogszabalyok és a helyi épitési szabdlyzat elGirasainak betartasa, a terv alatamaszto
javaslataban megfogalmazasra keriil6, a kérnyezetminGség megdGrzését, javitasat célzé javaslatok,
feltételek figyelembevétele esetén a terv megvaldsuldsa nem eredményezi a kdrnyezetminGség
jelentds romlasat, a kérnyezeti elemek jelentds karosodasat.

A telepiilési kornyezeti értékelés alapjan a terv nem tartalmaz kifogasolhato tervi elemet.
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