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ELOZMENYEK

Eger MJV Rac-hostya teriiletén a II. Rakdczi F. Gtrél megkozelithetben a volt kemping teriiletén la-
kdpark kialakitasat tervezi az ingatlan tulajdonosa, az Eger East-West Zrt.

2004-ben Eger M1V Kozgylilése a varos egészére kiterjed6en késziilt telepiilésszerkezeti tervet olyan
mddon fogadta el, mely a volt kemping teriiletén részben lakd-intézményi teriilethasznositast, rész-
ben erdéteriiletet javasolt. 2005. marciusra kialakult a volt kemping teriiletére sz0l6 teriilethasznosi-
tas program, a lakdpark |étesitésének szandéka, s ezzel dsszefiiggésben a szerkezeti terv modosita-
sanak, illetve a terlilet szabalyozasi tervének elkészitésére vonatkozd igény. Ennek elkésziiltével, s
elfogadasaval a teriilet telepiilésrendezési eszkozeinek tervlapjaira nagy részben lakoteriileti hasz-
nositas, kisebb részben a mar kiépiilt sportkdzpont lizemelését biztositva telepliléskozponti vegyes
terlilethasznalat és kozpark megjeldlése kertilt.

A lakopark létesitését szolgaldan idokdzben a teriilet lakotelkekké torténd felparcellazasa és teljes
kozmlivesitése is megtortént. A terlilethasznalati valtast jelentd telepiilésrendezési tervmddositas
készitésének ideje alatt, kdzel vele parhuzamosan a ,volt kemping tertiletén” olyan telekalakitas jott
létre, mely nem egyezett meg a hatalyos rendezési tervekben rogzitett telekalakitassal. Kiilondsen
nem egyezett a tervi és a foldhivatali térképi allapot a lakoételkeket kiszolgald utak vonalvezetése és
azok teriiletének szélessége tekintetében.

A teriilet tulajdonosa, Eger East-West Zrt. telepitési tanulmanyterv készitésével bizta meg a PRO-
TERRA Kft. tervez0it, hogy vizsgalja meg, hogy miként lehet a Iétrejott telekosztas megtartasaval és
a hozza igazodd kézmiihdldzati kiépitésének figyelembe vételével a teriilet beépithetOségét biztosi-
tani. A telepitési tanulmanyterv bemutatja, hogy milyen kévetkezményekkel jar, ha a teriilet beépi-
tését a meglévl telekosztasnak megfeleléen szeretnék megvaldsitani, s annak érdekében a telepi-
lésrendezési eszkdzokben milyen modositasra van sziikség.

Meghataroz6 szempontként Eger East-West Zrt. kérte figyelemben venni, hogy
- a terilileten meglevo sportkdzpont miikddése tovabbiakban is biztositott legyen,

- a meglévo és megtartasra szant épiletek lakofunkcidja ne (itkdzzon akadalyba,

rrrrrr

lehetd legkisebb mértékben valtozzon,
- a lakotelkekhez kiépiilt kozmiibekotéseket lehetbleg ne kelljen megvaltoztatni.

Fentiekre tekintettel helyszini bejarassal és a korabbi dokumentumok atvizsgalasa alapjan késziilt el
a telepitési tanulmanyterv a teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési straté-
giardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmé-
nyekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. mellékletében rogzitetteknek megfelelden.

A jelen telepitési tanulmanyterv készitésének a fenti igények figyelembe vétele mellett az a célja,
hogy segitse Eger MJV Kozgy(ilésének dontését abban, hogy a vizsgalt teriiletre sz0l6 telepiilésren-
dezési eszkozok mddositasat a fejlesztési szandékok megvaldsulasat segitben tamogatja-e vagy
sem. Mddositas sziikséges a teleplilésszerkezeti tervben és a helyi épitési szabalyzatban, illetve an-
nak mellékletét képez6 szabalyzasi tervben. Szerkezeti szinten a mddositas a teriilethasznalatok
hatarainak korrekcidjaban jelentkezik, mig szabdlyozasi szinten az dvezeti paraméterekben kivana-
tos a valtozas.

El6zetes egyeztetések kovetkeztében a teriilet tulajdonosanak dontése szerint a lakdparkon beldili
ma még magantulajdonl kiszolgald utak —megegyezden a ma hatdlyos szabalyzasi tervvel olyan
modon keriiljenek szabalyozasra, hogy lehetové valjon azok kozteriiletté alakitasa, amennyiben e
kérdésben az érintettek meg tudnak egyezni. A zoldteriletek — mint ahogy a jelenlegi szabalyozas is
tartalmazza - kozkerti besorolast kapjanak, melyek kdzhasznalatban 1év6 magantulajdont zoldteri-
letekként is képesek a rendeltetésiiknek megfelelni.
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1. Az érintett teriilet bemutatasa

|

A vizsgalt terlleten az Eger patak mentén elhe-
lyezked6en miikédik az Invest Sportcentrum és
vendéghaz. A sportcent-rumban 9 salakos tenisz-
palya, 4 fallabda-palya talalhato. Két teniszpalya
folé jelenleg épll egy teniszcsarnok, mely kovet-
keztében téli-nyari hasznalatra is biztositva lesz a
tenisz lehet6ség. A vendéghaz 6 szobas, maxima-
lis befogadd kapacitasa 24 f6.

Vérosszerkezeti elhelyezkedés. a vizsgalt mintegy 13,5 hektaros terillet Eger MV kézponti belterii-
letének északnyugati részén, az ENy-i belteriileti hatarhoz illeszkedGen talalhatd. A volt kemping
teriilete varosrendezési megfontolasbdl a Rac hostya varosrészhez (aldbbi abran a 14 jelli zold szinl
teriilethez) lett csatolva a 2012-ben elfogadott Rac hostya szabalyozasi terv készitésének idején.

Rac hostya-KEMPING

11
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9

67

Vdrosrész-beosztds Eger kdzponti beltertiletének ENyi részén R‘?;'%s%i tzgggzn:%'/? /‘Z‘Zof.lafa
(14. Rdc hostya, 11. Felsévdros; 8. Karolyvaros, 9. Cifra hostya) ) . ping
(sarga) tertiletevel

s s

A volt kemping Rac hostya varosrészhez tartozasat megelézdéen a vele északon hatdros Nagylapos
varosrészhez tartozott a varos e részére késziilt szabalyozasi tervi lehatdrolds kovetkeztében. Valdjaban
a szoban forgo volt kemping tertilet harom varosrész hataran helyezkedik el. Hasznositasi jellege (lako-
park) okdn inkdbb Rdc hostya lakoteriileteihez kothetd, mint sem a hozzd északrol kapcsolodo
Nagylapos vdrosrész atalakulo teriileteihez, vagy a szomszédos Felsévaros elnevezést varosrész tomb-

[ Heves Megyei Onkorminyzat

[] Egri Rémai KatolikusEgyhaz

I Felsovirosi Lakasfenntarté Szovetkezet
tarsashizi tulajdon

[ vanalat, villalkozis, cég tulajdona W iy
[[] magantulajdon T
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2012.-ben Rac hostya szabalyozasi tervének készitése soran aprobb valtozas igénye meriilt fel a
teriileten, a sportcentrum csarnoképitési szandéka kovetkeztében. Ekkor alakult ki a volt kemping
ma hatdlyos szabalyozasi terve, mely némileg mar igazodott a telekosztasokhoz, de megtartva a
2005. évi szabalyozasi paramétereket mind a kialakithato telekméretek, mind pedig a teriileten be-
IGli kiszolgald utak keresztmetszeti mérete szempontjabdl.

A 2012. évi szabalyozas soran valtozas allt el6 a zoldteriiletek elhelyezkedése tekintetében, s kert-
varosi és a kisvarosi teriiletek megkuilonboztetésében. A terlilet északi hataran tervezett kelet-
nyugati 6sszek6td Ut mentén és az Eger-patak mentén alakult ki a terven kisvarosi lakétertlet,
hazaihoz képest, valamint kovetni kivanja a kialakitani kivant 0sszeko6td Ut mentén a Rac hdstya
varosrész terliletén tervezett kisvarosi lakoterileti beépitést.

| 2. A fejlesztési teriilet és a kornyezetének bemutatasa

2.1 Varosrendezoi vizsgalatok

Kozvetlentil és szervesen kapcsolddik az Gj lakéteriilet a varos meglévo lakéteriileteihez mind délke-
leti, mind pedig nyugati iranyban. Délkeleten telekhataros Rac hdstya varosrész volt gyermekvaros
tertiletén kiépilt Fenstherm lakdparkkal. Nyugati oldalon szomszédos a varos legnagyobb lakétele-
pével, a FelsOvaros varosrésszel. A felsGvarosi lakotelep szomszédsaga révén a varos szamos kozin-
tézménye a telepen rendelkezésre all. Gyalogosan is (kiléndsen a patakon tervezett gyalogos hid
megépitésével) elérhetd tavolsagban van dvoda, altalanos iskola, orvosi rendeld, sot kézépiskola, s
egyéb lakéteriiletek ellatasat biztosito létesitmények.

A vizsgalt teriilet megkozelithetdség szempontjabdl kivald adottsagokkal rendelkezik. A varos foutjat
képez0 II. Rakdczi Ferenc utat lekeresztezo, a Cifra kapu térrdl érkez6 gy(ijtoutrdl nyugati irdanyba
vezetOen, egy korforgalmi csomopontbdl délre ledgazdan lehet eljutni a tervezett lakdpark fébejara-
tahoz.

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerinti teriilethasznalat az érintett 13,5 hektaros terileten: jel-
lemz8en kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet (egyiitt 8 ha 6766 m?), telepiiléskdzponti vegyes
teriilet (1 ha 7988 m?), zéldteriilet (9232 m?) és kiszolgald utak (2ha 1035 m?) teriilete taldlhato.

Teleplilési szintd tervi elézménynek tekintendd fejlesztési dokumentumok és teleplilésrendezési

eszkozok vonatkozasaban.

- Eger M1V Telepiilésfejlesztési koncepcidja elfogadva 2014-ben

- Eger MIV Teleplilésszerkezeti terve elfogadva: 279/2004. (VI.24.) sz. kgy. hatarozattal
tobbszor mddositva.

- Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (készités alatt 2014)

- Eger MJV Helyi Varosrendezési és Epitési Szabalyzata 27/2008. (VI. 27.) sz. kgy. rendelete és
annak Szabalyozasi Tervi mellékletei koziil Rac hdstya + Kemping varosrészre szold 2012. évi
tervlap.

A vizsgalt tertilet szabalyozasi tervi elozményei:

- 2005 - Eger M1V, Eger, Nagylapos, volt kemping terililete Szabalyzatanak mddositasa (jova-
hagyva: 7/2005. (IL. 04.) énk. rend.), majd TSZT mddositasa (172/2008. (IV.24.) kgy. hat.), és
SZT és HESZ modositas (15/2008. (IV. 25.) 6nk. rend.) )

- 2012 —Eger Rac hostya és volt Kemping szabdlyozasa, és az egységes HESZ ala rendelése az
50/2012. (IX. 28). 6nk. rendelettel

A tervezési teriilet és kornyezetének bemutatasa topografiai térképen és légi felvételen.
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rész/te 201. évi ég/ felvétel a vizsgalt terdilet

|
3

Jelolesével

VA T = '.“ | - E'. "‘Siu - o _I
a hatdlyos szabalyozasi

A foldhivatali térkép Osszevetése
tervvel

A térképen lathato a hatdlyos szaba-
lyozasi terv piros vonallal jel6lt koz-
terlleti szabalyozasi vonala. A meg-
lévo ut telkek sziirke feliilettel van-
nak jeldlve.

Egymasra vetitve a foldhivatali tér-
képet, s a szabdlyozast lathatd az
eltérés. Ha végre hajtanak a szaba-
lyozast, a két féle kékkel szinezett
telkek azok, amelyeket nem érintene
telekalakitas. Minden tovabbi telket
kisebb-nagyobb mértékben at kelle-
ne alakitani.

Az atalakitds az uthalézatban nem
adna jelent6s mindségi valtozast. Az
altaldban 8-10 méter széles utakat
10-12 méterre kellene szélesiteni.

Az utak burkolattal ellatottak tobb-
nyire szegélykdvel keretezve a telek-
hatarok mentén.

A burkolatok az utdlagos elhelyezett
kdzmlivek épitése soran figyelembe
lettek véve.

JelentOsebb eltérés a zoldteriiletek kijelolése és a kialakult allapotoknak megfeleléen indokolt
zOldterlleti hatdrok kozott van. Valdjaban zoldteriiletként javasolhatdé megtartani mindazon
terlileteket, melyeken jelentds megtartasra érdemes névényallomany van, s terepadottsaguk-
nal fogva beépitésre alkalmatlanok. A telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervek valtozasaira

adnak magyarazatot a bemutatott abrak.
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Telekméretek megfeleldségenek vizsgalata a hatalyos szabalyozas-

hoz viszonyitva A foldhivatali telekosztast vizsgalva

megallapithato, hogy a kézel 90 db
= lakdtelek kozil csak 8 db lakotelek
terlileti mérete felel meg a hatalyos
szabdlyozasban megkivant minima-
-~ lis telekméretnek.
... A szabalyzasi terven jeloltek szerint
= a lakdpark telkeit megkozelitd utak
“a kozterliletnek szamitanak, melyek
| valdjaban kivétel nélkill magantu-
lajdonban vannak.
A kiszolgald maganutak szélessége
6-8, illetve 10-12 méter kozott val-
tozik. A patak-menti és a kialakult
mintegy 10-15 m magas tufafal
el6tti zoldtertletet megkozelito Ut 6
;. méter széles. Ezek kezeld, illetve
: gyalogos-kerékparos  hasznalatra
szant utak.

Sport-
kézpont |7

JELMAGYARAZAT

[[] Szabalyozasi tervnek megfelelé telekméretek
[ Kis méretd telkek

[ Koztertletek

Telek mérete

Kozterlletek szélesége

&> Tufafal vonala

Beerd8siilt  mere-
dek domboldal

i |
A terlilet megkozelitése északi és déli iranybdl lehetséges, de csak az északi iranyld megkozelités
mikodik. A déli irdnyd csak telekbehaijtd. A telkek beépitése tobb esetben még a kempinghasznalati
id6bdl szarmazik, tobb bontasra varo épiilet is talalhatd az atalakuld telkeken.
A tertileten jelenleg is mlikodik a sportkdzpont, ill. egy Uj lakéhaz mar Gizemel.

2.2 Kornyezeti adottsagok

A termdtalaj- és a foldtani kézeq

A vizsgalt teriilet domborzati adottsagai igen valtozatosak. A teriileten ENy-DK &tlds vonal mentén
hizhatd meg a sik és a domborzatilag er6sen valtozd, meredek teriilet hatara. A geomorfoldgiai
viszonyokbdl kovetkezben a tervezési teriilet délnyugati része foldtani veszélyforrassal érintett, itt
csuszasveszélyes teriiletek talalhatdk. A terlilet nyugati részén a domborzatilag erGsen lejtds terep
és a sikterileti rész hataran 10-15 méter magas tufafal talalhatd. A falban korabban pinceliregeket
alakitottak ki. A pincék mivel a k6z0sségi zoldteriletekrdl nyilnak megtarthatok, a lakdpark kdzossé-
ge részre hasznositasra alkalmasak.

Leveqgdtisztasaq

A légszennyezettségi agglomeracidk és zdndk kijeldlésérdl szold 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet Eger
varosat kilon zénaba sorolta. Eger kérnyezetvédelmi programjanak értékelése szerint (2011) Eger-
ben a mérési adatok alapjan —amely a fiitési és kozlekedési kibocsatasra jellemzé— kedvezdbb a
levegémindségi helyzet, mint a normativ besorolas alapjan. A 25. sz. fout mentén (II. Rakdczi Fe-
renc u.) levo lakdteriileteket éri jelentdsebb mértékl kozlekedésbdl szarmazd Iégszennyezés. A ter-
vezési teriilet fekvése és az uralkodd széliranybdl kdvetkezOen a tervezési teriiletet csak kis mérték-
ben éri az emlitett terhelés.
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Felszini- és felszin alatti vizek, talaj

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévo teleplilések besorolasardl szold
27/2004. (XII1.25.) KvWM rendelet szerint Eger varos a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség védelmi teriileten lévo telepiilés. A
vizsgalt tertilet felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny teriletnek mindsil. A
vizsgalt terilet keleti része, E-D-i hatarvonala mentén kozel fele részben az egri vizbazis hidrogeold-

giai ,B"” véd6ovezet terlilete. (Lasd. alabbi vizhaldzati abran)
Kormyezeti zajallapot

A teriilet kornyezeti zajterhelés szempontjabdl idedlis fekvés(i. Nincsen a kdzvetlen kdrnyezetében
forgalmas ut, Gzemi létesitmény. A lakdpark egy telekkel csatlakozik a II. Rakdczi Ferenc Uthoz,
melynek forgalma jelent0s. E telken kell szamolni hatarértéket meghaladd zajhatassal.

Hulladékgazdalkodds

A varos terliletén keletkez6, kiilonbozd eredetli és jellegli hulladékok gy(jtése és kezelése biztonsa-
gosan megoldott és szervezett. Egerben dsszegydjtott kommunalis hulladékot az AVE Kft. altal (ize-
meltetett Hej6papiban talalhatd hulladéklerakédn artalmatlanitjak. A déli iparterileten kerdilt kiépités-
re az egri atrakd allomas. A csatornahaldzatra rakotétt ingatlanok kommunalis szennyvizeinek tiszti-
tasat a varos déli hataraban fekvl eleveniszapos technoldgiaju tisztitd telep végzi.

2.3 Kozmuellatas és elektronikus hirkozlés

Egerben a vizelldtast a Heves Megyei Vizm{ Zrt. biztositja. A teriilet szennyvizcsatorna halézata
Eger elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna halézatanak része. A lakdpark teljes teriiletén a csa-
padékviz-elvezetd rendszer zart csatornaval €piilt ki, melynek befogaddja az Eger patak. A varos
villamosenergia ellatasanak tzemeltetGje az ELMU-EMASZ Egri Kirendeltsége Nyrt. A varos féldgaz
ellatasat a TIGAZ DSO kft biztositja.

A véros Eszaki lakételepét nyugati irdnybdl hatarolé Eger patak jobbpartjan Iétesiilt évtizedekkel
korabban a vizsgalt teriilet, a volt kemping. Az Eszaki lakételep részére annak idején a teljes koz-
miellatas kiépult. Igy a vizsgalt teriilet elldtasara is rendelkezésre alltak a vizellatd, a szennyvizcsa-
torna, az elvalasztott rendszer(i csapadékcsatorna, a foldgaz, a villamosenergia ellatd haldzatok. A
kemping kozvetlendil a lakételep mellett épiilt meg, igy annak kézmiellatasa értelemszeriien a lako-
telepi kozmlirendszerekhez kapcsolddtak. A varosi haldzatokkal valé kozmlikapcsolatok a déli irany-
bdl, a II. Rakdczi Ferenc Ut feldl volt biztosithatd.

Csapadékcsatorna és szennyvizcsatorna

4 — \ I‘—"'% =
e[|} | \L‘ c
A B 0T bl el
Rozsaszin terdilet: hidrogeologiai ,B” véddidom. A szennyvizcsat, piros; a csapadékcsat, zold
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A volt kempinget ellatd kozmlihdlozatok felljitdsaval, kiegészitésével készitette eld a fejleszto-
beruhazo a lakdpark telekosztasahoz igazitott kézmdkiszolgalast. Valamennyi kdzm(ivezeték az ut-
halézaton vezetve, annak telkén belll épiilt ki.

Eredendden a teriilet elldtasara a déli iranybdl volt biztositva az ivoviz, de az északi iranybdl is ki-
épllt az NA 100-as méretli vizhalozati vezeték. Ezzel a terlilet bels6 vizhaldzata kettés betaplalast
kapott. A kett0s betaplalassal nemcsak kommunalis ivdvizellatas, hanem a tiziviz ellatas is joval
biztonsagosabb lett.

A volt kemping terliletén bellil megépitett csatornahaldzat altal elvezetett szennyvizeket egy @20-as
méret(i bekotOcsatorna vezette ki a teriiletrdl a kdzterileti csatorndba. A kozterlileti csatorna mére-
te @ 30, anyaga beton. A bekotdcsatorna allapota rossz volt, annak atépitése sziikségessé valt. Az
utak nyomvonalan gravitacios szennyvizcsatorna-haldzat épilt ki telkenkénti bekotésekkel.

Kézépnyomdasu gazhalozat
T 9 g

T =

N

Elektromos foldkabel a kempinget szolgaloan
2 i i (AN ]

Sy ; ,
f&xe crppplEl 1 =20 2 - DisEEE

A teriileten beliil az utak nyomvonala mentén kiéplilt a lakdingatlanokat ellatd kozépnyomasu gazel-
latd haldzat. A bels6 haldzatot a II. Rakdczi F. uti k6zépnyomasu vezetékrol csatlakoztattak le. Az
épitési telkeken belll egyedi nyomas-szabalyzokat kell telepiteni, melyekrol a fogyasztoi igények
kozvetlendl kielégithet6k. A volt kemping gazfogaddjat megsziintették, s a hozza vezeté nagy-
k6zépnyomasu vezetéket elbontottak. (Lasd fent: K6zépnyomasu gazhaldzat - rajzon)

A vizsgalt terlilet és kornyezete elektromos ellatasa féldkabelesen biztositott. A sport-kdzpont telké-
nek sarkan lévé hazas trafdallomas biztositja a lakdpark ellatasat is. A korabbi gazfogadd allomasnal
lévo trafd megsz(int (Lasd fent: Elektromos foldkabel — rajzon). A lakételkek ellatasara valamennyi
utcaban kiéplilt az elektromos foldkabel, s ezzel egyidejlien az északi iranyl betaplalas nyomvonalat
is korrigaltak. Azonos nyomvonalon a UPC-kabelhaldzat is |étrejott.

Fentiek alapjan valamennyi telek valamennyi kdzmlicsatlakozassal rendelkezik. A rajzi mellék-
letekben lathatdak a telkeket kiszolgald kiépiilt kozm(i haldzatok.

3. A beépitési terv és a fejlesztési elgondolasok ismertetése

A vizsgalt terilet fejlesztési szandéka a folyamatban |évo lakdpark-elokészités befejezése, s az in-
gatlanok értékesitése. Az értékesitésre elbkészités soran nyilvanvaldva valt, hogy a teriileten lévo
telkek zome telekalakitast igényelne a hatalyos szabalyozasi terv figyelembe vételével.
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A domborzati adottsagokkal dsszefliggésben létrehozott, meglévé foldhivatali telkekhez igazoddan a
javaslat szerint megvaltozik a zoldteriletek kialakitasa, tovabba sziikséges a kiszolgald utak telkének
modositasa is. Ezen valtozasok mellett az épitési Gvezetekben szintén valtozas kovetkezik be a meg-
lévo telekméretekhez igazodva. Ezért a kialakithatd telekméretek csokkentése sziikséges. 1200-
1400 m? nagysagu telkek helyett 700-1000 m? nagysagura valtozik a kialakithatd telekteriilet.

A telekméretek csokkentése valdjaban azok beépithetdsége szempontjabdl nem lenne sziikséges,
mivel mar kialakult telkek, s azok beépithetdek lennének a kialakult méretiikkel is, de a valdésagos
telekméretekhez jobban kozelitenek a fenti teleknagysagok, ezért célszer(i azokat megvaltoztatni.
Nem utolsé sorban a kialakult telekméretek csokkenését okozna a szabalyozasi tervben jelolt utak
szélességének a novelése, mely ellehetetleniiine az eldirtnal kisebb telekméretek miatt.

A Heri,Epl'tési Szabalyzat 3. § (1) bekezdése értelmében:

(1) Epitési tevékenység a sziikséges szabalyozott épitési-telek és a kiszolgalo uttelek kialakitdsa
és a végrehajtott sziikséges vizrendezés eseten kezdhetd meg.

A lakdparkon belill telekalakitasok az utak szélesitése miatt nem kivanatos, sét tobb megoldhatat-

lannak tnd problémat okozna. Mivel a telekjogi hatarokhoz illeszkednek a kézmiibekotések vég-

csatlakozasai, melyeknek a lakételken beliil kell elhelyezkedniiik, ezért az Uttelek szélesitésével sorra

kikerlilnének a lakdtelkekrdl a kozm( csatlakozasi pontok a kozteriletekre.

Az utak telkének szabalyozasi tervi csokkenése nem jelent az utak hasznalataban korlatozast, vagy
komfort-csokkenést. A meglévd ut-telekméreteken beliil épliltek ki a kozmiivezetékek. Igaz egészen
a lakédtelkek hatarahoz simulnak a kozvezetékek. A gazvezeték, illetve az ivovizvezeték a telekhata-
a telkekre esnek, vagyis szolgalmi jogos savok. E savokban épitési tevékenységet korlatozottan le-
het végezni. Mély-miivelést, illetve alapozast igénylo épitmény nem helyezhet6 el e savban a veze-
tékek védelme okan. A szabalyozas soran a telekhatarok mentén 3 méteres savban épitett kerités,
vagy mély gyokérzetl ndvénytelepités (fa) nem lehetséges. Ha keritést kivan valaki épiteni, azt a
telken belil, a telekhatartél 3 méterre teheti meg, illetve sévénykeritést a telekhatartdl 1,5 méterre
lehet telepiteni. Ennek kdvetkeztében az utcak a 8 méter szélességli esetekben is valdsagos kozte-
riileti hatasukban 11-14 méter szélességlivé valnak, akkor is, ha sévény vagy épitett keritések jon-
nek létre a lehetséges helyeken.

Egyes szakaszan a terlilet er6sen emelkedik, itt a terven jelolt esetekben tamfal-garazs épitheto a
kézmivek védbsavjanak figyelembe vétele mellett.

A tanulmany részét képezO beépitési terv valamennyi telek beépitési lehetdségével szamol, a lakod-
park teljes beépiiltségét mutatja be. A sportklub teriiletén jelenleg zajld épitést, a teniszcsarnokot is
megvaldsult épliletként jeloli.

A szabadtéri teniszpalyak felett tovabbi csarnoképliletek
elhelyezésére is van lehetdség, illetve idészakosan fel-
fujhato sator lefedéssel lehet ellatni a sportpalyakat.

A II. Rakdczi Ferenc Ut menti telek beépithetdsége je-
lent6sen korlatozott, mivel e telken szdmos kézmiiveze-
ték halad keresztill. E telek épitéssel egyiitt jard hasz-
nositdsa csak abban az esetben lehetséges, ha az érin-
tett kozmlivezetékek kivaltasra keriilnek és Uj bekdtések
jonnek létre. (Lasd a bal oldali abrat)

Ennek hidnyaban zoldteriileti, vagy parkold terileti célra
javasolhatd hasznositasa.

Alabbiakban a moddosulé és a hatdlyos szerkezeti terv
lathatd, valamint a beépitési terv.
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e

A telekszerkezethez igazodo Uj teleplilésszerkezet A hatalyos teleplilésszerkezeti terv

14 db tarsashazzal és 70 db csaladi hazzal
beépitheto telek javasolt a teriileten.

Az Ut kbzepén
afle, a ,kerdlés”
tiszafa. Az ut
ugy lett
kialakitva,hogy
ki lehessen
kerdini a
tiszaftat.

i
b

Az erdds részen egy sziréna is mikodott Az nyugati hatdron erdei ut vezet
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4. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran elérendo célok és a szaba-
lyozas e célbdl modositando elemeinek 6sszefoglalasa

A telepilésrendezési eszkozok moddositasaval elsddleges cél megteremteni a kivant épitésjogi felté-
teleket a varos értékes lakoteriileti fejlesztésre szant teriiletén.

A szabalyozasi koncepcio

A lakopark tertiletére képezett alabbi épitési dveze- | Mddositas sziikséges az alabbi esetek-
tek szerepelnek a Varosi HESZ-ben: ben

Lk1/SZ-35-10,5-1500 (Z=30; szt.m: 0,6) Nem valtozik

Lke/SZ-25-6,0-1400 (Z=50; szt.m: 0,4) Lke/SZ-30-7,5-1000-re valtozik

Lke/SZ-30-7,5-1200 (Z=50; szt.m: 0,4) Lke/SZ-30-7,5-700-ra valtozik

Vt/SZ-35-10,5-4000 (Z=30; szt.m: 0,6 és 1,0) Nem valtozik

Az épitési Ovezetekhez rendelve a hatalyos szabdlyzat szerint meghatarozasra keriilt a telkeken el-
helyezhetdé maximalis lakasszam.

Az (j szabalyozasban javasolt Lke/SZ-30-7,5-700 és az Lke/SZ-30-7,5-1000 jell épitési dvezetek a
HESZ-ben meglévé épitési dvezetek, tehat nem kell Ujat képezni.

A telekszerkezet alakuldsa és a teriiletek javasolt hasznalati jellege a hatalyos szabalyozasi terven
jelolt besorolassal és a javasolt épitési ovezetekkel 6sszefiiggésben

LAKO- -- TERULET Lo
TELEK HRSZ TEf /;/‘#j: E |\ ViLtozis TER Vgﬁz_rrg;l TEST Megjegyzés
SORSZ. (n?)
Sportcentrum teriilete csok-
2376/4 13762 vt/ SI\Z/I-ez :a-’sll-alp?t’ 05t;_4000 ken gyalogos Ut letesitese
11901 | 13990,5 50/2012.(1X.28.) kgy. rend. | "TVatl ovezel parameterei
nem valtoznak.
Felosztasa A 2-3-4-es jell telkekhez
11902/3 1044,4 javasolt csatolandd :
1. 11903 510 Megsz(inik LI(,1/SZ-35-10,5-1500 Beolvzad__ az 1 jelli telekbe,
11904 950 1412 HESZ meglévé megatar- | 48 M kozutta alakul
2. 11905 982 1149 tando épitési dvezete telekméret ndvekedés a
3. 11906 709 1074 11902/3 hrsz.-u telek fel-
4. 11907 699 1212 osztasa révén.
5. 11908 669 -
6. 11909 499 -
7. 11910 610 -
8. 11911 607 -
9. 11912 626 -
10. 11913 622 -
11. 11914 518 -
12. 11915 1014 - Lke/SZ-30-7,5-700
13. 11924 1171 - HESZ meglévd épitési
14. 11916 615 - ovezetének alkalmazasa
15, 11917 621 -
16. 11918 629 -
17. 11919 779 -
18. 11920 619 -
19. 11921 899
20. 11922 900 -
21. 11923 1169 -

*MOBIL City Bt.* - PRO-TERRA Kft.*

Oldal:13



EGER MJV VOLT KEMPING TERULETE

TELEPITESI TANULMANYTERV

22. 11925 1617 -
23. 11926 1359 -
24. 11927 1180 -
25. 11928 1510 -
26. 11929 1691 -
27. 11930 1181 -
28. 11931 1294 -
29, 11932| 1484 i Lke/57-30-7,5-1000
30. 11933 1544 eSS megieo eplieey
B9 o 1386 Ovezetének alkalmazdsa
32. 11935 1047 -
33. 11936 752 -
34, 11937 1036 -
35, 11938 1297 -
36. 11939 1110 -
37. 11940 914 -
38. 11941|  gs7 | Pt
Lke/SZ-30-7,5-700 . .
39. 11942 850 - HESZ meglévd épitési ep[te5| gvez,efu h_at_a rertekek
40. 11943 850 - Ovezetének alkalmazasa vla itozasa erinti kisebb te-
ekosztas megléte miatt
41. 11944 850 -
42. 11945 856 -
43. 11946 1170 -
44. 11947 1021 -
45, 11948 1110 -
46. 11949 982 -
47. 11950 1068 -
48. 11951] 1080 i Lke/57-30-7,5-1000
49. 11952| 1256 i ESZ egieo eprieey
= o 538 - Ovezetének alkalmazdsa
51. 11954 936 -
55, 11955 956
56. 11956 977
54, 11957 1773
84. 11958 667 -
85, 11959 652 -
g; j j gg? 22;} - Kisvarosias lakéteriiltbdl
A - Lk1-bdl) kertvarosias (Lke
80. 11962 682 i Lke/SZ-30-7,5-700 I(akc’) tert?lethasznélatba( :
78. 11964 558 -
79. 11965 756 -
55, 11966 657 -
56. 11967 705
11968 4682 kozpark
60. 11969 816 765 Utkorrekcié csokkenti. Kis-
59, 11970 801 - Lke/SZ-30-7,5-700 varosias lakoteriltbdl (Lk1-
58, 11971 800 _ HESZ meglévd épitési bol) kertvarosias (Lke) lakd
ovezetének alkalmazdsa | terilethasznalatba keril-
57. 11972 814 nek.
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77. 11973 1167 -
76. 11974 1155 -
75, 11975 1517 -
74. 11976 1542 -
73. 11977 1302 -
7 11978 1180 - Lk1/SZ-35-10,5-1500
71. 11979 1141 -
70. 11980 1027 -
69. 11981 776 -
68. 11982 1234 -
Lke/SZ-30-7,5-1000 | Csdkken uttelek alakitasa
67. 11983 1291 1107 s meglévé épitési | miatt
65. 11984 1590 - ovezetének alkalmazdsa
66. 11985 713 - Lke/Sz-30-7,5-700
63. 11986 1589 829+896 HESZ meglévi épitési | megoszthatd
62. 11987| 1007 854 Ovezetenek alkalmazasa | kjsmértekli csokkenés
61. 11988 512 1076 Ujra osztassal atalakul

Jelentbsebb telekteriileti valtozasok, telek-dtosztasok helyszinei:

48 m2
11902/2

2376/3

11995

11902/2
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Kovetkezmeény - eredmeény:

A szabadlyozas mddositasaval Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre, azonban teriilethasznalati
elmozdulasok, valtozasok jonnek létre a zoldterileti, a lakoterileti és a kdzlekedési teriiletek vonat-
kozasaban.

Az alabbi tablazatban bemutatott kimutatassal bizonyithatd, hogy 6sszességében a teriilethasznalati

.....

zarul.
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s<‘)/rilzt¢.i- Teriilet- Jeleni teriilet- Erték- Tervezett terii- | Ertékmuta- BAE Ertékkiilonbo-

ma nagysdg haszndlat mutato lethaszndlat to zet

1 15086 Lk 1,2 Lke 2,7 4,07 2,26

2 2466 Lk 1,2 Ko 0,6 0,15 -0,15

3 209 Lk 1,2 Y 6 0,13 0,10

4 2980 Lk 1,2 z 6 1,79 1,43

5 672 Lke 2,7 Ko 0,6 0,04 -0,14

6 30 Lke 2,7 Lk 1,2 0,00 0,00

7 605 Lke 2,7 v 6 0,36 0,20

8 2818 Lke 2,7 z 6 1,69 0,93

9 1259 Ko 0,6 Lk 1,2 0,15 0,08

10 3460 Ko 0,6 Lke 2,7 0,93 0,73

11 376 Vt 0,5 Ko 0,6 0,02 0,00

12 1365 z 6 Lk 1,2 0,16 -0,66

13 1566 z 6 Lke 2,7 0,42 -0,52

14 1400 z 6 K6 0,6 0,08 -0,76

15 143 z 6 \Y 6 0,09 0,00
[6,59 | 10,1 +3,51

A szabdlyozas mddositasanak kovetkezménye, hogy varos jelenleg ,kiépitetlen” értékes lakoteriilete
mieldbbi esélyt kap egy mindségi lakdteriiletté alakuldashoz. A mintegy évtizedes rakésziilés és elo-
készité munkak utan a lakopark megvaldsulhat. A varos lakaskinalati piacan megjelenik a kiilénleges
helyszinnel rendelkez6 lakdpark, mely jelentds zoldfellilettel rendelkez6 lakdkoérnyezetet és parkon
beliili sportolasi lehetGséget is biztosit. A lakdhazépitésre vallalkozdk szamara teljesen kdzmlvesitett
panoramas telkek mellett kész-haz vasarlasara is lehetGséget ado fejlesztési elképzelések realiza-
l6dhatnak.

Ortho fotd a vizsgalt teriiletrol
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5. A javasolt valtozas infrastrukturalis igényei

5.1 Kozlekedésfejlesztési igény
Kornyezo kozteriileten:

A terlilet megkozelithet6sége kedvezd. A varos északi teriiletének 6 utjardl a II. Rakdczi Ferenc ut
iranyabdl, a lakdtelepen athaladva, s az Eger patakot lekeresztezve kiépitett kdrforgalmi csomdpon-
ton keresztiil kozelitheté meg.

Kozlekedésfejlesztési igény a teriilet kornyezetében az Eger patakon keresztiil gyalogos-kerékparos
hid formajaban tervezett. Ez elsGsorban a lakdparkot szolgalna, vagyis az ott lakdkat, akik ez altal
rovidebb Utvonalon tudnak a lakdpark irdanyabdl a lakoételepen at a II. Rakdczi Ferenc Ut k6zOsségi
kozlekedési buszjaratait elérni. A sportcentrumot megkozelité gyalogos-kerékparos vendégek sza-
mara is kedvez6 Utvonalat biztositana az Uj patak-hid.

Teriileten beliil:

A vizsgalt teriileten beliil jelenleg valamennyi Gt magantulajdonban van. Az utak jellemzden burkol-
tak, kiegészitésik, feljavitasuk sziikséges. A lakdpark viszonylag zart, csak bels6 hasznalatra terve-
zet, atmend forgalom nem johet létre rajta. Egy fébejarattal rendelkezik az északi iranybdl. A déli
végén a II. Rakdczi Ferenc Utra torténd Ut kikotés elsdsorban gyalogos forgalomra, illetve csak
havaria esetén javasolt megnyitni a gépjarm(iforgalom el6tt.

Megfontolandd a mai kapubehaijtd célforgalom szamara valé megnyitasa, kizardlag a jobbra kisives
kanyarodd mozgasok engedélyezésére, mely altal a lakdpark zsak-jellege feloldhatd. Célszerl csak
terliletrdl torténd kihajtas lehetdvé tétele, mely a II Rakdczi Ferenc Ut forgalmat kevésbé zavarna
meg.

A szabalyozas soran a lakoparkon beliil kialakult uttelek szélességek megtartasa tervezett. Két teri-
letrészen a lakd utak egyiranyl forgalma kivanatos. Az utak burkolata részben kiépiilt, melyek szé-
lesitésre, kiegészitésre szorulnak. Az Gt burkolatanak szélesitése esetenként akadalyokba iitkozik a
meglévo és burkolat ala nem keriilhet6 kdzmlvezetékek miatt. Ezért a burkolati szélesség egyiranyu
forgalom esetén 3,0 méteres, a kétirdnyl vegyes hasznalatl utak burkolati szélessége 4,5 méter, a
kétiranyu és elvalasztott gyalogos forgalmu ut esetében a burkolati szélesség 5,5 méter.

A meglévo kdzmiivekkel kiépiilt utak tervezett mintakeresztszelvényeinek példai:
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Az északi fobejaratot és a II. Rakdczi Ferenc uthoz kapcsolatot add ,havaria kapu”-t 6sszekotd Gt
kétiranyl forgalommal és egyoldali jarda kiépitésével szamol. A tobbi kozlekedési teriilet mind ve-
gyes hasznalattal tervezett, ezért azokon jardaépités nem javasolt a varhatd forgalom nagysag cse-
kély mértéke miatt. Ezen kiszolgald utak csak részben rendelkeznek kétiranyd forgalommal. (Lasd:
Infrastruktdra tervliapon)
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Egyiranyu forgalomra tervezett vegyes hasznalatu lakoutcak

5.2 Kozmiifejlesztési igény
A terlilet teljes kozmikiszolgalasa biztositott, tovabbi kdzmlifejlesztési igény nem jelentkezik. Kiépi-
tendok a terlileten a kozvilagitasi lampatestek.

| 6. A javasolt valtozas varhato kornyezeti hatasai

A termotalaj- s a foldtani kézeq

A vizsgalt teriilet nyugati részén, a mozgalmas terepadottsagu terliletrészén a telkek beépitésekor
kilonos gondot kell forditani a terepalakitasra, az épiletek ,terepre Ultetésével”. A természetes te-
replejtés jelentds mértéki megvaltoztatasa tilos, egyrészt tajképileg kedvezbtlen hatast eredmé-
nyez, masrészt a csuszasveszélyes teriileten az esetlegesen el6forduld talajmozgas kovetkeztében a
késObbiekben az épiiletekben nagy mértékl karok okozodjava valhat. A tamfalgarazs épitési lehetd-
séggel rendelkez6 meredek lejtésii telkeken a foldtémb kiemelése esetén kiilonds gondot kell fordi-
tani mind a talajmozgas elkeriilésére, mind pedig az eléforduld rétegvizek teriileten torténd atveze-
tésére.
Levegdtisztasag

A lakdparkban olyan gazdasagi tevékenység célu épiiletek kialakitdsara nem ad lehetGséget a sza-
balyozas, melyek mérhetd technoldgiai eredetli Iégszennyezést okoznanak. Fltési eredetli levego-
szennyezés elhanyagolhato lesz a lakdparkban a gazhalozat kiépitettsége miatt, valamint a lakotele-
pi tavflités miatt a kdrnyezettol sem szarmazhat ilyen légszennyezés.

Felszini- és felszin alatti vizek, talaj

A teriileten kiilonos gondot kell forditani a talajszennyezés elkeriilésére. Az Eger patak vizminGségét
veszélyeztetni tilos.

Kornyezeti zajallapot
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A II. Rakdczi Ferenc Ut menti telek beépithetdsége korlatozottan lehetséges, egyrészt a kozut zajha-
tasa miatt, masrészt mivel szdmos kézmivezeték terheli a telket. Ebbdl fakaddan lakéfunkcio 1étesi-
tése a telken nem redlis.

A 24. sz. és 25. sz. foutak kapcsolatat biztositd kelet-nyugati dsszekotd ut tervezett, mely a laké-
park északi hataran fog elhaladni. Itt néhany kisvarosi lakéteriiletbe sorolt telek esetében kell majd
szamolni kismérték(i kozuti forgalombdl eredd zajhatassal. A vizsgalt teriilet tervezett lakéterdiileti
hasznalatabol szarmazd zaj- és rezgésterhelés nem johet létre, tehat meglévo lakdkornyezetére
nem fog zavard mértékli kornyezeti terhelést jelenteni. A meglévé sportcentrum szabadtéri tenisz-
palyai szintén nem okoznak zajhatast.

Hulladékgazdalkodds

A fejlesztésre tervezett lakoteriilet a hulladékgydijtés és szallitas rendszerébe bekapcsolhato, a tele-
plilési szilard hulladék a varosi szolgaltatd rendszer segitségével gyljtheto, szallithatd. A fejlesztésre
tervezett, még hasznalaton kiviili beépitetlen telkek mentesek az engedély nélkil tarolt hulladékok-
tdl, de jelentés mennyiségli bontasi hulladék talalhatd a korabbi hasznalat maradvanyaként a teriile-
ten, melyek teriiletrél torténd elszallitasa szilkséges.

| 7. Orokségi, vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei

A terlileten épitett érték, ismert régészeti leléhely nem talalhaté. Vélhetéen a beépiilés soran sem
keriil el0 régészeti érték. A terlilet hasznositasaval sziikséges 40 cm mélységet meghaladd terep-
munkak soran természetesen figyelemmel kell lenni a régészet szempontjabdl jelentdséggel bird
jelenségekre, leletek esetleges elGkertilésére.

Természetvédelem, zoldfeliiletek

A fejlesztésre tervezett teriileten nyilvantartott természeti érték nincs. A beépitett és még be nem
épitett telkeken jelentés mennyiségl fas novényallomany van, ennek ellenére kis szamban van vé-
delemre érdemes névényzet a vizsgalt teriileten. Az épitési telkek fas novényegyedinek egy része
kondicional6 szerepe és esztétikai értéke miatt megdrzenddek.

Egyes faegyedek nem megfelel6 allapota, vagasra érett kora, vagy az épitési hely igénybe vétele
miatt kivagasra keriilnek.

Az Eger patak melletti épitési telken ahol azt nem koveti Ut telek, a vizmeder fenntartasahoz 6 m
széles fenntartd savot kell szabadon hagyni. Ez a sportkdzpont telkén jelentkezik. Az Eger patak
melletti telkeken mintegy 10 m-es savban épitési hely nincsen kijelolve.

A vizsgalt teriilet keleti hatarat képez6é patakmeder névényzetének fejlesztése pozitivan hathat visz-
sza a lakopark funkciondlis és esztétikai értének emelésére. Ligetes artéri patakpart kialakitasa taj-
honos névényekkel kedvez6 hatast eredményezne mind a lakdpark, mind pedig a lakételep kdrnye-
zeti értékét fokozva.

Osszességében a teriilethasznalattal, illetve a telkek beépitésével nem sériilhetnek az drokségi vagy
kornyezeti értékek. A javasolt beépités figyelembe vette az Eger patak mentén az 6koldgiai szem-
pontbdl értékes zoldfellileti savot.

i

Bontés-érett meg/ V4 éplilet M/e vé volt kdzossé/ ép/et Romos volt O’zpot/ éplilet
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A Nagy V-alaku /epcsa f/sa
szinti karja

Orids 6rokzold

Kiilonbozo szélességli és mindsegll dtburkoatok, ritkitasra vérd f3s no vényee/ rendelkezd telkek.
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]

Havaria kapu a II Rékoczi F. utra

Visszatekintve a nagy kan yar

Havaria kapu feldl érkezve :
utan

RAJZI MELLEKLETEK

VIZSGALATOK:

01 - Telekméret vizsgalat

02 - Telekalakitas vizsgalata

03 — Szabalyozas altal érintett telkek
04 — Kozlekedési infrastruktira

05 — Mintakeresztszelvények

06 — Vizi kdzmivek

07 — Energia kdzm{ivek

JAVASLATOK:

08a — Telepiilésszerkezeti mdédosulas
08b _ Szerkezeti valtozas

09 — Szabalyozasi koncepcio-1

10 — Szabalyozasi koncepcio-2

11 — Beépitési terv
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