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1 BEVEZETO

A Radi Sutéipari Kft. (3300 Eger, Kistalyai ut 5., cégjegyzékszam: 10-09-023678) telepitési tanulmanyterv
készitését kezdeményezte Eger Megyei Jogu Varos hatalyos szabalyozasi tervének eseti modositasa
érdekében. A jelen tanulmanyterv targyat képez6 tervezési tertilet Eger kiltertletén, a Kistalyai ut 5. szam
alatt talalhato, 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szamu ingatlanokat és annak szik kérnyezetét foglalja
magaban.

A 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szamu ingatlanokon mikodd Uzem fejlesztési, bdvitési lehetésége az
elkerlld ut jelenlegi nyomvonalanak kozterlleti kiszabalyozasa miatt erés korlatok k6zé van szorulva. A
két ingatlan egy egységes épitési hellyel jeldlt épitési dvezet része, de azon belll dnalléan mikddik. A
szabalyozasi terven kijelolt tombot lefedd egységes telek kialakitasanak a tulajdonviszonyok miatt nincs
realitasa, az épitési hely a domborzati viszonyokat és a telephelyen belll mikoédé kdzlekedési rendet nem
veszi figyelembe, az dvezeti paraméterek a meglévé épluletek magassagat és a telkek beépitettségét nem
a valds allapotoknak megfeleléen rogzitik. Az elkerilé Gt Uj nyomvonalanak kijelolésével a terlet
hasznositasanak atrendez8dése varhato.

A tervmodositas célja, hogy egyeldre az elkertld ut hatalyos terven szereplé nyomvonala mellett is a valés
mikddésnek jobban megfeleld és a fejlesztési szandéknak utat nyitd médon valtozzon, mivel az elkerul$
ut nyomvonalanak médositasa csak a telepulésterv készitése keretében varhatd. A kérelem szerint ehhez
a legnagyobb beépithetéség 40%-rol 50%-ra vald névelése, a legnagyobb éplletmagassag 7,5 m-rél 9,5
m-re vald ndvelése szikséges. A tervezeési feladat részeként sziikségessé valik a hatalyos épitési dvezet
tObbi paraméterének és a kijelolt épitési helynek a felllvizsgalata is.

Jelen tanulmanyterv elsédleges célja, a fentiekben emlitett térekvések épitésjogi megalapozasa,
amelyhez a 4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzata (tovébbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezé Délkeleti kiilteriilet Szabalyozasi
Tervének (fovabbiakban: SZT) modositasa sziikséges. A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant
tertlet kijelolése nem torténik, a Telepulésszerkezeti Terv modositasara nincs szukség.

A tervdokumentacié tartalmazza az érintett terlilet 6sszefoglald vizsgalatat és az ezzel kapcsolatos
telepillésrendezési tervek modositasi javaslatat, ezek varhatd telepilésrendezési hatasait, illetve a
beépitési koncepcidt, ezzel is segitve a tervmoddositas kezdeményezéséhez sziikséges dnkormanyzati
dontést és a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasat.

A készitend6 telepitési tanulmanyterv csokkentett tartalmat Eger Megyei Jogu Varos f6épitésze hatarozta
meg a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Uj
Trk.) 19.§ (4) bekezdésének felhatalmazasa és a Korm. rendelet 7. mellékletében rogzitett tartalmi
kovetelményeknek figyelembe vételével.

A tanulmanytervet az URBANOVUS Tervezd és Tanacsado Kft. készitette.
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3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH.EGER.HU

q

lktat6szdm: 22509-../2025.

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Kistdlyai u. 5. szdm alatti 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szamti ingatlanokra
vonatkozd telepitési tanulmdnyterv sziikséges tartalmarél

A telepitési tanulményterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormanyzati
dontést eldsegitd dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és
annak az épitett és természeti kornyezettel valé viszonyat. Az Eger, Kistalyai u. 5. szdm
alatti, 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szdmu ingatlanokra és kérnyezetére készitends
telepitési tanulmdnyterv célja Eger Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
4/2016. (I1.26.) 6nkormanyzati rendelet és annak mellékletét képezs Délkeleti kiilteriilet
szabédlyozdsi tervének modositdsa a Radi SiitSipari Kft. (képviseli: Péczos Péter
ligyvezet) daltal 2025. december 1-én benyujtott kérelemben foglalt fejlesztés
megvaldsitdsa érdekében.

A tervezési terilet: Eger, Kistdlyai u. 5. szam alatti, 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szamu
ingatlanokat magdaba foglalo épitési dvezet telkei

El6zmények: A benyujtott kérelem és az elézetes személyes egyeztetések alapjan
megallapithatd, hogy a 0612/23 és 0612/25 helyrajzi szdmu ingatlanokon miikédé iizem
fejlesztési, bovitési lehet6sége az elkeriil§ ut jelenlegi nyomvonaldnak kéztertileti
kiszabalyozdsa miatt erés korldtok kozé van szorulva. A két ingatlan egy egységes épitési
hellyel jelélt épitési Gvezet része, de azon beliil 5nalléan mikédik. A szabalyozasi terven
kijeldlt egységes telek kialakitdsanak a tulajdonviszonyok miatt nincs realitdsa, az épitési
hely a domborzati viszonyokat és a telephelyen beliil m(ikédé kozlekedési rendet nem
veszi figyelembe, az Gvezeti paraméterek a meglévé épiiletek magassagat és a telkek
beépitettségét nem a valds éllapotoknak megfeleléen régzitik. Az elkeriils tt uj
nyomvonaldnak kijelolésével a teriilet hasznositdsanak atrendezédése varhato.

A tervezési feladat €s a tervezési cél: A szabalyozasi terv médositdsédnak célja, hogy az
elkeriil§ ut hatdlyos terven szereplé nyomvonala mellett is a valés mtikédésnek jobban
megfelel és a fejlesztési szdndéknak utat nyité médon valtozzon. A kérelem szerint
ehhez a legnagyobb beépithet6ség 40%-rél s0%-ra valé novelése, a legnagyobb
épiiletmagassdg 7,5 m-rél 9,5 m-re valo novelése sziikséges. A tervezési feladat részeként
szitkségessé valik a hatdlyos épitési Gvezet tobbi paraméterének és kijelolt épitési
helynek a feliilvizsgdlata is.

Az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerz8dés tipusa: a telepiilésrendezési terv

kidolgozasdnak finanszirozasa (Méptv. 92.8§ (4) a)), valamint a telepitési
tanulménytervben foglaltaktol fiiggéen azon kéltségeknek vagy egyéb raforditadsoknak a
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kérelmezd altali 4tvéllalasa, amelyek az onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél
megvalositasanak el6feltételei vagy kovetkezményei. (Méptv. 92.8 (4) ¢)).

A telepitési tanulmdnytervet az alabbi szikitett tartalommal kell elkésziteni:
A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjdn a telepitési tanulmdanytervnek tartalmaznia kell:
a) atertilet és kornyezetének rovid szoveges és fényképes bemutatasat, miikodésének
elemzését,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet
¢) a meglévd infrastruktira bemutatdsdt, és - amennyiben relevians - a beépitési
tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket,
d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsainak és kovetelményeinek rovid szoveges
elemzését, kitérve a zoldfeliileti kialakitds lehet6ségeire,
e) a szabalyozasi terv valtozasanak tartalmat, a szabdlyozas koncepcidjat és a helyi
épitési szabdlyzat modositasanak tartalmat.

A beépitési tervnek a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznaldsaval kézértheté modon dbrézolnia kell:
a) a beépités javaslatit, a meglévé és a kés6bbiekben tervezett éptletekkel,
bévitésekkel
b) a hatdrolé6 koz-, illetve kozhasznalatu teriileteket,
c) a zoldfelilletek kialakitaisdnak modjat, figyelembe véve a Helyi Epitési
Szabdlyzatban és a 282/2024. (IX.30.) korm. rendeletben foglalt el6irdsokat,
d) a meglévé és tervezett kozlekedési és parkolasi rendet.

e) a kozmiivek felszini és a felszin alatti épitményeit.

A telepitési tanulmdnytervnek csak akkor kell tartalmaznia azon kozfejlesztések korét
és el6zetes koltségbecslését, amelyek kizarélag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos
szabdlyvaltozds miatt vélnak sziikségessé, amennyiben ez a tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban relevansnak bizonyul. Amennyiben erre sziikség lesz, a tanulmanytervnek
meg kell hatdroznia azon koltségeket vagy egyéb raforditasokat, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak elSfeltételei vagy
kovetkezményei, s amelyeket a cél megvalésitéjanak a telepiilésrendezési szerzédésben
atvéllalnia sziikséges.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés sordn az 6nkormadnyzati dontés el6segitése
érdekében a tervezd altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

Eger, 2025. december 3.

JANIKNE SZABO ANNAMARIA

\

Eger Megyei Jogu Varo s F88Hitésze
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2 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A RADI Pékség Siitéipari Kft. 1998-ban alakult meg, Eger
varosaban. A kezdetekben Eger varos lakossaganak
minéségi kiszolgalasara alapitott cég a termékeik
sikerének készdnhetéen napjainkra Magyarorszag egyik
vezetd peksegévé nbétte ki magat. A kezdetekben
mindéssze par alkalmazottal mi{koéds, csaladias
hangulatu pékség mara tébb, mint 200 f6t alkalmaz, sajat
gépparkkal, illetve egy tébb mint 3000 m? alapterilet(
termel6- és  raktaroz6  Uzemmel rendelkezik.
Folyamatosan bévulé Uzlethaldzatuk mellett nagy
aruhazlancokkal, gyorsétterem halézatokkal,
szallodakkal, koérhazakkal és iskolakkal vannak
CeonyiEeeh partnerségi viszonyban. 2013-t6l elkezdddott a termékek
PR DS ~ exportia, igy a cég mar nem csak hazai, hanem
: nemzetkozi vasarldi kozonseget szolgal ki. A cég 2007
ota foglalkozik fagyasztott aruk forgalmazasaval,
- termékpalettajan jelenleg tobb mint 300 féle pékaru
szerepel.

£ s
B K e

A tovabbi fejl6dés érdekében az elmult években tobb
beruhazast is elékészitett a RADI Pékség Kft., amelyek
azonban a hatalyos elG6irdsok miatt ezidaig nem
valosulhattak meg, tekintettel a hatalyos épitési 6vezet
eléirasaira és az ingatlan korbeépitettségére. Az ingatlan
kdérnyezetében a lehet6ségekhez mérten teruleteket
. vasaroltak az elmult id6szakban, illetve gondoskodtak a
. telken athaladd 35 kV-os magasfesziiltségli kabel
kivaltasardl, azonban a folyamatosan bévilé igényeket a
fenti szabalyozas miatt jelenleg nem tudjak kielégiteni,
ezért a HESZ modositasat kezdeményezték.

~ Atervezési teriilet Eger Délkeleti killteriiletén helyezkedik
el, a 0612/23 és 0612/25 hrsz.-u ingatlanokat foglalja
magaban, amelyek a Megrendeld, azaz a Radi Pékség
Siutéipari Kft. tulajdonaban vannak. Az ingatlanokon
~ jelenleg is a cég miikddé tzeméplletei allnak.

A tervezési teruletet nyugatrél a Kistalyai ut, délrél a
0612/34 hrsz. telek, tobbi iranybdl pedig a 0612/27 hrsz.-
U szintén gazdasagi funkcioju ingatlan hatarolja, amelyen
keresztll kozelitheté meg a sutbipari cég telephelye egy
kd6z0s hasznalatu uton keresztul (a telephelynek 6nallé
bejarata is van a Kistalyai utrdl). A tervezési tertlettél
keletre és azt érintve tervezett féuti elkerilé nyomvonala
kerult kijel6lésre, amelynek megvaldsitdsa nem tervezett
mar, de a szabalyozasi terv modositasaig a jelenlegi
allapot a tervezési terllet jovéjére is jelentés hatassal
van.

Dronfelvétel a teriiletrdl, készitette: Ritter Architects

A tertilet elhelyezkedése és lehatarolasa,
forras: E-Tér, GoogleMaps,
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3 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

3.1 Hatalyos teriilet- és telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa a tervezési teriilet
viszonylataban

Az egyes telepllésrendezési eszkdzOk készitése, vagy modositasa soran a teleplléseknek minden
esetben meg kell felelnilk a hatalyos magasabb szint(i — orszagos, megyei, térségi — terliletrendezési
tervek elGirasainak.

3.1.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szé6lo
torvény

2018. december 28-an hatalyba lépett a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezeési
tervérél szdlo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT), mely a korabban hatalyos harom
jogszabaly (BaTrT, BKUTIT, OTrT) &sszevonasaval egy jogszabalyban hatarozza meg az orszag
egészére, valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi teriletfelhasznalas feltételeit, a
miszaki infrastruktura-halézatok térbeli rendjét, valamint a terileti, taji, természeti, 6koldgiai és kulturalis
adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomanyos tajhasznalat megérzésére, védelmére
vonatkozé szabalyokat.

Az MaTrT hatalya az alabbi, a térvény Elsé Részében (Altalanos rendelkezések), a 2. §-ban meghatarozott
tertletekre terjed ki:

»(1) A Masodik Részben foglalt Orszagos Terliletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT.) tertileti hatalya
kiterjed az orszag teljes kbzigazgatasi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomeracioé Terliletrendezési Tervének (a tovabbiakban:
BATIT.) teriileti hatalya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a
budapesti agglomeraciohoz tartozo telepliiléseire (a tovabbiakban egyditt: Budapesti Agglomeracio)
terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének (a
tovabbiakban: BKUTYT.) teriileti hatélya a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet telepiiléseire terjed ki. [...]"

3.1.1.1 Az Orszagos Teruletrendezési Terv

,5. § (1) Az OTrT. az Orszag Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre
vonatkozé szabalyokat foglalja magaban.”

A torvény 2. mellékletét képez6 Orszagos Szerkezeti Terv négy
kiilénb6z6 teriletfelhasznalasi kategoériat hataroz meg:

. erdégazdalkodasi térség
. mez6gazdasagi térseg

° vizgazdalkodasi térseg
. telepulési térseég

A szerkezeti terven lathatd, hogy a tervezési terilet telepulési
térségben helyezkedik el.
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Az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait a 3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:

e 3/1. melléklet: az okologiai halézat magteriletének, dkoldgiai folyosdjanak és pufferteriiletének

Ovezete

e 3/2. melléklet: a kivald termdBhelyi adottsagu szantdk dvezete
o 3/3. melléklet: az erddk dvezete
e 3/4. melléklet: a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek Ovezete altal érintett

teleplilések

e 3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terilet Ovezete altal érintett teleplilések

Ezen 6vezetek kozul az alabbi érinti a tervezési teruletet.

MaTrT. 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések

(R~ ) W)

Honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete
altal érintett teleplilések,
forras: MaTrT. 3/5. melléklet

' Mivel az Ovezet Eger teljes teriletét lefedi, igy a hatalyos

telepilllésrendezési tervek alapjan szikséges az érintettséget
vizsgalni, de az nem jeldl honvédelmi és katonai célu terlletet a
tervezési terileten.

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a teleplilésrendezési
tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi
kategoriaban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilbnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési évezetbe
vagy ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbteriilet
6vezetbe kell sorolni, ha az adott terlilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, 6vezet mbodositasa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

A korabban hatalyos OTrT mellékletében szerepl6, a

e j6 termbhelyi adottsagu szantok,
e erdételepitésre javasolt teriletek,

o tajképvédelmi terilet,

e avizmindség-védelmi tertletek,

e nagyvizi meder,
o VTT-tarozok dvezetét

bemutato tervlapokat, az MaTrT 19. § (4) bekezdésének megfeleléen, kildn Miniszteri rendelet — 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet — tartalmazza. Ezekkel egyiitt az Orszagos Ovezeti Terv dsszesen 13 kilénbozd

térségi dvezetet hatarol le.

L21. § (1) A kiemelt térségi és varmegyei 6vezetek teriiletén a vonatkozé orszagos 6vezetek elbirasait

is alkalmazni kell.”

Ezen 6vezetek kOzul azonban a tervezési teruletet egyik sem érinti.
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3.1.1.2 Heves Megye Teruletrendezési Terve (HMTrT)

Heves Megye Terlletrendezési Tervét a Heves Megyei Onkormanyzat Kozgyllése Elndkének
5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendeletével hagytak jova. A rendelet a megye egészére hatarozza meg
a térségi teruletfelhasznalasok feltételeit, a miszaki infrastruktura-halézatok 6sszehangolt térbeli
rendjét, a terllet- és gazdasagfejlesztés hatékony teruleti, terllethasznalati orientalasa érdekében,
tekintettel a fenntarthatdé fejlédésre, valamint a terlleti, tdji, természeti, okoldgiai és kulturalis
adottsagok, értékek, honvédelmi érdekek és a hagyomanyos tajhasznalat megbrzésére, illetve
eréforrasok védelmeére.

A tervezési terlletet Heves Megye Terlletrendezési Tervének alabbi mellékletei érintik.

2. melléklete — Térségi Szerkezeti Terv

A terv alapjan a tervezési terulet telepiilési térségben
helyezkedik el, amelyre vonatkozéan az MaTrT. 11. §
eléirasait kell alkalmazni.

»11. § A kiemelt térségi, lletve varmegyei
tertiletfelhasznalasi kategoriak teriletén belil a teleplilési
tervben, [...]

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet,
ovezet kijelolhetd; [...]”

A mszaki infrastruktura elemek kozil a tervezési teriletet

tervezett fouti elkeriilé érinti, illetve a Kistalyai ut mentén
tervezett térségi kerékparatvonal jeldlt.

3/11. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Eger varos teljes terlletét, igy tervezési terlletet is érinti a honvédelmi és katonai célu terllet dvezete,
azonban az dvezet tényleges kiterjedését a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdk alapjan kell vizsgalni,
amely szerint a tervezési terlletet nem érinti ilyen évezet. A HMTrT. szerint az évezetre az MaTrT.
vonatkoz6 el6irasait kell alkalmazni, amely a korabbi fejezetben mar bemutatasra kerdlt.

3/12. melléklet — Asvanyi nyersanyagvagyon évezete

Eger teljes kdzigazgatasi terlletét és igy a tervezési terlletet is érinti az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete, azonban az dvezet tényleges kiterjedését a telepllésrendezési eszk6zok alapjan kell vizsgalni,
amely szerint a tervezeési teruletet nem érinti ilyen évezet. A HMTrT. szerint az évezetre az MaTrT.
vonatkozé el6irasait, igy a MvM rendelet 8. §-at kell alkalmazni.

MvM rendelet: ,8.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben kell
tényleges kiterjedésének megfelelbéen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkézbkben csak olyan teriiletfelhasznalasi
egység, epitési 6vezet vagy évezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”
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3/14. melléklet — Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

Eger varos teljes terlletét, igy tervezési teriletet is érinti a foldtani veszélyforras terlilet dvezete, azonban
az Ovezet tényleges kiterjedését a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok alapjan kell vizsgalni, amely
szerint a tervezési teruletet nem érinti ilyen 6évezet. A HMTrT. szerint az 6évezetre az MaTrT. vonatkozo
el6irasait, igy a MvM rendelet 11. §-at kell alkalmazni.

MvM rendelet: ,,11. § (1) A féldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett tertilet
kiterjedését a teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelbéen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre szant teriilet csak akkor jelblheté ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a teleplilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hatésag hozzajarulasaval kell meghatarozni. [...]”

HMTIT. 3/11. melléklet — Honvédelmi és HMTIT. 3/12. melléklet — Asvanyi HMTIT. 3/14. melléklet — Féldtani
katonai célu teriilet bvezete nyersanyagvagyon évezete veszélyforras teriilet bvezete

3/15. melléklet — Tajrehabilitaciot igénylod teriilet 6vezete

Eger teljes kbzigazgatasi teriletét és igy a tervezési teriletet is érinti a
tajrehabilitaciot igényld tertlet dvezete. Az dvezetre a HMTrT szerint az
alabbi el6irasok vonatkoznak:

HMTrT: ,27. § (1) A tajrehabilitaciot igénylé teriilet 6vezetébe tartoznak:
a) hasznalaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamezds teriiletek,

b) banyaszat altal roncsolt, tajrendezéssel még nem helyreallitott teriiletek
(els6sorban Kiilfejtéses banyak, meddéhanydk) és felhagyott, tajrendezéssel -
nem helyreallitott hulladéklerakok

¢) erddirtas kbvetkeztében kialakult koparok.

(2) Hasznélaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy barnamez@s teriiletekre az Téjrehabilitaciot igénylé teriilet
épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szélo, 1997. évi LXXVIII. ovezete,

térvény (Etv). 8. § (7) bekezdés, valamint a Térvény 12. § c) pont elGirasait kell ~ orras: HMTIT. 3/15. melleklet
alkalmazni.

(3) Banyaszat altal roncsolt, tajrendezéssel még nem helyreallitott teriileteket a teleplilésrendezési tervben kell
lehatarolni.

(4) Erddirtas kovetkeztében kialakult koparokra vonatkozoan
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a) az érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeiben az erddirtassal érintett terlileteket le kell hatarolni és
a teriilet alkalmassaganak a tajrehabilitacio szempontjabol leginkabb megfelel teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni,

b) a koparok teriiletén beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki.

(5) Az bvezet terlileti lehatarolasat az 1/D melléklet, az bvezet altal érintett telepiiléseket pedig a 3/15. szamu
térképmelléklet tartalmazza.”

A HMTrT 1/D. melléklete szerint Eger terlletén a kovetkezd helyrajzi szamu kdlterlleti ingatlanok:
0974/10, 0974/11, 0987/1, 0971, 0955/2, 0995, 01046/9, 01088/2, 01098/1, és a kdvetkezd helyrajzi
szamu belteruleti ingatlanok: 2877, 10502/2, 3257 érintettek az dvezet altal. Ez alapjan a tervezési terulet
nem érintett kozvetlenul a vizsgalt dvezet altal.

Felsotarkany

3/16. melléklet — Borsz616 termohelyi kataszter teriilet Gvezete SV

Eger teljes kbzigazgatasi terlletét és igy a tervezési teriletet is érinti a
borsz6l6 terméhelyi kataszter terllet dvezete, azonban a hatalyos terv
szerint a tervezési terlilet gazdasagi terlletbe sorolt, ilyen jellegli dvezet
nem érinti. Az dvezetre a HMTrT szerint az alabbi elirasok vonatkoznak:

zarvasko

HMTrT: ,28.§ (1) A borszbl6 termébhelyi kataszter terliletet a telepiilések a
teleplilésrendezési eszkbzeiben hatéaroljak le, az orszéagos nyilvantartas
figyelembe vételével.

(2) A borszblé termdhelyi kataszter teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet
nem jel6lhetd ki.

(3) Az dvezet teriiletén csak olyan tertiletfelhasznalasi eqgység jeldlheté ki, amely

tiltja napelem park létesitését. ? : —a e

. i L. L o ] Borszélé termbhelyi kataszter teriilet
(4) Az oOvezet altal érintett telepliléseket a 3/16. szamu térképmelléklet dvezete,
tartalmazza.” forras: HMTrT. 3/16. melleklet

3/17. melléklet — Magas természeti értékii teriilet 6vezete

Eger teljes kdzigazgatasi terlletét és igy a tervezési terlletet is érinti a
magas természeti értéki terlilet 6vezete, azonban a hatalyos terv szerint a
tervezési terlletet nem érinti ilyen terulet. Az dvezetre a HMTrT szerint az
alabbi el6irasok vonatkoznak:

HMTrT: ,,29. § (1) A Magas természeti értékii 6vezetet tartalmazo teriileteket az
érintett teleplilések telepllésrendezési eszkbzeiben kell lehatarolni.

(2) A magas természeti értékii teriilet Ovezetével érintett teleplilések
telepiilésrendezési eszk6zeiben a lehatarolt teriileten beliil beépitésre szant
tertilet nem jelblheté ki és telek belteriiletbe nem vonhaté kivéve, ha a teleplilési
teriiletet a Magas természeti értékli terilet O&vezete Koérilzara, és
természetvédelmi érdekbe nem (itkdzik.

(3) Az dvezet teriiletén csak olyan teriiletfelhasznalasi egység jelblhets ki, amely S “
tiltja napelem park létesitését.” Magas természeti ertékii teriilet
Ovezete,
forrds: HMTIT. 3/17. melléklet
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3/18. melléklet — Osszendvéssel érintett telepiilések 6vezete

Eger 6sszendvéssel érintett telepllések kdzé tartozik, igy a tervezési terlilet ™
is érintett az dvezet altal, azonban a tervezési terllet nem a teleplléshatar
kdzvetlen kozelében talalhatd. Az 6vezetre a HMTrT szerint az alabbi
eléirasok vonatkoznak:

HMTrT: ,,30. § Az 6sszendbveéssel érintett teleplilések bvezetének teriiletén

a)a beépitésre szant teriiletek 0©sszendvésével érintett teleplilések
telepliléesrendezési eszkbzeiben az érintkezd teriileteken csak egymast nem
zavaro teriiletfelhasznalasi egységek jelblhetbk ki,

b) uj beépitésre szant fterlilet kijelblésénél, teleplilések (6sszendvését
eredményezb, de egyik teleplilésnél sem a megléevé teleplilési teriilethez )
csatlakozo teriilet az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben o f‘fﬁ ANy
kizarblag gazdasagi és klilbnleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasi Osszendvéssel érintett telepiilések
egységbe sorolhatok, vezete,

forras: HMTrT. 3/18. melléklet

¢) gazdaséagi tertilet tertiletfelhasznalasi egység hatara 200 m-nél nem lehet
kbzelebb a szomszédos teleplilés lakoteriilet hatarahoz, kivéve védberds
létesitése esetén ez a tavolsag 100 m lehet,

d) jelent6s mértéki zavard hatasu ipari gazdasagi tertilet teriiletfelhasznalasi eqység hatara védéerd6 létesitése
mellett sem lehet k6zelebb a szomszédos teleplilés lakoteriilet hatarahoz 500 m-nél.”

3/20. melléklet — Vizerézionak kitett teriilet 6vezete

Eger teljes kdzigazgatasi teruletét és igy a tervezési teriletet is érinti a
vizerdzidnak kitett tertilet dvezete. A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zdk
tartalmaznak eléirasokat a vizvédelemmel, csuszasveszéllyel, erdziéval
kapcsolatban. Az O&vezetre a HMTIT szerint az alabbi el6irasok
vonatkoznak:

HMTrT: ,32.§ A vizerdzionak Kkitett teriilet Ovezetbe tartozé teleplilések
veszélyeztetett terliletein olyan teriiletfelhasznalast kell el6irni a teleplilések
teleplilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabalyzataban olyan épitési
Ovezeti, Gvezeti elGirast kell meghatarozni, amely a vizerézié mértékét csékkenti.”

L Gy R |
Vizerdzionak kitett teriilet évezete,
forrds: HMTrT. 3/20. melléklet

3.1.2 Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyozas

Mivel a tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerul kijeldlésre, igy az ezzel
kapcsolatos magasabb szintl jogszabalyi el6irasok bemutatasa és az annak valé megfelelés igazolasa
nem szukséges.

15



Eger Varos telepilésrendezési eszkézeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV és a kapcsolodo teleplilésrendezési szerzédés elékészitéséhez

3.1.3 Eger Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve

Eger hatalyos Telepllésszerkezeti Tervét
Eger Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozataval
hagyta jova. Azota a terv tdbbszor
modosult, legutdbb 2025. novemberében.

A hatalyos terv szerint a tervezési terllet
Gksz jeli  kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teruletuletfelhasznalasi
egységbe sorolt, illetve annak kdrnyezete
is gazdasagi tertlethez tartozik. A miszaki
infrastruktura elemek kézll a teruletet érinti
a tervezett féuti elkertild nyomvonala.

Eger hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv - kivagat

Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatat az Onkormanyzat
Kozgyllése a 4/2016. (1.26.)
Onkormanyzati rendeletével hagyta jova. A
rendelet 1. mellékletét képezb
Szabalyozasi Terv  Eger terlletét
varosrészenként mutatja be, a tervezési
terllet a Délkeleti kultertlet elnevezeési
tervlapon talalhatd, amely szerint a vizsgalt
terilet a TSZT-vel 6sszhangban szintén
Gksz jeli gazdasagi terllet épitési
bl BT Ovezetbe sorolt. Ezenkivll a tombot egy
T LY egybefiiggd épitési hely érinti, amely nem

Eda

Z

s \ fedi teljesen a meglévé éplleteket. A
. - terven mindkét telek terliletén szabalyozasi
Eger hatélyos Szabélyozasi Terve - kivégat vonal halad ~ at,  amely taviatban

kozteruletbe sorolnd az adott telekrészeket.
Az HESZ el6irasai a tervezési teriilet vonatkozasaban az alabbiak:
. Epitési 6vezetek zoldfeliiletei
35. § (1) Az épitési telkek minimalisan kialakitando zéldfelliletein:

a) a zéldfeliilet nagysagahoz mérten 150 m? -ként legalabb 1 db nagy vagy k6zepes lombkoronat névelé fa, és
10 db cserje telepitendd. [...]”
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,Gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai
44. § (1) A Gksz/... és Gip/... jelli épitési bvezetekre vonatkozo éltalanos elbirasok szabalyozasi terv, vagy
6vezeti elGiras eltéré rendelkezése hianyaban:

a) A mar beéplilt épitési bvezetekben a jelenleg meglévd épliletek — az évezet paraméterei altal meghatarozott
meértékben — a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belll fejleszthetbk, bévithetSk.

b) Gazdasagi 6vezetek teriiletén meglévé éplileteket béviteni, vagy Uj épliletet létesiteni csak akkor lehet, ha
a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tarolas és szallitasi forgalom telken bellil, vaqy a parkolasi rendeletben
régzitett eqyéb médon megqoldott.

c) A szabélyozasi terven ,megtartandd/kialakitandd zéldfeliilet” jelbléssel ellatott teleksavon haromszinti
névényzet telepitendd, tartando fenn. A kézteriileti telekhatarok mentén legalabb 8,0 méterenként kbzepes
lombkoronat névelé fa telepitendé.

d) Gazdasagi rendeltetés esetén a telek legalabb egyik oldalkertiében, vagy a kialakult kérnyezetre és
domborzati viszonyokra tekintettel egyéb telekhatara mentén legalabb eqgy sor fa telepitendd.

e) Uj kialakitasu gazdasagi rendeltetésti telek legalébb 30,0 m atlagszélességli kell, hogy legyen, el6kertje és
oldalkertje legalabb 6,0 m, hatsokertje legalabb 10,0 m legyen.

(2) A Gksz/... és Gip/... jelii épitési bvezetben az épités feltétele:
a) a telek megkdzelitését biztosito, a telek elbtti it szabalyozasi terven jelbltek szerinti kialakitasa,
b) a telek, sziikség esetén a kbrnyezete vizrendezésének megoldasa, valamint

¢) legalabb a részleges k6zmliikiszolgalas biztositasa (Ugymint a k6zlizemi villamos energiaszolgaltatas, a
kdzlizemi ivoviz szolgaltatas, kbzcsatorna hianyaban az egyedi korszer(i- és szakszer(i szennyviztisztitas
megoldasa, az épitési telek elbtti érintett kbzteriileten és a telken bellili nyilt vagy zéart rendszer(i csapadékviz-
elvezetés egylittes megoldasa).

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési 6vezetei

45. § (1) A Gksz/... jelii kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési bvezetei:

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BELPITES LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB Klm”::;m LEGKISEBB
(szabilyozasi terv szerint) FEPHEST | BREPITETISEG | EPULETMAGASSAG LEGRISE 2OLDFELULET
MOD TELEKTERULET
(%) (m) (m?) (o)
13 | Gksz/0-40-7,5-3000 O 40 7,5 3000 25

2) A Gksz/... jelii kereskedelmi szolgaltato épitési bvezetekben elhelyezhetd:

a) minden, a kbrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi rendeltetésii éplilet,

b) iroda éplilet,

c¢) parkoldhaz,

d) sportépitmény,

e) lizemanyagtélts, kizardlag a szabalyozasi terv rendelkezése szerint

f) a varosiizemeltetéssel, valamint a tertileten megvaldsulo funkcioval 6sszefliggd kbzmUiépitmény,

9)

h) olyan tjrahasznositasi, alapanyag atdolgozo, feldolgozé szolgaltatas, ami teljesen zart és kbrnyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezd technolégiat valdsit meg éplileten beliil, védbtavolsagot nem igényl6 moédon és a
Szabéalyozasi terv az elhelyezhetbségrdl telekhez kététten rendelkezik Gksz-ef vagy Gip-ef jellel kereskedelmi
szolgaltatd elektronikai feldolgozdként és egyéb ipari elektronikai feldolgozoként jeldlt épitési Ovezeti
besorolassal,
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i) A gazdasagi rendeltetésii épliiletben a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara legfeljebb 150 m?
brutté alapteriileten létesiilhet lakas.

J) Csak sajat vallalkozasban keletkezett, védétavolsagot nem igénylé inert hulladék tarolhaté a feldolgozasig,
ujra hasznositasig, akkor is, ha az ingatlanon épitési tevékenység nem tervezett.”

(3) A Gksz/... jelli kereskedelmi szolgaltato épitési bvezeteiben nem helyezhetd el:

a) terepszint felett gaz-, vagy cseppfolyds anyaqg tarolasara szolgalé fedetlen és takaratlan tartaly, kivéve a
boraszattal 6sszefliggd épitmények acéltartalyai, azon dvezetben, ahol e tevékenység engedélyezett

b) kiilénleges hulladékleraké 6vezet rendeltetése.

(4) Eltérd dvezeti elGiras hidnyaban az épitési 6vezetben 6nallé terepszint alatti épitmény a telek max. 5%-éan
helyezhet?6 el.

(5) A minimalis zéldfellileti mértéken bellil, az eltéré hasznalatu telekhatarok mentén és a természetvédelmi
tertilettel k6z6s telekhataron fa- és cserjesor telepitése kételezé.

Délkeleti kiiltertilet

,70. § (1) A Délkeleti kiilteriilet varosrész teriiletén, a Kistélyai Ut és az E-D-i 6sszekotéut mentén, a Gksz/...
Jell épitési bvezetekben:

a)
b) Azon telephelyek, melyek telekjogilag 6nallé tébb telket 6sszekapcsolva mikédnek, a Kistalyai dtra nyiléan

a meglévd kapubehajtok figyelembevétele és megtartasa mellett, telephelyenként 50,0 m-ként csak egy Uj
gépkocsi forgalmu gazdasagi bejaratot, kaput épithetnek.

c) Ha a telek alapterlilete az épitési 6vezeti elbirasokban megjeldlt legkisebb kialakithatd Gj telekméretet,
valamint a legkisebb atlagos telekszélességet nem éri el, akkor azon helyiséget befogadd kereskedelmi-
szolgéltatoi- gazdasagi célu éplilet, boraszatot szolgald borhaz kivételével, nem létesithetd.

d) A keritésépités szabalyai:
da) az el6 és oldalsé telekhataron t6mor kerités legfeljebb 1,8 m magassagig épithetd,
db) az oldalhataron a Kistalyai uttél mérten legfeljebb az épitési hely hosszaban lehet témor kerités,
dc) a hatso telekhataron témér kerités nem létesithetd, legfeljebb sévénnyel képezhetd, ez aldl kivétel a
tamfal és az évarok sziikségességének igénye.

e) A Kistalyai utra merélegesen mérten a természetes tereplejtés legfeljebb 30,0 m-es savban valtoztathaté
meg terepalakitassal, melynek soran a tamfal, a foldrézs(i képzése csak teraszosan alakithato.

)

(2) A Kistalyai ut mentén a Gksz/... jelli épitési évezetekben
a) a kialakithato és a beépithetd legkisebb telekszélesség atlagosan 20,0 m lehet,
b) a terepszint alatti épitmények énalloan is elhelyezhetbk, de ezek altal elfoglalt teriilet nem lehet t6bb a telek

max. 10 %-anal, kivéve, ha gépjarmiitarolas céljara létesiil a terepszint alatti épitmény, mely esetben elérheti
a terepszint alatti beépités a telek teriiletének 15 %-at,

c¢) pinceszint legfeljebb a féldszinti alaptertilettel megegyezé lehet.

[.]

(4) A Kistalyai at keleti oldala menti Gksz jel(i gazdasagi hasznositasu telkek elSkertjeit minimalisan 30 %-0s
mértékben kétszintii zéldfeliiletként kell kialakitani, ahol a kdzteriilettel parhuzamosan minden megkezdett
10,0 m-ként leqalabb eqy kézepes lombkoronaju fa telepitendd.”
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3.2 Epitett kornyezet

A tervezési terllet két ingatlant fed le, mindketté kulterlleten helyezkedik el. A 0612/23 hrsz.-u telken
jelenleg két épllet all, egy raktaréplilet, illetve a bévitéssel érintett csarnoképulet, mely déli iranyban fog
bévilni az elképzelés szerint. Az épillet ipari alaprendeltetési, melyben pékaru hitése, sokkolasa,
csomagolasa és a késztermékek atmeneti tarolasa torténik. A 0612/25 helyrajzi szamu telken tébb
rendeltetési egységbdl allé épliletegylttes talalhatd, mely szintén a pékiizem funkcidit latja el.

Az alaptérképi allomany hattéradatai alapjan az 5723,5 m? nagysagu 0612/23 hrsz.-u telek kulterlleti
foldrészlet és funkcidjat tekintve lizem, hideg-raktar; a 4534,4 m? nagysagu 0612/25 hrsz.-u telek pedig
szintén kilterileti féldrészlet, amelyen tGzem, logisztikai célu fedett szin és szocialis épilet all. A 0612/23
hrsz.-u telek beépitettségének mértéke 27%, a 0612/25 hrsz.-u teleknek pedig 55 %, igy utdbbi
meghaladja a hatalyos HESZ-ben el&irt maximumot.

A hatalyos Szabalyozasi Terven szerepl, a terlletet érinté szabalyozasi vonalak a telkekbél jelentés
mértéki terlletet kiszabalyoznak kozteruletté, amely az izem fejlesztési és bdvitési lehetéségeit nagyban
korlatozza az igy megndvekedd beépitési mérték miatt. Jelen tanulmanyterv ezen problémara is
megoldast kivan bemutatni a tovabbiakban.

A tervezési teriilet domborzati adottsagai miatt az épuletek kilénb6z8 szintvonalakon helyezkednek el, a
bévitéssel érintett éplilet magassaga (9,15 m) jelenleg is meghaladja a HESZ-ben el6irt maximalis
épitménymagassagot.

Az épuletek nagy része konnylszerkezetes, foldszintes és F+2 emeletes, illetve csarnoképulet, alacsony

W'H‘

! M.J".l 4 a .

I

A tervezési teriileten 1év6 gazdasagi épliletek, forras: Ritter Architects

3.3 Epitett 6rokség védelme

Az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt allo épullet vagy épitmény nem talalhato,
terGletiket miemléki kdrnyezet nem érinti. A tervezeési terileten belll és annak kdzvetlen kérnyezetében
nincs nyilvantartott régészeti leléhely sem.
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3.4 Kozlekedési vizsgalat

A tervezési terllet a 2501 j. Kistalyai ut mentén helyezkedik el, amely a belvaros és a vasutvonal keleti
oldalan lévé déli terlletek kozott teremt kapcsolatot, igy a terlilet kdzlekedésifoldrajzi elhelyezkedése
jénak mondhatd. A két ingatlan az erre csatlakoz6 uton keresztil kdzelithet6 meg, amely a 0612/33 hrsz-
U telekhez része. A pékségnek 6nallé bejarata is van a Kistalyai utrol.
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A tervezési tertilet kbzlekedési kapcsolatai, forras: OpenStreetMap

A terllet kozosségi kozlekedés tekintetében autébuszjarattal (3405, 112, 5, 4) érhetd el kdzvetlendil,
amelynek megalldja kb. 100 méterre talalhaté a telephely bejaratatél.

A Kistalyai ut mentén regionalis kerékparut halad. A teriilet gyalogos kapcsolatai rendkivil hianyosak,
azonban ez a terulet funkcidjat tekintve nem okoz jelentds konfliktust.

A gépjarmivek elhelyezésének, parkolasanak biztositasa a
Radi Pékség Sutdipari Kft. telephely 100 méteres korzetében
taldlhaté 10487/5 és 10487/6 hrsz.-u ingatlanok, felszini,
kavicsos parkolohelyén torténik, amelyet az abra mutat be.

10291/12

104876
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3.5 Kozmiivek vizsgalata

A Radi Pékség Sutdipari Kft. a meglévé Gzeméplilet bovitését tervezi Egerben a Kistalyai ut 5 szam alatti
telephelyen, a 0612/23 és 0612/25 hrsz.-u ingatlanokon. A 0612/23 hrsz.-u telken jelenleg két épilet all,
egy raktarépulet, illetve a bdvitéssel érintett csarnoképulet, mely déli iranyban fog bdvilni. Az uj épulet
hasznos alaptertilete: 535,58 m? lesz. Az éplilet ipari alaprendeltetésii, melyben pékaru hiitése, sokkolasa,
csomagolasa és a késztermékek atmeneti tarolasa torténik. Az tGzemben jelenleg tébb, mint 200 f6
dolgozik.

A Kistalyai uton a Heves Megyei Vizmi Zrt. DN200 mm atmeérdji azbesztcement anyagu vizvezetéket és
DN80 mm atmérgji ivovizvezetéket Gzemeltet. A kdzmiivezetékek Eger varos tulajdonaban vannak, az
ellatasért felelés Eger Varos Onkormanyzata. A vizhalézat jellemzé (izemi nyoméasa 4bar, mely az
andornaktalyai Déli vizm(telep és az Almagyar-dombi viztarolo feldl stabilan biztositott. A Radi pékség
jelenlegi vizellatdsa a DN80 mm atmérdji kéziuzemi vizvezetékrél van megoldva. Az tzem DN80 mm
atméréjl ivovizbekotéssel rendelkezik. Az Gzem atlagos napi vizfogyasztasa 13-16 m3. Az lizem
szennyvizelvezetése a kdzcsatornara megoldott.

Az Uj uzeméplletben vizesblokkok nem lesznek, igy a bdvitéssel az Gzem ivévizigénye és szennyviz
kibocsatasa nem fog valtozni.

Az Uzem kozelében jelenleg 2db DN100 mm atmérgji tizcsap uzemel. A tlzvédelmi elbirasok miatt a
belsé oltovizhalézat bévitésére lesz szikség, amely a ,Kézmifejlesztési igények” c. fejezetben kertil
bemutatasra.

Fentiek alapjan 6sszefoglaléan megallapithatd, hogy a térség koziizemi ivovizellatasa stabil, a
tervezett Uzembdévités a jelenlegi ivovizigényt nem noveli, azaz a koéziizemi ivévizhalézat
kapacitasa megfeleld, az Uzembdvités miatt a kdziuizemi ivovizhalézat kapacitasndvelésére nincs
sziikség.

Tekintettel arra, hogy a tervezett izembdvités szocialis vizigény ndvekedéssel nem jar, az lzembdvités
miatt tobbletszennyviz nem keletkezik, azaz a kozlizemi szennyvizhalézat kapacitasnovelésére sincs
sziikség.
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A tervezési teriilet kbrnyezetének meglévé kbzmiihalozata, forras: ekozmu.e-epites.hu

A teruleten az emlitett vizhalézaton kivil, hirk6zlé és villamosenergia hal6zatok talalhatok, amelyekre a
tervezett fejlesztés elérelathatélag nem lesz hatassal, igy azok részletes vizsgalata jelen esetben nem
relevans.
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3.6 Zoldfeliilet, taji és természeti adottsagok

A tervezési terllet beépitésre szant gazdasagi terlileten fekszik, igy a zéldfellletének részletes vizsgalata
nem relevans. A tervezett fejlesztés soran az épliletbdvitmény alapterlletének megfelelé (kb. 287 m?)
nagysagu zoldfelllet szinne meg, azonban a hatélyos szabalyozasi terv szerint el6irt 25 %-os legkisebb
zoldfellleti értéknek tovabbra is megfelel a telek.

A Nemzeti Foldugyi Koézpont Erd6térkép adatbazisa alapjan a tervezési terileten nem talalhatok
erdérészletek. A tertleten orszagosan védett természetvedelmi terllet, tajképvédelmi terilet, illetve egyéb
védett termeszeti érték nem talalhato.

4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO® CELOK OSSZEFOGLALASA,
FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK ES BEEPITESI TERV

A tervezett médositas elsédleges célja, hogy a 0612/23 és 0612/25 hrsz.-u ingatlanokon 1év8 pékipari
uzem tervezett fejlesztései megvalésulhassanak, jelen tanulmanyterv targyat képezd fejlesztés a
raktarépulet bévitése és a meglévé utcafronti épllet kdzotti nyaktag megépitése. A tervezett médositas
soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem toérténik, ugyanis a hatalyos tervekben is mar beépitésre
szant teriletként (Gksz) szerepel a tervezési terilet.

Jelen tanulmanyterv készitését megel6zben épitészeti tervek késziltek a tervezett bovitésrdl, amelyet a
Ritter Architects épitésziroda (RIT-TERV Kift.) készitett, a tovabbiakban ezek tartalma és az erre alapozott
szabalyozasi koncepcié és fejlesztési programelemek kerlinek bemutatasra.

LAz élelmiszer-el6allitd, sutbipari lzem
kils6 kornyezetének kialakitasa soran
elsédleges szempont volt az élelmiszer-
biztonsagi kockazatok minimalizalasa, a
vonatkoz6 HACCP-el6irasok és a
852/2004/EK rendelet
kovetelményeinek betartdsa. Ezért a
lehetbéségekhez mérten, torekedtlink
arra, hogy az épulet tdredezett,
valtozatos mindségli és karakter(
meglévd éplletei és fedett-nyitott terei
el6tt racsra futtatando z6ld ndvényzettel
boritott felUleteket hozzunk létre és esztétikusabba tegyuk az épuletegylttes utcafronti képét. Az
alkalmazott ndvényzet kivalasztasa és elhelyezése soran kizartuk a termést hozé, erésen pollenszoréd
vagy kartevéket vonzo fajok alkalmazasat, ezaltal megelézve barmilyen idegen anyag Uzembe jutasat. A
kialakitas igy egyszerre szolgalja a kornyezeti terhelés csokkentését és az élelmiszer-biztonsagi
kovetelmények maradéktalan teljesitését.

A tervezett bovitmény, készitette: Ritter Architects

Megbizd kérésére, a meglévé csarnok déli iranyu bdévitése mind szerkezeti kialakitasaban, mind
homlokzati anyaghasznalataban teljesen megegyezik a meglévé tzemépilet kialakitasaval. A bévitmény
homlokzatan szintén Lindab LVP falpanel taldlhaté a meglévé épllettel megegyezd RAL szinben és
grafikaval. Az épluletben a bdvités hatasara funkciovaltas nem torténik.”

A tervezett bévitmény a meglévé lzemcsarnokkal megegyez6é magassagban kerdl kialakitasra (9,15 m).

A fejlesztés soran lehet6ség nyilik a telephely egységes épitészeti arculatanak kialakitasara, amely a
varosképre is pozitiv hatassal lehet, illetve ez a f6uti elkeriil6 megépitésével parhuzamosan atalakuld
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terllet egy fejl6d6 gazdasagi terlletté valhat. Az aldbbiakban a tervezett bévitmény alaprajzai és
homlokzatai kerllnek bemutatasra, illetve a telephely fejlesztései kdzott szerepel a 0612/25 hrsz.-u
ingatlanon |év6é éplletrészek fejlesztése, egységes homlokzati képének létrehozasa is, amely
zdldhomlokzati elem alkalmazasaval kerilne kialakitasra.

A cég tovabbi elképzelései kdzott szerepel a tervezési terilettdl délre Iévd 0612/34 hrsz.-u telek
megvasarlasa is, elsésorban terlletnévelés céljabdl.

A tervezett bévités és a tavlatban tervezett névényfal el6képei
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A tervezett bévités — foldszinti és emeleti alaprajz (készitette: Ritter Architects — RIT-TERV Kit.)
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A tervezett bovités — utcai, keleti és déli homlokzat (készitette: Ritter Architects — RIT-TERV Kft.)



TELEPITESI TANULMANYTERV

a Kistalyai ut 5. szam alatti
0612/23 és 0612/25 hrsz.-i ingatlanokon
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5 SZABALYOZASI KONCEPCIO

5.1 Telepulésszerkezeti Terv tervezett médositasa

A tervezési terlilet a hatalyos TSZT szerint Gksz jel( kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi terlletbe
sorolt, amely a tovabbiakban is ehhez a terlletfelhasznalasi egységhez tartozna, igy a TSZT médositasat
nem igényli a tervezett beruhazas.

Mivel a tervezett modositas szerint Uj beépitésre szant terllet nem kerdl kijelOlésre, igy az arra vonatkozé
magasabb szintl jogszabalyok elbirasai jelen esetben nem relevansak, és a telepulés terlleti mérlege
sem valtozik.

5.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezett médositasa

A tervezési teriileten a tervezett épiiletbévités megvaldsithatésaga érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat
€s a Szabalyozasi Terv alabbi médositasai tervezettek:

A 0612/23 és 0612/25 ingatlanokon uj Gksz/0-50-9,5-3000 jelli épitési dvezet kerllne kijeldlésre, melynek
keretében az Uj épitési Svezet beépitési paramétereit egyrészt az OTEK (a HESZ még OTEK alapu terv),
masrészt a fejlesztési elképzelésekhez igazodva az aldbbiak szerint tervezett meghatarozni:

- épitési ovezet jele: Gksz/0-50-9,5-3000

- beépitési modd: oldalhataron allo;

- minimalis telekméret: 3000 m?;

- a maximalis beépithetéség: 50%;

- az épiiletmagassag legnagyobb megengedett értéke: 9,5 m;
- azoldfelulet legkisebb mértéke: 25%

A hatalyos terven szerepl8, a tervezési teriletet érintd szabalyozasi vonalak a két telekb8l 6sszesen kb.
1135 m? terliletet szabalyoznanak kozterliletté, amely a meglévé lizem bovitési lehetéségeit erés korlatok
k6zé szoritja. Hosszu tavon a terllet atalakuldsa varhaté az elkertiléut mas nyomvonalon torténd
megeépitésével, de az Uzem fejlédése és a telephely egységes épitészeti karakterének kialakulasa
érdekében a javasolt modositasra ennél korabban sziikség van, igy szlkséges a terulet szabalyozasanak
modositasa is, amely jobban igazodik a terllet sajatossagaihoz. A jelenlegi tervezett szabalyozas tehat
egyfajta atmeneti szabalyozasnak tekinthetd, az elkerilé ut okafogyotta valt belsé nyomvonalanak
megszuntetéséig. Az elkertld at miatti tavlati mddositas soran a teljes tomb szabalyozasanak
felulvizsgalatara is szlkség lesz.

A fejlesztési célok kozott szerepel a két telek 6sszevonasa, az igy létrejové kb. 9120 m? nagysagu telken
az 6sszesen ~315 m? (286,65 m? raktar és 28,8 m? nyaktag) épuletb6vitmény révén a beépités mértéke
kb. 48%, amely a hatalyos hatarértéket még igy is meghaladja, emiatt a megengedett legnagyobb
beépitettség 50%-ra vald ndvelése szikséges.

A hatalyos épitési dvezetre el6irt maximalis épitménymagassag nem veszi figyelembe a kialakult allapotot
és a tertlet domborzati adottsagait, a tervezett bévitmény a meglévé épllettel megegyez6 magassagu
(9,15 m), ezért 9,5 méterre javasoljuk novelni a legnagyobb épliletmagassagot, amely varhatéan nem
okoz telepulésképi konfliktust, mivel illeszkedik a mar meglévé éplletekhez.

A hatalyos HESZ tervezési teriiletre vonatkozé altalanos el6irasaiban nem tervezett médositas, csupan
az uj épitési dvezet bevezetése szilkséges a beépitési paramétereket tartalmazé tablazatba, az alabbiak
szerint:
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A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET JELE Brtpfris: LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB I:L]_.ELG.JIC[:[SIEB] LB’TO LEGKISEBB
(szabdlyozasi terv szerint) BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
MOD TELEKTERULET
(%) (m) (@) (%)
45 | Gksz/0-50-9,5-3000 (0] 50 9,5 3000 25

A Szabalyozasi Terven a fenti épitési Ovezet kijelolése, illetve az épitési hely korrekcidja szikséges. Az
épitési hely kiegészil a meglévd éplletek tertletével, illetve a felmérések alapjan a 0612/25 hrsz.-u
ingatlanon 1évé épllet geometridja és elhelyezkedése kissé eltér a foldhivatali alaptérképen szerepl6tél,
igy a tervezett épitési hely a foldhivatali és a valos allapotot is lefedi. Az éplletvonalak lekdvetését a
kialakult allapot indokolja.

A hatalyos szabalyozasi terv elektromos vezetékeket és védbtavolsagaikat is jeldli a terlleten, melyek
felllvizsgalatara szintén sziikség lehet a modositas keretében, mivel azok kivaltasa tervezett/megtortént.
A jelolés mas jogszabaly alapjan feltlintetett elemnek szamit, igy amennyiben a kialakult allapot id6kézben
valtozik, attél még a szabalyozasi terv érvényben marad, csak az érintettsége valtozik a terlletnek az adott
elem altal.

A Szabalyozasi Terven mindezek alapjan az aldbbi modositas javasolt:
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6 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdol szélo
torvény - térségi eldirasok

Teleplilési térség

A tervezési terulet telepulési térséghez tartozik, amelyre az MaTrT. alabbi el6irasa vonatkozik:

»11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak tertiletén beliil a teleplilési tervben,

[..]

d) a teleplilési térség tertiletén barmely épitési évezet, bvezet kijelolhetd; [...]”

A fentiek értelmében tehat a tervezett allapot természetesen megfelel a jogszabalyi elbirasnak. A
telepilési térség ndvekménye kapcsan megallapithatd, hogy a tervezett modositas soran Uj beépitésre
szant tertilet nem kerdl kijeldlésre, igy a tervezett médositas megfelel a térvényi eldirasnak.

6.2 MATIT és 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet dvezeti elbirasai

Az alabbiakban a tervezési terlletet érinté orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozé szabalyok
€s az azoknak valé megfelelés igazolasa kertl bemutatasra.

Az MaTrT és az MvM rendelet dvezetei kozll a tervezési terlletet csupan a honvédelmi és a katonai
célu teriilet 6vezete érinti, amelyet azonban az eléiras szerint a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatarolni, amely azonban nem jeldl a tervezési tertleten honvédelmi és
katonai célu teruletet, igy a terv tovabbra is megfelel az eléirasnak.

6.3 Heves Megye Teriiletrendezési Terve

Az alabbiakban a tervezési terlletet érinté a Heves Megye Teriletrendezési Tervében alkalmazott
egyedileg meghatarozott megyei 6vezetekre vonatkoz6é szabalyok és az azoknak valé megfelelés
igazolasa kerul bemutatasra.

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

Eger teljes kdzigazgatasi terlletét és igy a tervezési terlletet is érinti az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete, azonban az dvezet tényleges kiterjedését a telepilésrendezési eszkdzok alapjan kell vizsgalni,
amely szerint a tervezési terlletet nem érinti ilyen dvezet, igy a terv tovabbra is megfelel az eléirasnak.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Eger varos teljes terlletét, igy tervezési terlletet is érinti a foldtani veszélyforras terulet 6vezete, azonban
az Ovezet tényleges kiterjedését a hatalyos telepulésrendezési eszkdézok alapjan kell vizsgalni, amely
szerint a tervezési teriletet nem érinti ilyen évezet, igy a terv tovabbra is megfelel az eléirasnak

Tajrehabilitaciot igényld teriilet Svezete

Eger teljes kdzigazgatasi terlletét és igy a tervezési terlletet is érinti a tajrehabilitaciot igénylé terilet
Ovezete, azonban a HMTrT 1/D. melléklete tartalmazza azon helyrajzi szamokat, amelyek ténylegesen
érintettek ezen Gvezettel. Ez alapjan a 0612/23 és 0612/25 hrsz.-U telkek nem tartoznak a tajrehabilitaciét
igénylé teriiletek kzé. igy a terv tovabbra is megfelel az elirasnak.
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Borszol6 termohelyi kataszter teriilet 6vezete

Eger teljes kdzigazgatasi terlletét és igy a tervezési terlletet is érinti a borsz8l6 termdbhelyi kataszter
terllet Gvezete, azonban a hatalyos terv szerint a tervezési terlilet gazdasagi terlletbe sorolt, ilyen jellegi

oy

Ovezet nem érinti, igy a terv tovabbra is megfelel a torvényi eléirasnak.

Magas természeti értékii teriilet 6vezete

Eger teljes kbzigazgatasi tertletét és igy a tervezési terlletet is érinti a magas természeti értéki terilet
Ovezete, azonban a hatalyos telepulésrendezési terv szerint a tervezési teruletet nem érinti ilyen dvezet,
igy a terv tovabbra is megfelel a torvényi eléirasnak.

Osszenévéssel érintett telepiilések dvezete

Eger 6sszendvéssel érintett telepulések k6zé tartozik, igy a tervezési terllet is érintett az dvezet altal. Az
Ovezetre a HMTrT szerint az alabbi el6irasok vonatkoznak:

HMTrT: ,,30. § Az 6sszendveéssel érintett teleplilések bvezetének teriiletén

a) a beépitésre szant teriiletek 6sszendvésével érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben az érintkezé
tertileteken csak egymast nem zavaro teriiletfelhasznalasi egységek jelélheték ki,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijelblésénél, teleplilések 6sszenbvését eredményezd, de egyik telepiilésnél sem a
meglévé teleplilési tertilethez csatlakozo teriilet az érintett teleplilések teleplilésrendezési eszkbzeiben kizardlag
gazdasagi és kiilbnleges beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatok,

c) gazdasagi teriilet tertiiletfelhasznalasi egység hatara 200 m-nél nem lehet kézelebb a szomszédos teleplilés
lakotertilet hatarahoz, kivéve védSerdd létesitése esetén ez a tavolsag 100 m lehet,

d) jelent6s mértéki zavard hatasu ipari gazdasagi tertilet teriiletfelhasznalasi eqgység hatara védderd6 létesitése
mellett sem lehet kbzelebb a szomszédos teleplilés lakotertilet hatarahoz 500 m-nél.”

A tervezési terlilet nem a telepulléshatar kézelében talalhatd, a tervezett médositas soran uj beépitésre
szant terllet nem kerul kijel6lésre, tekintve, hogy mar jelenleg is ilyen teruletfelnasznalasban van a terulet,
amelynek hatara 200 méternél tavolabb van a szomszédos telepllés lakoterilet hataratél. A fentiek
értelmében tehat a terv tovabbra is megfelel a torvényi eléirasnak.

Vizerozionak kitett teriilet 6vezete

Eger teljes kdzigazgatasi teruletét és igy a tervezési terlletet is érinti a vizerdzionak kitett tertlet dvezete.
Az 6vezetre a HMTrT szerint az alabbi el6irasok vonatkoznak:

HMTrT: ,,32. § A vizerdzionak kitett terlilet OGvezetbe tartozd teleplilések veszélyeztetett teriiletein olyan
tertiletfelhasznalast kell el6irni a teleplilések teleplilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési szabalyzataban olyan
épitési bvezeti, vezeti elGirast kell meghatarozni, amely a vizerdzié mértékét csékkenti.”

A hatélyos telepllésrendezési eszkdzok tartalmaznak el6irasokat a vizvédelemmel, csuszasveszéllyel,
erdzioval kapcsolatban, a tervezett mdédositas azonban ezekre nem terjed ki, igy a terv tovabbra is

”r

megfelel az eléirasoknak.

6.4 OTEK megfelelés

Eger hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei még az OTEK alapjan készilltek.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 111. § (2) bekezdése alapjan, az OTEK II-lIl. fejezeteiben meghatarozott kdvetelményeknél
megengedbbb kdvetelményeket a telepulésrendezési terv akkor allapithat meg, ha azt kulonleges
telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba ha az kézérdeket nem sért, valamint
ha az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilnek. Ez utébbi szerint az épitményeket
csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen feleljenek meg a telepulésrendezési, telepllésképi,
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illeszkedési, a kdrnyezet-, a tgj-, természet- és a miiemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-
, a tlz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kdvetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetéleg azokat ne
befolyasoljak karosan.

A bemutatott feltételek teljesiilése mellett tehat az HESZ tartaimazhat az OTEK-tdl eltérd, attol
megengeddbb elbirasokat is, de ennek Ujabb feltételét tartalmazza a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0I16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (1) bekezdése is, mely szerint a rendezési terv az orszagos
telepillésrendezési és épitési kodvetelményekben megallapitott telepllésrendezési kodvetelményeknél
megengeddbb kévetelményeket az OTEK 111. §-aban felsorolt feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha
ahhoz az allami féépitész a zar6 szakmai véleményében hozzajarul.

Jelen telepitési tanulmanytervben olyan elem/mutaté/egyéb modositds nem kerdlt alkalmazasra, mely az
OTEK-t6l valé eltérést igényelné.

6.5 Bioldgiai aktivitasérték-szamitas
A tervezett médositassal Uj beépitésre szant terulet nem kerul kijeldlésre, hiszen a hatalyos terven is

beépitésre szant tertiletbe sorolt a terilet, igy a TSZT-ben vezetett biologiai aktivitasérték-szamitasara
nincs szikség, mivel a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint

»18. § (1) Az egy hektar terliletnagysagot meghaladé j beépitésre szant teriilet kijelblésével jaro telepiilésterv
készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szant részterliletek nagysaga
O6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kévetelmény
teljesiilése érdekében, az ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlilettel 6sszefliggs biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoéldfeliileti kbvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia. [...]

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatamaszté munkarész a bioldgiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett
névekmény (a tovabbiakban: nbévekmény) mértékét is tartalmazhatia. A névekmény a teljes kbzigazgatasi
tertiletre készlilS uj teleplilésterv elfogadasaig felhasznalhaté, amennyiben a felhasznalas modjat az alatamaszto
Javaslat biologiai aktivitasértéek szamitasi eredménye és a helyi épitési szabalyzat tartalmazza.

(4) Az 4j beépitésre szant teriilettel 6sszefiiggd bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasa — ideértve a biologiai
aktivitasérték potlasat — a teleplilés, févarosban a févaros teljes kézigazgatasi teriiletén térténhet. [...]
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7 A TERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE

7.1 Kozlekedésfejlesztési igények
A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 53. Jarmivek elhelyezése 59. § (2) pontja szerint:

~Meglévé épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésiik modositasa esetében — a 4. melléklet 3. pontja kivételével
— csak a bévitésbél, az dtalakitasbol, az uUj rendeltetésb6l vagy a rendeltetési egységek szamanak
valtozasabol ered6 tobblet gépjarmii elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévék megtartasa mellett.”

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 4. melléklet 14. pontja szerint:

Jpari és tizemi 6nallé rendeltetési egység minden 3 helyben dolgozé munkavallaloja utan a legnagyobb létszamu
miiszak figyelembevételével, raktarozasi és logisztikai dnallé rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett 1500 m?-e utan” személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A tervezett bévitmény hasznos
alapteriilete: 535,58 m?, igy az atalakitasbdél szarmazé, sziikségesen biztositandé tovabbi
parkoléhelyek szama: 1 db.

A 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 53. Jarmivek elhelyezése 59. § (4) pontja szerint,

LA gépjarmiveket telken beliil, elsédlegesen épliletben vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni. Ha az
adottsagok sziikségessé teszik, és azt a helyi épitési szabalyzat megengedi, — a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint — a gépjarmi varakozohelyek a 4. melléklet 3. pontja kivételével a
telekhatartol mért, legfeljebb 500 méteren beliili mas telken parkoléban, parkoléhazban, illetve a kézforgalom
céljara atadott maganut egy részének felhasznalasdval is kialakithatok.”

A Radi Pékség Sutbipari Kft. telephelyén a fentiek figyelembevétele mellett, ezidaig is az 10487/5 és
10487/6 hrsz.-u ingatlanok, felszini, kavicsos parkolohelyén tortént a gépjarmivek elhelyezésének
biztositasa.

A tervezéssel érintett terllet Iéptékének tekintetében nem varhatdé a koézeljovében a kdzlekedési
infrastruktira haldzatot érintd jelentdés valtozas. Az lGzem elérése tovabbra is a Kistalyai utrdl nyild, a
szomszédos 0612/33 hrsz.-u telek teruletén talalhatd uton keresztul biztositott, de a telephelynek 6nallo
bejarata is van a Kistalyai utrdl. Tekintve, hogy a raktarterilet bévil, a teherforgalom varhatéan nem, vagy
csak elhanyagolhaté mértékben ndvekedik a terlleten, illetve tovabbra is telken belll torténik a szallitasi
forgalom.

Az ingatlan kdzlekedési és arufeltoltési rendjében a bévités hatasara nem torténik valtozas.

7.2 Kozmiifejlesztési igények

Az Uj Uzemépuletben vizesblokkok nem lesznek, igy a bévitéssel az Uzem ivovizigénye és szennyviz
kibocsatasa nem fog valtozni.

Az éplletbbvitéshez készllt RCS_ENG_TV_ML_100 szamu tlizvédelmi miszaki leiras szerint szlikséges
a belsé oltovizhaldzat bévitése, hogy az egész terulet megfeleléen el legyen latva oltdvizzel. A fali
tlzcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy az a legtavolabbi hely oltasat is tudja biztositani és a fali tizcsapok
fedjék le a tlizszakasz teljes teruletét. A belsé oltovizigény 2*150 = 300 liter/perc.

Az éplletbbvitéshez készilt tlzvédelmi mlszaki leiras szerint a kilsé oltovizigény 2.700 liter/perc 60
percen keresztll. Az Uzem kdzelében jelenleg 2db DN100 mm atmérdéji tlizcsap tzemel.

Az lzembdvités miatt jelentkezé 300 I/p belsé tlzivizigény tébblet és a 2700 I/p kilsé oltéviz igény a
koézlzemi ivévizhaldzatrdl biztosithatd. Az Gzembdvités Kiviteli tervének készitése soran a kozizemi
halézaton lévé tlizcsapok kapacitasat egyideji vizhozam méréssel fellil kell vizsgalni, illetve szikség
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esetén Uj DN100 mm atmérgja tlizcsapokat kell telepiteni az Gzemtél maximum 100 méter tavolsagra. A
tlzcsapok telepitéséhez, az Uj izem kilsé oltovizellatasahoz a kdziizemi vizhal6zat kapacitasa megfeleld.

Az Uzembdvités miatt jelentkezé 300 I/p belsd tébblet tliziviz igény kielégitéséhez a jelenlegi ivovizbekotd
vezeték kapacitasa elegendd, de a kiviteli terv készitése soran vizsgalni kell, hogy a bekdté vezeték
kapacitasa a jelenlegi Gzem és a tervezett izem bels6 tliziviz ellatasahoz megfeleld e, illetve at kell e kotni
a DN200 azbesztcement kéziizemi vezetékre.

Fentiek alapjan Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a térség koziizemi ivovizellatasa stabil, a
tervezett lizembdvités a jelenlegi ivovizigényt nem noveli, azaz a koziizemi ivévizhalozat
kapacitasa megfeleld, az Uzembdvités miatt a kdziizemi ivovizhalézat kapacitasnovelésére nincs
szikség.

Tekintettel arra, hogy a tervezett lizembdvités szocialis vizigény ndvekedéssel nem jar, az lizembdvités
miatt tdbbletszennyviz nem keletkezik, azaz a kézlizemi szennyvizhalézat kapacitasnovelésére sincs
sziikség.

Mas, fejlesztést igényl6é kézmdinfrastruktira-bévitési igény a tervezett épités kapcsan nem mertilt fel.

7.3 Humaninfrastrukturalis igények

A tervezett Uzemfejlesztésnek jellegébdl adoddan humaninfrastrukturalis igény nem mertl fel. A fejlesztés
varhaté kdvetkezményeként megemlithetd, hogy a raktarbdvitéssel uj munkahelyek jéhetnek Iétre.

8 KORNYEZETI HATASOK

A tervezési terlleten tervezett fejlesztés hatassal lesz a jelenlegi kornyezeti allapotra, hiszen a terllet
beépitésének mértéke ndvekedni fog az épuletbdvitmény altal, azonban ez épitett és természeti kornyezet
sérilését sem fogja okozni, a megszing zoldfelllet (gyep) pedig nem hordoz jelentds természeti értéket.

A cég az épulet homlokzatainak feltjitasaval, a zoldhomlokzat kialakitasaval, a zoldfelulet biztositasaval
tervezi elésegiteni az épulet és kdrnyezetének kedvezbbb telepulésképi megjelenését. A tervezett bévités
kdvetkeztében a telek tovabbra is megfelel majd a HESZ-ben eldirt 25%-0os minimalis zoldfellileti
mértéknek.

Tekintve, hogy a terllet jelenleg is beépitésre szant terlletben talalhatd, illetve jelenleg is sutbipari izem
mikodik a terlleten és a funkcio tovabbra sem valtozik, igy a fejlesztés kdrnyezeti hatasa csekély mértéka.

9 ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett mddositas és a tervezési terlleten tervezett fejlesztés nincs hatassal nyilvantartott épitett
Orokségi, régészeti vagy kornyezeti értékekre. A tervezési tertleten meglévé értéket képviseld novényzet
nem sérul.
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10 A BERUHAZASSAL ERINTETT KOZFEJLESZTESEK KORE ES
KOLTSEGBECSLESE [MEPTV. 92. § (3)]

A jelen telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett fejlesztéshez kapcsoldoddan varhatéan a
szlkséges kozfejlesztések kore és mértéke minimalis. A tervezett mddositassal kapcsolatban felmertild
kozfeladatok:

- A hatalyos Telepllésrendezési tervek modositasa;
- Atervezett beruhazas szikséges kdzmuiellatasanak megoldasa;

Az kijelenthet6, hogy a tanulmanytervben bemutatott modositési elképzelésekhez kapcsolédodan, a
tanulmanytervben rogzitett mértékben és modon, a koézlekedési-, kézmid-, és egyéb miszaki
infrastruktura-halozatokat érintd fejlesztési szilikségleteket a Beruhazdé magantékébdél kivanja
finanszirozni, igy azok a varos dnkormanyzatanak koltségvetését nem terhelik. A finanszirozas részleteirdl
telepllésrendezési szerz6désben lehet rendelkezni. A tanulmanytervben bemutatott tervezett médosulas
a humaninfrastrukturalis szolgaltatdsok érdemi modosulasat, vagy fejlesztését varhatéan nem igénylik.
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