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1 BEVEZETO

Dr. Pajtékné Dr. Tari llona és Dr. Pajtok Gabor (3300 Eger, Arany Janos u. 11.) tulajdonosok, telepitési
tanulmanyterv készitését kezdeményezték Eger Megyei Jogu Varos hatalyos szabalyozasi tervének eseti
modositasa érdekében. A jelen tanulmanyterv targyat képezd tervezési terllet Eger beltertletén talalhato,
és természetben az Arany Janos u. 11. szam alatt talalhato, 7167 helyrajzi szamu ingatlant is magaba
foglalé tombot jelenti.

A tervezés targyat képez6 tdmbben a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok alapjan ,LK2-Z2-40-5,0-500”
jell épitési dvezet kertlt kijeldlésre. Az érintett tomb egyedi tulajdonsaga, hogy az itt elhelyezkedd telkek
beépitései egyrészt az Arany Janos utcara szervezddnek, jellemz&en zartsoru médon, de a telkek masik
végei is kozteruleti kapcsolattal birnak. Ebbe az iranyban van, ahol 6nallé helyrajzi szamon kialakitott
garazsok néznek, de vannak olyan telkek is, ahol az Arany Janos utcara néz6 fééplletet kiegészitd
melléképllet all a hatsé telekhataron, melynek akar nyilasai is néznek (pl. garazsajtd) ebbe az iranyba. A
7167 helyrajzi szamu ingatlan esetében a f6épililet szintén az Arany Janos utcara néz, zartsoru beépités
mellett, de ennek a teleknek is van kdzterileti kapcsolata a Szarvas Gabor utca iranyaba is, amerre autés
behajto is kialakitasra kerult.

A tervmddositas célja, hogy a hatalyos szabalyozas egyrészt tegye lehetévé a Szarvas Gabor utca felé
nézd telekhatarokra valo kiépitkezést, vagyis szlintesse meg a Szarvas Gabor utca felé kijel6lt hatsdkerti
terlleteket, ami egyébként megfelel a tébbségében mar kialakult allapotnak is. A masik cél pedig a targyi
tombben egy 10%-0s emelése a beépithetdéségnek, annak érdekében, hogy a kétutcafrontos telkek mar
meglévd beépitései és lehetséges beépitései altal kihasznalhassak ezt az egyedi fekvési adottsagot.

Jelen tanulmanyterv elsédleges célja, a fentiekben emlitett térekvések épitésjogi megalapozasa,
amelyhez a 4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezé Hatvani hdstya Szabalyozasi Tervének
(tovabbiakban: SZT) modositasa szilikséges. A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem torténik, a Telepulésszerkezeti Terv modositasara nincs szukseég.

A tervdokumentacié tartalmazza az érintett terlilet 6sszefoglald vizsgalatat és az ezzel kapcsolatos
telepillésrendezési tervek modositasi javaslatat, ezek varhatd telepilésrendezési hatasait, illetve a
beépitési koncepcidt, ezzel is segitve a tervmoddositas kezdeményezéséhez sziikséges dnkormanyzati
dontés megalapozasat.

A készitend6 telepitési tanulmanyterv csokkentett tartalmat Eger Megyei Jogu Varos f6épitésze hatarozta
meg a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Uj
Trk.) 19.§ (4) bekezdésének felhatalmazasa és a Korm. rendelet 7. mellékletében rogzitett tartalmi
kovetelményeknek figyelembe vételével.

A tanulmanytervet az URBANOVUS Tervezd és Tanacsado Kft. készitette.



TELEPITESI TANULMANYTERV Eger Varos telepilésrendezési eszkézeinek modositasahoz

3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH EGER.HU

Iktatdszam: 21542 - ...../2025,

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Arany J. u. 1. szam alatti 7167 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé
telepitési tanulmdnyterv sziikséges tartalmaral

A telepitési tanulmédnyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormdnyzati
dontést eldsegité dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és
annak az épitett és természeti kornyezettel valé viszonydt. Az Eger, Arany |. u. 11. szam
alatti, 7167 helyrajzi szamu ingatlanra és kornyezetére készitendé telepitési
tanulmanyterv célja Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szold 4/2016.
(11.26.) onkormdnyzati rendelet és annak mellékletét képezé Eger, Hatvani hostya
varosrész szabalyozasi tervének médositdsa Dr. Pajtok Gabor és Dr. Pajtokné Dr. Tari
llona &ltal 2025. november 13-dn benyujtott kérelmében foglalt épitési beruhdzas
megvalositasa érdekében,

Atervezési terilet: Eger, Arany J. u. 1. szam alatti, 7167 helyrajzi szamu ingatlant magdba
foglalo tomb.

Atervezési feladat és a tervezési cél: A tervezett fejlesztés célja az ingatlan hatsokerti,

kozteriileti kapcsolattal rendelkezé szakaszan kerti konyha, tdrolé és fedett
gépkocsibedlld létesitése, melyhez a legnagyobb beépithetdség 40%-rél 50%-ra vald
novelése, valamint a hatsokerti telekrészen az épites feltételeinek meghatarozasa valik
sziikségessé.

legaldbb a
, valamint a
telepitési tanulmdnytervben foglaltaktél fliiggden azon koéltségeknek vagy egyéb
raforditisoknak a kérelmezd altali dtvallaldsa, amelyek az dnkormdnyzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvaldsitasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei. (Méptv. 92.8 (4) ¢)).

isi Imdnytervet az alabbi szikit rtalom k
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és effogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjan a telepitési tanulmdanytervnek tartalmaznia kell:
a) a terilet és kornyezetének rovid szoveges és fényképes bemutatdsat, a tombben
jellemzd meglévé beépitések bemutatdsaval, elemzésével.
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemlélteté beépitési tervet helyszinrajzi szinten
kidolgozva,
c) a javasolt beépités kérnyezeti hatasainak és kovetelményeinek rovid szoveges
elemzését,
d) a szabalyozasi terv valtozasanak tartalmat, a szabalyozas koncepcidjat és a helyi
épitési szabalyzat médositasanak tartalmat.
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A beépitési tervnek a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elékészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhaszndlasaval kozérthetd médon dbrézolnia kell:

a) a beépités javaslatat,

b) a hatdrolo koz-, illetve kozhaszndlatua teruleteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitisanak madjat,

d) a meglévo és tervezett kizlekedési és parkolasi rendet.

A telepitési tanulmanytervnek csak akkor kell tartalmaznia azon kozfejlesztések korét
és elozetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos
szabalyvaltozas miatt vélnak sziikségessé, amennyiben ez a tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban relevdnsnak bizonyul. Amennyiben erre sziikség lesz, a tanulmanytervnek
meg kell hatdroznia azon koltségeket vagy egyéb riforditdsokat, amelyek az
onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsinak elofeltételei vagy
kovetkezményei, s amelyeket a cél megvalésitéjanak a telepiilésrendezési szerzédésben
arvallalnia sziikséges.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran az nkormdnyzati dontés elésegitése
érdekében a tervezd altal a feljegyzés madositasa nélkil kiegészithetd.

Eger, 2025, november 17.

JANIKNE SZABO AN
Eger Megyei Jogu Varos Foépitésze
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2 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési teriilet Eger MJV belteriletén, a Hatvani héstya varosrészben, az Arany Janos utca és a
Szarvas Gabor utca kozti tertleten talalhatd, tdmbszer( beépitéssel rendelkezd tarsashazas kérnyezet
szomszédsagaban.

Maga az érintett tdomb besorolasat tekintve kisvarosias lakoteriileti épitési 6vezetbe sorolt, ahol a beépités
zartsoru. A kialakult allapot szerint ezen terileten a fé6éplletek az Arany Janos utcara szervezettek,
zartsoru modon. A telkek végében, a Szarvas Gabor utcai tarsashazak felé nézéen, van hogy 6nallo
helyrajzi szamon, van hogy az Arany Janos utcara néz6 telkekkel azonos telken, jellemz6en 6nallo
épulletek allnak, melyek nagy része gépjarmitarolé/garazs.
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3 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

3.1 Hatalyos teriilet- és teleplilésrendezési eszk6zok bemutatasa a tervezési teriilet
viszonylataban

Az egyes telepllésrendezési eszkdzOk készitése, vagy modositasa soran a teleplléseknek minden
esetben meg kell felelnilk a hatalyos magasabb szint(i — orszagos, megyei, térségi — terliletrendezési
tervek el6irasainak. Jelen esetben vizsgalandd6 a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) és Heves Megye Terlletrendezési
Terve (HMTrT), melyet a Heves Megyei Onkormanyzat Koézgyllése Elndkének 5/2020. (V.7.)
onkormanyzati rendeletével hagytak jova.

A féépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalom szerint a fenti tervek nem Kkerlinek részletes
bemutatasra, de régzitésre keril, hogy a tervezéssel érintett tomb:

- az MATIT alapjan telepulési térségbe sorolt;

- az MATIT és a HMTrT alapjan Eger MJV bar érintett egyes orszagos és varmegyei 6vezetek altal,
de ezen oOvezetekre vonatkozd szabalyozas szerint az érintettség telepllési tervi szinten
vizsgalandd, mely alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terllet orszagos vagy varmegyei
Ovezet altali érdemi korlatozassal nem érintett (honvédelmi terulet, 4svanyi nyersanyagvagyon-
terllet foldtani veszélyforras, vizerrdzid, magas természeti értéki teriletek, borsz6l6 termdéhely,
tajrehabilitaciét igényl6 terlletek és 0sszendvéssel érintett terlletek).

3.2 Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyozas

Mivel a tervezett mdédositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerll kijeldlésre, igy az ezzel
kapcsolatos magasabb szintli jogszabalyi el6irasok bemutatasa és az annak valdo megfelelés igazolasa
nem szUkséges.

3.3 Eger Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve

Eger hatalyos Telepllésszerkezeti Tervét Eger Megyei
Jogu Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozataval hagyta jova.
Az6ta a terv tdbbszér modosult, legutébb 2025.
novemberében.

A hatalyos terv szerint a tervezési terllet Lk2 jell
kisvarosias lakoterileti tertletlletfelhasznalasi egységbe
sorolt, illetve annak koérnyezete is hasonld Lk1 jell
kisvarosias lakéterlletbe tartozik. A mlszaki infrastruktura
elemek kozul a teriletet kiemelt elem nem érinti.

Eger hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv - kivagat

10
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3.4 Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve

Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatat az Onkormanyzat
Kozgyllése a 4/2016. (11.26.)
O6nkormanyzati rendeletével hagyta jova.
A rendelet 1. mellékletét képezd
Szabéalyozasi Terv Eger teriletét
varosrészenként mutatja be, a tervezési
terilet a Hatvani héstya elnevezési
tervlapon talalhaté, amely szerint a
vizsgalt tertlet a TSZT-vel 6sszhangban
szintén Lk2 jelt kisvarosias lakoterileti
épitési dvezetbe sorolt.

Az HESZ el6irasai a tervezési teriilet
vonatkozasaban az alabbiak:

Ertelmez6 rendelkezések

2. § 14. Két oldalan is kozteriilettel
hataros, de nem saroktelek: hatso
telekhatarnak szamit a hazszamozott
telekhatarral szemkozti telekhatar,
melynek mentén csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint lehet épiteni.

Az épitési hely; az el6-, oldal- és hatsokert elbirasai

28. §

(1) A terv teriiletén — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban — az el6kert mérete:

a) a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek elbkertjeinek méretéhez igazodo kell, hogy legyen. Kialakult kertes
utcaszakaszoknél az utcaszakaszra jellemzs el6kertmélység a meghatéarozo.

b) Uj utcaszakaszok beépiilésénél el6kert nélkiili utcakép nem létesithets. 10 % alatti tereplejtés esetén az elékert
meélysége 5-10 m kbzétt valtozhat, 10 % feletti tereplejtés esetén az elbkert mélysége 3-15 m kbézétt hatarozhaté
meg az utcatol lejté és az utcahoz képest emelkedé telek esetén.

(2) Az elbkertnek a kéztertilet fel6li 5 m-es savjaban az alabbi épitmények helyezheték el:

a) kertberendezési targy,

b) kerti épitmények,

¢) terepszint alatt 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

d) kbzmli-becsatlakozas épitménye,

e) kbzmlipotlo épitmény,

f) a keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo, traféhaz,

g) antenna oszlop, zaszlétarté oszlop 6,0 m magassagig.

(3) El6kert nélklili utcaszakaszokon a kdzterlileti hatar egyben a kételezd épitési vonal a szabalyozasi terv eltéré
rendelkezésének hianyaban. Az épitési vonalra kell illeszteni az éplilet kbzterlilet felSli homlokzatanak legalabb 2/3
részét. A telek oldalhataratol mert 1,5 métertél kezdéd6en az épitési vonaltol legfeljebb 1,5 méteres savban
mozoghat az épliilet homlokzati sikja.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége:

a) 4szabadon allo és ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén az épitési 6vezetekben megengedett legnagyobb
épliletmagassag mértékének fele, de legalabb 3 m.

11
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b) zartsoru beépitési moéd esetén: 5

ba) uj éplilet épitésekor a megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke, hatsékert iranyu meglévd
éplletrészek atépitésénél, bévitésénél a tényleges épliletmagassag mértéke a minimalis oldalkert, de legalabb 4,0
m.

bb) Szomszédos telken allé6 meglévé épliletek parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai k6zétti legkisebb
tavolsag a bdvitést kbvetéen nem lehet kisebb a nagyobb tényleges épliletmagassagnal, vagy a tliztavolsagnal.

c) oldalhataron allo beépitési mod esetén uj éplilet épitésénél az oldalkert nem lehet kevesebb a tényleges
épliletmagassagnal, de legalabb 4,0 m-nél. Meglévé éplilet esetén az oldalkert nem lehet kevesebb az épitési
Ovezetekre elbirt épliletmagassag 2/3-anal, oldalkerti tlizfalképzés esetén nem lehet kevesebb 4,0 m-nél.

(5) Az oldalkertben a melléképitmények kdzliil elhelyezhetdk:

a) kbzmli-becsatlakozasi mutargy, k6zmUipotlo mitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es
belmagassaggal), kerti napkollektor.

(6) A hatsokert mérete a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban:

a) nem lehet kisebb sem az 6vezetben meghatarozott legnagyobb épliletmagassagnal, sem az éplilet, épliletrész
hétsokertre néz6 homlokzatanak tényleges magassaganal, de legalabb 6,0 m kell, hogy legyen.

b) Hatsokert nélkiili beépités védett éplilet, vagy védett teriilet esetén, a kialakult allapotnak megfeleléen, az
illeszkedés altalanos szabalyainak figyelembevételével engedélyezhetd, a telepliilésképi véleményezési eljaras
allasfoglalasanak figyelembe vételével.

c) Lakotertileti épitési 6vezetekben és telepliléskbzponti vegyes, valamint intézményi vegyes épitési vezetekben,
ahol tisztan lako vagy lakéval vegyes rendeltetésii uj éplilet kertil elhelyezésre, megfelelé telekmélység esetén, az
elbirt sziikséges elb- és hatsokert biztositasa mellett az épitési hely mélysége legfeljebb 35 m lehet, amelyen tuli
telektertilet hatsokertnek tekintendé.

(6a) Hatsokertben - ha az évezeti elbiras, vagy a szabalyzasi terv errdl kiilbn nem rendelkezik — nem helyezhet6 el
mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarold éplilet. A hatsokertben alld6 meglévé gépkocsitarolok, meglévéd
melléképliletek ujraépitheték a beépitési mérték felsé hataranak betartasaval.

(7) Zartsoru beépitési mod esetében a traktusszélességeket a kbvetkezbk szerint kell meghatarozni a szabalyozasi
terv vagy a HESZ eltéré rendelkezésének hianyéban:

a) lakoovezetekben és telepliléskbzpont vegyes Ovezetekben a tisztan lakéd vagy lakéval vegyes rendeltetési uj
éplilet utcai és az azzal parhuzamos hatso befordulé szarnyanak mélysége nem lehet tébb 12 m-nél,7

b) oldalhataron befordulé (L, C, vagy U alakt) beépités esetén a beforduld oldalszarny traktusszélessége
legfeljebb:

ba) 7 m lehet telekhatar menti félnyeregtetds épliletlezarasnal, Uj takaratlan tetétéri tlizfalnal,

bb) vagy legfeljebb 12 m, nyeregtet6 létesitése esetén,

¢) a befordulé oldali uj szarnyak témbén beliili zartsord, zartudvaros beéplilést nem hozhatnak létre.

d) 8beforduld szarny nélklili beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélységli utcai szarny teriiletébdl
és a hatsokert iranyaban az utcai szarny maximalis mélységének oldalhatarokra esé sarokpontjaira szerkesztett
45°-0s sz6gben lehatarolt teriiletbél addédik. Ebben az esetben a hatsokert felé nyulé épliletszarny maximum 12 m
szélességl lehet, a mellette 1évé oldalkert szélessége mindkét oldalon legalabb az éplletmagassag mértéke.

(8) Szomszédos telkek egyesitése esetén a kzG6s telekhatar megsziinik, a szabalyozasi terven jelolt kiilénallo
épitési helyek eggyé valnak. A megszlint telekhatarhoz nem tartozik sem oldalkert, sem hatsokert a telekegyesitést
kévetéen.

Kisvarosias lakéteriilet épitési 6vezetei

39.§

(2) Kisvarosias, korlatozott épliletmagassagu lakoteriiletek (Lk2) épitési bvezetei, 6vezetei:

EPITESI GVEZET, GVEZET JELE .. LEGNAGYOEB LEGNAGYOEE KIALAKITHATO LEGEISEEE
(szabilyozisi terv szegint) BEEPI'I'ESI . B . . LE.GICIEEEB 26 -
MOD TEI EK'TERIIET
(%) () () (¥s)
Lk2/Z-40-5,0-500 Z 40+10# 50 300 30
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Eger Varos telepilésrendezési eszkbzeinek modositasahoz

3.5 Epitett kornyezet

A jelen tervezéssel érintett tdmbben az alabbi regisztralt és hivatalos térkép alapjan feltlintetett beépités

talalhato:

A telek helyrajzi
szama

A telek teriilete (m?)

A telek beépitettsége
)

A Szarvas Gabor
utca felé all-e épiilet

Megjegyzés

7155/1

371

~25%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szdmon

allnak 100%-o0s
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7156/8

360

~25%

Igen, garadzsok

A garazsok sajat

helyrajzi szamon

alinak 100%-os
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7156/9

226

~53%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szadmon

allnak 100%-os
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7157/3

532

~42%

Igen, garazsok és
tarolo

A garazsok részben
sajat helyrajzi szamon
allnak 100%-os
beépitettség mellett a
kialakult allapot
szerint, részben a
7157/3 hrsz-u
ingatlanon is all
épulet, mely a
tarsashazak felé nyilik.

7158/1

368

~52%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szamon

allnak 100%-os
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7159

A valdsag a foldhivatali térképi allomanytdl teljesen eltéré, mind beépitettség, mind
épuletfeltiintetés kapcsan. A telken a Szarvas Gabor utca iranyaban is all satortetés épulettraktus,
két garazsajtdval és ablakkal fordulva a kézterilet iranyaba. A becsiilt beépitettség 50% feletti.

7160

878

~40%

Igen

Tobb tipusu épllet,
féként tarolok éplltek
ki teliesen a kozterdleti

telekhatarig.
Egyikiiknek még
ablaka is néz erre.

7161

811

~20%

Nem

7162/1

519

~49%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szdmon

allnak ~65%-o0s
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7163

364

~45%

Igen, tarolo

Gépkocsi behajté is
van a Szarvas Gabor
utca feldl
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A telek 'helyra12| A telek teriilete (m?) A telek beépitettsége A Szan:vgs nggr Megjegyzés
szama (~) utca felé all-e épiilet
7164 360 ~38% Igen, tarolo -
A garazsok részben
sajat helyrajzi szamon
allnak 900%-o0s
beépitettség mellett a
7165/1 505 ~34% Igen, garazsok kialakult allapot
szerint, részben a
7165/1 hrsz-u
ingatlanon is all
garazsépulet, mely a
tarsashazak felé nyilik.
7166 560 ~51% Igen, garazsok -
A teleknek van
AN gépkocsi behajtdja a
7167 565 40% Jelenleg nem Szarvas Gabor utca
feldl
Majdnem a
7168 543 ~63% telekhatarig kiér a Saroktelek
beépités

A fenti tablazatbdl lesziirheté megallapitasok:

- A kialakult allapot szerint a telkek tébbségén, vagy annak végében o6nallé helyrajzi szamon
levalasztott telkeken beépités néz kdzvetlenlil a Szarvas Gabor utca iranyaba, a legtdbb esetben
a kozteruleti telekhataron allé modon.

- Atelkek jelentds része tulépitett a kialakult allapot szerint, illetve az 6nallé telkeken allé garazsok
esetében a beépités tobb esetben is 100%-o0s.

- Atervezési tombon belili telkek tdbbsége, legalabbis azon telkek, melyek jogilag is két kdzterllet
iranyaba is néznek, klasszikus kétutcafrontos rendszer szerint hasznositottak és jellemzéen ezen
telkek mind az Arany Janos utca, mind a Szarvas Gabor utca felél rendelkeznek megkozelitési
lehetéséggel, akar gépjarmivel is.
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TELEPITESI TANULMANYTERV Eger Varos telepilésrendezési eszkézeinek modositasahoz

3.6 Epitett 6rokség védelme

Az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt
allo épulet vagy épitmény nem talalhato, teriletiket miemléki — ‘
kérnyezet nem érinti. A szabalyozas a teriletet ugyanakkor — @ /T2 0 dlam"”m”k
helyi védelemre javasolt teriiletként jeldli és a tdmbén belll oe e e L
néhany épuletet helyi egyedi védelemre javasolt elemként jeldl. /helyi védelemze javasolt terilet hatica

C.1.2.2. HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

A jeldlés nem feltétlen aktualis mar, felllvizsgalata javasolt a telepllésterv készitése soran. A tervezési
tertleten belll és annak kdzvetlen kérnyezetében nincs nyilvantartott régészeti leléhely sem.

3.7 Kozlekedési megallapitasok

A vizsgalati tomb telkei (melyek a két kozterilet kozott ,végigérnek”) alapvetéen két iranybdl
megkozelithetéek. Az Arany Janos utca fel6l mind a gyalogos, mind a gépjarmuvel tortén megkozelités
biztosithato, bar egyes telkek esetében a kialakult zartsoru beépités ez utébbit ebbél az iranybdl nem teszi
lehetbvé. Részben ezért, részben pedig a Szarvas Gabor utca fel6li tarsashazak elhelyezkedése és
parkolasi igényei miatt alakult ki az a jellemzd beépités a Szarvas Gabor utca felé, hogy az ide nézd
kozterlleti telekhatarokra kiéplltek a garazséplletek, illetve az atmend telkek szamara jellemzden a
gépjarmivel térténé megkdzelités innen, vagy innen is biztositott.

3.8 Kozmiivek megallapitasai

A teljes vizsgalati tomb telijes kézmivesitése megoldott, mely helyzetet jelen tanulmanyban szerepld
valtoztatasi szandék sem befolyasol érdemben.

3.9 Zoldfeliilet, taji és természeti adottsagok

A tervezési terllet beépitésre szant lakoterlleten fekszik. A kijelolt épitési dvezetben meghatarozott
minimalis zoéldfellleti arany mértékét a jelen tanulmanyban szereplé valtoztatasi szandék nem
befolyasolja, ebben valtozas nem tervezett.
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4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK, SZABALYOZASI KONCEPCIO
ES BEEPITESI TERV

A tervezés targyat képez6 tdmbben a hatalyos telepllésrendezési eszkdézok alapjan ,LK2-Z2—40-5,0-500”
jell épitési dvezet kerult kijeldlésre. Az érintett tomb egyedi tulajdonsaga, hogy az itt elhelyezked6 telkek
beépitései egyrészt az Arany Janos utcara szervezddnek, jellemzben zartsord modon, de a telkek masik
végei is kozteruleti kapcsolattal birnak. Ebbe az irdnyban van, ahol 6nallé helyrajzi szamon kialakitott
garazsok néznek, de vannak olyan telkek is, ahol az Arany Janos utcara nézd fééplletet kiegészitd
melléképulet all a hatsé telekhataron, melynek akar nyilasai is néznek (pl. garazsajtd) ebbe az irdnyba. A
7167 helyrajzi szamu ingatlan esetében a f6épulet szintén az Arany Janos utcara néz, zartsoru beépités
mellett, de ennek a teleknek is van kdzterlleti kapcsolata a Szarvas Gabor utca iranyaba is, amerre autés
behajtd is kialakitasra kertilt.

A 3.5. fejezetben részletesen bemutatasra kertltek a tdmbben elhelyezkedd telkek beépitési paraméterei
és a kialakult beépitések allapota is, melyek alapjan megallapitédst nyert, hogy a telkek jelentés része
rendelkezik a Szarvas Gabor utcara néz6 és nyild beépitéssel, illetve ebbdl a kétutcafrontos kialakult
beépitésbdl eredben a telkek egy része tulépitette is valt.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint:

2. § 14. Két oldalan is kozteriilettel hataros, de nem saroktelek: hatsé telekhatarnak szamit a
hazszamozott telekhatarral szemkézti telekhatar, melynek mentén csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint lehet épiteni.

A jelen tervezéssel érintett tdmbben indokolt a fenti altalanos szabaly aldl kivételt képezni részben a
kialakult allapotok, részben a kétutcafrontos telkek kedvezébb, a fekvésnek megfelelé hasznosithatosaga
érdekében.

A tervmodositas célja ennek megfeleléen az, hogy a hatalyos szabalyozas egyrészt tegye lehetévé a
Szarvas Gabor utca felé nézd telekhatarokra valé kiépitkezést, vagyis szlintesse meg a Szarvas Gabor
utca felé kijelolt hatsokerti terlleteket, ami egyébként megfelel a tdbbségében mar kialakult allapotnak is.
A masik cél pedig a targyi tdmbben egy 10%-0s emelése a beépithetéségnek, annak érdekében, hogy a
kétutcafrontos telkek mar meglévd beépitései és lehetséges beépitései altal kihasznalhassak ezt az
egyedi fekvési adottsagot.

4.1 Telepiilésszerkezeti Terv tervezett médositasa

A tervezési terlilet a hatalyos TSZT szerint Lk2 jel( kisvarosias lakétertleti tertiletbe sorolt, amelyben
valtozas nem tervezett, igy a modositas a TSZT médositasat nem igényli.

Mivel a tervezett médositas szerint Uj beépitésre szant tertilet nem kerll kijel6lésre, igy az arra vonatkozé
magasabb szintl jogszabalyok elbirasai jelen esetben nem relevansak, és a telepulés terlleti mérlege
sem valtozik.

4.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezett médositasa

A tervezési teriileten a tervezett médositas megvaldsithatdsaga érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat és
a Szabalyozasi Terv alabbi modositasai tervezettek:

A tdmbben kijeldlt Lk2/Z-40-5,0-500 jel(i épitési dvezet helyett egy Uj Lk2/Z-50-5,0-500 jell épitési Gvezet
kerilne kijelolésre, melynek terliletén az alabbi beépitési paraméterek keriilnének meghatarozasra:
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Hatalyos Lk2/Z-40-5,0-500 épitési ovezet Tervezett Gj Lk2/Z-50-5,0-500 épitési 6vezet

- beépitési maod: zartsoru; - beépitési maod: zartsoru;

- minimalis telekméret: 500 m?; - minimalis telekméret: 500 m?;

- amaximalis beépithetéség: 40+10*%; - a maximalis beépithetéség: 50+10*%;

- az éplletmagassag legnagyobb - az éplletmagassag legnagyobb
megengedett értéke: 5,0 m; megengedett értéke: 5,0 m;

- a zoldfelulet legkisebb mértéke: 30% - a zoldfelulet legkisebb mértéke: 30%

*: kizarolag zartsorusag biztositasa érdekében sarok telek esetén.

A TELEEE EPITES] HASZNALATANAE MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITES! OVEZET, OVEZET JELE — LEGNAGYOEB L EGNAGYOEB KllmTo LEGHISEEE
(szabdlyorasi terv szerint) : EEEFITETISEG | EFUIETMAGASSAG . ZOLDFELOLET
MAD ; TELEKTERULET -
(¥2) (m) (%0)
(m?)
Lk2/Z-40-5,0-500 Z A0+10# 5.0 500 30

@

A TELEEE EPITES] HASZNALATANAE MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE BEEFITE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KLIEES?B;TO LEGKISEBE
(szabilyozisi terv szerint) : BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG - ZOLDFELOLET
MOD o TELEKTERULET )
(c}‘:':l |:1II:| (%a)
{m?)
Lk2/Z-50-5,0-500 Z 50+10%* 50 300 30

Eger MJV kézigazgatasi terlletén mashol még nem kertilt kijeldlésre a most javasolt Lk2/Z-50-5,0-500
jelt épitési dvezet, igy arra is lehetéség van, hogy az épitési hely kapcsan, kimondottan erre az épitési
Ovezetre hozzunk létre egy kivételt, ami igy a tervezési tdmbben valik kizarélag alkalmazhatova, az uj
Lk2/Z-50-5,0-500 jel(i épitési dvezet teriiletén.

A fentiek alapjan a hatalyos HESZ 39. § (2) bekezdésének kiegészitése javasolt egy Uj k) ponttal:

k) Az Lk2/Z-50-5,0-500 jelii épitési dvezet teriiletén a két oldalan is kézteriilettel hataros, de nem
saroktelek — atmend, vagy kétutcafrontos telek — esetében, a jelen rendelet 2. § 14. pontjaban foglalt
altalanos elbirastol eltérben, a kézterlilettel hataros telekhatarok minden iranyban elGkerti
hatarvonalnak tekintendék. Ebben az épitési 6vezetben az el6kertek méretét az utcaban/utcakban mar
kialakult allapothoz igazoddan kell meghatarozni, melynek mértéke igy akar 0,0 méterre is
csOkkenthetd.

A szabdlyozasi terven ebben az esetben csak az épitési 6vezeti jel médositasa sziikséges.

A beépitési terven alapvetéen a 7167 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett médositas kerul bemutatasra.
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Szabalyozasi terv javaslata:
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Eger Varos telepilésrendezési eszkézeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV és a kapcsolodo teleplilésrendezési szerzédés elékészitéséhez

5 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A tervezett médositasnak nincs olyan tervezett eleme, mely akar az MATrT, akar a HMTrT tartalmaval ne
lenne dsszeegyeztethetd.

A tervezett médositas keretében nem kerdl kijelélésre Uj terlletfelhasznalasi kategoria, vagy Uj beépitésre
szant terulet, igy a telepulési mérleg és igy a magasabb szintli jogszabalyoknak valé megfelelés sem
valtozik.

Mivel Uj beépitésre szant terulet nem kerul kijeldlésre, igy a TSZT-ben vezetett biologiai aktivitasérték-
szamitasara sincs szikség a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a alapjan.

Eger hatalyos telepiilésrendezési eszkézei még az OTEK alapjan késziltek. Jelen telepitési
tanulmanytervben olyan elem/mutaté/egyéb moédositas nem keriilt alkalmazasra, mely az OTEK-tdl valo
eltérést igényelne.

6 ATERVEZETT MODOSITASOK INFRASTRUKTURALIS ES KORNYEZETI
HATASAI

A tervezett modositas nincs érdemi hatassal a tervezési tomb kialakult kozlekedési rendszerére,
kézmdellatottsagara és érdemben nem befolyasolja a kdérnyék humaninfrastrukturalis ellatottsagat sem.

A tervezett modositas érdemi hatassal nincs a jelenlegi kdrnyezeti allapotra sem. A modostas keretében
a zoldfellleti ellatottsag kotelez6 mértéke sem maédosul.

7 ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett modositas nincs hatassal nyilvantartott épitett 6rokségi, régészeti vagy kornyezeti értékekre.

8 A BERUHAZASSAL ERINTETT KOZFEJLESZTESEK KORE ES
KOLTSEGBECSLESE [MEPTV. 92. § (3)]

A jelen telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett moddositashoz kapcsoldéddan varhatéan a
szukséges kozfejlesztések kore és mértéke minimalis. A tervezett modositassal kapcsolatban felmerilé
kozfeladatok:

- A hatalyos Telepllésrendezési tervek méodositasa;

Az kijelenthet6, hogy a tanulmanytervben bemutatott modositasi elképzelésekhez kapcsoloddan, a
szlkséges tervmodositast a Megrendeld magantékébél kivanja finanszirozni, igy azok a varos
onkormanyzatanak koltségvetését nem terhelik. A finanszirozas részleteir6l telepulésrendezési
szerz6désben lehet rendelkezni. A tanulmanytervben bemutatott tervezett médosulas a miszaki- és
humaninfrastrukturalis szolgaltatdsok érdemi mdédosulasat, vagy fejlesztését varhatéan nem igénylik.
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