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1 BEVEZETO

Dr. Pajtékné Dr. Tari llona és Dr. Pajtok Gabor (3300 Eger, Arany Janos u. 11.) tulajdonosok, telepitési
tanulmanyterv készitését kezdeményezték Eger Megyei Jogu Varos hatalyos szabalyozasi tervének eseti
modositasa erdekében. A jelen tanulmanyterv targyat képezd tervezési terllet Eger beltertletén talalhato,
és természetben az Arany Janos u. 11. szam alatt talalhatd, 7167 helyrajzi szamu ingatlant is magaba
foglal6 tombat jelenti.

A tervezeés targyat képez6 tdmbben a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok alapjan ,,LK2—Z—40-5,0-500"
jell épitési dvezet kertilt kijeldlésre. Az érintett tdmb egyedi tulajdonsaga, hogy az itt elhelyezkedd telkek
beépitései egyrészt az Arany Janos utcara szervezddnek, jellemz&en zartsoru moédon, de a telkek masik
végei is kozteruleti kapcsolattal birnak. Ebbe az iranyban van, ahol 6nallé helyrajzi szamon kKialakitott
garazsok néznek, de vannak olyan telkek is, ahol az Arany Janos utcara nézd fééplletet kiegészit6
melléképulet all a hatsé telekhataron, melynek akar nyilasai is néznek (pl. garazsajto) ebbe az iranyba. A
7167 helyrajzi szamu ingatlan esetében a féépllet szintén az Arany Janos utcara néz, zartsoru beépités
mellett, de ennek a teleknek is van kdzterlleti kapcsolata a Szarvas Gabor utca iranyaba is, amerre autds
behajtd is kialakitasra kerult.

A tervmoddositas célja, hogy a hatalyos szabalyozas egyrészt tegye lehetévé a Szarvas Gabor utca felé
nézé telekhatarokra valé kiépitkezést, vagyis szilintesse meg a Szarvas Gabor utca felé kijeldlt hatsdkerti
terlleteket, ami egyébként megfelel a tdbbségében mar kialakult allapotnak is. A masik cél pedig a targyi
tombben egy 10%-0s emelése a beépithetéségnek, annak érdekében, hogy a kétutcafrontos telkek mar
meglévd beépitései és lehetséges beépitései altal kihasznalhassak ezt az egyedi fekvési adottsagot.

Jelen tanulmanyterv els6dleges célja, a fentiekben emlitett torekvések épitésjogi megalapozasa,
amelyhez a 4/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletét képezd Hatvani hostya Szabalyozasi Tervének
(tovabbiakban: SZT) modositasa szlkséges. A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terilet
kijeldlése nem torténik, a Telepulésszerkezeti Terv médositasara nincs sziikség.

A tervdokumentacio tartalmazza az érintett terllet dsszefoglald vizsgalatat és az ezzel kapcsolatos
telepilésrendezési tervek médositasi javaslatat, ezek varhat6 telepilésrendezési hatasait, illetve a
beépitési koncepcidt, ezzel is segitve a tervmddositas kezdemeényezéséhez szikséges dnkormanyzati
dontés megalapozasat.

A készitendd telepitési tanulmanyterv csdkkentett tartalmat Eger Megyei Jogu Varos féépitésze hatarozta
meg a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Uj
Trk.) 19.§ (4) bekezdésének felhatalmazasa és a Korm. rendelet 7. mellékletében rogzitett tartalmi
kdvetelményeknek figyelembe vételével.

A tanulmanytervet az URBANOVUS Tervez6 és Tanacsadd Kft. készitette.
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3300 EGER, DOBO TER 2. TEL: +36 36 523 733
FOEPITESZ@PH EGER.HU

Iktatdszam: 21542 - ...../2025,

FOEPITESZI FELJEGYZES
az Eger, Arany J. u. 1. szam alatti 7167 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé
telepitési tanulmdnyterv sziikséges tartalmaral

A telepitési tanulmédnyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos énkormdnyzati
dontést eldsegité dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és
annak az épitett és természeti kornyezettel valé viszonydt. Az Eger, Arany |. u. 11. szam
alatti, 7167 helyrajzi szamu ingatlanra és kornyezetére készitendé telepitési
tanulmanyterv célja Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szold 4/2016.
(11.26.) onkormdnyzati rendelet és annak mellékletét képezé Eger, Hatvani hostya
varosrész szabalyozasi tervének médositdsa Dr. Pajtok Gabor és Dr. Pajtokné Dr. Tari
llona &ltal 2025. november 13-dn benyujtott kérelmében foglalt épitési beruhdzas
megvalositasa érdekében,

Atervezési terilet: Eger, Arany J. u. 1. szam alatti, 7167 helyrajzi szamu ingatlant magdba
foglalo tomb.

Atervezési feladat és a tervezési cél: A tervezett fejlesztés célja az ingatlan hatsokerti,

kozteriileti kapcsolattal rendelkezé szakaszan kerti konyha, tdrolé és fedett
gépkocsibedlld létesitése, melyhez a legnagyobb beépithetdség 40%-rél 50%-ra vald
novelése, valamint a hatsokerti telekrészen az épites feltételeinek meghatarozasa valik
sziikségessé.

legaldbb a
, valamint a
telepitési tanulmdnytervben foglaltaktél fliiggden azon koéltségeknek vagy egyéb
raforditisoknak a kérelmezd altali dtvallaldsa, amelyek az dnkormdnyzatot terhelnék, és
amelyek a cél megvaldsitasanak eldfeltételei vagy kovetkezményei. (Méptv. 92.8 (4) ¢)).

isi Imdnytervet az alabbi szikit rtalom k
A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és effogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet
7. melléklete alapjan a telepitési tanulmdanytervnek tartalmaznia kell:
a) a terilet és kornyezetének rovid szoveges és fényképes bemutatdsat, a tombben
jellemzd meglévé beépitések bemutatdsaval, elemzésével.
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemlélteté beépitési tervet helyszinrajzi szinten
kidolgozva,
c) a javasolt beépités kérnyezeti hatasainak és kovetelményeinek rovid szoveges
elemzését,
d) a szabalyozasi terv valtozasanak tartalmat, a szabalyozas koncepcidjat és a helyi
épitési szabalyzat médositasanak tartalmat.
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A beépitési tervnek a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elékészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhaszndlasaval kozérthetd médon dbrézolnia kell:

a) a beépités javaslatat,

b) a hatdrolo koz-, illetve kozhaszndlatua teruleteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitisanak madjat,

d) a meglévo és tervezett kizlekedési és parkolasi rendet.

A telepitési tanulmanytervnek csak akkor kell tartalmaznia azon kozfejlesztések korét
és elozetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos
szabalyvéltozas miatt vélnak sziikségessé, amennyiben ez a tervezett fejlesztéssel
kapcsolatban relevdnsnak bizonyul. Amennyiben erre sziikség lesz, a tanulmanytervnek
meg kell hatdroznia azon koltségeket vagy egyéb riforditdsokat, amelyek az
onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsinak elofeltételei vagy
kovetkezményei, s amelyeket a cél megvalésitéjanak a telepiilésrendezési szerzédésben
arvallalnia sziikséges.

A feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran az nkormdnyzati dontés elésegitése
érdekében a tervezd altal a feljegyzés madositasa nélkil kiegészithetd.

Eger, 2025, november 17.

JANIKNE SZABO AN
Eger Megyei Jogu Varos Foépitésze
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2 ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervezési tertlet Eger MJV belterlletén, a Hatvani hostya varosrészben, az Arany Janos utca és a
Szarvas Gabor utca kozti terlileten talalhatd, tdombszer( beépitéssel rendelkezé tarsashazas kdrnyezet
szomszédsagaban.

Maga az érintett tomb besorolasat tekintve kisvarosias lakéterileti épitési dvezetbe sorolt, ahol a beépités
zartsoru. A kialakult allapot szerint ezen terlileten a fé6éplletek az Arany Janos utcara szervezettek,
zartsoru modon. A telkek végében, a Szarvas Gabor utcai tarsashazak felé nézéen, van hogy 6nallé
helyrajzi szamon, van hogy az Arany Janos utcara nézd telkekkel azonos telken, jellemzéen 6nallé
épuletek allnak, melyek nagy része gépjarmitarolé/garazs.
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3 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

3.1 Hatalyos terulet- és teleplilésrendezési eszk6zok bemutatasa a tervezési teriilet
viszonylataban

Az egyes telepulésrendezési eszkdzOk készitése, vagy modositasa soran a teleplléseknek minden
esetben meg kell felelnilik a hatalyos magasabb szintli — orszagos, megyei, térségi — teriletrendezési
tervek elBirasainak. Jelen esetben vizsgalandé a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) és Heves Megye Terlletrendezési
Terve (HMTIT), melyet a Heves Megyei Onkormanyzat Kdzgylilése EIndkének 5/2020. (V.7.)
onkormanyzati rendeletével hagytak jova.

A f6épitészi feljegyzésben meghatarozott tartalom szerint a fenti tervek nem kerlilnek részletes
bemutatasra, de rogzitésre kertl, hogy a tervezéssel érintett tomb:

- az MAT(T alapjan telepulési térségbe sorolt;

- az MAT(T és a HMTrT alapjan Eger MJV bar érintett egyes orszagos és varmegyei dvezetek altal,
de ezen Ovezetekre vonatkozd szabalyozas szerint az érintettség telepulési tervi szinten
vizsgalandd, mely alapjan megallapithatd, hogy a tervezési terllet orszagos vagy varmegyei
Ovezet altali érdemi korlatozassal nem érintett (honvédelmi terllet, asvanyi nyersanyagvagyon-
terllet foldtani veszélyforras, vizerrdzid, magas természeti értéki terlletek, borsz6lé terméhely,
tajrehabilitaciét igényl6 terlletek és 6sszendvéssel érintett tertletek).

3.2 Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé szabalyozas

Mivel a tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant terllet nem kerll kijeldlésre, igy az ezzel
kapcsolatos magasabb szintli jogszabalyi el6irasok bemutatasa és az annak valé megfelelés igazolasa
nem szukséges.

3.3 Eger Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Terve

Eger hatalyos Telepllésszerkezeti Tervét Eger Megyei
Jogl Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a
279/2004. (VI.24.) sz. Kgy. hatarozataval hagyta jova.
Az6ta a terv tdbbszér mébdosult, legutdbb 2025.
novemberében.

A hatalyos terv szerint a tervezési terllet Lk2 jell
kisvarosias lakéterileti terlletlletfelhasznalasi egységbe
sorolt, illetve annak kornyezete is hasonlo Lk1 jell
kisvarosias lakéterlletbe tartozik. A miiszaki infrastruktura
elemek kozul a terlletet kiemelt elem nem érinti.

Eger hatélyos Teleplilesszerkezeti Terv - kivagat

10
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3.4 Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi terve

Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési
Szabalyzatat az Onkormanyzat
Kozgyllése a 4/2016. (11.26.)
onkormanyzati rendeletével hagyta jova.
A rendelet 1. mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv Eger teriletét
varosrészenként mutatja be, a tervezési
terllet a Hatvani hodstya elnevezési
tervlapon talalhaté, amely szerint a
vizsgalt tertlet a TSZT-vel 6sszhangban
szintén Lk2 jel kisvarosias lakoteruleti
épitési dvezetbe sorolt.

Az HESZ eldirasai a tervezési teriilet
vonatkozasaban az alabbiak:

Ertelmezé rendelkezések

2. § 14. Két oldalan is kozteriilettel
hataros, de nem saroktelek: hatso
telekhatarnak szamit a hazszamozott
telekhatarral szemkozti telekhatar,
melynek mentén csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint lehet épiteni.

Az épitési hely; az el6-, oldal- és hatsokert elbirasai

28. §

(1) A terv teriiletén — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban — az el6kert mérete:

a) a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek el6kertjeinek méretéhez igazodd kell, hogy legyen. Kialakult kertes
utcaszakaszoknal az utcaszakaszra jellemzé elGkertmélység a meghatarozo.

b) Uj utcaszakaszok beéplilésénél el6kert nélkiili utcakép nem létesithets. 10 % alatti tereplejtés esetén az elékert
mélysége 5-10 m k6zott valtozhat, 10 % feletti tereplejtés esetén az elbkert mélysége 3-15 m k6z6tt hatarozhato
meg az utcatol lejté és az utcahoz képest emelkedd telek esetén.

(2) Az el6kertnek a koézterlilet fel6li 5 m-es savjaban az alabbi épitmények helyezhetbk el:

a) kertberendezési targy,

b) kerti épitmények,

c) terepszint alatt 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

d) kbzmlii-becsatlakozas épitménye,

e) kbzmlipotlo épitmény,

f) a keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo, trafohaz,

g) antenna oszlop, zaszlétarté oszlop 6,0 m magassagig.

(3) El6kert nélklili utcaszakaszokon a kézteriileti hatar egyben a kbtelezé épitési vonal a szabalyozasi terv eltéré
rendelkezésének hianyaban. Az épitési vonalra kell illeszteni az éplilet k6ztertilet fel6li homlokzatanak legalabb 2/3
részét. A telek oldalhataratol mert 1,5 métertdl kezdédben az épitési vonaltol legfeljebb 1,5 méteres savban
mozoghat az éplilet homlokzati sikja.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége:

a) 4szabadon all6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az épitési bvezetekben megengedett legnagyobb
épliletmagassag mértékének fele, de legalabb 3 m.

11
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b) zartsoru beépitési mod esetén: 5

ba) uj éplilet épitésekor a megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke, hatsokert iranyi meglévé
épliletrészek atépitésénél, bévitésénél a tényleges épliletmagassag mértéke a minimalis oldalkert, de legalabb 4,0
m.

bb) Szomszédos telken all6 meglévé épliletek parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai k6z6tti legkisebb
tavolsag a bévitést kbvetéen nem lehet kisebb a nagyobb tényleges épliletmagassagnal, vagy a tliztavolsagnal.

c) oldalhataron all6 beépitési méd esetén j éplilet épitésénél az oldalkert nem lehet kevesebb a tényleges
épliletmagassagnal, de legalabb 4,0 m-nél. Meglévé éplilet esetén az oldalkert nem lehet kevesebb az épitési
Ovezetekre elbirt épliletmagassag 2/3-anal, oldalkerti tiizfalképzés esetén nem lehet kevesebb 4,0 m-nél.

(5) Az oldalkertben a melléképitmények kdziil elhelyezhetSk:

a) kbzmlii-becsatlakozasi mitargy, kbzmlipotlé miitargy, hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es
belmagassaggal), kerti napkollektor.

(6) A hatsdkert mérete a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban:

a) nem lehet kisebb sem az 6vezetben meghatarozott legnagyobb épliletmagassagnal, sem az éplilet, épliletrész
hatsékertre néz6 homlokzatanak tényleges magassaganal, de legalabb 6,0 m kell, hogy legyen.

b) Hatsokert nélkiili beépités védett éplilet, vagy védett teriilet esetén, a kialakult allapotnak megfeleléen, az
illeszkedés altalanos szabalyainak figyelembevételével engedélyezhetd, a teleplilésképi véleményezési eljaras
allasfoglalasanak figyelembe vételével.

c) Lakotertileti épitési 6vezetekben és telepliléskbzponti vegyes, valamint intézményi vegyes épitési Svezetekben,
ahol tisztan lako vagy lakoval vegyes rendeltetésii uj éplilet keriil elhelyezésre, megfelel6 telekmélység esetén, az
elbirt sziikséges el6- és hatsokert biztositasa mellett az épitési hely mélysége legfeljebb 35 m lehet, amelyen tuli
telektertiilet hatsokertnek tekintendd.

(6a) Hatsokertben - ha az évezeti elbiras, vagy a szabalyzasi terv errél kiilbn nem rendelkezik — nem helyezhet6 el
mosokonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyeéb tarolo éplilet. A hatsékertben allo meglévé gépkocsitarolok, meglévé
melléképliletek Ujraépithetbk a beépitési mérték felsé hataranak betartasaval.

(7) Zartsort beépitési mod esetében a traktusszélességeket a kbvetkezbk szerint kell meghatarozni a szabalyozasi
terv vagy a HESZ eltéré rendelkezésének hianyaban:

a) lakébvezetekben és telepliléskbzpont vegyes dvezetekben a tisztan lako vagy lakdval vegyes rendeltetési uj
éplilet utcai és az azzal parhuzamos hatsé beforduld szarnyanak mélysége nem lehet tébb 12 m-nél, 7

b) oldalhataron beforduld (L, C, vagy U alaku) beépités esetén a befordulé oldalszarny traktusszélessége
legfeljebb:

ba) 7 m lehet telekhatar menti félnyeregtetés épliletlezarasnal, Uj takaratlan tetétéri tlizfalnal,

bb) vagy legfeljebb 12 m, nyeregtetd létesitése esetén,

¢) a befordulé oldali tj szarnyak témbén bellili zartsort, zartudvaros beéplilést nem hozhatnak létre.

d) 8beforduld szarny nélkiili beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélyséqgl utcai szarny teriiletébdl
és a hatsokert iranyaban az utcai szarny maximalis mélységének oldalhatarokra es6 sarokpontjaira szerkesztett
45°-0s szégben lehatarolt teriiletbél adodik. Ebben az esetben a hatsokert felé nyuld épliletszarny maximum 12 m
szélesséql lehet, a mellette lévé oldalkert szélessége mindkét oldalon legalabb az épliletmagassag mertéke.

(8) Szomszédos telkek egyesitése esetén a kbzds telekhatar megsziinik, a szabalyozasi terven jeldlt kiilénallo
épitési helyek eggyé valnak. A megsziint telekhatarhoz nem tartozik sem oldalkert, sem hatsokert a telekegyesitést
kévetben.

Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezetei

39. §

(2) Kisvarosias, korlatozott épliletmagassagu lakotertiiletek (Lk2) épitési 6vezetei, bvezetei:

EPITESI GVEZET, GVEZET JELE .. LEGNAGYOEB LEGNAGYOEE KIALAKITHATO LEGEISEEE
(szabilyozisi terv szegint) BEEPI'I'ESI . B . . LE.GICIEEEB 26 -
MOD TEI EK'TERIIET
(%) () () (¥s)
Lk2/Z-40-5,0-500 Z 40+10# 50 300 30
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3.5 Epitett kornyezet

A jelen tervezéssel érintett tdmbben az alabbi regisztralt és hivatalos térkép alapjan feltlintetett beépités

talalhato:

A telek helyrajzi
szama

A telek teriilete (m?)

A telek beépitettsége
(=)

A Szarvas Gabor
utca felé all-e épiilet

Megjegyzés

7155/1

371

~25%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szamon

allnak 100%-os
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7156/8

360

~25%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szdmon

allnak 100%-0s
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7156/9

226

~53%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szamon

allnak 100%-o0s
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

715713

532

~42%

Igen, garazsok és
tarolo

A garazsok részben
sajat helyrajzi szamon
allnak 100%-0s
beépitettség mellett a
kialakult allapot
szerint, részben a
7157/3 hrsz-u
ingatlanon is all
épllet, mely a
tarsashazak felé nyilik.

7158/1

368

~52%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szamon

allnak 100%-0s
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7159

A valdsag a foldhivatali térképi allomanytdl teljesen eltérd, mind beépitettség, mind
épliletfeltlintetés kapcsan. A telken a Szarvas Gabor utca iranyaban is all satortetés épulettraktus,
két garazsajtdval és ablakkal fordulva a kdzterilet iranyaba. A becsilt beépitettség 50% feletti.

7160

878

~40%

Igen

Tobb tipusu éplilet,
féként tarolok éplltek
ki teljesen a koztertleti

telekhatarig.
Egyikiknek még
ablaka is néz erre.

7161

811

~20%

Nem

71621

519

~49%

Igen, garazsok

A garazsok sajat

helyrajzi szamon

allnak ~65%-o0s
beépitettség mellett a
kialakult allapot szerint

7163

364

~45%

Igen, tarold

Gépkocsi behajté is
van a Szarvas Gabor
utca feldl

13
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Eger Varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz

A telek helyrajzi " 2 A telek beépitettsége A Szarvas Gabor . .
szAma Atelek terilete (m?) -) utca felé 4ll-e épiilet Megjegyzés
7164 360 ~38% Igen, tarolo -
A garazsok részben
sajat helyrajzi szamon
allnak 900%-os
beépitettség mellett a
7165/1 505 ~34% Igen, garazsok kialakult allapot
szerint, részben a
7165/1 hrsz-u
ingatlanon is all
garazsepulet, mely a
tarsashazak felé nyilik.
7166 560 ~51% Igen, garazsok -
A teleknek van
7167 565 ~40% Jelenleg nem gépkocsi behajtoja a
Szarvas Gabor utca
felol
Majdnem a
7168 543 ~63% telekhatarig kiér a Saroktelek
beépités

A fenti tablazatbdl leszirheté megallapitasok:

- A kialakult allapot szerint a telkek tdbbségén, vagy annak végében o6nallé helyrajzi szamon
levalasztott telkeken beépités néz kdzvetlenll a Szarvas Gabor utca iranyaba, a legtdbb esetben
a kozteruleti telekhataron allé médon.

- Atelkek jelentds része tulépitett a kialakult allapot szerint, illetve az 6nallé telkeken allé garazsok
esetében a beépités tdbb esetben is 100%-o0s.

- Atervezési tdombodn bellli telkek tdbbsége, legalabbis azon telkek, melyek jogilag is két kdztertlet
irdnyaba is néznek, klasszikus kétutcafrontos rendszer szerint hasznositottak és jellemzéen ezen
telkek mind az Arany Janos utca, mind a Szarvas Gabor utca fel6l rendelkeznek megkozelitési
lehet6séggel, akar gépjarmivel is.
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3.6 Epitett 6rokség védelme

Az érintett ingatlanokon orszagos, illetve helyi védelem alatt
allo épulet vagy épitmény nem talalhato, terlletiket miemléki — ‘
kdérnyezet nem érinti. A szabalyozas a teruletet ugyanakkor - @ /12 jola dlgllrrllnlnnrk
helyi védelemre javasolt teriiletként jeldli és a témbén belil oe e e L
néhany épuletet helyi egyedi védelemre javasolt elemként jeldl. /helyi védelemre favasolt terilet hatita

C.1.2.2. HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

A jeldlés nem feltétlen aktualis mar, felllvizsgalata javasolt a telepllésterv készitése soran. A tervezési
terlleten belll és annak kdzvetlen kdrnyezetében nincs nyilvantartott régészeti leléhely sem.

3.7 Kozlekedési megallapitasok

A vizsgalati tomb telkei (melyek a két kozterilet kozott ,végigérnek”) alapvetéen két iranybdl
megkdzelithetéek. Az Arany Janos utca fel6l mind a gyalogos, mind a gépjarmuvel tortén megkozelités
biztosithatod, bar egyes telkek esetében a kialakult zartsoru beépités ez utdbbit ebbdl az iranybdl nem teszi
lehetbvé. Részben ezért, részben pedig a Szarvas Gabor utca fel6li tarsashazak elhelyezkedése és
parkolasi igényei miatt alakult ki az a jellemzé beépités a Szarvas Gabor utca felé, hogy az ide nézd
kozterlleti telekhatarokra kiéplltek a garazséplletek, illetve az atmend telkek szamara jellemzéen a
gépjarmuivel torténd megkozelités innen, vagy innen is biztositott.

3.8 Koézmiivek megallapitasai

A teljes vizsgalati tdomb telijes kdzmiivesitése megoldott, mely helyzetet jelen tanulmanyban szerepld
valtoztatasi szandék sem befolyasol érdemben.

3.9 Zoldfelulet, taji és természeti adottsagok

A tervezési terulet beépitésre szant lakoterlleten fekszik. A kijelolt épitési évezetben meghatarozott
minimalis zoldfellleti arany mértékét a jelen tanulmanyban szereplé valtoztatasi szandék nem
befolyasolja, ebben valtozas nem tervezett.
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4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK, SZABALYOZASI KONCEPCIO
ES BEEPITESI TERV

A tervezés targyat képez6 tdombben a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok alapjan ,,LK2-Z—40-5,0-500"
jell épitési dvezet kerult kijelolésre. Az érintett tomb egyedi tulajdonsaga, hogy az itt elhelyezkedd telkek
beépitései egyrészt az Arany Janos utcara szervez8dnek, jellemzéen zartsori médon, de a telkek masik
végei is kozteruleti kapcsolattal birnak. Ebbe az iranyban van, ahol 6nallé helyrajzi szamon kialakitott
garazsok néznek, de vannak olyan telkek is, ahol az Arany Janos utcara nézd fééplletet kiegészit6
melléképllet all a hatsé telekhataron, melynek akar nyilasai is néznek (pl. garazsajtd) ebbe az iranyba. A
7167 helyrajzi szamu ingatlan esetében a f6épulet szintén az Arany Janos utcara néz, zartsoru beépités
mellett, de ennek a teleknek is van kozterileti kapcsolata a Szarvas Gabor utca iranyaba is, amerre autds
behajté is kialakitasra kertilt.

A 3.5. fejezetben részletesen bemutatasra kerlltek a tdmbben elhelyezked6 telkek beépitési paraméterei
és a kialakult beépitések allapota is, melyek alapjan megallapitast nyert, hogy a telkek jelentés része
rendelkezik a Szarvas Gabor utcara nézé és nyild beépitéssel, illetve ebbdl a kétutcafrontos kialakult
beépitésbdl eredden a telkek egy része tulépitette is valt.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint:

2. § 14. Két oldalan is kozterlilettel hataros, de nem saroktelek: hatsé telekhatarnak szamit a
hazszamozott telekhatarral szemkézti telekhatar, melynek mentén csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint lehet épiteni.

A jelen tervezéssel érintett tdmbben indokolt a fenti altalanos szabaly aldl kivételt képezni részben a
kialakult allapotok, részben a kétutcafrontos telkek kedvezébb, a fekvésnek megfeleld hasznosithatésaga
érdekében.

A tervmoddositas célja ennek megfeleléen az, hogy a hatalyos szabalyozas egyrészt tegye lehetévé a
Szarvas Gabor utca felé nézd telekhatarokra valo kiépitkezést, vagyis szlintesse meg a Szarvas Gabor
utca felé kijeldlt hatsokerti terlleteket, ami egyébként megfelel a tobbségében mar kialakult allapotnak is.
A masik cél pedig a targyi tombben egy 10%-0s emelése a beépithetéségnek, annak érdekében, hogy a
kétutcafrontos telkek mar meglévd beépitései és lehetséges beépitései altal kihasznalhassak ezt az
egyedi fekvési adottsagot.

4.1 Teleplilésszerkezeti Terv tervezett médositasa

A tervezési terlilet a hatalyos TSZT szerint Lk2 jel(i kisvarosias lakoterileti tertiletbe sorolt, amelyben
valtozas nem tervezett, igy a modositas a TSZT médositasat nem igényli.

Mivel a tervezett modositas szerint Uj beépitésre szant terulet nem kerul kijelOlésre, igy az arra vonatkozé
magasabb szintl jogszabalyok elbirasai jelen esetben nem relevansak, és a telepulés terlleti mérlege
sem valtozik.

4.2 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv tervezett médositasa

A tervezési teriileten a tervezett modositas megvaldsithatésaga érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat és
a Szabalyozasi Terv alabbi modositasai tervezettek:

A tdmbben kijelolt Lk2/Z-40-5,0-500 jeli épitési dvezet helyett egy Uj Lk2/Z-50-5,0-500 jell épitési dvezet
kerilne kijelolésre, melynek terlletén az alabbi beépitési paraméterek kerilnének meghatarozasra:
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Hatalyos Lk2/Z2-40-5,0-500 épitési 6vezet

Tervezett uj Lk2/Z-50-5,0-500 épitési ovezet

- beépitési méd: zartsoru;

- minimalis telekméret: 500 m?;

- amaximalis beépithetéség: 40+10*%;

- az épuletmagassag legnagyobb
megengedett értéke: 5,0 m;

- a zoldfelllet legkisebb mértéke: 30%

beépitési mod: zartsoru;

minimalis telekméret: 500 m?;

a maximalis beépithetéség: 50+10*%;
az épuletmagassag legnagyobb
megengedett értéke: 5,0 m;

a zoldfelulet legkisebb mértéke: 30%

*: kizardlag zartsorusag biztositasa érdekében sarok telek esetén.

A TELEEK EFITESI HASZNALATANAE MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITES] OVEZET, OVEZET JELE BEEFITE LEGNAGYOBB LEGNAGYOEB KLIEGE‘EMEIIEBBIHTO LEGKISEBE
(szabdlyozasi terv szednt) . BEEFITETTSEG | EFULETMAGASSAG — ZOLDFELTLET
(¥2) (o) (%)
()
1k2/Z-40-5,0-500 Z 40+10+ 5.0 500 30

@

A TELEEE EPITES] HASZNALATANAE MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE L LEGNAGYOEB LEGNAGYOERE KIALAKITHATO LEGKISEER
(szabdlyozasi terv szerint) Be=m EEEFITETTSEG | EFULETMAGASSAG LECHISEES ZGLDFELTLET
MR %) (m) TELEETERCLET %)
(m?)
Lk2/7-50-5,0-500 Z 50+10* 50 500 30

Eger MJV koézigazgatasi tertletén mashol még nem kerult kijeldlésre a most javasolt Lk2/Z2-50-5,0-500
jelt épitési dvezet, igy arra is lehet8ség van, hogy az épitési hely kapcsan, kimondottan erre az épitési
Ovezetre hozzunk létre egy kivételt, ami igy a tervezési tombben valik kizardlag alkalmazhatéva, az Uj
Lk2/Z-50-5,0-500 jell épitési dvezet terlletén.

A fentiek alapjan a hatalyos HESZ 39. § (2) bekezdésének kiegészitése javasolt egy Uj k) ponttal:
k) Az Lk2/Z-50-5,0-500 jelii épitési bvezet terliletén

ka) a két oldalan is kbztertilettel hataros, de nem saroktelek — atmend, vagy kétutcafrontos telek —
esetében, a jelen rendelet 2. § 14. pontjaban foglalt altalanos elbirastél eltéréen, a kozteriilettel
hataros telekhatarok minden iranyban elbkerti hatarvonalnak tekintendék. Ebben az épitési
Ovezetben az elbkertek méretét az utcaban/utcakban mar kialakult allapothoz igazodbéan kell

meghatarozni, melynek mértéke igy akar 0,0 méterre is csbkkentheto.

kb) a zartsoru/hézagosan zartsoru beépitési modot és az arra vonatkozd jelen rendeletben
meghatarozott altalanos szabalyokat az Arany Janos utca fel6li oldalon sziikséges kialakitani, a
Szarvas Gabor utca feldli kozteriileti telekhataron a zartsorusag/hézagosan zartsorusag kialakitasa
nem kételezd, de megengedett.

A szabalyozasi terven ebben az esetben csak az épitési dvezeti jel médositasa szikséges.

A beépitési terven alapvetéen a 7167 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett médositas kertl bemutatasra.
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Szabalyozasi terv javaslata:
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Eger Véros telepllésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV és a kapcsolodo telepllésrendezési szerz6dés el6készitéséhez

5 A MAGASABB SZINTU JOGSZABALYOKKAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A tervezett médositasnak nincs olyan tervezett eleme, mely akar az MATrT, akar a HMTrT tartalmaval ne
lenne Gsszeegyeztethetd.

A tervezett médositas keretében nem kerdl kijel6lésre Uj terlletfelhasznalasi kategoria, vagy Uj beépitésre
szant terllet, igy a telepllési mérleg és igy a magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelelés sem
valtozik.

Mivel uj beépitésre szant terllet nem kerul kijelolésre, igy a TSZT-ben vezetett biologiai aktivitasértek-
szamitasara sincs szlikség a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a alapjan.

Eger hatalyos telepiilésrendezési eszkézei még az OTEK alapjan késziltek. Jelen telepitési
tanulmanytervben olyan elem/mutaté/egyéb maédositas nem keriilt alkalmazasra, mely az OTEK-tél valo
eltérést igényelné.

6 ATERVEZETT MODOSITASOK INFRASTRUKTURALIS ES KORNYEZETI
HATASAI

A tervezett modositas nincs érdemi hatassal a tervezési tomb kialakult kozlekedési rendszerére,
kézmdiellatottsagara és érdemben nem befolyasolja a kérnyék humaninfrastrukturalis ellatottsagat sem.

A tervezett modositas érdemi hatassal nincs a jelenlegi kdrnyezeti allapotra sem. A modostas keretében
a zoldfellleti ellatottsag kotelezé mértéke sem modosul.

7 A TERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett modositas nincs hatassal nyilvantartott épitett 6rokseégi, régészeti vagy kornyezeti értékekre.

8 A BERUHAZASSAL ERINTETT KOZFEJLESZTESEK KORE ES
KOLTSEGBECSLESE [MEPTV. 92. § (3)]

A jelen telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett modositashoz kapcsoldéddan varhatéan a
szukséges kozfejlesztések kore és mértéke minimalis. A tervezett modositassal kapcsolatban felmertld
kozfeladatok:

- A hatélyos Telepulésrendezési tervek modositasa;

Az kijelenthet6, hogy a tanulmanytervben bemutatott modositasi elképzelésekhez kapcsoloddan, a
szikséges tervmodositast a Megrendel6 magantékébél kivanja finanszirozni, igy azok a varos
Onkormanyzatanak koltségvetését nem terhelik. A finanszirozas részleteirél telepulésrendezési
szerz6désben lehet rendelkezni. A tanulmanytervben bemutatott tervezett modosulas a miszaki- és
humaninfrastrukturalis szolgaltatasok érdemi modosulasat, vagy fejlesztését varhatéan nem igénylik.
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