EGER MEGYEI JOGU VAROS KOZGYULESE
Koltségvetési és Gazdalkodasi Bizottsag
Elnokétol

3300 Eger, Dobé tér 2.

Ikt.sz.:28891-32/2010.
siirgdsségi inditvany!

Eloterjesztés

nem lakas célu helyiség bérbeadasara
(Az egri 4946/A/1. hrsz-u, Bajcsy Zs. u. 15. sz. alatti ingatlan)

Tisztelt Kozgyiilés!

Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlése 2009. augusztus 27-1 iilésén hatarozott arrol, hogy a
Ifjusdgi Haz felyjitdsaval tdmogatja egy mulzeumi gylijteményre alapozott, nemzetkozi
képzOmiivészeti projekt turisztikai attrakcioként torténd megvaldsitasat, ill. erre iranyuld
palyazat el6készitését.

Az eldkészités soran az egyiittmiikodd felek rogzitették a palyazat elkészitésének feltételeit,
¢s korvonalaztdk a megvaldsitandd projekt tartalmat, amelynek célja a Kepes Gyorgy
nemzetkdzi miivészeti kozpont Iétrehozasa.

A Kozgytilés a 2009. szeptember 24-1 tilésén az alabbi hatarozatot hozta:

Eger Megyei Jogu Varos Kozgyiilése jovahagyja az egyiittmiikédést az Alapitvany a komplex
kultiirakutatdsért kozhasznii nonprofit szervezettel, és hozzdjarul az Eszak-Magyarorszdgi
Operativ program Turisztikai attrakciok fejlesztése (EMOP-2009-2.1.1.kédszamit) pdlydzati
konstrukcioja alapjan a palyazatnak az alapitvany adltal torténé benyujtasahoz, ill. a palyazati
program végrehajtdasahoz.

A Kozgyiiles meghatalmazza a polgdrmestert a palydzat kotelezo mellékletét képezo
tulajdonosi hozzdjarulo nyilatkozat, bérleti szerzodés aldairasara, amely rogziti, hogy a
palyazatban foglalt fejlesztés megvalositasahoz, fenntartasahoz, és a hatdarozott idotartamu,
legalabb a fenntartdsi idoszak végéig szolo bérleti jogcimen az onkormanyzat hasznalatot
biztosit az egri belteriileti 4873 hrsz-on nyilvantartott, Eger, Széchenyi u. 16. szam alatti
Ifjusdgi Haz megnevezésii 1135 m? alapteriiletii ingatlanon.

A Kozgyiilés meghatalmazza a polgdrmestert a konzorciumi szerzédés aldirasara is, a
palyazati formakévetelményeknek megfelelden.

A palyazat eredményes volt, a tdmogatandd projekt megvalosulhat. Ahhoz, hogy a varos
eleget tudjon tenni a vallalt kotelezettségeinek az Ifjusdgi Haz épiiletét iiressé kell tenni.
Ennek érdekében a Hivatal munkatéarsai targyaldsokat folytattak az Ifjusagi Haz bérldivel,
akik szamara cserehelyiségek keriiltek felajanlasra.

Az Eger Széchenyi u. 16. sz. alatti ingatlanban 1évé 50 m? alapteriiletii, nem lakés céljara
szolgald foldszinti helység, az iroszer bérldje az X-Pen Kft., bérleti jogviszonyanak vége
2011. december 31.
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Az X-Pen Kft. a szamara felajanlott cserehelyiségek koziil elfogadta az Eger Bajcsy Zs. 15.sz.
alatti, egri 4946/A/1.hrsz-u, jelenleg iiresen allo volt Bizomanyi Aruhdz folszinti és elsd
emeleti eladoterét.

Az ingatlan értéke (aktualizalt érkékbecslés alapjan) : 87,970 eFt + Afa
Az ingatlan hasznosithat6 teljes alapteriilete: 576 m?

Bérleti dij : az ingatlan értékének 15 %-a,- 3 % korrekcié (vagyonrendelet alapjan) :

10 556 400 Ft + Afa/ év (12 %)
Fajlagos egységar: 879 700 Ft/h6/576 m? = 1 528 Ft/m?/hé

Az ajanlatban szerepld teriilet a foldszinti és az els6 emeleti hasznosithato eladotér (6sszesen:
137 + 143 m?), valamint a korabban kiildn hasznositott, de ezen ingatlan hatsd bejaratat is
biztosito kiszolgalo helyiség (4930/2/A/4 hrsz., 29 m?),

Alapteriiletek:  éves bérleti dij havi bérleti

m2 Ft/ m2
fodszint 137 2512032 Ft 209 336 Ft 1 528 Ft
l.emelet 143
hasznos 2622046 Ft 218 504 Ft 1 528 Ft
Osszesen 280 5134 076 Ft 427 840 Ft
Kiszolgélo
hatsé helyiség 29 358 440 Ft 29 870 Ft 1 030 Ft
Mindosszesen 5492516 Ft 457 710 Ft

A feltiintetett arak netto arak, az Afa-t nem tartalmazzak.
Az induld éves bérleti dij mértéke a Vagyonrendelet rendelkezései alapjan tehat 5.492.516
Ft+AFA, 457.710,-Ft+AFA/h¢ 6sszeg.

Fenti ingatlanra az 0j bérleti szerzddést a jelenleg érvényben 1évO bérleti szerzodés lejartaig,
2011. december 31-ig ajanlom megkotni, kibovitve ezt egy 4 éves hosszabbitasi opcioval,
melynek feltételei a kotendd szerzddés lejartaig targyalandoak ujra.

Az X-PEN Kft koteles az altala jelenleg bérelt Eger, Széchenyi u. 16. sz. alatti helyiséget
legkésébb 2010. szeptember 30-ig visszaadni az EVAT Zrt-nek.

A visszaadott helyiség az Alapitvany a komplex kultarakutatasért kdzhasznti nonprofit
szervezet részére kerill atadasra, az Eszak-Magyarorszagi Operativ program Turisztikai
attrakciok fejlesztése (EMOP-2009-2.1.1.kodszamu) palyazati konstrukcié végrehajtasahoz.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 5/2008. (11.01.)
szdmu rendelet 18. § (7) bekezdése alapjan az onkormanyzati tulajdonban lévé helyiségen
fennallo berleti jogviszony mdsik onkormanyzati tulajdonu helyiségen fenndllo bérleti
jogviszonyra elcserélheto, tovabba a bérleti jogviszony iiresen allo masik onkormanyzati
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tulajdonu iizlethelyisegben torténd folytatisahoz hozzajaruldas adhato. Ennek feltétele a
bérleti dij hatralékmentessége, amely feltételnek az X-PEN kft. megfelel.

A bérbeadoi hozzdjarulasokat a Koltségvetési és Gazdalkodasi Bizottsag a Polgarmester
egybehangz6 dontésével jogosult meghozni, amennyiben a Koltségvetési és Gazdalkodasi
Bizottsag a Polgarmester dontése eltérne egymastol, akkor a Kozgytilés jogosult donteni.

Szilagyi Laszlo, az X-PEN Kft. ligyvezetdje azzal a kérelemmel fordult a Koltségvetési és
Gazdalkodasi Bizottsaghoz, hogy a Bizottsag mérsékelje a bérleti dijat. Ezt azzal indokolta,
hogy az irdszer koltozése elére nem tervezett koltségeket okoz a cégnek, mint példaul a
cégadatok modositasanak koltsége, az attelepiilés koltsége, az 0j lizlet bevezetésével jarod
tobblet marketing koltség illetve a nagyobb helyiség méretébdl adodod plusz munkahelyek
koltsége. Ezen kiviil kérte figyelembe venni a Dobo tér felujitasaval kapcsolatos forgalom
visszaesést IS a tér kornyezetében.

A Koltségvetési €s Gazdalkodasi Bizottsag egyhanguan elfogadta a vallalkozo altal kért nettd
400.000,- Ft/ho bérleti dijat 2011. december 31-ig, amely jové év majusaban az inflacid
mértékével sem keriil megemelésre.

Javaslom, hogy a koriilményeket figyelembe véve az alacsonyabb, 400.000,- Ft/h6 bérleti dij
keriiljon megallapitasra a bérld szamdra. Kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy tdmogassa az
el6terjesztésben foglaltakat.

Eger, 2010. augusztus 5.

Bodnar Pal s.k.
tanacsnok

Hatarozati javaslat:

Eger Megyei Jogu Varos Kozgyiilése hozzajarul az egri 4946/A/1. hrsz-u, Eger, Bajcsy
Zs. 15. sz. alatti (volt Bizomanyi Aruhaz) ingatlan foldszinti és elsé emeleti eladéterének
(6sszesen 280 m? alapteriilettel) valamint a 4930/2/A/4 hrsz-u, Eger, Bajcsy Zs. 17. sz.
alatti helyiség (29 m?) torténé bérbeadasahoz cserehelyiségként az X-PEN Kft. részére
az alabbi feltételekkel:

e A helyiségbérleti szerzodés 2010. szeptember 1-t6l - 2011. december 31-ig terjedo
idétartamra Kkeriil megkotésre, azonban felek a szerzédésben rogzitik, hogy 2011.
december 31. napjaig egyeztetnek a bérleti szerzodés feltételeirdl, és egybehangzo
akaratnyilatkozatukkal tovabbi 4 évre, 2012. januar 1. napjatol 2015. december
31. napjaig jogosultak meghosszabbitani a bérleti szerzédés hataridejét.

e Az indulé bérleti dij osszege 4.800.000 Ft+AFA/év, azaz 400.000,-Ft+AFA/hé
2010. szeptember 1-tél - 2011. december 31-ig terjedé idétartamra, amely osszeg
a megallapodas lejarta el6tt Gjratargyalasra keriil.

e Az X-PEN Kft. koteles a jelenleg bérelt, Eger, Széchenyi u. 16. sz alatti helyiséget
legkés6bb 2010. szeptember 30-ig visszaadni az EVAT Zrt. részére.

Felelos: EVAT Zrt.
Hataridé:  2010. szeptember 30.



