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Előterjesztés elvi állásfoglalás kéréséről a településrendezési eszközök módosításához Eger, Szépasszonyvölgy városrészét érintően a 0851/4 és 0851/5 helyrajziszámú külterületi ingatlanok más célú hasznosíthatósága érdekében (VUKKB)


Tisztelt Bizottság!


Az Eger, Szépasszonyvölgy, Liliomkert utca 0851/5 és 0851/4 külterületi ingatlanok tulajdonosa az ingatlanok jelenlegi területfelhasználását módosítani kívánja. Az érintett ingatlanokra a helyi építési szabályzat és szabályozási terv nem terjed ki, településszerkezeti terv szerint az ingatlanok jelenlegi területfelhasználása: beépítésre nem szánt területek, erdőterület.

A tulajdonos borászati tevékenységgel összefüggő pincesor, kereskedelmi, szolgáltató, szálláshely szolgáltató létesítmény, és felszíni parkoló terület kialakításának feltételeit szeretné megteremteni. A terület építési jogot csak a településszerkezeti terv módosításával, és szabályozási terv készítésével szerezhet. 

A Főépítészi Csoport a benyújtott dokumentációt megvizsgálta, és az alábbi megállapításokat teszi:

A dokumentáció nem felel meg teljes körűen a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. r.) 7. mellékletben foglalt tartalmi követelményeknek.

A személyes egyeztetés során, illetve a beadott kérelem alapján megállapítottuk, hogy a dokumentáció nem tartalmaz írásos munkarészt, illetve az esetleges tovább dolgozáshoz az anyagnak legalább az alábbiakat tartalmaznia kell: 

· a terület és környezetének, hatásterületének bemutatása,
· a fejlesztési célt, változást szemléltető teljeskörű beépítési terv,
· a beépítési tervhez kapcsolódó infrastruktúra-igények, a szükséges és tervezett műszaki és humáninfrastruktúra-fejlesztések bemutatása,
· a javasolt beépítés környezeti hatásainak és követelményeinek bemutatása,
· a településterv változásának, módosításának pontos tartalma, szabályozási koncepciója.
· forgalomtechnikai munkarész, a benyújtott dokumentáció közlekedéshez szükséges területigényekkel nem foglalkozik, ha parkolót létesít, akkor annak megfelelő övezet kijelölése szükséges, megfelelő minimális zöldfelület és fásítás biztosítása mellett, a gépjárművek megközelítésének biztosítása mellett, a csatlakozó úthoz kapcsolódó csomópontokkal;
· a kérelmezett 40%-os beépíthetőség és a beépítési terven ábrázoltak között ellentmondás van. Az ellentmondás feloldása szükséges.
· A pincék kialakításához megfelelő övezet kijelölése szükséges, az építési paraméterek előzetes meghatározása mellett (ez azért is nagyon fontos, mert Egerben a legtöbb pincés övezet az OTÉK-tól eltérő paramétereket alkalmaz), és a pincék kialakításának lehetőségét is vizsgálni szükséges.
· Tisztázandó, hogy a pincékben milyen funkciók kerülnek kialakításra. Ha bort tárolnak majd, akkor az ehhez kapcsolódó logisztikát szükséges bemutatni, ha vendéglátás lenne a cél, akkor arra vonatkozó működési részleteket lenne fontos bemutatni (pl. közművekkel való ellátás, stb.)
· -a fentieken túl a tervezett módosítás MATrT-nek (OTrT) és HMTrT-nek való megfelelést is igazolni szükséges: erdőtérség, kijelölt erdő területfelhasználási egységek, új beépítésre szánt terület kijelölése (ha lesz ilyen), egyéb országos és megyei övezeteknek való megfelelés kapcsán.


A benyújtott tervanyagból a területfelhasználás módosításának iránya kiolvasható. Amennyiben a Bizottság nem támogatja az erdőterület ilyen irányú területfelhasználásának módosítását, úgy nem szükséges a tovább tervezés. Az összetett folyamat korai szakaszában meghozott döntés a beruházó esetlegesen felesleges kiadásait háríthatja el.

Amennyiben a Bizottság támogatja a beépítési terven bemutatott beruházói szándékot, a kérelem megalapozására és a szabályozási tervmódosítás elindítására vonatkozóan egy részletesebb, az országos jogszabályoknak megfeleltetett beépítési tanulmányterv készítése válik szükségessé, melyben a Főépítészi csoport, illetve a Bizottság további kérdéseit szükséges megválaszolni.

A hiánytalan tanulmányterv benyújtása és a Bizottság támogató véleménye birtokában lehetőség van a kérelem szerinti módosítást beépíteni a készülő Településtervbe.

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy a szabályozási terv módosítására vonatkozó kérelem kapcsán szíveskedjen döntést hozni.

Eger, 2023. szeptember 11.
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Bizottsági döntési javaslatok:

1.	A Városi Urbanisztikai, Klíma- és Környezetvédelmi Bizottság a Közgyűlés által átruházott hatáskörében eljárva nem adja elvi hozzájárulását a hatályos településrendezési eszközök módosításához az Eger, Szépasszonyvölgy 0851/5 és 0851/4 helyrajzi számú ingatlanok más célú területfelhasználása kapcsán.
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2.	A Városi Urbanisztikai, Klíma- és Környezetvédelmi Bizottság a kérelemhez benyújtott vázlattervek alapján támogatja az Eger, Szépasszonyvölgy 0851/5 és 0851/4 helyrajzi számú ingatlanok más célú területfelhasználására vonatkozó beruházói szándékot. A szabályozási terv módosítására vonatkozó elvi állásfoglalás meghozatalához szükségesnek tartja a felmerült kérdésekre válaszokat adó, az országos jogszabályoknak megfeleltetett beépítési tanulmányterv készítését és Bizottság elé terjesztését.

	Felelős:	Dr. Bánhidy Péter jegyző
			Kacsó János – Főépítész
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