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BÉRLETI SZERZŐDÉS

(a továbbiakban: „Szerződés”) amely létrejött egyrészről az

AGRIA PARKOLÓ Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 1151 Budapest, Mogyoród útja 12-14.; cégjegyzékszám: 01-09-933296; adószám: 12413595-2-42; képviseli: Saxinger Balázs Sándor ügyvezető), mint bérbeadó (a továbbiakban: „Bérbeadó”) 

másrészről a

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 3300 Eger, Dobó I. tér 2.; önkormányzati törzsszám: 729325, statisztikai számjele: 15729325-8411-321-10, adóigazgatási azonosító: 
15729325-2-10, képviseli: Mirkóczki Ádám polgármester) mint bérlő, (a továbbiakban: „Bérlő”)

(a továbbiakban együtt: „Felek”) között az alábbi feltételekkel:

Előzmények:

Felek egyezően rögzítik, hogy a jelen Bérleti Szerződés tárgyát képező Ingatlan vonatkozásában 2010. április 22. napján bérleti szerződést kötöttek (amelyet később módosítottak), amely korábbi bérleti szerződés (és módosítás) a Felek között már nem érvényes és nem hatályos, különös tekintettel a bérlő többszörös, 60 napot meghaladó késedelmére, amely körülményt Bérlő jóváhagyólag tudomásul vett és megerősít. A bérbeadó a bérlői szerződésszegések vonatkozásában jogfenntartással él, egyebekben a megszűnt szerződésből a feleket jogok, kötelezettségek nem illetik és nem is terhelik.  Felek a jelen Bérleti Szerződés tárgyát képező Ingatlan vonatkozásában több alkalommal, mind írásban, mind szóban tárgyalásokat folytattak. Ezen tárgyalások során Bérbeadó kifejezetten azon Bérlői szavatosságvállalásokban bízott és bízik, hogy Bérlő és annak törvényes képviselője a jelen szerződés megtárgyalására, aláírására és teljesítésére jogosult, amelyet Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése 99/2023. (II. 23.) határozata biztosít, továbbá a jelen szerződés mellékletét képezi Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése ..... határozata is.

1.	A SZERZŐDÉS TÁRGYA

1.1.	A Bérbeadó kijelenti és szavatolja, hogy jogosult a tulajdonát képező, Eger 4870/6 helyrajzi számon felvett, a Szerződéshez 1. sz. mellékletként csatolt tulajdoni lap szerinti ingatlan bérbeadásához.

1.2.	Bérbeadó ezennel bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi az 1.1. pontban rögzített ingatlant (a továbbiakban: Bérlemény) rendeltetésszerű használatba vételre alkalmas állapotban. Felek a Bérleményt közösen bejárták, azt megvizsgálták.

1.3.	Bérbeadó hozzájárul ahhoz, hogy a Bérleményt a Bérlő „parkolóház” céljára használja. Bérlő a tevékenységet saját kockázatára végzi. Bérbeadó kijelenti, hogy a Bérlő jogosult teljesítési segédeket igénybe venni, ugyanakkor a Felek megállapodása alapján Bérlő a teljesítési segédek eljárásért is maga felel a Bérbeadóval szemben.

2.	IDŐTARTAM

2.1.	A jelen Szerződés a 14. pont szerint lép hatályba és a jelen Szerződés alapján esedékes kötelezettségek teljesítéséig marad hatályban. 

2.2.	A bérleti jogviszony határozott időtartamra szól, amely 2023. május hó 22. napján kezdődik (a továbbiakban: „Kezdő Nap”) és 2024. május hó 21. napjáig tart (a továbbiakban: „Lejárat Napja”). Felek kifejezetten rögzítik, hogy a Lejárat Napját követően a szerződés nem alakul át határozatlan időtartamúvá és nem is hosszabbodik meg a Felek eltérő, kifejezett írásbeli közös nyilatkozatának hiányában, azaz ezen esetben a Lejárat Napja egyben a jogviszony megszűnés napja is.

2.3.	A Felek megállapodnak, hogy sem a Bérlő, sem a Bérbeadó a bérlet határozott időtartalma alatt nem jogosult rendes felmondással felmondani a szerződést.

2.4.	A Felek a határozott idő alatt jóhiszemű tárgyalásokat folytatnak annak érdekében, hogy a Bérlő, vagy az általa kijelölt harmadik személy a Bérlemény vonatkozásában a Lejárat Napját követően legalább 15 (tizenöt) éves határozott idejű újabb bérleti szerződést kössön, azzal, hogy Bérbeadót nem terheli szerződéskötési kötelezettség, továbbá ezen határozott idejű bérleti szerződés vonatkozásában a havi bérleti díj nem lehet kevesebb, mint 4.900.000,- Forint + Áfa. Ezen megkötendő bérleti szerződés helyett a Bérbeadó elfogadónak találhat más szerződéses konstrukciókat is a jövőre nézve, különösen, de nem kizárólagosan adásvételi szerződést, részletfizetési megállapodást, ideértve a Bérlő vevőkijelölési jogának biztosítását. Ezen Bérbeadó által elfogadhatónak minősíthető alternatívák célja a felek jogviszonyának hosszú távú, kiszámítható módon történő rendezése, elkerülve a jelenlegi fennálló állapotokat.
  
3.	BIRTOKBAADÁS

3.1.	Bérlő köteles a Bérleményt a Kezdő Napon a birtokba venni a 3.3. ponttal összhangban, azzal, hogy a birtokbaadáskori állapotot a jelen szerződés mellékletét képező fotók rögzítik.

3.2.	A Szerződő Felek a Bérlemény birtokbaadását és annak napját jegyzőkönyvben kötelesek rögzíteni.

3.3.	Birtokba adásra csak akkor kerülhet sor, ha (i) a Bérlő közjegyzői okiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatot tett és azt eredetiben a Bérbeadónak át is adta, amelyben vállalta, hogy amennyiben a bérleti jogviszony bármilyen okból megszűnik, úgy haladéktalanul, de legkésőbb a Bérleti Szerződés megszűnésétől számított 8 napon belül – a Bérlőhöz intézett külön felhívás nélkül – a Bérleményt elhelyezési igény nélkül, a Bérbeadó birtokába visszaadni köteles. Ezen Kiürítési nyilatkozatban Bérlő köteles vállalni magát annak tűrésére, hogy amennyiben a Bérleti Szerződésben és a közjegyzői okiratban vállalt kiürítési kötelezettségének nem tesz eleget, úgy azt a Bérbeadó a rendelkezésre álló valamennyi törvényes eszközzel kikényszerítse. Bérlő kifejezetten tudomásul veszi és egyben felhatalmazza a Bérbeadót arra, hogy a Bérlemény birtokát jegyzőkönyv felvétele mellett akár önhatalmúlag visszavegye, amennyiben a kiürítési kötelezettségének Bérlő nem tesz eleget határidőben; (ii) a Bérlő a jelen szerződés szerinti Óvadék fizetési kötelezettségének eleget tett.

4.	BÉRLETI DÍJ

4.1.	A Bérlemény havi átalány bérleti díja mely a Birtokba adás napjától fizetendő (a továbbiakban: „Bérleti Díj”), 5.809.031,- Ft+ ÁFA, azaz ötmillió-nyolcszázkilencezer-harmincegy forint + ÁFA, függetlenül attól, hogy a Bérlő az üzletszerű tevékenységét mikor kezdi meg. A Bérleti díj fizetési kötelezettség akkor is terheli a bérlőt, amennyiben a tevékenységétől a Bérleményben a bérleti ideje alatt bármikor is felhagyna, vagy azt szüneteltetné, kivéve, ha a Bérlemény a jelen szerződés szerinti funkció ellátására a Bérbeadónak felróható okból legalább 72 óra összefüggő időtartamra alkalmatlanná válik, illetve amennyiben a 9.3. d., e., és f. pontok szerinti esetekben a Bérlemény nem alkalmas a 9.2. pontban megjelölt funkció rendeltetésszerű ellátására legalább 72 óra összefüggő időtartamra.
 
5.	ÉRTÉKÁLLANDÓSÁG

5.1.	 Az ingatlan bérleti díja a fenti 4.1. pont szerint alakul, egyebekben a bérleti ideje alatt változatlan.

6.	ÜZEMELTETÉSI KÖLTSÉGEK

6.1.	A Bérleti Díj megfizetése mellett – a 7.1 pontban foglaltaknak megfelelően – a Bérlő köteles a Birtokbaadás Napjától a közüzemi díjakat, így különösen a villany-gáz és vízfogyasztás, valamint a telefonszámlák, a kábeltelevízió és internet-szolgáltatás, kommunális hulladék díj stb. költségeit (a továbbiakban: „Üzemeltetési Költségek”) megfizetni. A Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti szerződés tartamára a közüzemi szerződések (víz-, villany-, és gázfogyasztásmérők, valamint a telefonvonalak, stb.) a Bérlő nevére a lehető legrövidebb időn belül, de legkésőbb a Birtokbaadás Napjának hónapját követő naptári hónap utolsó napjáig átírásra kerülnek. Ehhez Bérbeadó a Szerződés aláírásával hozzájárulását adja. Amennyiben az átírás egyáltalán nem lenne lehetséges, az említett díjakat Bérbeadó a Bérlő részére tovább számlázza. Az Üzemeltetési Költségek megfizetésére a Bérleti Díj fizetésének szabályai irányadók. A közüzemi fogyasztásmérők átírásának esetleges költségeit a Bérlő köteles viselni.

6.2.	A Bérlő köteles a bérleti időszak alatt minden negyedév végétől számított 15 (tizenöt) napon belül, továbbá a lejáratot megelőzően 30 (harminc), illetve a Bérbeadó írásbeli felszólítására bármikor írásban igazolni a Bérbeadó, illetve képviselője felé, hogy a megelőző időszak Bérlő által közvetlenül fizetett Üzemeltetési Költségei maradéktalanul megfizetésre kerültek.

6.3.	Felek az esetleges félreértések elkerülése érdekében rögzítik, hogy Bérlő köteles viselni a Parkolóház vonatkozásában felmerülő már jogszabályban előírt, vagy a jövőben előírandó valamennyi adót is, különösen, de nem kizárólagosan helyi adó.

7.	FIZETÉSI FELTÉTELEK

7.1.	A Bérlő a Bérleti Díjat 2 egyenlő részletben fizeti meg akként, hogy az első 6 (hat) havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget a Bérbeadó által kiállított számla alapján, a számla kiállítását követő 15 napos fizetési határidővel köteles a Bérbeadónak a Bérbeadó által írásban megjelölt számlára, banki átutalással megfizetni, de legkésőbb 2023. május 22. napjáig. A Bérlő átutalásos fizetési kötelezettségei tekintetében a teljesítés napja az a nap, amikor az átutalt összeg a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra került. A második 6 (hat) havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget a Bérbeadó által kiállított számla alapján, a számla kiállítását követő 15 napos fizetési határidővel, de legkésőbb 2023. november 1. napjáig köteles megfizetni a Bérebadónak.

7.2.	Amennyiben a Szerződés másként nem rendelkezik, a Bérlő a Bérbeadóval szemben semmilyen jogcímen nem gyakorolhat Bérleti Díj-csökkentési vagy – visszatartási jogot, ellenköveteléssel és beszámítással nem élhet, kivéve azon igazolt és Bérbeadó által írásban jóváhagyott költségeket, amelyeket Bérbeadó helyett végzett el a Bérlő.

7.3	A Felek az egyértelműség kedvéért kijelentik és elfogadják, hogy:

7.3.1.	 a bérlet tartama alatt, függetlenül attól, hogy a Bérlő a Bérleményt használja-e vagy sem, kötelezett a Bérleti Díj, és a Bérleménnyel kapcsolatos Üzemeltetési Költségek viselésére, kivéve, ha Bérlő a Bérleményt a Bérbeadónak felróható okból nem tudja használni.

7.3.2.	a bérleti jogviszony nem szünetel abban az esetben sem, ha a Bérlő a Bérlemény felújítását, átalakítását határozza el.

8.	A BÉRBEADÓ JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI

8.1.	A Bérbeadó köteles a rendeltetésszerű használat érdekében az e Szerződés szerinti üzemeltetést és karbantartást folyamatosan biztosítani. A Bérbeadó a közműszolgáltatások kimaradásából eredően a Bérlőt ért károkért nem felel, a Bérlő ezen jogcímen Bérleti Díj-csökkentési igényt sem támaszthat.

8.2.	A Bérlő kijelenti, hogy a Bérlemény külső és belső minőségét, fizikai jellemzőit és földrajzi elhelyezkedését ismeri, azt elhelyezkedési és közlekedési alkalmassága szempontjából megvizsgálta, a Bérleményt céljainak megfelelőnek találta. A Bérbeadó nem szavatol azért, hogy a Bérlemény a Bérlő céljainak elérésére alkalmas. A nem a Bérbeadó hibájából eredő külső, harmadik személyek általi vagy senkinek fel nem róható behatások (pl. útlezárás, útfelbontás, építkezés, por, zaj- és szagbehatások, stb.) nem indokolják a Bérleti Díj csökkentését vagy kártérítési igényt a Bérlő részéről.

9.	A BÉRLŐ JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI

9.1.	A Bérlő köteles szabadon felhasználható kárfedezeti garanciát fizetni a Bérbeadó részére (a továbbiakban: „Óvadék”) jelen szerződés aláírást követően 8 napon belül. Az Óvadék összege 11.618.062,- Ft + Áfa, amely 2 (kettő) havi kezdő bruttó bérleti díjjal egyező. Bérlő az Óvadékot a Bérbeadónak a .. által vezetett ……….. számú HUF számlájára történő banki átutalással köteles megfizetni, vagy készpénzzel a jelen szerződés aláírásakor. Az Óvadék biztosításának a fenti határidőn belüli, Bérlő általi elmulasztása súlyos szerződésszegést valósít meg, ami alapján a Bérbeadó jogosult a Szerződést azonnali hatállyal felmondani.

Az Óvadék minden, a Bérlőt a Szerződés szerint a Bérbeadóval vagy harmadik személlyel szemben terhelő fizetési kötelezettség teljesítésének, valamint a Bérleményben esett károk biztosítékaként szolgál. A Bérbeadó köteles írásban felszólítani a Bérlőt a fizetési kötelezettségének 8 napon belül történő teljesítésére az Óvadék felhasználása előtt. Amennyiben Bérlő nem teljesítené fizetési kötelezettségét a Bérbeadó erre irányuló felszólításának kézhezvételétől számított 8 napon belül, úgy a Bérbeadó jogosult a Bérlővel szemben már esedékessé vált, de meg nem fizetett követelését és a károk összegét az Óvadék összegéből – a Bérlő tájékoztatása mellett – közvetlenül kielégíteni. Amennyiben a kárt a biztosító megtéríti, a biztosító teljesítését követő 3 munkanapon belül az Óvadékból ezen címen igénybe vett összeget a biztosító teljesítésének mértékéig a Bérbeadó az Óvadékba visszajuttatja. A Bérlő az Óvadék vagy ennek egy részének felhasználása esetén, a Bérbeadótájékoztatása alapján köteles az Óvadék összegét 30 napon belül az aktuális alapösszegre kiegészíteni. A Bérlő ezen kötelezettségének elmulasztása súlyos szerződésszegésnek minősül. A Bérbeadó a fel nem használt Óvadékkal köteles kamatmentesen elszámolni a bérleti jogviszony megszűnését követően 30 napon belül, amennyiben a Bérlő minden, a Bérbeadóval szembeni kötelezettségének eleget tett.

9.2.	A Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a Bérleményt kizárólag Parkolóház céljára fogja rendeltetésszerűen használni (profilkötöttség terhe). A profil megváltoztatására vagy módosítására a Bérlő kizárólag a Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása esetén jogosult, e rendelkezés megszegése súlyos szerződésszegésnek minősül. 

a.	A Bérlő a Bérleményt, illetőleg az e Szerződésben részletezett jogi pozícióját vagy annak bármely elemét csak a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélyével jogosult harmadik személyre átruházni, beleértve az egybefüggő 30 napnál hosszabb albérletbe, használatba adást és a közös üzemeltetést is. A jogi pozíció, illetve annak bármely része csak a Bérbeadó előzetes hozzájárulásával és az engedélyezett profilokra engedhető át harmadik személynek. Amennyiben a Bérlő ezt az előírást megszegi, vagy a Bérlemény használatát egészben vagy részben bármilyen jogcímen, vagy jogcím nélkül harmadik személynek vagy cégnek használatába engedi át, úgy ez a Bérlő súlyos szerződésszegésének minősül. 

b.	A Bérlő a Bérleményt mindenkor e Szerződésnek megfelelő módon, rendeltetésszerűen, annak állagát megóvva, mások lehető legkisebb zavarása mellett köteles használni. A Bérlő a bérleti idő tartama alatt a Bérlemény használatát, valamint tevékenységét illetően köteles valamennyi vonatkozó jogszabályt, előírást (pl. tűzvédelem, munkavédelem, -biztonság, stb.) betartani.

c.	A Bérlő a Bérlemény birtokbaadásakor köteles a látható és felismerhető hibákat, illetve hiányosságokat a Bérbeadónak az átadási jegyzőkönyvben bejelenteni, köteles továbbá az ekkor nem észlelt, de utóbb felmerülő hibákat és hiányosságokat az észrevételtől számított 8 napon belül a Bérbeadónak írásban jelezni.

d.	A Bérlő köteles megfelelő gondossággal figyelemmel kísérni a Bérleményben található közművek, illetőleg a gépészet folyamatos működését, ezek berendezéseinek épségét. Minden észlelt hibát és hiányosságot köteles a Bérbeadónak haladéktalanul jelenteni és ezáltal is a kárt megelőzni, illetve enyhíteni. A haladéktalan kár- vagy hibabejelentés elmulasztásából eredő minden kárért a Bérlő felelős.

e.	A Bérlő felelős a Bérlemény rendeltetésszerű használatára és köteles annak általános karban tartására, e körben a Bérbeadó által megjelölt előírásokat, utasításokat betartja, azokat magára nézve kötelezőnek tekinti.. A Bérlemény súlyos hibája esetén (azaz műszaki-, elektronikus berendezés hibája) a Bérbeadó köteles a hiba lehető legrövidebb időtartamon belüli elhárítására, amennyiben a hiba elhárítását előzetesen anyagilag észszerűnek tekinti. Bérlő kezeli és fizeti az üzemeltetéssel együtt járó karbantartási, javítási és üzemeltetési költségeket valamint az építményadót. A Bérbeadó. A bérleményben szavatossági és jótállási körön kívül felmerülő bármely felújítási, helyreállítási munka elvégzéséért Bérlő a felelős. 
Bérlő feladatai többek között, de nem kizárólagosan:  
· A Bérlő karbantartási, felújítási hatáskörébe a kifejezetten épület szerkezetén belüli gépészeti elemek tartoznak
· A Bérlő feladata mindennemű, a törvény által előírt időszakos felülvizsgálat és működéshez szükséges előírt felülvizsgálat és karbantartás. (Elektromos hálózatokat, tűzjelzőket, lifteket…) 
· műgyanta és falfelületek szakszerű tisztítása, rámpák csúszásmentesítése és szakszerű ápolása
· csapadékelvezető rendszer tisztítása és üzemszerű állapotban tartása
· a világítótestek és az épület világítása, parkoló rendszer üzemeltetése és szükség szerinti karbantartása
· parkolórendszer üzemeltetése és szakszerű karbantarttatása
· a telepített növények öntözése és ápolása
· liftek üzemeltetése és karbantartása
· épületen belüli vizesblokkok karbantartása, tisztítása
· épületben lévő ajtók, nyílászárók, rácsok, kapuk, tűzszakasz határoló ajtók, menekülő utak, menekülő fények karbantartása, jogszabályok szerinti állapotban tartása

9.3.	A Bérlő a Bérbeadó előzetes írásbeli engedélye nélkül a Bérleményben semmiféle átalakítást nem végezhet. A Bérlő köteles az átalakítás engedélyezését előzetesen írásban kérni. A Bérbeadó a hozzájárulást indokolt esetben tagadhatja meg. 

a.	Engedélyezés esetén az átalakítást a Bérlő saját költségére és kockázatára végzi el. A Bérbeadó engedélye nem pótolja az átalakításhoz esetleg szükséges hatósági engedélyeket, amelyeket a Bérlő saját költségére köteles beszerezni. Az átalakítási munkákhoz esetleg szükséges, jogerős építési engedélyeket, valamint a biztosítási kötvényt a munkák megkezdése előtt köteles a Bérbeadónak átadni.

b	A Bérleménybe a Bérlő által beépített, és az állag sérelme nélkül el nem távolítható épületelemek, alkatrészek és tartozékok térítési kötelezettség nélkül válnak a Bérbeadó tulajdonává, azokra a bérlet megszűntekor a Bérlő nem tarthat igényt és értékük megtérítése iránt sem léphet fel követeléssel. A beépített alkotórészek, tartozékok karbantartásával, kijavításával és felújításával járó költségek a Bérlőt terhelik.

c.	A Bérbeadó vagy meghatalmazottja a Bérleménybe állapotfelmérés céljából a Bérlemény bármikor jogosult belépni, a rendeltetésszerű használatot ellenőrizni, és a hiányosságokra, illetve szerződésszegő magatartásra felhívni a Bérlő figyelmét. Mindennek a Bérlő indokolatlan zavarása nélkül kell megtörténnie.

d.	Veszély vagy kárfenyegetettség esetére a Bérlő ezennel hozzájárul, hogy a Bérbeadó a Bérleménybe kármegelőzés, illetőleg enyhítés céljából, tanúk jelenlétében bármilyen napszakban beléphessen és a kármegelőzés vagy kárenyhítés, -elhárítás érdekében szükséges intézkedéseket megtegye.

e.	A Bérlő köteles az épület szerkezeti karbantartásával, felújításával, illetve átalakításával járó munkák elvégzését lehetővé tenni, tűrni az ebből eredő korlátozásokat, kivéve, ha azok a Bérlemény területére való akadálymentes bejutást akadályozzák meg. 

f.	Amennyiben káresemény, vagy más ok miatt kerül sor a Bérlemény szükséges karbantartására, felújítására vagy helyreállítására, úgy a Felek az ennek során őket terhelő munkákat a Bérlemény rendeltetésszerű, folyamatos használatának igényét szem előtt tartva kötelesek elvégezni.

g.	A Bérlőt terheli a felelősség minden, a tevékenysége, üzletvitele során elkövetett vétségért, károkozásért és neki kell megfizetni minden olyan bírságot és büntetést – függetlenül attól, hogy rá és/vagy a Bérbeadóra vetették azt ki -, amely a Bérlemény használatával, az abban folytatott tevékenységgel, a vonatkozó törvények, jogszabályok, előírások megszegésével, illetve az engedélyekben foglalt feltételek nem teljesítésével kapcsolatban merült fel amennyiben ez a Bérlő érdekkörében felmerülő ókból adódik..

h.	Az előző bekezdésben leírtak alkalmazandók abban az esetben is, ha a Bérleményben esett vagy harmadik személyeknek okozott kárt a Bérlő vagy érdekkörébe tartozó személyek, illetve az ezek bármelyike által üzemeltetett vagy bevitt berendezés okozták – akár bűncselekmény elkövetésével -, a Bérlő felelősséget vállal az ezekkel okozott kárért, büntetés megfizetéséért is.

10.	SZERZŐDÉSSZEGÉS

10.1.	A Bérlő és a Bérbeadó teljes körűen felelnek szerződésszegő magatartásukért. A Bérlő és a Bérbeadó köteles megtéríteni a szerződésszegéssel vagy szerződésen kívül a másik félnek okozott kárt, függetlenül a szerződésszegés egyéb szankcióitól.

10.2.	A Bérlőnek és a Bérbeadónak valamennyi, a Szerződésből eredő fizetési kötelezettsége késedelmes teljesítése esetén a késedelmi kamat a késedelem idejére számított, mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese.

10.3. 	Mindkét fél jogosult a Szerződést egyoldalú, indokolt írásbeli nyilatkozatával, külön felszólítás nélkül, azonnali hatállyal felmondani, ha a másik fél a Szerződést súlyosan megszegi. Súlyos szerződésszegésnek minősül minden olyan szerződésszegő magatartás, amelyet a Szerződés súlyosnak minősít, továbbá a Bérlő bárminemű fizetési kötelezettségének további 8 napos határidőt tartalmazó felszólítás ellenére való nemteljesítése. 

10.4.	Az azonnali hatályú felmondás nem érinti az e Szerződésben szabályozott bármilyen díjtartozás, kötbér, valamint a kártérítési igények érvényesíthetőségét. 

11.	Ha a Szerződést a Bérlő jogellenesen mondja fel, vagy attól a birtokbaadásig eláll, vagy a 3.3. pont szerinti kiürítési nyilatkozatot nem adja át; vagy az Óvadék fizetési kötelezettségét nem teljesíti és ezért a birtokba adásra nem kerülhet sor, akkor köteles az aktuális bérleti díj 12 (tizenkettő) havi összegével megegyező összeget kötbér jogcímen a másik fél felé a szerződés megszűnését követő 5 napon belül megfizetni. Amennyiben a Bérlő a jelen szerződést jogellenesen felmondja, úgy ebben az esetben a Bérlőt a határozott időből hátralévő időszakra bérleti díj, illetve egyéb üzemeltetési díj megfizetésének kötelezettsége nem terheli a kötbér megfizetésén túl. A Bérbeadó jogosult az Óvadékot megtartani, azt a fentiek szerinti követelésébe beszámítani, és a kötbér-követelésnek az Óvadékon felüli összegét a Bérlővel szemben érvényesíteni. A Felek megállapodása alapján a Bérbeadó a Bérlő által előre megfizetett bérleti díjat beszámítja az esetlegesen felmerülő kötbér igényébe, annak összegét a már megfizetett bérleti díjjal csökkenteni.

12.	A BÉRLETI JOGVISZONY MEGSZŰNÉSE

12.1.	A Felek közötti bérleti jogviszony a határozott idő lejártával, bármelyik fél jogutód nélküli megszűnésével, a teljesítés lehetetlenné válásával, a Bérlemény megsemmisülésével, illetve a jelen Szerződésben meghatározott egyéb esetekben rendkívüli (azaz azonnali hatályú) felmondással, vagy a 2.2. pont szerint szűnik meg.

12.2.	Ha káresemény folytán a Bérlemény rendeltetésszerű használatra alkalmatlanná válik, az ellehetetlenülés folytán a bérleti jogviszony csereingatlan biztosításának kötelezettsége nélkül megszűnik. A Felek ilyen esetre, ha a használat legalább részben lehetséges, jogosultak a Bérleti Díj csökkentésében is megállapodni.

12.3. A bérleti jogviszony megszűntekor a Bérleményt a Bérlő köteles haladéktalanul kiüríteni, kitakarítani, és rendeltetésszerű a mellékletet képező fotókkal mindenben megegyező állapotban a Bérbeadó birtokába visszabocsátani a kulcsok átadásával. Amennyiben a Bérlő a Bérlemény kiürítését elmulasztja, a Bérbeadó legfeljebb 15 napig köteles a Bérleményben hagyott ingóságok Bérlő költségére történő őrzéséről-tárolásáról gondoskodni. Ezt követően jogosult külön értesítés nélkül az ingóságokat értékesíteni és azok vételárából a tárolással kapcsolatos költségeit levonni.

12.4. A Bérlőnek a bérlet megszűnésekor az összes kulcsot (így azokat is, melyeket a Bérlő készíttetett) a Bérbeadó részére át kell adnia, ellenkező esetben a Bérbeadó jogosult a Bérlő költségére a Bérleményt kinyittatni és új zárszerkezetet készíttetni. A Bérlő felelős mindazon károkért, melyek a Bérbeadónál vagy a jelen bérlet megszűnését követően a Bérlemény új Bérlőjénél a fenti kötelezettségek megsértéséből vagy a Bérlemény késedelmes kiürítéséből erednek.

12.5. A Bérlő nem viheti el a Bérleménybe beépített, és az állag sérelme nélkül el nem távolítható, a Bérbeadó tulajdonává vált beépítéseit, azokért a Bérlő megtérítési igénnyel sem léphet fel. 

12.6. A Bérlőt a bérleti jogviszony bármilyen okból történő megszűnése esetére sem illeti meg cserehelyiség, illetve elhelyezés a Bérbeadó részéről.

12.7. A Bérbeadót a bérleti idő lejártát megelőző 6 hónapban megilleti a Bérlemény jövendőbeli bérlőknek történő, valamint időbeli megkötés nélkül a Bérlemény vevő-jelöltjei részére történő bemutatási joga azzal, hogy ez nem zavarhatja a Bérlő üzletvitelét.

13.	ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

13.1. A Felek a Szerződésben foglaltakat kötelesek bizalmasan, üzleti titokként kezelni.

13.2. Ezen Szerződés a Felek által csak írásban, kétoldalú jogügylettel módosítható és egészíthető ki. Szóbeli módosítás, nyilatkozat, mellék- vagy háttér-megállapodás érvénytelen.

13.3. A Szerződés, és az abban vállalt kötelezettségek a Felek bármely jogutódjára, vagy a Felek szerződési pozíciójába belépő bármely jogi vagy természetes személyre nézve kötelezők, függetlenül az alanyváltozás okától.

13.4. E Szerződés akkor is érvényes, ha bármelyik rendelkezése érvénytelen, hatálytalan, vagy bíróság azzá nyilvánítja. Az érvénytelen vagy hatálytalan rendelkezést a Felek szerződéskötés-kori szándékának leginkább megfelelő, érvényes rendelkezéssel kell pótolni. 

13.5. Bérlő tudomásul veszi, hogy Bérbeadó a jelen jogügylet tárgyát képező ingatlant a bérleti szerződés időtartama alatt értékesítheti, elajándékozhatja.

13.6. A Szerződéssel kapcsolatos bármely értesítést érvényesen a másik fél Szerződés fejlécében foglalt címére postai úton, ajánlott küldeményben, tértivevényes küldeményben, vagy futár útján lehet megtenni. 

13.6.1. A Bérbeadó részéről: …

13.6.2. Bérlő részéről: …

13.6.3. Az írásbeli értesítéseket közöltnek kell tekinteni, ha azt a címzettnek bizonyíthatóan átadták vagy kézbesítették, vagy a címzett 13.6.1, 13.6.2 pontban meghatározott címére, illetve a cégjegyzékben szereplő székhelyére ajánlott levélként igazoltan feladták, a postára adást követő 8. napon akkor is, ha a címzett fenti címeinek bármelyikéről „Címzett ismeretlen”, Elköltözött”, „Cím elégtelen” vagy „Nem kereste” értesítéssel érkezik vissza a küldemény.

13.6.4. A Felek képviseletében eljáró személyek 30 napnál nem régebbi cégkivonattal/törzskönyvi nyilvántartási adatokkal és aláírási címpéldánnyal kötelesek igazolni képviseleti jogosultságukat. Továbbá Bérlő köteles átadni azon közgyűlési határozatokat is, amely alapján jelen szerződés megtárgyalására, a megtárgyalt feltételeket tartalmazó szerződés aláírására és a bérlő nevében ezen kötelezettségek vállalására jogosult.

13.7. Bármely vita eldöntésére, amely a Szerződésből vagy azzal összefüggésben, annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkezik, a Felek alávetik magukat az Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett szervezett Állandó Választottbíróság, Budapest kizárólagos döntésének azzal, hogy a Választottbíróság a saját Eljárási Szabályzata szerint jár el.

a) Az eljáró választottbírók száma három.
b) Az eljárás során a magyar nyelvet kell alkalmazni.
c) Az eljárás során a gyorsított eljárásról szóló alszabályzat (az Eljárási Szabályzat 45. §-a) szabályait kell alkalmazni. 

13.8. A Szerződésben nem szabályozott kérdések vonatkozásában a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény és a mindenkor hatályos Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadók. 

14. A jelen szerződés a Felek aláírásával lép hatályba.

Felek ezen Szerződést és annak elválaszthatatlan részét képező mellékleteket elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal egyezőt, cégszerűen írták alá.

Kelt: Budapest, 2023. ……………..


	……………………………
Agria Parkoló Kft.
képviseli Saxinger Balázs ügyvezető
Bérbeadó
	……………………………
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata
képviseli: Mirkóczki Ádám polgármester
Bérlő
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