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Előterjesztés

az egri 6067/A/2 hrsz-ú ingatlan bérbeadásáról 
Tisztelt Bizottság!

Az Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező egri belterületi 6067/A/2 hrsz-ú, természetben Eger, Almagyar utca 1. fsz. 2. szám alatt található ingatlan 29 m2 térmértékű, nem lakás célú helyiség (az alaprajzon pirossal jelölt terület) jelenleg üresen áll.
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban vagyonrendelet) 18. § (1) bekezdése alapján:
„Nem lakás célú helyiséget nyílt versenyeztetés útján, valamint az e rendeletben szabályozott esetekben zárt versenyeztetés útján, vagy közvetlenül lehet bérbe adni”

Vagyonrendelet 22. § (3) bekezdése szerint:
„Ha az üzlethelyiség bruttó forgalmi értéke meghaladja az Nvt-ben és a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott versenyeztetési értékhatárt, abban az esetben az új bérleti jogviszony létesítésének feltétele a versenyeztetési eljárás lefolytatása a szerződés lejáratának időpontjára. Ebben az esetben az új bérleti jogviszony létesítése iránti kérelmet legfeljebb a bérleti szerződés lejáratát megelőző 2 évvel lehet benyújtani.

A Vagyonrendelet 4. § (2) bekezdése szerint:

„ A forgalmi érték megállapításának módja:

a)
Ingatlanok értékesítése, bérbeadása, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott érték 60 napnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján, kivétel ez alól az azonos adottságú ingatlanok sorozat értékesítése.”

Ennek megfelelőn megrendeltük az ingatlan forgalmi értékének megállapításához szükséges ingatlanforgalmi értékbecslést (2_melléklet), amely szerint a 6067/A/2, hrsz-ú ingatlan forgalmi értéke nettó 15.820.000,- Ft.

A Vagyonrendelet 19. § (1) és (2) bekezdéseire tekintettel:

„Az üres, vagy a korábbi bérleti jogviszony, bérleti jog megszűnését követően üressé váló helyiség versenyeztetési eljárás során történő bérbeadásakor alkalmazandó induló éves bérleti díj minimális mértékét az ingatlan tulajdonosa által a 4.§ (2) bekezdése alapján készíttetett forgalmi értékbecslés alapján, a Rendelet 2. mellékletében meghatározott számítási mód szerint kell meghatározni.

A kiírási feltételek jóváhagyása során meghatározhatók azon preferált, vagy támogatott profilok, melyeknek a helyiségben tervezett folytatása esetén az (1) bekezdés alapján meghatározott induló bérleti díj összegéből kedvezmény adható. Meghatározhatók azon üzleti profilok is, amelyeknek a helyiségben tervezett folytatása esetén a bérlő emelt összegű bérleti díjat köteles fizetni, továbbá azok is melyek folytatása az adott helyiségben nem lehetséges”
A Vagyonrendelet 2. melléklete alapján:

„Az induló éves bérleti díj megállapítása során a rendelet 20. § (1) bekezdése szerint a helyiség övezeti besorolásától függően a helyiség aktuális forgalmi értéke 12%-ától számított negatív irányú eltérés mértéke az alábbi lehet:
3.1. I. övezet: maximum 3 %”
Az induló éves bérleti díj megállapítása a Vagyonrendelet 2. mellékletének (3.) pontja értelmében az I. övezetben elhelyezkedő helyiség esetében az aktuális forgalmi érték 12%-a, melytől 3 %-kal negatív irányban eltérve, valamint a Vagyonrendelet 2. mellékletének 4.1.1.2 pontjában preferált profilokra tekintettel az induló bérleti díj nettó 59.325,- Ft/hó. A 2023. március 6-án Matina Ferenc ingatlanvagyon-értékelő által készített ingatlanforgalmi szakvélemény szerint az ingatlan forgalmi értéke nettó 15.820.000,- Ft. Az érintett ingatlan forgalmi értékét meghatározó értéktanúsítvány az előterjesztés 2. mellékletét képezi.

Ingatlan adatai:

Eger, Almagyar utca 1. fsz. 2. (6067/A/2 hrsz) alatt található 29 m2 alapterületű nem lakás célú helyiség:

Az ingatlan nettó forgalmi értéke:


15.820.000,- Ft 

Induló éves nettó bérleti díj (I. övezet):

    711.900,- Ft (havi 59.325,-Ft),

Pályázati biztosíték: 



    177.975,- Ft.
Az eljárás nyilvános, a versenyeztetési eljárás lefolytatását a Vagyonrendelet 1. melléklete szabályozza.

A bérleti díj évente, a fogyasztói árindex mértékével megegyező mértékben emelkedik. A bérleti jogviszony lejáratának időpontja a 2026. évi Országgyűlési választás napját követő 60. napban határozzuk meg.

Fentiek alapján javaslom, zárt borítékos rendszerű, nyilvános eljárás lefolytatását, az éves induló bérleti díj nettó 711.900,-Ft meghatározásával (3. melléklet ajánlati felhívás). Az ajánlatok bírálati szempontjaként javaslom meghatározni az ajánlott éves nettó bérleti díjat, az ingatlan irodai használata céljából.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy hozza meg döntését a 6067/A/2 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó zárt borítékos rendszerű nyilvános versenyeztetés útján történő pályázat kiírására és lefolytatására. 
Eger, 2023. március 13.
Sós Tamás s.k.
Városgazdálkodási Bizottság Elnöke

Döntési javaslat:

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Városgazdálkodási Bizottsága az Eger Megyei Jogú Város Alapokmányáról szóló 28/2011. (VI. 30.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 3.19. pontja alapján átruházott hatáskörében eljárva az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) rendelete 4. § (2) bekezdése, 18. § (1) bekezdése, 19. § (1), (2) bekezdése, valamint a 22. § (3) bekezdése alapján jóváhagyja, hogy az Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonában álló, egri belterületi 6067/A/2 hrsz-ú, a természetben 3300 Eger Almagyar u. 1. fsz. 2. szám alatti, 29 m2 alapterületű nem lakás célú helyiség ingatlan bérbeadására vonatkozó, zárt borítékos rendszerű, nyilvános versenyeztetési eljárásban az ajánlati felhívás az alábbi feltételekkel kerüljön kiírásra, egyúttal felkéri a Polgármestert az eredmény megállapítására és a bérleti szerződés aláírására.

Ajánlati felhívás
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022.(XI.25.) rendelet alapján az önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás célú helyiség bérbeadás útján történő hasznosítása kapcsán zárt borítékos rendszerű nyilvános versenyeztetés eljárás keretében pályázatot hirdet.
I. Kiíró: 

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata

Székhelye:
3300 Eger, Dobó István tér 2.

Adószám:
15729325-2-10

Képviseli: 
Mirkóczki Ádám polgármester

Telefon:
+36 36 523 700

Email:

vagyongazdalkodas@ph.eger.hu

II. Kiírás tárgya

	Cím
	Hrsz.
	Funkció
	Alapterület
	Induló éves nettó bérleti díj, Ft
	Pályázati biztosíték, Ft
	Bérleti jogviszony időtartama

	3300 Eger,

Almagyar u. 1. fsz. 2.
	6067/A/2
	iroda
	29 m2
	711.900,-
	    177.975,-
	2026. évi Országgyűlési választást követő 60. nap


A helyiségben végezhető tevékenység: A pártok működéséről és gazdálkodásáról szóló 1989. évi XXXIII. törvény hatálya alá tartozó szervezetek által végezhető tevékenység.
Közzététel módja: az Önkormányzat hivatalos hirdetőtáblája, Eger város honlapja, Városi Televízió Képújsága
III. Az ajánlatok benyújtása

Helye: Eger Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Iroda titkársága
3300 Eger, Dobó István tér 2.

Módja: Át nem látszó zárt borítékban, papír alapon 1 eredeti és egy, az eredeti példánnyal mindenben megegyező másolati példányon, cégszerű aláírással ellátva, postán vagy személyesen a megjelölt határidőn belül.

A zárt borítékon fel kell tüntetni:

· a pályázó nevét, lakcímét/székhelyét,

· „Ajánlat – Almagyar u. 1. fsz. 2. sz. alatti ingatlan hasznosítása” jelzést,

· postai beküldés esetén „Iktatóban nem bontható fel” jelzést.

Az ajánlathoz alábbi dokumentumokat kell mellékelni:

1. felolvasólap (lsd. 2. melléklet) 

2. személyazonosság igazolására szolgáló dokumentum másolata 

3. nyilvántartásba vételéről és képviseleti jogosultságról való igazolás 

4. az Nvt. 3. § (1) bekezdésében meghatározott esetekben az ott előírt cégszerűen aláírt nyilatkozat

5. nyilatkozat arról, hogy Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata felé nincs tartozása

6. a tervezett funkció bemutatása

Határideje: 2023. április 20. 12.00 óra

IV. Az ajánlatok bontása


Helye: 



Eger Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Iroda titkársága

Időpontja: megegyezik az ajánlatok benyújtásának határidejével, azaz 2023. április 20. 12.00 óra


Jelenlétre jogosultak: bontási bizottság tagjai. 


A bontási eljárásról jegyzőkönyv készül.

V. Eredményhirdetés


Helye: 


Eger MJV Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Iroda titkársága


Módja:

 
az eredményről a pályázók levélben kapnak értesítést 


Időpontja:


a pályázat beérkezési határidejétől számított legfeljebb 8 munkanapon belül

VI. Szerződéskötés

az eredményhirdetéstől számított 15 munkanap

VII. Egyéb rendelkezések:

· A bérleti jogviszony időtartama: a 2026. évi Országgyűlési választást követő 60. nap.

· Induló éves bérleti díj minden évben a KSH által közzétett a fogyasztói árindex 100%-val emelkedik. Első emelésre 2024. májusában kerül sor.

· A pályázati biztosítékot az eljárást megelőző napon 16.00 óráig kell befizetni Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Raiffeisen Banknál vezetett 12033007-00102883-00100003 számú számlájára. A pályázati biztosíték befizetése az induló nettó bérleti díjon történő ajánlattételnek minősül, ami óvadékként a kezelőnél marad. A helyiség leadása esetén az óvadék teljes mértékben visszajár, amennyiben hátraléka a bérlőnek nincs.

· Az ingatlan a zárt borítékos rendszerű nyilvános versenyeztetés eljárás előtt megtekinthető 2023. április 13-án 10.00 órakor.

· Az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022 (XI.25) önkormányzati rendelet 24. § (3) alapján az üzlethelyiségek albérletbe nem adhatóak. 

· Az üzlethelyiség üresen kerül bérbeadásra. 

Az ingatlan közművesítettsége: elektromos hálózat: 230V; Fűtés: gázközponti, radiátor; Vízellátás: közüzemi; Melegvízellátás: kombi gázkazánról; Csatornázás: hálózati)
· Az Önkormányzat fenntartja azon jogát, hogy a nyertes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult az eljárás soron következő helyezettjével szerződést kötni. A pályázati biztosíték befizetése egyúttal az induló nettó bérleti díjra történő ajánlattételnek minősül.

· Az Önkormányzat fenntartja azon jogát, hogy a pályázat során ajánlatot tett egyik ajánlattevővel sem köt szerződést és ily módon a pályázatot – akár indoklás nélkül is – eredménytelennek minősítse.

· Az ajánlatok bírálati szempontja: a legmagasabb összegű ajánlat

Ajánlati kötöttség: a szerződéskötés napjáig fennáll. Amennyiben a szerződéskötésre a nyertes pályázó érdekkörébe tartozó okból ezen idő alatt nem kerül aláírásra úgy a pályázati biztosíték a kiírót illeti meg.

Nem jár vissza a pályázati biztosíték, ha:

· A megkötött szerződést biztosító mellékkötelezettséggé alakul át, vagy beszámításra kerül,

· Az ajánlattevő az eljárás megkezdését követően visszalép,
· Az ajánlattevő az ajánlati kötöttség időtartama alatt az ajánlatát visszavonja,

· A szerződésnek a felhívásban megjelölt időn belüli megkötése neki felróható, vagy az érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg. 

Jelen hirdetmény nem minősül nyilvános ajánlattételnek!

Felelős:
Mirkóczki Ádám polgármester



dr. Bánhidy Péter jegyző megbízásából:




Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője




dr. Nagy-Holló Eszter Jogi és Hatósági Iroda vezetője



Juhász Tamás Gazdasági Iroda vezetője



Határidő: 2023. április 30.
