Y MEGYE! JOGU VAROS
PENZUGYI-, GAZDALKODASI ES UGYRENDI BIZOTTSAG
ELNOKE 3300 EGER, DOBO TER 2.

Iktatoszam: 1039-3/2026

JEGYZOKONYV
a Pénziigyi, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag rendkiviili nyilt iilésérél

Helye: Varoshdza, Rendezvényterem.
Ideje: 2026. marcius 25-e 13 6ra

Jelen vannak:

A Bizottsag részérol:

Csdkvari Antal elnék

Doman Déniel képviseld

Hrabéczky Zsolt képviseld

Molnar Tibor képviseld

Prokaj Laszléné szakért6

Mizsei Attila szakért6

Farkas Attila szakértd

A hivatal részérél:

Vagner Akos polgarmester

Ajkay Bedta Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje
Janikné Szabé Annamaria Féépitész

Dr. Szaldczi llona jogasz

Zsebe Albert vagyongazdalkodasi ligyintézé
Balazs Gabor polgdrmesteri referens

Zakar Anténia Kabinet Iroda képviseletében

Jegyz6konyvvezeté: Dr. Szaldczi llona
Tandcskozasi joggal:

Balogh Tibor Tamads civil delegdlt, elnok



Meghivottak:

Dr. Banhidy Péter vezérigazgatd, EVAT Zrt. helyett Seb6kné Barta Emese Vagyon- és
hatralékkezelési csoportvezets, EVAT Zrt.

Paulikovics Ildiké integralt vagyonigazgatasi diviziovezetd, EVAT Zrt.

Hajnady Kristof igazgatasi és projektkoordindtor, EVAT Zrt.

Csakvari Antal

Udvézli a megjelenteket. Megallapitja, hogy a bizottsag létszama 7 8, hatarozatképes.
Jegyz6konyv hitelesitének Prokaj Laszlonét kéri fel.

Kéri, szavazzanak a napirendi pontok elfogadasarol

Szavazds: Megdllapitja, hogy a bizottsag 6 igen , 1 nem szavazattal, tartézkodas
nélkiil a bizottsdg elfogadta a napirendi pontokat.

1./Eléterjesztés nem lakds céli helyiség nyilt versenyeztetési eljdras utjan térténd
bérbeadasarol (PGUB)
Csdkvari Antal eln6k

Meghivottak:
Dr. Banhidy Péter vezérigazgatd, EVAT Zrt. nincs jelen, helyette Seb6kné Barta Emese

Paulikovics 1ldiké integralt vagyonigazgatasi diviziovezetd, EVAT Zrt.
Farkas Attila

Erdeklédve olvastam itt a mai napon elindult polémiat, amely Csarné Akosnak a
finoman szélva is félreértelmezhetd irdsdbdl fakad. Az 6nkormanyzatnak annyiban
valéban igaza van, hogy az ingatlan az korlatozottan ha nem is forgalomképes, de
piacképes. Ez adddik az ingatlan jellegébél, elhelyezkedésébdl, valamint abbdl, hogy
emlékeim szerint a civilekkel kotott megallapodds értelmében az udvart kizardlagosan
a civil hdz haszndlhatja, és az is, hogy ebben a kdvézohelyiségben szeszes italt nem lehet
értékesiteni a mellette 1év6 iskola miatt.

Jelenleg a civilek az egyediili érdekl6dék erre az ingatlanra. Megvizsgalta-e esetleg az
onkormanyzat azt a lehet6séget, hogy kozvetleniil a civileknek adjak, van-e ilyen?
Emlékeim szerint a vagyonrendelet18.§ azt mondja, hogy kozvetlenil is
bérbe lehet adni a nemzeti vagyontérvénynek és a koltségvetési torvénynek
megfeleléen, amennyiben az ingatlan nem haladja meg azt a bizonyos értékhatart.

Balogh Tibor

Elészor is taldn azt mondandm, hogy nem esett jol, hogy alig tobb mint egy napja kaptuk
meg a meghivot a mai bizottsagi lilésre. Jé lenne, hogyha tartandnk azt a gyakorlatot,
hogy el6z6 pénteken megkapjuk, és akkor van idénk. Nyilvdn mindenki el tudja dénteni,
hogy hogy &ll hozz4 egy- egy kérdéshez, de nekem egyeztetnem kell rengeteg emberrel.



Farkas Attila

Balogh Tibor Ur azt sérelmezte, hogy a tegnap délutan lett ez az anyag kikiildve, és
nem tudom, hogy mennyit tudott tegnap este folyamdn a civil koézdsségekkel
egyeztetni. Vélelmezem, hogy sokkal tobbet tudott volna, hogyha ez az anyag idében
idekeriil. Nekem is ez volt a kritikdm itt az anyaggal kapcsolatban, és ezt jeleztem az
iroda felé is tegnap. Olyan kérdésem lenne, hogy egyedi mérék vannak-e az ingatlanhoz?
Hogy torténik ennek a kifizetése?

A masik, hogy ezt a civilek megpélydzzak és 6k nem AFA- kérds szervezet, akkor mi lesz
az AFA-val?

Vagner Akos

A gdz tekintetében nem tudjik kiilonvélasztani. A t6bbi le van védlasztva almérével.
A gazt kell majd aranyositanunk az épiilet vonatkozdsdban. Ha a Bérbeadé az EVAT Zrt
lesz, akkor az érték+AFA-val lesz bérbeadva. A fogadé fél nem AFA- koteles, tehdt 6 ezt
nem tudja majd visszaigényelni, ezt koltségként tudja majd elszdmolni.

Csakvari Antal

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megéllapitja, hogy a bizottsdg 6 igen , 1 nem szavazattal, tartézkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontést hozta:

34/2026 (I11.25) PGUB dontés

Eger Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kézgytlésének Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsiga a Kozgytilés altal atruhdzott hatdskorében eljarva dont az
onkormanyzat tulajdondban 1év6 nem lakas célu helyiség nyilt versenyeztetés ttjan
torténd bérbeadésarol, egyattal az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdélkoddsrél
sz0l6 33/2022. (XI.25.) 6nkormdnyzati rendelet 2. mellékletének 6. pontjaban foglaltakra
is tekintettel jovahagyja az alabbi pélyazati felhivast és elrendeli annak kozzétételét:

Palyazati felhivas

Az EVAT Egri Vagyonkezeld és Tavfiit6 Zrt. (tovabbiakban: EVAT Zrt.) Eger Megyei
Jogu Varos Onkormdanyzata tulajdondban 116 nem lakds célu helyiség nyilt
versenyeztetési eljards utjan torténd hasznositasat hirdeti meg Eger Megyei Jogi Varos
Onkorményzata Kézgy(lésének az 6nkormdnyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodasrol sz616 33/2022. (XI.25.) 6nkormanyzati rendelete alapjan
(tovéabbiakban: Rendelet) az aldbbiak szerint.

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak megbizdsa alapjan az EVAT Zrt. 2026.
aprilis 29 -én 10.00 6rakor nyilt versenyeztetés utjan bérbeadasra meghirdeti az

onkormdnyzati tulajdonban 1évé aldbbi nem lakds célu helyiséget:

(6sszegek Ft-ban értend8k)



Ez elég nehézkesen ment 24 6ran beliil. Valamennyire azért tudtunk egyeztetni.
Valamikor még a honvédség révén én iizemeltettem ezt az épiiletet, akkor még Voros
Rék étterem volt. Tudom elsé kézbdl, hogy ez egy eléggé nehéz vallalkozas volt, mivel
korldtozottan hasznalhato ez a helyiség. A Voros Rak étterem lizemétkeztetést tartott,
meg lagzikat, nagy rendezvényeket, meg a honvédségi rendezvényeket.

Els6sorban azt latndnk szivesen, hogyha a kavézé és a civil k6zosségi hdz kapcsolédna
egymdashoz, a kettét ossze lehetne fogni. En hiszem azt, hogy a kdvézé énmagiban
képtelen lesz normadlisan, rentabilisan mtikédni. Ezt valahogy tgy tudndm elképzelni,
hogy valamifajta meghivésos vagy targyaldsos eljarassal kellene meghirdetni. En azt
megértem, hogy kell a bevétel a projekt miatt, amivel megvaldsult ez a dolog. De nem
egy ilyen nyilt licites eljarassal.

Csakvari Antal

Volt mar ilyen maskor is egyébként, hogy el6z6 nap kaptuk meg az anyagot. Ez nem
gyakorlat, de ez el6fordulhat. En azt hiszem, hogy nem egy olyan nagy terjedelem volt,
nem egy olyan, hogy ne lehetett volna folkésziilni rd, hiszen 2 napirend volt erre a mai
napra, amit targyalunk.

Vagner Akos

Réviden inkdbb Gsszefoglalnam, hogy honnan indultunk ebben a kérdéskorben. A 2,1
millidrd forintos TOP palyazat keretében kellett a kavézot lizemeltetni. Ez nem tortént
meg. Annak ellenére nem tortént meg, hogy ez a palyazatnak egy olyan kritikus része,
amely veszélyezteti a 2,1 millidrd forintnak a megtartasat, hiszen ez a pdlyazat még
nincs lezdrva a mai napig sem.

Nehezitette a helyzetet, hogy a HEMO Kavézénak az épiiletea civil kozosség
szintereként miik6dé kozmiivel6dési megdallapodassal teljes egészében oda volt adva a
kozosségnek. Modositottuk menet kézben azt a szerz6dést, tehdt azt, amit Farkas
Attila ur kérdezett, hogy be lehet-e menni mdr az udvarba, azt levalasztottuk. A
vagyonrendeletiinket is mddositani kellett annak érdekében, hogy a palyazatbol
létrejové ingatlanok vonatkozasdban az értékmegallapitdsndl lehessen bizonyos
szubjektiv elemeket belenni.

Ugyanakkor viszont a nemzeti vagyonrol szélé tdrvény a 25.000.000 forintos
értékhatarndl azt mondja, hogy itt licites eljarast kell lefolytatni. Egy jé megoldast
keresiink ebben a tekintetben. Egy j6 megoldast azért, hogy az ingatlan miikédjon.

Ezért fontos az, hogy ide egyaltalan el tudjunk jutni, hogy palyazati kiirds legyen, és
lehet8ség legyen a civileknek is palydzni. Nagyjabol ennyit szeretnék ebben a kérdésben
elmondani. En tigy gondolom, hogy azon tul, hogy egy kézel szaz f8s civil kozdsségnek
adunk egy lehetéséget, hogy éljenek ezzel a kdvézd lizemeltetéssel, azon til meg lehet a
varosnak egy 2,1 millidard forintos forrds, amit mégnem mi koltottiink el, nem mi
hasznadltunk fel.



' Indulé Bérleti
Cim Hrsz. Funkcié | Alapte- | éve.s . | Palyazati ].o%v 1szony
riilet bérleti dij | . o o idétartam
: (netto ar) (év)
m
Kossuth 6569/2 kavézo 125,03 | 3.137.253 Ft | 784.313 Ft 5
Lajos u. 12.

A helyiség a TOP 6.6.2-15-EGRI-2016-00001 azonositdszamu palyazati projekt keretében
keriilt kialakitasra, ezért a palydzati fenntartasi kotelezettségekre figyelemmel kizarolag
kavézo (vendéglato) funkcioval hasznosithato.

A kdvézé az oda telepitett beépitett eszk6zbkkel és a 84,52 m? nagysagu terasszal egylitt
keriil bérbeaddsra.

Az eszko6z6k szervizelése, javitdsa, karbantartdsa bérléi kotelezettség.

A pdlyézati dokumentdci6 rendelkezésre bocsatdsa nyilvanos kozzététel uitjan torténik.
Koézzététel modja: az Onkormdnyzat hivatalos hirdet6tdbldja, a www.evatzrt.hu
honlapon, Szuperinfd, kozosségi oldalak.

Az eljaras helye: Eger, Zaldr J. u. 1-3. sz. EVAT Zrt. Tandcsterem

Eredményhirdetés helye és ideje: a nyilt versenyeztetési eljdrds eredménye azonnal
kihirdetésre keriil.

Szerz6déskotés: az eredményhirdetéstdl szamitott 8 munkanap.

Indulé éves bérleti dij minden évben a KSH 4&ltal k6zzétett fogyasztdi drindex 100%-val
emelkedik. Els6 emelésre a bérleti szerz6dés megkotését kovetd év majusdban keriil sor.
A licitlépcsé: 10.000, - Ft.

A pélyazati biztositékot az eljarast megel6z6 napon 16.00 6rdig kell befizetni az EVAT
Zrt. Raiffeisen Bankndl vezetett 12033007-00380027-00100007 szdmu szamldjara. A
palydzati biztositék befizetése az induld netté bérleti dijon torténd ajanlattételnek
mindsiil. A palyazati biztositékot nyertesség esetén 3 havi bérleti dijnak megfeleld
osszegre kell kiegésziteni, ami 6vadékként a bérbeaddéval marad. Az o6vadék teljes
mértékben visszajar a bérleti jogviszony megszilinése esetén, amennyiben a felek
masként nem allapodnak meg, illetve amennyiben az évadék nem keriil felhaszndldsra
a bérbeado részérdl a bérlét terheld, a bérld dltal nem teljesitett kotelezettségek kapesan.
Az tzlet a nyilt versenyeztetési eljdras el6tt - elére egyeztetett idépontban -
megtekinthetd.

A Rendelet 24. § (3) bekezdése alapjan az iizlethelyiség albérletbe nem adhaté.

A bérbeadé fenntartja azon jogdt, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult
az eljards soron kovetkezé helyezettjével szerzédést kotni.

A bérbeado fenntartja azon jogat, hogy az eljarast eredménytelennek nyilvanitsa.

Az ajénlatok birélati szempontja: a legmagasabb sszegti bérleti dij.

Ajanlati kotottség: a szerz6déskotés napjdig fennall. Amennyiben a szerzédéskotésre a
nyertes palyazo érdekkorébe tartozé okbdl ezen id6 alatt nem keriil sor, gy a palydzati
biztositék a kiirét illeti meg.



Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha:

= Az ajanlattevé az eljards megkezdését kovetben visszalép

= Az ajanlattevd az ajanlati kotottség idGtartama alatt az ajanlatat visszavonja,

» A szerzédésnek a felhivisban megjelolt idén beliili megkétése neki felrohato,
vagy az érdekkorében felmeriilt mds okbdl hitisult meg,

Az eljardson résztvevd az alabbi dokumentumokat kételes bemutatni:

személyazonossag igazoldsdra szolgdlé dokumentum,

egyéni vallalkozo esetében a regisztraciorol szolo igazolds vagy igazolvany, gazdasagi
tarsasig esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat és alairasi cimpélddny legaldbb
egyszerl masolatban,

ha az ajanlattev6 nem személyesen vesz részt az eljarasban, akkor kézokiratban vagy
teljes bizonyito erejli magdnokiratban foglalt képviseleti meghatalmazasa,

az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatarozott esetekben az ott eléirt cégszertien alairt
atlathatosagi nyilatkozat

a palyazénak igazolnia kell, hogy Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata és az
EVAT Zrt. felé nincs tartozdsa. Ennek igazoldsa az EVAT Zrt. részére benyujtott
irdsbeli nyilatkozat Utjan torténik. A szerz6dés megkotéséig a palydzénak hatosagi
bizonyitvanyt sziikséges bemutatni az EVAT Zrt-nél arrél, hogy nincs Eger Megyei
Jogt Varos Onkorményzatanal nyilvantartott adotartozésa.

A nyilt versenyeztetés eljarassal kapcsolatban érdeklédni lehet az EVAT Zrt-nél az su-
777/701 telefonszdmon.

Felel6s: EVAT Zrt.
Hatdrid6: 2026. aprilis 30.

2./El6terjesztés az Eger, belteriilet 5430 helyrajzi szamd, természetben 2300 Eger.,
Pallos u. 5. szam alatti ingatlan 191 m2 térmértéki ingatlanrészének ingyenes
atvételérsl (PGUB)

Csdkvari Antal elnok

Csakvari Antal

Kérdés, hozzdszdlas nem lévén, kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy a bizottsdg 5 igen, 1 nem szavazattal 1 tartézkodas

ellenében a bizottsag a kovetkezd dontést hozta:

35/2026 (111.25) PGUB dontés

Eger Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgy(ilésének Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsaga a Kozgytilés ltal atruhdzott hatdskérében eljdrva dont az Eger,
belteriilet 5439 helyrajzi szdmd, természetben 3300 Eger, Pallds u. 5. szdm alatti
ingatlan Htr-187-Egr/2026 munkaszdmu, E-52/2026, 600261/2026 zaradékszdmu
valtozasi vazrajz szerinti 191 m* térmértékd ingatlanrészének, az Eger Megyei Jogu
Véaros Onkormdanyzata tulajdondt képezd s440 helyrajzi szdmu ingatlan telek-



kiegészitéseként torténé ingyenes tulajdonba vételérsl a MALNA és KAMO Kft-tdl
(székhely: 3300 Eger, Hadnagy u. 1. alagsor 4. ajté; addszam: 23328840-2-10;
cégjegyzékszam: 10-09-031822). Az ingatlanrész tulajdonba vételével és annak ingatlan-
nyilvantartési bejegyzésével, illetve a telekalakitdsi eljarassal kapcsolatban felmertilé
minden jarulékos koltség Eger Megyei Joga Varos Onkormanyzatat terheli.

A Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsdg felhatalmazza a Polgdrmestert a
sziikséges dokumentumok alairasara.

Felel6s: Vagner Akos Polgarmester
Dr. Barta Viktor Jegyzé megbizasabdl:
Ajkay Bedta Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje
Dr. Nagy-Holl6 Eszter Julia Jogi, Szervezési és Kozjoléti Iroda
vezetdje
Vincze Adrienn Gazdaségi Iroda vezetéje
Hatédrid6:  2026. mdjus 31

VA= Do ki
/" Csékvéri Antal Prokaj LJsz oné
elnok hitelesit6 tag







