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Iktat6szam: 1039-3/2026

JEGYZOKONYV
a Pénziigyi, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag rendkiviili nyilt iilésérél

Helye: Varoshaza, Rendezvényterem.
Ideje: 2026. marcius 25-e 13 6ra

Jelen vannak:

A Bizottsag részérdl:

Csakvari Antal elnok
Doman Daniel képviseld
Hraboczky Zsolt képviseld
Molnar Tibor képviseld
Prokaj Laszloné szakértd
Mizsei Attila szakértd
Farkas Attila szakértd

A hivatal részérol:

Vagner Akos polgarmester

Ajkay Beata Vagyongazdalkodasi Iroda vezetgje
Janikné Szab6 Annamadria Féépitész

Dr. Szaldczi Ilona jogasz

Zsebe Albert vagyongazdalkodasi tigyintézé
Balazs Gabor polgarmesteri referens

Zakar Antonia Kabinet Iroda képviseletében

Jegyz6konyvvezetd: Dr. Szaloczi [lona
Tanacskozasi joggal:

Balogh Tibor Tamas civil delegalt, elnok



Meghivottak:

Dr. Banhidy Péter vezérigazgato, EVAT Zrt. helyett Seb6kné Barta Emese Vagyon- és
hatralékkezelési csoportvezetd, EVAT Zrt.

Paulikovics I1diko integralt vagyonigazgatasi diviziovezet6, EVAT Zrt.

Hajnady Kristof igazgatasi és projektkoordinator, EVAT Zrt.

Csakvari Antal

Udvézli a megjelenteket. Megallapitja, hogy a bizottsag létszdma 7 8, hatdrozatképes.
Jegyz6konyv hitelesitének Prokaj Laszlonét kéri fel.

Kéri, szavazzanak a napirendi pontok elfogadasarol

Szavazds: Megallapitja, hogy a bizottsdg 6 igen , 1 nem szavazattal, tartozkodas
nélkiil a bizottsag elfogadta a napirendi pontokat.

1./El6terjesztés nem lakas céla helyiség nyilt versenyeztetési eljaras utjan torténd
bérbeadasarsl (PGUB)
Csakvari Antal elnok

Meghivottak:
Dr. Banhidy Péter vezérigazgato, EVAT Zrt. nincs jelen, helyette Seb6kné Barta Emese

Paulikovics I1dikoé integralt vagyonigazgatasi diviziovezets, EVAT Zrt.

Farkas Attila

Erdeklédve olvastam itt a mai napon elindult polémiat, amely Csarné Akosnak a
finoman szolva is félreértelmezhetd irasabodl fakad. Az onkormdnyzatnak annyiban
valoban igaza van, hogy az ingatlan az korlatozottan ha nem is forgalomképes, de
piacképes. Ez adddik az ingatlan jellegébdl, elhelyezkedésébdl, valamint abbdl, hogy
emlékeim szerint a civilekkel kotott megallapodas értelmében az udvart kizardélagosan
a civil haz haszndlhatja, és az is, hogy ebben a kavézohelyiségben szeszes italt nem lehet
értékesiteni a mellette 1év6 iskola miatt.

Jelenleg a civilek az egyediili érdekl6d6k erre az ingatlanra. Megvizsgalta-e esetleg az
onkormanyzat azt a lehetdséget, hogy kozvetleniil a civileknek adjik, van-e ilyen?
Emlékeim szerint a vagyonrendelet18.§ azt mondja, hogy kozvetlenil is
bérbe lehet adni a nemzeti vagyontorvénynek és a koltségvetési torvénynek
megfelel6en, amennyiben az ingatlan nem haladja meg azt a bizonyos értékhatart.

Balogh Tibor

ElGszor is talan azt mondandm, hogy nem esett jol, hogy alig tobb mint egy napja kaptuk
meg a meghivot a mai bizottsagi tilésre. J6 lenne, hogyha tartanank azt a gyakorlatot,
hogy el6z6 pénteken megkapjuk, és akkor van idénk. Nyilvan mindenki el tudja donteni,
hogy hogy all hozza egy- egy kérdéshez, de nekem egyeztetnem kell rengeteg emberrel.


https://eger.hu/public/uploads/pgub20260325_001.zip
https://eger.hu/public/uploads/pgub20260325_001.zip

Ez elég nehézkesen ment 24 6ran belil. Valamennyire azért tudtunk egyeztetni.
Valamikor még a honvédség révén én iizemeltettem ezt az épiiletet, akkor még Voros
Rak étterem volt. Tudom els6 kézbdl, hogy ez egy eléggé nehéz vallalkozas volt, mivel
korlatozottan hasznalhaté ez a helyiség. A Voros Rak étterem tizemétkeztetést tartott,
meg lagzikat, nagy rendezvényeket, meg a honvédségi rendezvényeket.

Els@sorban azt latnank szivesen, hogyha a kavézo és a civil kozosségi haz kapcsolédna
egymashoz, a kettét 6ssze lehetne fogni. En hiszem azt, hogy a kavézé 6énmagaban
képtelen lesz normadlisan, rentdbilisan mtikodni. Ezt valahogy tigy tudnam elképzelni,
hogy valamifajta meghivasos vagy targyaldsos eljarassal kellene meghirdetni. En azt
megértem, hogy kell a bevétel a projekt miatt, amivel megvaldsult ez a dolog. De nem
egy ilyen nyilt licites eljarassal.

Csakvari Antal

Volt mar ilyen maskor is egyébként, hogy el6z6 nap kaptuk meg az anyagot. Ez nem
gyakorlat, de ez eléfordulhat. En azt hiszem, hogy nem egy olyan nagy terjedelem volt,
nem egy olyan, hogy ne lehetett volna f6lkésziilni ra, hiszen 2 napirend volt erre a mai
napra, amit targyalunk.

Vagner Akos

Roviden inkdbb 6sszefoglalndm, hogy honnan indultunk ebben a kérdéskorben. A 2,1
millidrd forintos TOP pélyazat keretében kellett a kdvézdt tizemeltetni. Ez nem tortént
meg. Annak ellenére nem tortént meg, hogy ez a pdlyazatnak egy olyan kritikus része,
amely veszélyezteti a 2,1 milliard forintnak a megtartasat, hiszen ez a palyazat még
nincs lezdrva a mai napig sem.

Nehezitette a helyzetet, hogy a HEMO Kavézonak az épiiletea civil kozosség
szintereként miikodé kozmivel6dési megallapodassal teljes egészében oda volt adva a
kozosségnek. Modositottuk menet kozben azt a szerzddést, tehat azt, amit Farkas
Attila ar kérdezett, hogy be lehet-e menni mar az udvarba, azt levalasztottuk. A
vagyonrendeletiinket is mddositani kellett annak érdekében, hogy a palyazatbol
létrejové ingatlanok vonatkozdsaban az értékmegallapitasndl lehessen bizonyos
szubjektiv elemeket belenni.

Ugyanakkor viszont a nemzeti vagyonrdl szolé torvény a 25.000.000 forintos
értékhatarndl azt mondja, hogy itt licites eljarast kell lefolytatni. Egy jo megoldast
keresiink ebben a tekintetben. Egy jo megoldast azért, hogy az ingatlan miikodjon.

Ezért fontos az, hogy ide egyaltalan el tudjunk jutni, hogy palyazati kiiras legyen, és
lehet6ség legyen a civileknek is palyazni. Nagyjabol ennyit szeretnék ebben a kérdésben
elmondani. En tigy gondolom, hogy azon tul, hogy egy kozel szaz f8s civil kozdsségnek
adunk egy lehetdséget, hogy éljenek ezzel a kavézo tizemeltetéssel, azon tul meg lehet a
varosnak egy 2,1 milliard forintos forrds, amit még nem mi koltottiink el, nem mi
hasznaltunk fel.



Farkas Attila

Balogh Tibor Ur azt sérelmezte, hogy a tegnap délutan lett ez az anyag kikiildve, és
nem tudom, hogy mennyit tudott tegnap este folyaman a civil kozosségekkel
egyeztetni. Vélelmezem, hogy sokkal tobbet tudott volna, hogyha ez az anyag idében
idekertil. Nekem is ez volt a kritikdm itt az anyaggal kapcsolatban, és ezt jeleztem az
iroda felé is tegnap. Olyan kérdésem lenne, hogy egyedi mérék vannak-e az ingatlanhoz?
Hogy torténik ennek a kifizetése?

A masik, hogy ezt a civilek megpalyazzak és 6k nem AFA- koros szervezet, akkor mi lesz
az AFA-val?
Vagner Akos

A gaz tekintetében nem tudjik kiilonvalasztani. A tobbi le van valasztva almérével.
A gazt kell majd aranyositanunk az épiilet vonatkozasaban. Ha a Bérbeadd az EVAT Zrt
lesz, akkor az érték+AFA-val lesz bérbeadva. A fogado fél nem AFA- koteles, tehat 6 ezt
nem tudja majd visszaigényelni, ezt koltségként tudja majd elszamolni.

Csakvari Antal

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megdllapitja, hogy a bizottsdg 6 igen , 1 nem szavazattal, tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezd dontést hozta:

34/2026 (I111.25) PGUB d6ntés

Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsdga a Kozgytlés altal atruhdzott hatdskorében eljarva dont az
onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas célu helyiség nyilt versenyeztetés utjan
torténd bérbeadasarol, egyuttal az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrol
520106 33/2022. (XI.25.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletének 6. pontjaban foglaltakra
is tekintettel jovahagyja az alabbi palyazati felhivast és elrendeli annak kozzétételét:

Palyazati felhivas

Az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfit6 Zrt. (tovabbiakban: EVAT Zrt.) Eger Megyei
Jogti Varos Onkormanyzata tulajdondban 4116 nem lakas célu helyiség nyilt
versenyeztetési eljaras utjan torténé hasznositasat hirdeti meg Eger Megyei Jogi Varos
Onkormdnyzata K6zgytilésének az énkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodasrol szol6 33/2022. (XI.25.) dnkormanyzati rendelete alapjan
(tovabbiakban: Rendelet) az aldbbiak szerint.

Eger Megyei Jogti Varos Onkormdanyzatanak megbizasa alapjan az EVAT Zrt. 2026.
aprilis 29 -én 10.00 drakor nyilt versenyeztetés utjan bérbeadasra meghirdeti az

onkormanyzati tulajdonban 1év6 alabbi nem lakas céla helyiséget:

(6sszegek Ft-ban értend6k)



Indulo Bérleti

Cim Hrsz. | Funkcié |Alapte- | €V®S | Palyazati | /08Yiszony
.. bérleti dij | ... . .1 | idétartam
riilet biztositék
5 (netto ar) (év)
m
Kossuth 6569/2 kavézo 125,03 | 3.137.253 Ft | 784.313 Ft 5

Lajos u. 12.

A helyiség a TOP 6.6.2-15-EGRI-2016-00001 azonositészamu palyazati projekt keretében
kertlt kialakitasra, ezért a palydzati fenntartasi kotelezettségekre figyelemmel kizarolag
kavézé (vendéglato) funkcidval hasznosithatd.

A kavézo az oda telepitett beépitett eszkozokkel és a 84,52 m? nagysagu terasszal egytitt
kertil bérbeadasra.

Az eszk6z0k szervizelése, javitasa, karbantartasa bérléi kotelezettség.

A palyazati dokumentdcioé rendelkezésre bocsatasa nyilvanos kozzététel atjan torténik.
Kozzététel moddja: az Onkormanyzat hivatalos hirdetétabldja, a www.evatzrt.hu
honlapon, Szuperinfo, kozosségi oldalak.

Az eljaras helye: Eger, Zalar J. u. 1-3. sz. EVAT Zrt. Tanacsterem

Eredményhirdetés helye és ideje: a nyilt versenyeztetési eljards eredménye azonnal
kihirdetésre kertl.

Szerzédéskotés: az eredményhirdetéstdl szamitott 8 munkanap.

Indulé éves bérleti dij minden évben a KSH altal kozzétett fogyasztdi arindex 100%-val
emelkedik. Els6 emelésre a bérleti szerz6dés megkotését kovetd év majusaban kertil sor.
A licitlépcsé: 10.000, - Ft.

A palyazati biztositékot az eljarast megel6z6 napon 16.00 6rdig kell befizetni az EVAT
Zrt. Raiffeisen Banknadl vezetett 12033007-00380027-00100007 szdmu szamldjara. A
palyazati biztositék befizetése az induld nettd bérleti dijon torténd ajanlattételnek
mindsil. A palyazati biztositékot nyertesség esetén 3 havi bérleti dijnak megfelel6
osszegre kell kiegésziteni, ami dvadékként a bérbeaddval marad. Az ovadék teljes
mértékben visszajar a bérleti jogviszony megszlinése esetén, amennyiben a felek
masként nem allapodnak meg, illetve amennyiben az dvadék nem keriil felhasznalasra
a bérbeadd részérdl a bérlot terheld, a bérlé altal nem teljesitett kotelezettségek kapcsan.
Az tzlet a nyilt versenyeztetési eljaras elétt - elére egyeztetett idépontban -
megtekinthetd.

A Rendelet 24. § (3) bekezdése alapjan az tizlethelyiség albérletbe nem adhato.

A bérbead¢ fenntartja azon jogat, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult
az eljaras soron kovetkezo helyezettjével szerzédést kotni.

A bérbeado fenntartja azon jogat, hogy az eljarast eredménytelennek nyilvanitsa.

Az ajanlatok biralati szempontja: a legmagasabb 6sszegti bérleti dij.

Ajanlati kotottség: a szerz6déskotés napjaig fenndll. Amennyiben a szerzédéskotésre a
nyertes palyazo érdekkorébe tartozo okbdl ezen id6 alatt nem keril sor, gy a palyazati
biztositék a kiirot illeti meg.


http://www.evatzrt.hu/

Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha:

» Az ajanlattevd az eljaras megkezdését kovetden visszalép

» Az ajanlattevé az ajanlati kotottség idGtartama alatt az ajanlatat visszavonja,

= A szerz6désnek a felhivasban megjelolt id6én beliili megkotése neki felrohatd,
vagy az érdekkdorében felmeriilt mas okbol hitsult meg.

Az eljarason résztvevd az alabbi dokumentumokat kételes bemutatni:

személyazonossag igazolasara szolgdléo dokumentum,

egyéni vallalkozo esetében a regisztraciorol szolo igazolas vagy igazolvany, gazdasagi
tarsasdg esetén 30 napndl nem régebbi cégkivonat és aldirdsi cimpéldany legalabb
egyszerd masolatban,

ha az ajanlattevé nem személyesen vesz részt az eljarasban, akkor kozokiratban vagy
teljes bizonyito erejii maganokiratban foglalt képviseleti meghatalmazasa,

az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatdrozott esetekben az ott eldirt cégszeriien alairt
atlathatosagi nyilatkozat

a palyazénak igazolnia kell, hogy Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata és az
EVAT Zrt. felé nincs tartozasa. Ennek igazolasa az EVAT Zrt. részére benyujtott
irasbeli nyilatkozat utjan torténik. A szerzédés megkotéséig a palyazonak hatdsagi
bizonyitvanyt sziikséges bemutatni az EVAT Zrt-nél arrdl, hogy nincs Eger Megyei
Jogti Varos Onkormdanyzatandl nyilvantartott addtartozasa.

A nyilt versenyeztetés eljarassal kapcsolatban érdeklédni lehet az EVAT Zrt-nél az su-
777/701 telefonszamon.

Felel6s: EVAT Zrt.
Hataridé: 2026. aprilis 30.

2./ElSterjesztés az Eger, belteriilet 5439 helyrajzi szamu, természetben 3300 Eger,

Pallds u. 5. szdm alatti ingatlan 191 m2 térmértékd ingatlanrészének ingyenes

atvételérsl (PGUB)

Csdkvari Antal elnok

Csakvari Antal

Kérdés, hozzaszolas nem lévén, kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megdllapitja, hogy a bizottsag 5 igen, 1 nem szavazattal 1 tartozkodas

ellenében a bizottsag a kovetkezd dontést hozta:

35/2026 (I11.25) PGUB dontés

Eger Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kézgytilésének Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsaga a Kozgytilés altal atruhazott hatdskorében eljarva dént az Eger,
belteriilet 5439 helyrajzi szamu, természetben 3300 Eger, Pallés u. 5. szam alatti
ingatlan Htr-187-Egr/2026 munkaszamu, E-52/2026, 600261/2026 zaradékszamu
valtozasi vazrajz szerinti 191 m? térmértékd ingatlanrészének, az Eger Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd 5440 helyrajzi szamud ingatlan telek-
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kiegészitéseként torténd ingyenes tulajdonba vételérsl a MALNA és KAMO Kft-tdl
(székhely: 3300 Eger, Hadnagy u. 1. alagsor 4. ajtd; adoszam: 23328840-2-10;
cégjegyzékszam: 10-09-031822). Az ingatlanrész tulajdonba vételével és annak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével, illetve a telekalakitasi eljarassal kapcsolatban felmeriil
minden jarulékos koltség Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzatat terheli.

A Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsdg felhatalmazza a Polgdrmestert a
sziikséges dokumentumok aldirdsara.

Felel6s: Vagner Akos Polgarmester
Dr. Barta Viktor Jegyz6 megbizasabdl:
Ajkay Bedta Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdgje
Dr. Nagy-Hollo Eszter Julia Jogi, Szervezési és Kozjoléti Iroda

vezetdje
Vincze Adrienn Gazdasagi Iroda vezetdje
Hatdrid6:  2026. majus 31.
Csakvari Antal Prokaj Laszloné
elnok hitelesit6 tag

Dr. Szaldczi llona
jegyz6konyvvezetd



