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Dr. Banhidy Péter vezérigazgatd, EVAT Zrt.- jelen van
Paulikovics Ildiké integralt vagyonigazgatasi diviziovezetd, EVAT Zrt. jelen van

3. szamu napirendhez:

Szabo Laszlo tervezd jelen van
Bota Kalman tigyvezetd, Bota Irodahaz Kft. jelen van

4. szamu napirendhez:

Dr. Pajtok Gabor kérelmez6 nincs jelen
Dr. Pajtokné Dr. Tari Ilona kérelmezé nincs jelen
Vojnits Csaba telepiiléstervezé, URBANOVUS Kft. nincs jelen

5. szamu napirendhez

Szabo Laszl6 tervezé jelen van
Osztafin Zsolt tigyvezetd, Marshall Ablakgyar Kft.- nincs jelen

6. szamu napirendhez

Jambrik Imre telepiiléstervezd, Urban Linea Kft. nincs jelen
Labbancz Andras telepiiléstervezd, Urban Linea Kft. nincs jelen
Takacs Tibor tigyvezetd, Imola Bau Kft. jelen van

7. szamu napirendhez

Kovacs Sandorné WELLPROD-INVEST KFT. {igyvezetd nincs jelen
Komaromi Tas épitész tervezo jelen van

Jegyzékonyvvezet6: Téthné Dr. Kiss-Orosz Maria
Hraboczky Zsolt

Udvézli a megjelenteket, megallapitja, hogy a bizottsag hatarozatképes, mivel azon 7 f&
jelen van. Jegyzdékonyv hitelesitének Bodi Zsolt képvisel6t kéri fel.

Hrabdczky Zsolt
Az 1. napirendipontot késve toltotték fel, ezért kérdezem, targyalja-e a bizottsag.

Doman Daniel
Javaslom, a szakiroda nyujtson a napirendrdl tajékoztatast még szavazas el6tt.

Ajkay Beata

Az el6terjesztés 1. részében egy maganszemély dltal kezdeményezett eljarasrdl van szo6. A
tulajdondban 1év6 Egri csillagok utca 38. szam alatti ingatlan felépitménye részben
raépiilt az 6nkormanyzati tulajdond, kozteriilet besorolasu ingatlanra. A szabalyozasiterv
lehet6vé teszi a raépitéssel érintett ingatlanrész telekkiegészitésként torténd értékesitését



a maganszemély részére. A valtozasi vazrajz, valamint az értékbecslés elkésziilt. Ennek
alapjan arra tesziink javaslatot, hogy a forgalmi értéknek megfelel$ 6sszegben 810 ezer
Ft-ért értékesitse az onkormanyzat a maganszemély részére az ingatlanrészt. Tekintettel
arra, torzsvagyoni ingatlanrész értékesitésére vonatkozik a javaslat, ezért sziikséges a
torzsvagyonbol valo kivonds szintén, amirél kizarolag a kozgytilés hatarozhat.

Az anyag 2. részében is egy kérelemre indult eljards taldlhaté. 2025. majusdban a
kozgytilés mar hozott egy dontést, hogy indithatjuk a raépitéssel érintett ingatlanrész
értékesitését. Ez bonyolultabb iigy, mert nemcsak a maganszemély tulajdonaban 4llo
felépitmény 16g ra az 6nkormanyzati tulajdonra, hanem az 6nkormanyzat altal épitett
jarda is a maganszemély ingatlanara. Pozitiv dontés esetén az 6nkormdnyzat vasarol 3
m2-s terliletet a maganszemélytél, mig a magdnszemély részére értékesit az
onkormanyzat 39 m2-s ingatlanrészt. Itt is lényeges a torzsvagyonbol torténd kivonas.

A 3. rész egy 2025. szeptemberében sziiletett dontés végrehajtasaval kapcsolatos. A Sas ut
6. szam alatti ingatlan tulajdonosa szamara 118 m2 tertiletet értékesitiink. A foldhivatali
eljards megakadt, mert az EKM egy kisajatitasi vazrajzott nyujtott be a Sas ut
vonatkozasdban. Az dllam egy 46 mz-es tertiletrészre tart igényt a Fiizesabony-Felnémet
vastutvonal fejlesztése céljabol. Az EKM-mel tortént egyeztetést kovetéen tesziink
javaslatot az ingyenes dtadasra.

A bizottsag egyhangulag, 7 igen szavazattal elfogadta a napirendipont targyalasat.
A bizottsag egyhangulag, 7 igen szavazattal elfogadta a napirendipontok targyalasat.

1./Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének rendelettervezete az
onkormdnyzat vagyondrol és a vagyongazdalkoddsrol szold 33/2022. (X1.25.)
onkormdnyzati rendelet mddositdsardl és elSterjesztés ingatlanrészek
telekkiegészitésként torténd kozvetlen elidegenitésérdl és ingatlanrész téritésmentes
atadasarol (UB, PGUB, KGY)

Vagner Akos polgarmester

Bognar Ignac

Az 1. és a 2. pont egyértelmd, a 3. mar bonyolultabb. A Rock Caférdl van sz6. A 18 m2
értékesitésére akkor négyzetméterenként 5o ezer Ft keriilt meghatarozasra. Most az
allamnak 17.600 Ft/m2-ért akarjuk eladni. Mib6l adoédhat ilyen kiilonbség az
értékbecslésnél? A maganszemély mar csak a 46 mz2-vel csokkentett teriiletrészt tudja
megvasarolni. Szintén a 17600 Ft-os dron?

Ajkay Beata

Nem ugyanarrdl a teriiletrészrél beszéliink. A 46 m2 a valtozasi vazrajzon is lathato, a
sinek mentén helyezkedik el. Onallé telekként nem tud funkcionalni. A Rock Café
tertilete novekedni fog és azzal egyiitt az értéke szintén. Az értékbecslés is ez alapjan
késziilt. A 46 m2-s teriiletet a MAV-on kiviil mas nem tudnd hasznositani, maganszemély
nem tudja megvasarolni. Kozutként vagy vasuti palyaszakaszhoz csatolt részként
hasznosithato.

Hraboczky Zsolt
Valészintilegaz egy védelmi zona, ami masként nem értékesithetd
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Ajkay Beata
Ingyenesen adjuk at az allam részére.

Bognar Ignac
Az 8sszel hozott dontésiinket a Rock Caféval kapcsolatban érinti vagy sem?

Ajkay Beata

Annyiban igen, hogy az adasvételi szerz6dés, valamint a foldhivatali bejegyzés addig nem
megy végbe, amig a 46 m2 rész — ami kisajatitassal érintett teriilet -nem kertiil rendezésre.
A Rock café ugyanazt a teriiletet fogja megvasarolni, amir6l dontés sziiletett.

Bognar Ignac

Megnyugodtam, mert 6 rengeteget tesz a varosért.

A Faggyas utcanal a multkor ugyanez volt a korités, igysem venné meg mas stb. En ezeket
a mellékmondatokat szeretném kigyomlalni. A polgarmester tr, illetve Csdkvari Antal
pozicidjat rontotta ez a magyarazat, hogy Eger Rozsadombjan egy teriilet semmire nem
valé. Megértettem, azonban a tiiske tovabbra is bennem van a négyzetméterarakat
illetGen.

Ajkay Beata
A Magyar Allam részére ingyenesen keriil dtadasra a teriilet.

Doman Daniel
A II. szamu eset mar volt bizottsag el6tt 2023-ban. Mi tortént ott?

Ajkay Beata

2025. majusaban mar egy elvi hozzajarulast kértiink, vagyis kozgytilési hatdrozat sziiletett
a folyamat elinditasardl. 2023-ban valészintileg a szabalyozasiterv modositdsa nem ment
végbe.

Janikné Szabé Annamaria
Minden bizonnyal a telepiilésterv készitéséhez tartozo tigyrdl van szo, ami nem keriilt
elfogadasra.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezé dontést hozta:

9/2026. (IV.22) UB dontés
Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
tamogatja az alabbi rendelettervezet kozgytlés elé terjesztését:




Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 7/2026. (1V.30)
onkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodasrol szo16 33/2022. (XI.25.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban all6
vagyon meg0rzésének, védelmének és a vagyonnal valo atlathato és felel6s gazdalkodas
kovetelményeinek meghatarozasa, a vagyon atruhdzdsa szabalyainak, valamint a célszer(i
és eredményes vagyongazddilkodds kereteinek megallapitasa érdekében alkotta meg
vagyonrendeletét.

[2] Eger Megyei Jogt Varos Onkormdanyzatdnak Kozgytilése Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban meghatarozott feladatkérében, Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szdlo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107-109. §-ban, a nemzeti
vagyonrol szo6l6 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés 6. pontjaban, 5. § (2) bekezdés
b)-c) pontjaban és (4) bekezdésében, 6. § (5)-(6) bekezdésében, 11. § (16) bekezdésében,
13. § (1) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az oOnkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrdl szold 33/2022. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet melléklete 1ép.

2. §

Jelen rendelet a kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba és a hatdlyba lépését kovetd
napon hatalyat veszti.

Vagner Akos dr. BartaViktor
polgarmester jegyz6

2./Eléterjesztés értéknoveld beruhdzdsra vonatkozé kérelem elbirdldsarol (PGUB, UB)
Csakvari Antal elnok

Meghivottak:
Dr. Banhidy Péter vezérigazgatd, EVAT Zrt. jelen van
Paulikovics Ildiko integralt vagyonigazgatasi diviziovezetd, EVAT Zrt.jelen van


https://eger.hu/public/uploads/ub20260422_002.zip

Dr. Banhidy Péter

A Lényai Pékség mar tavaly novembertdl bérli az tizlethelyiséget és azota fizeti a bérleti
dijat. Leromlott dllapott ingatlanrdl van szo6, aminek az elektromos héalézatat fel kellett
gjitani. Ennek a bérbeszamitdsarol mar kordbban dontétt a bizottsag 2 millid Ft-os
értékben. A nyilaszarok szintén nagyon rossz dllapotban voltak, amelyeknek indokolt volt
a cseréje. Ezt tobb, mint 4 millio Ft-os beruhazas volt. A kérelmet marcius honapban adta
be a bérl6, de miutan indokolt volt az tizlet miel6bbi nyitdsa, igy a felyjitast a bérlg
idékozben végre is hajtotta. A Vagyonrendelet az értéknovel6 beruhazasok esetében
egyértelmiien el6zetes hozzajarulast ir el6, addig az esztétikai beruhdzasoknal err6l nem
foglal allast. A nyilaszardk cseréje ilyen munkdlatnak minésiil. A nyilaszarok cseréjénél
az 50%-ot lehet figyelembe venni a bérbeszamitasnal, ezért 21 hdnap lenne érintett.

Hraboczky Zsolt
Tehat, mar elkésziiltek a munkalatok.

Dr. Banhidy Péter
Igy van.

Hraboéczky Zsolt
Leellendrizte valaki?

Dr. Banhidy Péter
Igen, rendben van.

Bognar Ignac

Az 1-es, 3-as hdzszam a volt Sarvari Cukraszda. Arrol van sz6? Mindent megadunk a
vallalkozdénak, amit kér, de nem képes a magyar nyelv szabdlyait betartani. Mar megint
utdlag legalizalunk, kovetjiik az eseményeket. Pék halozatok uraljdk mar az egész
orszagot, senki nem akar mar igazi értéket létrehozni. Tonkre mennek az egri pékek.
Megtortént a feltjitas, viszont akkor mirél szavazunk?

Hrabdczky Zsolt

Az igazgaté ur elmonddsa szerint nem volt pontosan leszabdlyozva az eset, amit
modositani fognak. Ki lett cserélve a nyildszaré és Ggy gondolom, ha van egy
onkormanyzati épiilet, akkor azt célszert kiadni. Semmi rossz nincs abban, ha egy ilyen
éplleten értéknovelé beruhazast hajtanak végre. Az idegennyelvi kiirasokkal én sem
értek egyet, azonban erre nincs rahatasunk.

Doman Daniel
Elfogadom az allaspontot, viszont Eger turistavaros és nem mindenki tud magyarul.
A bizottsag egyhangulag, 7 igen szavazattal elfogadta az el6terjesztést.

Dr. Banhidy Péter
A hivatalos nyilvantartds alapjan ez a Kossuth Lajos utca 5. szam.



Hrabo6czky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartéozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezé dontést hozta:

10/2026. (IV.22) UB dontés

Eger Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsdga az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrél szélo
33/2022.(X1.25.) Onkormdnyzati rendelet 21. § (2) bekezdése alapjan hozzdjarul az
onkormanyzati tulajdonban 1évé Eger, Kossuth Lajos u. 5. szam alatti, 4959/1/A/1 hrsz-u
121 m2 valamint a 4959/1/C/1 hrsz-G 14 m2 nagysagu Uzlethelyiségen (bérl4: Lonyai
Kispékség Kft.) esztétikai megjelenését javitd feltjitdsahoz és a 3.241.000,- Ft + AFA
(bruttd 4.116.070,- Ft) Osszegli felyjitasi koltség 50%-anak bérleti dijba torténd
beszamitdasdhoz. A bérbeszamitas a feltjitasra vonatkozd szamlak benyujtasat és miszaki
tartalmanak ellenérzését kovetéen kezd6dhet meg a mindenkori havi bérleti dij 50%-ig.

Felel6s: EVAT Zrt.
Hatarid6: 2026. 4prilis 30.

3./El6terjesztés elvi allasfoglalas kérésérdl az Eger, Vastt u. 10. szam alatti, 6774 helyrajzi
szamu ingatlant magaba foglalé tombre vonatkozo telepitési tanulmanytervvel és a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasaval kapcsolatban (UB )

Janikné Szab6é Annamaria Féépitész

Meghivottak:
Szabo Laszl6 tervez6 jelen van
Bota Kalman tigyvezetd, Bota Irodahaz Kft. jelen van

Szabd Laszlo

A tertilet jelenlegi besoroldsa intézményi vegyes teriilet. Valoszintsitem, a palyaudvar
kozelsége okan ezen a részen lakast nem lehet elhelyezni. 2001-ben megtortént az épiilet
feltjitasa és iroddkat, illetve apartmanokat alakitottak ki. Id6kozben visszajott az az
igény, hogy a Vasut utcaban mindig is lakdsok voltak. Az 6vezet, valamint a hasznalat
kiilonbozik az utcaban. Ez akadalyozza a tulajdonost az Gjabb lakasok létrehozasaban.
Az a megoldasi javaslatunk, hogy intézményi vegyes 6vezet helyett, telepiiléskozpont
vegyes Ovezetbe keriiljon a besorolasa. Ez nagyjabdl ugyanazokat a lehetéségeket adja,
viszont lakast is enged. A nem lakdscélt funkciok ugyantiigy megmaradhatnak, de ez az
ovezet megengedi a lakast szintén.

Hrabdczky Zsolt

Szamomra az a problematikus, ott kozlekednek az dllomashoz az utasok, illetve buszok
is jarnak. Amennyiben lakasokat is ki lehet alakitani, akkor megnovekedik majd az autos
forgalom. 7 lakds esetén maximum 14 autdval kell szamolni. Ezek parkoldsa miként
megoldott?
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Szab¢ Laszlo
Ezt is kimunkaltuk. Jelenleg az iroddk, valamint az apartmanok miatt szintén van
autdforgalmuk. Ki lehet alakitani 5 + 1 lakast. Ezzel a jelenlegi gépjarmtielhelyezés az

"

el6irasoknak megfelel6en csokkenne.

Hraboczky Zsolt
Ott épiil a bevasarlokozpont, ezért a forgalom fog névekedni.

Bota Kalman

Ez valamikor az allomasfénok haza volt, amit atalakitottak irodahdzza, valamint
apartmannad. A szemben 1év§ tizleteknél nincsen gond, mivel az egész alatt garazs van.
Gyakorlatilag nem csokken, hanem novekszik a parkolasi lehetGség. Az egész épiilet
mélygarazzsal lesz ellatva.

Bognar Ignac

Az anyag tartalmazza, nincs teljes 6sszhang hosszutavon. Az IMCS feliilvizsgalatat is
befolydsolhatja a terv. A legszembettin6bb szamomra, hogy a zoldfeliiletet 25%-1d1 20%-
ra csOkkentik. Ez Egerben rendkiviil aggalyos. Miért engedjiik a zoldfeliilet csokkenését?
Meddig megyiink el a témdaban?

Doman Daniel
Ugy gondolom, a lakdsszamhoz viszonyitva fog csékkenni a zoldfeliilet, de valéjaban
nem.

Béta Kalman
Nem fog valtozni a zoldfeliilet nagysdga. Az udvar térkovezett, a kert pedig megmarad.

Doman Déniel

Az épiilet kordbban eladé volt 400 millio Ft-os aron és ez sziilt bizonyos piaci kényszert.
A kérelemben a tulajdonos azt kéri az 6nkormanyzattol, az 6vezetbe torténd besorolast
modositsa, igy létrejohetne a 7 lakdsos tarsashaz. A f6épitész asszony szavaibol az tiinik
ki, a hosszutavu tervekkel nem feltétlentil kompatibilis az elképzelés. Nem célszer(i
precedenst teremteni, hogy tovabbi befektet6k jelenjenek meg egyedi kérelmekkel.

A korabbi években volt egy olyan eset, amikora Hajduihegy utcan akartak egy csaladihazat
8 lakdasos tarsashazza atalakitani. Akkor a bizottsag nem tamogatta az elképzelést.

Ugy gondolom, az 6nkormanyzatnak az a dolga, hogy a hosszttavu stratégiat megvédie.
A parkolds miatt nem aggddom, hiszen az alapvetéen kaosz. Akik a bevasarlékozpontba
mennek, nem fognak mindannyian a mélygarazsba beadllni, tovabbd még nem tudjuk, mi
lesz a vasut sorsa. Szerintem negativ precedenst teremtenénk az esettel. Esetleg
lakdsszam csokkentése lehet alternativ megoldas. Szerintem nem jo, ha a hosszatavu
elképzeléseket a bizottsag figyelmen kiviil hagyja.

Janikné Szabé Annamaria

Két lényegi kérdés van az elGterjesztésben. Az egyik: a bizottsag engedi-e a teriileten
lakéfunkciot. A masodlagos kérdés: amennyiben igen, akkor azt milyen feltételekkel
teszi. Meg kell kiilonboztetni azt az esetet, amikor egy 4j lakoépiilet épiil, vagy amikor
egy mar meglévé ingatlan rendeltetésvaltozasa a cél. Rengeteg ez utobbi kérelem érkezik



hozzank. Szigorubb szabalyozasnak kell megfelelni, amennyiben lakasfunkciérdl van szo.
Az OTEK keretszabdlyt biztosit a lakds rendeltetési egységnek. A helyi
szabalyozdsunkban kényes kérdés a zoldfeliilet, illetve a parkolas. Meglévé épiiletek
esetén szamon szoktuk kérni a telken belil meglévé parkolohelyeket. Abban hajlandé
vagyok rugalmasan gondolkodni, hogy a rendeltetésvaltozassal érintett épiilet esetében a
lakdsonként meghatdrozott 50 m2 zoldfeliiletet ne kérjiikk szamon. Tapasztalatom szerint,
minden ilyen valtozast ellehetetlenitene. Ellenben a minimalis zoldfeliilet biztositasat
kotelez6en be kell tartatni. Jelen esetben valamivel 20% alatt van a zoldfeliilet, viszont
valamilyen szint( burkolat visszabontasaval a 20%-0s minimumot tudjik teljesiteni. A
szabdlyozasban ehhez valoban a 25%-16l 20%-ra sziikséges valtoztatni. Kérdés, a 7 db
lakdshoz ragaszkodunk-e. Amennyiben kevesebb keriilne kialakitasra, akkor nagyobb
lenne a mozgastér a zoldfeliilet, valamint a parkoloszam tekintetében egyarant. Az
beruhdzoi kérdés, az épiilet adottsdgainak megfelel6en mekkora lakasokat tud létrehozni
és azokat értékesithetének tartja vagy sem.

Szabo Laszlo

A telepitési tanulmanyterv azt allapitja meg, hogy az épiiletben 5 rendeltetési egység van,
melyeket at lehet mddositani lakds rendeltetésre. A rendeltetési szdam nem fog 7-re
novekedni. Az udvarban 1évé épiiletben apartman van és ott alakithaté ki még 1 db lakas.
A telken beliil 7 db parkoldhely kialakitdsara van lehet8ség. A 2000-es évek elején, amikor
megkapta az engedélyt, akkor még a 25%-os zoldfeliiletnek is megfelelt, mivel a
gyepracsos burkolatot figyelembe lehetett venni bizonyos mértékig. Az orszagos
el6irasok 2025. januar 1. napjatol valtoztak és a zoldfeliiletnél semmiféle hasonlé nem
szamithato be. Ezért szamoltuk a tanulmanytervben, mennyi az a burkolat, amit vissza
kell bontani ahhoz, hogy meglegyen a 20%-os zoldfeliilet, illetve a 7 db auténak
megmaradjon a parkoldhely. Hangstlyozom, nem szabdlytalanul jott létre a burkolt
felilet, hanem az el6irasok valtoztak meg. Egy meglévs épiiletben a rendeltetési
egységeknek nem a szamat, hanem mindossze a rendeltetését akarjuk modositani.

Hraboczky Zsolt
A bizottsagnak most az Uj szabalyok szerint kell dontést hoznia. Nem azt kérddjeleztiik
meg, hogy megfelelt vagy sem.

Bodi Zsolt

Egyetértek féépitész asszonnyal, nem feltétlentil kellene a régen épiilt ingatlanokra
rahuzni a jelenlegi szabadlyozast. Azzal sem értek egyet, hogy korlatozzuk a
tulajdonosokat a jelenlegihez hasonld kérelmek tekintetében. Gyakorlatilag csak a
megnevezés fog valtozni. En biztosan tdmogatni fogom az elSterjesztést.

Bota Kalman
Nem fog valtozni az épiilet mérete, a helyiségek berendezésén fog mulni. Annyi valtozas
lesz, nem irodaként, hanem lakasként fog szerepelni.

Doman Daniel

Egy iroda mindennapi miikddése nem egyenld egy csalad életvitelszerii ott lakasaval.
Minden képvisel§ talalkozott azzal a helyzettel, hogy az elmult években engedélyezett az
onkormanyzat épiteni hazakat, lakdsokat. Amint elfoglaljik a lakok a lakasokat, jonnek a



panaszok a kiillonboz6 kozszolgaltatasok hianydra. Vannak olyan varosrészek, ahol még
aszfaltozott tt sincs. A bizottsagnak az a feladata, ne teremtsen precedenst abbdl, hogy
lakasok kialakitasat engedi egy olyan tertileten, ahol bevasarlékozpont létesiil és ott van
az allomas. Ezzel lehetdséget adna mas beruhazénak ahhoz, hogy Egerben igy is lehet. A
kozérdeket kellene jobban védeni és nem a maganérdeket. Tobb kovetkezménye lesz, ha
ezt engedik, mintha erds feltételekhez kotnék és halasztandk a dontést a témdban.
Sziikséges lenne megvizsgalni, milyen kovetkezményei lesznek a jovére nézve az
elképzelésnek. A tulajdonost nem tudom, mennyire zavarnd, ha még 1-2 honapot
varakoznia kellene.

Hraboczky Zsolt
Szerintem ebben nem teremtiink precedenst, mivel minimalis médositas torténik.

Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkez6 dontést hozta:

11/2026. (IV.22) UB dontés

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Urbanisztikai Bizottsdga az Eger,
Vasut u. 10. 6774 helyrajzi szamu ingatlant magaba foglalo tombre vonatkozo telepitési
tanulmanytervet, az arrol készitett fOépitészi feljegyzést, valamint a partnerek
véleményét megismerte, érdemben megvizsgalta. A telepitési tanulmanytervet és a
partnerségi véleményre adott fGépitészi valaszt elfogadja. Fentiekre valo tekintettel az
Urbanisztikai Bizottsdag a Kozgytlés altal atruhazott hatdskorében eljarva elvi
hozzdjaruldsat adja a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok mddositasahoz az Eger,
Vasut u. 10. szam alatti 6774 helyrajzi szamu ingatlant magdiba foglalo tomb

beépithetéségének modositasa kapcesan, lakérendeltetés kialakitasa céljabol.

Felel6s: Janikné Szabo Annamadria f6épitész
A telepiilésrendezési terv mddositas elinditasanak hatarideje: 2026. jinius 30.

4./El6terjesztés elvi allasfoglalas kérésérol az Eger, Arany Janos u. 1. szamu, 7167
helyrajzi szamu ingatlan tombjére vonatkozo telepitési tanulmanytervvel és a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban (UB)

Janikné Szabd Annamaria Féépitész

Meghivottak:

Dr. Pajték Gabor kérelmez6 nincs jelen

Dr. Pajtékné Dr. Tari llona kérelmezé nincs jelen

Vojnits Csaba telepiiléstervez, URBANOVUS Kft. nincs jelen

Janikné Szabo Annamaria

Az Arany Janos utcaban a paratlan oldalon 1évé tomb egy olyan specialis helyzetben van,
hogy a Szarvas Gabor utca felé is rendelkezik kozteriilet kapcsolattal. A telkek ttlnyomo
tobbsége a hatsokerti részen mar épiilettel rendelkezik, vagy pedig kilon
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helyrajziszamon garazssorok keriiltek kialakitasra. A kérelem szerint, egy gardzst,
nyarikonyhat és tarolot szeretnének épiteni a hatsé telekhatdrra. Ehhez médositani
szitkséges a HESZ azon vonatkozasait, amelyek a hatsokerti épitési lehetdségeket
szabdalyozzdk, mert altalanos el6iras szerint ide épiteni nem lehet kivéve azokon a
helyeken, ahol ezt a szabdlyozasiterv kijel6lte. A modositas ezt tenné lehetévé a tomb

tekintetében. Tovabba 10%-o0s beépitési szazaléknovekedést is kérelmeznek.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartdozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezé dontést hozta:

12/2026. (IV.22) UB dontés

Eger Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga az Eger,
Arany Janos u. 1. szam 7167 helyrajzi szamu ingatlan tombjére vonatkozé telepitési
tanulmanytervet, az arrdl készitett f6épitészi feljegyzést, valamint a partnerek
véleményét megismerte, érdemben megvizsgdlta. A telepitési tanulmanytervet és a
partnerségi véleményre adott f6épitészi valaszt elfogadja.

Fentiekre valé tekintettel az Urbanisztikai Bizottsag a Kozgytilés altal atruhazott
hataskorében eljarva elvi hozzdjarulasat adja a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositdsdhoz az Eger, Arany Janos u. 11. szam alatti 7167 helyrajzi szamu ingatlant
magadba foglalé tomb beépithetéségének modositasa kapcsan.

FelelGs: Janikné Szabé Annamaria f6épitész
A telepiilésrendezési terv modositas
elinditasanak hatarideje: 2026. junius 30.

5./El6terjesztés elvi dlldsfoglalds kérésérdl az Eger, 899q/24 és 899q/25 helyrajzi szamu
ingatlanokat magdba foglalo, Vincellériskola — Ifjisdg — Pozsonyi utcdk dltal hatdrolt
tombre vonatkozo telepitési tanulmdanytervvel és a telepuilésrendezési eszkozok
modositdsdval kapcsolatban (UB)

Janikné Szab6é Annamaria Féépitész

Meghivottak:
Szabo Laszlo tervezd
Osztafin Zsolt tigyvezet6, Marshall Ablakgyar Kft.

Szabo Laszlo

Kordbban az egri nyomda miikodott az épiiletben és ebbe koltozott be a Marsall
ablakgyar. A kornyezetében nevelési-oktatdsi intézmények, valamint lakoépiiletek
vannak. Az ablakgyar semmilyen zavaro tevékenységet nem folytat, mindent az éptiileten
beliil végez. A sajat teriiletén beltil mar volt lehetésége egy raktarépiilet kialakitasara.
Sziikségessé valt még egy létesitésére, melyet a Szilagyi Erzsébet Gimnazium telkének
rovasara lehetne megtenni. A jelenleg hatalyos szabdlyozasiterv szintén a gimnazium
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rovasara lakdovezeti besorolast hataroz meg. Ez még nem keriilt végrehajtasra. Az
ablakgyar megkereste a kornyék lakoit, illetve az Onkormanyzatot szandékaval.
Felajanlotta, jatszotér, kutyafuttato, grilezé hely létesitését, valamint egy kozpark szintén
kialakitasra kertil a jovében. A gimnazium tett észrevételt, amibdl kidertil, az épiiletek
mogotti meredek zoldfeliiletet nem hasznalja, azonban igényként meriilt fel a résziikrél
is, a zoldfeltlet kialakitasa. A grillez6 tertilet, a kozpark létrehozasat a gimndzium
idvozli, mivel a didkok is igénybe tudnak venni. A jatszotér esetében a varos eldontheti,
milyen korosztaly szamara késziiljon. Akar szabadtéri kondigépeket is telepitene a cég,
amit a gimnazistak tudnanak haszndlni. A teleptiilésrendezési szerzé6désben tovabb lehet
majd finomitani a feltételeket.

Hraboczky Zsolt
Meg tudom erésiteni, valoban felvette veliink a kapcsolatot az tigyvezetd és nyitott az
onkormanyzat véleményére. A jelenlegi tervben a kutyafuttatd, a pihenépark és a

jatszotér szerepelnek. A sajat tertiletét akarja raktarként tovabb novelni.

9:55-kor elhagyta az tiléstermet Molnar Tibor. A Bizottsag létszama 6 f6ére csokkent.

Bognar Ignac
Elhangzott az el6zetes ,koltségvallalas” kifejezés. Hatalmas teriiletrdl van szd. Mekkora
négyzetméterarba kertil ez szdmara?

Ajkay Beata
Résziinkrél nem késziilt még értékbecslés, az irodankkal nem volt egyeztetés.

Hraboczky Zsolt
Szerintem a felajanldsardl volt szd. Nem a vasarlds Osszegére, hanem a beruhdazas
koltségére gondolt.

Janikné Szabé Annamaria

A tanulmdényterv egy elvi allasfoglalashoz sziiletett meg, egyaltalan a bizottsag tdmogatja-
e a szabdlyozasiterv mddositdsat. A tanulmanyterv elkészitése nélkiill még a teriilet
pontos méretét sem tudjuk meghatarozni.

Bognar Ignac

Nem tudom elhinni, valaki meg akar venni egy nagyobb teriiletet és nem érdeklédik
el6tte a négyzetméterarrol.

A legkornyezetszennyezébb dolog a milanyag nyildszard gyartdsa, mégis preferaljuk. Ez
egy rossz irany.

Hrabdczky Zsolt

Ezzel nem tudunk mit kezdeni. Van egy vallalkozo, akinek nagyon jol megy az tzlet,
akkor akadalyozzuk meg ebben? Adét fizet, embereket foglalkoztat és egyébként
Ujrahasznosithatd a miianyag.
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Bédi Zsolt

Amennyiben mindent fabdl készitenénk, ugy a zoldekkel talalnank magunkat szemben.
A mtianyag pedig Gjrahasznosithato.

Véleményem szerint, ha a faablak arat a mtianyagéra tudnank csékkenteni, akkor sokkal
tobbet vasarolnanak az emberek bel6le. Tamogatom az elGterjesztést, legalabb a
gimndziumnak is egy kis elérelépést jelent.

Bognar Ignac
Mar most arrdl beszélnek, hogy a zoldfeliilet értéktelen és ezzel nyomjak le az arat.

Hraboczky Zsolt
Még nem tartunk az eladasnal.

Doman Daniel

Ez a tertilet mar kordbban is érintett volt hasonlé kezdeményezéssel. Ezen a teriileten
vannak 6nkormanyzati bérlakasok, amiket kordbban folytatni akartak és amire igény
mutatkozik. A Vasut utcai esettel ellentétben itt éppen visszasorolas valosul meg. A
befagyasztott unios pénzekbdl, a Helyredllitdsi Alapbdl lesz lehetdség
bérlakasfejlesztésre. Az a teriilet, amit az ablakgyar kér, éppen a lakasfejlesztés
lehet&ségét veszi el. Nem tudom, az ott lakdknak valdban a felajanlott kozosségi terek
megvaldsitasara van-e sziiksége. Van egy nem teljesen helyén kezelt bérlakas koncepcio.
Megértem a vallalkozast is, van egy raktdrigénye. Az elfogadassal azt vallaljak, hogy a
bérlakas fejlesztésnek megsziinik a lehet&sége.

Hraboéczky Zsolt

Egy tigyet targyalunk és mindig elkezdiink mas dolgokat belehozni. A régi varosvezetés
mit tervezett oda, az mar nem relevans. Mi nem terveziink arra a helyszinre bérlakasok
épitését. Szerintem elegend6 bérlakassal rendelkeziink és inkdbb a megléviket kellene
feltjitani az unids forrasbdl. A laktanyabol is lehetne laképarkot kialakitani. Egyébként
nem gondolom, hogy ennek az 6nkormanyzatnak a bérlakas épitése a célja.

Eger bevétele az adokbol szarmazik, amit a vallalkozdsok fizetnek be. Folyamatosan
csokken az ilyen tipusa bevétel, miért szoritanank vissza a vallalkozasokat.

Doman Daniel

Id6nként sziikségszerti lenne folyamataban értelmezni a dolgokat, lassuk mi az irdny. Az
el6z6 vezetések is elfelejtették az irdnyokat kijel6lni. Igyekszem mindig figyelmeztetni,
hogy a jovore is kell gondolni, nemcsak a mara. Mi a helyzet azokkal a vallalkozasokkal,
akiket nem tamogattak? En sem vagyok feltétleniil az ablakgyar fejlesztése ellen, de ott

all vele szemben a bérlakasfejlesztés. Ez utdbbi lehetségtdl elesik a varos.

Hrabdczky Zsolt
Volt egy lakossagi forum a témaban és tdmogatjak a lakdk a fejlesztést.

Batori Istvan

Tamogatom az elGterjesztést és egykori lajosvarosi képvisel6ként el kell mondanom,
sziikség van az ilyen kozOsségi terekre. Szeretném megjegyezni, amikor jotékonysagi
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akcié volt, mindig a helyi vallalkozdsokra szamithattunk és nem a multikra. Az
onkormanyzatnak mindenképp tdmogatnia sziikséges az ilyen kezdeményezéseket.
Szabd Laszlo

3800 m2 terliletigény jelentkezett a kérelmezd részérél. Ebbél tobb, mint 3500 m2 a
gimnazium telke, illetve kevesebb, mint 300 m2 a bérlakasfejlesztésre kijelolt telekrész.
A lakasokra szant teriilet jelent8s része megmarad.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal 1 tartézkodas mellett a bizottsag
a kovetkez6 dontést hozta:

13/2026. (IV.22) UB dontés

Eger Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga az Eger,
8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokat magaba foglalo, Vincellériskola -
Ifjisdg - Pozsonyi utcdk altal hatdrolt tombre vonatkozo telepitési tanulmanytervet, az
arrol készitett f6épitészi feljegyzést, valamint a partnerek véleményét megismerte,
érdemben megvizsgalta. A telepitési tanulmdanytervet és a partnerségi véleményre adott
f6épitészi valaszt elfogadja.

Fentiekre valé tekintettel az Urbanisztikai Bizottsag a Kozgytilés altal atruhazott
hataskorében eljarva elvi hozzdjarulasat adja a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok
modositdsdhoz az Eger, 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanokat magaba
foglalo, Vincellériskola - Ifjusag - Pozsonyi utcak altal hatarolt témbre
vonatkozéan a meglévé irodahaz és iizem bdvitése és kozosségi hasznalatu
zoldteriiletek helykijelolése céljabol.

Felel6s: Janikné Szabé Annamaria f6épitész
A telepiilésrendezési terv modositas elinditasanak hatarideje: 2026. junius 3o0.

6./El6terjesztés elvi alldsfoglalds kérésérdl az Eger, Faiskola u. 3. szdmu, 8944/9 helyrajzi
szamu ingatlan lakoterileti fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervvel és a
teleplilésrendezési eszkozok modositdsaval kapcesolatban (UB)

Janikné Szab6é Annamaria Féépitész

Meghivottak:

Jambrik Imre telepiiléstervezd, Urban Linea Kft.
Labbancz Andras telepiiléstervezd, Urban Linea Kft.
Takacs Tibor tigyvezetd, Imola Bau Kft.

Janikné Szabé Annamaria

A kérelmezé mar megvalositott egy lakdpark fejlesztést a Kiilsésor utca sarkan. A
szomszédsagdban van egy gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd teriiletbe sorolt
ingatlanunk. Ezt szeretnék a lakdparkhoz csatolni, ehhez kérelmezik a szabalyozasiterv
modositasat, hogy lakoétertilet keriiljon kijelolésre. A tanulmanyterv készitése az &sszel
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indult. Akkor még 38-40 lakassal szamoltak. Novemberben elfogadasra keriilt a HESZ,
igy csokkenteni kellene a lakdsszamot. A tanulmanyterv atmeneti megoldast kinal és egy
egyedi zoldfeliileti el6irdashoz kérnek hozzdjarulast. Cserében 3 szinti zoldfeliilet
kialakitasat vallaljak telken beldl.

Bognar Ignac

Hozz4 akartam szdlni, mar megint a zoldfeliilet rovdsdra hatarozunk, de mar nincs
értelme. Mar vertikdlis zoldfeliiletrl beszéliink. Minden kibuvét megkeresiink, hogy
betonrengeteg legyen Egerben.

Hraboczky Zsolt
[tt van egy olyan teriilet, amit nem lehet masként hasznadlni. Ezt én is néztem és tényleg
rendben van.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szevazattal 1 tartézkodas melett a bizottsag
a kovetkez6 dontést hozta:

14/2026. (IV.22) UB dontés

Eger Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga az Eger,
Faiskola u. 3. 8944/9 helyrajzi szdmu ingatlan tombjére vonatkozo telepitési
tanulmanytervet, az arrol készitett f&épitészi feljegyzést megismerte, érdemben
megvizsgalta. A partnerségi egyeztetés keretében észrevétel, vélemény nem érkezett. A
telepitési tanulmdnytervet a Bizottsag elfogadja.

Fentiekre vald tekintettel az Urbanisztikai Bizottsag a Kozgytlés altal atruhdzott
hataskorében eljarva elvi hozzajarulasat adja a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
modositasdhoz az Eger, Faiskola u. 3. szam alatti 8944/9 helyrajzi szamu ingatlan
lakoteriileti fejlesztése kapcsan.

Felel6s: Janikné Szabé Annamaria f6épitész
A telepiilésrendezési terv modositas elinditasanak hatarideje: 2026. junius 3o0.

7./ElSterjesztés a Zalar Jozsef u. 4899 helyrajzi szdmu ingatlan el6tti koztertileten 1
vendéglatd terasz létesitésérdl (KIB, UB)
Janikné Szabé Annamaria Féépitész

Meghivottak:
Kovacs Sandorné WELLPROD-INVEST KFT. tigyvezetd
Komaromi Tas épitész tervezd

Hrabdczky Zsolt
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Tegnap a KIB targyalta és tdmogatast kapott.

Janikné Szabé Annamaria

Voltunk a helyszinen a szakirodakkal, tortiik a fejiinket, miként lehetne a zoldfeliilet
sérelme nélkil kialakitani egy teraszt. Az egy gyalogos kozlekedési csomodpont, ahol a
vezetdsav fut, amit figyelembe kell venniink. Az épiilet hosszanti oldalan van egy tamfal,
ami kettéosztja a jardat. Igazdbdl nem taldltunk olyan burkolt feliiletet, ahol a terasz
megvaldsithatd. Tehat vagy a jelenlegi megoldasként a barszékeket teszi ki, vagy az
el6terjesztésben szereplé modon tudja a teraszt megoldani.

Bognar Ignac

Adunk egy olyan lehetdséget, amit nem lehet betartani. 140 cm magasrdl kezdédik a
lombkorona.

Komolytalanna tette a f6épitész asszony eddigi munkajat, hogy ilyenhez adta a nevét.

Hraboczky Zsolt
Beérkezett hozza egy kérelem és mi fogjuk elbiralni.

Komaromi Tas

A tegnapi tilésen szintén probaltam leirni a kavézo helyzetét.

A kavézo kicsi, az arculata fiatalos. Nem hosszasan iildogélnek a vendégek, hanem
fogyasztas utan gyorsan tovabb allnak. Ehhez megfelels, hogy egy kicsit betilnek a fa ala.
A bizottsag 5 igen, 1 tartézkodas mellett elfogadta a napirendet.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 5 igen szavazattal 1 tartézkodas mellett a bizottsag a
kovetkez6 dontést hozta:

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
hozzajarul a Zalar Jézsef utca 10. szam alatti (4899 hrsz.) ingatlanban miikodé
Makako kavégyar nevi iizlet elétti 4897/1 hrsz-u kozteriileten a hatarozat
mellékletét képezé  tervdokumentacié  szerinti vendéglatd  terasz
megvaldsitasahoz a Varosiizemeltetési Iroda és a Kozteriilet-gazdalkodasi
Csoport altal megfogalmazott szempontok és el6irasok figyelembevétele mellett.

Felel6s: Janikné Szabé Annamaria f6épitész, a F&épitészi Csoport vezetbje a
kérelmezdnek a Bizottsag dontésérdl torténd tajékoztatasaért
Tothné Németh Barbara, Varosiizemeltetési Iroda vezetdje és dr. Rozsa
Beatrix a Kozteriilet-gazdalkoddsi Csoport vezetdje a telepitéssel és a
koztertilethasznalati engedéllyel kapcsolatos kérdések tekintetében

Hataridd: azonnal
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8./Eléterjesztés elvi dllasfoglalas kérésérdl a Helyi Epitési Szabélyzat és Szabélyozasi
tervek modositasara vonatkozéan egyedi kérelmek kapcsan 6nkormanyzati
ingatlanokat érintéen (UB)

Janikné Szabé Annamaria Féépitész

Hraboczky Zsolt
Nem fogadtuk el korabban a tervezést, ezért kell most egyesével legalizalni.

Janikné Szabé Annamaria
Ezek nem feltétlentl a telepiiléstervezésb6l visszamaradt tigyek, hanem azédta
folyamatosan deriilnek ki hasonlok.

Doman Daniel
Nincs perspektiva és jonnek az egyedi kérelmek.

Hraboéczky Zsolt

Ertettem, viszont ezekre nem vonatkoztathat6, miutan egyedi esetek, amelyeket rendezni
kell. Lehet barmilyen tokéletes iranyelviink, ha nem stimmel a kimérés egy régi hiba
miatt, akkor azt legalizalni sziikséges. Akarmilyen szabalyozas is lenne, ilyen mal6rok
akkor is el6fordulhatnanak.

Doman Daniel
Az 1. pontban taldlhato tertilet tekintetében a szomszédos telkek jogi allapotarol lehet
valamit tudni? A korabbi években problémas volt. Hol tart most az tigy?

Ajkay Beata

Ugy emlékszem az Ij utca telkeinél voltak problémék és nem a jelen elSterjesztéssel
érintettek korében. A Vagyongazdalkodasi Irodara érkezett be kérelem. A 10693 hrsz.
telek tulajdonosa nyujtott be kérelmet, hogy szeretné megvasarolni a szomszédos
ingatlant. A F6épitészi Csoporttal tortént egyeztetést kovetéen jutottunk arra, hogy
kiszabalyozzuk a gyalogutat meghosszabbitasként. A kialakitando gyalogut melletti telek
tulajdonosa némileg raépitkezett az onkormanyzati tulajdonu teriiletre, ezért azt is
szeretnénk rendezni.

Az Alvégi utcaban tavaly évvégén a 30. szam alatti ingatlanra adasvételi szerzédést
kotottek. Amikor az 4j tulajdonos a bankban a hitelt szerette volna intézni, akkor dertlt
ki, hogy az épiilet részben raépiilt és nem kapta meg a hitelt. Azért slirgés, mert jelenleg
is kamatfizetési kotelezettsége all fenn a vevének.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 6 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezé dontést hozta:
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16/2026. (IV.22) UB dontés

1. Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga a
Kozgytlés altal atruhdzott hataskorében eljarva elvi hozzajarulasat adja Eger Megyei
Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Helyi Epitési Szabalyzatardl szold
4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendeletének és annak mellékletét képezd Almagyar-
Mereng6 varosrész Szabalyozasi Tervének moédositasdhoz a Cecey Eva utca - Joo
Janos utca kozotti 10692, 10693, 10672 és 10673 helyrajzi szamu ingatlanokon
kozteriilet kiszabalyozasa gyalogos atjaro létesitése céljabol.

FelelGs: Dr. Barta Viktor - jegyz6
Janikné Szabé Annamaria - Féépitész
Hataridé: 2026. augusztus 31.

17/2026. (IV.22) UB dontés

2. Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Urbanisztikai Bizottsdga a
Kozgytilés altal atruhdzott hataskorében eljarva elvi hozzajarulasat adja Eger Megyei
Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Helyi Epitési Szabdlyzatardl szdlo
4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendeletének és annak mellékletét képezé Felnémet
varosrész Szabalyozasi Tervének modositasahoz az Alvégi utca 789 helyrajzi szamua
kozteriiletét érint6é szabdlyozas korrekcioja az Alvégi utca 30. szam alatti 791
helyrajzi szamu ingatlan kozteriileti telekhataranak rendezése céljabol.

FelelGs: Dr. Barta Viktor - jegyz6
Janikné Szab6é Annamadria - Féépitész
Hataridé: 2026. augusztus 31.

18/2026. (IV.22) UB dontés

3. Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsiga a
Kozgytilés altal atruhazott hataskorében eljarva elvi hozzajarulasat adja Eger Megyei
Jogti Véaros Onkormdnyzata Kozgytilésének Helyi Epitési Szabalyzatarol szold
4/2016.(11.26.) 6nkormdnyzati rendeletének és annak mellékletét képezé Felnémet
varosrész Szabalyozasi Tervének moddositisahoz a Kovacs Jakab utca és a Jozsef
Attila utca kozott huzodo gyaloguat szabalyozasi tervi rendezése a kialakult
allapotnak megfeleléen telekhatar rendezés érdekében a 683, 684 és a 678
helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen.

FelelGs: Dr. Barta Viktor - jegyz6
Janikné Szabé Annamaria - Féépitész
Hataridé:  2026. augusztus 31.

19/2026. (IV.22) UB dontés
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4. Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsdga a
Kozgytlés altal atruhazott hataskorében eljarva elvi hozzajarulasat adja Eger Megyei
Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Helyi Epitési Szabalyzatardl szold
4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati rendeletének és annak mellékletét képezé Fels6varos
varosrész Szabdlyozasi Tervének modositasahoz a Cifrakapu utca 1304/1 helyrajzi
szamu kozteriiletét érinté szabdlyozas korrekcidja a Cifrakapu utca 162. szam
alatti 1306/1 és 1306/2 helyrajzi szamu ingatlanok kozteriileti telekhataranak
rendezése céljabol.

FelelGs: Dr. Barta Viktor - jegyz6
Janikné Szab6é Annamadria - Féépitész
Hatarid6:  2026. augusztus 31.

o./ElSterjesztés Eger Megyei Jogu Véros Telepiiléstervének elkészitésérdsl (UB, KGY)
Hraboéczky Zsolt elnok

Hraboéczky Zsolt
Az el6z0 testiilet nem fogadta el a teleptiléstervet, ezért most egy tjat kell készitentink,
amit majusig kell befejezni. A dontéssel a terv elkészitésének el6késziiletét tamogatjuk.

Janikné Szabé Annamaria

2027. julius 1-tél kell hatalyba léptetniink a tervet. Az elkésziilt, de el nem fogadott tervbél
indulunk ki, ezt vizsgaljuk feliill. Fontos a jogszabalyi megfeleltetés, hiszen jelentésen
megvaltozott azota a torvényi hattér. Tovabba a jelenlegi fejlesztési dokumentumok
alapjan at kell vezetni a valtozasokat.

Hraboczky Zsolt
Igen, az orszagos valtozast szintén kovetnie sziikséges.

Bognar Ignac

Szeretném elismerni f6épitész asszony munkdjat, mert rengeteget dolgozott az anyaggal.
Kontrasztos a tevékenysége. Egyszer egy ilyen nagy volumenti munka, majd a Zalar utcai
kiteleptilés.

Hrabdczky Zsolt
Kéri, szavazzanak:

Szavazds: Megallapitja, hogy 7 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil a bizottsag a kovetkezé dontést hozta:

20/2026. (1V.22) UB dontés
Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Urbanisztikai Bizottsaga
tamogatja az alabbi hatdrozati javaslat kozgytilés elé terjesztését:
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Hatarozati javaslat:
Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilése

a) tamogatja Eger Megyei Jogu Varos teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozdéan
a telepiilésterv elkészitésére irdnyuld tervezési munka megkezdését a 2023-
24. években dltalanos eljaras keretében elkészitett, zaro szakmai véleménnyel
rendelkezd, de jovahagyasra nem keriilt korabbi munkaanyag alapjan, annak
teljes korti feliilvizsgalataval, aktualizalasaval és a hatalyos jogszabalyoknak
valé megfeleltetéssel.

b) el6zetesen nem tervezi uj beépitésre szant teriilet kijel6lését, de amennyiben
arészletes vizsgalatok és a tervezés soran felmeriil6 szempontok alapjan erre
mégis sziikség lenne, ugy ebben az esetben jelen hatarozatat kiegésziti a
tervezett uj beépitésre szant teriilet vagy teriiletek kijelolésére iranyulo
dontéssel, a vonatkozé magasabb szintli jogszabalyok, koztiik a Magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvényben (Méptv.) foglalt kovetelményeknek
megfelel6 tartalommal.

c) elfogadja a megalapozd vizsgalatok és alatamaszto javaslatok sziikséges
tartalmanak meghatarozasara és a telepitési tanulmanytervek
felhasznalhatosagara vonatkozo féépitészi feljegyzést, mely jelen hatarozat
mellékletét képezi.

d) megallapitja, hogy a telepiilésterv készitéséhez az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasa sziikséges.

Hataridd: azonnal

Felel6s: Vagner Akos Polgarmester
Janikné Szab6é Annamaria Féépitész

10./T4jékoztatd a 2026. I-111. havi polgdrmesteri és intézményvezetdi sajat hataskorben
végrehajtott eldirdnyzat modositasokrdl (KSZSB, KIB, UB, PGUB, KGY)
Vagner Akos polgarmester

-kmf-

Hrabdczky Zsolt Bodi Zsolt
elnok hitelesito tag

Tothné Dr. Kiss-Orosz Maria
jegyzokonyvvezetd
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