EGER MEGYEI JOGU VAROS SZEPASSZONYVOLGY VAROSRESZ SZABALYOZASI TERVENEK
RESZTERULETET ERINTO MODOSITASA

Szépasszonyvolgy, Pavilonsor mogotti kozlekedési teriilet 6vezeti megosztasa
a 3769/4hrsz-u telek teljes tertiletét érint6en

ELOZMENYEK

Jelen tervezési feladatot a teriilet tulajdonosainak és Eger MJV Onkormanyzata
kezdeményezésére készitjik el. A modositds keretében a telepiilésszerkezeti
elhatdrozdsok tartalmi része nem, de terileti lehataroldsai valtoznak, a tertlet-
felhaszndlasi besorolds a beépitésre szant kiilonleges idegenforgalmi és kiilonleges
pincés, valamint a kereskedelmi szolgaltato tertiletek vonatkozasaban nem valtozik. A
szerep és funkcio nélkiili, szerkezeti jelent6séggel nem bird, de betervezett beépitésre
nem szant kozlekedési teriiletek beépitésre szant tertilet-felhasznalasai csokkennek. Az
erd6 és kozkert teriilet-felhaszndldsi és Ovezeti besoroldsa valtozatlan marad, a
megsz(iné kozlekedési tertilettel részben novekszik.

A szabalyozasi terven rogzitett KOu-4 jelti kozteriileti kiszolgaléd ut lehataroldsa
valtozik meg. A korabbi koztertileti kiszabdlyozas csokken, a korabbi dvezet megoszlik
egyéb kiszolgalo kozat KOu-4 jelii dvezetre és KOu-7 jelti egyéb parkold 6vezetre.
Osszességében a kozlekedési ovezetek a tényleges megvaldsuldshoz, kiépitéshez
igazoddan alakulnak.

Az Ovezeti atsorolas révén a tulajdoni viszonyok konzervélasa feloldédik, a tényleges
kiépit8, hasznald és fenntarto tulajdonaba keriilhet a parkold anélkiil, hogy beépitési
intenzitasnovekedést gerjesztene és anélkiil, hogy kedvezétleniil befolyasolnda a
Disznof6 sor kozlekedési rendszerét. A mddositas a koz és egyéb tulajdonu teriiletek
hataranak pontositasara ad lehetéséget.

A pincesori ,Patkd” északnyugati hatdran is sziikségessé valik a szerepkor nélkiili
kozlekedési teriiletfelhasznalds és a parhuzamosan kiszabalyozott KOu-5 jelti 6vezeti
besorolas sztikitése. A modositas révén a 3769/4hrsz-u amorf alaka kozterilet teljes
tertiletét érintéen megoldddik a tervezési hibak javitasa, lehetévé valik a funkciok
szerinti tulajdonba adhatdsag, valamint a hosszt tdvi miikodtetés lehetdsége is
megteremtddik.

Eger Megyei Jogu Varos Kozgytilésének Urbanisztikai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga a
modositasi elképzelést megtargyalta. Elvi hozzdjarulasat adta Eger Helyi Epitési
Szabalyzatdnak és a résztertiletet érint6 szabdlyozasi terv mddositasanak elkészitésére,
mely mddositas a jogos maganérdek és a kozérdek kereteit igyekszik 6sszehangolni. A
kozterlilet hasznalatot az igényes mikodtetési szinten kivanja csak megtartani. A
,Patkd” északi részére kordbban betervezett, a lezaré pincék miikodését ellehetetlenit
koztertilet bévitésrdl le kivan mondani.
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Jelen tervezési feladatot Eger MJV Féépitészi Csoportja késziti. A mddositas jellege,
vagyis a kozlekedési teriilet 6vezeti besorolasanak pontositasa egyszerusitett eljaras
lefolytatasat teszi lehet6vé (314/2012.(XI. 8.) kormdnyrendelet 41.§-a szerint). A




modositas keretében a telepiilésszerkezetet meghataroz¢ infrastruktura f6halézat nem
valtozik, nem keriil sor 4j beépitésre szant tertilet kijelolésére, az épitési 6vezetekben
az épitési intenzitast meghatdrozo paraméterek nem valtoznak és nem jon létre
zoldtertilet, vizgazdalkodasi, erdé és természetkozeli teriilet megsziintetés. Jelen
dokumentacio keretében a kotelez6 alatamasztd szakadgi munkarészek azon részei nem
kertilnek kidolgozasra, amelyekre az 11j modositasi valtoztatasnak nincs hatdsa.

TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepiilésrendezési tervek modositasa az onkormdnyzattdl kapott adatszolgaltatas
alapjan, a foldhivatali nyilvantartasi térkép digitdlis allomanydra késziil a hatdlyos
telepiilésszerkezeti terv és hatdlyos szabalyozasi terv jelrendszerével. Az alaptérkép
kiegésziil magassagi adatokkal és a pavilonsor mogott kiépiilt kiszolgalé tut, a parkold
feliiletek és a Patkd pince-borhaz soranak, el6tetéinek geodéziailag bemért adataival. A
tervezési teriilet kiterjed a 3769/4hrsz-tt amorf alaktl kozteriilet teljes tertiletére és a
kozvetlenil hozzdjuk csatlakozé telkek foldrészletek résztertiletére. A résztertiletek
nagysagat a korabbi érintettség hatarozza meg.

A TERVKESZITES CELJA - INDOKLASA

Jelen modositassal érintett teriileten a hatdlyos szabdlyozasi terv a kiilonleges
idegenforgalmi épitési 6vezeteket kiszolgadlo kozlekedési teriiletet teljes szélességében
kozlekedési koztertiletként szabdlyozta ki a 3769/4hrsz-ti amorf alakd, a pavilonsort
kortl olelé koztertiletbél. A mar beépiilt vendéglatohelyek, pincék, panziok telepitése
és domborzata nem tette lehetévé a telken beliili parkold kiépitést. A telekhatarok
elotti kozlekedési savban keriilt sor a miikodéshez sziikséges parkolo felilletek
kiépitésére a tulajdonosok finanszirozdsaban és a tulajdonosok fenntartdsaval. Az
onkormdnyzatnak nem szandéka a kizarolagos hasznalata parkolo feliilet koztertileti
fenntartdsa. A kozlekedési teriilet Gvezeti megtartdsa és a kiszolgald kozteriileti ut,
szabadlyozassal torténé sziikitése megteremti a parkold felillet elidegenitésének
lehetéségét. A kialakult allapot és a szabdlyzati rendelkezések 0Osszehangolasa
érdekében kertil sor a kozlekedési teriilet megosztasira és beépitésre nem szant
ovezeti hatdrok (kozlekedési utfeliiletek, parkolo felilletek, kozkerti feliiletek),
szabalyozasi terven torténd pontositasara.

A szabdlyozasi terv készitésének célja az érintett teriileteken az épitett kornyezet
kedvez6 iranyd alakitasa. Az indokolatlan korlatozasok és bontaskényszerek
megszilintetése, valamint a teriiletre jellemzé teriilethaszndlat erésitése, a fejlesztés
biztositasa.

A modositds részteriiletet érint, nem terjed ki varosrésznyi teriiletre, épitési
Ovezetekre.

A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS RENDELKEZESEK

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel és Heves Megye Teriiletrendezési Tervével az
osszhangot Eger, MJV Telepiilésszerkezeti Terve biztositja.




A modositassal érintett teriilet a Szépasszonyvolgy nyugati hataranadl helyezkedik el. A
Térségi Szerkezeti Terv szerint varosias telepiilési térség része, igy a kiilonleges,
beépitésre szant idegenforgalmi kézpontok teriilete, a kiillonleges pincés tertilet és a
kozvetlentil hozza kapcsolodd kozteriilet (kozati és  kozkerti  zoldtertiletek,
erdéteriiletek egylittese), a meglévl és tervezett belteriilet része. Az Gvezeti besorolds
valtozdsanak nincsen hatdsa a térségi besoroldsra, nem valtozik meg a varosias
teleptilési térség nagysdga és a térségi ovezetek rendszere.

Az érintett teriiletre jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak
hatalyban:

» Eger MJV telepiilésszerkezeti terve 279/2004.(VI. 24.) szdma 6nkormanyzati
hatarozattal elfogadva, valamint a 2012. évi telepiilésszerkezeti tervi
részmodositds, melynek révén tertilet-felhasznalasi besorolasok pontositasara
kertiilt sor.

» Szépasszonyvolgy varosrész részévé valt a  27/2008.(VI.27.) szamu
onkormanyzati rendelettel megallapitott épitési szabdlyzatnak és szabadlyozasi
tervnek.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET — TERVEZETT VALTOZAS ES INDOKLASA

A modositas jellege és teriileti kiterjedése nem teszi sziikségessé és nem teszi
indokoltta a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatdrozott és a fejlesztési
koncepcio elkészitéséhez kotott vizsgalati munkarészek elkészittetését. Egyrészt mert
a telepiilésfejlesztési koncepciohoz és a telepiilésszerkezeti tervhez késziilt részletes
vizsgdlati munkarész és elemzés, masrészt a mddosulasnak nincs hatasa a korabbi
munkarészekben megfogalmazott megallapitdsokra, a térbeli megjelenés karakterét,
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beépitési intenzitdsat, tertilethasznalati stirliségét nem valtoztatja meg.

Eger kozigazgatasi teriiletének - a kiilon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai
aktivitasértéke az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg nem
csokkenhet az atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest. Jelen modositas révén a
beépitésre szant teriiletek nagysdga nem valtozik, a modositas révén nem kertl sor gj
beépitésre szant tertilet kijelolésére. A beépitésre nem szant tertileteken belil kiilontil
el a kozteriileti KOu-4 jeli 6vezet és a nem kozteriileti KOu-7 jelti egyéb parkold
ovezet lehatarolasa. A ténylegesen kiépitett kozlekedési feliilet geodéziai beméréséhez
igazodik a kiszolgdld ut és
a Diszn6f6 sor kozotti
kozkerti ovezeti hatar. Igy
a Dbiologiai aktivitas
érték egyensulyaba sem
kovetkezik be valtozas.
A kilonleges
idegenforgalmi
létesitmények kiszolgalasa
elvalaszthato a pavilonsor
kiszolgalasatol és a
Disznof6 sorhoz




kapcsolddo pincék, borhazak, vendéglék kiszolgaldsatol. Az utdbbiak parkold igényét a
kozponti parkold szolgdlja ki. A pavilonsor mogotti ttnak a nyugatra 1évé kertes
tertiletek kiszolgdldsdban és a pavilonsor gazdasagi kiszolgdldsaban van szerepe. A
minimdlisan 8m-re csokkentheté a KOu-4 jel(i 6vezet, ahhoz hogy a szerepét be tudja
tolteni. A KOu-7 jelti parkold ovezet szélessége 3m-6,5m kozott valtozé annak
érdekében, hogy be tudja fogadni a parhuzamos és meréleges bedllasokat és a
kiilonleges idegenforgalmi telkek hatdra mentén a parkolodi fasort, valamint a bejarati
jardafeliileteket.

A kozlekedési ovezeti hatdrok pontositdsa egyiitt jar a kozkerti zoldterileti hatarok
valods allapothoz igazitdsaval. Az Gvezeti besorolds valtozasa, a pavilonsortdl északra, a
panziok el6tti térnél tényleges kozkerti feltiletcsokkenéssel nem jar.

A partnerségi egyeztetésre beérkezett
vélemények kezeléseként kertl sor a
3769/4 hrsz-u amorf alaku kozteriilet
kozépsé részén is a korabbi lehatarolasok
pontositasara.

Az ,ortofotd”-ra rahivott alaptérképbdl és
szabadlyozasi elemekbdl jol leolvashatd,
hogy a Disznof6 sor folytatdsaként
délnyugati és északnyugati irdnyban Uj
kozlekedési tertileteket szabdlyozott ki a
hatadlyos terv. Mind két 1j ag a domboldalra vezet fel, 10%-0s meredekséget
meghaladdan, megépithetetlen, illetve a megvalodsitds sordan csak megkozelitési cél
nélkiili 1épcsds gyalogut alakulhat ki. Az északi ag a meglévé és kialakult 6sszekotd
szakasszal parhuzamosan halad, attél nyugatra, 7m-17m-es tavolsigra. A kertekbe
vezetd Gt és a Patkd Osszekotését ismétli meg. A két nyomvonal kozotti sav kozkerti
besorolasba kertilt. Az 1j nyomvonal a pincesori forgalom, a kiskertes és a panziokat
szolgdld idegenforgalom keveredését idézi els. A ,Patké”-nal bevezetett korlatozott
forgalmi rend kijatszasat szolgdlja. A megvalositas erdéteriilet igénybevételét jelenti
mind az @j utndl, mind az Gj kozkertnél. Az 6sszekotés megismétlése funkciondlisan
nem indokolhato, a szabdlyozas fenntartasa terhet jelent az 6nkormanyzat szamara, az
erdd és a kiilonleges idegenforgalmi telek tulajdonosai szamara.

A délnyugati 4ag a dombteté és a Patkd kozott teremtene kozvetlen kozlekedési
kapcsolatot. A nyomvonalon az ut csak az utolso pince borhazrészének és el6terének
bontdsa dran valdsithato meg. A gépkocsi kozlekedésre a alkalmas ut itt sem épithetd
meg, rovid szakaszon i1om-15m-en sm-6m-es szintkiilonbséget kellene lekiizdeni. A
kiszabalyozott uttol északra (attél mindGssze 1-2m-re) a jelenleg 6nkormanyzati
tulajdont kozteriileti részen kiépitett gyalogos feljaro biztositja a 3769/4hrsz-u
kozteriilet déli részén 1évé pincék feletti erdd megkozelithetdségét. Az 1j utnak itt
sincs szerkezeti szerepe és jelentGsége, a teleplilésszerkezeti tervi modositas révén a
nyomvonalak megsziintetheték. A szabalyozasi terven sem indokolt a kiszabalyozas az
Ovezetben tartds. Az Uj utnyomvonalak visszasorolédnak az altaluk érintett
ovezetekbe, a kiilonleges pincés Ovezetbe, a kiilonleges idegenforgalmi épitési
Ovezetbe, az erd6 Ovezetbe. Azért hogy a besorolt kozkerti tertiletfelhasznadlas és
ovezet ne csokkenjen atkeriil a KOu-5 jel(i 6vezetbe sorolt parkold-feliilet északi ligetes
része a Zkk jel( teriilet-felhasznaldsba és ovezetbe.




OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Kulturdlis 6rokségvédelmi hatastanulmany késziilt az egész kozigazgatasi teriiletre az
érvényben 1évé  teleplilésrendezési  eszkozok — készitésekor  2004.-ben. A
teleptilésszerkezeti tervlap abrazolja a régészeti lel6helyeket, ezek egyike sem érinti
jelen modositas teriiletét.

A szabdlyozassal érintett teriileteknek nincs érintettsége ,épitett orokség” szintjén.
Sem orszagosan, sem helyileg védett épiilet, egyedi tajérték nincs a teriileten,
mtiemléki kornyezet nem érinti. A szabdlyozds Ovezeti atsorolasa nem hat
kedvezétleniil a telepiilés térbeli megjelenésére, feltarulasdra. Nem valtoztatja meg a
kilatas, atlatas térbeli rendszerét, az utcaképek kialakult jellegét.

TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A modositasnak nincs hatdsa a HESZ-ben kordbban régzitett kornyezetvédelmi
rendelkezésekre, vagyis az orszdgosan és helyileg meghatarozott vizvédelmi és
vizgazdalkodasi szempontok, levegé-tisztasagvédelmi szempontok, zajvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontok nem valtoznak. Az atsorolas révén nem novekszik a
tertilethasznalat intenzitasa, nem novekszik a beépitési mérték. A telkek épitési telkek
teljes kozmiuellatasa biztosithatd, biztositando a hatdrold kozteriiletek vezetékeire
torténd rakotéssel.

KORNYEZETI VIZSGALAT

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (L)
Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: kormanyrendelet), melynek 1.§. (3) bekezdése
értelmében a telepiilés egy részére késziil§ szabdlyozdsi tervnél és helyi épitési
szabdlyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat sziikségességét varhato
kornyezeti hatdsa jelentGségének eseti meghatdrozasa alapjan kell eldonteni.

A kozlekedési teriiletek Ovezeti bontdsa kis jelentéségli valtozas. A tulajdonosi
érdekeltségbdl fakado gondozas okdn van hatdsa a kornyezetre.

A kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek
értelmében jelen teleptilésrendezési eszk6zok modositasdhoz, illetve kidolgozasahoz
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

A teriileten és a szomszédsagdban orszagosan vagy helyileg védett, illetve védendd
tervezett természeti érték nincs. A teriiletet az orszagos 6koldgiai halozat és az eurdpai
kozosségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésti tertiletekrdl szolo 275/2004. (X.8.)
Korm. rendelet szerinti EU-normativik alapjan meghatarozott ,Natura 2000” tertiletek

nem érintik.

A terlilet fejlesztése és kés6bbi iizemelése kapcsan a természeti kornyezet értékeit
veszélyeztet§ hatds nem varhatd. A disznéfé sort kiséré kozkertként funkciondld
zoldfeliilet is megmarad. Az atalakulds telepiilésképi szempontbol illeszked6.




KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK VIZSGALATA ES JAVASLATA

A meglévs teleplilésszerkezeti szintli uthalozati szabdlyozas, szerkezeti szintl
koztertileti szélesség, csatlakozoé tertiletfelhaszndlds, ingatlan kiszolgaldas meg6rzédik.
A mobdositds nem tartalmaz @Gj nyomvonal kijelolést, a meglévé kiszolgalo ut
nyomvonalat pontositja. A modositas a korabbi tervekben rogzitett rendelkezéseket a
nyugati kertek irdnyba pontositja, de nem valtoztatja meg az egyéb utak kozuthoz
torténd csatlakozasat. Az o6vezeti atsorolds forgalomnovekedést nem gerjeszt, nem
eredményez, ugyan akkor biztositja a parkolo kiszolgalast a parkoldt befogadni nem
képes ingatlanok esetében.

KOZMUELLATAS

A tombot hatarolo kozteriilleteken a teljes kozmiiellatas biztositott. Kiépitett a
vezetékes ivo- és tiiziviz halozat, a szennyvizcsatorna halézat, az energia kozmitvek
halbzata, valamint az elektronikus hirkozlési halozat. A modositas ebben valtoztatast
nem eredményez.

Vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkiili mobiltelefonok hasznalata.
Ennek a tervezési teriiletet érint6en, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili
tav- (T-MOBILE, Telenor, Vodafone) és hirkozlési szolgdltatd megfelelé vételi
lehetdséget tud biztositani.

A tervezési teriileten a mikrohullamu halézatok elérhetdségei jok, Uj kozcélu vezeték
nélkiili hirkozlési létesitmény elhelyezése nem tervezett, nem engedélyezett.




