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INGATLAN ERTEKBECSLES|

Az Eger, Rakoéczi u.45. Polgarok Haza Iroda rész ingatlanrol.

A becslés célja:

Ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatarozasa.

A becslés fordulépontja: 2015-02-03.

Késziilt 3 példanyban, 10 oldallal.

Mellékletek: 1 db. Tulajdoni lap masolat.
1 db. Vazrajz.

1/3 sz. példany

e W

7. Ag anyagot dsszedllitotta:  Sass Sandor
.. Az értékbecslést készitette: Sass Sandor

Eger, Rakoczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Iroda.

Extra Sansz Kit. Sass Sdndor értékbecsld
1. 2015-02-03




. Eger, Rakéczi u.45. 2121/23/A/1 Iroda ingatlan,
%{g Extra Sansz Kft. Sass Sandor értékbecsld.
2015-02-03
Tartalomjegyzék

1. Elézmények
1.1. Megbizas

1.2. Az értékbecsld feladata

2. Informacidok

2.1. A vizsgalat lefolytatisa

3. Az ingatlan ismertetése
3.1. Az ingatlan statusa

3.2, Az ingatlan kirnyezete

4. Az alkalmazhaté becslési médszerek leirasa

5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa

6. Az értékbecsld nyilatkozata

Eger, Rakoéczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Iroda.

Esxtra Sansz Kft. Sase Sdnder értékbecsld
2. 2015-02-03




23 Eger, Rakoczi u.45. 2121/23/A/1 Iroda ingatlan.
Exira sﬂ‘;\.sx Extra Sansz Kft. Sass Sdndor ériékbecsld.

1. Elézmények:

Megrendelé: Eger Megyei Jogi Véaros Polgarmesteri Hivatala.

Cime: 3300. Eger, Dob6 tér 2.

1.1. Megbizas:

A Tisztelt Megbiz6 felkért az egri 2121/23/A/1 hrsz. iroda piaci értékének

meghatarozasa, {rasos értékbecslés formajaban.

1.2 A szakértd feladata:

Megbiz6 az ingatlanat palyazathoz anyagi biztositékként jelzalog fedezetéiil ajanlja fel.

Feladatom:
= Allapitsam meg az ingatlan netté piaci forgalmi értékét.

= A forgalmi értékbdél kiszimolhaté a hasznalatra kijelolt 50 m2 teriilet

bérletének havi dija.

2. Informacidk:

2.1 A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszeril szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizd informéaciéit.
Megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a
hozzavezetd legkdzelebbi kozithoz valo tavolsdgat, jelenlegi hasznélat médjét.

B Eger, Rékoczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Iroda.” PR
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Eger, Rakoéczi u.45. 2121/23/A/1 Iroda ingatlan,
Extra Sansz Kft. Sass Sandor értékbecsid.

3. Az ingatlan statusa:

2010.04.19. tulajdoni lap szerinti
Fellelhetd:

. Helyrajzi szam:
Megnevezése:

Teriilet:

2015-02-03.
il

adatok

Eger, Rakéczi u.45. foldszint.

- 2121/23/A/1

Egyéb 6nallo ingatlan, iroda.

- 538m2 — ebbdl a becslés targya 50m2

Tulajdonos (ok): Tarsashaz

Terhelés, tilalom:

Megbizd 1/1 aranyban.

Nem tartalmaz bejegyzést.

Az ingatlan fellelhetisége, kérnyezete:

MeyTann Janis
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; Eger, Rakoczi u.45, 2121/23/A/1 Iroda ingatian,
Extra 55@35 Extra Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecsid.

2015-02-03.

Eger, Felsdvéros részen talalhatd, vegyes beépitésii dvezetben. Ovezeti besoroldsa:LN/F

Szabadonall6-80-60-U.
Fels6varos a rendszervaltas elétt Csebokszari névvel sziiletett varosrész, elsdsorban négy, és
tizemeletes épiiletekkel.

Itt é1 Eger lakossdganak kb. egyharmada.
Harom kozépiskolanak is otthont ad, a Wigner Jend Miszaki-és Informatikai Kozépiskolanak,

a Neumann Jénos Kozépiskola és Kollégiumnak, valamint a Szent Loérinc Vendéglato és

Idegenforgalmi Iskoldnak.

Az iroda kornyezetében zdmmel tarsashazi lakdsok és egyéb rendeltetési /benzinkit,
kereskedelmi és szolgéltatd egységek, stb./ ingatlanok talalhatok.

Kiépitett, szabéalyozott kozdton jol megkézelithetd gyalogosan, gk.-val helyi jéarata
autobusszal. A buszjdratok szervezettsége varosias, kielégito.

Ez a varosrész ingatlanforgalmi szempontok szerint nem marad el a véros atlagos mindenkori

mobilitasatol, &m a piaci értékek tekintetében a multban és a jelenben is mérsékeltebb.

A vizsgdlt ingatlan a térsashaz foldszintjén taldlhat6. A Polgarok Héza Néven ismeretes.
A becslésben az iroda hdrom kiilon helyiségére vonatkozik, a mellékelt véazrajzon jol
elkiilonitve megtekinthetd. Az iroda miiszaki €s esztétikai allapota az atlagosnal magasabb,

felszereltsége, komfort fokozata a rendeltetésszer(i hasznalathoz megfelel6.

Eger, Rakéczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Iroda. [
Extra Sansz KFt. Sass 3éndor értékbecsis
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Extra Sansz Kft. Sass Sandor értékbecsld.

Eger, Rakoczi n.45. 2121/23/A/1 Iroda ingatlan.

2015-02-03.

Epités éve

Kb.1985

Alapozas

Ontétt pont, sik és sav betonalap.

Fiiggoleges teherhordo szerkezet

Hazgyari panel.

Szintzard fodém szerkezete

El6re gyartott vasbeton.

Tetd szerkezete

Lapos tet6.

Bels6 térelvalasztas

Beton és km.tégla.

Nyilaszarok

Vegyes, fa és acéltokos dupla sikiivegezéssel.

Padozatok, burkolatok

Lamindlt padlo, és mézas keramia.

Kiilsd homlokzat

Gyérilag késziilt szort kavicsos.

Bels6 fal feliilettek

Festett, mazolt.

Varosi vezetekes halozat.

Viz

Villany Halézati 230V véddcsdbe huzalozva.
Szennyviz Vaérosi rendszerbe bek&tve.

Géz Nincs kiépitve.

Flités Melegvizes radiatoros tav. nincs leszakaszolva.
Melegviz ellatas Tav.

Telefon, kapucsengd Kiépitve.

Villam védelem

Toémbdés, kiilon nines kiépitve.

Biztonséag és vagyon védelem

Az ablakokon vagyonvédelmi racsok.

Extrak

Nincs.

Eger, Rikoczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Iroda.
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. Eger, Rakoczi u.45. 2121/23/A/1 Iroda ingatian.
Eﬂm 50!352 Extra Sansz Kft. Sass Séndor értékbecsld.
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4. A szakértdi mddszerek leirasa:

OMYV (Open Market Value)
Piaci megkézelités — olyan eljarasok sora, amelyek sordn az értékeld Ugy hatarozza meg

az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utobbi id6ben keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladési draira.

B. DRCV (Depreciated Replacement Cost Value)

Koltség alapti megkozelités, amelynek soran az értékeld Ugy hatarozza meg az értéket,
hogy megbecsiili azokat a folyd koltségeket, amelyek a meglévd szerkezet Ujra-
eloallitasahoz vagy cseréjéhez sziikségesek, €s levonja a tulajdon Gsszes felhalmozott
értékcsdkkenési leirasat, valamint hozzdadja a foldteriilet becsiilt értékét.

Az ujra-eloallitasi érték azzal az Gsszes koltséggel egyezik meg, amelyet egy funkcidjaban

s teljesitd képességében azonos eszkOz az értékelt eszkéz helyén miikodéképesen

felallithato.

[ Eger, Rakéczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Troda.
Exira Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecslé
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Eger, Rakéczi u.45. 2121/23/A/1 Troda ingatian.
Extra Sansz Kft. Sass Sdndor értékbecsld.
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Osszehasonlito adatok értékével a Kallomalom u. 12.fsz.2. (Hrsz. 1307/8/A/16) alatti lakas

. értékének kiszamitésa.

Az ingatlan.com = Megjegyzés,

* Piaci drcentrum:
- Korrekcids tényezok:
Aktualis piaci helyzet:

. A piaci mintdkhoz viszonyitott korrekeio:

oldalain Osszehasonlithatésagi |
- nyilvanosan szorzb
- felkinalt egri
lakésok.
Malomdrok u.  Kozepes allapot
Kod:20095523 1.00
Toviskes tér. J6 allapot.
12, 1.10
Kod:6698324
Felsovdros Gyenge allapot
Kod:20034407 1.25
Vallon u. ~ Kozepes allapot
Kod:20012661 0.90

Teriilet
m2

52

54

73

35

ajénlati 4r

5.300.000Ft

4.990.000Ft

5.500.000Ft

4.700.000Ft

- Egyedi korrekciok: Sziikséges feldjitasokra: A vizesblokk teljes

- feltyjitdsa, visszabontas, és teljes szerkezeti Gjjaépités.

Korrekcios szorzo 6sszesen:
- Figyelembe vehet6 fajlagos érték:

Piaci érték kerekitve:

Teriilet: 50m2

fajlagos érték javasolt
Ft/m2 érték
Ft/m2
101.923 101.923
92.407 101.647
75.342 94.177
134.286 120.857
Ft/m2 104.651
+-%
-0%
-0%
-0%
0% ;
5.232.550Ft
104.651Ft/m2

5.2000.000Ft

Eger, Rakoczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Iroda.
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5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

Miiszaki (potlasi) érték megallapitiasa /DRCV/:
Epitési koltség Brutté | Ft/m2 | Fizikai | Kor Fajlagosan érték
tertilet avulas | szerinti Ft/m2
avulés
Uzlet 50m2 | 180e |-10% -30% 126.000 6.30.000Ft
Miiszaki érték 6.300.000Ft
kerekitve
Egyeztetett végso forgalmi érték kialakitisa: sulyozas
Piaci dsszehasonlité érték 5.200.000 1000% 5.200.000Ft
Miiszaki (po6tlasi) 6.300.000 0000% 0.000.000Ft
érték
Osszesen 5.200.000Ft
| 5.200.000F¢ |

| Az Eger, 2121/18/A/21 hrsz egyéb értéke kerekitve:

Az értékbecslo nvilatkozata:

Az ingatlan tiszta, tehermentes piaci értékét:
10007 azaz Ottmillié-kettészazezer forintban allapitom meg.
Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt ujbol, vagy mas célra felhasznélni csak irdsos engedélyem esetén lehet

Sansz Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft.

3300 Eger, Trinitarius u. 2.
Sass Sandor
Ingatlanforgalmi szakérté
Tel: 06/30/9636754
Adoszam: 1485932-2-13

/

Eger,2015-02-03. : ) W

‘Sass Sandor

Eger, Rakoczi u.45. (HRSZ:2121/23/A/1. Iroda.
Extra Sansz ¥fi. Sess Séndor értékbecsid
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Eger, Rakocezi u.45. 2121/23/A/1 Iroda ingatlan.

Extra Sansz Kft. Sass Sandor érivékbecsld.

Szemléltetd fotok:

2015-02-03.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Egn Jirau Foldhivatal
3301 Eger BarkoczyF u 7 P1 14

Nem hiteles tulapdoai Lap - Szemie masolat
Megrendelés szdm: 30005/64271/2014

Nem hiteles tulajdoni lap

2014.12.13
EGER
Belteriulet 2121/2%/n/1 helyrajzi szén
téresshiz kulanlap
3300 EGER Rakéczi utca 45
LRESZ
1. Az egyéb onilld ingatlan adatai:
megnevezéa terilet ezobdk szama eszme: hinyad tolajdaens forms
m2 egész/fél
iroda 538 vow 538 /1B6€ onkor: i1yzati
Bejegyz6 hatarozat: 50648/2014.11.06
2. bajegyzd hatarezat. 42BU4/4/2010 12.13

Tarzashéz

Az dnillo ingatlanhoz tartoznak az ala pite okiratban meghatirozott helyiségek.

O.RESZ

. tulajdoasr hényad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezézi idé: 48804/4/2010.12.13

eredeti hatarozat: 361/2/1994.11.24
jogeim: jogutédlis tulajdeni hanyad: 0/1
jogoim: eredsti felvétel tulsjdonr hianyad:
jogeim: eredeti f£slvatel twlajdoni hanyad:
jogoim: erecleti felvétel tulajdoni hanyad:
jogéllés: tulajeones

név: EGER MEGYEI JOGU VARCES ONKORMANYZATA
cim: 3300 EGER Dobé tér 2

torzaezam: 15379841

33531/1991 .05.07

0/l 44211/1993.11.24
v/l 36171924 U7 .14
0/1 361,32 °'19%4.11.24

i RESZ

bejeqyzd hatirozat, érkezéei ids: 49804/4/2010.12.13

Onalle gioveges bejegyzes a 2121/23/A/1 hraz-0 onallé ingatlan a 2121717/A/12 hrez-G onalls

ingatlan helyrajzi czimanak itzzimozasdval keletkezzkt, a 2121/17 hrez-i foldrézzlet
megosztisaval egyidejdleg, (megomztva:2i21/23 ée 2121/24 hrez-a ingatlanckra) viltozatlan

tulajdoni &llae mellett.

hejeqyzd hatarozat, érkezéei idé: 50648/2014.11.06

Hnallé szdveges be jegyzée gz ingatlan megnevezese Gzletrél iredara waltozott.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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