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ELOZMENYEK

A teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz416 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 32.§ (6)!* bekezdése alapjan

LA teleptilésrendezési eszkoz egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds szerint torténik,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy médositdsa

a) a nemzetgazdasdgi  szempontbdl  kiemelt jelentéségli  beruhdzdsok
megvaldsitdsdnak gyorsitdsdrol és egyszertisitésérél szolé torvény hatdlya ald
tartozé ligy tdrgydt képezd épitési beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt,

A Déli Iparteriilet varosrészben a vasuti vaganyok kozotti északi tertiiletrészt a 72/2017. (I11.
31.) Korm. rendelet hatalya ald tartozik. (A kormdnyrendelet ,az Eger teriiletén
jarmuipari alkatrészgyartd tizem megvaldsitdsara irdnyuld beruhdzassal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatdsagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii tiggyé
nyilvanitasarol” szol). A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése tdrgyaldsos eljaras
szerint zajlik a fentiek alapjan. Jelen esetben a moédositas a hatalyos HESZ 46.§-aban az
(1) bekezdés tablazatat egésziti ki egy 0j épitési Gvezettel a kiemelt beruhdzas
megvalosithatosaga kapcsan.

A modositasnak szabdlyozasi tervi vonzata is van, a megnovelt beépitési mértéki Gj
épitési ovezet keril ra a tervre az érintett teriiletrészen a korabbi besorolas helyére. A
beépitési mérték novelését a fejlesztés II. iitemének tervezési szakasza teszi
sziikségessé. A kozteriileti lehatarolasok, szabdlyozasi szélességek nem valtoznak, a
kapcsolodd kornyezetben az épitési Ovezeti és Ovezeti besoroldsok is valtozatlanok
maradnak a hatdlyos tervek szerint. A varosrészben a telkek tobbsége gazdasagi, azon
beliil kereskedelmi szolgaltato és egyéb ipari teriilet-felhasznalasba tartozik a hatalyos
terv szerint és abba is marad. Jelen modositas teremti meg az érintett teriiletrészen a
gazdasagi fejleszthet6ség széleskorl kereteit.
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TERVKESZITES CELJA, INDOKLASA

A fejlesztési csomag nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségu tigy.

A varos szamdra is rendkiviill fontos cél a munkahelyteremtés lehetdségeinek
széleskorl biztositasa.

A fejlesztés 1. Uteme kivitelezésének megvaldsitasa megkezd6dott. Ezzel
parhuzamosan a fejlesztés II. titemének terveztetése is megindult. A tervezés jelenlegi
fazisa alapjan a két iitem egylittesen meghaladja a jelenlegi épitési Gvezeti besorolds
kereteit.

A teljes fejlesztés megvaldsithatosagat célozza jelen rendeletmodositas.

A teriiletre jelenleg Eger Megyei Jogti Viros Onkormdnyzata Kozgytilésének Eger
Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 4/2016.(11.26.) 6nkormanyzati
rendelete és ennek mellékletét képezd Déli iparteriilet varosrész szabdlyozasi terve
vonatkozik.

A 253/1997. (XII. 20) kormdanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) napjainkban hatalyos
allapota a gazdasagi fejlesztések széleskor(i biztositasa érdekében a gazdasagi tertilet-
felhaszndalason beliil egy Gj kategodriat vezetett be. Ez alapjan létrehozhatd az egyéb
ipari gazdasagi épitési Gvezethez és az altalanos gazdasagi teriilethez kapcsolodd uj
épitési Ovezet, ami a jogszabdlyi kereteken belill biztositja a teljes fejlesztés
befogadasat.

TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az dllami alapadatok felhasznaldsaval
késziil, a foldhivataltél megvasarolt és a tervezd részére adatszolgaltatasként atadott
foldhivatali ingatlan—nyilvantartasi alaptérkép digitdlis, 2017. évben aktualizalt
allomanydra. A digitdlis alaptérkép magassagi adatokat is tartalmaz, de a tervezési
alaptérkép kiegésziil a korabbiak szerint, azM =1 : 10 0ooo topografiai térkép magassagi
szintvonalaival és adataival.

ERVENYBEN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A HESZ médositassal érintett teriiletre a 279/2004. (V1. 24.) kozgytilési hatarozattal
elfogadott és azota tobbszor modositott Telepiilésszerkezeti terv vonatkozik. E szerint
a modositassal érintett teriilet, a kozvetlen és tagabb kornyéke kereskedelmi
szolgdltato és egyéb ipari (a kornyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld) teriilet-
felhasznalasba tartozik, ami a széleskort gazdasagfejlesztési rendeltetés befogadasat,
megvalositasat is biztositja.

A HESZ mellékletét képezé szabdlyozasi terv a teriiletre tobb eltérd épitési Gvezetet
allapit meg. A beépitési mérték az egyes telkeken 30-50% kozott valtozik. Az
éplletmagassag fels6 hatarat 7,5m-20,0m kozott allapitja meg.

ERVENYBEN LEVO, TERULETET ERINTO TERSEGI RENDEZESI TERVEK

Eger teriilletére a hatdlyos térségi tervek (Orszdgos Teriiletrendezési Terv /OTrT/,
Heves Megye Teriiletrendezési terve /HMTrT/) is vonatkoznak, de jelen mddositas
csak a kialakult beltertilet ,varosias telepiilési térség’-ének épitési telkét érinti. Az
érintett telek beépitésre szant gazdasagi egyéb ipari telepiilésszerkezeti teriilet-



felhasznalasi besorolasu része a varosnak, igy a modositasnak az OTrT-t és HMTrT-ét
érint6 hatasa nincsen, az 6sszhang a telepiilésrendezési eszkozok és a térségi
teriiletrendezési tervek kozott a tovabbiakban is biztositott.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULYA

A jogszabalyi kornyezet 4j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén teszi sziikségessé a
szamitast és az egyensuly megmaradasdnak igazolasat. Jelen esetben nem kertiil sor Gj
beépitésre szant teriilet kijelolésére. A modositas meglévé beépitésre szant
épitési 6vezetek kozotti atsoroldsra vonatkozik.

Az épitési Ovezetre meghatarozott beépitési mérték novekszik, az épitészeti
tomegarany és zoldfeliileti minimum jelen tervezési és modositasi fazisban valtozatlan
marad.

KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I.a1.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: kormanyrendelet) 1. § (3) bekezdése értelmében a
teleptilés egy részére késziil6 szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabdlyzatndl a
rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat szilikségességét varhaté kornyezeti hatdsa
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

A modositas révén a modositas jellegébol kovetkezden a gazdasagi kornyezetben
a mindkét iitemet befogadd, legfeljebb 70%-os beépithetéség a hatdlyos
szabalyozashoz képest jelentés valtozast nem keletkeztet. Az épitési Gvezeti
paraméterek hatarértékei most is intenziv hasznositast engednek meg mind a
beépitettségben, mind az épiiletmagassdgban. A beépitési mérték novelés a
kozlekedési kiszolgalas rendszerét nem valtoztatja meg. A zoldfelileti minimum és a
parkolas telken belil vagy a kozvetlen szomszédsigban torténé biztositdsa
valtozatlanul alapkovetelmény.

Valtozatlan marad a korabban létrejott, kiszabdlyozott koztertileti szélesség, a hatarold
varosi féutak és kiszolgalo utak kapcsolatrendszere és a kordbban meghatarozott teljes
kozmitvesitésre vonatkozd kozmuellatasi igény. Az épitési Ovezeti atsorolds nem
keletkeztet a korabbi tervi dllapotokhoz képest jelentés kornyezeti terhelést, gépjarmi
forgalomnovekedést, 1égallapot valtozast. Nem véltoznak meg a talaj és a felszin alatti
vizekre vonatkozo allapotok. A gazdasagi telken beliili belsd, 25-29%-o0s zoldfeliilet
intenziv tobbszintd létrehozasa a kornyezeti dllapotok javulasat eredményezi.

A kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek
értelmében jelen HESZ mddositasahoz, illetve kidolgozasahoz kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem sziikséges az Onkormanyzat allaspontja szerint.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZETT VALTOZASOK ES AZOK INDOKLASA

A modositassal érintett teriilet a Déli iparteriileten a vasuti vaganyok kozotti
terliletrészen helyezkedik el. A déli gazdasagi teriiletnek ez intenziven fejl6dé
helyszine. A kiemelt beruhdzas teriiletén az I. itemben tervezett fejlesztés 40%-ot
megkozelité beépitettséget ér el. A bovités a jelenleg még épiil6 szerel6csarnok déli
iranyban val6 folytatasaként képzelhet6 el. A II. item tervezési fazisaban kialakult



beépitettségi igény tovabbi 20% koriili beépitettséget jelent. Osszességében ez
meghaladja a jelenlegi épitési 6vezeti besorolas szerinti 50%-ot. Ez teszi sziikségessé és
indokolttd a mddositast.

Az OTEK jelenleg hatalyos allapota az aldbbiak szerint rendelkezik:

Altaldnos gazdasdgi teriilet®

20/A. §% (1) Az dltaldnos gazdasdgi terlilet kornyezetre jelents hatdst nem gyakorlé ipari és
gazdasdgi tevékenységi célu, tovdbbd kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésti
épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) Az dltaldnos gazdasdgi teriileten laké rendeltetés nem helyezhetd el.

Az 3ltalanos gazdasagi teriileten beliil megengedett beépitettségi felsé hatar 70%, ami
a 60% alatti 6sszes beépithet6ségi igényt be tudja fogadni.

A 25%-0s minimalis zoldfeliileti kovetelmény minden kornyezetre jelent6s hatast nem
gyakorlo ipari tertiletre vonatkozik. A parkolo feliiletek és a zoldfeliiletek kijelolése az
[. item kapcsan is a végallapotra tortént, vagyis mind a két iitem igényét lefedi.
Létrejon a 25-29%-os intenziv zoldfelilet, és a parkold feliiletek megvaldsitasa is
varhatdan a két iitem teljes igényét elégiti ki.

A médositas részeként 1ij épitési ovezet épiil a HESZ-be:
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A KOZLEKEDES, A MEGLEVO KOZMUHALOZATOK,
A VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A modositasnak nincs kedvezétlen hatdsa, mivel a kiszolgalo kozteriiletek kialakultak,
a kozmiihalézatok kiépiiltek, valtozatlanok maradnak. Ha a fejlesztés sziikségessé teszi
a kézmi kapacitas igény novekedést, a beruhazas részeként kell megvalositani.

Wolf Bedta
vezetl telepiiléstervezd, TT/1-01-2384
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