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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Szarvas G. u. 2. sz. (hrsz. 7176/A/1) alatt 1év6 f6ldszinti
IRODA
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban

A részvénytarsasag ingatlanvagyon-értékel6 szakvéleménye alapjan,
az ingatlan értéke a 2018. aprilis 11. fordulé napnak megfeleléen:

12 950 000 F't

azaz: Tizenkétmillio-kilencszazdtvenezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsd hasznalat részére késziilt kivonatos
hasznositas esetére, dontéshelyzet elésegitése céljabol késziilt.
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikalhato, a meghatarozottol eltérd célra nem
o A meghatérozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2018. aprilis 16.

Kis-Toth Roland Korsos Lajosné
vezérigazgato vagyonkezel6 diviziovezetd



TARSASHAZ/IRODA

Tartoszerkezet:

Epitési éve:

Felgjitas/boévites éve:

Szintek szama:

alapozas
tartdfalak
fodémek
tetbszerkezet

Szakipari szerkezetek:

Epiiletgépészet:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszardk
tivegezes
héjazat

elekiromos halézat
fltés

vizellatis:
melegvizellatis
csatornazas
tavbeszéEl ellatis

Jellemz6 miiszaki allapot:

Megjegyzés:

A belvéaroshoz kozeli fekvésli Szarvas G. 0ti tarsashaz, pince/alagsor feletti, kiilén
bejaratyl iroda helyiségesoportja keriilt €rickelésre. Legfobb jellemzdie az 1dBardanyos
elhasznaltsdg, a gépészeti vezetékek elavultsdga. A kiils6é homlokzata szigetelésre
keriilt, az ablakok miianyag ablakokra cseréliek. A bels6é clmaradt karmantartdsi
munkdlatokat az iroda hasznalék sajat koSltségikre folyamatosan végzik. A vizes

1972

2016 mia.ablakok, redénytk
kitls6 hoszigetelés
pince/alagsor, fsz-+4 emelet

vb.résalap
monolit vasbeton (PEVA)
monolit vasbeton (PEVA)

lapos tetd

gipszkarto, valaszfallap
szényegpadld, PVC, cementsimitis
kiilsd hoszigetelés, nemesvakolattal
horganyzott lemez

mianyag szerkezetil

hészigetelt sikiiveg

kavicsolt lemezfedés

230V
egyedi gdz
kéziizemi
villanybojler
halozati,
nincs

75%

helyiségek szennyvizelvezetése, nyilaszarok zarhatdsaga nem megfeleld.



Eger, Szarvas G. u. 2.

hrsz: 7176/A/1

Osszehasonlitod adatok ériékével:

Helyszin méret m2 megnevezés a‘]ﬂrt:]:i] & 1‘::;222 sl;;.é fai laft?;lgrtek
Egeér, belvaros 200 iroda, tizlet 39 9060 lijszerii 0,80 159 600
Eger, belvaros széli 92 iroda, iizlet 13 900 i6 1,00 151 087
Eger, E-i v.rész fsut melletti 400 iroda, fizlet 59 000 felijitott 1,00 147 300
Eger, II. kérhaznal 51 iroda, iiziet 7 500 j6 1,00 147 059
Eger, telephetyen belili 69 iroda, tizlet g 500 j6 1,00 123 188
dsszesen 145 687
korrekcids tényezik ajanlati ar -5%

elavult gépészeti vezetékek 7%

korrekcids szorzd dsszesen -12% -17 482

128 204

Ertékelt iroda teritlete (m2) 101 128 204 1,0 12 948 646
Piaci érték kerekitve 12 950 000 Ft

Eger, 2018. 04.16.

w3

Matina Ferenc

ingatlanvagyan értékeld
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Szocialis blokk

Kozlekedé
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Irodak

Naayterem Iroda



