Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kézgytilésének rendelettervezete
Eger Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szél6
4/2016.(I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet és annak mellékletét képezé
Sanc varosrész szabalyozasi tervének modositasarol
a Gardonyi kert tombjében 1év6 épitési helyek pontositasa kapcsan

Alatamaszto munkarész

Eger Megyei Jogi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ) szolo
4/2016.(11.26.) o6nkormanyzati rendelet jelen modositdsa a Sanc varosrészben a
Gardonyi kert kordbban egységes tombjét érint. A modositasnak csak szabdlyozasi
tervi vonzata van. A Gardonyi Géza utca - Egri csillagok utca - Zoldfa utca - Cecey Eva
utca altal hatarolt tomb két épitési Ovezetre tagolddik. Itt a telkek méretéhez és a
korszeri muzeumi célokhoz, miikodéshez igazodoan a beépitési mérték alacsony.
A VK jelli intézményi vegyes épitési Ovezetben a beépitési mérték felsé hatara 20%.
A tomb nagyobb részét a mar beépitett telkek, telekrészek adjik. A tomb
Cecey Eva utca - Zoldfa utca felSli sarki része korabban is és jelenleg is beépitetlen.
A szabdlyozasi terv a tomb ezen telkének beépithetGségét jelentésen korlatozza a
legfeljebb 5%-os mértékkel. A kialakult jelleg hossz tavia megérzését rogziti, a
kerthaszndlati dominanciaval.

A modositds a Gardonyi muzeum Kkiteljesedését szolgdlja, az aktiv szabadidds,
kulturalis és kozosségi igényeket kielégit 1 épitett tér létrehozasaval. Hatasaban nem
valtoztatja meg a varos tarsadalmi gazdasagi allapotat, intézményi elldtottsagat.
Az idegenforgalmi kulturdlis kindlatot szélesiti a varosban él6k és a varosba érkezdk
szamara. A moddositds nem alakitja at a jelenleg hatalyos varosi térbeli rendet, a
telepiilésszerkezeti besoroldsok, tertilethaszndlatok, valamint az épitésjogi épitési
ovezeti és Ovezeti besorolasok rendszere valtozatlan marad. Igy jelen aldtdmaszt6
javaslat nem tér ki a telepiilésfejlesztési koncepcioval, a telepiilésfejlesztési stratégidval
valé Osszevetésre, a térségi tervekkel vald 0sszhang igazoldsara, a telepiilésszerkezeti
tervi és szabdlyozasi tervi elemzésre.

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési  eszkozokr6l,  valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012.(X1.08.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Korm. r.)
32.§ (6a) bekezdése cc) alpontja alapjan a mddositas dllami f6épitészi eljaras keretén
beliil lefolytathato, mivel a modositds a szabdlyozasi terven meghatdrozott épitési hely
pontositasa érdekében torténik.

A modositassal érintett tervezett valtozas indoklasa

2018. majusaban az Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata altal vezetett konzorcium
meghirdetett egy oOtletpalydzati lehetéséget az Epitész Mester Egylet Mesteriskola
XXIV. ciklus hallgatoi és mesterei részére, melynek célja a Gardonyi Muzeum és a
hozza kapcsolodd Gardonyi Kert megujitasa, fejlesztése, nyitottabbd, vonzobba tétele.



A palyazat eredményeként a Gardonyi kert hasznalata uj megkozelitésbe helyezdédik.
Az épitési Gvezeti besorolast figyelembe véve a jelenlegi funkcidk egy 4j kozosségi
térrel gazdagodnak. Az tGjonnan létesiilé épiilet a palyazat szerinti fogalommal egy
,parkszin”.

A Gardonyi kert 2 meghatarozé épiilete a Gardonyi Géza emlékhaz és az Arkt
mtivészeti ellato épiilete. Az utébbi a tomb délkeleti sarkan &ll a Cecey Eva utca felé
el6kert nélkiil, a Gardonyi Géza utca felé elékerttel. Az épiilet torténeti hagyomanyi
értékeket nem hordoz, de az elmult 30-40 év folytonossagat tiikrozi. Az épiilet fiatal
miuivészeti és kulturdlis kozeget jelent valtozatos programjaival, kidllitasokat, mtiszaki
és muiivészeti el6adasokat, tovabbképzéseket szerveznek benne.

A Gardonyi Géza emlékhaz mtiemléki éplilete, 10 m-es el6kertben, fdk kozé
hatrahuzott hosszhdzas torndcos éptiletben kozvetiti a manak az ird szellemiségét és a
XIX. - XX. szazad forduldjanak lakohaz épitési hagyomanyait. Az épiilet kornyezetében
1év6 novényzet egy részét még maga az ir6 iltette, igy a korbol és lombkorona
tomegbdl adodo értékeken tal eszmei értékkel is birnak.

A Gardonyi kert a varos és a Var folé emelkedik. A Belvarostdl elkiiloniilten alakult ki,
de mégis a Belvaroshoz, valamint a varos tobbi részeihez is kozel van. Domborzata és a
varoson beliili elhelyezkedése, valamint az intézményi kert jellege, torténeti és
irodalmi szellemisége sziikségessé teszi a tobbgeneracios kozpark — kozkert irdnyaba
valé nyitast.

Az értékes novényallomany térbeli elhelyezkedését is figyelembe véve a Gardonyi Géza
utca feldl az épiiletsort zarna le nyugatrdl az 4j Parkszin.
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A kozosségi Parkszin a keritésre iiltetve indul a tomb belsejébe. Az elSkert nélkiiliség, a
keritésre tltetés a domborzati kiegyenlitést is megjeleniti és bemutatja a mai épitészeti
eszkozrendszert, anyaghasznalatot, tomeg- és formaképzést. A kerthasznalatban elvélasztja
az elmélkedd kertrészt és a mai piknikezé és alkotorét funkciot.

A Parkszin befogadja a kiszolgald zart épiiletrészeket, kidllitasi teret (muzeumi tzlet,
kavézd, egyéb vizes- szocidlis és kiszolgald blokk) és az igényekhez igazitottan zartta és
nyitotta tehet6 kozosségi tereket, mint a muazeumpedagogiai gyerektdbori
foglalkozasok, kozosségi események, rendezvények tere. A nyitotta valtoztathato terek
az egyes kozosségi kertrészek egymasba folyasat Gsszekapcsoldsat is megteremtik, a
belsé tereket és foglakozdsokat a kert szerves részévé teszik a kinyitott vagy bezart
nagy tivegfeliileteivel.

A kertet meghatarozo 3. éplilet elhelyezhetéségéhez a szabdlyozasi tervet sziikséges
modositani. Az épitési hely a meglévo kozos telekhatartol 10,0 m-re indul és a megtartando
zoldfeliileti jelolés kozel 1/3-nak helyére kertil el6kert nélkiil. Ez a Gardonyi Géza utca fel6li
masodik épitési hely nem jelenti a paraméterek megvaltoztatasat. A beépitési mérték
fels6hatdra és az épiiletmagassag értéke nem valtozik, és nem valtozik a telekhez rendelt
megtartando kialakitandé minimadlis zoldfeltilet ardanya sem.

Nem valtoznak a kozteriileti hatirok és nem véaltoznak a kornyezetalakitasi,
orokségvédelmi, kozmuellatasi, parkolasi és egyéb kornyezeti kovetelmények sem.

Eger, 2018. julius 31
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vezet6 telepiiléstervezo
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