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,ﬂ ,Ertékelési tanﬁsitvéﬂ

I. Azértékelés targya: Eger, Pacsirta u. 8. fsz. 4. Orvosi rendel6 besoroldsy
ingatlan piaci értékét dllapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dobd tér 2.

3. Megbizott: BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltats Kt.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adészam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

4. Helyszini szemle idépontja:  2018. 11. 12.

5. Megbizas célja:

A piaci érték - egy esetleges értékesités, vagy jogcimek dtaddsa kapcsan - az 4r vagy az
érték megallapitasanal alapinformacioként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a » piaci érték « meghatarozasa alapjan tortént. Az alkalmazott maodszer
fejezi ki leginkdbb a teriileti elhelyezkedésbél, megkdzelithet8ségbdl, hasznositasi
lehet8ségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatdsat, és mindehhez megbizhaté és elegendé6 6sszehasonlits adatok alitak
rendelkezésemre.

A jelenlegi hasznalatnak megfeleld piaci értéket hataroztam meg, valtozatlan funkcié
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)
Piaci érték definici6ja:

» Az alegvalésziniibb ar, melyet egy bizonyos id6pontban készpénzben, készpénzzel
egyenértekii egyéb értékben, vagy mas, pontosan meghatdrozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatdrozott vagyoni jogért, miutdn az ésszer ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kozott miiksdd piacon olyan kériilmények kdzott, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladds feltételeinek és az {izlet egy megfontolt, a
kériilményeket ismers, onmaga nevében eljaré és szabad elhatdrozdsabél cselekvs elads
€s vevd kozott jon létre.”

(American Institute of Real Estate Appraisers - Ingatlanértékelési Kézikényv-1989.)
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7. Az értékelési munkara vonatkozo informacick és feltételek:

® Az értékelés soran az Eurdpai Unié tagéllamaiban miikédé hivatasos vagyonértékelsk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési itmutatdjanak mddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.
® A Megbizé az ingatlanrél pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez sziikséges
informaciokat rendelkezésemre bocsdtotta.
® Amunka soran a felhasznilt teriileti mutatokat szintén a Megbizé bocsétotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
l helytalléak.
® Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsatott adatok, valamint dokumentaciok és informacidk alapjan
’ készitettem el.
® Az értékelt ingatlanra vonatkozé tulajdoni lapot, lapokat a Megbizé atadta, amelyek
alapjdn ellenériztem a jogalldst és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok mdsolatait
, mellékletként kézlGm.
" Azingatlan haszndlatat, illetve a vele vald rendelkezésijog gyakorldsat akadalyozé
korilményrél nincs tudomésom.,
, ®  Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megdllapitasdhoz semmiféle muiltbeli vagy
jelenlegi érdekem nem flizédik, tovabba, hogy munkam dijazisa fiiggetlen a megdllapitott
érték nagysagatal.

<3

,. 8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatoziso

’J " Az értékelést végz6 személyek nem villalnak felelésséget olyan késébb jelentkezd
gazdasdgi vagy fizikai tényezbkért, amelyek befolyasolhatjsk az itt megadott értéket.
" Véleményt nem nyilvanitunk jogi Gigyekben,
®  Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhatd és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb
mas kitelezettség.
® Az értékelési munka soran miiszaki felmérést nem végeztem az nem is volt szilkséges. A
meéretre és a teriiletekre vonatkozé adatokat megbizhaténak tekintett forrasbdl kaptam.
A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgaljék és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.
® Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog nett6 értéke.

9. Az értékbecsl$ tandsitvinyban valé nyilatkozata:

Az Eger, Pacsirta u. 8. fsz. 4. Orvosi rendeld becsiilt piaci értéke:

10. Az értékelés eredményének nyilva'llosségra hozdsaval kapcsolatos kikétések:

- Az értékbecslés és az arrd kiallitott tanusitvany a Megbiz6 dltal megjelolt célbel késziilt és
belsd hasznalatra szolgal. Nyilvanossigra hozésa csak az értékelést végzs elézetes irasbeli

hozzdjéruldsaval lehetséges.
rd r e - - L4 -1
Az értékbecslés 6 hénapig érvényes. y 7
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Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle modja: egyszer(i szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és g Megbizé

informadcigit.

Megvizsgdltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzdvezets legkdzelebbi kdzathoz vald tavolsagat, jelenlegi haszndlat madjat.

B.]

3.1. Az ingatlan statusa:

 Tulajdoni lap szerinti ( 2018.11.06.)

' Fellelhets:
Hely'rajzi szém:
Meéhéife‘zése:'
! Teriilet:

;‘- Tulajdonos (ok):

, Terhelés, tilalom:

Az ingatlan ismertetése:-:

adatok
1 Eger, Pacsirta u. 8. fsz. 4.
i

- 6916118/Al4

! Orvosi rendels.

| 201m?...
- Megbizé.

| Mellékelt tul.lap szerint.

BRILLANT -SHOPKFT _

1201. Budapest, Barosg w5/

Cg. 01-09-873843 A
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3.2. Az ingatlan fekvése + fellelhetisége, kérnyezete:
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A Pacsirta u. 8. sz. alatti tarsashiz foldszintjén tébb mint 15 éve, Osszesen 201 m2 - en

mikodé j6l ismert kérzeti orvosi rendel&k.

Az utcai kézmdivek: ... virosi halézatrél:

= Viz- vdrosi halézatrdl.
®= Villany-hal4zati 230v.

® Szennyviz.

= Giz. b
BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 -4
Ad6szém: 13799669-2-43
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Sass Sdndor értékbecs|s.

Epités éve

Alapozas

. Fiiggdleges teherhords szerkezet |
i Szintzaro f5dém szerkezete
Tet6 szerkezete

" Belsé térelvalasztas

i Nyilaszarok

Padozatok, burkolatok
Kiilsé homlokzat

Belsd fal feliilettek

Viz

Villany
Szennyviz
Gaz

Fiités

Melegviz ellatas ,

Helységei:

Te]efon kapucsengo

B!ztonsag €s vagyon vedelem

; Altalanos muszak: allapot

Koranak és ﬁmkcmjauak megfe[elo alIapot és hasznalhatosag

Nincs pontos adat... (kb. 1980-as évek)

Beton szivalap
Tegla kez: falazo elem felmeno falazat Foldszmt emelet tetotér.
Vb gerenda és vb. talca

Fa écsolatﬁ magas tetd.

Tégla kézi falazé elem.

Ace[tokos egyedl meretkoordmalt bejaratl ajto, masutt muanyag tokos ajtok, |
ablakok.

Csuszasmentes mazas keramla és pvc ' - :
Szmezett s21getelt - 7 I
Vegyes Festve csempezve
Vezetekes VATOSI. -
Halozatl (230V)

Vamm vezetékes

Vérosi vezetékes

Gaz kazanrol cnrkulaltatott mclenges rad;atoros holeadékkal Khmazott

belwlag

Ua.

Orvosi rendeldk: beteg varo, ffi.-ndi we. Novér szobak, vizsgaldk, orvosi |

5zobak, személyzetl we-mosdo. Gyogyszer és vegyl anyag tarolok, labor.

Kjepltve *

Klépltve jelenleg muszakl hlbas

i
A rendelok egymastol fiiggetlenek, a kozds hasznélati részek nem '

zavaroak.

Az energia halézatok, és gépészetek  kiilon  almérdkre nincsenek
leszakaszolva.

ﬁzém,@ég 7
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Sass Sdndor értékbecsld.

A szakértii médszerek leirisa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasdnak moédszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld gy hatarozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt all6 tulajdont mas hasonlé
tulajdonokkal, melyek az utébbi idében keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Osszehasonlitds elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és sszehasonlitott tulajdonok elad4si 4raira.

P> Ertékelési tanusitvany 6. pont.

@ A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:
Osszehasonlité adatok értékével: Az OMV érték meghatarozisahoz: N |
Sajat Osszehasonlitha Teriilet  Ajanlati 4r | Fajlagos érték = Javasolt érték |
 adatbazis | tosdgiszorze | CMillFe 0 1 pym
- Barkéeziu. 08 j 6m2 | 239 | 379.000 FYm2 | 303.200
Golya u. ! 0.8 S 60m2 | 215 | 358.000 Fm2 | 286.400
Dedk F.u. 0.8 b A3taz 1 o115 © 310.800Ft/m2 ' 248.640
' Piaci arcentrum: B RNES T T 1 279.400 i
;‘- Piaci tényez6k: S 2% oot Bl o ]
- Egyéb tényez6k: Alternativ hasznosithatésag: | -15% '
- Kilon hasznélati részek gépészeti fiiggdsége: - T ]
- Kijeldlt egészségiigyi célvagyon bejegyezve: L -10% i
~ Korrekeiés szorzé Osszesen: L -42% .5
- Figyelembe vehet6 fajlagos érték o 162.52FYm2 | o
. Teriillet m2 ; 200lm2 © 162.050Ft/m2 | 32.572.050Ft |
| | ! : .: ;
‘ Az ingatlan teljes tehermentes piaci értéke kerekitve: mett6 | 32.570.000 Ft |
BRILLANT-SHOPKFT _
1201. Budapest, Baross u, 5/a
Cg. 01-09-873848 o
AdGszam: 13799669-2-43
| [BRILLANT-KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A. b brillantsass@gmail.com « |
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6. Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott értékét:

Osszesen: Netté: 32.570.000.-Ft] - azaz

HarminckettéimiIlié-&tszézhetvenezer forint.

A fenti tibldzatban részletesen kimutatott szdmok szerint javaslom megallapitani!

Az értékbecslésnél az évatossig elvét kivettem.

Ezt a megdllapitdst 6 hénapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt jbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT SHOP Kereskedelmi és Szolgaltats Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Addszam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2018. 11. 16, BRILLANT-SHOP KFT 74{{&%(/(/6/

1201. Budapest, BarossmSla
Cg. 01-09-873848 - o
AdészAm: 13799669-2-43

Sass Sandor
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Szemléltetd fotdk:
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