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1. Altalanos tész

1.1. Az anyavallalat bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A cég elnevezése: EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavtuté Zartkoraen Miakods
Részvénytarsasag

A cég roviditett elnevezése: EVAT Zrt.

A cég székhelye: 3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.

Cégjegyzékszam: 10 10 020014

Statisztikai szamjel: 10592803-3530-114-10

Adészam: 10592803-2-10

Elektronikus elérhet6ségek:
A cég honlapja: www.evatzrt.hu

A cég e-mail cime: evatzrt@evatzrt.hu

Az anvavallalat tevékenvséoi korei:

- 3530 Gézellatas, 1égkondicionalas (Fétevékenység)
- 7022 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

- 7021 PR kommunikacié

- 5819 Egyéb kiadoi tevékenység

- 5914 Filmvetités

- 5814 Folyoirat, id6szaki kiadvany kiadasa

- 4719 Iparcikk jellegt bolti vegyes kiskereskedelem
- 9329 M.n.s. egyéb szorakoztatas, szabadidés tevékenység
- 9102 Muzeumi tevékenység

- 8219 Fénymasolas, egyéb irodai szolgaltatas

- 8211 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas

- 8129 Egyé¢b takaritas

- 8121 Altalanos épiilettakaritas

- 8110 Epitményiizemeltetés

- 7112 Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas

- 6832 Ingatlankezelés

- 6420 Vagyonkezelés (holding)

- 6203 Szamitogép-ltizemeltetés

- 5520 Udiilési, egyéb dtmeneti szallishely-szolgaltatas
- 4778 Egyéb m.n.s. 4j aru kiskereskedelme

- 4762 Ujsag-, papiraru-kiskereskedelem

- 4761 Konyv-kiskereskedelem

- 4221 folyadék szallitasara szolgalé kozmu épitése

- 7739 Egyéb gép, targyi eszkoz kolesonzése

- 7733 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitogép)
- 7711 Személygépjarmi kolcsonzése
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- 7010 Uzletvezetés
- 06920 Szamviteli, konyvvizsgalol, addszakértéi tevékenység

- 06831 Ingatlantigynoki tevékenység
- 6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
- 6810 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele
- 5221 Szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatas
- 4322 Viz-, gaz-, ftés-, légkondicional-szerelés
- 4110 Epiletépitési projekt szervezése

Képviseletre jogosult vezetd tisztségviselk (képviselet modja: egytittes):

Név

Tisztség

Anyja neve

Lakcim

Dr. Meszéna Balazs

Igazgatosagi tag —elnok
(vezetd tisztségviselo)

Selmeci Gabriella Maria

1196 Budapest,
Hunyadi u. 121.

Sardi Tamas Janos

Igazgatosagi tag
(vezetd tisztségviselo)

Bogo Agnes

1225 Budapest, Sport
utca 6.

Sziics Tamas

Igazgatdsagi tag
(vezetd tisztségviseld)

Bakos Gizella

3300 Eger, Kassai u.
12/B.

Dr. Nagy Lajos Igazgatosagi tag Bardos Bartok Gizella | 3300 Eger, Patakpart
(vezet tisztségvisel6) utca 9.
Dr. Juhész Roland Igazgatdsagi tag Nagy Maria Terézia 1025 Budapest,
(vezetd tisztségvisels) Torokvész  u.  46/B.
Fsz. 1.
Kis-T6th Roland Mis munkavallal6 Barna Ildik6 Mérta 3300  Eger, Vak
(vezérigazgato) Bottyan utca 4.

Korsos Lajosné

Mis munkavallald

Szécsi Anna

3300 Eger, Maklari u.

(vagyonkezels 60. 1/4.
divizidvezetd)

Zsebe Albert Mas munkavallalo Kakuk Gizella 3300 Eger, Attila u. 1.
(tavhoé divizidvezetd)

Juhédsz Eva Mas munkavallalé Bir6 Fva Maria 3300 Eger, Lajer Dezsé
(pénzlgyi-¢s szamviteli utca 3.
csoportvezetd)

Dosa Sandor Mais munkavallald Csotrba Ilona 3413 Cserépfalu,
(szamviteli-és pénziigyi Varaljai ut 30.
csoportvezetd)

Feliigyel6 bizottsag tisztségviseloi:

Név Anyja neve Lakcim

Trembeczki Gyula Trembeczki Gizella 3300 Eger, Farkasvolgy u. 37.

Karoly Gyorgy Domoszlai Anna Irén 3300 Eger, Darvas u. 7.

Dr.Lukacs Tamas Gyorgy

TLukacs Sarolta

3300 Eger, Nagy-Eged u. 24.

Dr. Misz Mihaly

Morvai Veronika

3300 Eger, Barkoczy u. 11/A. 3.em 3.

Dr. Tamasi Bertold

Dr. Komldés Marianna

2089 Telki, Hovirag kéz 2.
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1.1.2. Az éves beszamolot hitelesit6k adatai
Az éves beszamol6 alairasara jogosult:
Dr. Meszéna Balazs Igazgatosagi tag — elnok

1196 Budapest, Hunyadi J. utca 121.

Kis-To6th Roland vezérigazgatd
3300 Eger, Vak Bottyan utca 4.

A 2018. évi éves beszamold Gsszeallitasaért felelGs személy:

Név Cim NGM regisztracios
szam
Désa Sandor 3413 Cserépftalu, Varaljai at 30. 172917

A tarsasag a szamvitelrol szol6 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint konyvvizsgalatra kotelezett.

Cégnév Cim MKVK engedély
szama
VVA Koényvvizsgalé és Tanacsadé Kft. | 3351 Verpelét, Rakoczi u. 2/7. 001758

A konyvvizsgalatért felel6s személy:

Név Cim MKVK tagszama

Vitéz Zsolt 3351 Verpelét, Rikoczi u. 2/7. 000118

Az tuzleti évben a konyvvizsgald altal egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasokért, adétanacsadoi
szolgaltatasokért, valamint egyéb, nem konyvvizsgaloi szolgaltatasokért tovabbi dfjak nem
keriltek felszamitasra.

A Tarsasag 6sszevont éves beszamolot készité anyavallalat.

A Tirsasigot BEger Megyei Jogi Viros Onkormanyzata (3300 Eger, Dobé tér 2.), mint
egyszemélyes részvényes 236.000.000 Ft jegyzett6kével 1991.08.01-én alapitotta. A
részvénytarsasagot a Heves Megyei Birosag, mint Cégbirdsag 1991.08.01-én jegyezte be.

A tulajdonos Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata a megalapitastol 2018. évig bezardlag az
alabbi jegyzett t6kevaltozasokat hajtotta végre:
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Jegyzett toke | Jegyzett téke | Jegyzett téke Jegyzett t6ke valtozas modja, célja
valtozas valtozas valtozas

idépontja iranya Osszege

1991.08.01 236.000.000 | IKLYV atalakulas gazdasagi tarsasagga (EVAT Rt.)

2001.11.26 Kivonas -48.150.000 | EVAT-Hazgazda Tarsashazkezel6 és Szolgaltat6
Kft. kivalasa az EVAT Rt-b6l.

2005.04.25. Emelés 884.940.000 | Eger Termal FurdStzemeltetd Kft. és
Egri Varosfejleszt6é Beruhazo és Szolgaltato Kit.
uzletrészek apportja

2008.02.25. Emelés 15.340.000 | Tékeemelés — Varosi TV iizletrész apport

2009.10.26. Emelés 70.000.000 | Tékeemelés — OMYA telep ingatlan apport

2011.03.22. Emelés 28.000.000 | Tékeemelés — Fiitémi tertilet ingatlan apport

2012.07.02. Emelés 50.000.000 | Tékeemelés (pénzbeli)

2013.02.13. Emelés 120.000.000 | Tékeemelés (pénzbeli)

2016.02.15. Emelés 180.000.000 | Tékeemelés (pénzbeli)

2016.02.15. Emelés 153.360.000 | T6keemelés — Varosgondozas Eger Kft. tizletrész
apport

2016.02.15. Emelés 3.000.000 | Tékeemelés — Eger TISZK Kift. tizletrész apport

2016.04.18. Emelés 204.500.000 | T6keemelés — Agria-Human Kft. tizletrész apport

2016.07.18. Emelés 8.500.000 | Tékeemelés — Agria Film Kft. tizletrész apport

2017.11.20. Emelés 172.000.000 | Tékeemelés (pénzbeli)

2017.12.14. Emelés 21.000.000 | T6keemelés (pénzbeli)

2017.12.28. Emelés 25.000.000 | TS6keemelés (pénzbeli)

2018.07.12. Emelés 61.000.000 | T6keemelés (pénzbeli)

2018.07.12. Emelés 66.300.000 | Tékeemelés ingatlan apport

2018. december 31-én hatalyos jegyzett t6ke: 2.250.790.000 Ft.

1.1.3.

A kibocsatott atvaltoztathaté kotvények

A tarsasagok nem rendelkeznek kibocsatott atvaltoztathatd kotvényekkel.

1.1.4. Jogi kérnyezet

365/2015. (VIIL27.) kozgyidlési hatirozatdval Eger Megyei Jogi Véros Onkorményzat
Kozgyulése kozpontositott tipust iranyitas bevezetését rendeli el az EVAT Zrt, mint térzshaz
bazisan az dnkormanyzati tulajdont gazdasagi tarsasagok hatékonyabb mukddtetése érdekében.
Kozgyulés felkéri a Polgarmestert a sziikséges valamennyi dontési javaslat kidolgozasara és a
2015.10.29-1 testuleti ilésre torténd elSterjesztésére, elrendeli a 2015.09.24-ig a jogi feltételek
részletes kidolgozasat, valamint a kbzpontositott iranyitas 2016.01.01-t8l valé bevezetését.

479/2015. (X.29.) kozgytlési hatirozataval Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlése elrendeli

- a Varosgondozas Eger Kft-ben 1évé 157.090.000,- Ft. azaz egyszazotvenhétmillo-
kilencvenezer forint konyv szerinti értékd tzletrészének, valamint

- az Egri TISZK Nonprofit Kft-ben 1évé 3.800.000,- Ft azaz hirommillié-nyolcszazezer
forint konyv szerinti értéka tzletrészének, valamint
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- az Agria-Human Kozhasznd Nonprofit Kft-ben 1évé  204.500.000,- Ft
kettészaznégyezer-Otszazezer forint konyv szerinti értékt tizletrészének, valamint

azaz

ol

- az Agria Film Kft-ben 1év6 9.270.000,- Ft, azaz kilencmillid-kettészazhetvenezer forint
konyv szerinti értékd Uzletrészének a sajat 100%-os tulajdonaban all6 EVAT Zrt-be
torténé apportalasat, a tarsasagi alapité okiratok moédositasanak a 2015.november 25-i
kozgytlés elé torténd elSterjesztését, ezzel egyidejileg a torzshazba kertlé gazdasagi
tarsasagok egyes ingatlanjainak az Onkorményzat tulajdondba vonasira vonatkozoé
kozgytlési dontések elbterjesztését.

1.1.5. Tevékenység, piaci helyzet

A 2,251 milliard Ft jegyzett t6kével rendelkezé cégesoportban 2018. december 31-én a 2.1.
pontban bemutatott gazdasagi tarsasagok tomortlnek. A cégesoportban torténé mikodés célja
tovabbra is az, hogy erbteljesen érvényesiljon a tulajdonos érdeke, hatékonyabb legyen a
tarsasagok miikodése, érvényre jussanak a kozos mikodésbdl fakado elényok. A cégesoport
stratégiagjanak Eger Megyei Jogu Varos stratégiajara kell épilnie, annak szerves részét kell
képeznie. A varos helyzetértékelése és jovOképe alapjan a varosfejlesztés altalanos célkitizése az,
hogy az Egerben él6k életkorilményei — a megélhetési viszonyok, a varosi élet kértlményei, a
komfortossag, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesztési eréforrasok megérzése mellett -
jelentésen és tartésan javuljanak. A vallalatcsoport gazdalkodasara a koltségtakarékossag a
jellemz6, amely optimalis és célszert eréforras felhasznalason tdl a belsé tartalékok, szinergiak
feltarasat is magaban foglalja.

A cégesoport iranyitasa ala tartozoé tagvallalatok a kovetkezd f6bb jellemzékkel birnak:
A tagvallalatok heterogén, valamint t6bbségében nem vertikalis (nem egymasra ¢épild)
tevékenységet folytatnak.

e Az egyes tagvallalatok tevékenysége dontéen koncentralt, egy tizletagra korlatozodik.

e A cégcsoport létrehozasa el6tt az Onkormanyzat tulajdonrésze minden tagvallalat
esetében meghatarozé, dontéen 100%-os volt, s igy az apportalast kovetéen az EVAT
Egri Vagyonkezel6 és Tavfité Zrt. tulajdoni részesedése is meghatarozoé lett.

e Az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfitd Zrt. a tagvallalati kor kialakitasa és valtoztatasa
soran a tulajdonos Onkormanyzat stratégiai célkitiizéseivel Gsszehangoltan, a hatékony és
eredményes mukodtetés feltételeinek megteremtésére torekszik, részesedéseinek
megtartasa kozép és hosszutavon jellemzéen az eredményes mikodéshez kotott.

EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiit Zrt.

A tivhészolgdltatis vonatkozasaban megszint az Onkormanyzat 4rhatdsigi jogkére, a
tavhoszolgaltatonak értékesitett tavhé arat, valamint a lakossagi felhasznaloknak és a kilon kezelt
intézményeknek nyujtott tavhészolgaltatas legmagasabb hatdsagi arat a Magyar Energetikai és
Ko6zmi-szabalyozasi hivatal javaslatainak figyelembevételével a miniszter rendeletben allapitja
meg:

e 2011. évi CXXVL. torvény a tavhoszolgaltatasrol,

e 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tivhészolgaltatas dijarol,

e 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhészolgaltatasi timogatastol,

e (66/2011. (XI.30.) NFM moédosité rendelet a tiavhészolgiltatas dijarél és a
tavhoszolgaltatasi tiamogatasrol,

e 83/2011. (XI1.29.) NFM rendelet a tavhé arardl,
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2011.  évi  CXIL.  torvény az informacidés Onrendelkezési jogrol és  az
informaciészabadsagrol

2/2012. (I.31.) NFM rendelet egyes energiatermeléssel és energiaszolgiltatissal
kapcsolatos miniszteri rendeletek modositasardl,

21/2012. (IV.27.) NFM modosité rendelet a tavhészolgaltatas dfjardl és a
tavhoszolgaltatasi tiamogatasrol,

59/2012. (X.31) NFM médosité rendelet a tavhészolgiltatas dfjardl és  a
tavhészolgaltatasi tamogatasrol,

78/2012. (XI1.22)) NFM moédosité rendelet a tiavhészolgaltatds dijardl és a
tavhészolgaltatasi tamogatasrol (1. rezsicsokkentés),

64/2013. (X.30.) NFM moédosité rendelet a tavhészolgaltatas dijarél és  a
tavhészolgaltatasi tamogatasrol (2. rezsicsokkentés),

2013. évi LIV. torvény a rezsicsokkentések végrehajtasarol,

2013. évi CLXVIL torvény egyes torvényeknek a rezsicsokkentés végrehajtasahoz
szitkséges modositasahoz,

2013. évi CLXXXVIIL. torvény az egységes kozszolgaltatoi szamlaképrol

39/2014. (IX.30.) NFM moédosité rendelet a tavhészolgaltatis dijarol és  a
tavhészolgaltatasi tamogatasrol (3. rezsicsokkentés),

a 2014. évi XI. torvény a rezsicsOkkentéssel és a fogyasztovédelemmel kapcsolatos egyes
torvények modositasarol

54/2014. (XI1.22)) NFM moddosité rendelet egyes tavhdszolgaltatassal kapcsolatos
miniszteri rendeletek moédositasarol,

54/2015. (IX.30.) NFM moédosité rendelet egyes foldgaz és tavhé arszabalyozasi targya
NFM rendeletek moédositasarol,

76/2015. (XI1.29.) NFM rendelet egyes energetikai targyu rendeletek modositasa.

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2016/679 RENDELETE (2016.
aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon
kivil helyezésérdl (altalanos adatvédelmi rendelet)

40/2016. (IX. 30.) NFM rendelet egyes energetikai tirgyt miniszteti rendeletek, valamint
az egyes folyékony tlizels- és fltéanyagok kéntartalmardl sz6l6 53/2014. (XII. 13.) NFM
rendelet moédositasarol

38/2017. (IX. 29.) NFM rendelet egyes energetikai tirgyd miniszteri rendeletek
modositasarol

39/2018. (II1.12.) Korm. rendelet fltési célu tiavhdszolgaltatist igénybe vevé lakossagi
felhasznalok részére biztositott téli rezsicsokkentésrol.

A tavhészolgaltatas AFA kulesa 2010. januar 15-6t61 18%-r6l 5%-ra mérséklddatt.

A tavhéfelhasznalas szocidlis tamogatasi rendszere 2011. szeptember 1-t6l megszint,
illetve atalakult lakasfenntartasi timogatassa.

A fogyasztovédelemrdl szolé 1997. évi CLV. torvény 2014. évi modositasaval
fogyasztovédelmi referenst kell alkalmazni, e torvény szabalyozza a fogyasztoi
panaszkezelést, tigyfélszolgalatot is.

A tarsasag kiemelt feladata a varosi vagyonnal valé gazdalkodas (lakasok és nem lakas céla

ingatlanok), az EMJV Onkorményzat 4ltal timasztott tulajdonosi elvarisok figyelembevételével.

Az Onkormanyzati tulajdon vagyonkezelését és egyéb varosi vagyonelemek tzemeltetését

(parkolok, piac, Szépasszonyvolgy) az onkormanyzati rendeletek el6irasai alapjan valdsitja meg

tarsasagunk, araink ezért hatésagi arak és nem a piaci viszonyok hatarozzak meg.
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2. Konszolidacios Politika

Az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavtit6 Zrt. meghatarozta a vallalatcsoport konszolidacios
politikajat, a konszolidalt beszamold készitéséhez sziikséges adatszolgaltatasi, beszamolasi
rendszert, valamint a vallalatcsoport minden tagjara vonatkozdan az egységes szamviteli és
értékelési iranyelveket. Ezen szabalyzatok alapjan hataroztdk meg a tagvallalatok sajat szamviteli
politikajukat.

Az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfaté Zrt. és a konszolidacidba bevont tagvallalatai kett6s
konyvvitelt vezeté vallalkozasok. Az tzleti év megfelel a naptari évnek, azaz januar 1-jét6l
december 31-ig tart. Az éves beszamol6 december 31-ei fordulonappal készil. Az éves zarlat
idépontja a targyévet kovetd év masodik honap utolsé napja.

A részvénytarsasag és a tagvallalatok a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. térvény alapjan, a torvény
1.sz. mellékletének ,, A" valtozata szerint készitik el a mérlegiiket. Az eredménykimutatis a
szamviteli torvény szerinti 6sszkoltség eljarassal készul.

2.1.A konszolidaciés vallalati kér meghatarozasanak elve

A szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény 3. § (2) bekezdése alapjan az EVAT Egri Vagyonkezel6
és Tavtat6 Zrt. anyavallalatnak, a meghatirozé befolyasa alatt 1évé kapcsolt vallalkozasai
kozvetlen az azok meghatarozé befolyasa alatt 1évé tarsasagai kozvetett leanyvallalatnak
mindsilnek. Az 0Osszevont (konszolidalt) beszamolé elkészitésébe az anyavallalatot, a
leanyvallalatokat, tovabba a szamviteli torvény 128. § (2) bekezdése szerinti feltételeknek
megfelel6 k6zos vezetést vallalkozasokat kell bevonni. A leanyvallalatot nem kotelezé bevonni,
ha az Osszevont (konszolidalt) éves beszamolo6 a leanyvallalat bevonasa nélkil is megbizhat6 és
valés képet ad az anyavallalat és egyéb leanyvallalatai vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérol.
Amennyiben tobb leanyvallalat megfelel ennek az el6feltételnek, akkor egytittesen kell elbiralni,
hogy az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolobdl valé kihagyasuk sem torzitja az anyavallalat
és egyéb leanyvallalatai egytittesérdl kialakulé megbizhato és valos képet.

Anyavallalat: az a vallalkoz6, amely egy masik vallalkozénal (a tovabbiakban: leanyvallalat)
kozvetlenil vagy leanyvallalatin keresztul kozvetetten meghatarozé befolyast képes gyakorolni,
mert az alabbi feltételek kozil legalabb eggyel rendelkezik:

a.) a tulajdonosok (részvényesek) szavazatanak tobbségével (50%-ot meghaladéval) tulajdoni
hanyada alapjan egyediil rendelkezik, vagy

b.) mas tulajdonosokkal (részvényesekkel) kotott megallapodas alapjan a szavazatok tObbségét
egyedil birtokolja, vagy

c.) a tarsasag tulajdonosaként (részvényeseként) jogosult arra, hogy a vezeté tisztségvisel6k vagy a
feligyel bizottsag tagjai tObbségét megvalassza vagy visszahivija, vagy

d.) a tulajdonosokkal (a részvényesekkel) kotott szerz6dés (vagy a létesité okirat rendelkezése)
alapjan — figgetlenil a tulajdoni hanyadtol, a szavazati aranytol, a megvalasztasi és visszahfvasi
jogtdél — donté iranyitast, ellenbrzést gyakorol.

Leanyvallalat: az a gazdasagi tarsasag, amelyre az anyavallalat meghatarozé befolyast képes
gyakorolni.

A Konszolidaciés Politikaja alapjan:

* kotelez6 a konszolidacioba bevonni
- a leanyvallalatot, ahol az EVAT Egri Vagyonkezel§ és Tavfaté Zrt. kozvetlen, vagy
kozvetett tulajdoni részaranya meghaladja a 95 %-ot.
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A leanyvallalatok sajat t6kéjébol az anyavallalatot megillet6 rész a leanyvallalat els6 bevonasakor -
az el6készité mérlegben szereplé - leanyvallalati sajat t6ke konyv szerinti értékén kerilt
meghatarozasra, oly médon, hogy sajat t6keként a 2016.01.01. allapot kertlt figyelembe véve.

2017. évben minden leanyvallalat, valamint leanyvallalat leanyvallalata bevonasra kerilt a
konszolidacioba. A 2016.évi konszolidaciéba az EGER-KERT Kft. bevonasra nem kertlt, mivel
a tarsasag 2017.02.10.-én végelszamolassal megszint.

Az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavtito Zrt. érdekeltségi korébe tartozé vallalkozasok:

Részesedési viszonyban all6 vallalkozas Tulajdonos Tulajdoni | Szavazati

neve székhely tagvallalat hanyad arany
1. KAPCSOLT VALLALKOZASOK
1.1. Konszolidalasba bevont kapcsolat vallalkozasok
1.1.1. Konszolidalasba bevont leanyvallalatok
ARNAUT PASA Fird6je Kft. | 3300 Eger, Fird6 u. 3- EVAT Zrt. 100% 100%

4.
Eger Termal Kft. 3300 Eger, Frank EVAT Zrt. 100% 100%
Tivadar u. 5.

Média Eger Nonprofit 3300 Eger, Torvényhaz |  EVAT Zrt. 100% 100%
Ko6zhasznu Szolgaltato Kift. u. 15.
Viarosgondozas Eger Ipari- 3300 Eger, Homok u. EVAT Zrt. 99,95% 99,95%
Kereskedelmi és Szolgaltatd 206.
Kft.
Egri TISZK Térségi Integralt | 3300 Eger, Kertész EVAT Zrt. 96,77% 96,77%
Szakképzé Kozpont utca 128.
Ko6zhaszni Nonprofit Kft.
Agria-Human Koézhaszna 3300 Eger, Iskola utca EVAT Zrt. 100% 100%
Nonprofit Kft. 2.
Agria Film Mozitizemeltet6 és | 3300 Eger, Széchenyi EVAT Zrt. 100% 100%
Szolgaltatd Kft. u. 14.
2. EGYEB RESZESEDESI VISZONYBAN ALLO VALLALKOZASOK
Eger Varosi Turisztikai 3300 Eger, Bajcsy-Zs. EVAT Zrt. 12,50% 12,50%

Ko6zhaszni Nonprofit Kft.

u 9.

A konszolidalasba bevonasra keriilt még a Varosgondozas Eger Ipari- Kereskedelmi és

Szolgaltatd Kft két leanyvallalata is, melyek az alabbiak:

Részesedési viszonyban all6 vallalkozas Tulajdonos Tulajdoni | Szavazati
neve székhely tagvallalat hanyad arany
Eger és Korzete 3300 Eger, Mocsary L. | Varosgondozas 100% 100%
Hulladékkezel6 és Szolgaltato u. 1. Eger Kft.
Ko6zhaszni Nonprofit Kft.
Egri Hulladékgazdalkodasi 3300 Eger, Homok u. | Varosgondozas | 99,99% 99,99%
Nonprofit Kft. 26. Eger Kft.

2.2,

Alkalmazott értékelési eljarasok, alapelvek

A cégcsoport tarsasagainal a befektetett eszkozok értékelése beszerzési aron, illetve el6allitasi
értéken torténik, csokkentve az alkalmazott amortizacids leirasokkal.
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Az egységes elvek alapjan a forgalomképes ingatlanokra lehetéség van piaci értéken térténd
értékelésre, értékhelyesbités alkalmazasara, amennyiben az ingatlan piaci értéke eléri a 25 milli6
Ft-ot, és a piaci érték a nyilvantartasi értékhez képest 20 %-kal magasabb. A tarsasag 2018. évben
a konszolidaci6 soran ezzel nem élt, az eszkézok konyv szerinti értéken szerepelnek a
beszamoldban.

A vasarolt készleteknél a beszerzési érték a vételaron felil tartalmazza a beszerzéssel
kapcsolatban felmerilt szallitasi és rakodasi koltségeket, a beszerzéshez kapcsolédd adokat,
jarulékokat.

Az aktivalt sajat teljesitmények - sajat kivitelezésti beruhazasok és sajat termelésti készletek -
értékelése kozvetlen o6nkoltségen, az Onkoltség szamitasi Szabalyzatban foglaltak szerinti
utokalkulacié alapjan torténik.

A kovetelések a konszolidalt mérlegben az elismert, elfogadott 6sszegben szerepelnek.
Minésitésukre évente egyszer, a mérleg készitésekor keriil sor. A fizetGképességrdl szerzett
informaciok alapjan a bizonytalan koévetelésekre értékvesztés keriil elszamolasra az egyedi
beszamoldkban szerepld értéken.

A kotelezettségek konyv szerinti értéken szerepelnek a konszolidalt éves beszamoldban.

A devizas kovetelések, kotelezettségek értékelése egységesen az MNB altal kozzétett, hivatalos
arfolyamon torténik.

A Szt. 41.§ (1) bekezdése kotelezéen irja el6 a céltartalék képzését. A mérlegkészitésig
rendelkezésre all6 informacidk alapjan, a tarsasagok céltartalékot képeznek a jovében varhato,
jelentSs kotelezettségekre, garanciakra, kezességvallalasokra.

2.3. Az értékcesokkenési leiras elszamolasi modja

Az immaterialis javaknak és a targyi eszkézoknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési értékét azokra az évekre kell felosztani, amelyekben
ezeket az eszk6zoket varhatéan a Tarsasagok hasznalni fogjak. Az avulast az tizembe helyezés
napjatol szamitando. Az tzembe helyezés id6pontja az eszkéz szokasos vallalkozasi tevékenység
keretében torténé rendeltetésszert hasznositasanak a kezdé idépontja. Az eszkoz aktivalhato a
rendeltetésszerd hasznalatot nem érinté hatdsagi engedélyek hidnyaban is, ha az tzemszert
tevékenység megkezd6dott.

A legtébb esetben az eszk6zok kihasznaltsaga egyenletesnek mondhato, ezért az értékesdkkenési
leiras Osszege havonta, a brutté érték alapjan linearis leirasi kulcsokkal kertl elszamolasra.

A kis értékd immaterialis javaknal és targyi eszk6zoknél - 100.000 Ft alatt - a bekeriilési érték
hasznalatba vételkor egy 6sszegben elszamolasra keril.

Terven felili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkéznél elszamolni akkor,

ha azok konyv szerint értéke tartésan és jelentésen magasabb, mint ezen eszk6zok piaci értéke. A
konszolidalt korben terven felili értékcsokkenés elszamolasara nem kerilt sor.

2.4. Ertékvesztés elszamolasa és visszairasa

A szamviteli torvény elbirasai szerint értékvesztés kertl elszamolasra az alabb felsorolt esetekben,
ha a piaci érték, illetve a varhaté megtérilési érték tartosan, vagy véglegesen és jelentGsen
alacsonyabb, mint a nyilvantartas szerinti érték.
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Az egyes esetekben alkalmazott feltételeket az egységes Szamviteli Politika részletesen
meghatarozza.

A cégesoport tarsasagainal a cégcsoporton belil fennallé kovetelésekre és befektetésekre az
egyedi beszamolokban elszamolt értékvesztések a konszolidacié soran visszavezetésre kertltek.
Nem keriill értékvesztés elszamolasra EMJV  Onkormanyzata, az EMJV Onkorminyzata
kozvetlen tobbségi tulajdonu, illetve tObbségi iranyitasa (kézvetlen meghatarozé befolyasu)
gazdasagi tarsasagai és koltségvetési intézményeinek hataridén tali tartozasara.

2.5.  JelentSs hiba meghatarozasa

Jelent6s 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében a kiillonb6z6 ellenérzések soran, egy adott
tzleti évet érintéen (évenként killon-kilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tékét
novel6-csokkents - értékének egytittes (el6jeltdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott
lzleti év mérleg f66sszegének 2 %o-at, illetve ha a mérleg f66sszeg 2 %-a meghaladja a 100 millié
forintot, akkor a 100 milli6 forintot. Nem jelentds a hiba ezen értékhatarok alatt.

Szerz6désmodositas, a szamviteli bizonylatok moddositasa kévetkeztében a  konyvviteli
nyilvantartasokban torténd, beszamoloval lezart tzleti évet érinté utdlagos moédositisok nem
mindsilnek ugyan hibanak, de azokat a szamviteli elszamolas és bemutatds szempontjabdl a
hibaval azonos médon kell kezelni.

3. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet bemutatasa

Megnevezés 2017. év Részarany 2018. év Részarany
Befektetett eszk6z6k 4.328.244 65,30% | 4.576.123 69,88%
Forgbeszkozok 2.036.391 30,72% | 1.869.266 28,55%
Aktiv idébeli elhatiroldsok 264.077 3,98% 102.749 1,57%
ESZKOZOK (ezer Ft-ban) 6.628.712 6.548.138

Megnevezés 2017. év Részarany 2018. év Részarany
Sajat téke 2.943.270 4440% | 3.134.411 47,86%
Céltartalékok 32.731 0,49% 38.332 0,59%
Kételezettségek 2.020.197 30,48% 1.925.756 29.41%
Passziv id6beli elhatarolisok 1.632.514 24,63% | 1.449.639 22.14%
FORRASOK (ezer Ft-ban) 6.628.712 6.548.138

3.1. Eszkozok

3.1.1. Befektetett eszkozok

A befektetett eszk6zok 4.576.123 e Ft Osszege az eszkézokben 69,88%-os részaranyt képvisel,
bazis id6szakhoz viszonyitva 5,73 %-os névekedés tapasztalhatd. A befektetett eszkozok értéke a
bazis évhez viszonyitva 247.879 e Ft-tal nétt. Ez két tényezé ellentétes hatdsanak eredményeként
alakult ki. Egyrészt a beruhazasok értéke novelte, masrészt az értékcsokkenés elszamolasa
csokkentette az értékét.

3.1.2. Forgoeszkozok

A forgdeszk6zok 1.869.266 e Ft 6sszege az eszkozokben 28,55%-0s részaranyt képviselnek. 2017.
évhez képest 8,21%-os csokkenés tapasztalhaté. Forgoeszk6zok kozil a készletek értéke 22,60%-
kal, a kovetelések 31,38%-kal nétt; az értékpapirok (44,77%-kal); a pénzeszkozok allomanya
(20,65%0-kal) csokkent.
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3.1.3. Aktiv id6beli elhatarolasok

Az aktiv id6beli elhatirolasok Osszege a 2017.évi bazis id6szakhoz képest 161.328 e Ft-tal
csokkent. Osszes eszk6zhoz viszonyitva 1,57 Y-os részaranyt képvisel.

3.2. Forrasok
3.2.1. Sajat téke

A tarsasag és leanyvallalatai konszolidalt sajat t6kéje 3.134.411 e Ft, amely az 6sszes forras 47,86
%-a. A sajat t6kén belil a jegyzett t6ke Osszege 2.250.790 e Ft ez a tSkekonszolidacio
eredményeképp az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavtaté Zrt. jegyzett tékéjével megegyezd
Osszeg. A tOketartalék Osszege 78.524 e Ft, eredménytartalék Gsszege 678.277 e Ft, lekotott
tartalék Osszege 110.086 e Ft, értékelési tartalék Osszege 0 e Ft, a korrigalt adézott eredmény
Osszege 62.635 e It, a leanyvallalati sajat t6ke valtozas -48.770 e Ft, a konszolidacié soran az
adossagkonszolidalasbol adodo  kilonbozet 0 e Ft, a kozbensé eredmény kiszdrésének
kilonbozete 0 e Ft, a kiilsé tagok részesedése 2.869 e Ft, mely harom tarsasaghoz kapcsolodik,
Eger ¢és Korzete Hulladékkezel6 és Szolgaltaté Kozhaszni Nonprofit Kft-hez, Egri
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft-hez, valamint az Egri Térségi Integralt Szakképz6 Kozpont
Ko6zhaszna Nonprofit Kft-hez.

3.2.2. Céltartalékok

A konszolidalt (6sszevont) beszamoléban az anyavallalat 38.332 e Ft Osszegt céltartalékot tart
nyilvan 2018. december 31-én az alabbi részletezés szerint:

e Jovébeni koltségekre 1.500 E Ft céltartalékot képeztink a Pozsonyi u. 18. (Fecskehaz)
épuletének karbantartasi, feldjitasi munkalataira, 6sszesen ezen a jogcimen megképzett
céltartalék Osszege gongyolten 21.000 E Ft.

e 2018. évi CO; kibocsatas elszamolasa miatt, az auditalt kibocsatas mennyiségének
visszaadasara. Az ingyenes kiosztas mennyisége mar nem elegendé az elszamolashoz ezért
szitkséges vasarolni. A poétlashoz sziikséges mennyiség ellenértékére céltartalékot
képeztiink, melynek 6sszege 13.242 E Ft.

e Tarsasagunk a Szamviteli toérvényben el6irtakra figyelemmel egyéb cimen képezett
céltartalék allomany valtozasa (csokkenés) 4.090 E Ft. 2018. december 31-én Osszesen
4.090 E Ft-ot mutatunk ki ezen a mérlegsoron, amely a devizaarfolyam valtozasabdl ered,
devizaval nem fedezett hiteltartozasra nyujt fedezetet a lejarati id6 fiiggvényében

3.2.3. Kotelezettségek

A kotelezettségek forduléonapon fennalld Osszege 1.925.756 e Ft, mely az 6sszes forrashoz
viszonyitva 29,41 % részaranyt képez az alabbi megbontasban:

Hatrasorolt kételezettségek 414.873 e Ft.
Hosszu lejarata kotelezettségek 215.035 e Ft.
Rovid lejarata kotelezettségek 1.295.848 ¢ Ft.
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3.2.3.1. Hatrasorolt kételezettségek

Hatrasorolt kotelezettségek kozott a passziv tékekonszolidacios kilonbozet kertlt kimutatasra.

3.2.3.2. Hosszu lejaratu koételezettségek

A hosszt lejarata kotelezettségek Osszege 215.035 e Ft, mely az alabbiakbol tevédik 6ssze.

Beruhazasi és fejlesztési hitel 73.326 e Fit.

EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfits Zrt. 39.817 e Ft.
Eger Termal Fird6uzemeltet6 Kft. 26.192 e Ft.
Agria Film Mozitizemeltet és Szolgaltato Kft. 7.317 e Ft.

Egvéb hosszu lejaratd hitelek 7.709 e Ft.

Viarosgondozas Eger Kft. 7.709 e Ft.

Eovéb hossza lejarata kotelezettséoek 134.00 e Ft.

- Bger Termal FurdSizemeltets Kft. 134.000 e Ft. (Eger Megyei Joga Viros
Onkormanyzatatél 2013. oktéber 04-én beruhazasra kapott kdlesén, melynek torlesztését 2020-
ban kezdi meg a tarsasag.)

3.2.3.3. Rovid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek 6sszege 1.295.848 e Ft, melybdl a révid lejarata hitelek 73.888 e
Ft.; kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 627.909 e Ft; egyéb rovid lejarata
kotelezettségek 594.051 e Ft.

3.2.4. Passziv iddbeli elhatarolasok

A passziv idébeli elhatarolasok jelentds sulyt képeznek a tarsasag mérlegében 1.449.639 e Ft,
melybol a bevételek passziv idébeli elhatarolasa 36.189 e Ft, a koltségek, raforditasok passziv
id6beli elhatarolasa 10.510 e Ft; valamint a tamogatasokhoz kapcsolédé halasztott bevételek
elhatarolasa. Ez utébbi 1.402.940 e Ft jelenti a passziv elhatarolas 96,78 %o-at.

4. Gazdasagi, pénziigyi mutatok

| 2017 | 2018 | Me |
Vagyoni helyzet mutaték

Tokeerbsség 44,40 47,87 % (sajit t6ke/bsszes forrds)*100
Sajat t6ke névekedési mutatd 138,601 139,26 % (sajat t6ke/jegyzett t8ke)*100
Befektetett eszk6z0k fedezettsége 68,00 68,49 % (sajat téke/befektetett eszk6z0k)*100
Eszk626k fordulatszama 0,69 0,74 - nettd arbevétel/6sszes eszkoz
Befektetett eszk6z0k aranya 65,30 69,88 % (befektetett eszk6z/Osszes eszk6z)*100
Sajat téke fordulatszama 1,55 1,55 - nettd arbevétel/sajat téke
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Pénziigyi, likviditasi helyzet mutatéi

Likviditasi mutat6 147,56 144,25 % (forgbeszkozok/révid lejaratd kételezettségek)*100
Gyorsrata mutatod 58,74 49,64 % (likvid pénzeszkoz/rovid lejaratd kotelezettségek)*100
Hitelfedezettségi mutatd 48,41 67,74 % (kovetelések/révid lejaratd kételezettségek)*100
Hossza tavu likviditds 6,68 4,90 % (izemi eredmény/kételezettségek)*100

Vevé-szallité arany 58,55 114,08 % (vevs/szallit6)*100

Mikodé t6ke 656.378 | 573.418| eTt. | Forgbdeszkdzok-rovid lejaratd kotelezettségek

Eladosodottsag mutato6i

Eladésodottsag 68,04 61,44 % (6sszes kotelezettség/ sajat t6ke)*100

Arbevételre vetitett

eladésodottsag 206,51 26,35 % ((kotelezettség-likvid eszkoz) /nettd drbevétel)*100
Jovedelmez6ség mutatoi

Eszkozhatékonysag 1,76 1,03 % (adézott eredmény/Gsszes eszkdz)*100

To6ke aranyos eredmény 3,97 2,15 % (ad6zott eredmény/sajat t6ke)*100

Arbevétel aranyos tizemi

eredmény 2,96 1,94 % (izleti eredmény/nett6 drbevétel)*100

Kereseti szinvonal (éves szinten) 2.018 2.270 | e Ft/f6 | bérjellegti koltségek/1étszam

A cégesoport vagyoni helyzetét bemutaté mutatészamok kis mértékben valtoztak el6z6
idészakhoz viszonyitva. A tékeerdsség, a sajat téke novekedési mutaté javult, mely koszonhetd az
adozott eredmény és a leanyvallalati sajattGke-valtozas névekedésének. A befektetett eszkézok
aranya nétt bazis id&szakhoz viszonyitva. A targyévi beruhazasok mértéke meghaladta a
cégcesoporton belili eszkézok utan elszamolt terv szerinti értékesokkenés.

A vallalatcsoport pénziigyi mutatdi jelentésen nem valtoztak a bazis id6szakhoz képest. A magas
likviditasi mutat6 azt jelenti, hogy a likvid eszk6zok teljes mértékben fedezik az éven belili
lejaratd idegen forrasokat. Hossza tavu likviditasi mutatd értéke csokkent az el6z6 idészakhoz
képest. A kedvezétlen érték a kotelezettségek nagy allomanyara, valamint az tzleti tevékenység
eredményének alacsony értékére vezethetd vissza.

A vallalatcsoport eladésodottsagi mutatdja el6z6 évhez képest javulas tapasztalhato, az
arbevételre vetitett eladosodottsag szinte valtozatlan a 2017. évhez képest, melyet Gsszességében a
kotelezettségek csOkkenése illetve a sajat t6ke novekedésének egyiittes hatiasa eredményez. A
bazis idészakhoz viszonyitva a hosszu lejaratd kotelezettségek 4,56 %-kal csokkentek, a rovid
lejarata kotelezettségek 6,10%-kal névekedtek. A sajat téke ezzel szemben 6,49%-kal novekedett
a bazis évhez viszonyitva.

A jovedelmezdségi mutatok 2017. évhez képest kedvezotlentl alakultak, mivel a vallalatcsoport
adozott eredménye 46,46 %o-kal csokkent, igy a mutatdszamok értékei is romlottak.

Az arbevétel aranyos lUzemi eredmény romlasa az tizemi eredmény elmaradasabdl adodik. A
kereseti szinvonal 13%-o0s névekedése elsésorban azzal magyarazhatd, hogy végrehajtasra kerilt a
kotelez6 minimalbér emelés 2018. évben.

Létszamadatok
2018. év 2017.év 2016. év 2015.év
Fé6 927 942 992 209
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5. Konszolidalt cash-flow kimutatas

Megnevezés 2017. év | 2018. év
L | Szokasos tevékenységb@l szarmazo pénzeszkoz-valtozas 300435 | 266 994
La. | Adozas elétti eredmény (+-) 123 283 86 855
ebbél: mikédésre kapott, pénzigyileg rendezett timogatas 0 0
Lb. | Korrekciok az adézas elétt eredményben (+ -) 0 0
1. | Korrigilt ad6zas elétti eredmény 123 283 86 855
2. | Elszamolt amortizaci6 (+) 376233 | 362384
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairds (+-) 66990 |  -38 731
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete (+-) 21 828 5601
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye (+-) -2958 -8 498
6. | Szallitoi kotelezettség valtozas (+-) 276 467 | -201 797
7. | Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozas (+-) 30638 | 102572
8. | Passziv idSbeli elhataroldsok valtozasa (+-) 112490 | -182 875
9. | Vevkévetelés viltozasa (+-) -189 841 | -230 556
10. | Forgbeszk6zok (vevkovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozas (+-) 88617 | 230 287
11. | Aktiv idébeli elhatérolasok véltozasa (+-) -17166| 161328
12. | Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utan) (-) -6296| -19576
13. | Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés () 0 0
IL. | Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas -193 953 | -568 356
14. | Befektetett eszkézok beszerzése (2) 201202 | -597 424
15. | Befektetett eszkézok eladisa (+) 7 249 29 068
16, Hosszu lejaratra nyujtott kélesénok és elhelyezett bankbetétek torlesztése,
megsziintetése, bevaltas (+) 0 0
17. | Hosszu lejratra nytjtott kélesénok és elhelyezett bankbetétek () 0 0
18. Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
HI. | pénziigyi miiveletekb@l szarmazé pénzeszkdz-valtozas 158 091| 133970
19. | Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele (+) 218000 | 127 300
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasinak bevétele (+) 0 0
21. | Hitel és koleson felvétele (+) 0 63 727
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz6k (+) 0 0
23. | Részvénybevonds, t6kekivonis (t6keleszallitas) (-) 0 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése (-) 0 0
25. | Hitel és koleson torlesziése, visszafizetése () -59 909 -57 057
20. | Véglegesen atadott pénzeszkézok () 0 0
IV. | Pénzeszkizok valtozasa 264 657 | 165 588
27.. | Devizas pénzeszkozok atéreékelése (+ -) -84 1804
Pénzeszkz6k mérleg szerinti valtozasa 264 573 167 392

6. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A hozam-raforditas konszolidacié soran kiszarésre kertltek az EVAT Egri Vagyonkezel§ és
Tavtaté Zrt. és a tagvallalatok kozott elszamolt bevételek és koltség, raforditasok az alabbi
Osszegekben:
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Eredménykimutatas sora

Hozam —
raforditas kisztrése

2017.év | 2018. év
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 351.774 | 191.522
Egyéb bevételek 0 6.560
Anvagjellegt raforditasok 351.774 | 191.485
Anyagkoltséo 16.010 1.041
Ioénybe vett szolgaltatasok értéke 218.255 | 190.234
Eladott (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 117.509 210
Személyi jellegti raforditasok 0 37
Személyi jellegt egyéb kifizetések 0 37
Ertékesokkenési leiras 20.831 20.830
Egyéb raforditasok 0 4.654
Pénzligyi miveletek bevételei 2115 860
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamat jellegti bevételek 2.115 860
Pénzigyi maveletek raforditasai 2.115 860
Fizetendd (fizetett) kamatok és kamat jellegl raforditdsok 2.115 860

7. Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentés

Az 6sszevont (konszolidalt) tzleti jelentés a Szamviteli torvény 154. §-anak (12) bekezdése szerint
korlatozottan nyilvanos. Az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfaté Zrt. titkarsagan (3300 Eger,
Zalar Jozsef utca 1-3.) az Gsszevont (konszolidalt) tzleti jelentésbe vald betekintés minden

érdekelt részére biztositott.

8. A Tarsasag miikodését érint§ egyéb esemény

Az EVAT Egri Vagyonkezel6 és Taviaté Zrt. 2018. évi mikddése soran tovabbi varatlan, a

gazdalkodas szokasos menetét befolyasold, rendkivili esemény nem tértént.

Az éves beszamol6 tartalmaz és szamszerdsit minden, a mérlegkészitésig ismertté valt gazdasagi,

pénziigyi és egyéb eseményt.
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