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EGER. Belteriilet, Kistalyai ut - Kivett beépitetlen teriilet.

A becslés célja: Ingatlan vagyon felmérése.
Piaci érték meghatarozasa.

A becslés forduldpontja: BENE LM L1

Késziilt 3 példanyban 6 oldallal.

BRILLANT-SHOP KFT .
1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 .53
Addszdm: 13799669-2-43

1/3. példany Az anvagot Osszedllitotta - az értékbecslést készitette: Sass Sandor
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BRILLANT-KFT Eger, Kistalyai ut. Kivett beépitetien teriilet hrsz: 10540/6

Sass Sdndor értékbecsld.

5, EL(')'zméng ek:

® Megrendeld: Eger Megyei Jogt Viros Onkorményzata

e Cime: 3300. Eger, Dobo tér 2.

3.4 Megbizas:

Egerbdl Andornaktalya fel¢ haladva a Kistalyai ut mentén kerékpérit
kialakitasa, kiépitése valt sziikségessé.

A tervezett nyomvonal érinti a most vizsgalt teriiletet mely a Varosgazdalkodas
Eger Ipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft tulajdonaban van.

A teriiletet killonbdz6 ( szennyvizvezetki szolgalmi jog, EMASZ vezték jog..)
Bejegyzett jogok terhelik. Mellékelt tulajdoni lapon megtekinthetok.

A korabban Skoda autd szalon, és szerviz telephelyének keritése a betekintési
térkép szerint raépiilt erre a foldsavra.

Az Ugylet létrejottéhez a lehetéségek, és értékek elézetes
egyeztetése sziikséges.

1.2. A szakértd feladata:

Allapitsam meg, hogy az ingatlan abban a kérnyezetben, az 6sszes
adottsaga alapjan az aktualis piaci viszonyok kézt milyen értéket
képvisel!

“CA/ Ca. 01-09-873848 <38
Adb6szém: 13799669-2-43
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[BRiLLANT-KFT Eger, Kistalyai ut. Kivett beépitetien teriilet hrsz: 10540/6

Sass Sandor értékbecsld.

2. nwformdceisk:

24 A vizsgdhlat Lefolytatdsa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerli szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajdt tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és a Megbizé

informdcidit.

Megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kbzuthoz vald tavolsdgat, jelenlegi hasznalat maédjat.

3. Az ingatlanok stétusa:

Tulajdoni lap szerinti ( 2018.03.08.)

adatok

Fellelhetd:

Eger, Belteriilet

| Helyrajzi szam:
|

10540/6

| Megnevezése:

Kivett beépitetlen terilet.

l Terllet:

|
!

Az ligylet targya: Gsszese 5025m2.

| Tulajdonos (ok):
1

Mellékelt tul. lap szerint.

?
I

Terhelés, tilalom:

Mellékelt tul.lap szerint.

//
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BRILLANT «IKFT | Eger, Kistalyai ut. Kivett beépitetlen teriilet hrsz: 10540/6
Sass Sdndor értékbecsld.

Az ingatlan fervése, fellelhetdsége, Rbrnyezete:

4. A szakértol wbdszerek Lefrdsa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasinak médszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek sordn az értékeld tgy hatarozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt all6 tulajdont més hasonlo
tulajdonokkal, melyek az utobbi id6ben keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
sszehasonlitdsi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitds elemeinek alapjan efvégzi

a modositasokat és 6sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

1201. Budapest, Baross t, §/a
Cg. 01-09-873848 -4
Adészam: 13799669-2-43
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5. Avplact (forgalml) érték megéllapitdsa:

|N91 Tébla:] Osszehasonlito adatok értékével: 10540/6 hrsz. teriilet. |
Eger. Sajat Osszehasonlithatosagi | Teriilet | Ajanlati ar Fajlagos Javasolt érték. ‘
adatbazisbol: SZOrzo m? Ft érték Ft/m2
| Ft/m?

10538/1 hrsz | 1.00 | 2375 | 4210000 | 1.800 | 1.800 4
2662  hrsz 1 1.00 | 499 | 1.400.000 | 2.800 | 2.800 |
Maklari hostya | 1.00 | 1.422 | 8.600.000 | 6.000 | 6.000 |
Déli ip. park i 1.00 | 376 | 3.000.000 | 8.000 | 8.000 |
Piaci arcentrum: ] | 4.650 |
Piaci tényezd ' % I I
Beépithetdség, alternativ hasznalhatosag: i % | |
Specialis koriilmények: A varoson beliili fekvése, egyedisége: | % | f
Korrekcids szorzd sszesen: | % I ]
Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve | | |
Teriilet m2 | 655 m? i | | 4.650 | 3.045.750.-Ft |

Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlanok aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értékét:

Osszesen. 4.650.-Ftlm2ﬂ

A fenti tabliazatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adoszam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2019. 05. 28.
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