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i [Ertekelési tanusitvany]

I. Az értékelés targya: Eger, Dedk F. u. 19. Uzlet besoroldsli
ingatlan piaci értékét allapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dobd tér 2.

3. Megbizott: BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adoszam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

4. Helyszini szemle idépontja:  2019. 03. 03.
5. Megbizas célja:

A piaci érték - egy esetleges értékesités, vagy jogcimek dtaddsa kapcsdn - az ar vagy az
érték megallapitdsandl alapinformacioként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatérozasa alapjan tortént. Az alkalmazott modszer
fejezi ki leginkabb a teriileti elhelyezkedésbdl, megkdzelithet8ségbdl, hasznositasi
lehet&ségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatdsat, és mindehhez megbizhaté és elegendd ésszehasonlito adatok alltak
rendelkezésemre.

A jelenlegi haszndlatnak megfeleld piaci értéket hatédroztam meg, valtozatlan funkcié
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)

Piaci érték definiciéja:

., Az a legvaldszin(ibb &r, melyet egy bizonyos idépontban készpénzben, készpénzzel
egyenérték(i egyéb értékben, vagy mds, pontosan meghatdrozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatédrozott vagyoni jogért, miutdn az ésszer(i ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kdzétt miikédd piacon olyan kériilmények kdzott, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az lizlet egy megfontolt, a
kériilményeket ismerd, dSnmaga nevében eljaré és szabad elhatérozdsabdl cselekvé eladd
és vevd kdzott jon létre.”

(American Institute of Real Estate Appraisers - Ingatlanértékelési Kézikdnyv-1989.)

BRIVLANT-SHOP KFT .
1201. Budapest, Baross u. 3/a.
Cg. 01-09-873848 -4
AddszAm: 13799669-2:43
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7. Az értékelési munkdra vonatkozo informdcidk és feltételek:

B Az értékelés sordn az Eurdpai Unid tagallamaiban miikédé hivatasos vagyonértékeldk dltal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési ttmutatdjdnak mddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira éplilve késziilt.

B A Megbizd az ingatlanrdl pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez szitkséges
informaciokat rendelkezésemre bocsatotta.

B Amunka sordn a felhasznalt teriileti mutatdkat szintén a Megbizd bocsatotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytélldak.

B Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsatott adatok, valamint dokumentécidk és informacidk alapjan
készitettem el.

® Az értékelt ingatlanra vonatkozo tulajdoni lapot, lapokat a Megbizd atadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogdlldst és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok masolatait
mellékletként kdzlom.

®  Azingatlan haszndlatdt, illetve a vele vald rendelkezésijog gyakorlasat akadalyozd
kérilményrdl nincs tudomasom.

8 Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megdllapitdsdhoz semmiféle mditbeli vagy
jelenlegi érdekem nem fliz6dik, tovdbbd, hogy munkam dijazasa fliggetlen a megallapitott
érték nagysdgatdl.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

B Az értékelést végzd személyek nem vallalnak felelGsséget olyan késébb jelentkezd
gazdasagi vagy fizikai tényezokért, amelyek befolyadsolhatjdk az itt megadott értéket.

s Véleményt nem nyilvanitunk jogi Ggyekben.

= Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhaté és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb
mas kételezettség.

" Az értékelési munka sordn mszaki felmérést nem végeztem az nemis volt sziikséges. A
méretre és a ter(iletekre vonatkozd adatokat megbizhatdnak tekintett forrasbdl kaptam.

= Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

= Az értékbecslésben értékelt elsddleges jog a tehermentes tulajdonjog netto értéke.

9. Az értékbecsld tandsitvanyban valé nyilatkozata:

ppe gopiig itAE
flio-haromsza
S A S L R

10. Az értékelés eredményének nyilvanossagra hozdsaval kapcsolatos kikétések:

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tandsitvdny a Megbizo dltal megjeldit célbol késziit és

belsd hasznélatra szolgal. Nyilvanossdgra hozdsa csak az értékelést végzo elGzetes irdsbeli
hozzdjaruldsdval lehetséges.

Az értékbecslés 6 honapig érvénges.

RILLANT-SHOP KFT

1201. Budapest, Baross . 5/a .

Eger, 2019. 03. 04. Cg 01-09-873848

Adészém: 13799669-2-43
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2

3.

.1. A vizsgilat lefolytatasa:

Informacidk:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerl szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajdt tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és a Megbizo

informaciait.

Megvizsgédltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kdzlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkbzelebbi kdzuthoz valé tavolsdgdt, jelenlegi hasznadlat modjat.

1. Az ingatlan statusa:

Az ingatlan ismertetése:

Tulajdoni lap szerinti

adatok

Fellelhetd: Eger, Dedk Ferenc u. 19.
Helyrajzi szam: 6622

Megnevezése: uzlet

Terlilet: 29 m...

Tulajdonos (ok):

Papp Jozsef és neje 6ssz: 50/4364 ardnyban.

Terhelés, tilalom:

Mellékelt tul.lap szerint.

BRILLANT-SHOP KFT .
1201. Budapest, Baross u, 5/a
Cg. 01-09-873848 =i
Adbszam: 13799669-2-43

BRiLLANToKFTI 1201. Budapest-Baross u.5/A. P brillantsass@gmail.com < J
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A vizsgalt ingatlan a belvarosban, a Dedk Ferenc és a Stadion utca sarkan taldlhato.
Koérnyezetében lakohazak, tarsashazi lakasok, kozintézmények, (6voda, szinhaz, TIGAZ,
varosi stadion) kereskedelmi és szolgaltato egységek, stb... egyarant megtalalhatok.

Kiépitett, szabdlyozott koziaton jol megkdzelithetd gyalogosan, gk.-val helyi jaratu
autobusszal. A buszjaratok szervezettsége varosias, kielégito.

Ez a varosrész ingatlanforgalmi szempontok szerint frekventalt.

Az ingatlan un. eszmei osztatlan kézos tulajdon, a valésdgban a tulajdonok hasznalatai

Jol elkiiloniilnek egymastol.

A telken az intézet épiilete az uralkodo.
Megbiz6 az el6vasarlasi jogaval kivan élni.

BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u. 5/2
Cg. 01-09-873348 §
Addszim: 13799669-2-43

BRILLANToKFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A. > brillantsass@gmail.com <« |
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Eger, Deak Ferenc u. 19. iizlet ingatlan. Hrsz: 6622

Az utcai kozmiivek: Birtokon beliil... varosi halézatrol:
®  Viz- varosi halozatrol.

= Villany-halézati 230V.

s Szennyviz.

= Gaz.

Epités éve

1991

Alapozas Beton savalap.
Fiiggoleges teherhordo Tégla kézi falazé elem —
szerkezet

Szintzard fodém szerkezete

Fedett, szigetelt apos tetd

Tetd szerkezete Lapostetd..
Belsb térelvalasztas Egy légtér..

Nyilaszarok

Mianyag ajtd, fatokos, acéltokos ablak, védéraccsal szerelve.

Padozatok, burkolatok

Cstiszasmentes keramia lap.

Kiils6 homlokzat

Szinezett vakolat.

Belso fal feliilettek

Vegyes: Festve, részben csempézve...

Viz Vezetékes varosi. Az lizlet mogott sajat haszndlati we, mosdo.
Villany S Halozati (230V)

Szennyviz - Vérosi vezetékes. T
Gaz Varosi vezetékes

Fiités 1 db. gazkonvektor.

Melegviz ellatas

Elektromos bojler.

Helységei:

Uzlettér, hatul we, mosdd.

Telefon, kapucseng6

Kiépitve.

Villam védelem

Biztonsag és vagyon védelem

Altaldnos miiszaki allapot:

Megfeleld miiszaki, és esztétikai allapot, felszereltség. ﬂ

BRILLANT-SHOP XKFT
1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-373848 243
Adb6szam: 13799669-2-43
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A szakértdii mdédszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasinak mddszere:
OMYV (Open Market Value)
Piaci megkozelités — olyan eljardsok sora, amelyek soran az értékelé gy hatdrozza meg
az ¢rtéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt allé tulajdont mas hasonlo
tulajdonokkal, melyek az utébbi idében keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az §sszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi
a médositasokat és Gsszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

»  Ertékelési tantisitvany 6. pont.

A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

Osszehasonlit6 adatok értékével:
utca Tertilet | ajanlati ar fajlagos javasolt érték
index | m2 Ft értek Ft/m2
Ft/m2
Deak F 43. 1.0 245 59.000.000 | 240.000
Groénay 9. 1.0 50 8.200.000 | 164.000
Gronay 12. 1.0 26 5.000.000 | 192.307
Szt.Janos 11. 1.0 14 3.200.000 | 228.600
Servita 31. 1.0 245 48.000.000 | 192.000
Piaci drcentrum: 203.381
Korrekcios tényezok: Eszmei tul. viszonyok. -20%
Szabélytalan alakzatu alaptertilet. - 6%
Korrekeids szorzd dsszesen: -26 %
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 149.000 149.000
Beépitett teriilet m2 | [ 29m2 | 149.000 4.321.000 Ft
Az iizlethez tartozé telek értéke a fenti értékben benne foglaltatik.
Piaci forgalmi érték Gsszesen 4.300.000 Ft
BRILLANT-SHOP KFT

1201. Budapest, Baross u.5/2
Cg, 01-09-873848 i
Addszam: 13799669-2-43
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6. Az értékbecslo nyilatkozata:

Az ingatlan aktuilis piaci viszonyokra vonatkoztatott piaci értékét:

Osszesen: Netto: [4.300.000.-Ft - azaz

Négymillio-haromszazezer forint.

A fenti tibldzatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!
Az értékbecslésnél az 6vatossag elvét kovettem.

Ezt a megallapitast 6 honapig tartom fenn.

Ezt Az értékbecslést 1jbdl, vagy mds célra felhasznalni csak irdsos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Addészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2019. 03. 04. BRILLANT-SHOP KET
1261, Budapest, Baross u. 5/.
Cg. 01-09-873848
Addszam: 13799669-2-43

Sass Sandor
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