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A becslés célja: Ingatlan vagyon felmérése.
Piaci érték meghatdrozasa.
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1. Elozmények:

o Megrendeld: Eger Megyei Joghh Viros Onkorményzata,

® Cime: 3300. Eger, Dob4 tér 2.

1.1. Megbizas:

Az Eger- Kistdlyai Gtrél megkozelithet6 28009 hrsz.-U kert ingatlan piaci elemzésen

alapulé értékbecslése.

1.2. A szakértd feladata:

ingatlan vagyon felmérése. Megbizé az ingatlan eladasi drdnak megallapitasdhoz

fajlagos értéket kert.

2. Informacidk:

A szomszéd birtok tulajdonosa megvasdirlasi szindékat jelezte a megbizé felé.

~SHOP _
1201. Budapest, Baross 11, 5/.
Cg. 01-09-873848 =4
Addszim: 13799669-2-43
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Soss Sandor értékbecs!d.

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlanndl helyszini szemlét tartottam. A megbizé
képviseletében Takdcs Laszié mez&gazdasagi ligyintéz6 volt jelen.

A helyszini szemle médja: egyszer(i szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajit tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és a Megbizé
informacidit.

Megvizsgdltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzadvezetd legkdzelebbi kbzithoz vald tavolsagat, jelenlegi hasznélat mddjat.

3. Az ingatlan statusa:

5 2017. ot. 11.-i tulajdoni lap szerinti adatok

Fellelhets: Zértkert.

* Helyrajzi szdm: . 28009
Megnevezése: CKet
Terilet: 2768 m2
Tulajdones (oky ~ "  Mellékelt tul. lapok szerint.

i Terhelés, titalom: “Meliékelt tul.lapok szerint.

-SHOPKFT
1201, Budapest, Baross
Cg. 01-09-873848 =28
Addszam: 13799669-2-43
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Az ingatlan fekvése, fellelhetdésége, kérnyezete:
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Az utcai kozmiivek: Rakotési [ehetoség...

» Villany-hildzati 230V.

Cg. 01-09-873848 -~
Adoszém: 13799669-2-43
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4. A szakértii mddszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitidsdnak mddszere:
OMYV (Open Market Value)
Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld gy hatdrozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mds hasonlé
tulajdonokkal, melyek az utébbi id6ben keriltek eladasra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Gsszehasonlitds elemeinek alapjan elvégzi
a mddositdsokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladssi draira.

5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

KERTEK,ZAR’IKERTEWK ‘ Tertlletmz ajinlatnir .'. fajlagos ért.ék : korrekcld Javasolt

! Sajat adatbizis f 4oy érték
Vécsey vélgy 1.161 _490.000 Ft 420 Ft/m2 % 420 Fym2
Fortd dfils 2523 800.000Ft | 317Ftm2 317 Fmz_|
Eger Andornaktélya - 2.480 450.000 Ft 180 Ft/m2 . 180 Ft/m2
hatérabarl 5 . ‘ - H
Hatvani héstyindl  1.939 400.000Ft : 206 Ft/m2 : 206 F/m2
0sszesen - _ B 1.123 Ft/m2
Piaci drcentrum: i 281Ft/m2 |
Ertéknoveld tenvezok Felsé tablazatban sulyozva .

Ateruletkulonlegessege specialitds: %

- Entékesokkentd tényezék: Mis erteke51te51 Iehetoség %

 Fakkal.cseriékkel vadon benétt, egyenletlen felsgin .

 Korrekciés szorz6 8sszesen: L%

Figyelembe vehetd fajlagos erték N 280 Ftim2 @

Fajlagos Piaci érték : 280 Ft/m2

BRILLANT-SHOPKFT .__
1201, Budepest, Baross u, 3/a
€ 01-09-873848 -
Ad6szém: 13799669-2-43
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Az értékbecsld nyilatkozata:

A kert ingatlun altodlis piaci viszonyekra vonatkoztaiot! fajlagos értéke:

Hettd: 280 -Ft/m2

A fenti tibldzatban réssletesen imutatntt szimek szerint javaslom megallapitans!

Ezt a megallapitast | évig tartom fean.
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