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Almagyar-Mereng6
Belvaros
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Délkeleti kiilteriilet
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Hatvani hostya
Karolyvaros
K2-es jelti ut és kornyéke
Lajosvaros-kelet
Lajosvaros-nyugat
Maklari héstya
Nagylapos
Rac hostya
Sanc
Szent Miklds
Szépasszonyvolgy
Tihamér
Vécseyvolgy
Volt kemping teriilete

2019. augusztus 29.




EGER M]JV HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
TARTALOMJEGYZEKE

1. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.

2.
3.
4.

A rendelet hatalya, fogalommagyarazat
A rendelet alkalmazasa, a szabalyozas elemei
Beltertileti hatar, belteriiletbe vonas, a kdztertlet alakitasara vonatkozo6 rendelkezések

Az illeszkedés altalanos szabalya

II. fejezet
ALTALANOS VEDELMI ES KORLATOZO ELOIRASOK

5.
6.
7.

10.

11.

A kornyezet alakitasanak és védelmének szabalyai, a varoskép védelme
A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé el6irasok
Kornyezetvédelmi el6irasok

A levegd védelme

A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A termdfold védelme

Kdrnyezeti zaj és reggés elleni védelen

Hulladékkezelés

Veszélyeztetett tertiletekre vonatkozo el6irasok

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok

A telekalakitds helyi s3abalyai

Kazteriilet alakitdsi terv (KAT)

Kozmivek elhelyezésének altalanos el6irasai

Kizmiihdlozatok és létesitményeik

Vizikizmiivek

Viillamosenergia elldtas

Foldgaz- és tavhiellatas

Elektronikus hirkizlés

Az épités altalanos szabalyai

Alkalmazhatd beépitési midok

Az épitési hely: ag eld-, az oldal,- és a hatsikert eldirdsai

A beépitettség meghatirozisa

Epitménymagassag és az épiiletmagassag meghatirozisa

Létesithetd lakdsok és rendeltetési egységek szamdnak meghatdrozdsa
A terepfelszinen és a terepszint alatti beépitettség és a beépitési hely meghatdarodsa
Gépydrmiivek elbelyezése

Kerités, tamfal létesitése, terepalakitis

Epitési vezetek zildfeliiletei

Allattartds céljira szolgilé épitmények

Véditavolsdgok, épitési korlitozdsok




I1I. fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant épitési ovezetek részletes elGirasai

12. Lakéovezetek
Nagyvarosias lakdivezet
Kisvarosias lakdivezet
Kertvirosias lakdivezet

13. Vegyes tertiletek
Telepiiléskizpont épitési dveetek
Kazponti vegyes intézményi dvezet

14. Gazdasagi épitési 6vezet

;;;;;;;

Egyéb ipari épitési ovezet

15. UdiilSteriiletek

16. Kilonleges tertletek

1V. fejezet

Beépitésre nem szant 6vezetek részletes elGirasai

17. Kozlekedési-, kozmu-elhelyezési és hirkozlési teriilet
18. Z.oldtertlet

19. Erdé6vezet

20. Mez6gazdasagi teriilet

21. Kertes mezbgazdasagi Ovezet

Borvidéki kertes mezdgazdasagi ovezet
Borvidéken kiviili kertes mezidgazdasdgi dvezet

22. Korlatozott funkciéji mezégazdasagi tertilet
23. Altalanos mezOgazdasagi 6vezet

Borvidéki daltalinos mezdgazdasdg dvezet
Borvidéken kiviili altalinos mezdgazdasdgi ovezet
24. Vizgazdalkodasi tertletek

25. Beépitésre nem szant kiilonleges tertilet 6vezetel

V. fejezet
VAROSRESZEK SAJATOS RENDELKEZESEI

Almagyar-Merengd
Belvaros-kelet

Cifra hdstya és Tetemvar
Csafkd

Déli iparteriilet
Délkeleti kiilteriilet
Felnémet

Felsvaros
Haydiihegy-észak
Hatvani héstya

K2-es jeldi vit és kdornyékee




Lajosviros-kelet

Lajosvaros-nyngat
Makldri histya

R histya

Sanc

Szépasszonyvilgy

Tihameér

Véeseyvilgy

Volt kemping teriilete

VL. fejezet

Z4r6 rendelkezések

MELLEKLETEK

1. szamu melléklet:

2. szamu melléklet:

3. szamu melléklet:
4. szamu melléklet:
5. szamu melléklet:
5/a. melléklet:
5/b. melléklet:

5/c. melléklet:
5/d. melléklet:

6. szamu melléklet:
7. melléklet:
7/a. melléklet:
7/b. melléklet:
7/c. melléklet:
8. melléklet:
8/a. melléklet:
8/b. melléklet:
8/c. melléklet:
9. melléklet:
9/a. melléklet:
9/b. melléklet:
9/c. melléklet:
9/d. melléklet:
9/e. melléklet:
9/f. melléklet:

Az 1.§-ban lehatarolt teriilet szabalyozasi tervei

A Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Tervek altal érintett teriilet  térképi
lehatarolasa — atnézeti térkép

Az alkalmazott épitési 6vezetek jeleinek ismertetése

Jelmagyarazat

Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett teriiletek tervlapjai

Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett tertiletek (11 varostrész)

Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett teriiletek — kornyezetvédelem,
tajképvédelem — Eger MJV délkeleti kulteriilet

Korlatozé tényez6k — kornyezetvédelem — EK-i kilterilet és Bikalegel6
varosrészek

Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett teriiletek tervlapja (Belvaros, Szent
Miklés és Hajduhegy varosrészek)

Pincével érintett tertiletek tervlapja

Orékségvédelem tervlapjai:

Orokségvédelem - Régészeti lel6helyek tervlapja

Orokségvédelem - Epitészeti értékek — orszigos védettség tervlapja
Orokségvédelem - Helyi védett épitészeti értékek tervlapija

Orékségvédelem jegyzékei:

Régészeti lel6helyek jegyzéke

Epitészeti értékek — orszagos védettség jegyzéke

Helyi védett értékek jegyzéke

A taj- és a természetvédelem

orszagos jelentéségl védett természeti teriiletek, értékek, emlékek tervlapja

helyi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek, értékek jegyzéke

nemzetkozi természetvédelmi védettség alatt allo teriletek tervlapja — Natura 2000
okologiai halozat teriileteinek tervlapja

egyedi tajértékek jegyzéke

tajképvédelmi tertletek tervlapja




FUGGELEKEK

1. figgelék: Apoll6 sportreptil6tér isophon zajgérbéi
2. fuggelék: Alkalmazasra nem javasolt, allergén; valamint telepitésre javasolt névények listaja
3. fuggelék: Vizbazisok, karsztforrasok hidrogeoldgiai védétertletei, véddidomai

a) A Pet6fi téri termelSkutak és az egri karsztforrasok védéterileti rendszere 1.
b) A Petofi téri termelSkutak és az egri karsztforrasok védétertleti rendszere 2.
¢) Korlatozasok az egri karsztforrasok (Barany uszodai forras, a strand 1. sz. medence-

forras, a Torok-, a Tukor-, a Jozsef forras, valamint a Jézsef kut és a IV. termel6-
kuat) véd6ovezeteinek és védbidomainak tertiletén

4. figgelék: hatalyon kiviil helyezve
5. fuggelék: Szabalyozasi tervek készitSinek listdja
6. fuggelék: Eger, Déli vizm ivévizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védétertlettel érintett ingatlanok

a 3550/2375-21/2015. alt. szamu hatarozata (VH) alapjin
7. figgelék: Az Fszakkelet Kiilteriilet és Bikalegel természetvédelmi korlatozé tényez6i
8. fiiggelék: Az Eszakkelet Kiilteriilet és Bikalegels tajvédelmi korlatozé tényezéi




Eger Megyei Jogu Varos Kozgytlése az

épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szoloé 1997. évi

LXXVIIL tv. 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§ (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkérében eljarva, a 314/212.(X1.8.) Kormanyrendelet 28.§ (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, a 9. mellékletében meghatirozott
allamigazgatasi szervek és a partnerségi egyeztetés szabalyzataban megjeloltek véleményének kikérésével

megalkotia Boer Meovei Jogt Varos Helvi Epitési Szabélyzatat és mellékleteit, elrendeli azok kételezd

alkalmazasat

I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya

1.§

(1) a)  Jelen rendelet 1. szamu mellékleteit képezik az alabbi varosrészekre és teriiletekre kiterjedd

szabalyozasi tervlapok:'
aa) az M1.1. jeld
aalf  azMl.1.—ml jeld
aall)  az M1.1.—m2 jeld
ab)’ az M1.2. jeld
ac) az M1.3. jelt
acl)  azM1.3.-ml. jeld
ad) az M1.4. jeld
adl)”  az M1.4.—ml jeld

adll)  az M1.4—m2 jeld
adIll)  az M1.4.—m3 jeld

adI1”.)" az M1.4.—m4 jeld
ae) az M1.5. jeld
ael)  azM1.5-ml jeld
ae.dl.)?  az M 1.5-m2 jeldi
af) az M1.6. jeld
afl)”  azM1.6-m1 jeld
afIL)"  az M1.6.—m2 jeld

! Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) énk. rendelet

2 Megallapitotta: 40/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

* Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

¢ Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
7 Megallapitotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

8 Megallapitotta: 18/2018.(VIIL.31.) 6nk. rendelet
 Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

10 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
1 Megallapitotta: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet

12 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
13 Megallapitotta: 12/2016.(IV.01.) 6nk. rendelet
14 Médositotta: 40/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

Almagyar-Merengd,

Rozalia utca délnyugati végét érinté modositas,
Balint pap utcat érinté modositas,

Belvaros és Szent Miklos varosrész,
Belvaros-kelet,

Végvari vitézek terét érinté modositas,

Cifra hostya és Tetemvar,

Turk Frigyes utca 2. és 2/a. szamot, valamint a Szolarcsik utca
nyugati oldalat érinté modositas,

A Tiba Istvan utca északi oldalat, valamint a Fugedy Janos
utca 1558 hrsz. ingatlant érinté modositas,

Régi Cifrakapu utca — Tetemvar utca csomépontja
modositasa a 1394/2 és 1394/3 hrsz-u telkekre,

Servita templom telekegytittesének Gvezeti atsorolasa,

Csako,

Tinddi utcai sorgarazs épitési 6vezeti besorolasa,
Sas at csapadékviz elvezetd arok rajzi korrekcioja,
Déli iparteriilet,

M25 autéut nyomvonal pontositas,

a Kistalyai és K6lyuk utat érinté médositas,




af 11L)!
ofIVJ

oV

o V1)
aVIL)

az M1.6.-m3 jeld
az M1.6.—-m4 jeld

az M1.6.—mb5 jeld

az M1.6.-mo6 jeld
az M1.6-m7 jelt

af VIIL) az M 1.6.-m8 jelti

ofIX)

ag)
agl)®
agIL)’

ag11)"

ah)
ah1)"
ahI1)”

ar)
)"
{Z/ I) 14
ak)
ak.l)’

ak.IL)"

az M 1.6.—-m9 jeld

az M1.7. jeld

az M1.7.—m1 jelt
az M1.7.—m2 jela
az M 1.7.—m3 jeld

az M1.8. jeld
az M1.8.—m1 jeld
az M1.8—m?2 jeld

az M1.9. jelt

az M1.10. jeli

az M1.10-E. jeld
az M1.11. jeld

az M1.11.—m1 jela

az M1.11.—m2 jela

I Megallapitotta:
2 Megallapitotta:
3 Megallapitotta:
* Megallapitotta:
5> Megallapitotta:
¢ Megallapitotta:
7 Megallapitotta:
8 Megallapitotta:
9 Megallapitotta:

6/2017.(I1.24.) 6nk. rendelet
21/2017.(IX.01.) 6nk. rendelet
7/2018.(I11.23.) 6nk. rendelet
9/2018.(IV.27.) 6nk. rendelet
14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2/2019.(IL.01.) 6nk. rendelet
18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
40/2016.(X11.23.) énk. rendelet
18/2018.(VIIL.31.) onk. rendelet
10 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

11 Megallapitotta: 40/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
12 Megallapitotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

13 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) énk. rendelet
14 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) énk. rendelet
15 Megallapitotta: 21,/2017.(IX.01.) 6nk. rendelet
16 Megallapitotta: 7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

Gazdasagi teriletek fejlesztése,

Sas uttdl délre 1évé Gip teriillet Gksz-be sorolasa a 9945/6,
9945/7, 9945/7 hrsz. telkek vonatkozasaban,

a Sas ut 34. és 36. szamot érinté moddositas, valamint a delta-
vaganyt érinté modositas,

9850/ 1hrsz-u telek épitési Gvezeti dtsorolasa,

10525/9 hrsz-a telken kijel6lt épitési hely médositasa,
Matyas kiraly utca 138., Kistalyai at 10534/3 és 10533/6
helyrajzi szamu, 10538/10 és 10540/15 helyrajzi szamu
ingatlanok épitési 6vezetének modositasa,

a vasuti vaganyok kozotti ingatlanok Ovezeti jelének
hibajavitasa,

Délkeleti kiiltertuilet,

Kistalyai utat érinté modositas,

A 0640/20 hrsz. kiltertleti ut nyomvonaldnak athelyezése

a 21935 helyrajzi szamu ut nyomvonalanak természetbeni
allapothoz torténd igazitisa; NagykSporos ut 10431/13 és
10431/14 helyrajzi szamu ingatlanok Ovezeti atsorolasa;
Kistalyai at 0656/4, 0656/5 és 0656/6 hrsz-t érinté
ingatlanok Gvezeti jelének hibajavitasa,

Felnémet,

Tarkanyi utat és a Pasztorvolgy utcat érinté modositas

Alvégi utca - Nagylaposi utca - kerékparat — Eger patak altal
hatarolt tombot érinté modositas

Felsdvaros,

Hajduhegy,

Hajduhegy-észak,

Hatvani hostya,

Kiraly utca — Kohary utcai sarok szabalyozasanak pontositasa

a 7419/1 hrsz-t érintSen; a Hatvani temet6 fébejarata eltt
kozteriilet modositisa,

Fert6banya utca végét érinté modositas,




ak.I1L)’

al) az M1.12. jeld
allf az M1.12.-m1 jela

dlIL) 2z M1.12-m2 jeld
alIIL)" 2z M 1.12.-m3 jeld

am) az M1.13 jeli
amIf  az M1.13-m1 jeld
am IL)® az M1.13.-m2 jeld
am I1l.) az M1.13.-m3 jelli
an) az M1.14. jeli
and)’  az M1.14.-m1 jeld

andl)’  az M1.14.-m?2 jeld
an )"’ az M1.14.—m3 jeld

an V)" az M1.14.—m4 jeld

an.17)? az M 1.14.—m5 jeld

ao) az M1.15. jeld
aod)”  az M1.15.-m1 jeld

aodl.)*  az M1.15.—m2 jeld
aolll.) az M1.15.—m3 jeld
ao1.)" az M1.15.-m4 jeld
a0.17)" az M1.15.-m5 jeldi

ap) az M1.16. jeld
aq) az M1.17. jeld

I Megallapitotta:
2 Megallapitotta:
3 Megallapitotta:
* Megallapitotta:
5> Megallapitotta:
¢ Megallapitotta:
7 Megallapitotta:
8 Megallapitotta:
9 Megallapitotta:

18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
17/2016.(VIL.01.) 6nk. rendelet
7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
2/2019.(IL01.) énk. rendelet
12/2016.(IV.01.) 6nk. rendelet
33/2016.(IX.30.) 6nk. rendelet
6/2017.(11.24.) 6nk. rendelet
25/2016.(VIIL.26.) 6nk. rendelet
6/2017.(11.24.) 6nk. rendelet

10 Megallapitotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

11 Megallapitotta: 18/2018.(VIIL.31.) 6nk. rendelet
12 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

13 Megallapitotta: 19/2016.(VIL.01.) 6nk. rendelet
14 Megallapitotta: 21/2017.(IX.01.) 6nk. rendelet
15 Megallapitotta: 22/2018.(IX.28.) 6nk. rendelet
16 Médositotta: 6/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

az M1.11.-m3 jeld Remenyik Zsigmond utcai sorgardzsok bévitése a 6916/10

helyrajzi szamu ingatlant érintéen; Fertébanya utca 1. szam
alatti ingatlan telekhatar-rendezése,

Karolyvaros,

Karolyvaros varosrész — Tundérpart u. 8. sz. haz elétti
koztertlet sztkitése kapcesan,

Papkert utca déli oldalat érinté modositas,

Mindszenty Gedeon wutca 8/a—10. alatti ingatlanokra
vonatkozo modositas,

K2-es jelti ut és kérnyéke,

M25 autéit nyomvonal pontositas,

M25 autout kisajatitasi eljarasa kapcesan,

Gazdasagi teriiletek fejlesztése,

Lajosvaros-kelet,

Temesvari u. — Veres Péter u. valamint Faiskola u. — Kiils6sor
u. és kornyezetét érinté modositas,

a Szovetkezet utca keleti tovabbvezetése,

Liszt Ferenc utca 19. és 19/a szamot érinté moddositas,
valamint a Matyas kiraly utca 111. szamot és kornyezetét
érinté modositas,

A Faiskola utca — 9828/30 helyrajzi szamu ingatlan
beépithetSsége kapcesan kezdeményezett modositas,

RUAG-Vilati ~ 9835/3  helyrajzi  szamu  telephely
beépithetSsége és zoldfeliletének modositasa,

Maklari héstya,

A Mekcsey utcat, valamint a Kertész utcat és kornyezetét
érinté modositas,

a Kertész utcai parkolohazat érinté modositas,

a Strandfurdé telkét és kornyezetét érinté modositas,

a 6405 és 6400 helyrajzi szamu ingatlanokat érinté moédositas

az Bgri Nemzeti Vizilabda és Uszokoézpont részeként
megvalosulé Edzokézpontot érinté moédositas,

Nagylapos,
Rac hostya,




agl)  azM1.17.—m1 jeld
ag L) az M1.17.—m2 jeld
ag.IIl.) az M 1.17.—m3 jelt

ar) az M1.18. jeld
arl))  az M1.18-ml jeld
as) az M1.19. jeli
as..)  azM1.19.-m1 jeld
as.JL.)) az M1.19.-m2 jeld
at) az M1.20. jeld
atl) az M1.20.-m1 jelt
atIl.))  az M1.20.—m2 jeldi

at1IL) 2z M 1.20.—m3 jeld

at117,)" az M1.20-m4 jelid

au) az M1.21. jelid
anl)’ az M1.21.—ml jeld

anIl)? az M1.21.-m?2 jeld
anIll.)” az M1.21.—m3 jeld

av) az M1.22. jeld
avl)”  az M1.22.—m1 jeld

avdl)”  az M 1.22.—m2 jeld

1 Megallapitotta: 25/2016.(VIIL.26.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 21/2017.(IX.01.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 18/2018.(VIIL.31.) 6nk. rendelet
5 Médositotta: 11/2017.(I11.31.) 6nk. rendelet

6 Megallapitotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

7 Megallapitotta: 19/2016.(VIL.01.) 6nk. rendelet

8 Megallapitotta: 21/2017.(IX.01.) 6nk. rendelet

? Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

10 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
11 Megallapitotta: 21/2017.(IX.01.) 6nk. rendelet
12 Megallapitotta: 7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

13 Megallapitotta: 18/2018.(VIIL.31.) 6nk. rendelet
14 Megallapitotta: 7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

15 Megallapitotta: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet

Iskola utcat és kornyezetét érinté médositas,

Sugir Istvan utca 2360/37 hrsz-t érinté modositas,
Verbszala utca 2670, 2671 és 2672 hrsz-u ingatlanok ovezeti
atsorolasa,

Sanc,

Szépasszonyvélgy,

3748 hrsz telket érinté modositas,

Pavilonsort érinté modositas,

Tihamér,

Kertész utcat és kornyezetét érinté modositas,

Maklari ut 59. szam alatti telekre vonatkozé modositas;
Kertész utca 117. szam alatti ingatlant és a kozteriletet érintd
modositas,

Kertész utca - Homok utca - Menhaz utca altal kozre zart
tombbelsé  feltar6  utjanak és a  beépithetdségének
megsziintetése,

Kertész utca 161-163. koztertleti kiszabalyozas korrekcidja;
Sas ut 53. szam alatti ingatlan Gvezeti atsorolasa,
Vécseyvolgy,

Nagy-Eged utca 26. szam alatti 11589/1 és 11590 hrsz-u
telkeket érinté modositas; Nagy-Eged utca 55-57. kozotti ki
nem alakitott, vegyeshasznalatd at megszintetése; Bolyki
Tamas utca 1767/2 hrsz-ra vonatkozé Zkk besorolas
megsziintetése,

Vécseyvolgy utca 49. szamot és kornyezetét érinté modositas,
A Donat utca — 12012 helyrajzi szamu ingatlant érint6
médositis

Volt kemping teriilete,

11973-11982  helyrajzi szama ingatlanok tombjét érint6
modositas,

a lakopark északi és déli tombjei épitési 6vezeti besorolasanak
cseréje,




@7
a)

)

p
d)

)

aw)!

ax)
ax.l.)

ay)’
2. melléklet:

3. melléklet:
4. melléklet:
5. melléklet:
da)
db)

dc)  5/c. melléklet:

dd)

6. melléklet:
7. melléklet:
Ja)
/)

8. melléklet:

ga)  8/a. melléklet:
gb)  8/b. melléklet:
g)  8/c. melléklet:
9. melléklet:

ha)  9/a. melléklet:
hb)  9/b. melléklet:

he)  9/c. melléklet:

bd)

bt 9/f melléklet:

az M1.23. jeld

az M1.24. jeld
az M1.24-m1 jela

az M1.25 jelii

5/a. melléklet:
5/b. melléklet:

5/d. melléklet:

7/a. melléklet:
7/b. melléklet:
fo)  7/c. melléklet:

9/d. melléklet:
he)  9/e. melléklet:

Eszaknyugati kiilterilet, a 24. szamu f6athoz
kapcsolodo kiilonleges beépitéste nem szant ilizemi
teriilet,

Lajosvaros-nyugat,

Heves Megyei Levéltar ingatlanat érint§ szabalyozas
modositasa; szabalyozas készitése az Aradi utca 9436 helyrajzi
szamu ingatlan fejlesztése, beépithetésége kapcesan,
Eszakkeleti Kiilteriilet és Bikalegeld.

E rendelet tovabbi mellékletei:

A Helyi Epitési Szabélyzat és a Szabélyozasi Tervek altal érintett
tertlet térképi lehatarolasa — atnézeti térkép

Az alkalmazott épitési 6vezetek jeleinek ismertetése

Jelmagyarazat

Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett tertletek tervlapjai
Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett tertiletek (11 varosrész)

Védelmi és  korlatozasi  el6irasokkal — érintett  terilletek  —
kornyezetvédelem, tajképvédelem — Eger MJV délkeleti kiiltertilet

Korlétozé tényezdk — kornyezetvédelem — EK- kilteriilet és
Bikalegel6 varosrészek

Védelmi és korlatozasi el6irasokkal érintett teriletek tervlapja
(Belvaros, Szent Mikl6s és Hajduhegy varosrészek)

Pincével érintett tertiletek tervlapja

Orokségvédelem tervlapiai:

Orokségvédelem - Régészeti lel6helyek tervlapija

Orokségvédelem - Epitészeti értékek — orszagos védettség tervlapja
Orékségvédelem - Helyi védett épitészeti értékek tervlapja
Orokségvédelem jegyzékei:

Régészeti lel6helyek jegyzéke

Epitészeti értékek — orszagos védettség jegyzéke

Helyi védett értékek jegyzéke

A tdj- és a természetvédelem

orszagos jelent6ségli védett természeti tertletek, értékek, emlékek
tervlapja

helyi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek, értékek jegyzéke

nemzetkozi természetvédelmi védettség alatt allo tertiletek tervlapja —
Natura 2000

okologiai halézat teriileteinek tervlapja
egyedi tajértékek jegyzéke
tajképvédelmi tertletek tervlapja

(3) A rendelethez csatolt fuggelékek:

a)

1. fuggelék:

Apoll6 sportrepil6tér isophon zajgbrbéi

! Megallapitotta: 11/2016.(IV.1.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 41/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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b) 2. fuggelék: Alkalmazasra nem javasolt, allergén; valamint telepitésre javasolt
novények listaja
¢) 3. fuggelék: Vizbazisok, karsztforrasok hidrogeologiai védéteriletei, védSidomai
a) A Pet6fi téri termelSkutak és az egri karsztforrasok védéterileti rendszere 1.
b) A Petdfi téri termelSkutak és az egri karsztforrasok védoteriileti rendszere 2.
¢) Korlatozasok az egri karsztforrasok (Barany uszodai forras, a strand 1. sz. medence-

forras, a Torok-, a Tukor-, a Jozsef forras, valamint a Jozsef kut és a IV. termel6-kut)
védbovezeteinek és véddidomainak teriiletén

d) 4. fuggelék: !
¢) 5. fuggelék: Szabalyozasi tervek készitéinek listaja
6. fuggelék: Eger, Déli vizm ivovizbazis hidrogeologiai ,,B” védéteriilettel érintett
ingatlanok a 3550/2375-21/2015. alt. szamu hatarozata (VH) alapjan
7. fuggelék: 2
h) 8. figgelék: ’

Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

8.

Beépitési  magassdg  megengedett  legnagyobb  miértéke:  épulet  esetén  épuletmagassag,  vagy
homlokzatmagassag, épiiletnek nem mindsilé térbeli épitmény esetén melléképitmény
magassag.’

Beépitési mod: az épitési hely és telek viszonya, a mindenkori telekhatarhoz illeszkedve.

Beépités  szempontjabil — kialakult  telektomb:  meglévé  telekszerkezet kiépitett nyomvonalas
infrastruktaraval, kiszolgalé koztertletekkel, és a telektomb épitési telkeinek 75 %-a beépitett.
A tombben a foghijtelkek aranya legfeljebb 25 %

Borpincészet: gazdasagi tevékenységként vallalkozasi formaban mukédtetett pincészet, ahol a
tevékenység mérete és technoldgiai igénye a kézmives pincészet keretei kdzott marad. A be és
kiszallitasai, a sztreti idészakot leszamitva napi kamionforgalmat nem keletkeztet.

"Elvi bruttd Gss3-szuntteriilet: a telek maximalisan beépithetd teriilete szorozva a telekre megengedett,
6vezeti jelben meghatirozott maximalis épiiletmagassig értékének harmadaval.®

Epitési sav: a telken beliili épitési hely mélységet meghatarozé sav, amin beliil a telekalakitssal és a
tényleges beépitéssel a beépitési médnak megfeleléen valtozhatnak az oldalkert szélességek.

Epitési tilalomra jelilt telkek: azon telkekre vonatkozé tilalom, melyek a szabalyozasi terven jeldlt
koztertiletek kialakitasa révén megsztnnek, vagy a kozterilletek méretének megnovelése révén a
visszamaradé — méretd, vagy alakd - telkek, melyek rendeltetésiik szerinti hasznalatot bet6lteni
nem képesek.

Funkcio: a togalom azonos a telken elhelyezhet6 f6épitmény ,,rendeltetés”-ének fogalmaval.

8.a Fasor: egy sorban 1év6, legalabb 6t egyedbdl 4ll6 fak Ssszessége, ahol a fak térzsének tivolsiga nem

nagyobb, mint a fak kifejlett koraban varhat6 korona atméréjének a telken belili telepités esetén
legfeljebb a masfélszerese, ut menti fasornal legfeljebb a kétszerese.

8.b.°  Fépiilet: a telek jellemz6 rendeltetési egységét befogadd, a telek beépitését meghatirozo épiilet.

1 Hatélyon kivil helyezte: 19/2019.(VIIL.29.)

2 Hatélyon kivul helyezte: 19/2019.(VIIL.29.)

3 Hatélyon kivul helyezte: 19/2019.(VIIL.29.)

4 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 19/2019.(VIIIL.29.) 6nk. rendelet

6 Médositotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

7 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
8 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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8.c

10.

11.

12.

13.

4.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

-----

befogad.

Gerinemagassdg: magastetés épiilet tet6sikjanak legmagasabb kiils6tér feloli metszésvonalanak és az
épulet koztertlet felé nézé épitési vonalan kialakulé homlokzatsikjanak terepcsatlakozasi pontja
kozott figgblegesen mért tavolsag.

Gerincvonal: a magastetds épiilet tetdsikjainak legmagasabban fekvd — dltaldban a vizszintessel parhuzamos
metszésvonala.

Haszondllat:

a. nagytestii haszondllat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, sertés, juh, kecske és ezek rokonfajai,
strucc, emu,

b. kistestii haszondllat: tytk, gyongytyik, 1ad, kacsa, pulyka és ezek rokonfajai, tenyésznyul, nutria,
csincsilla, réka, pézsma, nyérc, gorény, méh, husgalamb.

Haromszintii nivényzet: a telek zoldfeliletének minden megkezdett 100 m’-re szimitottan:

a. 1 db kozepes vagy nagy lombkoronat névelé lomhullaté fa,

b. 30 db cserje,

c. gyep, vagy talajtakard

telepitendd.

Intézmeényi rendeltetés: a k6z0sségi rendeltetés fogalmaval megegyez6 minden kézhasznalat céljara
szolgal6 6nallé rendeltetés pl.: kozigazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és
muvel&dési intézmény, konyvtar, mizeum, kollégium, gyermek-, diak-, nevel6otthon, munkas-
és novérszallas, szocialis otthon, idések otthona.

Két oldalan is kozteriilettel hatdros, de nem saroktelek: hatsé telekhatarnak szamit a hazszamozott
telekhatarral szemkozti telekhatar, melynek mentén csak a szabalyozasi terv rendelkezése szerint
lehet épiteni.

Kétszintes nivényallomany: gyep, gyeppotlé és csetjeszint minden megkezdett 100 m*re szamitottan
30 db cserjével, vagy gyep, gyeppotld és lombkorona szint minden megkezdett 100 m*re
szamitottan 1db kozepes vagy nagy lombkoronat nével6 lomhullaté faval.

Kialaknlt épitési vonal ag elskert nélkiili utcaképnél: a kozterileti vagy maganuti telekhatar, legalabb a
telekszélesség 1/3-an.

Kialaknlt telektimb: meglévo, épitési telkekbdl allé kialakult szerkezetd, kozteriletekkel vagy mas
beépitésre nem szant teriilettel hatarolt, beépitésre alkalmas tomb.

Kétele3d épitési vonal: az épitési hely kozteriileti telekhatarhoz viszonyitott kbtelezd hatara, az a vonal,
amelyen a szabalyzatban megengedett eltérésekkel az épitmény homlokzatanak a szomszédos
épuletekhez csatlakozé koztertleti hatirokon legaldbb 2/3 hosszban allnia kell.

Kozlekedési célii kozteriilet: kdzlekedés céljara hasznosuld koztertlet, gyalogut, kerékparat, kézut.

Kozlekedési  zoldfeliilet: a kozlekedési terillet novényzettel fedett zoldfeliletként kialakitott és
fenntartott része (pl.: elvalasztod z6ldsav, terelésziget).

Kozpiiteriiletek: a koztertletek és a kézmuszolgaltatok telkének kozmulétesitmények elhelyezésére
szolgalé része, vagy 6nallo telke. Az 6nallé kézmitelek minden Gvezetben és minden épitési
6vezetben létrehozhato.

Kizos wudvaros beépités: a telkek oldalhatarain allnak a lakdépiiletek, az éptletek kézotti udvar,
kozlekedési felilet, koz, hézag a telek k6zEépsS részén van. Telek tovabb osztas révén az éptilet

6nall6 rendeltetési egységei kertltek 6nallé hrsz-a telekre. A lakdasonkénti beépitettség eléri a
100 %o-ot.

V'k jelii épitési dvezet: az intézményi rendeltetés épitési Gvezete jellemzGen.

! Megéllapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
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24.

Lakdfunkciit nem zavard vegyes funkcidjii épiilet: a lakoépulet elsédleges rendeltetésének megfeleld
kornyezeti hatassal jard, tobb rendeltetési egységet magaba foglalo épiilet.

24.a. Latvanyterv: telepiilés- és tijképet befolydsolé tomegformalis, homlokzatkialakitas, illeszkedés

25,
26.

27.

28.

29.

30.
31.

32.
33.

34.

35.

36.
37.

38.
39.

40.

abrazolasara és megitélésére alkalmas makett, fotomontazs, kézi grafikai vagy digitalis 3D
megjelenités. A grafikus megjelenitések esetén a nézépontot a talajon allé ember
szemmagassagaban kell felvenni.

Létesitmeény: a telek és a rajta 1év6, illetve elhelyezhetd épitmények egytittese

Meglévd épiilet: jogszertien épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan, vagy engedély nélkiil, de
legalabb tiz éve a teriileten all6 éptilet.

“Melléképiilet: épiiletként megformalt, a f6épiilet rendeltetését kiegészits rendeltetéseket befogado
onall6 épitmény, mely a f6épilettel legfeljebb csak a terepszint alatt van Osszekottetésben.
Melléképiiletnek mindstl kilénosen az 6nallé gépjarmd, vagy egyéb taroloépiilet (beleértve a
fedett-nyitott tarolokat is), miterem, kézmuipari épitmény, mihely, mosé6- vagy nyari konyha,
kazanhaz, fird6épiilet, télikert, valamint portaépiilet.

Nagypincészer:: ipari méretd, napi teher- és kamionforgalmat keletkeztet§, 20 ha szélSterilet
kapacitasigényét meghalad6 boraszati tizem.

Nem jelentds zavard hatdsii letesitmeény: azok az épitmények, melyeknek tzemeltetésébdl eredé —
kozvetlen és kozvetett — hatasok (emisszios értékek) nem haladjdk meg a kornyez6 teriiletek

egyéb Gvezeti besorolasu telkeire megengedett hatarértékeket.
3

Pavilon, pavilon jellegii épitmény: 20 m* netté alapteriiletet meg nem haladé, legfeljebb 3,5 m
homlokzatmagassagu, meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljabol kozterileten létesitett
épitmény

Pinceépiilet: a borfeldolgozas és bortarolas épitménye, lehet pince, épitett pinceeltér, borhaz.

Pinceszellozd kémény: a pincehasznalok egészségkarosodasat kizard aerob, vagy anaerob folyamat
végeredményeként keletkez6, gaznem rész elvezetését és a 1égeserét biztositd épitmény.

Rendeltetési egység: helyiség vagy egymassal belsé kapcsolatban all6 £6- és mellékhelyiségek miszakilag
is Osszetartozd egylttese, amelynek a szabadbdl vagy az éptlet kézos kozlekedGjébdl nyild
6nall6 bejarata van, meghatarozott rendeltetés céljara 6nmagaban alkalmas és fuggetlentl
tzemeltethetd.

4

Saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataron koztertilettel érintkezé telek.

Sorgarazs: kett6nél tobb, egymas mellett elhelyezett, fér6helyenként 6nallé bejarattal kialakitott
gépjarmutarolo.

Szabdlyozdsi szélesség: koztertilet hatarvonalai kozotti tavolsag.

Szallds, szdallashely szolgdltatd épiilet: a kereskedelemrdl sz6l6 2005. évi CLXIV. t6rvény szabalyozasa
szerint kizarélag vagy tulnyomorészt szallas céljara szolgalé szobaegységeket, apartmanokat,
valamint k6z0s vagy egyéni hasznalati egyéb helyiségeket tartalmazé épiilet (szalloda, fogado,
panzio, kollégium, gyermekotthon, nevel6otthon didk-, munkas- és névérszallas, szocialis-
otthon, egészségligyi létesitmény.’

Tamfal: szintkulonbséget athidalo, terepet megtamaszt6 foldnyomasra méretezett épitmény. lejtén
a szintktlonbség athidalasat megoldé fuggoleges, statikailag méretezett megtamaszto épitmény,
mtargy.’

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

3 Hatédlyon kivl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
#+ Hatdlyon kivul helyezte: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

¢ Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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40/ A.Ujrahasznositisi szolgdltatis alapanyaga: minden olyan hasznalaton kiviili termék, targy, eszkoz, ami

41.

42.

43.

44.

45.

4¢.
47.

48.

49.

50.
51.

©)

kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6, zart technolégiaval torténd  szétszereléshez,
feldolgozashoz, Gjrahasznositashoz alapanyagként szolgal és a hulladékgazdalkodasi torvény
fogalomtaraban, mint hulladék nincs nevesitve

Uszdtelek: kozteriilettel koriilvett, kozat kapesolattal kézvetlenil nem mindig rendelkezd,
jellemzéen magantulajdond éptilet és tartozékai (épilet korili 1 m széles jarda, el6lépcesd,
koézmubekotés mitargyai) részére kialakitott foldrészlet.

Utcaszakaszra jellemzd épitészeti arcnlat: az utca saroktelektdl saroktelekig terjedd szakaszara jellemzé
épitészeti arculat (telekszélesség, épiiletmagassag, épitési vonal).'

Utcakert. a telek azon elSGkerti része, ami nem valaszthato el a koztertlettd] sem &eritéssel, sem kerités
jellegl targgyal, épitménnyel. Az utcakert legalabb 70%-an zoldfeliletet kell kialakitani és
fenntartani.”

3

Vadkerités: vadkar elleni védo, szerelt kerités, mely legfeljebb 3,0 méterenkénti oszlopokra régzitett
acélhalo, drotfonat. Legalabb 90%-ban 4ttort, atlatszo.*

Védi zildfeliilet: a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgald — védelmi célu — zoldfelilet

Véddidom: az tizemeld vagy a tervezett vizkivételi miiveleteket (berendezéseket) kortilvevé felszin
alatti térrész, amelyet a vizkivétel (ivo-, asvany- vagy gyogyviz) mennyiség és mindségvédelme
érdekében kornyezeténél fokozottabb biztonsagban kell tartani

Zdrtsorisodd, hézagosan zartsori beépitési mid- zartsora beépitési modda alakulé oldalhataron allo,
utcaképet formalé éptlet, megsziné vagy a jogszabalyi kornyezetben meghatarozott
oldalkertnél kisebb oldalkerttel. Az épiiletek kozotti hézag mindkét oldalhataron, vagy a telek
k6zEpso részén is 1étrehozhato.

Zdrtsorii beépitési mod: oldalsé telekhatartdl oldalsé telekhatarig torténd épitést jelent, oly médon hogy
a tetérol 6sszegyild csapadékvizek telken belilre kertiljenek.

Zdrtudpar: telekhataron all6 épuletrészek altal kérbezart belsGudvar.

Talajvizsgdlati jelentés: az BEurocode 7-1 (MSZ EN 1997-1:2006) és Eurocode 7-2 (MSZ EN 1997-
2:2008) szabvanyok szerinti tartalommal elkészil6, a geotechnikai tervet megalapozo
dokumentum.’

A rendelet alkalmazisa

3.§

A rendelet hatalya ala tartozo telekrészen teriiletet épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, b6éviteni, felgjitani,
helyreallitani, korszerGsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését
megvaltoztatni (tovabbiakban egytitt épitési munka) és ezekre hatdsagi engedélyt kérni, bejelentési
eljarast kezdeményezni az alabbiak egyiittes alkalmazasival lehet.’

a)  az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoloé 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban Etv),

b)  az Orszagos Telepiilésrendezési és Fpitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK),

¢) a 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet rendelkezései,

1 Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

3 Hatélyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Megallapitotta: 41/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet

¢ Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

14



d  Eger MJV Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei, valamint az énkormanyzati telepiilésképi
rendelet egytittes alkalmazasival lehet.'

¢)  Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatilyos OTEK-nak és az orszagos
érvényl jogszabalyoknak megfeleléen és az Onkormanyzati teleptlésképi rendelet
figyelembevételével kell eljarni.”

A szabdlyozds elemei

4.§

(1) A szabalyozas kotelez6 alap és masodlagos elemei:

a)  kozterileti telekhatar meglévé megmarado szabalyozasi vonala, tervezett szabalyozasi vonal,
szabalyozasi szélesség,

b)  Ovezetek és épitési Ovezetek hatara,

¢) az 6vezetek, az épitési 6vezetek jele és a hozzajuk rendelt szabalyozasi tartalmak (beépitési
mobd, terepszint feletti és alatti beépitési mérték, épiletmagassag, a szabalyozasi terven
rogzitett helyeken a homlokzatszakaszra szamitott éptiletmagassag, legkisebb kialakithato
telektertilet, valamint a telek legkisebb zoldfeltleti aranya),

d)  épitési vonal,

¢) kotelez6 megsziintet6 jel,

/) a mindenkori telekhatarhoz viszonyitott terepszint alatti és feletti épitési hely, vagy épitési sav
hatara,

g kozterilet feletti atépités 4,7 m magas kézati Grszelvény megtartasival, KOu-5 jelti
Ovezetben vegyeshasznalata és gyalogos utnal 3 m magas koztertleti Grszelvény
megtartasaval,

h)  szerkezeti jelent&ségl zoldfeliiletek lehatarolasa, a telek be nem épithet6 része, megtartando
kialakitandé zoldfelilet,’

i) 4
J) készitendo kozteriletalakitasi terv (tovabbiakban: KAT) tertlete,
k) épilet, épitmény és birtokkozpont elhelyezésének korlatozasa, amely alol kivétel az épitési
hely szabalyozasi tervi jelolése.
(2)  Sajatos jogintézmények altal érintett tertletek lehatarolasa:
a)  épitési tilalom teriilete,
b)  el6vasarlasi joggal terhelt tertilet hatara,
¢) keritésépitési kotelezettség,
d)  betltetési kotelezettségt tertlet hatara.
(3)° A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatisa csak a jelen rendelet médositasaval lehetséges. Bz
alol kivételt képeznek az alabbi elemek:
a)  Ha az 4j varosi gyGjtéut, varosi féut, orszagos mellékut haldzati 14 eleme, 1) gyorsforgalmi
utnyomvonal kiszabalyozott szélessége eltér a kisajatitasi terv szerinti uttelek szélességtol,
akkor a végrehajtas, telekalakitas soran a kisajatitasi terv szerinti szélességet kell alapul venni.

Az eltérés mértéke nem lehet nagyobb a szabalyozasi terven szerepld szabalyozasi szélesség
10 %-nal.

I Médositotta: 14/2018.(IV.29.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 14/2018.(IV.29.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

#+ Hatédlyon kivl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

¢ Médositotta: 33/2016.(IX.30.) 6nk. rendelet
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b) Az épitési telkek k6zott az épitési Ovezethatar a telekalakitas kapcesan egyszer valtoztathato,
ha azt a domborzati viszonyok lehet6vé teszik. A kisebb telek tertilete legfeljebb a meglévé
telekteriilet 2-szereséig névelhetd. A telekalakitas révén létrejott Gj k6zos telekhatarra kertl
az Ovezethatar. Telekméret novelése és épitési Ovezethatar egyszeri modositasa lako és
gazdasagi tertiletfelhasznalas k6z6s hataran nem hozhat6 létre.

(4)  Aziranyado, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és tajékoztatd szabalyozasi elemek:

a)  érvényes szabalyozasi terv hatara

b)  iranyado telekhatar,

¢) javasolt telekhatart megsziintetd jel,

d) kozhasznalat céljara atadott tertilet,

¢) épitési telken belili védéteriilet, kozmi érintettség,

7 kerékparut, gyalogut, athajto, atjard, kerékparos-gyalogos hid,

g gépjarmutarold, gépjarmuiparkold, parkolohaz,

h) telszini vizrendezés sziksége,

7) orszagos muvi érték, régészeti lel6hely,

J) az épitett kornyezet javasolt helyi védelmével kapcsolatos terileti- és targyi elemek, a helyi
épitett értékvédelem:

k) atermészeti kornyezet javasolt helyi védelmével kapcsolatos teriileti- és targyi elemek, a taj-
és természetvédelem

/) kilatas és latvanyvédelem,

m)  orszagos és térségl taj- és természetvédelem,

n)  helyi taj- és természetvédelem,

o)  egyéb korlatozé tényezSk.

(5) Aziranyado elemek pontositasa a rendelet modositasa nélkil az 6nkormanyzati f6épitész javaslata
alapjan torténhet, vagy orszagos szintd jogszabalyi valtozast kovetSen, a vonatkozé hatalyos
jogszabalyok betartasanak kotelezettsége mellett.

(6) A tajékoztat6 elemek tartalmat mas hatalyos magasabb rendd vagy azonos szinti jogszabalyok
fogalmazzak meg.

Belteriileti hatir, belteriiletbe vonds
5.§

(1) A belteriilletbe vonasrdl, annak idészerisége esetén a tulajdonosok kérésére a Kozgyilés a
szabalyozasi terv szerint kilon hatarozatban dont.

) Ut és kozmiépitéssel jard beépitésre szant teriiletet kialakitani, (telkek atmindsiteni), és azt
belteriiletbe vonni csak az ut- és kozmépités feltételeinek tisztazasa utan lehet.

(3)  'Az Lk jelt és Lke jeldi lakoteriileti fejlesztés csak belteriiletbe vont rendezett telken végezhetd.

A kézteriilet alakitisra vonatkozo rendelkezések
6.§
(1) *A kozteriilet:
a)  csak az Gvezeti besorolasnak megfelelé burkolati szélességgel alakitandé ki,
b)  burkolatlan feliiletét — ahol ezt muszaki okok nem akadalyozzdk — fenntarthaté

zoldfeliletként kell kialakitani.
c)  kiszolgalé ut telkén beluli kozterileti zoldfelilet megvaltoztatasa, kapubehajtd, ateresz
szélesitése atalakitasa és koztertleti maganparkold létrehozasanak feltételei a kovetkezok:

! Megéllapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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)

®)
©)

(7)

©)

ca) Egy gépkocsi behajtasara alkalmas kapu esetén 3,0 m, dupla szélességti kapu esetén 6,0
m széles kapubehajté épithetd.

cb)  Azingatlan el6tti koztertleti zoldfelilet rovasara tovabbi 1 db gépkocsiparkolo épitése
engedélyezhets, amennyiben az igy kialakul6 ingatlan kiszolgalasat biztosité burkolt
feltilet aranya nem haladja meg az ingatlan el6tt huzodo zoldfeluleti sav 1/3-4t.

cc) Tovabbi burkolt feliletek kialakitasa kozterilet —alakitasi terv  alapjan,
teleptilésrendezési szerz6désben meghatarozottak szerint torténhet.

Uj létesitést transzformatorhaz, felszini gaznyomas-szabélyozo, konténer-kazan és hékézpont
felépitményként kozteriileten nem helyezhetd el, csak 6nall6 kézmiitelken.'

Meglévé kozteriileti pavilonok telepiilésképi bejelentési eljaras allasfoglalasa alapjan épitheték wjja
eredeti helyiikon vagy annak 50 m-es kornyezetében, ha a pavilon udjraépitéséhez készitett
kozteriiletalakitasi tervben igazolt a gépjarmd és gyalogos kozlekedésre vonatkozo
kozlekedésbiztonsagi szabalyok betartasa, a kornyezet zavartalan mikodése.”

Koztertleten elhelyezhetd egyéb épitmények:

a) koztargyak (pl.: szobor, emlékmi, kut, utcabutor, hulladékgytjtd), haranglab, szakralis elem,
emlékjel)

b) a megfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és kozvetitést szolgalo épitmény,

¢) terepszint alatti mutargy, illemhely,

d)  mobil arusité hely,

¢) >

ﬁ 4

g)  ideiglenes és 4j allando pavilonok,

Koztertleten meglévd pinceszell6z6 atalakitasa, megsziintetése, vagy 4j létesitése csak timogato

teleptilésképi vélemény alapjan torténhet.

A beépités szempontjabdl kialakult varosrészekben a biztonsigos gépjarma kozlekedés

teriletigényénél szélesebb koztertleten, ahol a kozterillet domborzati viszonyai a telekre valo

bejutast ellehetetlenitik és a szabalyozasi terv térszinalatti tamfalgarazs létesitését rogziti,

koztertleten a gépkocsi tarolas létesitménye megépithetd, ezaltal az érintett kozterileti szakaszhoz
kapcsolodo lakotelek mentesiil a telken beliili gépkocsitarolas kovetelménye alol.

*Eger varos teriiletén, kizarolag ideiglenes jelleggel maximum 180 nap idétartamra (november 01.-
marcius 31.) létesitheté zart téliesitett vendéglaté-ipari rendeltetést elékert. Ezen épitmények
alapozast nem igénylé konnyiszerkezetes kialakitasuak lehetnek, melyek elhelyezése a kozteriilet
kialakitasaban semmilyen karosodast nem okozhat. A kialakitas részleteit a kozterilet hasznalati
megallapodas mellékleteként készitett telepiilésképi vélemény hatarozza meg.

Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo elbirdsok’

7.§

A telepiilésképi rendeletben megfogalmazott illeszkedési szempontok csak az épitési Gvezeti
paraméterek figyelembevételével alkalmazhaték.”

a)  Beépités szempontjabol kialakult telektombben az épiilet elhelyezésének modjat az épitési

6vezetben meghatarozott, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések és az
6nkorményzati telepiilésképi rendelet szabalyai szerint kell meghatirozni.”

I Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

3 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
4 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

6 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

7 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

8 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
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aa)  Elokert nélkili utcaszakaszon az oldalkerti telekhataroknal a meglévé éptletsikokhoz
sziikséges igazodni.'

ab) *
ac)  ElGkertes utcaszakasznal a jellemz6 épitési vonalhoz kell igazodni 6j épilet
elhelyezésénél, az érintett utcaszakasz kialakult el6kert méretét szlikiteni nem lehet.’

ad)  Foghij és saroktelek esetében: az épitési vonal illeszkedjék a csatlakoz6 szomszédos
telkek beépitésének koztertleti épitési vonalathoz, kivéve, ha a szabélyozasi terv ett6l
eltéréen rendelkezik.*

(2) A zartsord beépitési modba tartozo épitési telken 4j épiilet elhelyezése vagy meglévé atalakitasa
esetén az azonos épitési Gvezeti besorolast utcai homlokzatmagassagot az alabbiak szerint kell
kialakitani:

a)  Nem védett ¢épiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek esetében a tervezett épiilet
parkanymagassiga nem  haladhatja meg az épitési Ovezetben meghatarozott
épitménymagassagot’, épliletmagassagot.

b)  két meglévd, védelem alatt all6 (mlemlék vagy helyi védelem alatt allo) éptlet kozotti
foghijtelek beépitése esetében:

ba)  ha a két szomszédos csatlakozo6 épiilet parkanyainak magassaga koézott legfeljebb 3,0
m a kilonbség, akkor azok parkanyai magassaganak atlagat kell mértékadonak
tekinteni, utcai homlokzatmagassagot ugy kell kialakitani, hogy a csatlakoz6 parkany
magassaga legfeljebb * 0,6 m eltéréssel illeszkedjék ehhez a mértékadé magassaghoz.

bb)  ha a két csatlakozo szomszédos épilet kozott tobb mint 3 m a magassag-kiilonbség,
akkor a két épilet koziil valamelyiknek a parkanymagassagahoz csatlakozdan kell az 1j
épulet parkanymagassagat kialakitani. Ez alél felmentést csak tervtanacsi véleményre
alapozott telepiilésképi vélemény adhat.

¢) Egy meglévd, védelem alatt all6 (memlék vagy helyi védelem alatt all6) és egy védelem alatt
nem all6 épiilet kézotti foghijtelek beépitése esetében:

ca) ha a védelem alatt all6 épiilet a magasabb, akkor az értékvédelem alatt allé épiilet
csatlakozo parkanymagassaga a mértékado, melytél a csatlakoz6 parkany magassaga
legfeljebb 0,6 m-rel lehet alacsonyabb. A mértékadé parkanymagassagnal magasabb
parkany kialakitisa nem lehetséges.

¢b)  ha a védelem alatt all6 épiilet az alacsonyabb, és a két szomszédos csatlakozo éptilet
parkanyainak magassaga kozott legfeljebb 3,0 m a kilonbség, akkor azok
parkanymagassaganak atlagat kell mértékadonak tekinteni, melyhez a csatlakozé
parkany magassaga legfeljebb + 0,6 m eltéréssel illeszkedjék.

¢)  ha a védelem alatt all6 épiilet az alacsonyabb, és a két csatlakoz6 szomszédos épiilet
kozott tobb mint 3,0 m a magassag-killonbség, akkor az értékvédelem alatt allo épiilet
csatlakozo parkanymagassaga a mértékado, melytdl a csatlakoz6 parkany magassaga
legfeljebb 0,6 m-rel lehet magasabb. A mértékad6 parkanymagassagnal alacsonyabb
parkany kialakitasa nem lehetséges. Ez aldl felmentést csak tervtanacsi véleményre
alapozott telepiilésképi vélemény adhat.

d)  Beépitésre szant épitési Ovezetben lejtds terepen 10 % feletti lejtésviszony esetén az éptilet
lejt6 fel6li homlokzatara szamitott magassaga legfeljebb 1,5 m-rel haladhatja meg az épitési
6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét.’

1 Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 14/2018.(VL1.29.) énk. rendelet

+ Médositotta: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

5 Hatdlyon kivtl helyezte: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
¢ Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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¢)  Ha egy mez6gazdasagi, kilterileti kiilonleges vagy egy kozjoléti turisztikai erd6é Gvezetbe
tartozé épitési beruhdzas szintteriileti igénye meghaladja az 1500 m*t, vagy ha a meglévé
beépités éptiletbdvitéssel haladja meg azt, akkor az elhelyezhet6séghez a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend? tertileteken egyéb jogszabaly szerinti latvanytervet is kell

késziteni a teleptilésképi eljarashoz és az engedélyeztetéshez.'
@ -

Kozmiivesitési kévetelmények

7/A.§’

a)  Belteriilleten és beépitésre szant épitési Gvezetben emberi tartézkodasra szolgal6 épiilet csak az
épitési telek teljes kézmivesitésének, killtertileten a telek részleges, vagy hianyos kézmuvesitésének

biztositasa mellett helyezhet6 el.

b)  Beépitésre nem szant teriileten, huzamos emberi tartézkodasra szolgal6 éptiletet elhelyezni, csak a

keletkez6 szennyvizek engedélyezett, megfelel6 tarolasa és kezelése mellett lehetséges.

II. fejezet
ALTALANOS VEDELMI ES KORLATOZO ELOIRASOK

A kornyezet alakitasianak és védelmének szabalyai
8.§*
A vdroskép védelme

9.

A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

10.§°

Kornyezetvédelmi el6irdisok
A levegd védelme

11.§
O
(2)  Levegétisztasag védelmi szempontbol 6kologiailag sériilékeny tertlet:
a) Az Ersekkert helyi természetvédelmi védettség alatt 4ll6 teriilete.

b) A Knézich K. u. 4j kérhazépiiletek kertje, hrsz.: 4846
¢) kiiltertileten®

ca)  természetvédelmi védettség alatt allo teriiletek,

¢b)  az eurdpai k6zosségl jelentSségty, természetvédelmi érdekd NATURA 2000 tertletek,

¢)  aborsz8l6-termdbhelyi I. mindségi osztalyba tartozo tertiletek.

d)  °A Belvarosban a Kossuth Lajos utca, a Klapka Gyorgy utca kozott terdilet.

! Megéllapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

4 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
5 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
¢ Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
7 Hatéilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
8 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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(10)

(11)

¢)  'Hajddhegyen a Hevessy Sandor, a Kalnoki L4sz16 utcitol nyugatra elhelyezkedd teriilet.

Diffaz légszennyezést okozé tevékenységek kizarolag zart térben, vagy a kiporzas megakadalyozasa
esetén (pl. feliilet megfelelé anyagokkal vald kezelése, nedvesen tartasa) folytathatok.

Kellemetlen szagot, blzt okozo tevékenységek kizardlag az erre a célra besorolt és legfeljebb
30 %0-o0s beépitettségt gazdasagi teriileteken, vagy hulladékok kezelésére szolgald killonleges tertilet
6vezeteiben folytathatok, ha megfelel$ technoldgia alkalmazasaval (pl. felilet nedvesitése, elszivasi
technologia) a 1égszennyezd anyagok, vagy a biizanyagok kiilsé 1égtérbe vald kijutasa, terjedése
megakadalyozhat6. A lakoteriiletre, vegyes ¢és Udil6 teriletfelhasznalasra meghatarozott
hatarértéket meghaladé mértékti bzt okozé 1étesitmény nem helyezheté el, nem tzemeltethetd.

A felszini és felszin alatti vizek védelme
12.§

’A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg, szennyezédéssel szembeni érzékenység szempontjabol
Eger MJV teriilete ,fokozottan érzékeny” és ,kiemelten érzékeny” felszin alatti vizmindség-

védelmi besorolasu.
3

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, a szennyvizgytjtébe nem
vezethetSk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés el6tt
a telephelyen belil el6tisztitani, vagy el6kezelni kell.

A telepiilés talaj- és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a
teleptilés teljes kézigazgatasi tertletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A telepiilésre jellemz6 jelentGsebb talaj- és rétegviz mozgasra tekintettel a vizek aramlasi utjat nem
szabad lezarni. Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasit nem
akadalyozo, az érintett térség vizhaztartasat nem befolyasolé modon létesithetSk. Terepszint alatti
épités esetén a tovabbvezetést meg kell oldani.

A gazdasagi tertileten, mez6gazdasagi tizemi tertileten, valamint mez&gazdasagi birtokkoézpontban,
boraszati kézpontban 20 db parkolét, illetve 150 m*-t eléré és meghalad6 arumanipulacios feliiletet
kiemelt szegéllyel, hordalék- és olajfogdval, vizzaré médon kell kialakitani.*

A vizfolyasok védelme és a felszini vizek Ontisztulasanak el6segitése érdekében a vizparti saivban a
természetkozeli ligeterdSk, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli Okoszisztémak védelmét
biztositani kell.

A vizbazisok védelmének Dbiztositasira a hidrogeologiai védéteriileten  belil  eldirt
tertlethasznositasi korlatozast érvényesiteni kell.
5

A hidrogeolégiai védotertilet viziigyi hatarozati kijelolésével nem rendelkezé mélyfarasu kutak
koril 10 m-es sugara kort, belsé védoterletként kell kijelolni és erre a belsé védéteriletre
mindenkor eldirt teriilethasznositasi korlatozast, figyelembe kell venni.®

Allattartas kizarélag a keletkezd trigya kezelésének, artalmatlanitisanak megoldasaval folytathat.”

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

3 Hatélyon kivul helyezte: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
* Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Hatéilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

6 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

7 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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A termdfold védelme
13.§

Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizar6 (a tevékenységtdl fligeben
viz-, szénhidrogén) aljzaton végezhetdk.

A beltertileti hatar menti és kiilterileti fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvaldsitani, hogy
a létesitmények elhelyezése a kérnyez6 tertileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
muvelés aldli kivonasokat a beépités ttemének megfelelen kell végrehajtani, a mavelés aloli
kivonasig az eredeti mivelési agnak megfelel6 tertilethasznositast kell folytatni.

'Az Uj beépitésre szant terileteken és az 4j birtokkézpontokon épiiletek, létesitmények
elhelyezésekor a tertlet el6készitése soran a beruhazonak a humuszos terméréteg védelmérol —
Osszegyljtésérol, megfeleld kezelésérol és Gjrahasznositasarol — gondoskodnia kell. A terméfoldet
lehet6ség szerint a beruhazassal érintett tertileten kell elhelyezni.

Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbol mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhat6. Terilet-el6készités, bontas-épités soran el6kertld
szennyez$ anyag, vagy szennyezett talaj gyantja esetén az anyagokat az épittetéknek meg kell
vizsgaltatni, a vizsgalatok soran megallapitott veszélyességi foknak megfeleléen a szennyezett
anyagot lerakohelyre, vagy arra jogosult artalmatlanité szervezetnek kell atadni. Kotrasi iszap
muszaki beavatkozas soran torténé felhasznalasa kizarélag muszaki bevizsgalas eredményétdl
figeben lehetséges.

A telkeken rézsuk kizarélag oly moédon alakithatok ki, hogy a rézsu allékonysaga, tovabba és
rézsurdl lefolyo csapadékviz Osszegytjtése és elvezetése a telek tertiletén beltl biztosithato legyen.
A szomszéd telkekre csapadékviz nem vezethetd at.

15 % alatti tereplejtésnél, 1,5 m-nél nagyobb feltltések, ill. bevagasok, valamint 25°-nal nagyobb
hajlasszogi rézstk egy tagban nem alakithatok ki.

a) 1,5 m-nél magasabb szintkillonbségek esetén a rézsit lépesdzve (t6bb tagban) kell kialakitani.
Az egyes rézstik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfelilet, novényekkel betltetett sav
alakitandé ki. 15 %-ot meghaladé tereplejtés esetén 45°-nal nagyobb hajldssz6gt rézstik nem
alakithaték ki.

b) A rézsuk feliletének legalabb fele talajtakar6 novényekkel, illetve cserjékkel tltetendd be.

Kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
14.§

Zajt kibocsatd, rezgést okozd létesitmény kizardlag abban az esetben tzemeltetheto, ill.
engedélyezhet, valamint kornyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd Ilétesitmények kornyezetében a
jogszabalyban meghatarozott, az illetékes hatésag altal a létesitményre megallapitott zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

2Uj 1t tervezésekor a kérnyezeti zaj elleni védelem eszkozei (az Gj ut burkolata, kézlekedési
zoldfelilet kialakitasa), valamint az Ut melletti tertleteken a meglevé és elhatarozott teriilet-
felhasznalasok figyelembevételével tervezendok.

Meglévé épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védend6 homlokzata el6tt a kézlekedési
kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetdk, zaj ellen védendd
épuletek, valamint a védendd helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi intézmény) kizardlag abban
az esetben létesithetSk, ha a vonatkozo belsé téri zajterhelési hatarértékek teljestilnek.

Az Apollé sportrepulStér térségében a tertilethasznalatok tervezése, kornyezeti zajra érzékeny
épitmények elhelyezése az SZ-DK/1 jeld szabalyozasi terven feltiintetett, nappali idészakra
(6"-22") vonatkozé 60 dB-es isophone gorbe 4ltal érintett teriiletek figyelembevételével torténhet.

! Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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Hulladékkezelés
15.§1

A keletkez6 teleptilési haztartasi hulladékok rendezett gydjtését és a sziikséges id6kozonkénti
elszallitasat biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék csak zart térben, vagy zart gydjtéedényben
tarolhat6. A keletkezé hulladékok kizardlag a hatalyos jogszabalyi feltételeknek megfelelé
engedéllyel rendelkez6 hulladékleraké helyre szallithato.

.

Lako-, udulé- és vegyes épitési Gvezetekben, a rendeltetési egységekben keletkezé a sajat
tevékenységhez és technologiahoz kapcsolodd veszélyes hulladékot az artalmatlanitasig, vagy az
elszallitasig a vonatkozé jogszabalyokban el6irt médon, hulladék fajtanként elkilonitetten kell
gyljteni, és kornyezetszennyezés nélkil kell tarolni.

Az egyéb ipari-, kiskereskedelmi, nagykereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi 1étesitményekben
keletkez6 sajat tevékenységhez ¢és technoldgiahoz kapcsolodd veszélyes hulladékokat az
artalmatlanitasig, vagy az elszallitasig a vonatkoz6 jogszabalyokban eléirt médon, hulladék
fajtanként elktlonitetten kell gytjteni, és kornyezetszennyezés nélkiil kell tarolni.

Hasznalaton kivili, leselejtezett, elektronikai eszk6zok artalmatlanitasa, szétszedése, alapanyagként
torténé feldolgozasa, djrahasznositasa kizardlag elkilonitetten gyUGjtott elektronikai hulladék
felhasznalasaval, és 2018. aprilis 1. napjat megel6z6en jogerdssé valt hulladékgazdalkodasi engedély
alapjan végezhetd, csak teljesen zart technoldgiat befogadd éptletben, kilon jogszabalyban
meghatarozott kornyezetvédelmi engedélyek birtokaban, Gjrahasznositasi szolgaltatas részeként,
Gksz és Gip jeld kereskedelmi szolgaltatd és egyéb ipari épitési Gvezet azon telkein, ahol ezt a
rendeltetést a szabalyozasi terv Gksz-ef vagy Gip-ef jellel kereskedelmi szolgaltat6 elektronikai
feldolgozdként és egyéb ipari elektronikai feldolgozoként jeloli.

Védotavolsagi igényld kommunalis, inert, és veszélyes hulladék, valamint a jogszabaly szerint
hulladéknak min6silé anyag tarolasi, valogatasi, ujrahasznositasi épitménye, a szabalyozasi terv
eltérd rendelkezésének hianyaban, Eger kozigazgatasi tertiletén nem létesithetd épitési Gvezetben.
Az épitési 6vezeteken kiviil keletkezett, a hulladékgazdalkodasi torvényben meghatarozott hulladék
az épitési Ovezetek teriiletén nem gydjthetd és nem tarolhat6. Ez aldl kivétel a Déli gazdasagi
teriileten megvaldsult és mikodo hulladékudvar, hulladékatraké és zoldhulladék komposztald telep
szabalyozasi terven kijelolt épitési Ovezete.

Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elbirisok

16.§

Az alapincézett, vagy a szabalyozasi terven ,,csiszasveszély elhdritisinak feltételével beépithetd
p > vagy y » y p
tertlet”-ként jelOlt talaj- és felszinmozgas altal veszélyeztetett teriileteken:
a) *épitészeti tervezés és az épitési tevékenység csak talajvizsgalati jelentés alapjan, valamint a
talajvizsgalati jelentésben meghatarozott esetekben geotechnikai terv alapjan lehetséges,
amely az alapozasi modon tal kitér az allékonysag meglrzésére, a vizelvezetésre, a
bevagasok és feltoltések létesitésének lehetSségére,

b) ‘a felszini csapadékviz, szivargd viz elvezetésének szakszerG megoldasarol az épitmény
épitésével egyidejileg kell gondoskodni,

¢) *tereprendezés és tamfal atépitése, vagy Uj timfal épitése csak a rézstallékonysag javitisa, a
csuszasveszély, vagy omlasveszély elharitasa érdekében torténhet,

1 Médositotta: 16/2019.(VI.28.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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d) 'a timfalak atépitése, Uj timfalak létesitése megfeleld és ellenérizhetd vizelvezets rendszer
kiépitésével egyiitt torténhet.
Az alapincézett tertleteken a felszin feletti épiilet, épitmény bévitésével, uj éptilet létesitésével nem

lehet veszélyeztetni a felszin alatti pincék allékonysagat, vizzardsagat. Felszin folé kivezetett
pinceszell6z6 kémények megbrzenddk, el nem épithetok.

Nyilvantartott, illetve a pincetérképen rogzitett, a felszini telektulajdontol fiiggetlen pince bévitése
a felszini telektulajdonos hozzajarulasa nélkiil nem végezhetd.

Felszinmozgas-veszélyes, alabanyaszott, alapincézett és barlang-el6fordulasos teriiletek felszinét az

er6zio csokkentése érdekében fuvesiteni kell.
2

Beltertileti és a beltertleti hatar 100 m-es korzetében 1évé pince, ivovizzel torténd ellatasa csak a
szennyvizhaldzatra t6rténd egyidejd rakotés esetén lehetséges.

Kiiltertleten 1évé barlangok nyilasanak 50,0 méteres kérnyezetében épiilet nem létesithetd, egyéb
épitmény a szakhatosag engedélye alapjan helyezhetd el.’

Egyes sajitos jogintézményekkel kapcsolatos elbirisok
17.§
Elévasarlasi jog
a)  BEger MJV Onkormanyzatat el6véasarlasi jog illeti az alabbi célok megvalésitasa érdekében:
aa)  a telepilés mukodésének biztositasa,
ab)  atelepilési értékek megdvasa, telepiilési értékvédelem,
ac)  azoldfeltleti rendszer fejlesztése és fenntartasa,
ad)  avaroskép kedvez6bb alakitasa,
ae)  akozlekedés és parkolas javitasa,
af)  atelepilésszerkezet kedvez6bb alakitasa,
ag)  az Bgri Nemzeti Vizilabda és Uszokézpont létrehozasa.
b) Az a) pontban megjelélt célok érdekében Eger MJV Onkormanyzatat el6vasarlasi jog illeti
meg az alabbi, a szabalyozasi terven is lehatarolt tertiletek vonatkozasaban:
ba)  Karolyvaros teriiletén a 3257 ingatlan a teleptlés mikodéséhez szitkséges funkcidk
elhelyezése érdekében.

bb)  Lajosvaros-kelet teriiletén a 9766, 9767, 9768 hrsz.-i ingatlanokra kiterjedSen az
altalanos iskola mikodéséhez sziikséges tertilet biztositas érdekében.

be)  Cifra hostya-Tetemvar tertiletén kozkertek céljara az alabbi hrsz-u telkek:
- 24840/1 részben;
- az 5141/1; 5166;
- az 5430;
bd)  Sanc varosrész teriilletén kézkertek céljara az alabbi hrsz-u telkek:
- az 5489 részben;
- az 5643/3; 5643/4 részben;

be)  valamint a szabalyozasi terv teriiletén fekvd Gsszes dnkormanyzati tulajdonban 1évé
koztertileten allé épitményre.

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Hatalyon kivl helyezte: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 25/2017.(IX.28.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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bf)  Szépasszonyvolgy varosrész:
- 0835/59-67,
- 7831/16,
- 7831/18-19,
- 8198
bg)  Rac hostya tertiletén:
- - kozut céljara: 0987/1 tész; 0975/4 tész; 0975/5 rész; 0974/7 rész; 0977/1,
0979/55, 0979/60; 0979/21-39; 0979/1-19; 2605; 2607/1, 2609; 2611/1; 2877,
2881/4 tész; 2882/1 tész; 2709 rész; 2521/2; 2194/ 1ész; 2106 rész; 2107 rész;
- - kozpark céljara: 2876 rész; 22806;
bh)  Déli ipartertilet varosrész tertiletén:
- a szennyviztisztitd részére hrsz.: 9840
- kozuat céljara a szabalyozasi terven jelolt tertletek
- kozkert céljara hrsz.: 10540/21 részben
bi)  Lajosvaros-nyugat varostészen:
- 1. temet6 parkol6janak kialakitdsa érdekében hrsz.: 9015/5; 9015/6
- 2. intézményi célra hrsz.: 8999/16
- 3. telepulési értékek megovasa, telepiilési értékvédelem okan:
- hrsz.8999/7 (Vincellérhaz),
- hrsz.9171/1 (Heves Megyei Levéltar);
2
Epitési tilalom:
a) A teleptlésrendezési feladatok megvaldsitasa érdekében a szabalyozasi terven jeldlt

teriileteken a rendelet életbe 1épésétdl és az ingatlannyilvantartasi bejegyzéstol épitési tilalom
terheli a telkeket.
Utépitési és kozmivesitési hozzajarulas sziikséges Gj laké épitési Gvezet, és G intézményi vegyes,
teleptiléskézponti, gazdasagi, valamint kilonleges épitési Ovezet kialakitasahoz. Utépitési és
kozmuvesitési tehervallalassal lehet 1Gj beépitésre szant tertletet birtokba venni, azon épitési
tevékenységet végezni.’

A telekalakitds helyi szabalyai
18.§

A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot, tomb esetén — e rendelet és a szabélyozasi terv eltérd

//////

a) az U kialakul6 épitési telek mindegyike eléri az Gvezetre meghatirozott legkisebb
telektertletet,

s

b)  azj épitési telek a tertilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas,

¢) a létrejove uj épitési telkek utcai - szabalyozasi vonalon mért — telekszélessége eléri zartsora
beépitési moéd esetén a 8,0 m-t, oldalhataron all6 és ikres beépitési mod esetén a 12,0 m-t,
szabadon 4llé beépitési mod esetén a 14,0 m-t.*

d) az 1) épitési telek utcai telekszélessége a kialakult tomb utcaszakaszan az atlagos
telekszélességt6l maximum + 50 %-kal tér el.

! Megéllapitotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Hatéalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 16/2016.(VIL.0O1.) 6nk. rendelet

* Médositotta: 16/2016.(VIL01.) 6nk. rendelet
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¢)  ha az koézmuvesitési okokbol vagy kozmulétesitmény elhelyezése érdekében, valamint
nyomvonal jellegti épitmény, egyéb kiszolgalo ut, kerékparut, gyalogut atvezetéséhez, parkold
létesitéséhez sziikséges.
beépitettsége és beépithetésége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
kotlatozza,

a kozterilletnek gépjarmd  kozlekedésre alkalmas részérél gépjarmivel kozvetlentl
megkozelithetd, vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik, és a kézmuvekkel torténé ellatasa
biztositott vagy biztosithato,

h)  kiltertleten a beépitésre szant kulonleges épitési Gvezetben, vagy a kilonleges beépitésre
nem szant Gvezetben a létrejové Gj telkek kiszolgald ut menti, vagy az épitési helyen mért
telekszélessége eléri a minimum 40,0 m-t,'

7) kertes mez6gazdasagi teriileten a 1étrejovo 4j telkek kiszolgald ut menti, vagy az épitési helyen
mért telekszélessége eléri a minimum 12,0 m-t.”

Kotelezé telket alakitani az ingatlant érinté épitési, rendeltetés-valtozasi vagy fennmaradasi

engedélyezést és bejelentéssel jard épitést megel6zben:

a)  haa szabalyozasi terv belteriileten, vagy kiltertleten beépitésre szant épitési Gvezetbe sorolt
telken, meglévé koztertlet szélesitésérdl, valtoztatasardl, vagy athelyezésérdl rendelkezik. Ha
a telekalakitas kovetkeztében az 4j épitési telek beépitési paraméterei eltérnek az Ovezetre

meghatarozott paraméterektdl (kialakithat6 legkisebb telekteriilet, legnagyobb beépitettség),
az eltérés legfeljebb * 15 % lehet,’

b)  tombbels6ében telekcsoport (7-nél tobb 4j épitési telek létrejottekor) és a telekesoportot
kiszolgalé koz, vagy maganut épitésekor, telekalakitasi terv szerint, a megvalositas
id&szertsége és a tényleges igénybevétel esetén. Ezt a tertletet a megvaldsitasig az épitési
telek be nem épithet6 savjaként kell kezelni, és a beépitési mérték fels6 hataranak
meghatarozasanal a telekteriiletbe nem lehet beszamitani,'

¢) gazdasagi terileten, meglévé maganut szélesitése esetén, a szabalyozasi terven rogzitett
helyen és mértékben, valamint e rendeletben meghatarozott szélességnél keskenyebb
meglévé maganit esetén,

d)  kozterilethez kapcsolodod telekigényes kozmulétesitmény szamara. A telek teriiletének
nagysagit és méreteit a kozmilétesitmény technoldgiai igényei hatirozzak meg.’

A telekalakitassal egy id6ben, a szabilyozasi vonallal érintett telekrészt kozteriiletként, kozatként,

vagy kozhasznalat eldl el nem zart magantertletként kell az ingatlan nyilvantartasba bejegyezni.

Kiltertleten és jelentés atalakulasra tervezett telkeket érintéen a telekalakitas elmaraddsa esetén

kerités, éptlet, épitmény csak a szabalyozasi vonal és a beépithetéség felsé hataranak

tigyelembevételével helyezhet6 el.

A mar meglévs, az Ovezeti eléirasokban meghatarozott tertletnél kisebb telkek esetében a

telekhatarok valtozasa, —koztertlet hatarvaltozasanak kivételével- csak akkor lehetséges, ha a

telekhatarok megvaltoztatasaval az érintett telek mérete nem csokken.

Koztertlet novelése/atalakitisa soran a Lk és Vt Ovezetekben visszamarado, beépithets telek
minimalis tertilete 150 m?

A varos meglévé és tervezett belteriiletén Gj nyulvanyos telek a szabalyozasi terven jelolt eseteken
kivul csak abban az esetben alakithaté ki,

a) ha meglévé zarvanytelek kézutrdl torténé megkozelitését szolgalja, és

b)  hatgy jon létre, hogy az épitési telek nydlvanya:

I Megallapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 18/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet
+ Médositotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

6 Médositotta:18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

7 Médositotta: 41/2016.(XIL1.23.) énk. rendelet
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ba)  lakotelek esetén 2 db lakasig legalabb 4 m, 6 db lakasig legalabb 6 m széles,
bb)  ipari, kereskedelmi és gazdasagi, vagy vegyes teriileten legalabb 8 m széles.
6) 1
d)  Egymas mellett legfeljebb két teleknyél vagy két maganut létesithetd.

(7)  Koztertlet felé esé telekhatart rendezni a tulajdonos és az 6nkormanyzat kozotti megegyezés
alapjan akkor is lehet, ha a szabalyozasi terven szereplé koztertleti szélesség novelését, esetleg
szikitését a kerékparat, a biztonsagos jardaszélesség, a forgalmi savszélesség, a buszobol,
megallohely, a kbzcéla parkold kulén-kulon, vagy egytittes megépitése, valamint az egységes utsorfa
telepitése a megallapodas alapjit képez6 telekhatar rendezést sziikségessé teszi.”

(8)° Haa kiilteriileti kozutak, vagy kézhasznélat elél el nem zart maganutak szabalyozasi terven rogzitett
szélesitése nem hajthat6 végre, az ingatlan nyilvantartas szerinti kozterileti telekhataran kerités,
melléképiilet, melléképitmény, éptlet épitmény nem épitheté csak a szabalyozasi vonal
figyelembevételével. Ez aldl csak a kézmGépitmény a kivétel.

(9" Az 6vezeti eléirasokban a kialakithato legkisebb telekteriilet ha

a) I jelolést, az olyan kialakult telektertletet jelent, melyen kozterilet alakitasa érdekében
végzett telekmegosztason kivil egyéb teriilet csokkentés nem végezhetd, teriiletének
novelése telekosszevonassallehetséges,

b) (K vagy .../Kjelolést, akkor a koztertleti célu telken kivil 4j telek csak a megadott értéknek
megfelel$ alaptertlettel alakithato ki, a meglévd, kialakult telekteriilet a meghatarozott értékig
csOkkenthetd.

19.§

(1) A telekalakitas soran maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek tartandok be:
a)  lakoterileti kiszolgalé maganut, ha csak lakéfunkei6 1étestl a kiszolgalt teriileten:
aa) min. 6 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
ab)  min. 8 m, ha 6-nal tobb lakast szolgal ki.
b)  gazdasagi teriileten az Gj maganut szélessége:
ba)  min. 10 m lehet egy telek kiszolgalasa esetén,
bb)  min. 12 m, ha legfeljebb 4 db telket szolgal ki,
be)  min. 14 m, ha 4 db teleknél tobbet szolgal ki.

¢) Ha a kozteriilet novelése maganut kiegészitéssel biztosithatd, akkor a fenti minimalis
szélességi méretek a kozat és a maganut egylittes méreteként is létrejohet.

(2) A miemléki jelent6ségti tertileten, a miemléki kérnyezetben és a helyi épitett értékvédelemre
javasolt tertleten a telekszerkezet megbrzése érdekében telekalakitas a kévetkezo feltételekkel
engedélyezheto:

a) kialakult ,kistelkes” telekstruktaraju tertleten — a telkek beépithetéségének biztositasa
érdekében — a telkek max. 250 m* mértékig vonhatok dssze.

b)  a 250 m*t meghaladé telkeknél csak olyan telekhatir-rendezés engedélyezhets, melynek
kovetkeztében az érintett telkek egytittes tertilete legfeljebb + 15 %-kal valtozik.

Kozteriilet alakitasi terv (KAT)
20.§

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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Uj, vagy hasznalatot valté kézteriilet kialakitasanak, feldjitisanak, atalakitasinak igénye esetén,
valamint a szabalyozasi terven jelolt helyekre KAT-ot kell késziteni (pl.: kozteriileten torténd
parkolasi igény, a kézosségi funkcidt befogadd épitmény létesitésének igénye, pavilon korszert
ujraépitésének igénye, koztargy elhelyezése koztertleten, burkolat feldjitas, koézmufelyjitas,
forgalomcsillapitas Osszehangolt és megtervezett megoldasai, valamint zoldfelilet atalakitisa és
felvjitasa).

Kozmiivek elhelyezésének dltalinos elbirdsai
Kozmiihilozatok és létesitményeik
21.§

Az ) koézmuihalézatokat koztertleten, vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton kell
megépitent.

A felszin alatti vizek védelme érdekében a megujulé energia hasznalat és a geotermikus hasznositas
a fokozottan érzékeny teriilleteken csak abban az esetben torténhet meg, ha az nem veszélyezteti a
turd6kornyéki forrasokat.

Vizikozmiivek
22.§

Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukciojanal NA100-asnal kisebb keresztmetszetG vezeték nem
épithetd. Az agazati el6irasok szerinti tavolsagban fold feletti tizcsapok elhelyezése kotelezé.

Mindenféle hazi-kut az 6nkormanyzat jegyz6jének hatosagi engedélye alapjan 1étesithetd.
A telepiilés beépitésre nem szant tertiletén elhelyezhetd épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:
a)  anapikeletkez$ szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’-t,

aa) a kozcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m-en belil nem tud, akkor a térség
kozcsatorna halézatanak kiépitéséig ellenérzotten - zart szennyvizgytjté medencébe
kell Osszegyidjteni és szippanté kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. A
szennyvizgy(jté medence szippanto kocsival torténé megkozelitését, minden id6jarasi
viszonyban jarhato, teherbird tuton, biztositani kell,

ab)  Ha a kozcsatorna halozat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsagon
beltlig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kézcsatornara valo
rakotésre,

ac) A keletkez6 szennyvizek tisztitasara kozcsatorna hianyaban, helyben Iétesitett
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd.'

b)  a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kdzcesatorna hilézathoz
csatlakozni 200 m-en beltl nem tud és megfelelé befogadé rendelkezésre all, egyéb el6irasok
nem tiltjak, az illetékes szakhatésag hozzajarul a keletkezé szennyvizek tisztitasara
engedélyezhet6 helyben létesitend6 szennyviztisztité kisberendezés alkalmazasa. A
kisberendezés védétavolsag igénye nem nydlhat tdl az engedélyt kéré telkén. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az
illetékes szakhatésag meghataroz.

Kereskedelmi szolgaltatdi ¢és ipari rendeltetések csak akkor kothetnek ra a  varosi
szennyvizhaldzatra, ha a kibocsatott szennyviz szennyezettsége nem haladja meg a jogszabalyban
el6irt hatarértéket, amit megfelel6 el6tisztitassal kell biztositani.

A szennyviz-tisztitotelep a szabalyozasi terven jelolt

a)  védbtavolsagan belul:
beépitésre szant teriileten lako-, udild, vegyes, kilonleges (Gksz, vagy Gip épitési 6vezetbe
sorolt hulladékudvar, hulladék-valogatd, hulladék-atraké, zoldhulladék komposztald

! Megéllapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
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kivételével) rendeltetés nem létesithetS, tovabba élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem
termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithaté el6, nem tarolhatd, nem csomagolhaté és nem
forgalmazhato,'

védotavolsag megallapitasat és a szabalyozasi terven jelolt 300 m-re torténd csokkentését csak
az illetékes hatésagok engedélyezhetik, ha az ahhoz sziikséges el6irasaik teljestltek,

a jelolt védotavolsagon beliilre tervezett, a fentiektdl eltéré rendeltetés a védotavolsag
csokkentésének a tényleges megtorténtével lehetséges.

(6) Megfelel6 szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemelé 20 m-es, szagtalanité nélkil 150 m-es
védotavolsag biztositasat igényli, amelyre a szennyviztisztité telep védétavolsagan belilre
vonatkozo teriilethasznositasi korlatozasok vonatkoznak.

(7)  Vizgazdalkodasi teriileten

a)
b)

9

az allami kezelést patak, to, vizfolyas partélétél 6-6 m,
az egyéb kezelést vizfolyasok partélétl minimum 3-3 m szélességti sav hagyandé szabadon,
karbantartds szamara.

A karbantarté szamara, ha a karbantartasi sav kozteriletként torténd kiszabalyozasa nem
oldhat6 meg, akkor szolgalmi jog biztositandé. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen
mindennemd tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 hozzajarulasaval
engedélyezhetd.

(8) A csapadékviz elvezetésére, a készitend6 csapadékviz elvezetési tanulmanytervben rogzitett

@)

b)

lehatarolasnak megfelelGen:

elvalasztott rendszer( zart csapadékviz elvezet6 rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, vagy beépitésre javasolt tertleten. Ett6l eltérni csak a készitendé szakagi
tanulmanytervben kijel6lt helyen, vagy KAT alapjan lehet.

Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatd fenn, illetve létesithet a beépitésre nem
szant teriileten altalanosan, valamint beépitésre szant és nem szant terlleten egyarant a
hosszabb tavon is, a szilard burkolat nélkuli utcak esetén.

”

(9) A csapadékviz él6 vizfolyasba, toba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezo.

(10) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig ellendrizni
kell 0,3 ha-t meghalad6 tertileti, korabban be nem épitett telken megvalésulé beruhazas, vagy
telekalakitas, telekosztas esetén. A beruhazas részeként meg kell oldani a tobblet felszini viz
megfelel§ biztonsaggal torténé tovabbvezetését a befogaddig. Az esetleg szik keresztmetszetd
helyek kapacitasbévitésének tényleges megvaldsitasat, vagy a nagyobb mennyiségl viz gyorsabb
lefutasat megakadalyoz6 helyi zaportarozé 1étesitésének megvalodsitasat kovetéen vehetd
hasznalatba a beruhazas.

(11) A vizelvezet6 haldzat, ha nyilt arkos:

a)
b)

d)

a vizelvezetS halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak,
viz-visszaduzzasztast nem okozhatnak.

egy telekre csak és kizardlag egy ateresz létesithet6 (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést is
figyelembe vével).

az ateresz szélessége— a jelentés-, vagy kamion-forgalmat igénylé gazdasagi tertletet
kiszolgalé behajté kivételével -telkenként nem lehet 4,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajto
kerékfogo szegélye nem emelkedhet ki 0,20 m-nél jobban a kocsi behajto felszinérél és nem
lehet 0,15 m-nél szélesebb a szegély,”

a nyilt arok fenekét és maximum 50 cm magassagig az oldalat, szint-, medertartas és a
karbantarthatésag érdekében burkolni kell,

! Médositotta: 16/2019.(V1.28.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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¢) a talajmindség fuggvényében 1-3 %-ot meghalad6 lejtést arkot csak teljes szelvényében
burkolt arokként szabad kialakitani a meder er6zié elkeriilése érdekében. Ezt meghalado
lejtésti terepen kialakitando6 arok csak 1épcsézéssel alakithato ki.

(12) Beépitetlen tertiletek beépitése esetén a felszini vizelvezetést legkésébb a beépitéssel egyidejiileg a

megfelel6 befogaddig kell megoldani.

a) A telek, épitési tertilet csapadékviz elvezetési rendszerét gy kell kialakitani, hogy a viz a
terepen és az épitményekben, valamint a kozteriileteken kart (pl.: atazast, kimosast, korr6ziot,
er6ziot) ne okozzon, és a rendeltetésszert hasznalatot ne akadalyozza.

b)  Csapadékviz telken beltl elszivarogtathat6 a szivargast alatimaszté talajvizsgalati jelentés,
valamint ha a talajvizsgalati jelentésben meghatarozott esetekben geotechnikai terv alapjan,
ha ez a telek, valamint a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszer(i hasznalatit nem veszélyezteti'.

(13) A kozlekedési koztertlet kiépitésével, burkolasaval egyidében a szabalyozasi szélességen belil

M
@)

)
)

M

()
3
)

gondoskodni kell a csapadékviz elvezetés megoldasardl. Az épitési telekr6l a csapadékvizet a
koztertleti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényt vezetékben, és az utcai jardaszint alatt szabad
kivezetni az arok tzemeltetSjének el6zetes engedélye alapjan. Amennyiben a vizelvezeté arok a
kozat tartozéka, Ggy abba a kornyezetébdl — a telkekrdl — csapadékviz bevezetése csak az ut
kezel6jének el6zetes engedélye alapjan torténhet.

Villamosenergia ellatas
23.§
Beépitett, illetve beépitésre szant tertileten az ingatlanok 4j villamos energia bekotése csak féldalatti
csatlakozas kiépitésével torténhet ott is, ahol a kbzhaldzat £6ld feletti kivitelezésa.
Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

2

3

Foldgdz és tavhoellitds
24.§

Kozépnyomasu foldgazzal ellatott tertleten telkenként egyedi, hazi nyomasszabalyozokat kell

elhelyezni.*
5

6

7

Elektronikus hirkozIés

25.6°

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
4 Modositotta: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

5 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
¢ Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
7 Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
8 Hatdlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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Az épités dltalinos szabdlyai
26.§

Belteriileten és a belteriilethez kozvetleniil kapcesolodd beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteiben
épulet csak teljes kozmuvesitéssel helyezhet6 el. A teleptilési szennyvizcsatorna-halézat kiépitéséig
ideiglenes koézmuapotloként zart gyGjté létesitheté a hatalyos jogszabalyok alapjan, vagy korszer
szakszert kornyezetbarat kozmipotld szakhatdsagi hozzajarulassal.

Alkalmazhato beépitési modok

27.§
(1) Az 1.§ (1)-ben lehatarolt teriileten a telkek beépitési modja lehet:

a)  zartsorq, és zartsorusodé hézagosan zartsord,
b)  oldalhataron allo,

¢) ikresen csatlakozo,
d)  szabadon allo,
¢) szabadon 4ll6 csoportos'.

(2)  Zartsoru és zartsorisodo beépités lehet:

a)  telekhatartdl telekhatarig tartd, két tdzfallal csatlakozdan a kozterileti telekhatar mentén
teljesen zart éptletelhelyezés,

b)  zartsordsod6 hézagosan zartsord, amelynél legalabb 3 m, vagy a szabalyozasi terven jelolt
oldalkert tartasaval tomor vagy attort kerités szakasszal és hézaggal megszakad a beépités az
épitési helyen belill az oldalhatarok mentén, vagy a telek k6zEépsé részén,

¢) az, ahol a kozteriileti telekhataron térfal alakul ki a beéptilési hézag el6tt homlokzatot formalé
moédon épitett kapuépitménnyel, mely legalabb 3,0 m-es magassaggal tetd jellegl felsé
lezarassal 1étesiil,

d) 250 m*t eléré telekteriilet esetén a zartsord épitési helyen beliil csoporthizas épiilet is
létesithetS (pl.: lanchaz, patio, atrium haz).

(3)  Oldalhataron all6 beépitési modhoz tartozé épitési hely, a tajolas szempontjabdl kedvezotlen
oldalhatar és oldalkert k6zott helyezkedik el, ahol az épitési helyen belil az épiilet az oldalhatartol
legfeljebb 3,0 m-nél kisebb tavolsagra helyezhet6 el, a szabalyozasi terv eltér6 rendelkezése
hianyaban.

(4)  Zartsord beépitési mod esetén az éptletek beforduld oldalsé és hatsé szarnyainak, valamint
befordul6 szarny nélkili  beépités esetén a hatsokert iranydba nydlé szarnyanak
homlokzatmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet kivéve, ha az illeszkedés szempontjai nagyobb
magassigot nem kivinnakmeg.’

(5)  Szabadon all6 csoportos beépités esetén egy telken beliil legalabb harom rendeltetési egység van
egymashoz sorolva.*

Az épitési hely; az el6-, oldal- és hdtsokert elbirasai

28.§

(1) A terv tertiletén — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban — az el6kert mérete:

a)  akialakultallapothoz, a szomszédos telkek el6kertjeinek méretéhez igazodoé kell, hogy legyen.
Kialakult kertes utcaszakaszoknal az utcaszakaszra jellemzé el6kertmélység a meghatarozo.

! Megéllapitotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(VL1.29.) énk. rendelet

3 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
+ Megallapitotta: 41/2016.(X1I1.23.) 6nk. rendelet
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b)  Ujutcaszakaszok beépiilésénél elokert nélkili utcakép nem létesithetd. 10 % alatti tereplejtés
esetén az el6kert mélysége 5-10 m kozott valtozhat, 10 % feletti tereplejtés esetén az el6kert
mélysége 3-15 m kozott hatarozhaté meg az utcatol lejtd és az utcahoz képest emelkedd telek
esetén.

Az el6kertnek a koztertlet fel6li 5 m-es savjaban az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a)  kertberendezési targy,

b)  kerti épitmények,

¢) terepszint alatt 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

d)  kozmi-becsatlakozas épitménye,

¢) kézmlpotlod épitmény,

Y, a kerftéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold, trafohaz,

2 antenna oszlop, zaszlétart6 oszlop 6,0 m magassagig.

;;;;;;

terv eltér6 rendelkezésének hianyaban. Az épitési vonalra kell illeszteni az épiilet koztertilet fel6li
homlokzatanak legalabb 2/3 részét. A telek oldalhataratél mért 1,5 métertdl kezdédSen az épitési
vonaltél legfeljebb 1,5 méteres savban mozoghat az épiilet homlokzati sikja.'

Az oldalkert legkisebb szélessége:

a)  *szabadon 4ll6 és ikresen csatlakoz6 beépitési mod esetén az épitési Gvezetekben
megengedett legnagyobb épuletmagassag mértékének fele, de legalabb 3 m.
b)  zéartsord beépitési mod esetén:’
ba) 1y éptlet épitésekor a megengedett legnagyobb éptiletmagassag mértéke, hatsokert
iranyd meglévs éptletrészek atépitésénél, bévitésénél a tényleges éptiletmagassag
mértéke a minimalis oldalkert, de legalabb 4,0 m.
bb)  Szomszédos telken allé meglévé épiiletek parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai
kozotti legkisebb tavolsag a bévitést kovetéen nem lehet kisebb a nagyobb tényleges
épuletmagassagnal, vagy a tlztavolsagnal.
¢) oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén Gj éptilet épitésénél az oldalkert nem lehet kevesebb
a tényleges épiiletmagassagnal, de legalabb 4,0 m-nél. Meglévé épiilet esetén az oldalkert nem
lehet kevesebb az épitési Gvezetekre elSirt épiiletmagassag 2/3-anal, oldalkerti tizfalképzés
esetén nem lehet kevesebb 4,0 m-nél.*

Az oldalkertben a melléképitmények kozil elhelyezhetSk:

a)  kozmi-becsatlakozasi matargy, koézmlpotld miutargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb
2,0 m-es belmagassaggal), kerti napkollektor.

A hatsokert mérete a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban:

a)  ’nem lehet kisebb sem az 6vezetben meghatirozott legnagyobb épiiletmagassagnal, sem az

éptlet, éptletrész hatsokertre néz6 homlokzatanak tényleges magassaganal, de legalabb 6,0
m kell, hogy legyen.

b) Hatsokert nélkuli beépités védett épiilet, vagy védett teriilet esetén, a kialakult allapotnak
megfeleléen, az illeszkedés altalanos szabalyainak figyelembevételével engedélyezhetd, a
teleptilésképi véleményezési eljaras allasfoglalasanak figyelembe vételével.

¢)  Lako épitési 6vezetekben megfelelS telekmélység esetén az elirt sziikséges elé- és hatsokert
biztositasa mellett az épitési hely mélysége legfeljebb 35 m lehet, amelyen tali telektertlet
hitsokertnek tekintendd.’

1 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

+ Médositotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
6 Médositotta: 16/2016.(VIL.O1.) 6nk. rendelet
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(6a)' Hatsokertben - ha az 6vezeti eléirds, vagy a szabalyzési terv errél kiilon nem rendelkezik — nem
helyezheté el mosdkonyha, nyarikonyha, gépkocsi és egyéb tarold épilet. A hatsokertben allé
meglévé gépkocsitarolok, meglévé melléképiiletek GjraépithetSk a beépitési mérték felsé hataranak
betartasaval.”

(7)  Zartsort beépitési mod esetében a traktusszélességeket a kovetkez6k szerint kell meghatarozni a
szabalyozési terv vagy a HESZ eltérd rendelkezésének hiinyaban:’

a)

b)

d)

lak6ovezetekben és telepiiléskozpont vegyes 6vezetekben a tisztan lakéd vagy lakéval vegyes
rendeltetést ) éptilet utcai és az azzal parhuzamos hatsé beforduld szarnyanak mélysége
nem lehet tébb 12 m-nél,*

oldalhataron befordulé (L, C, vagy U alakt) beépités esetén a befordulé oldalszarny
traktusszélessége legfeljebb:

ba) 7 m lehet telekhatir menti félnyeregtetés épuletlezarasnal, Gj takaratlan tetStéri
tazfalnal,

bb)  vagy legfeljebb 12 m, nyeregtetd létesitése esetén,

a befordul6 oldali 4j szarnyak tombon beliili zartsord, zartudvaros beépiilést nem hozhatnak
létre.

*befordulé szarny nélkiili beépités esetében az épitési hely a maximum 12 m mélységi utcai
szarny tertletébdl és a hatsokert iranyaban az utcai szarny maximalis mélységének
oldalhatarokra es6 sarokpontjaira szerkesztett 45°-os szogben lehatarolt teriiletb6l adodik.
Ebben az esetben a hatsokert felé nyul6 éptletszarny maximum 12 m szélességt lehet, a
mellette 1év6 oldalkert szélessége mindkét oldalon legalabb az épiiletmagassag mértéke.

hétsékert
> EM
< 12m{ 2EM  <I2m 2EM hatsokert
max FSZ+TT I
<35m R o
max FSZ+TT 4%, 45
N
<35m
£12m| £12m <£12m
elékert elékert

m épitési hely

Zartsoru beépitési mod beépitési lehetSségel (magyarazo abra)

A beépitettség meghatdrozisa

29.§

(1)  Abban az esetben, ha az épitési hely — a szabalyzat vagy a szabalyozasi terv alapjan — kisebb a

mege
tigyel

ngedett 6vezeti beépitési hatarértéknél, az épitési hely altal kijelolt teriilet nagysagat kell
embe venni.

1 Megallapitotta: 41/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet

2 Modositotta
3 Modositotta
4+ Médositotta
5 Modositotta

:5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
:6/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
:6/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
:19/2019.(VIIL.29.) énk. rendelet
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(2) A szerkezeti jelent6ségti zoldfeliletekként jelolt tertileteket a telek beépitési mértéke szamitasanal
50 %-os mértékig lehet csak figyelembe venni.
@

(4)  *Az Ovezeti paramétertiblizatban a ,legnagyobb beépitettség” értéke a ,, K, vagyis a kialakult

b

jelolése az alabbiakat jelenti:

a) amikor a paramétertablazatban a kialakult beépitettség ,,K” jelolést, akkor a meglévd,
kialakult beépitettség fenntarthatod, Gjra megépithets, de nem bévithetd,

b)  amikor a paramétertablazatban a kialakult beépitettség jele egy szamértékkel egyiitt szerepel,
azaz ,,.../K”, vagy ,,...(K)” jelolésu,

ba)  amikor a meglévé beépitettség a megadott értéknél kevesebb, akkor az a megadott
értékig névelhetd,

bb) amikor a megadott értéket meghalado az igazoltan kialakult beépitettség, akkor bontas
utan a kialakult beépitettség ujra létrehozhato, azonban tovabb nem bévithet6 akkor
sem, ha az OTEK A4ltal lehet6vé tett legmagasabb értéket még nem érteel.

¢) a b) pontban szerepls ,,igazoltan kialakult beépitettség” a hivatalos térképen abrazolt
épuleteket jelenti.

Az épiiletmagassig meghatirozdsa’
30.§

(1) *A 15 %-ot meghalad6 tereplejtésti épitési helyen az épiilet, épitmény lejtSlab fel6li homlokzati
feliletére szamitott homlokzatmagassagi értéke nem haladhatja meg az épitési 6vezetre, Ovezetre
meghatarozott legnagyobb épuletmagassagi érték 1,5-sz0rosét.

(2) Uj éptlet épitésekor, illetve meglévs éptlet atalakitasakor magastetés, oromfalas kialakitas
alkalmazasakor az épitési Gvezeti elbirasban meghatarozott legnagyobb éptletmagassag értéke
legfeljebb 1 m-rel novelhetd, amennyiben az oromfalas homlokzat az éptiletmagassag szamitasa
soran figyelembe veendo.”

(3) °Az 6vezeti eléirasokban a legnagyobb épiiletmagassig ,.kialakult jellése” az alibbiak szerint
értendo:

a) amikor a paramétertablazatban a legnagyobb éptiletmagassag ,,K” jellést, akkor a megléve,
kialakult éptiletmagassag fenntarthatd, Gjra megépithetd, kivéve, ha 1,5 métert meghaladban
tér el a koztertlethatar menti szomszédos f6épiiletek magassagatol, mely esetben csak a
teleptilésképi véleményezési, vagy a teleptlésképi bejelentési eljaras soran kapott tamogato
vélemény alapjan lehet azt Gjra érvényesiteni,

b)  amikor a paramétertablazatban a kialakult éptiletmagassag jele egy konkrét szamértékkel
egyutt szerepel, azaz ,,.../K”, vagy ,,...(K)” jelolést akkor a megadott értékig novelhets az
épuletmagassag, de ha azt meghalado, akkor azt Gjra nem lehet kialakitani, csak fenntartani,

¢) az el6kert nélkili, utcavonalon torténd épitésnél a kialakult éptiletmagassagi érték
meghatarozasat az oldalhatar menti szomszédos telkeken all6 utcafronti épiiletmagassaghoz,
vagy csatlakozé éptiletek magassagi értékéhez kell igazitani, kivéve, ha a telepiilésképi
véleményezési, vagy a teleptilésképi bejelentési eljaras soran mas szakmai dontés sziletik.”

! Hatélyon kivul helyezte: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

* Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

6 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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Létesithetd lakdsok és rendeltetési egységek sziamanak meghatirozasa
31§

Ln... jeld épitési Gvezetekben a telekkel rendelkezd ingatlanokon a lakasok szima az OTEK altal
elSirt parkolok biztositisa mellett kotlatozas nélkiil épithetd'.

Lk... jela legfeljebb 5,5 m-es éptiletmagassagu épitési Gvezetekben a telkenként kialakithato

rendeltetési egységek és lakasok szamanak maximuma:

a)  a telekméret és a beépitési paraméterck alapjan szamithat6 elvi bruttd Ossz-szinttertlet
100-zal torténé osztasabol adodo lefele kerekitett érték lehet, de 1250 m? telekteriilet alatt
legfeljebb 4, 1250 m” telektertiletnél vagy a felett legfeljebb 6 lehet.

b) 7

Lk... jeld 5,5 m-nél nagyobb éptletmagassagt épitési Gvezetekben a telkenként kialakithato

rendeltetési egységek és lakasok egyiittes szamanak maximuma a telekméret és a beépitési

paraméterek alapjan szamithat6 elvi bruttd 6ssz-szintteriilet 100-zal torténd osztasabol adodo lefele
kerekitett érték, de legfeljebb 10 lehet’

a)

b C

‘) 6

Lke/... jelt épitési 6vezetekben a telkenként kialakithat6 rendeltetési egységek és lakdsok egytttes

szaima — a szabélyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyiban — maximum 2 db lehet.”

Lk... jela épitési Gvezetben — egyéb elbiras hianyaban — szallas szolgaltatd rendeltetés esetén az
onalléan tzemeltethets szallasegységek szama nem haladhatja meg az épitési 6vezetben szamitott
megengedett rendeltetési egységszamot.®

A kialakithato rendeltetési egységek szama csak abban az esetben érvényesithetd, ha a telken belili a
minimalis zoldfeltlet biztositott és a rendeltetésekkel Gsszefiiggésben elbirt szama gépjarmuvek
elhelyezése a telken beliil, vagy egyéb igazolt médon megoldhato.’

Lk.... jelt épitési Ovezetekben - amennyiben a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik-:

a)  Ha az épitési telek az épitési Gvezeti eléirasoknak és a HESZ telekalakitasi szabalyainak
megfelel6 médon tobb épitési telekre lenne oszthatd, akkor az egyes kialakithat6 telkekre
szamithato lakasszam a telken, megosztas nélkiil egyiittesen érvényesithetd.

b)  a legfeljebb 2 épitési telek Osszevonasaval 1étrejove, az Gvezetben kialakithatd legkisebb
telektertlet kétszeresét eléré vagy meghaladd épitési telek esetében az Gsszevonas el6tti
telkekre szamitott lakasszam a telekOsszevonas utan 6sszesitve érvényesithetd.

A terepfelszinen és a terepszint alatti beépitettség és a beépitési hely meghatirozasa
32.§

Az épitési telken a terepszint alatti 4j beépités —eltérd rendelkezés hidnyaban:''

! Médositotta: 16/2016.(VIL01.) 6nk. rendelet

2 Hatéalyon kivtl helyezte: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

4 Hatélyon kivil helyezte: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet
5 Hatélyon kivil helyezte: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet
¢ Hatélyon kivil helyezte: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet
7 Médositotta: 40/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

8 Médositotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

9 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

10 Megallapitotta: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
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a)  szabadon all6 vagy ikres beépitési mod esetén 15 % alatti tereplejtésnél a felszin feletti
beépitési mértékig, 15 %-ot meghaladd tereplejtésnél a felszin feletti beépitési mérték
1,25-szereséig létesithetd.

b)  zartsord, vagy hézagosan zartsoru beépitési mod esetén a felszin alatti beépités mértéke az
épitési 6vezetben, az Gvezetben megengedett beépitésnek legfeljebb 1,5-szerese lehet.

A felszin alatti beépités - ha errdl a szabalyozasi terv, vagy az Ovezeti el6iras masként nem
rendelkezik - a hatsokerti telekhatart legfeljebb 3,0 m-ig kozelitheti meg. Lejté iranyu telekhatar
egyikén acsapadékviz, vagy rétegviz elvezetését biztositani kell.”

Egyes épitési 6vezetekben a kételez6 zoldfeltleti arany megtartasa és egyéb vonatkozo jogszabalyi
el6irasok figyelembe vétele mellett kizardlag gépjarmitarolas céljara a telek teljes teriiletén
alkalmazhat6 a térszint alatti épités.

Terepszint alatti gépkocsi tarolé rampaja koztertileten nem alakithato ki.
A terepszint alatt beépithet6 tertiletet ugy kell kialakitani, hogy:

a)  azelSkertben —ajogszabalyban megengedett épitményeken tilmenden — csak terepszint alatt
kialakitott gépkocsi tarol6 megkozelitéséhez sziikséges épitmény kertilhet elhelyezésre.

b)  a hats6 telekhatartol mért 3 m-es savban fas novényzet telepitésére alkalmas tertletsav
maradjon, amely el6irastol eltérni ott szabad, ahol:

ba)  a kialakult beépités,
bb)  az illeszkedési szabalyok alkalmazasa
nem teszi lehet6vé az el6iras érvényesitését.
’Kozteriileten terepszint alatt:
a)  szabalyozasi terven jelolt épitési helyen, vagy
b)  KAT alapjan, és
¢) a tertlet tulajdonosaval kotott megallapodas szerint
épithetd gépjarmitarold, kézcélu rendeltetést épitmény.
Kozteriilet f6l6tt épitményt, épitményrészt elhelyezni csak latvanyterv készitése és telepiilésképi
véleményezési, vagy telepiilésképi bejelentési eljaras tiamogatd véleménye mellett lehet.

Gépjirmiivek elhelyezése
33.§

Uj rendeltetési egységekhez és a meglévSk bovitéséhez tartozé gépkocsik elhelyezésérdl telken belill
kialakitott parkoléban, terepszint alatti garazsban, vagy az épiletek tomegén belil, valamint az
Ovezetek részletes el6irasai alapjan kell gondoskodni.

*Minden olyan épitési 6vezetben, ahol 2-nél t&bb lakis létesiil, lakdsonként 1,5 gépkocsi telken
beliili elhelyezése biztositandd az egyéb telken belili parkolasra vonatkozé rendelkezések mellett.
A szamitott érték egész szamra felfelé kerekitendd.

‘Kozteriiletrdl 1athat6 sorgarazs épitése kizardlag a szabilyozasi terven jeldlt helyeken torténhet,
azonos beépitési és miszaki paraméterekkel megvaldsitottan.

"Zartsord beépitésnél, valamint szabadon all6 és oldalhatiron all6 beépitést, utcatdl emelkedd
telkeknél, kozterileti telekhataron kialakitott garazs, tamfalgarazs, kapubehajté 6sszes homlokzati
hossza legfeljebb 6,0 m lehet. Ez aldl kivétel a gépkocsi tarold 6vezetbe tartozo telek vagy telekrész.

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet

¢ Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

7 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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Parkolohaz — a szabalyozasi terven jelolteken kivil — kozlekedési hatasvizsgalatra alapozottan a (V)

vegyes ¢és a (G) gazdasagi épitési Ovezetek teriiletén is létesithetd.
1

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogad6 parkolét, csak szilard burkolattal, kiemelt szegéllyel
lehet megépiteni. A parkold vizzaré feliletérdl az 6sszegyllé csapadékviz csak hordalék és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethet6 a befogaddba.

10 gépjarmuallasnal nagyobb parkolé épitése kizardlag fasitva, 6 gépjarmu-allasonként legalabb
1 db, legalabb kétszer iskolazott fa telepitésével torténhet.

A telken belili parkolo, belsé utfelilet a telek minimalisan kialakitandé zoldfeliletének helyén, vagy
annak rovasara nem alakithaté ki. A vizatereszt6 burkolatd parkolok és bels6utak, valamint a
parkol6 fasitas 2 m-nél keskenyebb savjai nem szamithatok be a zoldfeluleti mértékbe.

Az utcakert jellegl el6kertes beépitésnél az elkertben kialakitani tervezett parkolohelyeket nem
lehet figyelembe venni a rendeltetési egységekhez sziikséges gépkocsi-elhelyezés szamitasanal.”

Kerités, tamfal létesitése, terepalakitds
34.§

Az utcavonalon a kerités helye a koztertileti hataron van, kivéve

a) a megallapodasban rogzitett kézhasznalat céljara atadott telekrész esetében, amikor a
szabalyozasi terv, vagy a megallapodas jeloli ki a kerités helyét,’

b)  koztertleti kiszabalyozassal érintett telek esetében, a még végre nem hajtott szabalyozasi
vonalon.

¢)  elSkertes beépitésnél hatrahuzott beépitési vonalnal 4tépiil6 utcakertes teriileteken.*
5

SHézagosan zartsort beépités esetén a kozteriilethatir menti épiiletek kozott a homlokzat jellegli
kerités magassaga legalabb 2,20 m, legfeljebb 3,50 m lehet. A keritésen legfeljebb egy 3,5 m széles
behajtét (vagy garazsbejaratot) és egy személybejaratot lehet 1étesiteni.”

A Matyas kiraly utca, Vorosmarty Mihaly utca és Kertész utca kétoldalan az 1j beéptilés kapcsan
kialakul6 el6kertek terillete nem kerithet el, a telekhataron annak jelzésére max. 1,0 m magas

sovény telepithetd, csak jelképes kerités 1étesithetd.?
9

"Kerités épitésére vonatkozé rendelkezések - a HESZ egyéb rendelkezésének hianyaban:
a) A kisvarosias és a kertvarosias épitési Gvezetben oldalhataron 4ll6, ikres vagy szabadon 4allé
beépitési modnal a kerités magassaga:
aa)  attort és tomor kialakitas esetén is, legfeljebb 2,0 m lehet az utcai jirdavonalhoz, illetve
a rendezett terephez viszonyitottan.
ab) 16,0 m-nél keskenyebb koézteriiletek saroktelkén csak 80 %-ban attort kerités
létesithetd. A kozlekedésbiztonsagi belatast novénytelepitéssel sem lehet korlatozni.
b)  Pincés 6vezetekben legfeljebb 2,0 m magassagu kerités létesithet6 a koztertleti telekhataron
és az épitési sav + 0,0 méter hosszban az oldalsé telekhataron, ha a pincés tertlet hatsé vagy

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

4 Modositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

5 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
¢ Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

7 Médositotta: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

8 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

% Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
10 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) énk. rendelet
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oldals6 telekhatara kozterilettel, altalanos vagy kertes mez6&gazdasagi tertlettel hataros.
¢)  Beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben kerités az alabbi esetekben és csak attért formaban
épithet6
ca)  épilet létesitése, egyéb épitmény vagyonvédelem esetén,
¢b)  ultetvény védelme, vadkar elleni védelem esetén,
«)  terepszint kilonbségbdl adodo baleset elkertilése érdekében.

Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése sziikséges:

a)  a kerités magassagat a tamfalhoz csatlakoz6 magasabb terepszinttél kell mérni, de a tdmfal
és a kerités egylttes magassaga — az eredeti terepszintt6l mérve — nem haladhatja meg a
megengedett keritésmagassag 1,0 m-rel névelt értékét.

b) A tamfal magassaga, ha eléri, vagy meghaladja a megengedett keritésmagassagot, akkor a
tamfal tetején kerités, lebukas-gatlé mellvéd legfeljebb 1 m magassagu lehet.

¢) Ha a szikséges tamfalmagassag a lebukast gatlé mellvéddel egytitt meghaladja a 4,5 métert,
akkor legfeljebb 3,5 m magas egységenként teraszolva, az egységek kozott legalabb 1 m széles
névénybetltetésre alkalmas savval, k6-, vagy tamfalépit6 elem burkolattal alakithaté ki.

d) 1

*Az épiiletek terepszintre valo illesztésekor 15 % alatti tereplejtés esetén tilos a természetes

terepszint £ 1 m-nél nagyobb méretd megvaltoztatasa. 15 %-ot meghalado tereplejtés esetén a

talajvizsgalati jelentésben meghatarozott esetekben geotechnikai terv megallapitasait figyelembe

véve a természetes terep megvaltoztatasa legfeljebb 4,5 m lehet.

Az er6zi6 elleni védelem és a tajkarakter megSrzése érdekében 4j rézstk legfeljebb 1:1 aranyu

meredekséggel alakithatdk ki, tereplemosddast akadalyozo, gyeppotld novénytelepitéssel.
3

A telkeken rézstk kizardlag oly médon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga, a rézstrdl lefolyo
csapadékviz Ssszegyljtése és elvezetése a telek teriiletén beliil biztositott legyen.*

Epitési 6vezetek zoldfeliiletei
35.§

Az épitési telkek minimalisan kialakitandé zoldfeliletein:

a)  azoldfelilet nagysigidhoz mérten 150 m*-ként legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat
noéveld fa, és 10 db cserje telepitendd.

b) A melléképitmények koziil Lk..., Lke..., Vt..., Uh... jeld épitési 6vezetekben:
ba)  kerti épitmény, pihenést és jaték céljat szolgald épitmény, kerti viz és fiirdémedence

3 m’-ig, kerti épitett tlizrako-hely, kerti lugas, kerti szabadlépcsd, tereplépceséd és lejtd,
bb)  szabadon all6 és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartdé oszlop,
napkollektor helyezhetd el.

¢)  Télikertet (iveghazat) 6nalldéan a teleknek a szomszédos telekkel koz6s hataratdl legalabb
1,5 m tavolsagra szabad elhelyezni, ha az Gvezeti el6irasok lehet6vé teszik.

d) A szabalyozasi terven megtartando, vagy kialakitandé zoldfelilet az 1 hektart el nem éré
alaptertletd telken egy helyen, az 1 hektar alaptertletet meghaladé telken, két helyen
legfeljebb 8,0 méteres szélességben ki-behajtast biztosito ut céljara, megszakithato.

Az épitési telkek zoldfeliletein csak kertberendezési targyak helyezhetdk el, téraranyt megvaltoztatd

épitmények (pl: labon allé kerti teté) csak épitési helyen belil létesithetSk és csak a beépitési

mértékbe beszamitottan.

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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A zoldfeltleti szamitasnal zoldfeliletként nem vehet figyelembe.

a)  avizzard, vagy vizatereszt6 burkolattal ellatott belséut, parkold,

b)  a 1,0 m-nél keskenyebb okoldgiailag passziv sav,

¢) a 1,0 m-nél keskenyebb fasitas feliilete,

a]) 1

Minden olyan épitési Ovezetben, ahol 2-nél tobb lakas létesil, a létrehozandé -fenntartandd

zoldfelilet nem lehet kisebb sem az Ovezeti el6irasokban meghatarozott szazaléknal, sem
lakisonként 25 m*-nél.”

Allattartds céljira szolgilé épitmények
36.§

Allattartas céljara szolgal6 épitményt csak az aldbbiak szerint szabad létesiteni.
a)  Haszonallat elhelyezésére szolgalé helyiség, istallo, ol, ketrec egyéb épitményektdl,
mutargyaktol, létesitményektdl valo tavolsaga:
aa)  nagytesti haszonallat istalloja és sertésol a lakdépiilet legkozelebb levé nyilaszaréjatol
16 m-re, fart vagy asott kuttél 25 m-re, szomszéd lakéépilettdl 15 m-re,

ab)  kistestd haszonallat és egyéb allat Olja, ketrece a lakdépilet legkozelebb levo
nyilaszaréjatol 6 m-re, furt vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakoépiilettél 10 m-re,

ac)  tragya- és tragyalétarol6 a lakoépiilet legkozelebb levo nyilaszardjatol, koztertlettol 16
m-re, fart vagy asott kuttdl 25 m-re, szomszéd lakéépiilettdl 15 m-re, a felszini vizektél
kilon jogszabalyban meghatarozott tavolsagra helyezhet6 el.

b)  Haszonallatot tartani csak jol tisztithatd, hézagmentes padozatu, szilard burkolata
létesitményben szabad. Nagytestd haszonallat esetében a tragyalét zart, szivargasmentes
tragyalé-gytdjtobe kell elvezetni. A tragyat csak fedett, szivargasmentes, sziikségszerten kezelt
és fertStlenitett tragyagddorben, illetve tragyagyidjtében lehet tarolni.

Védotivolsdgok, épitési korlitozisok
37.§

Epl’tési korlatozas terheli a telektulajdonosokat a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa,

tovabba a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében a szabalyozasi terven

jelolt médon a rendelet életbe 1épésétdl:

a)  a szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonal, épitési hely, épitési vonal, megtartando
zoldfelilet, betltetési kotelezettség figyelembe vételénél,

b)  kornyezeti veszélyeztetettséget csokkent6 korlatozas megtartasanal,

¢) a magasabb rendd jogszabalyok alapjan, szabalyozasi terven feltiintetett szabalyozasi,
iranyadd és tajékoztatd elemek érvényre jutasanal (kulturalis 6rokségvédelem, szerkezeti
jelentéségt zoldfelilet, 6kofolyosd, vizbazis védelem, forras védelem, vizfolyas kezelS savija,
koézmuvel érintett tertilet, vasut és kozut véddterilete, gydgyhely).

Eger-Putnok vasutvonaltél 20-50 m tavolsagon belil lako-, udilé-, egészségiigyi-, szocialis-,

oktatasi-, kulturalis-, egyhazi-, szallashely-szolgaltat6 épiletek, épitmények a zajterhelési

hatarértékek figyelembe vételével és a MAV hozzajarulasaval helyezheték el. A vasatvonaltél 20 m

tavolsagon beliil G épiilet, épitmény nem helyezhet el, kivéve a MAV-val egyeztetett esetekben a

szabalyozasi terven jelolt helyeken a terepszint alatti gépjarmutarolokat.

A vizbazisok belsé, kiilsé és hidrogeologiai védétertletét a vonatkozd jogszabalyok szerint meg
kell hatarozni és azt a szabalyozasi tervben rogziteni kell.

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet
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a) A hidrogeoldgiai védéterileten belil a vonatkozé jogszabalyokban el6irt tertilethasznositasi
korlatozasokat kell figyelembe venni.

b) A Kkijeloléssel nem rendelkezé mélyfurasu kutak koril 10 m-es sugard kort belsé
védotertletként kell kijelolni, és erre a tertiletre a Korm. rendelet 5. szamu mellékletében a
bels6 védotertiletre elbirt tertilethasznositasi korlatozast kell figyelembe venni.

A szabalyozasi terven ,,tamfal, partfal” jel6léssel érintett telkeken, valamint a rendezett terephez
mért 1,5 m-es, vagy magasabb tamfal, valamint a 1,5 m-t elér6 vagy magasabb 1:2 meredekségi
partfal altal érintett telkeken az épitési engedélyezési terv készitése soran a ,,csuszasveszély
elharitasanak feltételével beépithetd tertileteken” elbirtak szerint kell eljarni.

A felszin alatti pincék, iregek el6fordulasi lehetéségére tekintettel, az ismert treges tertileteken a
kézmuveket védSes6ben kell elhelyezni.

7

Gyogyhelyekre a vonatkozo orszagos rendeletben foglalt eléirasokat kell alkalmazni. A gy6gyhely
hatarat a szabélyozasi terv feltinteti.

Szol6kataszter 1. és II. osztalyba sorolt teriiletek Teleptilésszerkezeti tervben meghatarozott
beépitésre szant tertiletként valo igénybevétele az adott teriilet sz6l6kataszteri tertletek kézil vald
kivonasaval torténhet meg.

Katasztrofavédelmi osztilyba sorolis alapjin meghatdrozott elégséges
védelmi szint kévetelményer

37/A§'

A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes

szabalyairdl szo6l6 rendelet alapjan a varos az I: katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasa szerint a varos a ,,B”, azaz

kozepesen veszélyeztetett kategoriaba tartozik.

Ha a mértékado kilsé thzi-viz igény a kozhalozatrél nem biztosithato:

a)  a kozhalozat altal biztosithatd thzi viz igény feletti igényre helyi tdzi-viz tarold létesitése
sziikséges, vagy

b)  épulet tizszakaszolasaval csékkenteni kell a tazi-viz igényt a kézhalozat altal biztosithatd
mértékig, vagy

¢) a k6zhalozat kapacitas bévitésével kell a tzi-viz ellatast biztositani.

II1. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoovezetek
Nagyvirosias lakdteriilet épitési ovezeter
38.§

Az Ln/... jeld épitési 6vezetbe jellemzben a nagy lakstrtségl telkek, altaldban uszotelken allé
éptiletek tartoznak, ahol tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakoépiletek és sorolt
telepitést gépkocsi-tarolok helyezhet6k el.’

(1.a)* A nagyvarosias lakoteriilet az aldbbi paraméterekkel rendelkez épitési 6vezetekre tagozodik:

A B | C | D | E | F

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

! Megéllapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
3 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
* Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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KIALAKITHATO

EPITESI OVEZET, OVEZET o LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB

1 JELE BEEP,ITESI BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG LEGKISE?B ZOLDFELULET

(szabalyozasi terv szetint) MOD ©%) (m) TELE‘E;EZ;‘ULET %)
2 | Ln/SZ-30-13,0-1500 SZ 30 13 1500 50
3 | Ln/SZ-80-20,0-U SZ K(80) 20 usz6 telek 0(10)
4 | Ln/SZ-80-35,0-U SZ K(80) 35 usz6 telek 0(10)
5 | Ln-ksz/SZ-40-7,5-1000 SZ 40 7,5 1000 20
6 | Ln-ksz/SZ-40-9,5-1200 SZ 40 9,5 1200 20
7 | Ln-ksz/SZ-80-4,5-U SZ K(80) 45 usz6 telek 0(10)
8 | Ln-km/SZ-40-12,0-5000 SZ 40 12,04+ 5000 20
9 | Ln-g/Z-80-3,5-U Z(K) 80(K) 3,5(K) usz6 telek 10 (0
10 | Ln-g/SZ-40-3,5-1000 SZ 40 35 1000 30
11 | Ln-kk SZ 2% 35 K 80
12 | Ln-kt - O** - K 20
13 | Ln/(SZ)K-K-20-K SZHK 80/K 20 K 50
14 | Ln/(SZ)K-K-33-K SZHK 80/K 33 K 40
15 | Ln/SZ-30-15-K SZ 40 15 K 20
16 | Ln/0-45-16-K O 45 16 K 20
17 | Ln/0-60-16-K O 60 16 K 20
18 | Ln/K-K-K-K K K K K 20
19 | "Ln/SZ-25-18,0-10000 SZ 25 18,0 10000 60

K=kialakult beépitési méd, kialakult telekméret, kialakult beépitettség, kialakult épuletmagassag, melyek megtartasaval a
bévités a beépitettség és az épuletmagassag tekintetében, csak a kialakult kubaturan belil lehetséges.?
U = sz6 telek, vagy kialakult méretd telek.3
* beépitési mérték, ha a telek tertilete eléri a 3000 m2-t
** terepszint alatt a szabdlyozasi terven jelSltek szerint épithet6 gépjarmitarold, dombgarazs.
¥ az épiletmagassagi ért¢k az éplileten megjelend technoldgiai és gépészeti berendezésekre nem vonatkozik.*

@)

A nagyvarosias lakotertlet épitési Ovezeteiben —Ovezeti, vagy varosrészi el6iras eltéré rendelkezése
hianyaban- elhelyezhet6 rendeltetések:’

a)  tobb rendeltetési egységet magaba foglal6 lakdépiilet,

b)  szallas jellegt,

¢) legfeljebb 300 m* brutté szinttertiletl kereskedelmi, szolgaltato,

d)  alakokornyezetet nem terhel$ gazdasagi rendeltetés max. 100 m® hasznos szintteriilettel,

¢) hitéleti, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis,

Y, irodai,

g)  vegyes funkciéju épilet az a)-f)-ig felsoroltak esetében,

h)  gépjarmi-tarolok Ln-g/ és Ln-kt Ovezetekben, pavilon kereskedelmi szolgiltatd

rendeltetésre Ln-kt 6vezetben,

7) terepszint alatti k6zmu-szolgaltatd 1étesitmények és egyéb kozmutargyak,

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
+ Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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Uj trafé terepszint alatt vagy egyéb funkcioju épiilethez rendelten alakithatd ki, a meglévé
trafohazak rekonstrukciojuk soran korszerd lemezhazas trafora cserélenddk, vagy éptilethez
rendelve alakitandok ki.

terepszint alatti gépjarmutarolok, mélygarazsok a szabalyozasi terven kijelolt épitési helyen.

terepszint alatti gépjarmutarolok, mélygarazsok felszini létesitményei, amelyek indokolt
esetben a szabalyozasi terven kijelolt épitési hely hataran kivil is elhelyezhet6k

(3) A nagyvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el:

9
)
)
d
)

W
9

lizemanyagtoltd,

lakokocst,

feszitett, vagy felfdjt sator,

tveghaz, foliaboritist névényhaz,

kozteriiletrSl lathaté terepfelszinen megjelend kozmuGépitmény, tavkozlési berendezés,
kivéve telefonfilke,

6nallé pavilon, bédé, kivéve Ln-kt Ovezetben a szabélyozasi terven, vagy KAT-ban
meghatarozott épitési helyen,
1

(4)  Ln/... jeld épitési 6vezetben:

@)

b)

A kialakult épiiletmagassag névelése, legfeljebb 1 m-es mértékig — szabalyozasi terv eltéré
rendelkezése hianyaban — csak az éptiletek magastetds kialakitasa, vagy tetGemelet 1étesitése
érdekében lehetséges.

Alaptertleti éptletbSvités — tszotelek noveléssel egyiitt — csak a szabalyozasi terven jel6lt
helyeken lehetséges, kivéve felvono és 1épcséhaz 1étesitésének esetét.

Az épuleteken — varosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetétér, tetGemelet
létesithetd, ha a bovitéshez szitkséges gépkocsi taroldk, parkolok kialakitasa a kiilon
megallapodasban foglaltak szerint a bévitéssel egyidejileg megtorténik, vagy ha a felsé szinti
lakasok bévitését szolgalja.

2

A tobb egységbdl allo lakoépiiletek esetében a szabadon allé épitési Ovezetekben mar
létrehozott, vagy létrehozni kivant 6nallé helyrajzi szamu egységek esetében a beépitési jelleg
zartsordan értelmezendd.

(5) Ln-ksz/... jell jellemz6en kereskedelmi, szolgaltatdi épuleteket befogadé épitési Gvezetekben:

9

b)

d)

Epiiletet béviteni csak a szabalyozasi terven jelolt telekalakitas utan, illetve a bévitéshez
szitkséges gépkocsi parkolok a kialakul6 telken belil, vagy killon megallapodasban foglaltak
szerinti kialakitasa esetén lehetséges.

Uj épiiletet a szabélyozasi terven jeldltek szerint, vagy a meglévé épiilet helyén lehet épiteni
az 6vezetl el6irasok betartasa mellett.

Gépjarmutarolo csak a f6épiiletben, illetve hozza szervesen kapcsolodva létesiilhet, kivéve
terepszint alatti, folddel fedett gépjarmutarold létesitését, mely 6nalléan is épithets, sajat
telken belili lehajté kialakitasaval.

3

(6) Ln-km/ jeld épitési Gvezet a taviitéma épiletei és a hozza kapcsolédd egyéb épitmények
elhelyezésére szolgal.

(7)  “‘Ln-g/ jelli épitési Gvezet sorgarazs, vagy terepszint alatti teremgarazs elhelyezésére szolgal.

! Hatalyon kivul helyezte: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Hatalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

+ Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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a)  Ujsorgarazs épitése csak a szabélyozasi terven jelélt épitési helyen, egységes terv alapjan, az
ovezeti paraméterck betartasaval engedélyezhetd.

b !

(8)  Ln-kk jeld Ovezet a nagyvarosias lakotertleten belil 1évé kozkertként funkcionaléd kozterilet,
kozat, amelyre a Zkk jeld Gvezet elbirasai és korlatozasai vonatkoznak. Az dvezetben meglévd,
kialakitott utak és parkolok megtarthatok, felgjithatok, de Gjak csak a szabalyozasi terven jelolt
helyeken hozhaték létre zoldtet6/dombgarazs kialakitissal, vagy koztertletalakitdsi terv
(tovabbiakban KAT) alapjan.

(9)  Ln-kt jeld Ovezet a nagyvarosias lakotertileten belil 1évé, a lakételkek kozvetlen gépjarmivel
torténd kiszolgalasat és parkolasi lehetéségeit biztosité utakat és parkolokat, gépjarmitaroldkat, a
kozmuellatas meglévé terepfelszini muatargyait befogadé koztertlet, kozat, amin:

a)  csak KAT alapjan lehet a felszinen 4j parkolot, felujitast, épitést, térburkolast végezni.

b) A szabdlyozasi terven jelolt helyeken gépjarmitarolé zoldtet6/dombgarazs kialakitassal
torténhet,

¢) A szabalyozasi terven jelolt épitési helyen telepiilésképi eljaras véleménye alapjan pavilon
létesithetd.

d) A kézmia és a kozlekedést szolgalé mutargyakon kivil csak kertberendezési targyak
helyezhet6k el.

¢) Az 6vezetekben minimum 2 szintes novényallomanyt kell telepiteni (gyep és cserjeszint, vagy
gyep és lombkorona szint).

Y, U] parkold létesitésekor az 1 m magassagban 20 cm torzskorméretet elérd, meglévd, fa
védelmérdl gondoskodni kell.

g Amennyiben az 6vezetben barmilyen atalakitas miatt nem 6vhatok meg a meglévé fak, illetve
fakivagasra van sziukség, ugy a fak potlasarodl, vagy atiltetésrél gondoskodni kell.
Kisvirosias lakoteriilet épitési évezetel’

39.§
(1) Kisvarosias altalanos lakoteriiletek Lk1/... jeldi épitési vezetei, Gvezetei:’
A B | C | D E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
o LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
1 JELE BEEPITESI e, . L ’ LEGKISEBB N .
. 2.9 q A BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG .. ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD TELEKTERULET
() (m) ()
(m?)

2 Lk1/Z-30-9,0-K Z 30 9,0 K 40

3 Lk1/Z-30-9,5-1000 Z 30+10* 9,5 1000 40

4 Lk1/Z-40-5,5-600 Z 40+10*/15%* 5,5 600 30/25%*

5 1Lk1/7-40-7,5-500 Z 40+10* 7,5 500 30

6 Lk1/Z-40-9,0-K Z 40 9,0 K 30

7 Lk1/Z-40-9,5-500 Z 40+10* 9,5 500 30

3 Lk1/7-40-12,5-500 zZ 40+10%* 12,5 500 30

9 Lk1/Z-40-12,5-1000 Z 40+10* 12,5 1000 30

10 | Lk1/Z-50-5,5-800 Z 50+10%/15%* 5,5 800 25/15%*
11 Lk1/Z-50-6,6-500 Z 50 6,6 500 25

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
3 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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12 | Lk1/Z-60-5,5-300 Z 60+10%/15%* 5,5 300 20/12%*
13 | Lk1/Z-60-6,6-300 Z 60 6,6 300 25
14 | Lk1/Z-60-7,5/K-400 Z 60+10%/15%* 7,5/K 400 20/12%*
15 | Lk1/Z-60-7,5-300 Z 60+10%/15%* 7,5 300 20/12%*
16 | Lk1/Z-75-5,5-300 Z 75 5,5 300 15
17 | Lk1/SZ-25-10,5-4000 SZ 25 10,5 4000 50
18 | Lk1/SZ-25-12.5-4000 SZ 25 12,5 4000 50
19 | Lk1/SZ-30-7,5-1000 SZ 30 7,5 1000 50
20 | Lk1/SZ-30-9,5-1000 SZ 30 9,5 1000 50
21 | Lk1/SZ-30-9,5-1200 SZ 30 9,5 1200 40
22 | Lk1/SZ-30-10,5-3000 SZ 30 10,5 3000 30
23 | Lk1/SZ-35-10,5-1000 SZ 35 10,5 1000 30
24 | LKk1/SZ-35-10,5-1500 SZ 35 10,5 1500 30
25 | Lk1/SZ-40-6,0-700 SZ 40 6,0 700 30
26 | Lk1/SZ-40-7,5-1500 SZ 40 7,5 1500 30
27 | 1Lk1/SZ-40-10,0-1500 SZ 40 10,0 1500 30
28 | Lk1/SZ-40-12,5-1500 SZ 40 12,5 1500 30
29 | Lk1/SZ-80-9,5-U SZ K(80) 9,5 Gisz6 telek 0(10)
30 | Lk1/SZ-80-12,5-U SZ K(80) 12,5 Gisz6 telek 0(10)
31 | Lk1/0-30-6,0-500 O 30 6,0 500 40
32 | Lk1/0-30-7,5-500 O 30 7,5 500 40
33 | Lk1/0-30-7,5-1000 O 30 7,5 1000 40
34 | Lk1/0-30-9,5-1200 O 30 9,5 1200 40
35 | Lk1/0-30-10,5-3000 O 30 10,5 3000 30
36 | Lk1/0-30-12,0- 2000(K) ) 40 12,0 2000 (K) 20
37 | LK1/0-35-7,5-K O 35 7,5 K 30
38 | Lk1/0-35-9,0-K O 35 9,0 K 30
39 | Lk1/0-40-6,6-400 O 40 6,6 400 30
40 | Lk1/0-40-7,5-K O 40 7,5 K 20
41 | Lk1/0-40-12,5-1200 O 40 12,5 1200 30
42 | Lk1/0-40-12,5-4000 O 40 12,5 4000 30
43 | Lk1/0-50-5,5-300 O 50 5,5 300 25
44 | LK1/0-50-6,6-300 O 50 6,6 300 25
45 | Lk1/0-50-7,5-700 O 50 7,5 700 25
46 | Lkl-ksz/SZ-40-7,5- 1000 SZ 40 7,5 1000 20
47 | Lkl-ksz/SZ-40-9,5- 1200 SZ 40 9,5 1200 20
48 | Lkl-ksz/SZ-80-4,5-U SZ. K(80) 45 Gsz6 telek 0(10)
49 | Lk-km/SZ-40-7,5- 5000 SZ 40 7,5 5000 20
50 | Lk-g1/Z-80-3,5-U Z K(80) 3,5 Gsz6 telek 0(10)
51 | Lkl-Bervai ltp. Z K, 80 12,5 U 0
52 | Lk-gl Szabalyozasi terv rendelkezése szerint

! Médositotta: 25/2018.(X.26.) énk. rendelet
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53 | Lk-g2 Szabalyozasi terv rendelkezése szerint
54 | Lk1/CS-30-7,5-1000 CS 30 7,5 1000 30
55 | Lk1/CS-50-7,5-150 CS 50 7,5 150 25
56 | Lk1/CS-60-5,5-250 CS 60 5,5 250 20
57 | Lk1/1-40-6,6-450 I 40 6,6 450 30
58 | Lk/I1-40-7,5-450 I 40 7,5 450 30
K = kialakult beépitési méd, kialakult telekméret, kialakult beépitettség, és kialakult épiiletmagassig, melyek kozil a
beépitettség és az éplletmagassig, csak a kialakult kubaturan beliil bévithetd, bontds lehetséges!
= kialakult aszételek
* kizarélag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén

10*/15%* = beépitési mérték tébblet + 10% kizardlag zartsordsig biztositdsa érdekében saroktelek esetén, vagy a 300 m2-es
alapteriiletet el nem éré sarok és kézbensé teleknél / +15% kizardlag a zartsortsig biztositasara a 300 m? teriiletet

el nem éré saroktelek esetén?

a) LKk1/... jeld épitési Ovezetben, egyéb Ovezeti el6iras hianyaban, egyedi épitési telken
1 db épiilet, a kialakithat6 legkisebb telektertilet kétszeresét elérd és meghalad6 tombtelken

kotlatozas nélkiili épiiletszaim helyezhet§ el, amely lehet:*

aa) lakéépilet, ahol a tervezett rendeltetéshez sziikséges kozterileti és telken beliili
kozlekedési kiszolgald, valamit parkolasi kapacitasok rendelkezésre allnak 4 éptlet

létesitése esetén,

ab)  szallas jellegt épiilet,

ac)  nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

ad)  hitéleti, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis rendeltetés épiilete,

ae)  iroda épiilet,

af)  alakoéfunkeidt nem zavard vegyes funkcioja éptlet,

ag)  a turizmust/kirandul6 forgalmat ellaté éptlet,

ah) a f6 rendeltetést épilettdl kulonallé sorgarazs az Lk-g és az Lk-gl/... jeld épitési

ovezetekben.

b)  LK1/... jeld épitési Gvezetben nem helyezhetd el:

ba)  sportépitmény,
bb)  tzemanyagtolto,
be)  lakokocsi,

bd)  feszitett, vagy felfujt sator,

be)  termelG kertészeti épitmény (Giveghaz, féliaboritasu névényhaz),

b]? 5

)  Lk1/Z-30-...., Lk1/Z-40-...., és Lk1/SZ-30-..., Lk1/SZ-35-...., Lk1/SZ-40-...., jeld

épitési 6vezetekben:

ca) °
) 7
w P

1 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: ../2019.(VIIL.30.) 6nk. ren

4 Médositotta: 25/2016.(VIIL.26.) 6nk. rendelet
5 Hatalyon kivil helyezte
¢ Hatalyon kivil helyezte
7 Hatalyon kiviil helyezte
8 Hatalyon kivil helyezte

:19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
:6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
:6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
:6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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ed) A gépjarmulvek tarolasardl Uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
szabadon allo, hézagosan zartsort beépités, vagy gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu
meglétekor — telken belil kell gondoskodni.

ce) Az épilet foldszintjén elhelyezett garazssor csak az udvar feldl nyilhat.

d) A zartsoru beépitésu épitési 6vezetekben 1j beépités, a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése
kivételével, csak zartsord, vagy hézagosan zartsora beépitési moéddal engedélyezhetd, csak az
ovezeti paraméterek és az illeszkedési szabalyok figyelembe vételével.

¢)  Lk1/SZ-80-9,5-u és Lk1/SZ-80-12,5-1 jelt épitési Gvezetekben:
ea))  a kialakult beépitési magassig, épiiletmagassig novelése — a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban — legfeljebb 1,0 méterrel lehetséges, az épiiletek magastetds
kialakitasa érdekében, melytdl eltérni csak az teleptlésképi véleményezési eljaras
szerinti dontés alapjan lehet.

eb)
7 Lkl-ksz/... jeld, jellemzGen kereskedelmi, szolgaltatéi épuleteket befogadd épitési
ovezetekben:

fa)  Epiiletet béviteni csak a szabélyozési terven jeldlt szabalyozast kévetéen, illetve a
bévitéshez szikséges gépkocsi parkolok telken belili kilon megallapodasban
rogzitettek szerinti kialakitdsa esetén lehetséges.

VN

g Lk-km/... jelt épitési Gvezet a kdzmivekkel kapcsolatos 1étesitmények jelentSs épiiletei és
a hozza kapcsolodo egyéb épitmények elhelyezésére szolgal.

h)  Lk-gljeld épitési Ovezet:
ha)  a telepszerd, uszotelkes lakoteriletekhez tartozo sorgarazsok elhelyezésére szolgal.

hb)  Uj sorgarazs létesitése csak egységes terv alapjan, egységes kivitelben az Gvezeti
paraméterek betartasaval lehetséges.

i) Lk-g2jeld épitési Gvezet
za)  egyedilakotelkes lakohazakhoz kapcsolodé sorgarazsok 1étesitésére alkalmas Gvezet,
b))  a gépjarmutarolok kereskedelmi rendeltetésre nem alakithatok at,

)  részben terepszint alatti kialakitisa megtartando, felszinen felépitménnyel ki nem
egészithetd, a f6dém szint feletti foldboritas és zoldfeltlet megtartando.

(2)  °Kisvarosias, korlatozott épiiletmagassagu lakoteriiletek (Lk2) épitési 6vezetei, Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LRI GG) LEGKISEBB
(szabdlyozési terv szerint) SRR BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB ZOLDFELULET
MOD %) () TELEIETF%{ULET )
m:

Lk2/7-30-5,0-400 Z 30 5,0 400 50
Lk2/Z-30-5,0-1000 Z 30+10%* 5,0 1000 40
Lk2/Z7-30-7,5-1000 Z 30+10% 7,5 1000 40
Lk2/Z7.-40-5,0-500 Z 40+10* 5,0 500 30
Lk2/Z.-40-6,6-2505 7 40+10* 6,6 250 30

1 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivl helyezte: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

6 Médositotta: 25/2018.(X.26.) 6nk. rendelet
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Lk2/Z7-40-7,5-2501 Z 40+10% 7,5 250 30
Lk2/Z7-40-7,5-500 Z 40+10% 7,5 500 30
Lk2/Z7-40-7,5-500/250 Z 40 7,5 500/ 250k 30
Lk2-7-40-7,5-1000 Z 40 7,5 1000 30
Lk2/Z-60-5,0-250 Z 60+15%* 5,0 250 20
Lk2/Z7-60-7,5-250 Z 60+15%* 7,5 250 20
Lk2/SZ-30-3,5-5000 SZ 30 3,5 5000 20
Lk2/SZ-30-5,0-1000 SZ 30 5,0 1000 40
Lk2/SZ-40-7,5-500 SZ 40 7,5 500 30
Lk2/1-35-7,5-500 I 35 7,5 500 45
Lk2/1-50-5,0-250 I 50 5,0 250 30
Lk2/0-25-5,0-500 O 25 5,0 500 40
Lk2/0-25-6,0-1000 @) 25 6,0 1000 40
Lk2/0-30-4,5-400 O 30 4,5 400 50
Lk2/0-30-4,5-500 O 30 4,5 500 50
Lk2/0-30-5,0-800 @) 30 5,0 800 50
Lk2/0-30-5,0-500 O 30 5,0 500 50
Lk2/0-30-7,5-500 O 30 7,5 500 40
Lk2/0-K-5,0-K @) K 5,0 K K
Lk2/0-40-7,5-5002 (0 40 7,5 500 30
Lk2-ksz/SZ-40-7,5-1000 SZ 40 7,5 1000 40
Lk2-k SZ Bk 5,0 500 75
* kizarolag zartsorusag biztositdsa érdekében sarok telek esetén
ok 200 m? alatti kialakult telekméret esetén; alkalmazhaté, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehet6 igénybe

k- felszinen beépithet6 legkisebb telektertilet 3000 m? — a beépitési mérték
Rk a 250 m2-es telek csak toémbbelsében és telekalakitasi terv alapjan hozhato létre

a)  LK2/...jell épitési 6vezetben elhelyezhet6 telkenként legfeljebb 2 db £6 rendeltetést éptilet,
mely lehet:
aa)  lakéépiilet,
ab)  szallas jellegt épiilet,
ac)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
ad)  egyhazi, egészséglgyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épiilet,
ae)  iroda épiilet,
af)  a lakoéfunkciot nem zavard el6zéekben felsorolt rendeltetési egységeket befogadd
vegyes funkcioju épiilet,
ag)  a turizmust, kirandul6 forgalmat ellat6 éptilet.
b)  LKk2/...jeld épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
ba)  sportépitmény,

bb)  Gzemanyagtolts,

! Megillapitotta: 25/2018.(X.26.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet
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d)

h)

be) a6 rendeltetést épulettd] killonallé épiilet — funkciétdl fliggetlentl — az Lk-gl épitési
6vezetben 1év6/épuld sorgarazs kivételével,

bd)  lakokocsi,

be)  feszitett, vagy felfujt sator,

bf)  tveghaz, foliaboritasi névényhaz foliasator,

bg)  kozteriletrdl lathaté onallé terepfelszinen megjelend kozmiGépitmény, tavkozlési
berendezés.

LKk2/... jeld épitési Gvezetekben:

ca)  Gazdasigi rendeltetés, termeld tevékenység céljara telkenként maximum 100 m®
alapteriiletd épiilet, éptletrész alakithato ki.

ch) !
w
o)
) *

o) A gépjarmuvek tarolasardl Gj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

Az Lk2/0... jeld épitési Gvezetben el6irt teleknagysag kétszeresét meghaladé méretd telken,

az eloirt teleknagysag kétszerese feluli részén csak az el6irt max. beépitettség 50 %o-a

érvényesithetd.

Az Lk2/0-30-4,5-500 jeld 6vezetben terepszint alatti épitményként tamfalgarazs és pince a

telektertlet max. 10 %-aban helyezhet6 el. Pinceszint a f6 rendeltetés szerinti épilettel

Osszeépitve, maximum a foldszinti beépités mértékéig épithetd.

Lk2/0-K-5,0-K jelti 6vezetben a meglévd un. ,,k6z6s udvaros beépités"-es (hrsz-onként

akar 100 %-os beépitettség) telkeken a meglévé éptilet felgjithatd, korszerisithetd, a meglévo

éptlet konturjan belil az Ovezetben el6irt max. épiletmagassag betartasaval bévithetd,

bontas esetén vjjaépithetd.

Az Lk2/SZ-30-3,5-5000 jeld 6vezetben a meglévé garazsok feltjithatdk, de nem bévithetok.

A garazsok rendeltetésének megvaltoztataisa nem engedélyezhets. Az Ovezetben csak

garazsépulet épithets. Ujjaépités esetén az éptleteket azonos beépitési és miiszaki

paraméterekkel kell megvaldsitani.’

Lk2-ksz/... jeld, intézményi épitési 6vezetben:

ha)  Oktatasi-nevelési, kereskedelmi-szolgaltatdi, szocialis, egészségligyi, kulturalis és
hitéleti rendeltetést éptiletek helyezhetdk el.

hb) A meglévé épiletek bévithetSk, illetve ujra épitheték az Ovezeti paraméterek és a
szabalyozasi terven jeloltek figyelembe vételével.

Lk2-k/... jeld kisvarosi lakoteriilet kertes 6vezetében:

ia)  °A kerthasznilattal 6sszefiiggden, a vasit védStavolsagan beliil, a legalibb 3000 m’-et
meghaladé telekteriileten a felszinen legfeljebb 3 %-os beépitési mértékig épithetd
épiilet. Az épiilet minimalis alapteriilete 50 m?, legalabb 3,0 m épiiletmagassagu lehet.

ib)  Részben a terepszint ala sillyesztett dombgarazs/teremgarazs épithetd a szabalyozasi
terven megjelolt helyen.

! Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
#+ Hatédlyon kivl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
5 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

6 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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(3) 'Kisvarosias, korlatozott épiiletmagassagu lakoterilletek az elhelyezhetd épitmények
korének korlatozasaval (Lk3) épitési Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI & . KIALAKITHATO
PITESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB L EGKISEBB LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szetint) MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG ELEKTERULET ZOLDFELULET
(o) (m) (m?) (7o)

Lk3/Z-30-5,0-1000 Z 30+10* 5,0 1000 40
Lk3/Z-30-7,5-1000 Z 30+10%* 7,5 1000 40
Lk3/Z-40-5,0-500 Z 40+10=* 5,0 500 30
Lk3/Z-40-7,5-500 Z 40+10%* 7,5 500 30
Lk3/Z-60-5,0-250 Z 60+15%* 5,0 250 20
Lk3/Z-60-7,5-250 Z 60+15%* 7,5 250 20
Lk3/Z-85-5,0-2502 Z 85 5,0 250 10
Lk3/1-35-5,0-500 I 35 5,0 500 45
Lk3/1-35-7,5-500 I 35 7,5 500 45
Lk3/0-30-6,0-500 O 30 6,0 500 40
Lk3/SZ-30-6,0-10003 Sz 30+10%** 6,0 1000 50
Lk3/0-40-4,5-500 O 40 4,5 500 30

* kizarélag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén

* 200 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhato, de tovabbi kedvezmény sarok telek esetén sem vehet6 igénybe.

Rk 500 m? alatti kialakult telekméret esetén alkalmazhato kizarélag lakéd rendeltetést épiiletnél

a)  LKk3/...jell épitési dvezetben telkenként legfeljebb 2 db épulet helyezheté el, mely lehet:
aa) lakéépilet,
ab)  szallas jellegl épiilet,
ac)  szocialis épiilet,
ad)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptlet,
ae)  alakofunkcidt nem zavard vegyes funkcioju épiilet.

b)  LKk3/... jell épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
ba)  kozintézményi- és irodaépiilet,
bb)  oktatasi-nevelési, egészségligyl, kulturalis és gazdasagi céla épiilet,
be)  sportépitmény,
bd)  Gzemanyagtoltd,
be)  gépkocsi javitd-szerel6-karbantarté muhely,
bf)  onall6 garazsépiilet,
bg)  af6épulettd] kilonalld melléképtilet, rendeltetéstdl fiigeetlentil,
bh)  lakokocsi,
bi)  feszitett, vagy felfujt sator,
bj)  uveghaz, féliaboritast névényhaz,
bk)  egyéb ipari gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet, vagy rendeltetési egység,

bl)  nagy szallitasi forgalmu létesitmény,

! Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 18/2018.(VIIL.31.) 6nk. rendelet
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bm)  terepfelszinen megjelené kézmiépitmény, tavkozlési berendezés.

Lk3/... jelt épitési Gvezetek telkein:

ca) !
ch) ?
w O

ed) A gépjarmuivek tarolasardl Gj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

ce)  Hézagosan zartsora beépités esetén a melléképilet csak a lakdépilettel azonos
oldalhataron, azzal 6sszeépitve valosithaté meg.*

o) A szabalyozasi terven jelolt telkeken az épitési hely a hatso telekhatarig értelmezendd.

¢g) A kozterileti telekhatar és az épitési vonal egyez6sége esetén a meglévs koztertleti
szélesség nem csokkenthetd elétetével, térszin feletti kiépitéssel.”

(4) Kisvarosias lakétertlet be nem épithets Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
P . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ——— LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG " ZOLDFELULET

Y TELEKTERULET o

( 0) (m) (mz) ( 0)
Lk-kk SZ 2 3,5 1000 80
Lk-kt - 0 - K 10
Lk1-mk - 0 - 800 70

a)
b)

Lk-kk jeld Gvezet a kisvarosias lakoteriileten belil 1év6é nagy zoldfelilett, koézkertként
funkcional6 koztertlet, kozat; amelyre a Zkk 6vezet eléirasai és korlatozasai vonatkoznak.
Lk-kt jeld 6vezet a kisvarosias lakotertileten belil 1évé lakotelkek elérését és parkolasi
lehetSségeit biztosito utakat és parkolokat befogadd koztertlet, kozut.

ba) °
bb) A kézma és a kozlekedést szolgalé mutargyakon kivil csak kertberendezési targyak
helyezhetdk el.

be) Az 6vezetekben minimum 2 szintes névényallomanyt kell telepiteni.

bd)  Uj parkolé létesitésekor az 1 m magassagban 20 cm térzskérméretet elérd, meglévé fa
védelmérdl gondoskodni kell. A parkold fasitasahoz a meglévé fa beszamithato.

be)  Amennyiben az 6vezetben barmilyen atalakitas miatt nem 6vhatok meg a meglévé fak,
illetve fakivagasra van sziikség, ugy a fak potlasarol, vagy atiltetésrél gondoskodni kell.

bf) A terepszint alatt, KAT készitésével egyidejlleg, k6zma és a kézlekedési mitargyakon
kivil gépjarmitarolot is lehet 1étesiteni.

Lkl-mk jeld Ovezet a kisvarosias lakoterileten belil kozhasznalat el6tt megnyitott

magankertként kialakitand6 6nall6 helyrajzi szama telek. Az 6vezetben pihenést, testedzést

szolgald kerti épitmények (gyermekjatszotér, tornapalya, utcabutorok) helyezhetdk el.

! Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

3 Hatédlyon kivl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

+ Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

5 Megallapitotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

¢ Hatilyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
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Kertvirosias lakoteriilet épitési dvezeter'
40.§

(1) Lke/... jeld kertvarosias lakoéteriiletek épitési Gvezetei, Gvezetei:”

A B | C | D E F
. A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
! e OZEIZ;T, ovEET BEEPITESI LEGNAGYOBB _ LEGNAGYOBS IQSELQISST;;TO LEGKISEBD
(szabalyozasi terv szerint) MOD BEEPITETTSEG (%0) EPULETE\;[;GASSAG TELEIE;}EZ;{ULET ZOLD;;%ULET
2 Lke /Z-20-5,0-1000 Z 20+10%* 5,0 1000 60
3 Lke/Z-20-7,5-1000 Z 20+10% 7,5 1000 60
4 Lke/Z-30-4,5-500 Z 30 4,5 500 50
5 Lke/Z-30-5,0-400 Z 30 5,0 400 50
6 Lke/Z-30-5,0-500 Z 30 5,0 500 50
6/a | 3Lke/Z-30-5,5-1200 Z 30 5,5 1200 40
7 Lke/Z-30-6,0-500 Z 30 6,0 500 50
8 Lke/Z-30-7,5-500 Z 30 7,5 500 50
9 Lke/Z-30-7,5-800 Z 30 7,5 800 50
10 Lke/I-15-5,0-1000 1 15 5,0 1000 50
11 Lke/1-20-5,0-1000 I 20 5,0 1000 60
12 Lke/1-20-7,5-1000 I 20 7,5 1000 60
13 Lke /1-25-6,0-1200 1 25 6,0 1200 60
14 Lke/1-30-5,0-500 I 30 5,0 500 50
14/a | 4Lke/I-30-6,6-500 I 30 6,6 500 500
15 Lke /1-30-7,5-500 I 30 7,5 500 50
16 Lke /1-40-5,0-5005 I 40 5,0 500 50
17 Lke/SZ-15-6,0-500 SZ 15 6,0 500 50
18 Lke/SZ-20-5,0-700 SZ 20 5,0 700 60
19 Lke/SZ-20-5,0-1000 SZ 20 5,0 1000 60
206 | Lke/SZ-20-5,0-1500 SZ 20 5,0 1500 50
21 Lke/SZ-20-6,0-1400 SZ 20 (+5) 6,0 1400 60
22 Lke/SZ-20-6,0-2000 SZ 20 6,0 2000 50
23 Lke/SZ-20-7,5-500 SZ 20 7,5 500 50
24 Lke/SZ-25-5,0-500 SZ 25 5,0 500 50
25 Lke/SZ-25-6,0-1200 SZ 25 6,0 1200 55
26 Lke/SZ-30-4,5-500 SZ 30 4,5 500 50

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
5 Médositotta: 7/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

6 Megallaptotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
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27 | Lke/SZ-30-4,5-700 Sz 30 45 700 50
28 | Lke/SZ-30-4,5-800 Sz 30 45 800 50
29 | Lke/SZ-30-5,0-500 sz 30 5,0 500 50
30 | Lke/SZ-30-5,0-700 sz 30 5,0 700 50
31 | Lke/SZ-30-5,0-900 Sz 30 50 900 50
32 | Lke/SZ-30-6,0-600 Sz 30 6,0 600 50
33 | Lke/SZ-30-6,0-800 Sz 30 6,0 800 50
34 | Lke/SZ-30-6,0-1000 Sz 30 6,0 1000 50
35 | Lke/SZ-30-7,5-500 Sz 30 7,5 500 50
36 | Lke/SZ-30-7,5-700 Sz 30 7,5 700 50
37 | Lke/SZ-30-7,5-1000 sz 30 7,5 1000 50
38 | Lke/SZ-30-7,5,1200 Sz 30 7,5 1200 50
39 | Lke/SZ-30-7,5-2000 Sz 30 7,5 2000 50
40 | Lke/0-10-5,0-3000 O 10 5,0 3000 80
41 | Lke/O-30-4,5-300 O 30 45 300 50
42 | Lke/O-30-4,5-400 O 30 45 400 50
43 | Lke/O-30-4,5-500 O 30 45 500 50
44 | Lke/O-30-4,5-800 O 30 45 800 50
45 | Lke/O-30-4,5-900 O 30 45 900 50
46 | Lke/O-30-4,5-1200 O 30 45 1200 50
47 | Lke/0O-30-5,0-500 O 30 5,0 500 50
48 | Lke/0O-30-5,0-700 O 30 5,0 700 50
49 | Lke/O-30-5,0-900 O 30 5,0 900 50
50 | Lke/O-30-6,0-600 O 30 6,0 600 50
51 | Lke/0O-30-6,0-700 o) 30 6,0 700 50
51/a | 1Lke/0-30-6,6-500 o 30 6,6 500 50
52 | Lke/0O-30-7,5-700 O 30 7,5 700 50
53 | Lke/0-30-7,5-1000 O 30 7,5 1000 50
54 | Lke-g/SZ-90-3,5-U Sz K(90) 3,5 Gsz6 telek 0(10)
55 | Lke/Z-40-7,5-500 z 4% 7,5 500 50
56 | Lke/0O-30-7,5-500 o) 30 7,5 500 50
57 | Lke/0-30-7,5-K O 30 7,5 K 50
58 | Lke/O-35-7,5-K O 35k 7,5 K 50
59 | Lke-g/Z-K-3,5-K z b:égliilgzlstég 3,5 tellslilil(:iitbb .

nem oszthatd

K(90) =beépitési mérték kialakult allapot szerint, de legfeljebb 90 %-o0s lehet a kialakult érték felsé hatara.

! Megéllapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet
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* kizarélag zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén

x Kialakult allapotra tekintettel a beépitési mérték felsé hatara az OTEK 111.§-ban foglaltak figyelembe vétele mellett +
5% és +10% eltéréssel rendelkezik

(2) Az Lke/... jeld kertvarosias lakéovezetben, egyéb 6vezet elSiras hianyaban, telkenként legfeljebb
2 db épiilet helyezhet6 el, amely lehet:

9
b
)

d)

lakoépiilet,

szallas jellegti éptilet

a helyi lakossag ellatasat szolgalo, a teriilet rendeltetésszerd hasznalatait nem zavard
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptlet,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

(3) Az Lke/... jeld kertvarosias lak66vezetben nem helyezhetd el:

9
b
)

d)

sportépitmény,

lizemanyagtoltd,

lakérendeltetés nélkili telken 6nallé parkolohaz, garazsépiilet. A meglévék felujithatok és a

szabalyozasi terven jeloltek szerint atépithetdk,

a lakotelek elékertjében és a f6épiilet helyén nem helyezhetd el:'

da)  lakokocsi,

db)  feszitett, vagy felfujt sator,

de)  tveghaz, foliaboritast névényhaz,

dd)  kozteriletr6l lathaté terepfelszinen megjelend kozmlpotld  épitmény  (zart
szennyviztarozo, gaztartaly, legfeljebb 6 m magas szélkerék), tavkozlési berendezés,

de)  silo,

df)  felszin feletti, vagy terepszint alatti fedetlen: Omlesztett anyag-, folyadék-, vagy
gaztarolo,

dg)  allatkifuto, husfiistols, jégverem, tragyatarolo.

(4)  Lke/... jell épitési 6vezetekben, eltéré Ovezet elbirasok hidnyaban:

a)
b)

2

°A kialakult, oldalhatiron 4ll6 beépitésti épitési Gvezetekben j épiilet épitése a kialakult
allapothoz igazodva az eredeti f6épiilet helyén, jellemzben el6kert nélkil, vagy a tombben
kialakult el6kerttel, a kialakult utcakép jellegének megtelel6 oldalhatarra, vagy a kialakult
k6z6s oldalhatarra telepitve épithetd.

ba) A kialakult beépitést oldalhataron all6 épitési Gvezetben a 10 %-ot meghalado lejtést
teleknél az 6vezetre meghatarozott legnagyobb épitménymagassagi értéket a lejté fel6li
homlokzati oldalon legfeljebb 0,6 m-rel lehet tallépni. 15 %-ot meghaladé6 lejtésti
teleknél ez az érték elérheti a 1,5 m-t.

bb) *

5

Az utcai homlokzaton 0,6 m-nél nagyobb kitilésa eresz, tetGtéri erkély, zarterkély, terasz nem
épitheto.

Az épitési Ovezetben elbirt kialakithaté legkisebb telektertletet 2-szeresen meghaladé telken,

a kialakulé beépités legfeljebb a minimalis telekterilethez tartozé beépitési mérték
2,5-szerese lehet.

1 Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

2 Hatéalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

4+ Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
5 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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Y

J)

%)

/)

A gépjarmivek tarolasarol uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —hézagosan
zartsoru beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor — telken beldl kell
gondoskodni.

Tobb gépkocsi fedett elhelyezésének igénye esetén azok kapuit az udvar fel6l kell
megkozeliteni.

Elokertben gépjarmitarol nyitott-fedett formaban, melléképitményként sem helyezhetd el.
Meglévé épiilet esetén a gépjarmitarolé elhelyezheto:

za)  szabadon all6 és zartsora beépitésnél, mint Gj éptlet,

tb)  hézagosan zartsoru ¢és ikresen csatlakoz6 beépitésnél a k6zos oldalhataron,

Az éllattartd épiiletek, épiiletrészek Osszes alapteriilete legfeljebb 6 m® lehet. A telek
koztertileti hatarvonalatol mért 15 m mélységl telekrészen allattartd épiilet, épiletrész és
egyéb az allattartassal Gsszefiiged épitmény nem létesithetd.

Terepszint alatti épitményként tamfalgarazs és pince a telekteriilet max. 10 %-dban
helyezhet6 el. Pinceszint a £6 rendeltetés szerinti épiilettel Gsszeépitve, maximum a féldszinti
beépités mértékéig épithetd.

Az épitési Ovezetek ,,telek be nem épithetd része” jellel jeldlt tertiletén épiilet, épitmény nem
helyezhet6 el. A tertilet ,,hazikert” illetve zoldfelilet jellege megtartandé.

(5) 'AzLke/0O-30-4,5-800 jelli épitési Gvezetben a meglévd un. ,,koz6s udvaros beépités"-es (helyrajzi
szamonként akar 100 %-os beépitettség) telkeken a meglévé éptlet feldjithato, korszerGsithetd, a
meglévé épiilet konturjan belil az 6vezetben elbirt max. épililetmagassag betartasaval bévitheto,
bontas esetén azonban épités csak az Ovezetben el6irt minimalis telekméretd telken az egyéb
Ovezeti el6irasok betartasaval engedélyezheto.

©

Vegyes teriiletek
Telepiiléskézpont teriilet épitési ovezeter’

41.§

(1) Vt/...jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezetek:*

A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EP{TESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
JELE BEEPITESI LE,GNAGYO?B , ITEGNAGYOBB, LEGKISEBB I.‘EGKISI?BB
(szabalyozasi terv szerint) MOD BEEPH;ETTSEG EPULETMAGASSAG TELEKTERULET ZOLDIZELULET

) (m) () (%)
1/a | 5Vt/Z-40-5,5-600 Z 40 5,5 600 30
2 Vt/Z-40-8,0-800 Z 40 8,0 800 30
2/a | §Vt/Z-40-10,5-3000 Z 40 10,5 3000 30
3 Vt/Z-40-12,5-1500 Z 40 12,5 1500 30
4 Vt/Z-45-7,5-1500 Z 45+10* 7,5 1500 25
5 Vt/Z-45-9,5-1500 Z 45+10* 9,5 1500 25
6 Vt/Z-50-5,0-250 Z 50 5,0 250 20
7 Vt/Z-50-5,0-750 Z 50+10* 5,0 750 20

1 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet

* Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet

5 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

6 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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8 | Vt/Z-50-7,5-750 Z 50+10% 7,5 750 20
9 | Vt/Z-50-9,5-750 Z 50+10% 9,5 750 20
10 | Vt/Z-50-12,5-750 Z 50+10% 12,5 750 20

10/a | 'Vt/Z-60-5,5/K-300 Z 60+10%/15%* 5,5/K 300 20

10/b | 2Vt/Z-60-7,5-300 Z 60+10%/15% 7,5 300 20/12%+

10/c | 3Vt/Z-60-7,5-1000 Z 60+10% 7,5 1000 20/15%+

10/d | 4Vt/Z-60-9,0/K-600 Z 60+10* 9,0/K 600 20/15%*

10/e | 5Vt/Z-60-14,5-1500 Z 60 14,5 1500 20/15%*
11 | Vt/Z-70-12,5-1500 Z 70+10% 12,5 1500 10
12 | Vt/Z-75-5,0-250 Z 75+5% 5,0 250 10
13 | Vt/Z-75-7,5-250 Z 75+5% 7,5 250 10
14 | Vt/Z-75-9,5-250 Z 75+5% 9,5 250 10
15 | Vt/Z-80-5,0-250 v4 80 5,0 250 10
16 | Vt/Z-80-7,5-1000 Z 80 7,5 1000 10
17 | Vt/Z-80-7,5/K-3000 Z 80 7,5/ K0 3000 10

17/a | $Vt/Z-80-12,5-1500 v4 80 12,5 1500 10
18 | Vt/Z-90-K-U Z K(90) K Gisz6 telek 0(10)
19 | Vt/Z-100(K)-5,0-250 Z 100(K) 5,0 250 0

19/a | Vt/Z-100(K)-5,0-250 v4 100(K) 5,0 250 0
20 | Vt/Z-100-14,5-1500 Z 100 14,5 1500 0

20/a | "Vt/Z-K-10,5-K Z K 10,5 K K

20/b | 8Vt/Z-K-K-K v4 K K K K
21 | Vt/SZ-25-7,5-3000 SZ. 25 7,5 3000 10
22 | Vt/SZ-25-12,5-3000 SZ. 25 12,5 3000 40
23 | Vt/SZ-35-7,5-1200 SZ. 35 7,5 1200 30
24 | Vt/SZ-35-7,5-5000 SZ. 40 7,5 5000 40
25 | Vt/SZ-35-10,5-4000 SZ. 35 10,5 4000 30
26 | Vt/SZ-40-10,0-5000 SZ. 40 10,0 5000 20
27 | Vt/SZ-40-10,5-5000 SZ. 40 10,5 5000 20
28 | 9Vt/SZ-40-12,0-800 SZ. 40 12,0 800 30
29 | Vt/52-40-12,0-10000 SZ 40 12 10000 10

(1 ha)

! Megillapitotta: 19/2019.(VIIL29.) énk. rendelet

2 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

4 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

5 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

6 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

7 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

8 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

9 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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30 | Vt/SZ-45-4,5-1500 Sz 45 45 1500 25
31 | Vt1/8Z-70-18,0-10000 Sz 70 18,0 10000 20
32 | Vt/SZ-75-5,0-250 Sz 75 5,0 250 10
33 | Vt/SZ-80-12,5-1500 Sz 80 12,5 1500 10
34 | Vt/SZ-80-12,5-U Sz 80 12,5 lisz6 telek 10
34/a | 1Vt/0-30-9,0-K O 30 9,0 K 30
35 | Vt/0-40-6,0-500 O 40 6,0 500 30
36 | 2Vt/0-40-6,0-700 O 40 6,0 700 30
36/a | Vt/O-60-K-600 O 60 K 600 20
37 | Vi-ksz/Z-90-4,5-U Z K(90) 45 lisz6 telek 0(10)
38 | Vi-ksz/SZ-90-4,5-U Sz K(90) 45 lisz6 telek 0(10)
39 Z(;(')g/ 2-30(100)-4,0- v 321a(ttfrlsozg)“ 40 2000 10
40 | Vi-p/Z-75-7,5-1000 z 75+5% 7,5 1000 5
41 | Vi-p/Z-100-7,5-1000 z 100 7,5/9,5%* 1000 0
42 | Vt-p/Z-100-10,5-1000 z 100 10,5 1000 0
43 | Vt-g/$2-90-3,5-U Sz K(90) 3,5 lisz6 telek 0(10)
44 | Vt-kk Sz 2 3,5 K 90
45 | Vtkt ] 0 ] K 10
46 | Vt/SZ-30-K-K Sz 30 7,5(K) K 40
47 | Vt/SZ-35-7,5-800 Sz 35 7,5 800 30
48 | Vt/SZ-35-9,0-3000 Sz 35 9,0 3000 30
49 | Vt/SZ-35-9,5-1200 Sz 35 9,5 1200 30
50 | Vt/SZ-40-10,5-1600 Sz 40 10,5 1600 20
51 | Vt/0-30-9,0-K O 30 9,0 K 40
52 | Vt/SZ-K-K-K Sz K K K 20

10*/15%* = beépitési mérték tébblet + 10% kizardlag zartsorisig biztositdsa érdekében saroktelek esetén, vagy a 300 m2-es

*k
koK

kokokok

K=

@)

alapteriletet el nem érd sarok és kézbensé teleknél / +15% kizardlag a zértsortsig biztositasira a 300 m? teriletet
el nem ér6 saroktelek esetén’

kizarolag zartsorisag biztositasa érdekében saroktelek esetén, vagy kézhasznalatra dtadott, kozterileteket Osszek6td
(minimum 6 m szélességl) telekrész kialakitdsa esetén

szabalyozasi terven jel6lt helyen maximalis homlokzatmagassagi érték

A fedett sportuszoda kialakult éptletmagassaga

a zoldfeltleti arany a legnagyobb megengedett beépitési érték alkalmazasa esetén

kialakult beépitettség, kialakult épiiletmagassdg ¢és kialakult telektertilet, melyek kozil a beépitettség és az
épuiletmagassag, csak a kialakult kubaturan beliil b6vithet6, bontas lehetséges

Vt/... jeld telepiiléskoézpont épitési 6vezetek teriiletén elhelyezhetd jellemzéen tobb rendeltetési
egységet magaba foglalé épiilet, mely lehet:

a)  lakdépiilet,

b)  igazgatasi, iroda épiilet,

! Megéllapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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J)
k)

)

kereskedelmi, szolgaltatd, szallas éptilet,

egyéb kozosségi szorakoztatd éptlet, az épitési Gvezet azon részén, ahol a gazdasagi célu
hasznalat az elsédleges,

hitéleti, egészségligyi, szocialis, nevelési, oktatasi, kulturalis éptilet,
sportépitmény, fedett és nyitott sportuszoda épitménye,

parkolohaz kett6nél tobbszintben a szabalyozasi tervben meghatarozott helyen létesithetd,
lizemanyagtolté-allomas nélkal.

térszin alatti gépjarmitarold, mélygarazs a szabalyozasi terven meghatarozott terepszint alatti
épitési helyen,

térszin alatti gépjarmutarolo, mélygarazs felszin feletti létesitményei, amelyek a szabalyozasi
terven kijelolt felszin feletti épitési hely hataran kiviil is elhelyezhet6k,

terepszint alatti k6zmu-szolgaltatd 1étesitmények és egyéb kozmutargyak,

4j trafé terepszint alatt vagy egyéb funkcioju épilethez rendelten alakithaté ki, a meglévé
traféhazak rekonstrukcié soran korszerd lemezhazas traféra cserélenddk, vagy épiilethez
rendelve alakitandok ki.

gazdasagi rendeltetés, mely kornyezeti hatarértékei nem haladjak meg a lakotertletek esetén
megengedett hatarértékeket, tovabba a gazdasagi rendeltetéssel Osszefliggésben keletkezé
tehergépkocsi forgalom lakéteriiletekre nézve nem jelent tébbletterhelést.!

(3)  Vt/...jeld teleptléskozpont épitési Gvezetek teriiletén nem helyezhetd el:
a)  termel6 kertészeti épitmény,

lizemanyagtoltd,

allattarto éptlet,

lakékocsi,

feszitett, vagy felfujt sator, kivétel sportcéla 1étesitmény,

tiveghaz, foliaboritasu névényhaz, féliasator
2

(4)  AVt/Z-... és Vt/SZ-... jel telepiiléskozponti épitési Gvezeteiben:

@)

Az épitheté rendeltetési egységek szamanak maximuma, amennyiben az el6irt gépkocsi
mennyiség elhelyezése jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en telken belil biztosithatd, a
telekméret és a  beépitési  paraméterek  alapjan  szamithaté  elvi  bruttd
6ssz-szintterilet 100-zal torténd osztasabol adodo lefelé kerekitett érték.

3

4

5

A gépjarmuvek tarolasardl 4j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén — szabadon
allo, hézagosan zartsord beépités, illetve gépjarmutbehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

U] épités esetén a gépjarmutarolo a f6épiletben, illetve a térszin alatt helyezendd el, eltéré
esetek szabalyozasi terven jeloltek szerint.

A gépjarmitarolo, vagy az udvar megkozelitésére telkenként és kozterileti kapesolatonként
egy, 5000 m* feletti telekméret esetén 2 gépkocsibejar6 1étesithets. Foldszinten kialakitott
masodik gépkocsi tarol6 csak az udvar fel6l kozelitheté meg.

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Hatalyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

4+ Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

5 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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®)
©)

()

)

©)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

h) Elokert nélkili beépitésnél 4j éptilet utcai homlokzata mentén, a féldszinten lakéfunkciot
befogadé helyiség (lakoszoba, haloszoba, nappali) nem 1étesithetd.

7) "Méemléki jelentSségli teriileten, mdemléki kornyezetben és helyi védett teriileten a
kozterileti telekhatar és az épitési vonal egyezdsége esetén a meglévs kozterileti szélesség
nem cs6kkentheté sem el6lépesével, sem elStetSvel.

*A Vt/O-... jelt épitési 6vezetekben az eltérd Gvezeti elirds hidnyaban 4j lak6épiiletben max. 1

lakas helyezhet6 el.

A Vt/O-... jeld épitési 6vezetben a meglévd un. ,,k6z6s udvaros beépités’-es (hrsz-onként akar

100 %-os beépitettség) telkeken a meglévé éptlet feldjithatd, korszertsithets, a meglévé épiilet

kontarjan beltl az 6vezetben el6irt max. éptiletmagassag betartasaval bévithet6, bontas esetén

azonban épités csak az Gvezetben elbirt minimalis telekméretd telken az egyéb Ovezeti el6irasok
betartasaval engedélyezhetd.

Vt/Z-90-K-u jelt épitési 6vezetben

a) Az uGszobtelkes, kialakult beépitettségli épiiletek kialakult épiiletmagassig novelése —
szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban — csak az épiletek magastetds kialakitasa
érdekében lehetséges, plusz 1,0 m maximalis mértékben.

b

6) 5

Vt/Z-100-14,5-1500 jelt épitési Ovezetben épuletbévités a telekterilet 100 %-an csak akkor

lehetséges, ha a beépitéssel egyidejlleg az épiilet foldszintjén a mindkét végén nyitott gyalogos

atjar6 is megvalosul.

Vit-g/... jell épitési Gvezet a telepszert, Gszotelkes lakoépiilet sorgarazsainak dvezete. Uj sorgarazs

kialakitasara az épitési Gvezet tertiletén nincs lehet6ség.

Vit-p/... jelt épitési 6vezet:

a)  parkolohazak elhelyezésére szolgal,

b)  a parkolohazban egyéb gépjarmivekkel kapcsolatos szolgaltaté rendeltetési egység is
létestilhet tizemanyagtolts kivételével,

Vt-kk jeld 6vezet a telepuléskézponti vegyes tertileten belil 1év6 kozkertként funkcionald

koztertlet, vagy kiszolgalout, amelyre a Zkk Ovezet elbirasai és korlatozasai vonatkoznak.

Vi-kt jeld 6vezet a teleptiléskdzpont teriileten beltl 1év6 épitési telkek és parkolok elérését biztositd

utakat és parkolokat befogadd kozterilet:

a)  Csak KAT alapjan, a valos muszaki, kézmu térbeli allapotok feltarasat kovetSen lehet épitést,
feldjitast, novénytelepitést, térburkolast végezni.’

b) Az Ovezetben a kézma és a kozlekedést szolgald mutargyakon kivil csak kertberendezési
targyak és kerti épitmények helyezhet6k el.

¢) Uj parkolé létesitésekor az 1 m magassagban 10 cm térzskérméretet elérd, megléve, fa
védelmérdl gondoskodni kell. A parkold fasitasahoz a meglévé fa beszamithato.
d) 7

A Vt/SZ-35-7,5-5000 jeli Gvezetben a telekalakitist és az Uj beépitést megelézben telepitési
tanulmanyterv készitendd.

A Vt-p/Z-100-7,5-1000 jelt épitési 6vezetben vegyes épulet is megvaldsithatd. A patrkold szint
folott sport rendeltetés helyiségei is megépitheték.?

1 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

4 Hatéalyon kivul helyezte: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
5 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

6 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

7 Hatilyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

8 Médositotta: 6/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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Intézményi Vk jelii épitési ovezet

42.§

(1) A Vkjeld vegyes, intézményi épitési Ovezetek, Gvezetek:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LSS ) LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG TELLEEI;SESSET ZOLDFELULET
(o) () (m?) (7o)
Vk/Z-35-5,0-2000 Z 35 5,0 2000 30
Vk/Z-35-9,0-5000 Z 35/40 9,0/K 5000 30
Vk/Z-40-8,0-750 Z 40 8,0 750 25
Vk/Z-40-9,5-2000 Z 40 9,5 2000 25
Vk/Z-50-9,0-1000 Z 50 9,0 1000 20
Vk/Z-50-9,0-2000! Z 50 9,0 2000 20
Vk/Z-60-10,0-2000 Z 60 10,0 2000 20
Vk/Z-60-12,5-750 Z 60 (75%) 12,5 750 20
Vk1/7Z-70-18,0-2000 Z 70 10,0-18,0%** 2000 15
Vk/Z-75-7,5-250 Z 75 7,5 250 12,5
Vk/Z-75-K-750 Z 75 K 750 12,5
Vk/Z-75-K-4000 Z 75 K 4000 12,5
Vk/Z-90-12,5-500 Z 90 12,5 500 5
Vk/Z-K-K-K (pincesor) Z K K K K
Vk/SZ-20-5,0-3000 Sz 20 5,0 3000 50
Vk/SZ-20-5,0-1ha Sz 20 5,0 1 ha 50
Vk/SZ-20-7,5-5000 Sz 20 7,5 5000 40
Vk/SZ-25-9,0-20000 Sz 25 9,0 20000 40
Vk/SZ-30-6,0-5000 Sz 30 6,0 5000 50
Vk/SZ-30-7,5-5000 Sz 30 7,5 5000 40
Vk/SZ-30-9,5-30002 Sz 30 9,5 3000 40
Vk/SZ-30-9,5-5000 Sz 30 9,5 5000 40
Vk/SZ-35-5,0-2000 Sz 35 5,0 2000 30
Vk/SZ-35-7,5-2000 Sz 35 7,5 2000 30
Vk/SZ-35-7,5-3000 Sz 35 7,5 3000 30
Vk/SZ-35-9,5-2000 Sz 35 9,5 2000 30
Vk/SZ-35-9,5-3000 Sz 35 9,5 3000 30
Vk/SZ-35-9,5-5000 Sz 35 9,5 5000 30
Vk/SZ-35-10,5-10000 Sz 35 10,5 10000 10
Vk/SZ-40-7,5-2000 Sz 40 7,5 2000 40

! Megéllapitotta: 25/2018.(X.26.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 40/2016.(X1I1.23.) 6nk. rendelet
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Vk/SZ-40-9,5-3000 SZ 40 9,5 3000 35
Vk/SZ-40-12,5-5000 SZ 40 12,5 5000 35
Vk/SZ-40-21,0-3000 SZ 40 21,0 3000 30
Vk/SZ-50-7,5-2000 SZ 50 7,5 2000 20
Vk/SZ-50-9,0-2000 SZ 50 9,0 2000 20
Vk/SZ-50-12,5-1 ha SZ 50 12,5 1 ha 25
Vk/SZ-50-15,0-1 ha Sz 50 15,0 1ha 20
Vk/SZ-K-K-K(templ) SZ K K K K
Vk-IM/Z-80-18,0-1500 z 80 18,0 1500 10
Vk-IM /Z-80-30,0-3000 z 80 30,0 3000 10
Vk-z/SZ-3-5,0-2000 SZ 3 5,0 2000 50
Vk-2/SZ-5-5,0-1 ha SZ 5 5,0 1 ha 65
Vk-kk SZ 2 3,5 K 80

kk
kokok

@)

3

)
®)

©)

©)

saroktelek esetén a zartsorusag érdekében
Terepszint alatti beépitési mérték felsé hatara tornaudvar ald helyezett gépkocsi tarolas esetén.
utcafronton 10-18,0 m, témbbelsében (utcai telekhatartol 20,0 m tavolsagon tul) min. 6,0 m

Vk/... jelli vegyes, intézményi épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd:

a) Igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

b) nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas épiilet,
¢) egyéb kozosségl szorakoztato, kulturalis éptilet,

d)  hitéleti éptilet,

¢) sportépitmény,

Y, tobbszintes parkolohaz tizemanyagt6lté nélkiil,

g)  vagyonvédelmet, mikodtetést szolgald 1 db lakas.

A Vk/... jell vegyes, intézményi épitési dvezetek tertiletén nem helyezhetd el:
a)  onall6 lakoéptilet

b)  onallban, vagy vegyes rendeltetést éptiletben tizemanyagtolté allomas,

¢) a 3,5 t Onsdlynal nehezebb gépjarmavek és az ilyencket szallité jarmdvek szamara

parkolodteriilet sem 6nalléan, sem mas funkcidhoz kapcsolédoan,
1

Meglévé épiletet béviteni, rendeltetésvaltast végrehajtani, vagy Gj éptletet létesiteni, csak akkor
lehet, ha a fejlesztéshez szikséges gépkocsi tarolas telken beltl, vagy a parkolasi rendeletben
rogzitett mdédon megoldott.

Intézményi telken meglévé éptlet bovitése, uj éptilet létesitése egyéb elbirasok és a szabalyozasi
terv jelolésének hianyaban a beépitési paraméterek megtartasaval és legalabb 10 méteres el6-, oldal-
és hatsokert biztositasaval lehetséges. Ez alol kivétel a miemléki telek, miemléki kérnyezetben
1év6 telek, régészeti lel6hellyel érintett telek, valamint a zartsort, hézagosan zartsord beépitési
moddal beépitett telek.

43.§

A Vk-z/SZ-5-5,0-1ha jell 6vezetben nem létestilhet kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallas
épulet, tobbszintes parkoléhaz, nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épiilet.

! Hatalyon kivil helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
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(2) A Vk-kk jelt kézponti vegyes Ovezet nagy zoldfelilett kozkertként funkcionalé kézhasznalata
teriilet, amelyre a Zkk 6vezet el6irasai és korlatozasai vonatkoznak.
() A Vk/Z-K-K-K (pincesor) jeld épitési 6vezetben a pincesor védelmét biztositani kell. Uj pince az
Ovezetben nem létesithetd.
a) !
b ?
6) 3
d) A pincesorok rendeltetése kizardlag a bortarolashoz, borfeldolgozashoz, borturizmushoz
kapcsolodd vendéglatd, valamint kereskedelmi funkcidja lehet, mas céld hasznositds nem
engedélyezhetd.
¢) Az Ovezetben elhelyezhetd egy max. 60 m’ alapteriiletl, kizdrdlag vendéglatast szolgald
épitmény, melyhez a pincesor felett lefedés nélkiili teraszburkolat létesitheté max. 300 m*
teriiletig.*
43/A.§
Intézményi teriilet ,, Vi” jelii épitési ovezetei
(1) A Vi/...jeld intézményi teriilet épitési 6vezetei:
A B | C | D E F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
o a2 LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
JELE BEEPITESI a_a 2 2 R LEGKISEBB .. ..
(szabalyozasi terv szerint) MOD BEEPITOETTSEG FPULETMAGASSAG | gL pkTERULET ZOLDFOELULET
(/ 0) (m) (mz) (/ 0)
2 | Vi/SZ-25-7,5-300 SZ 25 7,5 300 45
3 | 5Vi/SZ-30-5,0/6,0-8000 SZ 30 5,0/6,0* 8000 30
4 | Vi/SZ-30-7,5-4000 Sz 30 7,5 4000 40
5 | 6Vi/SZ-30-7,5/9,0-5000 SZ 30 7,5/9,0* 5000 30
6 | Vi/SZ-30-9,0-6000 Sz 30 9,0 6000 20
7 | Vi/SZ-40-7,5-K Sz 40 7,5 K 20
8 | Vi/SZ-40-7,5-5000 Sz 40 7,5 5000 20
9 | Vi/SZ-40-12,0-3000 Sz 40 12,0 3000 20
10 | Vi/SZ-40-18,0-K Sz 40 18,0 K 20
Be nem
11 | 7Vi/SZ-60-7,5-3000 SZ 60 7,5 3000 épitett
tertilet 50%
12 | 8Vi/Z-90-12,5-3000 Z 90 12,5 3000 2,5
13 | *Vi/SZ-40-10,5-4000 Sz 40 10,5 4000 30
14 | WVi/SZ-K-K-K Sz K K K K

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Hatéalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

4 Modositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
¢ Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
7 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
8 Megallapitotta: 6/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
? Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
10 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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15 | 'Vi/SZ-45-10,5-3000 SZ 45 10,5 3000 30
16 | 2Vi/Z-30-K-3000 Z 30 K 3000 30
17 | 3Vi/Z-40-9,0/K-3000 Z 40 9,0/K 3000 30
18 | 4Vi/Z-50-7,5-2000 Z 50 7,5 2000 25
19 | 5Vi/Z-50-9,0/K-1500 Z 50 9,0/K 1500 30
20 | §Vi/Z-60-12,5/K-2000 Z 60 12,5 2000 20
21 | "Vi/Z-75-7,5-250 Z 50 7,5 1500 15
22 | 8Vi/Z-75-9,0-400 Z 75 9,0 400 12,5
23 | °Vi/Z-75-12,5/K-750 Z 75 12,5/K 750 12,5
24 | Vi/Z-90-15,0-800 Z 90 15,0 800 5
25 | WVi/Z-K-K-K Z K K K K
26 | 2vi/O -25-7,5/K-3000 @) 25 7,5/K 3000 40
27 | BVi/0-30-7,5-300 @) 30 7,5 300 35
28 | Vi/0O-40-5,5/K-2500 @) 40 55/K 2500 30

K = kialakult beépitettség, kialakult éptiletmagassag és kialakult telekterilet, eltéré vezeti el6iras hidnyaban a beépitettség

és az épuletmagassag, csak a kialakult kubaturan beltl bévithetd, bontés lehetséges!#
* = ¢piilletmagassg a szabalyozisi terv jelélése szetint!s

(2) A Vi/... jell intézményi terulet épitési Ovezetei elsGsorban igazgatisi, nevelési, oktatési,
egészségligyi, szocialis, tovabba'’
a)  iroda,

b)  szallis-szolgaltatas, idegenforgalmi,'”

¢) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato,
d)  hitélet,
¢) sport és

Y, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

rendeltetést éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2/A)" AVi/... jeld intézményi teriilet épitési Gvezetében nem helyezhetd el:
(7)  lako rendeltetést épiilet, kivéve a kialakult lakoéptiletek esetén,
(8)  tzemanyagtolts allomas,
(9)  allattarto épiilet.

! Megéllapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 19/2019.(VIII1.29.) 6nk. rendelet
4 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet
© Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet
7 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
8 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
10 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
11 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
12 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
13 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
14 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet
15 Megallapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

16 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

17 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

18 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) énk. rendelet
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(3) Azintézményi teriileten csak olyan gazdasagi rendeltetés létestilhet, melynek kornyezeti hatarértékei
nem haladjak meg a lakotertletekre el6irt hatarértékeket.

4! A 6 rendeltetéshez kapcsoloddan a tulajdonos, vagy tizemeltets részére legfeljebb egy db lakds
alakithato ki, tovabbi 4j lakas nem létesithet6 az Gvezetekben.

Gazdasigi teriiletek épitési Gvezeteinek dltalinos elbirdsar’
44.§

(1)  AGksz/...ésGip/...jeld épitési Gvezetekre vonatkozo dltalanos el6irasok szabalyozasi terv, vagy
ovezeti el6iras eltérd rendelkezése hianyaban:’

. A mar beéptlt épitési 6vezetekben a jelenleg meglévé épitiletek — az Gvezet paraméterei altal
meghatarozott mértékben — a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belil fejleszthetdk,
bévithetok.*

. Gazdasagi 6vezetek tertletén meglévé épitileteket boviteni, vagy 1) éptiletet 1étesiteni csak
akkor lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsi tarolas és szallitasi forgalom telken beliil,
vagy a parkolasi rendeletben régzitett egyéb médon megoldott.

. A szabalyozési terven ,,megtartandé/kialakitandé zoldfelulet” jeloléssel ellatott teleksavon
haromszintd névényzet telepitendd, tartandoé fenn. A koztertleti telekhatarok mentén
legalabb 8,0 méterenként kézepes lombkoronat novel6 fa telepitendo.

. *Gazdasagi rendeltetés esetén a telek legalabb egyik oldalkertjében, vagy a kialakult
kornyezetre és domborzati viszonyokra tekintettel egyéb telekhatara mentén legalabb egy
sor fa telepitends.

. %Uj kialakitast gazdasagi rendeltetést telek legalabb 30,0 m atlagszélességi kell, hogy legyen,
el6kertje és oldalkertje legalabb 6,0 m, hatsokertje legalabb 10,0 m legyen.

(2) A Gksz/... és Gip/... jeld épitési Gvezetben az épités feltétele:

a) a telek megkozelitését biztositd, a telek elétti Gt szabalyozasi terven jeldltek szerinti
kialakitasa,

b)  atelek, szitkség esetén a kornyezete vizrendezésének megoldasa, valamint

¢)  legalabb a részleges kozmukiszolgalas biztositasa (Ggymint a koziizemi villamos energia-
szolgaltatas, a kozlizemi ivoviz szolgaltatas, kozcsatorna hianyaban az egyedi korszerd- és
szakszert szennyviztisztitds megoldasa, az épitési telek el6tti érintett koztertileten és a telken
belili nyilt vagy zart rendszerd csapadékviz-elvezetés egylittes megoldasa).

@ 7

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezetel
45.§
(1) A Gksz/... jelt kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet épitési Gvezetei:®
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALAKITHATO LLEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) . BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB ZOLDFELULET
MOD .
(%) (m) TELEKTERULET (%)

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

4 Modositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

5 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

6 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

7 Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
8 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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=
2 | GKSZ/Z-45-7,5-3000! Z 45 7,5 3(00)0 20
3 | 2Gksz/Z-50-7,5-1500 Z 50 7,5 1500 20
4 | Gksz/Z-50-7,5-3000 Z 50 7,5 3000 20
5 | 3Gksz/Z-50-9,5-3000 Z 50 9,5 3000 20
6 | *Gksz/Z-60-7,5-1000 Z 60 7,5 1000 20
7 | Gksz/0-15-6,5-1000 O 15 6,5 1000 40
8 | Gksz/0-15-6,5-2000 O 15 6,5 2000 40
9 | Gksz/0-30-6,5-1000 @) 30 6,5 1000 30
10 | Gksz/0-30-6,5-2000 @) 30 6,5 2000 30
11 | 5Gksz/0-30-7,5-4000 O 30 7,5 4000 30
12 | 6Gksz/0-30-9,0-5000 O 30 9,0 5000 30
13 | Gksz/0-40-7,5-3000 @) 40 7,5 3000 25
14 | Gksz/0-50-7,5-1500 O 50 7,5 1500 20
15 | Gksz/SZ-20-6,0-1500 Sz 20 6,0 1500 30
16 | "Gksz/SZ-20-6,5-8000 SZ 20 6,5 8000 35
17 | 8Gksz/SZ-30-6,5-3000 Sz 30 6,5 3000 30
18 | Gksz/SZ-30-7,5-4000 Sz 30 7,5 4000 35
19 | Gksz/SZ-30-7,5-5000 Sz 30 7,5 5000 40
20 | Gksz/SZ-30-9,0-3000 Sz 30 9,0 3000 35
21 | Gksz/SZ-30-9,5-5000/1 ha* Sz 30 9,5 5000/1 ha* 30
22 | Gksz/SZ-30-10,5-2000 Sz 30 10,5 2000 30
23 | Gksz/SZ-35-7,5-1500 Sz 35 7,5 1500 30
24 | Gksz/SZ-35-7,5-3000 Sz 35 7,5 3000 30
25 | Gksz/SZ-35-7,5-5000 Sz 35 7,5 5000 30
26 | Gksz/SZ-35-12,0-3000 Sz 35 12,0 3000 25
27 | Gksz/SZ-35-12,0-5000 Sz 35 12,0 5000 30
28 | Gksz/SZ-40-5,0-2000 Sz 40 5,0 2000 30
29 | Gksz/SZ-40-6,0-3000 Sz 40 6,0 3000 30
30 | Gksz/SZ-40-7,5-2000 Sz 40 7,5 2000 30
31 | Gksz/SZ-40-7,5-3000 Sz 40 7,5 3000 30
32 | Gksz/SZ-40-7,5-5000 Sz 40 7,5 5000 30
33 | Gksz/SZ-40-9,0-2500 Sz 40 9,0 2500 20

I Megallapitotta: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
4 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 6/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
6 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
7 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
8 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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34 | Gksz/SZ-40-9,0-3000 SZ 40 9,0 3000 30
35 | Gksz/SZ-40-9,5-5000 SZ 40 9,5 5000 30
36 | Gksz/SZ-40-10,5-1000 SZ 40 10,5 1000 25
37 | Gksz/SZ-40-15-20000 SZ 40 15,0 20000 25
38 | Gksz/0-30-6,0-3000 @) 30 6,0 3000 40
39 | Gksz/0-30-7,5-2000 @) 30 7,5 2000 25
40 | Gksz/0-30-7,5-5000 @) 30 7,5 5000 40
41 | Gksz/0-35-7,5-2000 @) 35 7,5 2000 30
42 | Gksz/0-40-6,5-2000 @) 40 6,5 2000 20
43 | Gksz-pi/ o) 30 5,0 500% 20
44 | Gksz/Z-50-4,5-K 7 50 45 Kialakult 20
* Minimalis beépithet telektertlet

(2) A Gksz/... jeld kereskedelmi szolgaltatd épitési Gvezetekben elhelyezhetd:

a)  minden, a kornyezetre jelentSs hatist nem gyakorld gazdasagi rendeltetést épiilet,’

b)  iroda éptlet,

¢) parkoléhaz,

d)  sportépitmény,

¢)  Uzemanyagtolts, kizardlag a szabalyozasi terv rendelkezése szerint

) a varosizemeltetéssel, valamint a terileten megvaldsulé funkciéval Osszefiiged
kozmuaépitmény,

g) 2

h)  olyan ujrahasznositasi, alapanyag atdolgozo, feldolgozd szolgaltatis, ami teljesen zart és
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé technolégiat valdsit meg éptleten belil,
védétavolsagot nem igénylé modon és a szabalyozasi terv az elhelyezhetSségrdl telekhez
kototten rendelkezik Gksz-ef vagy Gip-ef jellel kereskedelmi szolgaltat6é elektronikai
feldolgozokeént és egyéb ipari elektronikai feldolgozoként jeldlt épitési Gvezeti besorolassal,’

7) A gazdasagi rendeltetési éptletben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
legfeljebb 150 m* brutté alapteriileten létesiilhet lakas.*

(3) A Gksz/... jeld kereskedelmi szolgaltaté épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el:

a)  terepszint felett gaz-, vagy cseppfolyos anyag tarolasara szolgalo fedetlen és takaratlan tartaly,
kivéve a boraszattal 6sszefiiggd épitmények acéltartalyai, azon 6vezetben, ahol e tevékenység
engedélyezett

b)  killonleges hulladékleraké 6vezet rendeltetése.”

(4)°  Eltérs ovezeti eléiras hianyaban az épitési Gvezetben 6néllo terepszint alatti épitmény a telek max.
5%-an helyezhet6 el.
(5) A minimalis zoldfelileti mértéken belil, az eltéré hasznalatd telekhatirok mentén és a

természetvédelmi tertilettel k6z6s telekhatiron fa- és csetjesor telepitése kotelezd.

1 Médositotta: 16/2019.(VI.28.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 16/2019.(V1.28.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Megallapitotta: 16/2019.(VL1.28.) énk. rendelet

6 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

7 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
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Egyéb ipari teriilet épitési Gvezeter’

46.§
(1) A Gip/... jelli egyéb ipari teriilet épitési Gvezetei:”
A B | C | D E F
' A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1913 B9 Ko A R eNaA s S LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALéKiTI'IATO LEGKISEBB
m?
1 4Gip/Z-45-7,5-3000 Z 45 7,5 3(00)0 25
2 | Gip/SZ-30-7,5-3000 Sz 30 7,5 3000 40
3 | Gip/SZ-30-9,0-4000 SZ 30 9,0 4000 35
4 | Gip/SZ-30-9,5-5000 Sz 30 9,5 5000 40
5 | Gip/SZ-30-12,0-5000 SZ 30 12,0 5000 35
6 | Gip/SZ-35-7,5-1500 Sz 35 7,5 1500 30
7 | Gip/SZ-35-7,5-5000 Sz 35 7,5 5000 30
8 | Gip/SZ-35-9,5-5000 Sz 35 9,5 5000 30
9 | Gip/SZ-35-10,5-1000 Sz 35 10,5 1000 30
10 | Gip/SZ-35-12-3000 Sz 35 12,0 3000 30
11 | Gip/SZ-35-12,0-1ha Sz 35 12,0 1ha 30
12 | Gip/SZ-40-9,5-4000 Sz 40 9,5 4000 25
13 | Gip/SZ-40-12,0-3000 Sz 40 12,0 3000 25
14 | Gip/SZ-40-12,0-1 ha SZ 40 12,0 1 ha 25
15 | Gip/SZ-45-12,0-5000 Sz 45 12,0 5000 25
16 | Gip/SZ-45-12,0-1 ha Sz 45 12,0 1 ha 25
17 | Gip/SZ-50-12,0-5000 Sz 50 12,0 5000 25
18 | Gip/SZ-50-12,0-1 ha Sz 50 12,0 1 ha 25
19 | Gip/SZ-50-20,0-3000 Sz 50 20,0 3000 25
20 | Gip/SZ-50-20,0-5000 Sz 50 20,0 5000 25
21 | Gip/SZ-50-20,0-1 ha Sz 50 20,0 1 ha 25
22 | 5Gip-A/SZ-70-20,0-1ha Sz 70 20 10000, 1ha 25
23 | Gip/bt Z 45 6,0(6,5%) 400 25

(2) A Gip/... jell épitési 6vezetekre vonatkozo dltalinos el6irdsok:

a)

Az épitési Ovezetek tertiletén csak a kornyezetre jelentSs hatast nem gyakorlo ipari-gazdasagi
tevékenység épiiletei, épitményei, szabadtéri manipulacids terei és technoldgiai berendezéset,
valamint a ki- és beszallitas gazdasagi parkoldi, a hivatasforgalom személygépjarmt parkoloi

helyezhet6k el.’

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 6/2017.(11.24.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 9/2018.(IV.27.) énk. rendelet
¢ Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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b) Az all6/pakold gépjarmivek telken beltli tarolasat ugy kell megoldani, hogy a minimalis
telken belili zoldfelilet az altaluk elfoglalt tertileten kiviil biztositva legyen.

(3) Az egyéb ipari szolgaltatd gazdasagi tertlet épitési Gvezeteiben elhelyezhet6:

)

®)
©)

a)  akornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari éptletek,

b)  energiaszolgaltatas épiiletei,

¢) teleptilésgazdalkodas épiiletei, hulladék udvara, hulladékatrakéja, hulladék-valogatd zart
épiiletben, zoldhulladék komposztalo telephely a szabalyozasi terven kijelolt telken,'

d)  tobbszintes parkolohaz,

¢)  UzemanyagtoltS allomas a szabalyozasi terv rendelkezése esetén.
Y, csak sajat vallalkozasban keletkezett, védétavolsagot nem igényld inert hulladék tarolhat6 a

feldolgozasig, jra hasznositasig.”

Egyéb ipari szolgaltat6 gazdasagi épitési 6vezetben nem helyezhetd el:

a)  kilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6zésveszélyes) épitmény,

b)  blzos gazdasagi tevékenységl épiilet,

¢) kornyezetet zavard, nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenység épitményei,

d)  Kilonleges hulladékleraké 6vezet rendeltetése. A nem engedélyezett rendeltetéshez
kapcsoloddan nem engedhetd meg a kiilon jogszabalyban meghatarozott hulladék telephelyre
torténd szallitasa, vagy gydjtése és taroldsa.’

A terepszint alatti beépités a terepszint feletti beépitést 10 %-os mértékben meghaladhatja.

A telekhatarok mentén legalabb egy sor fa létesitése kotelez6 a minimalis zoldfeluleti mértéken
beldl.

(M A Gip-A/... jeld 4ltaldnos gazdasagi épitési Gvezet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari

gazdasagi rendeltetést, tovabba kereskedelmi szolgaltaté és raktarozasi rendeltetést épitiletek
épitmények épitési Ovezete.

a) Az épitési Ovezetben nem helyezhet6 el:
aa)  kilonlegesen veszélyes tliz-, robbanas-, fert6zésveszélyes épiilet, épitmény,
ab)  blGzOs gazdasagi tevékenységet befogadd épiilet,
ac)  kornyezetet zavard, nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenység éptlete, épitménye.
ad)  Sem szolgalati lakas, sem munkasszallo, sem bér-apartman nem valdsithaté meg.

b)  fedett-nyitott kialakitasa kerékpartarolé melléképitménye, telken belili kozmtépitmények,
porta épitménye - éptlete, telken beluli bels6 ut és 4 parkold allasonként fasitott
parkolofeltlet épitménye a kijeldlt épitési helyen kivil is, az el6- oldal- és hatsokertben
elhelyezhet6 a 25%-0s minimalis z6ldfelilet biztositasa mellett.

Udiiloteriiletek
47.§
(1) Az Uh/... jelt hétvégi hizas épitési 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések:
a) szallas éptletek,
b)  ellaté és szolgaltatd, kiskereskedelmi, vendéglaté épitmények.
2
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALAKITHATO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB ZOLDFELULET
(%) (m) TELEKTERULET (%)

! Médositotta: 16/2019.(V1.28.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 16/2019.(VL.28.) énk. rendelet
* Megallapitotta: 9/2018.(IV.27.) énk. rendelet
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Uh/0-15-4,5-500

O

15

4,5

60

Kiilénleges teriiletekés azok épitési dvezeter'

48.§

(1) A Ksp/.., Kfn/.., Kva/.. és az 1500 m” telekteriiletet meghalad6 Kid/... Kbot/... jeld épitési
Ovezetekben helyiséget tartalmazé épitmény, 4j épilet épitése esetén a kotelez6 zoldfelilet
kialakitasat kertépitészeti terven kell bemutatni, s annak megfeleléen megvaldsitani.

(2) A Kbot jelt botanikuskert dvezetben:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB IQ:;éE:;;TO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szetint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
0 TELEKTERULET 0
(o) () (m?) (%)
Kbot/SZ-10-6,0-10000 S7 10 6,0 10000 20

a) Az épitési 6vezetben épilet csak kertépitészeti tervben meghatarozott helyen épiilhet.

b)  Komposztald az utcai telekhatartdl szamitott 25 m-en beliil nem épithetd.

¢) k6ézmi-becsatlakozasi mutargy és hulladéktartaly tarold az épiilettel egy tomegben tervezhetd
¢és helyezhet6 el, vagy az utca fel6l megfelel6 takarast biztosité, min. 50 cm széles
s6vénytakaré mogott helyezends el.

d) 2
(3

a) A Ksp jeld kiilonleges sportteriilet épitési Ovezetei

A sport- és szabadid6 eltoltését szolgald kiilonleges teriilet épitési ovezete (Ksp)

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALAKITHATO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISE}BB ZOLDFELULET
TELEKTERULET
(o) (m) P (o)
(m?)
Ksp/SZ-10-6,0-10000 SZ 10 6,0 10000 20
Ksp/SZ-15-5,5-5000 S7. 15 5,5 5000 70
Ksp/SZ-20-6,0-10000 SZ 20 6,0 10000 20
Ksp/SZ-20-7,5-3000 S7. 20 7,5 3000 50
Ksp/SZ-20-6-12-4000 S7. 20 6-12,0 4000 20
Ksp/SZ-20-6-12-10000 SZ 20 6-12,0 10000 20
Ksp/SZ-30-10,5-3000 S7. 30 10,5 3000 40
Ksp/SZ-30-12-3000 S7. 30 12 3000 40

b)  AKsp/...jeld kulonleges sporttertlet épitési 6vezetében elhelyezhetd:

ba)
bb)
b
b
be)

b)

parkol6 feliletek,

vendéglatd épitmény,

! Médositotta: 41/2016.(X11.23.)

onk. rendelet

sportépitmény, lelatd, sportcsarnok,

2 Hatéalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

szabadidé eltoltését szolgald épitmények.

pihenést, testedzést szolgald épitmény, és kiszolgalo 1étesitményei,

tobb szintes parkolohaz 6nalléan, vagy a fentiekkel vegyes funkciokkal.

67



A Ksp/... jeli kulénleges sportteriilet épitési Gvezetében nem helyezheté el 6nall6
lakoépiilet.
A sportpalyak burkolati anyagaként csak talajszennyezést nem okozé anyagok alkalmazhatok.

Lakotelek k6zos telekhatara mentén cserje és lombkorona szintd védé zoldsav telepitendd,
legalabb 7,5 m szélességben.

A zoldfelilet szamitasaba csak a fuves sportpalyak és a tényleges zoldfeltletek szamithatok

be.

A Ksp/SZ-15-5,5-5000 jelti 6vezet 0487/14 és 0483 hrsz.-u telkein a lovas turizmushoz
kapcsolddo épitmények, 1étesitmények, szallashelyek is elhelyezhetSk.

)

gb) A kozmuvesitettség mértéke: részleges lehet.

g) Ha a szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztisztitot kell 1étesiten,

gd)  Ha a burkolt felilletek nagysiga meghaladja a 400 m*t a csapadékvizek telken beliili
szikkasztasat meg kell oldani.

(4) A temetSk befogadisara szolgalé kiilonleges teriilet épitési Gvezete®

9

A Kte és K-T jeld kiillonleges épitési 6vezet altaldnos eléirasai’

A B | C | D | E F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 EpiTest O, LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ST TS LEGKISEBB
OVEZET JELE BEEPITESI BEEPIT Tré ‘G PULET AGAssAG LEGKISEBB L DFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD e OE E PPELETM TELEKTEROLET | ~° DP;E oL
(7o) (m) (m?) (o)
2 | Kte/SZ-10-6,0-K SZ 10 6,0* K 40
3 | Kte/SZ-10-7,5-K SZ 10 7,5% K 60
4 | Kte/SZ-20-4,5-1000 SZ 20 4 5% 1000 50
5 | Kte/K - K - K 70
6 | K-T/SZ-10-7,5-K SZ 10 7,5 K 70

* Kivétel kapolna, harangtorony

b)

d)

A temetd épitési 6vezetben elhelyezhetd:*

ba)  hitéleti, és a rendeltetéshez kapcsolédo kereskedelmi épiilet, telkenként legfeljebb 3 db
épiletben.

bb)  kegyeletet szolgalé épitmények, a mukodtetéshez sziikséges kiszolgald épiilet,
épitmény

be)  telken belili parkold, vagy a telekhez kozvetlentl kapcsolédd szomszédos telken
parkold

bd)  vizzard hulladéktarolo.

A temet6 épitési 6vezetben nem elhelyezhetd:

ca) lakoépiilet,

¢b)  temetés funkcidjaval Ossze nem egyeztetheté gazdasagi éptilet,

A lakételekkel k6z6s oldalkerti telekhatar mentén, 2,5 m magas tomor kerités, vagy 3 m széles
zart sovény létesitendd.

1 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
3 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
* Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
5 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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¢) !

(5) Furdékozpont, fiirdénegyed kilonleges tertilet (Kfn)

a)  teriletfelhasznalasi egység épitési Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALARITHATO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG TELLI;IG;;S;?EET ZOLDFELULET
(o) () () ()
Kfn/Z-30-9,5-5000 Z 30 9,5 5000 55
Kfn/Z-40-7,5-1500 Z 40 7,5 1500 40
Kfn/SZ-10-7,5-5ha SZ 10 7,5 5ha 70
Kfn/SZ-25-5,0-1500 SZ 25 5,0 1500 50
Kfn/SZ-25-7,5-1500 SZ 25 7,5 1500 50
Kfn/SZ-30-9,5-5000 SZ 30 9,5 5000 55
Kfn/SZ-30-12,5-5000 SZ 30 12,5 5000 55
b) A Kfn/...jeld kilonleges tertletfelhasznalasi egység épitési 6vezeteiben elhelyezhetSk:
ba)  agyogy-idegenforgalom épitményei, geotermikus hasznositassal csak abban az esetben,
ha nem veszélyezteti a fird6kornyéki forrasokat.

bb)  avizisportok épitményei,

be)  a pihenést, rekreaciot szolgald épitmények,

bd)  szallashelyek,

be)  kereskedelmi szolgaltatd épitmények,

bf)  gybgyaszati épitmények,

bg)  a pihenéssel, rekreacioval 6sszeegyeztethet6 szolgaltatd épitmények.

¢) A Kfn/...jell kilonleges tertletfelhasznalasi egység épitési Gvezeteiben nem helyezhetd el:

ca)
¢b)

)
)

onall6 lakoépiilet,
50 %-nal nagyobb mértékben kiils6 hasznalata parkolohaz,
lizemanyagtoltd,

a kérnyezetre jelentés hatast gyakorld gazdasagi célu épitmény.

d) A Kfn jeld épitési Gvezetben

da)

db)
)
)
de)

4

Epiletet béviteni vagy épiteni, csak a szabalyozasi terven jeldlt kotelezd telekalakitast
kovetben, illetve a bévitéshez sziikséges gépkocsi parkolok telken beldl térténd
kialakitasa esetén lehet.

2

3

4

A gépjarmivek tarolasardl 4j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsoru beépités, illetve gépjarmutibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken belil kell gondoskodni.

Utcanként gépkocsi tarold, illetve udvar megkozelitésére csak egy garazsbejarat
létesithetd az utca fel6l. Az éptlet f6ldszintjén elhelyezett garazssor csak az udvar fel6l
nyilhat.

! Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Hatalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
4+ Hatdlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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dg)

dh)

Uj beépités esetén a gépjarmtarolé a féépiiletben, illetve a terepszint alatt helyezendé
el, amennyiben a talaj- és talajviz adottsagok, valamint a domborzati viszonyok
lehet&vé teszik.

Az 6vezetben a ,,reuma kérhaz” bévitéséhez kapcsolododan, a telekalakitassal 1étrejovo
telek strandfirdével kozvetlenil hataros oldalain intenziv névénytelepités — cserje és
lombkoronaszint, legalabb 5 m szélességben — alakitandé ki a kornyezeti hatasok
mérséklése érdekében.

49.§

(1) A Var kulonleges tertilet (Kva) épitési Ovezete

a) A Kva teriilet épitési 6vezete 4ltaldnos elSirasai:’

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, KIALAKITHATO
" . LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
OVEZET JELE BEEPITESI ., X o LEGKISEBB - .
p . X BEEPITETTSEG EPULET- ; ZOLDFELULET
(SZABALYOZASI TERV SZERINT) MOD o ) TELEKTERULET o
(%) MAGASSAG (m) (@?) (%)
Kva/SZ-40-mtiemléki S, 40 memléki tovabb nem mutemléki
szempont szempont oszthaté szempont

b) A Kvajeld killonleges épitési 6vezetben elhelyezhet:

ba)
bb)

b
b
be)
bf)

)

kutatassal kapcsolatos éptilet,

kulturalis  6rokségvédelmi igényt szolgald, torténeti folytonossagot bemutatd
rekonstrualt éptilet,

ismeretterjesztést szolgal6 épitmény,

muzeumi, kulturalis kiallitast, bemutatast szolgal6 épitmények,

latogatoé kézpont, rendezvénytér,

éptiletnek és keritésnek nem mindsuld, helyreallitott Gjraépitett bastya, tamfal, varfal,
kapuépitmény,

ideiglenes rendezvények épitményei.”

¢) Az épitési 6vezetben, a var teriiletén nem létesithetd kozparkold.”

d) A var tertletén alkalmazhat6 legnagyobb éptletmagassagot és a kialakitand6 legkisebb
zoldfeliilet mértékét a rekonstrukcié muiemléki szempontjai hatarozzak meg a kézponti
muiemléki tervtanics véleménye alapjan.*

(2)  Pincés idegenforgalmi kézpontok kulonleges tertilete (Kpi)

a) A Kpi jeld kiilonleges pincés teriiletfelhasznalasi egység épitési Gvezetei:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALAK;STHATO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGRISERD ZOLDFELULET
%) () TELEKTERULET %)
( (m?)
Kpi/Z-40-4,5-K Z 40 4.5 K 40
Kpi/Z-40-6,0-K Z 40 6,0 K 40
. K (a kialakult
Kpi/Z-90-4,5-K Z K (90) 4,5 pincék szerin® 0 (10)
Kpi/SZ-30-5,5-1500 S7. 30 55 1500 40

! Médositotta: 14/2017.(IV.28.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2017.(IV.28.) énk. rendelet
3 Médositotta: 14/2017.(IV.28.) énk. rendelet
* Megallapitotta: 14/2017.(IV.28.) 6nk. rendelet

70



Kpi/SZ-35-7,5-2000 SZ 35 7,5 2000 40

Kpi/SZ-90-4,5-U SZ K (90) 4,5 lisz6 telek 0 (10)
Kpi/0-10-5,0-750 O 10 5,0 750% 70
Kpi/0-10-5,0-750(1500) O 10 5,0 750% (1500%) 70
Kpi/0-10(30)-5,0-4000 O 10(30%) 5,0 4000 70
Kpi/0-25-5,0-1000 O 25 5,0 1000* 50
Kpi-kk Sz 2 45 3000 90

ok
*okx

beépithetd legkisebb telekterilet
terepszint alatti legnagyobb beépitettség
az oldalkert a szabalyzat rendelkezése szerint 0,6 m — 2,5 m kozott valtozik!

b)

d)

Kpi/...jeld kilonleges épitési 6vezet teriiletén elhelyezhetS, az Gvezeti elSirasok eltérd
rendelkezésének hianyaban:

ba)  a borfeldolgozas és bortarolas rendeltetésre pinceépiilet és egyéb épitmény, de csak a
telekrol nyilé pincéhez kapesolédoan;

bb) a pinceépilethez tartozéan rendeltetési egységként a vendéglatis épitményei és
idegenforgalmi szolgaltatas.

A Kpi/... jeld épitési Gvezetben nem helyezhetd el:

ca)  ab) pontban felsoroltakon tul egyéb funkcidkat befogadé épitmény, illetve rendeltetési
egység,

¢b)  kozteriletrdl nyiloan, vagy attdl mérten 10,0 m-en belil, 4j, partfalba vagott pince.

A Kpi/... besorolasu épitési Gvezetre a kovetkezd elirdsok vonatkoznak.

da)  Terepszint ala 4j pince, a pince elé 4j pinceépiilet egyéb épitmény csak sajat telken belil
épithetd,

db)  Vendéglatas épitménye oOnallé épitményként nem, csak a pincével rendelkez6
pinceépulethez tartozé rendeltetési egységként létesithetd.

dc) A pinceéptiletek kozotti kozterileti ,,nyalvanyokon” biztositandé a csapadékviz, és a
talajban el6fordul6 rétegvizek elvezetése.

dd)  Terepszint alatti 4j épitmény a szomszédos telekhatart csak minimum 1,0 m tavolsaga
oldalhatart megtartva kozelitheti meg.

de) ?

4]9 3

dg)

dh)  Kozterileten megjelené pinceszell6z6k kialakitisa a koztertlet-hasznalatot nem
korlatozhatja, nem veszélyeztetheti.

di)  Pincék, pinceéptiletek uszotelkei, valamint a koztertilet ald nydld pincék szell6z6i nem
kerithet6k el.

Kpi/Z-.. jelt épitési 6vezetekben a pinceépuletek zirtsortan, vagy hézagosan zartsorian

¢épithet6k a  szomszédsaghoz ¢és a terephez vald illeszkedés szempontjainak

tigyelembevételével

A kozmuvesitettség mértéke: részleges kézmuvesitettség.

A Kpi/0-10-5,0-750(1500) jelti épitési 6vezetben:

! Megéllapitotta: 40/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Hatéalyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
#+ Hatdlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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ga)  Lakorendeltetés csak kiegészit6ként létestlhet, legfeljebb a gazdasagi tevékenységet
befogad6 rendeltetésnek megfeleld alapteriilettel, de maximalisan 200 m* &sszes
szintteriilettel, ha a telek teriilete 750 m?és 1500 m? kozottl. Lakorendeltetés dnalldan
is létesithetd, ha a telek teriilete eléri és meghaladja az 1500 m*-t, valamint a telek
minimalis szélessége eléri a 14,0 m-t.

gb) 1500 m>-nél kisebb tertiletl és 14,0 m-nél keskenyebb telken, gazdasigi rendeltetés
sz616- és a gyumolestermesztéssel kapcsolatos, valamint a veliik Osszefiggésben 1évé
idegenforgalmi szolgaltatastassal kapcsolatos tevékenység lehet.

g) A kialakult esettdl eltekintve terepszint alatti épités csak sajat telken belil lehetséges,
onalléan, vagy felépitmény alatt, de legfeljebb a telek teriiletének 20 %0-aig.

gd)  a terepszint alatti beépités alapterilete akkor érheti el a telek tertletének 50 %-at, ha
gazdasagi - vallalkozasi célu pincészet létesil, s a hozza kapcsolodd gazdasagi
tevékenység gépjarmli forgalmanak lebonyolitasihoz a telket kiszolgalé kozut
kezel6jének hozzajarulasa biztositott.

ng 1

h) A Kpi/Z-40-4,5-K és a Kpi/Z-40-6,0-K jelli épitési 6vezetekben:

ha)  zartsortan, valamint zart jellegien pinceéptlet épithetd, melyben 2011. 4prilis 29-ig
jogszerten kialakult esetben a lakéfunkcid megtarthatd, de 4j lakéfunkcid nem
létesithetd,

hb)  a bortarolassal, a boraszattal Osszefliggé gazdasagi tevékenység céljara létesithets a
telken felépitmény, melynek kialakitasakor az illeszkedés szabalyait figyelembe kell
venni.

he)  terepszint alatti épités csak sajat telken belil lehetséges, csak a felépitmény szamara
engedélyezett mértékig,

hd)  a terepszint alatti beépités alaptertlete akkor érheti el a telek tertiletének 60 %-at, ha
gazdasagi/vallalkozasi céld borpincészet létesil, s a hozza kapcsolédd gazdasigi
tevékenység gépjarmt forgalmanak lebonyolitasihoz a telket kiszolgaldé kozut
kezel6jének hozzajarulasa biztositott.

he) ?

7) Kpi/0-10(30)-5,0-4000 jelti, a nagypincészetek, boraszati Uzemek létesitésére szolgald
épitési Gvezet, amelyben a felszinen 10 %-os mértékben, a terepszint alatt 30 %-os mértékben
lehet épiteni olyan épitményeket, melyek kizarélag a boraszati tevékenységet és a vele
Osszefiiggd idegenforgalmat szolgaljak.

J) A Kpi-kk 6vezet nagy zoldfelilett kozkertként funkcionalo tertlet, amelyre a Zkk 6vezet

el6irasai és korlatozasai vonatkoznak.

Ja) Az o6vezet zoldfeliletein elhelyezhetéek a Zkk Ovezetben felsoroltak, kivéve a
jatszoteret.

Jb) A pincék feletti koztertileteken biztositani kell a jelenleg 6sszefliggd tertilet biztonsagos
geotechnikai 4llapotinak fenntarthatésagit, ellenSrizhetSségét.’

7o) Az alapincézett kozteriiletek az erdzid csokkentése érdekében fivesitendok.

Jd) A kerti épitmények kozil — geotechnikai és geoldgiai szakvéleményt kévetSen — csak
pergola, tamfal épithetd.

Je) A fenntartas soran, természetes uton keletkezett névényi hulladék részére tarold tertilet
nem jel6lhetd ki.

(3) Kulonleges honvédelmi tertiletek épitési 6vezete (IKKho, Kho/...)

a) A Kho ésaKho/... jell épitési 6vezetek altalanos el6irasai:

! Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Hatalyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
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A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
JELE BEEPITESI . , _ p LEGKISEBB N -
. L . . . BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG ) ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) MOD TELEKTERULET
() (m) (7o)
(m?)
Kho kialakult kialakult kialakult kialakult kialakult
Kho/SZ-15-7,5-1ha SZ 15 7,5 10.000 (1 ha) 50

)

b) A Kho és a Kho/SZ-15-7,5-1 ha jelt kulonleges épitési Gvezet teriiletén az 6vezetben
meghatarozott paraméterek alapjan helyezhet6 el:

ba)  4j honvédelmi célu épitmény,
bb) az épitési Ovezetben meghatarozott mértékig bévithetd, alakithaté at a meglévd
épitmény és bonthaté a meglévé épiilet,

¢)  rendeltetésvaltas csak épitési Gvezeti atsorolassal valosithaté meg,.
A K-okt jeld kilonleges — oktatasi terillet Ovezetében az oktatasi létesitmények éptiletei,

laboratériumok, kutatasfejlesztés éptlete, tovabba az ezekhez kapcsolodod kiszolgald épitmények
(pl.: szallas jellegti épiilet, sportlétesitmény, gépészeti épitmény, étterem, konyha) helyezhetdk el.

a) Az épitési 6vezet jellemzbit a kovetkez6 tablazat rogziti:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET KIALAKITHATO
LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
JELE L . ey . . ’ LEGKISEBB N N
L . BEEPITESI MOD BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
(szabalyozasi terv szerint) TELEKTERULET
() (tm) (m?) ()
épitési
helyenként
K-okt SZ 30 yen 5000 40
meghatarozva
(max. 18,0)

®)

b) Az épitési 6vezetben a beruhazassal egyidében, az adott épitési Gvezetekre elbirt zoldfeltleti
aranynak, a szabalyozasi terven jelolt tovabbi kotelezd, zoldfelileti szabalyozasi elemeknek
megfeleléen alakitando ki a telek zoldfeltleti része.

¢) Az épitési Ovezet tertletén az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
ca)  kézmi-becsatlakozasi muatargy,
¢b)  hulladéktartaly-tarolo,
«)  kerti épitmény, kerti épitett tGzrakohely, kerti lugas, kerti szabadlépcsé és lejté
¢«d)  tovabba labon 4ll6 kerti tetd, legfeljebb 20 m?* vizszintes vetiilettel,
ce)  szabadon allo, legfeljebb 9,0 m magas zaszlotartd oszlop.
d)  Kozmui-becsatlakozasi mutargy csak terepszint alatt vagy éptlettel egy tomegben létesithetd.

A Kre/... jeld kilonleges rekredcios és rezidencialis teriilet épitési Gvezetei rekredcids és
rezidencialis funkciok 1étesitményeinek befogadasat biztositja, melyben

a)  clhelyezheté:
aa)  a sportolassal, szabadidé eltoltéssel Osszefiiged épitmény,
ab)  idegenforgalmi szallashely szolgaltatas, vendéglatas épiilete,
ac)  oktatasi létesitmények, kongresszusok épiilete,
ad)  kutatas- fejlesztés épitménye,
ae)  allat- és novénykert,
af)  onalldan, vagy a f6tevékenységet kiegészitéen lakdépiilet legfeljebb kettd lakassal,

ag) legfeljebb kiegészité tevékenységként kiskereskedelmi funkci6, de maximum 200 m?
Osszes szintterlleten,

b)  AKre/...jeld épitési Gvezetben nem helyezhet§ el:
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ba)  onalléan, vagy fétevékenységként kereskedelmi szolgaltatd, vagy egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épiilet,
bb)  hulladékkezeld,
be)  tuzemanyagtolt6 allomas,
¢) A kiilonleges rekreacios és rezidencialis teriilet épitési 6vezeteinek jellemzéit a kovetkezd

tablazat rogziti:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LSEAE B O LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBD ZOLDFELULET
%) ) TELEKTERULET )
( ()
Kre /SZ-10-6,0-3000 Sz 10 6,0 3000 60
Kre/Sz-10-7,5-1 ha SZ 10 7,5 1 ha 60
Kre/SZ-15-5,5/K-1 ha Sz 15 5,5/K 1 ha 60
Kre /SZ-15-6,0-4000 Sz 15 6,0 4000 60
K = kialakult épiiletmagassg
d) 1
¢) A Kre/... jeld épitési 6vezetben az elSkert, az oldalkert és a hatsokert minimalis mérete
10 m.

Y, A 0570/1 hrsz-u telek épitési Gvezetében a kdpolna koril, illetve a sportpalya mentén
meglévé erdSs, fas tertilet névényzete az EK-i 6vezethatarral parhuzamosan legalabb
30 m-es savban megtartando.

g Kerités legfeljebb 1,8 m magassagig létesithetd.”

by A koézmivesitettség mértéke részleges.
i) A Kre/SZ-15-6,0-4000 jeld épitési Gvezetben:

2a)

ib)

%

Csak az SZT-DK/m1 jeld szabilyozasi terven lehatirolt egész tertletre kitetjedd, a
szabalyozasi terv elveit egységesen kezel6 valtozasi vazrajz alapjan lehet az épitési
Ovezet telekszerkezetét kialakitani.

A tertlethasznalati valtast lehet6vé tevo Uj telekszerkezet kialakitasa - az 6nkormanyzat
és a terilet tulajdonosa, illetve a teriilet fejlesztésében érdekelt altal megkotott
teleptlésrendezési  szerz6dést kovetben — nyujthaté be ingatlannyilvantartasi
zaradékolasra. Az Ovezet épitési telkein az épitési tevékenység csak a teleptilésrendezési
szerz6désben foglaltak teljesitését kovetden kezdheté meg.

Az épitési telkek beépitésének feltétele a telkeket kiszolgald belsé maganutak kiépitése
legalabb az ut-alap mértékéig, mely rogziti a telkek kapubehajtéinak helyét és biztositja
a legfeljebb 15 %-os tereplejtési behajtast.

A terepszint alatt a legnagyobb beépitettség a terepszint feletti mértéket 10 %-kal
haladhatja meg.

Az épiiletmagassig szamitisanal a lejt6 fel6li homlokzati szakasz magassiga sem
haladhatja meg az épiiletmagassag 1,35-sz6r0sét, vagyis a 8,1 m-t.

Azokon a telkeken, ahol a Balti feletti magassag (Bfm) szerint a legmagasabban épiilnek
épuletek, az épiletek legmagasabb pontja nem haladhatja a 275,0 Bfm szerinti

magassagot.
4

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(VL1.29.) énk. rendelet

3 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

4+ Hatdlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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th) A telkek be nem épitett részeinek 90 %-an legalabb haromszintd névényallomany
telepitésével zoldfeliilet alakitandok ki.

77
77) Az épitési telkeken a csapadékviz visszatartast minden lehetséges eszkozzel, és miszaki
megoldassal segiteni kell.

k) Az épitési Gvezet telkeinek a mezégazdasagi teriletekkel, vagy a kozteriletekkel
hataros telekhatirain kerités, legfeljebb 2,0 m-es magassaggal létesiilhet.”

i) Az épitési Ovezet telkein épiletek, épitmények, tamfalak, rézsik kialakitdsa soran a
15 % alatti tereplejtésre vonatkozé elbirasokat kell alkalmazni.
mm)  az épitési Gvezetben a kézmivesités mértéke: teljes kézmuvesités biztositasa.
(6) Kulonleges idegenforgalmi tertiletek épitési 6vezete (Kid)

a)  Kid épitési 6vezet altalanos el6irasai:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPITESI OVEZET, OVEZET L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LSS ) LEGKISEBB
JELE BEEP,ITESI BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG IEGKISEBD ZOLDFELULET

(szabalyozasi terv szerint) MOP %) () TELE‘E;EZ;‘ULET %)
Kid/Z-20-7,5-300 Z 20 7,5 300 40
Kid/Z-20-7,5-700 Z 20 7,5 700 50
Kid/Z-40-7,5-K Z 40 7,5 K 40
Kid/SZ-10-4,5-300 Sz 10 4,5 300 40
Kid/SZ-20-4,5-500 Sz 20 4,5 500 40
Kid/SZ-20-4,5-1500 Sz 20 4,5 1500 40
Kid/SZ-20-7,5-300 Sz 20 7,5 300 40
Kid/SZ-20-7,5-700 Sz 20 7,5 700 40
Kid/SZ-20-7,5-1200 Sz 20 7,5 1200 40
Kid/SZ-20-7,5-1500 Sz 20 7,5 1500 40
Kid/SZ-K-K-K Sz K K K 40
Kid/0-20-4,5-3000 O 20 4,5 3000 50
Kid/0O-25-4,5-500 O 25 4,5 500 40

K = kialakult beépitettség, épiiletmagassag ¢és telekteriilet

b) A kilonleges idegenforgalmi tertileten belil az alabbi rendeltetések helyezhetSk el:
ba) a boraszattal kapcsolatos kereskedelmi, szolgaltaté vendéglaté ¢és  kulturalis
épitmények,
bb)  szallashely szolgaltaté épiletek, kemping,
be)  egyhazi épitmények,
bd)  sportépitmények,
be)  egyéb kozosségi szorakoztatod éptletek,
bf)  boraszattal kapcsolatos gazdasagi tevékenységi céla épitmény,
¢) A Kid/... jelt épitési 6vezetben nem helyezhetd el:
ca) lakoépiilet,

¢b)  zajos k6zOsségi szérakoztato éptlet,

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
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d)

2

«) 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmuvek, illetve az ezeket szallité jarmutvek szamara
parkol teriilet és garazs.

Az el6- és oldalkertek a szabalyozasi tervek egyéb rendelkezése hianyaban min. 5,0-5,0 m,

melyekben felszinen megjelend technolégiai épitmények, berendezések sem helyezhetdk el,

A Kid/... jell épitési 6vezetekben részleges kézmuellatas biztositando.

(7) A Kszt/sz-... jell kilonleges szennyviztisztit6 telep Gvezete a szennyvizfogadas, kezelés felszin
feletti és felszin alatti mérnoki 1étesitményeit, valamint a mikodtetéshez szitkséges igazgatasi és
szocialis 1étesitményeket fogadja be.

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
L . KIALAKITHATO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE LEGNAGYOBB LLEGNAGYOBB o LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szetint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
Y TELEKTERULET o
( 0) (m) (mz) ( O)
Kszt/SZ-30-7,5-1 ha SZ 30 7,5 1 ha 40

a)

'A szennyviztisztito telep épitési dvezetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassig
értéke kizardlag a huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiségeket befogadd épiiletre
értelmezendd. A technoldgiai épitmények magassagat a technoldgiai igények és méretezések
hatarozzak meg, ezekre az épiiletmagassagi felsé hatarérték nem vonatkoztathaté.

) A K-Mi/.. jell épitési Ovezetek jellemzSen a mezGgazdasigi terménytarolas és feldolgozis,
kilondsen a szoéléfeldolgozas és bortarolas, és vele kapcsolatos vendéglatas, idegenforgalmi
szolgaltatas 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

@)

A kulonleges mez6gazdasagi tizemi tertilet épitési Ovezetei:

A B | C | D E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
EPiTESI OVEZET, OVEZET JELE BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB IQALSESTHI;;TO LEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) EmeE BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG TELL];KTEEULET ZOLDFELULET

' (o) (m) (m?) (%)

1 | K-Mii/0-30-7,5-3000 O 30 7,5 3000 45
25 | K-Mii/SZ-30-6,0-10 000 S7 30 6,0 10 000 40
3 | K-Mii/SZ-35-7,5-5000(K) SZ 35 7,5 5000(K) 40

b)

.

A K-Mii/.. jelii épitési 6vezetek teriiletén az éplletek az alabbi rendeltetéseket fogadhatjak
be:

ba)  bortarolas és sz6l6feldolgozas,

bb)  gyumolcstarolas és feldolgozas,

be)  ahaszndld és a személyzet szaimara legfeljebb 150 m® brutté alapteriiletd lakas,

bd)  idegenforgalmi vendéglatas,

be)  eszkoz- és géptarolas,

bf)  az Gzemi és idegenforgalmi rendeltetéssel Gsszefliged egyéb kiegészité rendeltetés,
termény-, eszkdz-, vegyszer-, géptarolo, gépjavito,’

bg)  mezo6gazdasagi tevékenység soran keletkezé veszélyes hulladékok atmeneti tarolasa a
vonatkozo6 kornyezeti feltételek betartasaval,

bh)  allattenyésztéssel és mez6gazdasagi céli  oktatassal kapcsolatos rendeltetések
létesitményeti, allattart6 és feldolgozé épiiletek,’

! Megallapitotta: 25/2018.(X.26.) onk. rendelet
2 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
* Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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bi)  ahasznald és a személyzet szaimara legfeljebb 150 m® brutté alapteriileten lakas.'

¢) Az épitési Gvezetben a megengedett felszini beépitettség mértékével megegyezéen lehet a
telszin alatt emberi tartozkodasra alkalmas helyiséget, valamint eszkdz- és bortarolas szamara

teret kialakitani.

d)  Beépithetd a kiilonleges mez6gazdasagi tizemi telek:

da) ha a telken rendelkezésre all kbzegészségiigyi szempontbdl megfelels ivoviz és az

elektromos aram,

db) ha a keletkezé szennyvizek kézcsatorna hidnyaban a vonatkozé elbirasok szerinti
helybeni kezelése, vagy ellenSrzott helyre torténd igazolt elszallitasa torténik, és

de) ha a keletkez6 csapadékvizek helybeni szikkasztisa, vagy gydjtése révén annak
késleltetett tovabbvezetése, vagy ujrahasznositasa biztositott.

e) Az épitési Ovezet kozmuvesitésének elbirasai: részleges kézmuellatas biztositasa szitkséges.
1V. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési-, kézmii-elhelyezési és hirkozIési ovezet

50.§
(1) *Az 1.§ (1)-ben meghatirozott virosrészek kozlekedési dvezetei és telekigényes kézmi Svezetei:
A B
1 -
,O VEZET JELE RENDELTETES
(szabalyozasi terv szerint)
> | KO-t orszagos f6ut, orszagos mellékut és a tervezett észak — déli
Osszekotdut
3 | KOu-2 telepiilési f6ut
4 | KOu-3 telepiilési gydjtéut
5 | KOuds lgszolg/alo at ésa kilteriileti 6-10 m széles meglévé és
kiszabalyozott ut
6 | KOuda kis/zol,gélé ut, 3,5 t 6ssztémeget meg nem haladé gépjarmd
szamara
7 | KOus egyéb kozlekedési kdzterilet, vegyes hasznalatd ut, kerékparut,
6nallé gyalogut
8 | KOu-6 disztér, rendezvénytér
9 | KOu-7 autobusz végallomas, turista-buszparkol6, P+R és egyéb parkolok
10 | KOz kozlekedési zoldfeliletek 6vezete
11 | KOk vasuti Ovezet
12 | Kém Ko6zmiuvek elhelyezésére szolgald terilet, kézmutertilet
(2) A kozlekedési tertletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv tiinteti fel.
(3) A kozterileteknek sszefiigg6 halézatot kell alkotniuk.

! Megéllapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

* Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
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®)

©)

)

(8)
©)

©)

@)

Kozhasznalat el6l el nem zart maganat, vagy a kiltertleti maganut csak kézuthoz csatlakoztathato.
A kozhasznalat el6l el nem zart maganutak kialakitasanal a kézutakra vonatkozé el6irasokat kell
figyelembe venni.'

Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) terepszint magassagi elrendezését ugy kell kialakitani,

hogy:

a)  azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,

b)  az ott 6sszegylld csapadékviz biztonsagos elvezetése,

¢) a kéztizemi kézmavek megfelels elhelyezése, tovabba

d)  avonatkozo6 jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemz&k megvalositasa biztositott legyen.

Kozlekedési teriileten belill a disztéren az alabbi létesitmények helyezhetdk el:

a)  térburkolat,

b)  koztéri malkotasok,

¢) utcabutorok,

d)  novényzet,

¢) térszint alatti mélygarazs a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen,

¥, térszint alatti mélygarazs felszini létesitményei és a felszin ala vezet6 rampak, lehajtok,
amelyek a szabalyozasi terven kijelolt épitési hely hataran kivil is elhelyezhetok,

g kozmuvezetékek, - matargyak és a rendezvényekhez sziikséges kézmucsatlakozasok a térszin
alatt.

A KOu-1 jelt észak-déli 6sszek6td ut tervezett szabalyozasi szélessége 35,0 m, melyen beliil: a két
forgalmi sav burkolatszélessége legalabb 7,00 m, a padkak szamara 2x2,0 m biztositando, a kétoldali
arok tertiletigénye a terepviszonyoktol fiigg, de legalabb 2x1,50 m, a tervezett kerékparit részére
3,0 m széles teriletsav sziikséges. A szabalyozasi szélesség fennmaradé részein a foldmunkak
teriiletigénye, a zoldfelilletek és a kozmivek teriiletsavia osztozik.”

Az 4j kozlekedési utak 12 m-t eléré és meghalado telekszélességén belil fasor telepitends. A
fasorok és facsoportok telepitési tavolsiga belteriileten minimum 8,0 m, maximum 12,0 m.’

‘A KOu-4, és KOu-5 jelii 6vezetbe sorolt

a)  kiltertleti meglévé és kiszabalyozassal szélesitett kozutak telkén csak kozlekedési
épitmények és kézmGépitmények, valamit emlékjel és emlékoszlop helyezhetSk el.

b)  Iranyad6 szabalyozassal kiszabalyozott 4j nyomvonala ut szabalyozasi terven jel6lt helyén, a
tényleges igénybevételig, kartéritési igény nélkil, szerelt szerkezetti, konnyen elbonthato
épiilet, épitmény létesithetd, kivéve lako és vendéglatast befogadé funkciot, bruttd 150 m?
alapteriletig, max 6,5 m épuletmagassaggal.

51§

A zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a gyjt6 utak, a laké utak, a vegyes hasznalatd utak,
valamint a 30 km/6 sebességl lako- és pihendovezetként kijelolt kozteriletek utfeliletének
feldjitasa vagy atépitése soran amennyiben nincs jarda az utpalya és az épilet kozott, akkor a jarda
és az épilet koz6tt mozgasi hézagot (dilatacio) kell kialakitani a legkorszertibb anyagok és miiszaki
megoldasok alkalmazasaval.

A KOz jelt kozlekedési zoldfeliletre vonatkozo eléirasok:

a)  csak kertépitészeti targyak, kertépitészeti architektira elemei, gyalogos és vegyes hasznalata
kozlekedési feliletek elemei, koztargyak, valamint a kozosségi funkciét befogadd
épitmények, KAT alapjan, vagy a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belil elhelyezheték.

! Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

* Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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kialakithato turistakat szolgalé pthendhely és kerékparos bazis, egyéb gyalogos és kerékparos
kozlekedési funkcidval kiegészils zoldfelilet,

'épiilet, épitmény a kozterilet legfeljebb 5 %-an létesithetd, maximum 3,5 m
éptiletmagassaggal,

a zoldfelilet aranya az Gvezeten beliil min. 50 % legyen, melynek legalabb felén kétszintes
noévényallomanyt kell megvaldsitani.

A kozlekedési utak menti fasorok telepitése soran honos fafajokbdl allo, fajtaszelekcioval
valogatott fafajokat kell alkalmazni. A fak telepitési tavolsaga minimum 7 m, maximum
12 m legyen. A telepitend6 fak legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 15 cm torzskormérettel
és legalabb 2,2 m torzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.

A teleptlés 10 m-nél szélesebb utjai mentén legalabb egyoldali fasor telepitését kell
biztositani, a kzmutvek elhelyezkedésétdl fuggden. Utfeldjitas és kozmufelujitas esetében a
kozmuvek athelyezésével biztositani kell a fasor telepitésének helyét.

Uj parkolé létesitésekor az 1 m magassagban, 20 cm térzskérméretet elérd, meglévs fa
védelmérdl gondoskodni kell.

Amennyiben az 6vezetben barmilyen atalakitas miatt nem évhatok meg a meglévé fak, vagy
cserjék, illetve fakivagasra van szikség, ugy a fak és cserjék potlasarol, vagy az attltetésrél
gondoskodni kell.

(3) Koztertleten belil a vonalas kézmutihalézatokra vonatkozo elSirasok:

@)
b)

Az 4j k6zm halézatokat koztertileten kell megépiteni a szakagi szabvanyok el6irasai szerint.

A meglévé kézmihaldzatrol leagazast (csatlakozast), csak a kézmi tzemeltetSjének, az
Osszes ¢érintett Uzemelteté (pl.: keresztezések), valamint az épitésiigyl hatésag elézetes

s, 2 2 2

A meglévé és a tervezett kozcéla vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamos energia ellatas, tavho- és foldgazellatas) és elektronikus hirkozlés
(vezetékes és vezeték nélkili) halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati el6irasok
szerinti biztonsagi 6vezeteik szamara kozmuteriileten, vagy kozterileten kell helyet
biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja — a kézmuvek és
biztonsagi 6vezetuk helyigényét szolgalmi (vezeték-) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(4) A kozlekedési tertiletek alabbi 6vezeteiben a kévetkez6 keresztmetszeti elemek biztositandok:

@)

b)

A beépitésre szant teriilet KOu-4 jelt 6vezetében legalabb egyoldali, 2,0 m szélességti jarda,
tovabba a koézmuvek elhelyezésétdl fiigeben legalabb egyoldali fasor, illetve kétiranyu
forgalom esetén min. 5,5 m szélességt burkolt kozuti felilet.

A KOu-3 ovezet terileteit a tomegkozlekedés igényeinek figyelembe vételével
min. 6,5 m széles burkolt kozutfelilettel kell kialakitani. Az Ovezet teruletén tovabba
kétoldali, egyenként min. 2,0 m széles jarda, illetve fasor biztositando.

(5) A KOu-7 jelt 6vezetben:

a)
b)
0

d)

koz6sségi  autdbusz  végallomas, turista-buszparkold, egyéb parkold és a kiszolgald
rendeltetéseket befogadé épiiletek 1étesithetSk.

a kozlekedést szolgalé helyiséget befogadd épitmények a telektertilet legfeljebb 5 %-an
létesithetd,

‘az épitmények a szabalyozasi terven jeldltek figyelembevételével maximum 7,5 m
épuletmagassaggal 1étesithet6k olyan moédon, hogy az épiletek, épitmények eredeti

terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 8,0 m-es magassagot,
3

! Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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A Koém jeld telekigényes kézmt Gvezetben

1. csak a kbézmuszolgaltatassal 6sszeftiggésben lehet épitménytelhelyezni,

.

a terepszint alatti mutargyak elhelyezésére.”

a szolgaltatas technoldgiai valtasa esetén torekedni kell vegyes rendeltetésti éptiletben, vagy

Zoldteriilet 6vezeter’
52.§
(1) A szabalyozasi terv 1. (1)-ében lehatarolt tertiletén a zoldteriilet 6vezetei:
A B | C | D | E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 OVEZET JELE A LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB ASLASBEELO LEGKISEBB
oo . BEEPITESI . . L ; LEGKISEBB " .
(szabalyozasi terv szerint) ) BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
MOD o TELEKTERULET 0
(7o) (m) (ha) (7o)
2 Zkk - 0% - <1,0 80
3 Zkk/t6 - - - K 60
4 Zkp S7Z. 0,5 35 >1,0 70
5 Zkp/0 - 0 - - 70
6 Z-P K K - -- 70
7 Z-0 - 0* - -- 80
8 Zkp SZ 2,0%* 3,5 -- 70
* kivéve dombgarazs részben, vagy egészben terep szint alatt a szabalyozasi terven jel6lt helyen

ok

@)

kizarélag a Szépasszonyvolgy teriiletén

*A zoldteriilet 6vezeteiben pihenést, testedzést szolgalé épitmény, gyermek-, vagy felndttjatszotér,

emlékjel, szobor, mualkotas, egyedi tajérték, tornapalya, pithenést szolgalé épitmény, pavilon,
sétany, kerékparut, kerti épitmény, valamint kertberendezési targyak, koztargyak, épitési telket
kiszolgal6 burkolt vagy szilarditott ut helyezhet6 el.

3

*Szilard vagy szilarditott burkolat a zéldteriilet legfeljebb 20 %-at borithatja, kivéve a Zkk/t6

ovezetet. Ez lehet épitési telek kozvetlen gépjarmd megkozelitését biztositd ut, gyalogos vagy
kerékparos sétany, koztargy kortli burkolat.

)

és az éplletmagassagot a sajatos kialakult allapot hatirozza meg.
p gassag ] p g

®
©)

foldszintes éptilet és vagyonvédelmi kerités helyezhetd el.”

*Az 6vezet minimalis kézmdigénye:
a)
b)

()

kozvilagitas,

Az 6vezetbe sorolt ingatlanon all6, feldjitandé templom, kegyeleti hely esetén a beépités mértékét

Uj épiiletként csak nyilvanos WC, valamint a szabalyozési terv szerinti helyen kozosségi céld,

vizfogyasztassal jar6 létesitmény igénye esetén annak a vizhalézati csatlakozasa mellett a

szennyvizhaldzati csatlakozasat is ki kell épiteni, ez alél kivétel a locsolo-vizhalézat.

! Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

4 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

¢ Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
7 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

8 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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(8)

©)

©)

2)
)

)
®)

M

¢) felszini vizrendezés.
'A ZKk/t5 jeld kozkert a koriilépitett, tombbelsében kialakitott kézhasznalatd, - legfeljebb
meghatarozott idészakra korlatozottan kozhasznalatd - k6z6sségi rendeltetést zoldtertlet, ahol

a)  a tertlten belil kivételesen kézhasznalata parkol6 alakithato ki, amely nem haladhatja meg a
teljes tertlet 40%-at,

b)  az6vezet teriiletének legalabb 40%-a tobbszinti névényzetbol all6 zoldfeliletként alakitando
ki.

*Zkp/0 jeld 6vezetben épiiletet nem lehet épiteni, épitmények kéziil kizardlag a diszkert jelleghez

ill6en emlékjel, szobor, muialkotas, sétany, kertberendezési targyak, koztargyak, helyezhetSk el.

53.§

A zoldteriletek novényzettel fedett parkteriilete nem csokkenthetd, zoldtertiletek megujitasa,

revitalizacidja kertépitészeti terv alapjan torténhet.
3

Az Ovezetek zoldfelilettel boritott tertletének legalabb 1/2-ét haromszinti ndévényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasival kell kialakitani.*

Az 6vezet zoldfeluletét akadalymentesen kell megujitani.

A Z-P jellel szabalyozott zoldteriileten a meglévé pincék feldjithatok, rendeltetésiik a kézpark
funkci6jahoz illesztend6. A teriileten 4j pince nem létesithet6.”

a) 6

b) 7
6) 8
d) 9

e ) 10
Erdéteriilet 6vezeter

54.§

Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabol a kévetkezd Gvezetekre tagolodik:'
a)  védelmi rendeltetési erdé dvezetek:
aa) véds erdd dvezetek (Ev, Ev-1/0)
ab) védett erd6 Svezetek (Ev-2/0)
b)  gazdasigi rendeltetési erdS 6vezetek (Eg)
C)  kozjolét erds ovezetek (Ekj, Ee, Ek)'™.

OVEZET JELE ELKEK EPITESI HASZN MEGENGEDETT H RERTEKEI
OVEZET AT TESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATA T

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

3 Hatédlyon kivtil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
+ Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

5 Médositotta: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet

¢ Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
7 Hatéalyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
8 Hatalyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
9 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
10 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
1 Médositotta: 41/2016.(X1I1.23.) 6nk. rendelet

12 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

13 Médositotta: 25/2018.(X.26.) 6nk. rendelet

14 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
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(szabalyozasi terv szerint) I BEEPITHETO
S EGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
BEEPITESI o . o ) LEGKISEBB o .
. BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG . ZOLDFELULET
MOD %) () TELEKTERULET )
( ()
Ev-1/0, Ev-2/0, Ev- -
3/0 - 0 - -
Ee*! - 0* - - 90
Eg/0, Ek/0, Ekj/02 - 0 - - -
100.000 -
Eg/SZ-0,5-4,5-10h
g/ a sz 0,5 4,5 (10ha)

Ek/SZ-2-4,5-1ha
Oko-turisztikai SZ 2 4,5 1 .
koézpont3

* szépasszonyvolgyi pincék feletti egészségiigyi erd6

@)

)

)

®)

©)
()

©)

@)

Védelmi rendeltetéstt erdétertileten éptletek nem helyezhet6k el. A védelmi rendeltetést
erd6tertileten a mar meglévé épiiletek a rendelet hatalyba 1épését megel6z6 jogszerd hasznalatuk
szerint felgjithatok, de nem bévithetdk.

Véds és védett céld, tovabbi honvédelmi céld erddterilet 6vezetében az OTEK szerinti
épitmények kizarolag akkor alakithatok ki, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem
akadalyozzak meg. Véd6 céla és honvédelmi céla erdé tertiletén kialakithatok tovabba a kézlekedési
eredetd zajterhelés mérséklését szolgald zajgatld 1étesitmények (pl.: zajvédé domb, zajvédé fal) is.
Védett erdétertiletek az orszagos és helyi védett természeti tertletek, a természeti értékekben
gazdag — helyl természetvédelmi védettségre javasolt —, tovabba az élShely védelmi
NATURA 2000 tertiletek erd6tertiletei. Védett rendeltetést erdétertileten a taji, természeti értékek
megbrzése, a természetes, természetkozeli 6koszisztémik megbvisa biztositando.*

Az Eg jell gazdasagi rendeltetést erdétertleten kizardlag az erdé rendeltetésének megfeleld
éptletek, épitmények (pl: erdészhaz, k6zosségi vadaszhaz, szallitasi épitmények) helyezhetdk el, ha
azt az erdShasznalat, az erdémivelés indokolja.

5

Kozjoléti erd66vezetben az erd6 kozjoléti rendeltetésének megfelels, testedzést, szabadtéri
jatékokat, sportolast, a turizmust szolgal6 épitmények helyezhetSk el.®

Mezdbgazdasagi teriilet 6vezeteinek dltalinos elbirdsa”

55.§

A mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kozmuvesitettség mértéke: részleges, vagy hianyos. Ha a
szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell kialakitani, vagy egyedi
szennyviztisztitot kell 1étesiteni.”

Azokban a mez6gazdasagi Ovezetekben, ahol az el6irasok lehetéséget adnak lakdépiilet,
lakérendeltetés 1étesitésére, ott csak akkor lehet ezt megtenni, ha a rendeltetésszerd hasznalatahoz
szitkséges ivovizet, villamos energia ellatast, a keletkezé hulladék és szennyviz elszallitasat vagy

! Megéllapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

4 Modositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

5 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
6 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet

7 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet

8 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

? Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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(3)

artalommentes elhelyezését, tovabba a gépjarmuvel torténd allando és kozvetlen megkozelitést a
tulajdonos vagy hasznalé biztositani tudja.'”

3

(3/A)* A mezbgazdasagi 6vezetekben az épiilet elhelyezésénél a kovetkezdket kell figyelembe venni:

)

a)

b)

9

d)

kertes mez6gazdasagi és beépitheté altalinos mezégazdasagi Gvezetben, ha a telek két
ellenkezé oldalon is kozuttal, vagy kiszolgalé uttal hatiros az éptlet elhelyezése
szempontjabol a tajképvédelmet, a gépjarmivel valé kedvezébb megkozelitési iranyt, a
kiéptlt kzmivek fejleszthet6ségét, valamint a szomszédos telkekre jellemzé el6kert méretet
kell alapul venni. A szabalyozasi terven jelolt épitési helytdl a fentiek alapjan indokolt esetben
el lehet térni.

Lejtés  beépitheté mezbgazdasagi Ovezetben a létesitheté éptlet lejté  feloli
homlokzatmagassaga legfeljebb 1,5 m-rel haladhatja meg az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassagot.

Epiilet elhelyezést lehetévé tevé mezbgazdasigi Gvezetben beleértve a birtokkdzpontok
telkeit is - terepfelszinen egy épiilet brutt6 alapteriilete legfeljebb 1.500 m” lehet.

Mezbgazdasagi Gvezetben, birtokkozpontban a  terepfelszin alatti épités a felszini
beépithet6ség mértékéig névelhetd.

Birtokk6zpontokkal 6sszefligg6 rendelkezések:

9
)

d)

Birtokk&zpont kizardlag Mal jelt borvidéki altalanos mez&gazdasagi teriileten és Ma2 jeld
borvidéken kiviili 4ltalinos mezégazdasigi teriileten létesithetd.”

Ha egy tulajdonos birtokaban altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet 6vezetben (Ma-1),

20 km-es tavolsagon belil elhelyezkedd, torténelmi borvidékhez tartozé teleptilésen, tobb

tagban legalabb 5 ha sz616 mivelési agban nyilvantartott terméfold van, akkor az egyik,

legaldbb 10.000 m” teriiletli telken, vagy telekrészen alrészleten birtokkdzpontot létesithet.

Borvidéken kiviili 4ltalanos mezégazdasagi tertilet 6vezetben (Ma-2), 20 km-es tavolsagon

belil elhelyezked6 tobb tagban legalabb 5 ha barmely mivelési agban nyilvantartott

term6fold van, akkor az egyik legalibb 10.000 m” teriilet(i telken, vagy telekrészen alrészleten

birtokkézpontot létesithet.’

"Birtokkézpont kialakithato:

¢ca)  ha a telek minimalis szélessége az épitési savban legalabb 50,0 m széles,

¢b)  ha a telek legalabb 8,0 m széles uttelkek halézatan kozelitheté meg,

¢)  ha a telken rendelkezésre all kbzegészségiigyi szempontbdl megfelels ivoviz és az
elektromos aram. Ha nincs kiépitett villamos szabadvezeték, az elektromos aram gj
toldkabeles csatlakozassal biztositando.

¢d)  Ha a keletkez6 szennyviz, kézcsatorna hianyaban a napi 5 m3 keletkezé szennyviz
mennyiségig vizzaré medencébe gyljthets, ellenérzott helyre t6rténé  igazolt
elszallitassal, vagy 5 m3 felett el6irasok szerinti helybeni kezeléssel,

ce)  Ha a keletkez6 csapadékvizeket helyben szikkasztjak, vagy a csapadék gydjtése révén a
késleltetett tovabbvezetése biztositott.

A birtokkozpont telekrészére vonatkozoan a birtokkézpont beépitettsége a birtoktestnek,

vagyis a beszamithat6 telkek Osszteriiletének 3%-a, de:

da) legfeljebb a birtokkézpontra vetitetten 30%, ha a birtokkézpont tertilete 1-3 ha kozotti,

db) legfeljebb a birtokkozpontra vetitetten 20%, ha a birtokkézpont tertilete a 3 ha-t
meghaladja, de az 5 ha-t nem éri el,

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

3 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

¢ Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

7 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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de)  legfeljebb a birtokkozpontra vetitetten 15%, ha a birtokkézpont tertilete 5 ha vagy azt
meghaladd. Az 6ssz beépités nem lehet nagyobb 7500 m*-es brutté alapteriiletnél
akkor sem, ha a birtoktest nagysagabdl szamitott beépithetéség ezt lehet6vé tenné.
¢) Uj birtokkézpont létrehozasanal az épitési hely jelélésének hianyiban az el6-, az oldal- és a
hatsokert legalabb 10 m terepszint feletti és terepszint alatti épitményekre, éptiletekre
vonatkozoéan. Telken belili infrastrukturalis épitmények 5 m-re kézelithetik meg a kéztertleti
telekhatart. Mez6gazdasagi teriileten kiegészité kozpont nem alakithato ki.

Y, Mezbgazdasagi tertileten kiegészité kézpont nem alakithaté ki.

g) A birtokkozpont éptileteinek épitészeti kialakitasa soran, ha az éptiletek 6ssz-alaptertlete
egyenként meghaladja a 300 m’>t a tajképvédelmi szempontbo6l kiemelten kezelendd
kiiltertileti részeken a ralatisi pontokbol latvanyterv, és fotdbmontazs készitendd."

h)  Birtokkézpont Ovezetére meghatarozott épuletmagassagtdl kizardlag boraszati tzemi
rendeltetést befogadé épiilet esetén lehet eltérni. A boraszati tizemi éptlet épliletmagassaga
legfeljebb 7,5 m lehet.’

Kertes mezd8gazdasigi teriilet 6vezetei® (Mk)
56.§
(1) A kertes mezS&gazdasigi teriiletek 6vezetei:’

a)  borvidéki kertes mezbégazdasagi 6vezet — a borsz6l6 termohelyi kataszteri nyilvantartasban 1.
mindségi osztilyba sorolt foldrészlet, telek - (Mk1)°

b)  borvidéken kiviili kertes mezSgazdasagi dvezet (Mk2)'.

(1a) A borvidéki és borvidéken kiviili kertes mez6gazdasagi 6vezetekben —az utak meglévé és kialakulo
telkeit kivéve és a szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hianyaban - a telekosztassal kialakuld 4j
telek szélessége legalabb 12,0 m legyen.”

(2) A kertes mez6gazdasagi teriiletek ovezetei az 1.§. (1) bekezdés szerinti teriileten:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
. L BEEPITHETO
OVEZET JELE BEEPI- LEGNAGYOBB
g . . LEGNAGYOBB L ] LEGKISEBB . .
(szabalyozasi terv szerint) TESI - 2 EPULETMAGASSAG . EGYEB FELTETEL
. BEEPITETTSEG (%0) TELEKTERULET
MOD (m) (m?)
Mkl-ev/0-10-6,5-1500 O 10 6,5 1500 -
telek tertiletének
, o/ 2
Mk1/0-3-4,5-800 O 3 45 800 legaldbb 75 %o-an
tényleges
sz6l6muivelés
telek tertiletének
, o/ 2
Mk1/0-3-4,5-1000 O 3 45 1000 legaldbb 75 %-4n
tényleges
sz6l6muvelés
telek tertiletének
Mk1/0-3-4,5-1500 O 3 4,5 1500 legaldbb 75 %-4n

! Megéllapitotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

3 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

4 Modositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
5 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
¢ Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

7 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

8 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
? Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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tényleges
sz6l6muvelés

telek teruletének

Mk1/0-3-4,5-2000 o 3 45 2000 legalabb 75 %6-an

tényleges
sz6l6mivelés
Mk1/SZ-2-4,5-2000 Sz 2 4,5 2000 -
telek tertiletének
. y
MKk1/SZ-3-4,5-1000 SZ 3 45 1000 legaldbb 75 Virdn
tényleges
sz6l6muvelés
Epﬁlet elhelyezése
Mk1/SZ-3-4,5-5000" Sz 3 4,5 5000 . o
feltételhez kotott
. korlatozott a kerti
M1 /pi 0/2 K K K épitmények kore
MK2/pi 0/z K K K Korlatozott a kerti
P épitmények kore
MKk1/0 i 0 0 i k}or}lato}zott a kﬂeru
épitmények kore
Mk2/0-3-4,5-800 O 3 4,5 800 -
Mk2/0-3-4,5-10002 O 3 4,5 1000 -
Mk2/0-3-4,5-12003 O 3 4,5 1200 -
Mk2-bk - 0 - 1500 -
Terep felett
0
Mk-bk Sz 1,5 % 45 800 70
Terep alatt
1,5 %
kiszolgalé ut
szintjén 1,5 %,
terep alatt az
Mk-bk/p z épitési helyen > K 80
beliil épithetd
be
K= nem bdvithets kialakult beépitettség, nem novelhetd kialakult épiiletmagassag, tovabb nem oszthaté kialakult telek

(3) Kertes mez6gazdasagi teriilet azon Ovezeteiben, ahol épiiletek elhelyezheték a szabalyozasi terv
egyéb rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett, az épiiletek a szabalyozasi terven jelolt épitési
savon belil a kévetkez6 feltételekkel létesithetSk:

a) éptlet nem helyezhet6 el, ha a telek minimalis mérete az épitési savban nem éri el a 9,0 m-t,
b)  az elSkert a szabalyozasi terv rendelkezésének hianyaban legalabb 5,0 m,
¢)  azoldalkert:*

¢ca)  oldalhataron allé beépitési médnal minimum 4,0 m,

¢b)  szabadon all6 beépitési mod esetén legalabb 3,0 m legyen;

«)  abeépitett oldalhatarhoz 1 m-nél kozelebb az 4j épiilet nem kertilhet,

edf  ahatsokert legkisebb mérete 10,0 m.

I Megallapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
* Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
5 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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)
®)

©)

©)

a]) 1
¢)  “azépliletek lejtSlab feldli homlokzatin a homlokzatra vetitett épiiletmagassig a megengedett
magassag legfeljebb 1,5-sz6r6se lehet,
/) egy telken legfeljebb 2 db épiilet létesithetd,
9 kertes mez8gazdasigi 6vezetben nem létesithetd:
ga) lakoépilet,
gb)  allattartast szolgald épitmény,
g)  aterepfelszinen megjelené 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
5
Mkl-ev/0-10-6,5-1500 jeld el6varosi mez6gazdasagi kertes-szolgaltatd 6vezetben:

a)  Elhelyezhet6k a kertmuveléssel Osszefuggs épuletek, idegenforgalmi funkciokat befogadd
éptiletek, valamint az elézbeket kiegészitéen lakofunkeiot befogado épiilet a szabalyozasi
terven jelolt épitési savon belil.

b)  Egy telken legfeljebb 3 db épiilet létesithetd.

‘) 6

d)  Ha a telek terilete az Ovezeti el6irasokban megjelolt beépitheté telekméretet, valamint a
minimalis 12,0 m-es telekszélességet nem éri el akkor helyiséget befogadd épitmény nem

létesithetd.
¢)  Terepszint alatti épitmény 6nallbéan is elhelyezhetd, de az elfoglalt tertilet nem lehet t6bb a

telek 5 % -anal, kivéve, ha gépkocsitarolas céljara 1étesiil a terepszint alatti épitmény, ez
esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek teriiletének 10 %-at. Pinceszint legfeljebb
a foldszinti alaptertlettel megegyez6 lehet.

Y, A Kistalyai uttél mérten legfeljebb 30,0 m-es savban a természetes tereplejtés
megvaltoztathaté terepalakitassal, melynek soran a tamfal, a f6ldrézsi csak teraszosan
alakithato.

MKk1/pi és Mk2/pi jelt 6vezetekben:
a) a terepfelszinen 4j éptilet nem létesithetd, meglévé épiilet nem bévithetd,
b)  kerti épitmények koziil:
ba)  elhelyezhet6 legfeljebb 20 m*-ig: esétetd, pergola, a bortirolas technoldgiai épitményei,
pl. acél bortartalyok, legfeljebb 1,5 m szintkillonbséget biztositd tamfal,
bb) nem helyezheté el: hinta, csiszda, homokozo, szokékuat, kerti fiirdémedence,
husfustols, jégverem,
¢) a terepszint alatt épitmény legfeljebb a telek 10 %-an létesithetd,
a]) 7
Borvidéki kertes mezdgazdasagi teriilet vezetef’ (Mk1)

57.§

Borvidéki kertes mezbégazdasagi tertilet (Mk1) a borsz6lé termdéhelyi kataszteri nyilvantartasban I.
¢s II. minGségl osztalyba sorolt, jellemzben szélégazdalkodast és boraszatot, de a kert- és a
gytimolcesgazdalkodast és a pihenést is szolgalé mezSgazdasagi Gvezet.

! Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

4 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Hatéilyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
¢ Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

7 Hatilyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
8 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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(2) Az MK jela 6vezet telkein 1 db gazdasagi éptilet helyezhetd el, amely ideiglenes tartézkodasra is
alkalmas préshaz és tarolds céljat szolgalé épiilet lehet. Az épiilet teriilete legfeljebb 50 m? lehet.'

(3) Az MK1 jela 6vezet telkein lakdépiilet és allattartd épiuilet nem helyezhet6 el.

@) Epiletek kizardlag sz616-, vagy gyimolesmiveléssel hasznositott telkek esetén helyezhetSk el.
Sz616-, vagy gyimolesmuveléstinek az a telek mindsil, aminek a tertilete legaldbb 75 %-ban
sz616-, vagy gylimolcsmiveléssel hasznositott, nyilvantartasi muavelési ag szerinti besorolastol
fiiggetleniil.

Borvidéken kiviili kertes mez&gazdasagi teriilet 6vezeter (Mk2)
58.§

(1)  Borvidéken kiviili kertes mezbégazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616, gylimolcsgazdalkodast és a
pihenést szolgald (Mk2) mezb&gazdasagi tertilet.

(2) Az MK2 jelt 6vezetek telkein:

a)  ha a telek mérete eléri az Ovezeti el6irasokban megjelolt tertletet, akkor 1 db, legfeljebb
50 m® brutt alapteriiletli gazdasagi épiilet helyezhetd el, amely legfeljebb 20 m? teriilet(i
ideiglenes tartézkodasra szolgald részt is tartalmazhat.

b)  Lakoépilet és allattartast szolgald épitmény nem létesithetd.

Korlitozott funkcidjii mezégazdasigi teriilet 6vezetei’ (Mko)
59.§

(1) Kotlatozott funkcidji mezbgazdasagi terilletbe a tdj-, a tajkép-, a természetvédelmi, tovabba
vizminéség-védelmi (vizbazis védelmi) szempontbdl érzékeny teriiletek tartoznak. Korlatozott
funkciéju mezbgazdasagi terilleten kizarélag a védelmi célokkal Osszhangban levé, azok
megvaldsitasat biztosité épitmények, épuletek helyezhetSk.

(2)  MkKko-... jeld Ovezetben a beépithetd telek tertilete - az utak meglévé és kialakulo telkeit kivéve -
legaldbb 10.000 m* (1 ha), szélessége legaldbb 30,0 m.

(3) Az Mko-... jelti 6vezet:*

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
= BEEPITHETO
OVEZET JELE o LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB
. ;o . BEEPITESI aa 2 oo . LEGKISEBB a 2
(szabalyozasi terv szerint) MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG BIRTOKTEST EGYEB FELTETEL
(%) (m) 5
(m?)
Mko/05, Mko-1 - 0 0 : -
Mko/SZ-1-4,5-1,5 has Sz 1 45 1,5 ha -
Mko/SZ-1-4,5-5,0 ha? SZ 1 4,5 5,0 ha -
Mko/SZ-1-4,5-10,0 ha? Sz 1 45 10,0 ha -
Mko-1/0, Mko-1/0% ] 0 0 ] korldtozott a kerti
épitmények kore
100.000
Mko-2/SZ-0,5-3,5-10 ha SZ 0,5 3,5 -
(10 ha)

I Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
4 Modositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
6 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
7 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
8 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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Mko-2/SZ.-3-4,5-8000 SZ 3 4,5 8000
Mko-3/SZ-3-4,5-5 ha SZ 3 4,5 50.000 (5 ha) -
Mko-4/SZ-3-4,5-8000 sz 3 45 8.000 Lakas nem
épithet6
(4) Azon Mko-2/..., Mko-3/..., Mko-4/..., 6vezetben, ahol épilet elhelyezhetd, az épuletek a

®)
©)

©)

kovetkezd feltételekkel 1étesithetSk:

a)
b)
9
d)

3

az el6kert a szabalyozasi terven jeloltek hidnydban a gyGjtéutak mentén legalabb 15,0 m,
egyéb utak mentén legalabb 10,0 m;

a hatsokert, oldalkert legalabb 10,0 m,

a gyeptertletek fenntartasat szolgald legeltetéses allattartast, a természeti értékek bemutatasat,
az ismeretterjesztést szolgald épiletek és az ezekhez kapcsolédd egyéb gazdasagi és
turisztikai épitmények is létesithetdk,'

lakas, lakoépilet kizarolag akkor létesithetd, ha a rendeltetéssel 6sszefiiged tevékenységek azt
indokoljak. Lakoépiilet Gsszes szintteriiletének nagysaga legfeljebb 300 m” lehet.”

Az Mko ovezetek részletes elbirasai:

@)

d)

Mko-1/0 6vezetben épiilet, tovabbé terepszint alatti és feletti épitmény nem helyezhetd el.

aa) Mko-1/0% jeld Gvezetekben épiilet nem, csak idegenforgalmat szolgaléan helyiséget
nem tartalmazo esGtetd, kerti épitmény - kivéve: hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut,
kerti firdémedence, husfiistols, jégverem - helyezhetd el.

ab) A libakon 4ll6 tet6épitmény egy tomegben a telekteriilet minden 1000 m’*-e utin
legfeljebb 40 m* alapteriileten helyezhetd el.*

Mko-2/SZ-0,5-3,5-10ha jeli Gvezetben a gyepteriletek fenntartdsat szolgilé legeltetéses
allattartast, a természeti értékek bemutatasat, az ismeretterjesztést szolgald éptiletek és az
ezekhez kapcsolédd egyéb gazdasagi és turisztikai épitmények, tovabba lakoépiilet
elhelyezheté.

Mko-3/SZ-3-4,5-5ha jeli Gvezetbe a védett természeti tertileten elhelyezkedd, borszsls
termohelyi kataszteri nyilvantartasban I. minéségi osztalyba sorolt teriileten a védett teriilet
kezelési tervével Osszeegyeztetetten a sz6l6gazdalkodas, boraszat, borturizmus (pl.: borozoé,
borkereskedés, bormuzeum, borkéstold) épitményei és lakdépulet 1étesithets. Lakas,
lakéépiilet kizardlag akkor létesithets, ha a borturizmussal Osszefiiggd tevékenységek azt
indokoljak. Lakoépiilet nagysiga max. 250 m” lehet.

Mko-4/SZ-3-4,5-8000 jecli Ovezetben, volt banyaudvarban az idegenforgalommal, a
vendégfogadassal 6sszefliged épitmények 1étesithetSk. Lakas az Gvezetben nem épithets. Az
6vezetben épiteni a kialakult udvar szintjén lehet a tufafalak megbontasa nélkil.

Altalinos mezégazdasigi teriilet Gvezeter (M4)

60.§

Az altalanos mez6&gazdasagi tertletek Svezetei:®

a)
b)

borvidéki altalanos mez&gazdasagi tertiletek Gvezetei (Mal)

borvidéken kiviili altalanos mez&gazdasagi tertiletek Gvezetei (Ma2)

I Megallapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

3 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
+ Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

5 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet

6 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
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(la) Az altalanos mez6

azdasagi teriletek Ovezetei a koévetkezok:!

A B | C | D E | F
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 OVEZET JELE L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB BEEPITHETO
, L. . BEEPITESI L , - , ;
(szabalyozasi terv szerint) . BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG LEGKISEBB BEGYEB FELTETEL
MOD
(%) (m) BIRTOKTEST (m?)
50.000 Szélémutvelés
2 | Mal/SZ-3-5,5-5 ha SZ 3 5,5 S'h ) a telektertilet
(5 ha 80 %-4n
3 | Mal/0, Ma2/02 - 0 - - -
. 50.000
4 | Ma2/SZ-3-5,5-5 ha SZ 3 5,5 (5 ha)
50.000
5 | Ma2/0-3-5,5-5 ha3 O 3 5,5 -
(5 ha)
Pincehaz
létesitése
A 4 2 *
6 | Ma2/p Z 25m 4,0 K teltételhon
kotott

K* = kialakult, tovabb nem oszthatd

@)

)
)

©)
@)

3
)

Az Mal/0 és Ma2/0 jelii 6vezetekben koézmilétesitmények kivételével sem a felszinen, sem a
felszin alatt épiteni nem lehet.
5

Az épilet a kiszolgalé ut telekhataratél mérten legfelijebb 20,0 m-re, de legalabb 10,0 m-re
létesithetd.

Borvidéki dltalinos mezdgazdasigi teriilet dvezetel’ (M4l)
61.§
Az Mal/... jelt Ovezet a borsz6lé termdhelyi kataszteri nyilvantartisban 1. és II. minGségi
osztalyba sorolt, arutermel6 gazdalkodasra alkalmas mez6gazdasagi 6vezet.

Az Mal/... jeli 6vezetben elhelyezhetd sz616-, vagy gyimolesmuivelést, 5 ha nagysagot elérd
telken:’

a)  aszO6lémivelés, a boraszat gazdasagi céla épitményei,

b)  a borturizmus épiletei (borozd, borkereskedés, bormuizeum, borkdstold), és legfeljebb
50 féréhelyes szallas jellegt épiilet,

¢) tovabba max. 300 m® Gsszes szintteriilet(i lakdépiilet, ha a telken legalabb a lakérész Gsszes
szintteriiletével azonos nagysigt gazdasagi célu épiilet is létesiil.”

Epiletek kizardlag sz6l6mivelés esetén helyezhetSk el. Szélémiiveléstinek az a telek mindsiil,
amely a telek teriiletének legalabb 80 %-ban ténylegesen sz6lémiveléssel hasznositott.

A terepszint alatti épitmény alaptertilete nem lehet tébb a birtoktest teriiletének 3 %-anal.

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

4 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

5 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
6 Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet

7 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

8 Médositotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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Q)
@)

)
)

M

()

3

)

Borvidéken kiviili 4ltalinos mezdgazdasagi teriilet évezetel (M42)
62.§

Az Ma2/... jeld 6vezet az arutermel$ gazdalkodasra alkalmas mezGgazdasagi Gvezet.
Az Ma2/... jeld 6vezetben elhelyezhetd:

a)  anovénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas,
szolgaltatas épitményei,
b)  a gazdalkodashoz kapcsoléddan legfeljebb a beépitett alapteriilet 30 %-an lakdépiilet.

¢) lakas, lakéépilet kizardlag akkor létesithet6, ha a mezbgazdasagi termelés (arutermel6
mezo6gazdasagi izemi tevékenység) az allando helyben lakast indokoltta teszi.

A terepszint alatti épitmény alapteriilete nem lehet tobb mint a telek, vagy a birtoktest tertiletének

3 %o-a.’

Az M42/p jeld pincés mezégazdasigi dvezetben:

a)  a kialakult terepszint alatti pincéket bor- és egyéb mezbgazdasagi terménytarolasra lehet
hasznositani, hozzajuk kapcsol6d6 meglévé éptletben lakérendeltetés nem 1étesithetd,

b) a pincék, éptiletek, zartsord, hézagosan zartsora beépitése megtartando,

¢) a meglévé pincék pincebejarati tamfalai, pincehazainak bejarati homlokzata:
ca)  legfeljebb 3,5 m homlokzatmagassagu lehet,

¢b)  homlokzati nyilasai legfeljebb 1db max. 140/240 névleges méretl ajté és legfeljebb
2 db max. 60/120 névleges méreti ablak, vagy szell6z6 lehet.

d) A terepfelszinen a pince bejaratat képzéen 4j pincehdz legfeljebb 25 m® nett6 alapteriilettel
létesithetd.

¢) A meglévé pincék el6tt, ha a pincét kiszolgald ut szélessége eléri a minimum 8,0 m
szélességet, akkor a pince elé el6kert nélkiili pincehaz éptlhet.

Vizgazdilkodasi teriilet dvezeter’ (V)
63.§

A vizgazdalkodasi terilet Ovezetében csak a rendeltetésnek megfeleld épitmények létesithetdk,
szabadon allé beépitési moddal és legfeljebb 5 %-os beépitési mértékkel. Az Gvezet tertiletén csak
a vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi és kozlekedési létesitmények helyezhet6k el.

Az allami kezelésa patak, to, vizfolyas partélétél 6-6 m, az egyéb kezelést vizfolyasok partélétdl
min. 3-3 m szélességl sav a karbantartis szamara szabadon hagyando. A karbantarté szamara, ha
a karbantartasi sav nem kozterilet, akkor szolgalmi jog biztositandé. A szolgalmi joggal terhelt
teriletrészen mindennemd tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé hozzajarulasaval
végezhetd.’

Vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett teriiletet (pl.: patak, arok, vizfolyas, vizmosas) egyéb célra
hasznositani (pl.: medret érintéen vezetett kerékparut szakasz), annak barmilyen megvaltoztatasat
csak vizjogi létesitési engedély alapjan, a mindenkori illetékes hatésag engedélyével szabad.

‘A vizmQ teriiletén, a V-vm jeld 6vezetben, csak a rendeltetésének megfelelé épitmények
létesithetSk, szabadon alléan, terepszint felett 5 %-os beépitési mértékkel és legfeljebb felszin feletti
5,0 m-es épiiletmagassaggal. A terepszint alatt a kézmt technolégiahoz kapcsolédoan a beépités
mértéke a technologia adta kovetelményekhez igazodo.

1 Médositotta: 41/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet

* Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) énk. rendelet
5 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

6 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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(5) Az Eger-patak Felnémeti és Déli iparterileti szakaszanak, a Tarkanyi-patak, Szala-arok és Farkas-
volgyi-arok medrének rehabilitacidja, revitalizacidja az 6koldgiai szempontok figyelembevételével,
természet-kozeli modszerek alkalmazasaval torténhet.

Természetkozeli teriilet
63/A.§

(1) ATk jeld természetkozeli tertletekbe tartoznak a Bajusz dtlében talalhaté természetkozeli allapota
nadasok, mocsarak.

(2) Az Ovezetbe tartozé tertileten nem folytathaté olyan tevékenység, ill. nem helyezhetd el olyan
létesitmény, amely természetkozeli allapotot rontja. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni
kizarolag a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) Az ovezetben kizardlag a természetkozeli allapot fennmaradasat szolgald épitmények helyezhet6k
el. Eptiletek nem épithetdk.

Beépitésre nem szint kiilonleges teriilet 6vezetel
64.§
(1)  Kdulonleges beépitésre nem szant pincés idegenforgalmi kézpontok ovezete (Kkpi):
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
OVEZET JELE BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB KIALAKITHATO LLEGKISEBB
(szabalyozasi terv szerint) . BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB ZOLDFELULET
MOD N
(%) (m) TELEKTERULET (m?) (%)
Kkpi - 0 - K -
Kkpi/0 . 0 . K -
Kialakult
Kkpi/1 - 0 - pinceszerkezethez 90
igazod6
Kkpi/2 @) 2 4,5 3000 -
Kkpi-kk Sz 2 4,5 3000 90
Kkpi/SZ-10*-4,5-200 SZ 10% 4,5 (6,5%%) 200 75
Kkpi/SZ-10*-4,5-400 Sz 10* 4,5 (6,5*%) 400 75
K = Kkialakult telekszerkezet, tovabb nem oszthatd

*
kk

Kerti épitmények és a terepszint alatti épitmények altal elfoglalt teriilet telken belili mértéke
Kerti épitmények legmagasabb pontja a kiszolgal6 ut szintjéhez mérten
a)  a Kkpi jeld Ovezet, a tajkarakter megOrzése miatt a pincés idegenforgalmi kézpont kertes
sz6lémuvelésu telkeinek megtartandd 6vezete. (PL: Kélyuktets). Az Gvezet tertletén épiilet,
kerti épitmény nem helyezhetd el - kivéve pinceszell6z6.
b)  a Kkpi-kk jeld ovezet:
ba)  nagy zoldfeluletd kozkertként funkcionalé tertlet, amelyre a Zkk 6vezet eléirasai és
korlatozasai vonatkoznak,
bb)  a kerti épitmények kozil — geotechnikai és geoldgiai szakvéleményt kovetéen — csak
pergola, tamfal épithetd,
be)  apincék feletti koztertletek - kivéve a Kolyuktetén - nem idegenithetdk el, kizarélagos
hasznalatba nem adhaték, a tOrténetileg kialakult és védendd teriilethasznalat,

teleptiléskép megovasa, valamint a jelenleg Osszefiiggé terillet biztonsagos
geotechnikai allapotanak fenntarthatésaga, ellenérizhetésége érdekében,

bd)  az alapincézett nem ut céljat szolgald kozteriletek az er6zié csokkentése érdekében
fivesitenddk.

! Megéllapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
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be) A fenntartas soran, vagy természetes uton keletkezett névényi hulladék részére tarold
az 6vezetben nem jelolhet6 ki.

(2) A sport- és szabadid6 eltoltését szolgald killonleges beépitésre nem szant terilet 6vezete (Kksp).

3)

)

a) A Kksp jelt killonleges beépitésre nem szant sportteriilet Gvezete:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

OVEZET JELE
(szabalyozasi terv szerint)
LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB BEEPITHETO
BEEPITESI MOD | BEEPITETTSEG EPULETMAGASSAG LEGKISEBB
(%) (m) TELEKTERULET (m?)
Kksp/SZ-2-3,5-1 ha SZ 2 3,5 10000 (1 ha)

b) A Kksp/SZ-2-3,5-1 ha jell 6vezetben elhelyezhet6:

ba)  pihenést, testedzést szolgal6 épitmény, és kiszolgald létesitményei,
bb)  alovasturizmus céljait szolgal6 épitmények és mutargyak,

be)  vendéglaté épitmény,

b

be)  parkold feliletek.

szabadidoé eltoltését szolgald épitmények,

A kulonleges beépitésre nem szant sportrepulétéri és rekreacios ovezet (Kkrep).

a) A Kkrep jeld kilonleges sportreptl6téri és rekreacios Ovezete:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB BEEPITHETO
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB
(%) (m) TELEKTERULET (m?)
100000
Kkrep/SZ-0,5-3,5-10 ha SZ 0,5 3,5
(10 ha)

b) A Kkrep/SZ-0,5-3,5-10 ha jelt 6vezetben elhelyezhetd:

ba)

be)  vendéglat6 épitmény,
bd)  parkold feliletek.

sportrepulStér és kiszolgald 1étesitményet,

Kilszini banyaszati tevékenységek tertilete (Kkba).

a) A Kkba jeld kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet Gvezete:

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
OVEZET JELE LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB BEEPITHETO
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB
(%) (m) TELEKTERULET (m?)
Kkba/SZ-1-3,5-K Sz 1 3,5 K
b)  Kizarélag a banyamuveléshez kapcsolédo létesitmények helyezhetdk el.
¢) A kornyez6 mas tertlet-felhasznalasu teriiletek, mez6gazdasagi teriiletek, orszagos és helyi

kézutak felé legalabb 10,0 m széles védSfasitas keriiljon telepitéste a telekhatarok mentén.'
d) A, Tajképvédelmi tertleteken” banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbél
kivett helyekre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések alkalmazasaval lehet.

(5) Honvédelmi teriiletek beépitésre nem szant 6vezetében éptletet épiteni nem lehet. (Kkho):

| OVEZET JELE | A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI |

! Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
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(szabalyozasi terv szerint) LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB BEEPITHETO
BEEPITESIMOD | BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB
(%) (m) TELEKTERULET (m?)
Kkho/0 - 0 - -

a)

b
)

A Kkho/0 jeld beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi Ovezetben kizardlag a
honvédelmi célokkal 6sszefiiggé éptiletnek nem mindsilé épitmények helyezhetSk el.

A teriilet telekhatarain épitett kerités nem létesithetd.!

A csapadékvizek gytjtése, visszatartasa, késleltetett tovabbvezetése biztositandé az Ovezet
délkeleti hatarat képezé tervezett kozut mentén, a szabalyozasi terven jelolt helyen.

(6) A kulonleges beépitésre nem szant rekreacios és rezidencialis tertilet Gvezetei:

a)

b)

a Kkre-z jelt korlatozott kzhasznalata zoldfeltleti Gvezetben:

aa) Az 1500 m*nél nagyobb telkeken elhelyezhetSk: pihenést szolgald épitmények,
tovabba legfeljebb 15,0 m magassagu kilatétorony, max. a telek 2 %-os beépitési
mértékéig.
1500 m*-nél kisebb telkeken épitmények nem helyezhetdk el.

ab) Az Ovezetben a névénytelepitést az altala szolgalt épitési telkek kialakitasaval,
telekmegosztasaval egyidejien meg kell valositani.

ac) ?

a Kkre-u jeld korlatozott kbzhasznalatd kozlekedést szolgalé maganutas 6vezet melyet:

ba) A bels6 kozlekedést szolgald telket korlatozottan kézhasznalatd formaban is ki lehet
alakitani, a szabdlyozasi terven jelSlt helyen és telekszélességgel.”

bb) Az épitési telkeket kiszolgalé kozmuveket foldfelszin alatt kell megépiteni, sziikség
esetén szolgalmi jogosan.

be) Az 6vezetben épiilet nem helyezhetd el, kivéve maximum 5,0 x 5,0 m® alapteriilet(i
porta rendeltetésd épiilet.

(7)  *A Kb-iit jeld kiilonleges beépitésre nem szant egyéb lizemi teriilet 6vezete:

@)

b)
9

d)
¢

Legfeljebb 5%-0s beépithet6ségi igényld rendeltetések befogadasat teszi lehetévé (pl:
gyepmesteri telep, allatmenhely, allati hulladék gyijté és atrako telep).

Az éptuletek épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

A beépitettségbe nem tartozé fedett terek, szinek, kennelek, belsé utak, belsé parkolok, egyéb
burkolt feliiletek a telekterilet legfeljebb 35%-ig 1étesithetSk.

Az eltéré tertilethasznalatd telekhatarok mentén fasor telepitendo.

Az 6vezet telkein hianyos kézmuellatas biztositando.

(8) Kiildnleges beépitésre nem szant Kb-T jelli temet6 teriilet:’

A B | [ | D E
A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
OVEZET JELE — =
1 , 25 : P LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB BEEPITHETO
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI - y o g
) BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB
MOD N
(%) (m) TELEKTERULET (m?)
2 Kb-T /SZ-5-7,5-1 ha SZ 5 7,5 10000 (1 ha)

1 Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

2 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet

+ Médositotta: 11/2016.(IV.1.) 6nk. rendelet

5 Megallapitotta: 41/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet
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(9) 'A Kb-Id jelt kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi Gvezetben szabadidd eltoltését,
vendéglatast, sportolasi célu testedzést, a teriilet fenntartasat szolgald épitmények, 1étesitmények
helyezhetdk el.

a)  Nagy-Eged hegytetén:
aa) Az 6nall6 helyrajzi szamon kialakitott telken éptlet elhelyezésének feltételeként az

erdészeti izemtervben jelolt, erd6gazdasagi stabilizalt izemi utat, mint maganutat lehet
szamitasba venni.

ab) Az ovezet rendeltetéséhez sziikséges gépjarmiparkolok kozteriileten vagy egyéb
Kb-Id/... jeld Ovezet tertletén biztositanddk, a hegytetén csak Uzemviteli
jarmuparkolo létesithetd.

b) A Hergyimé6 dilében 1évé ovezet kézmivesitése az idegenforgalmi igényeknek megfeleléen
biztositand6, hianyos kézmuvesitési lehet.

¢/ A Kb-Id/SZ-5-4,5-5000 jeld Gvezet:
ca)  beépitési modja szabadon allo,
¢b)  legnagyobb beépithet6ségi mértéke 5%,
«)  legnagyobb épiiletmagassaga: 4,5 m,
ed)  kialakithato legkisebb telekteriilete: 5.000 m?,
ce)  kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti aranya: 75%
d) A Kb-Id/SZ-5-7,5k-4000 jeli 6vezet:
da)  beépitési modja szabadon allo,
db)  legnagyobb beépithet6ségi mértéke 5%,
dc)  legnagyobb épiiletmagassaga: 7,5 m, egyéb torony esetén 20 m,
dd)  kialakithato legkisebb telektertilete: 4.000 m?,
de)  kialakitand6 legkisebb zoldfelileti aranya: 75%

(10) A Kb-Sp jeld kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezetben kiillonb6z6 sportolasi céld,
testedzést, illetve a tertilet fenntartasat szolgald épitmények, létesitmények helyezhetdk el.

a) Az Gvezet ,kialakitandd, megtartandé zoldfelilet” megjelolést telekrészén éptletet,
melléképitményt — kivéve felszin alatti mitargyat — elhelyezni nem lehet.

b) Az 6vezet rendeltetéséhez szitkséges gépjarmiparkolok kozterileti parkoloval, vagy egyéb
teriilet telkén kialakitott parkoloval is biztosithato.

¢) Az 6vezet részleges k6zmuvesitése szitkséges.
d) A Kb-Sp/SZ-5-5,0-1 ha jeli Gvezet:
da)  beépitési modja szabadon allo,
db)  legnagyobb beépithetSségi mértéke 5%,
dc)  legnagyobb épiiletmagassaga: 5,0 m,
dd)  kialakithato legkisebb telekteriilete: 10.000 m?,
de)  kialakitand6 legkisebb zoldfeltleti aranya: 75%

(11) A Kb-Mii jeld kilonleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi tzemi Ovezet jellemzben a
mez6gazdasagi terményfeldolgozassal, az allattenyésztéssel, a mezSgazdasagi céli oktatassal
kapcsolatos létesitmények elhelyezésére, tovabba a névénytermesztéssel és allattenyésztéssel
kapcsolatos tarolas céljara szolgal.

a) A mezbgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartézkodok alapfoku ellatasahoz sziikséges
épitmények helyezhet6k el:

aa)  allattarté és feldolgozo épiiletek,

ab)  terménytarolok és feldolgozok,

! Megéllapitotta: 5/2019.(11.22.) 6nk. rendelet
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ac)  eszkoz-, vegyszer- és géptarolok,

ad)  mez6gazdasagi gépjavito,

ae)  mezbgazdasagi termeléssel kapcsolatos lako- és szallasépiiletek,

af)  biztonsagi okokbol sziikséges 6rhazak,

ag)  termékvezetékek és mitargyaik,

ah)  komposztalo telepek épitményeti,

ai)  mezbgazdasagi tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara

szolgal6 épitmények,

aj)  idegenforgalmat, vendéglatast szolgald épiiletek, épitmények.
b) A Kb-Mi/SZ-5-5,0-1 ha jell 6vezet:

ba)  beépitési modja szabadon allo,

bb)  legnagyobb beépithet6ségl mértéke 5%,

be)  legnagyobb épiiletmagassaga: 5,0 m,

bd)  kialakithat6 legkisebb telekteriilete: 10.000 m?,

be)  kialakitando legkisebb zoldfelileti aranya: 40%
¢) A Kb-Mii/SZ-5-5,0-3 ha jelt 6vezet:

ca)  beépitési modja szabadon allo,

¢b)  legnagyobb beépithetéségi mértéke 5%,

«)  legnagyobb épiletmagassaga: 5,0 m,

ed)  kialakithato legkisebb telekteriilete: 30.000 m?,

ce)  kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti aranya: 40%

(12) A Kb-Ep jeld killonleges beépitésre nem szant napelem-park 6vezet jellemzéen napelem-eré6mi
park muszaki technologiai berendezéseinek elemeinek, létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

a) Az Ovezet épitési hatarértékei a kdvetkezok:
aa)  beépitési mod szabadon allo,
ab)  abeépithetdség felsé hatara 5%,
ac)  alegnagyobb éptiletmagassag 5,0 m,
ad)  a kialakithat6 legkisebb telekteriilet legalabb 10.000 m® (1 ha),
ae)  azoldfeltleti arany legalabb 25%.

b) Az Ovezetben az el6-, oldal-, és hatsékert mértékét a technoldgia hatarozza meg, de nem
lehet kevesebb, mint 5,0 m a szabalyozasi vonaltdl szamitottan és nem lehet kisebb a
szabalyozasi terven rogzitettnél.

¢) Az 6vezet kbzmivesitési elbirasai: legalabb hianyos kézmuvesitésd vezet.
(13) 'A Kb-Ké6z1/SZ-10-7,5-5000 jeli kiilonleges beépitéste nem szant kézlekedési teriilet, ahol

a)  elhelyezhet6 a kozlekedéssel Osszefiiggésben tizemviteli, utas- valamint idegenforgalmi
szolgaltatasi, kereskedelmi vendéglatasi és kulturalis rendeltetés épitményei,

b)  az 6vezet épitési hatarértékei a kdvetkezok:

A B | C | D | E
ATELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
OVEZET JELE
1 ) - J ' o LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB BEEPITHETO
(szabdlyozasi terv szerint) BEEP}TESI BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG LEGKISEBB
heD (%) (m) TELEKTERULET (m?)
2 | Kb-Ko6zl1/SZ-10-7,5-5000 SZ K/10 7,5 5000

! Megéllapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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ba)  beépitési mod szabadon allo,
bb)  a terepfelszini beépithetéség felsé hatara K/10%,
be)  a terepfelszin alatti beépithet6séglegfeljebb 40%,
bd)  alegnagyobb épiiletmagassag 7,5 m,
be)  a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb 5.000 m?,
bf)  azoldfelileti arany legalabb 60%,

a) az el6-, oldal-, és hatsokert mérete legalabb 10,0 m,

b)  arendeltetés teljes kozmuellatastigényel,

¢) az Ovezet keleti és részbeni déli hataran a gyalogos utvonal atvezetését korlatozas nélkiil
biztositani kell,

d)  az Gvezet teriletén keritést, legfeljebb 1,2 m magassagig és csak a kozlekedésbiztonsag
érdekében lehet Iétesiteni.

(14) 'Kb-Re jelt rekreacios rendeltetést kiilonleges teriileten

a)  elhelyezhet6 a turizmust és a helyi lakossagot is szolgald, a pihenés, a testedzés, a
regeneralodassal Osszefligg6 rendeltetésti éptilet, valamint a kertgazdalkodashoz szikséges
tarolo épiilet,

b)  nem helyezhet6 el az 6vezetben 6nall6 lakdépiilet, valamint a rekreacids rendeltetéssel, vagy
a kertgazdalkodassal 6ssze nem fliggs kereskedelmi- szolgaltatél gazdasagi épiilet,

¢) az Ovezet épitési hatarértékei a kdvetkezok:
A B | C | D | E
ATELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
1 OVEZET JELE BEEPITHETO
, L. . L LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI o ) L ; LEGKISEBB
oD BEEPITOETTSEG EPULETMAGASSAG TR ETCTTERHL T
(Vo) (m) (m?)
2 Kb-Re/SZ-5-4,5-3000 SZ 5 4.5 3000

¢ca)  beépitési mod szabadon 4allo,

¢h)  aterepfelszinen a beépithet&ség felsé hatara 5%,
«)  aterepfelszin alatti beépithetéség legfeljebb 10%,
¢d)  alegnagyobb épiletmagassag 4,5 m,

ce)  akialakithat6 legkisebb telektertilet 3000 m?,

¢) a zoldfelileti ariny legalabb 60%, melynek legalaibb 1/3-in haromszintd
novénytelepitést kell megvaldsitani,

a) az el6-, oldal-, és hatsokert mérete legalabb 10,0 m legyen,

b)  éplet létesitése esetén részleges kozmuvesitést kell kiépiteni,

¢) az Ovezet teriletén keritést a telekhatarokon legfeljebb 1,8 m magassagig lehet létesitent,
(15) *A Kb-K6m jelli kézmiszolgaltatoi kiilonleges teriilet melyen

a)  akoézmiszolgaltatassal egytitt jar6 technoldgiai berendezések és épitmények helyezheték el,

b)  nem helyezhet6 el az 6vezetben 6nall6 lakdépiilet,

¢) az Ovezet épitési hatarértékei a kovetkezSk:
A B | C | D | E
OVEZET JELE ATELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

! Megéllapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

96



1 (szabdlyozasi terv szerint) BEEPITHETO
BEEPITESI LEGNAGYOBB LEGNAGYOBB LEGKISEBB
MOD BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG TELEKTERULET
(o) (m) (m?)
2 Kb-K6m/SZ-5-5,5-K SZ 5 5,5 K

9

ca)

beépitési mod szabadon allo,

¢h)  aterepfelszini beépithetéség felsé hatara 5%,
bb)  alegnagyobb épiletmagassag 5,5 m,
¢ed)  a legkisebb telektertilet a technoldgia altal megkivantan kialakult, csékkentése csak

koztertilet alakitasa érdekében lehetséges.
(16) 'A Kb-Kt jeld kiilonleges burkolt koztér Gvezetben

az épités hatarértékei a kdvetkezok

A B | C | D E
ATELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI
OVEZET JELE . <
1 ) o _ BEEPITHETO
(szabalyozasi terv szerint) BEEPITESI LE,GNAGYOEB X ITEGNAGYOBB, LEGKISEBB
b BEEPITETTSEG | EPULETMAGASSAG =
MOD a TELEKTERULET
(7o) (m) (m2)
2 Kb-Kt SZ 3/10 45 K

)
)

A kialakithat6 épitmények és rendeltetések kore a varosrészi el6irasok szerintilehet.

A legnagyobb beépitettség értéke terepszint alatt 10%-os, terepszinten 3%-oslehet.

V. fejezet
VAROSRESZEK SAJATOS RENDELKEZESEI

Almagyar - Merengd

65.§

(1) Az Almagyar varosrész M1.12 jeld Szabalyozasi tervvel érintett tertletén:

@)
b)
7

d)

A szabalyozasi terven jelolt nem beépitheté telekrészt legalabb 50 %-ban haromszintes
zoldfeluletként kell kialakitani.

Az el6kertben a honos névények aranya legalabb 70 % legyen. Td- és pikkelyleveldek aranya
a 30 %-ot nem haladhatja meg.

2

ca)
¢b)

3

4

Uj kozutak, utcik kialakitasanal:

da)
db)

5

16,0 m szabalyozasi szélesség alatt legalabb egyoldali,

16,0 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali, fasor telepitési feliletet kell biztositani.

A kozterilet, vagy kozut alakitasa érdekében épitési tilalom jegyzendd be az alabbi telkekre
vonatkozdan:

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
4+ Hatdlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
5 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
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fa) E-D-i 6sszekotd ut nyomvonalaval érintett telkek hrsz-ai: 10928/2, 0540/3,/5,/7-
9,/12-17, 0543/3-19, 0534, 0560/3, 0559, 0555/44-52, 0555/58, 0565, 0566/7,
0564/5-29, 0566/4, 0566/8, 0569.
A varosrész Balint pap utcajaban a sorgarazs csak az épitési helyen beliil valésithaté meg.
a) A sorgarazs padloszintje legfeljebb 0,2 m-rel keriilhet a kozlekedési felilet burkolati szintje
folé.
b) A behajté csak dontott szegéllyel csatlakozhat a kozlekedési feltilet burkolati sikjahoz (a
sorgarazs felol kiemelt szegély a kozteriileten nem épithetd).
¢) A sorgarazs magassaga legfeljebb +1,0 m-rel haladhatja meg a kialakult tomor kerités
magassagat.

d)  Tamfalgarazs létesitése esetén a sorgarazs épiiletét extenziv zoldtetével kell lezarni.

Belviros-kelet
66.§

Vit-p/... jeld épitési Gvezetben a szabalyozasi terven jel6lt Kossuth Lajos utcai, Frank Tivadar utcai
parkolohaz foldszintjiének utcahoz csatlakoz6 zénajaban kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetési
egységek helyezendok el.

A Vt-ksz/... jeld épitési 6vezetben:

a) Az épiletek atépitése, Gjra épitése a Golya utca menti épiiletek, valamint a Céhmester udvar
épiileteinek vonatkozasaban csak a kialakult épiilettomegen beliil végezhet el.”

b) A Céhmester udvar éptleteinek homlokzatmagassaga, tomege, az udvar kialakult légtér
aranyai a feltjitas, atépités soran is megtartandok.

Belviros és Szent Miklos varosrész’
66/A.§

Vegyes tertletek Ovezeteiben a zartsora beépitéssel és valamennyi tovabbi paraméterében kialakult
jeloléssel rendelkez6 eseteket, az alabbiak szerint alkalmazandok:
a)  telepuléskozponti vegyes és intézmény tertleten a ,,Vt/Z-K-K-K” vagy ,,Vi/Z-K-K-K” jeld
6vezetben 4j éptletet elhelyezni
aa)  az igazoltan kialakult beépitési mértékig lehet, ha a hivatalos alaptérképen abrazolt,
ténylegesen meglévé és elbontasra szant épiilet helyével megegyez6 helyen torténik az
épités, vagy
ab) a megszind beépités alaptertletével megegyez6 alapteriileten, de Gj helyen, ha azt a
f6épitészi konzultacion kapott tamogat6 vélemény lehetévé teszi, és
ac)  az igazoltan meglévé kialakult beépitettséget legfeljebb 10%-ban meghaladéan, ha a
megnovelt beépitettség az OTEK-ban meghatarozott maximalis beépitési mértéknél,
azaz 80 %-nal nem nagyobb, s azt a f6épitészi konzultacid tamogatd véleménye
lehetévé teszi.
b) ,»Vt/Z-K-K-K” vagy ,,Vi/Z-K-K-K” jeli 6vezetben az igazoltan kialakult beépitést a
toldhivatali nyilvantartasi térképen abrazoltak jelentik.

AVt/Z-... ésLk1/Z-...jeld egyes épitési Gvezetekben a Belvaros és Szent Miklés varosrészen a

legnagyobb beépitettség meghatarozasanal értéktobbletet lehet alkalmazni az alabbiak szerint:

a) A paramétertablazat ,,C” jelG oszlopaban a ,,+10* jel6léssel ellatott beépitési tobbletérték a
zartsora beépitésd saroktelek esetén, kizardlag a zartsorusag biztositasa érdekében igénybe

! Megéllapitotta: 7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
3 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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vehetd.
A paramétertablazat ,,C” jeld oszlopaban a ,,+10*/15%” jeloléssel ellatott beépitési
tobbletértékek a zartsora beépitésd és a 300 rn2 alaptertletet el nem éré telek esetén a

beépitési mérték 10%-kal, saroktelek esetén a beépitési mérték 15%-kal emelhet6é meg, ha
tobbletérték igénybevétele a zartsorusag kialakitasa érdekében torténik.

A kotelezé zoldfeliletet az igénybe vehet6 tobbletérték alkalmazasa esetén a megengedett
beépitési mértéken kiviil visszamaradoé telektertlet felén kell kialakitani.

A Maria utca és Ttzolto tér k6zott, valamint Zseb koz és a Lenkey utca koz6tt a Széchenyi utcara
nyil6, zartsord elSkert nélkuli beépitési Vt/Z-60-7,5-... 6vezeti jeld telkeken a 7,5 méteres
épuletmagassag csak az utcafronti éptletrészen, az utcaval parhuzamos 12,0 méteres
traktusszélességben érvényesithet6. Az oldalsé telekhatarra beforduld épuletszarnyak, vagy
melléptletek éptiletmagassaga nem haladhatja meg az 5,5 métert, tovabba az oldalsé telekhatarra
épul6 melléképiilet a szomszédos telken thzfalat képezé homlokzatmagassaga nem lehet tobb, mint
6,0 méter.

A Vi/Z-50-7,5-1500 jeld 6vezetben

a)

)
)

d)

a Széchenyi utca és a Kisasszony utca sarkan 1évé 6vezetben a memléki telkeken a hitéleti és
a kulturalis tevékenység épitményei helyezhet6k el, a tovabbi telkek a sportolas, a szabadid6s
rendeltetés épitményei befogadasaraszolgalnak,

a 7,5 méteres épiiletmagassag csak a Kisasszony utca mentén érvényesithetd,

a Széchenyl utca mentén a 4721 hrsz.-u telken a kozterilet felSli 15,0 méteres savban éptilet
nem, csak a szabadtéri sportolas, szabadid6s tevékenység épitményei helyezhetSkel,

az 6vezet zoldfeluleti aranya legalabb 30%-0s mértékben biztositandd, melynek legalabb
felén kétszintl névényzet telepitendd.

Az Lk1/... jeld kisvarosias lakéteriileten a f6épileten kiviil 1 melléképulet helyezhet6 el.
A Brédy Sandor utca északi oldala menti Lk1/Z-60-7,5/K-400 jelt 6vezetben

@)
b)

)
d)

2

a kialakult rendeltetések szama megtarthato, Gjralétrehozhato,

szallasszolgaltatas esetén a vendégszobak szamat a telken belil kialakithat6 gépjarmu
parkolok szama hatarozza meg,

a kialakult éptiletmagassag és kialakult felszini beépitési mérték megtarthato,
a terepszint alatti beépitési mérték gépjarmu tarolo létesitése és épuletgépészeti helyiségek
kialakitasa érdekében a telek tertiletének legfeljebb 80%0-alehet,

a kotelez6 zoldfeluletet a d) pont szerinti beépitési mérték esetén tetSkert, zoldtetd
beszamitasaval is lehet biztositani.

A Kb-Kt jeld burkolt koztér 6vezetben,

a)
b)

az épitést az 6vezet teriiletén Kozterilet Alakitasi Terv alapjan lehet végezni.
a Dob¢ Istvan téren és a Gardonyi Géza téren

ba)  els6sorban a terepfelszin alatt lehet épiteni, ahol a beépités mértéke legfeljebb 10%
lehet, mely a kozosséget szolgald rendeltetésti épitmény, vagy a kozteret kortlvevo
kozéptletekhez, valamint egyéb kozhasznalatd épiletekhez kapcsoloddan aluljard
kialakitasara szolgalhat,

bb)  a terepfelszinen a beépitési mérték 3%-os lehet, ha azt terepfelszin alatt kialakitott
rendeltetés felépitménye igényli,

be) nem helyezhet6 el a terepfelszinen a kozmuellatassal 6sszefiiggd mutargy,

bd)  kotelezé zoldfelilet legalabb az 6vezet tertiletén 10% legyen, melynek kialakitasakor az
ovezet teriiletére vetitve legalabb 300 m2 ként egy lombos fa telepitése sziikséges,

a Lenkey udvarban és a TGzolto téren

ca)  a terepfelszinen épilet és kézmuellatassal Osszefiiggé mitargy nem helyezhetd el,
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¢b)  aterepfelszin alatti épitést csak kézmivek elhelyezése érdekében lehet végezni,
¢d)  akialakult parkolofeltletek és telekbehajtok megtarthatok, tovabb nem bévithetdk,
ce) a burkolat nélkiili felilleten a zoldfeltleti jelleg megtartando, kialakitando.

Cifra hostya és Tetemvir

67.§

1

A Cifrakapu utcai telkeken a Donat temeté ald nydldéan pince nem létesithetS, meglévé nem
bévithet6. A temetd telekhatara 5 m-nél jobban pincével nem kozelitheté meg.

A Cifra hostya, Tetemvar tertletén Lk, Lke, Vt és Kpi/... jelt épitési 6vezetekben:

a)  ha a telek koztertleti hatartdl mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatso
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m,

b)  haa telek hatso telekhatara vizfolyas, arok telekhataraval k6zos, akkor legalabb a 3 m széles
karbantart6 sav hatsokertként megtartando,

¢)  ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkezé rendelkezése

hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott épiiletmagassag értéke tartand6 meg.
A Cifrakapu utcaban a Tetemvar utcai torkolatnal az el6kertes telkek Cifrakapu utcai hataran kerités
nem épithetd, a jelképes lehatarolas csak 1,0 m magasra n6vé sévénnyel képzett lehet. a csomopont
kézlekedésbiztonsagi belathatosiga nem korlitozhatd.”

A Cifrakapu utca és Malom utca északi sarkan all6 tombben:

a)  az 4 épuletek koztertlet feloli foldszinti padloszintjét, ugy kell meghatarozni, hogy az a
Cifrakapu utcai utburkolat koronaszintjének magassagat legalabb 0,45 m-rel haladja meg,.

b) A telkeken 6nallé hulladéktartaly-tarolé nem épithetd, ezeket az éptilettel egy tomegben kell

kialakitani.
6) 3
d) 4

A Vk/SZ-50-12,5-1 ha és a Vk/SZ-50-15-1 ha jell épitési dvezet — a Knézich Karoly utca és az
Eger-patak kozotti korhaz tombi 6vezetben:
a)  els6sorban egészséguigyi, szocialis rendeltetések helyezhetok el,
b)  nem létesithet6: sportépitmény, a f6 tevékenységgel 6ssze nem fliggd gazdasagi épiilet,
¢) miemléki védelem alatt allé6 épitmény szamara (pl: barokk kapu) az Gvezetben
meghatarozott legkisebb telekteriilettdl eltéréen, a miemléki szempontok szerint sziikséges
mértékd telek is kialakithato,
d) 4 rendeltetési egység, vagy funkciobévités soran keletkezd gépjarmi elhelyezés igényét
telken belil kell megoldani,
¢) a szabalyozasi terven jelolt helyen a homlokzatmagassag hatarértéke szerepel, mely nem
haladhaté meg.
A VK/SZ-20-5,0-1 ha jeli épitési 6vezetben - a Gardonyi kertben - igazgatasi éplet, egyéb
koz0Osségi szorakoztatd, kulturalis épiilet, egyhazi, egészséguigyi, szocialis, oktatasi éptilet 1étestiilhet a
fejlesztés soran, de a Gardonyi mizeum rendeltetése nem sérulhet.
A szerkezeti jelentéségl zoldfelileteken a terep allékonysagat eredményezé tamfal megerdsitésen és
keritésépitésen kivil egyéb épitési tevékenység nem végezhetd, kivéve a Cifra hostya telkein a
meglévé pincék megerdsitése, de Gj pince, vagy felépitmény a pincékre nem létesithetd.

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(VL1.29.) énk. rendelet

3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
4+ Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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(9) A koztertlet, vagy kozut alakitisa érdekében épitési tilalom jegyzendé be az alabbi telkekre

(10)

©)

@)

)
)
®)

©)

vonatkozdan:

a) koztertlet novelése révén ,,visszamaradd” apré telkek hrsz-ai: 1428; 1429/1; 1431; 1514,
1539/1; 1553/1; 1564; 1572; 1573; 1574; 1575; 1725; 1726; 1727; 5138/1; 5411; 5415;
5417/1; 5417/2; 5418.

b) Koztertuletté alakuld telkek hrsz-ai: 1411/3; 1412/3; 1412/4; 1413/2; 1414/2; 1415/2;
1416/2;1417/2; 1419; 1553 /2; 5356; 5357, 5417 /3.

'A Servita templomhoz tartozé (6sszevonas elétt 5142/1, 5142/2 és 5141/3 hrsz) telkeken:

a)  az uj épuletrész épitési helyen belil szabadon formalhatd, a homlokzati kilsé felilet és a
telekhatarok kozott épliletmagassaggal megegyezd, vagy azt is meghaladd hézag létrehozhato.

b)  az oktatasi és kozosségi rendeltetéshez kapcsoléddan a telekdsszevonas utan a teljes
telektertletre vetitetten 40 %-os zoldfeliletet kell 1étesiteni, ezen belil a teljes telektertilet
30 %-an haromszint( zoldfeliletet kell biztositani intézménykertként.

Csiko
68.§

A Sas ut Meder utca — Karolyi Mihaly utca kozotti szakaszan a melléképtilet, a f6épiiletek kozott
legfeljebb 10 m-es traktusmélységben, a homlokzatositott épitett tomor keritéssel Gsszeépithetd
lanchaz jelleg utcaképi megjelenéssel alakithatdé ki. Az Osszeépilé szakaszra szamitott
épuletmagassag legfelijebb 4,5 m lehet, de nem lehet magasabb a csatlakozé f6épilet
parkanymagassaganal. Az utcafronti melléképiilet lezarasara létesithetd: lapostets, 10°-25° kozotti
alacsony hajlasu tet6, tet6terasz, zoldtetd.

A Sas ut északi oldalan az ikres és a hézagosan zartsora beépités esetén, a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban, a melléképtilet csak a lakoépiilettel azonos oldalhataron engedélyezhet6.

2
3
A Tinédi utca sarkan 1évé Lke-g/Z-K-3,5-K jelt épitési 6vezetben:
a)  kizardlag gépkocsi-tarold létesithets. A gépkocsi-tarolok rendeltetése parkolasi tobblet
igényl rendeltetéssé nem alakithato at,
b)  épitett kerités nem létesithetd.”
Déli iparteriilet
69.§

A Déli iparteriilet Gksz/... és Gip/... 6vezetbe tartozé telkein:

a) A kialakithato legkisebb telekszélesség, ha a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik
40,0 m lehet.

b) Az 6vezetekkel hataros vizgazdalkodasi tertiletek védésavijaban - a szabalyozasi terv eltér
rendelkezéseinek figyelembe vétele mellett - csak a vizgazdalkodassal 0sszefliggd épitmények
létesithet6k, a vizfolyasok kezelését korlatozo terepalakitas, keritésépités nem végezhetd.

¢) 30 %-ot meghaladé beépitettség és burkolt felilet egytittes megléte esetén a csapadékvizek
visszatartasarol, azaz késleltetett tovabb vezetésérdl a telken belil kell gondoskodni.

d) A kerités és a tamfalépités szabalyai:

! Megéllapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Hatalyon kivul helyezte: 16/2016.(VIL.01.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivul helyezte: 16/2016.(VIL01.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 2/2019.(I1.01.) 6nk. rendelet
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da) 0,8 m-nél magasabb kerités csak a telekhataron épithetd,
dp) !

de)  atamfal latsz6 magassaga legfeljebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése sziikséges,
akkor minimum 1,0 m széles névénytelepitésre alkalmas 1épcsézéssel alakitando ki,

dd)  nem épithetS tomor kerités az Eger-patak menti telekhataron, egyéb vizfolyas menti
telekhatiron,

de)  tomor kerités legfeljebb 3,0 m magassagig épithetd.”

¢/ fedett-nyitott kialakitasu kerékpartarolé melléképitménye a kijelolt épitési helyen kiviil is
elhelyezhet6

(2) A Déli iparteriilet varosrészben, az SZT-DIP/2012 jeld szabalyozasi terven szabalyozott gazdasagi
tertlet Gksz/... és Gip/... jeld 6vezeti telkein, 4j éptletek elhelyezése el6tt a tertlet talaj- és
talajviz-szennyezettségi allapotat fel kell tarni. Talaj- vagy talajviz-szennyezettség esetén a tervezett
éptletek megvalositasa a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feligyel6ség altal
jovahagyott karmentesités befejezését kovetéen torténhet.

(3) A déli gazdasagi teriilet telkein a Gksz/... és Gip/... jell épitési Gvezetekben, a VH hatirozatban
lehatarolt ,,B” hidrogeolégiai védétertileten belill, a fejlesztésekhez kapcsolédo tervezéseknél,
technologiai és muszaki megoldasok kivalasztasanal és a megvaldsitasoknal a VH hatarozatban
foglaltakat teljes korden figyelembe kell venni.*

Délkeleti kiilteriilet
70.§

(1) A Délkeleti kultertlet varosrész SZT/DK.. jeld szabélyozasi terv tertiletén, a Kistalyai ut és az
E-D-i 6sszekot6ut mentén, a Gksz/ ... és Gksz-pi jeld épitési 6vezetekben:

a) >
b)  Azon telephelyek, melyek telekjogilag 6nallé tobb telket Osszekapcsolva mikodnek, a
Kistalyai atra nyiléan a meglévé kapubehajtok figyelembevétele és megtartasa mellett,

telephelyenként 50,0 m-ként csak egy 1j gépkocsi forgalmi gazdasagi bejaratot, kaput
épithetnek.’

c)  Ha a telek alaptertilete az épitési Ovezeti eléirasokban megjel6lt legkisebb kialakithatd gj
telekméretet, valamint a legkisebb atlagos telekszélességet nem éri el, akkor azon helyiséget

befogad6 kereskedelmi- szolgaltatdi- gazdasagi célu épiilet, boraszatot szolgalé borhaz
kivételével, nem létesithetd.”

d) A keritésépités szabalyai:
da)  az el6 és oldalso telekhataron tomor kerités legfeljebb 1,8 m magassagig épithetd,

db)  az oldalhatiron a Kistalyai uttdl mérten legfeljebb az épitési hely hosszaban lehet
tomor kerités,

de) a hatso telekhataron tomor kerités nem létesithetd, legfeljebb sévénnyel képezhetd, ez
alol kivétel a timfal és az 6varok sziikségességének igénye.”

1 Hatélyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

3 Megallapitotta: 6/2017.(I1.24.) 6nk. rendelet

4 Megallapitotta: 6/2017.(I1.24.) 6nk. rendelet

5 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

6 Médositotta: 40/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet

7 Médositotta: 40/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet

8 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
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@)

)

)

®)

©)

(7)

(8)

¢) A Kistalyai atra merSlegesen mérten a természetes tereplejtés legfeljebb 30,0 m-es savban
valtoztathaté meg terepalakitassal, melynek soran a tamfal, a foldrézst képzése csak
teraszosan alakithato.

ﬁ 7
A Kistalyai ut mentén a Gksz/... jelt épitési 6vezetekben
a)  akialakithat6 és a beépithet6 legkisebb telekszélesség atlagosan 20,0 m lehet,

b)  a terepszint alatti épitmények 6nalldan is elhelyezhet6k, de ezek altal elfoglalt tertilet nem
lehet t6bb a telek max. 10 %-anal, kivéve, ha gépjarmitarolas céljara létesiil a terepszint alatti
épitmény, mely esetben elérheti a terepszint alatti beépités a telek tertiletének 15 %o-at,

¢) pinceszint legfeljebb a foldszinti alapteriilettel megegyez6 lehet.
A Kistalyai ut menti Gksz-pi/.. jeld épitési Gvezetben:

a)  akozteriletrdl, vagy attél mérten 15,0 m-en belil 4j pince nem nyithato, a kézterileten, vagy
annak rovasara létesitett meglévé pince felszamolando,

b)  a partfalba vagott, meglév6 6nallé pincéket egyéb gazdasagi céli hasznalatra igénybe venni
csak akkor lehet, ha a pincék elé gazdasagi funkciot befogadd éptilet 1étesiil, egyéb esetben
els6sorban a boraszattal, a vendégforgalommal Gsszefiiggs tevékenységre kell hasznositani,

¢) ha a telkek alapteriilete az 500 m*-t, valamint a minimalis 16,0 m-es telekszélességet nem éri
el, akkor a telken épiteni a szabalyozasi terven rogzitett épitési helyen és az épitési hely altal
meghatarozott mértékben lehet. Zartsord beépitési modnal borhazak kézott boraszattol
idegen gazdasagi tevékenység nem végezhetd.”

A Kistalyai at keleti oldala menti Gksz jeld gazdasagi hasznositasu telkek el6kertjeit minimalisan
30 Y%-os mértékben kétszintd zoldfeliletként kell kialakitani, ahol a koztertlettel parhuzamosan
minden megkezdett 10,0 m-ként legalabb egy kozepes lombkoronaja fa telepitendd.

Helyi védelemre javasolt pincés teriiletek: a 0640/4-19 hrsz-a telkekre nyilo, és a 21841/1-2 hrsz-
t telkeken kialakitott pincéket befogad6 tufaké-falak.”

Ketténél tobb épitési telket kiszolgald, 4j tombfeltaré maganat csak a szabalyozasi terv
rendelkezése szerint alakithaté ki, vonalvezetésében, halozati szerepében, szélességében, és
hosszaban. A jelentSsen atalakuld teriileteken az 4j tombkialakitassal, telekfelosztassal egytitt kell a
maganut telkét kialakitani, az érintett telektulajdonosok koézotti megegyezés alapjan. Az 4j
telektomb kiszolgalé uthalézatanak kialakitasa és a tomb kézmivekkel vald ellatasanak tisztazasa
utan lehet a telkeken épiiletet elhelyezni.

A 0623/1 hrsz-u, ,,Eger IV.-triolittufa” védnevii banyatelekhez tartozé foldrészleten jelolt,
Kre/SZ-15-5,5/K-1ha jeld épitési Gvezetben épliletet elhelyezni csak a banyaudvar tertiletén lehet.

A DK-i vérostészen, a Kid/... jeld épitési 6vezetben a Tihaméri sz6l6ben talalhat6 ,,Eger IV.-
riolittufa” védnevd banyatelek udvaraban:

a) Az el6-, oldal és hatsé kertek a tufa-kéfalak fuggvényében alakulnak, esetenként 0,0 m
tavolsagra is csOkkenhetnek.

b)  Ha a tufa-kéfalak a telekhatart megkozelitik, vagy elérik, s a telek udvarszintje a kérnyezd
teriilettél legalabb 3,0 m-nél mélyebben helyezkedik el az épiiletek a tufa-kéfalakhoz igazodva
helyezhet6k el.

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 40/2016.(XI1.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

103



¢) A Tihaméri sz6l6ben talalhaté volt kébanya udvaraban kialakitott épitési telken az épitési
tevékenység csak a teleptlésrendezési szerz6désben foglaltak teljesitését kbvetéen kezdhetd

meg.

9 A K-MU/... jeld épitési Gvezetben a DK-i vérostész 0640/19 és 634/19 hrsz.-u telkein a volt
kébanya udvarainak hasznositasa soran:

a) Az épitési telken az épitési tevékenység csak a telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak
teljesitését kovetden kezdhet6 meg.

aa)

ab)

Ha a tufaké-falak magassaga az 5,0 m magassagot meghaladja, azok nem bonthaték
meg, tajképi megjelenésiik nem valtoztathaté meg.'

A volt banyaudvar kéfalanak részleges bontasa, kialakitasa csak akkor lehetséges, ha a
szomszédos telkek hasznalatat és azok épitési lehetéségét nem korlatozza. A tufako-
falak atalakitasaval, részleges megbontasaval a telekkel hataros kozlekedést szolgald
koztertletek rendeltetésiikben nem korlatozhatok.

b) A 0634/19 hrsz.-G telken a tufa falakhoz simuldan, azok elé és kozé lehet épuletet, vagy a
felszinen megjelend egyéb épitményt elhelyezni:

ba)

bb)

be)

b
be)

A telek keleti oldalhataratél mérten K-i iranyban 40,0 m hosszban az el6kert min.
10,0 m, a tovabbi telekhosszon az elékert 0,0 m lehet.

Az épitési helyen kivil is elhelyezheték technoldgiai berendezések, tufafal tetejére
felvezet6 1épcsok.

Az éptletek legfeljebb 30° meredekségli magastetével vagy lapostetével alakithatok ki.
A lapostet6 alkalmazasa soran a tet6felillet legalabb fele részén z6ldtetd alkalmazando,
ez aldl kivétel a gépjarmuvek kozlekedésére hasznalatos tetéfeliilet.

2

3

¢) A 0640/19 hrsz-u telken:

ca)

¢b)

@)

o)

ce)

a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belil az éptiletmagassag szamitasanal a
csatlakozo rendezett terepszint a volt banyaudvar szintje, ahova az épiilet also, vagy
elsé szintje épil,*

a 0640/20 hrsz.-a kozat mentén, a telek ,,b” jeld alrészletén létestils épulet Ny-i
homlokzatanak legmagasabb pontja, az ut szintjéhez mérten nem lehet magasabb
2,5 méternél.

a 0640/20 és a 0640/14 hrsz-G kozutak menti telekrészen sem az épitési helyen beltl,
sem azon kivil latsz6 technoldgiai berendezések, éptleten kiviili bortartalyok nem
helyezhet6k el,

a telek K-i udvaraban az épitési helyen kiviil is elhelyezhetSk szitkséges technologiai
berendezések, a tufa-falak tetejére felvezets lépesok,

a telek ,,d” jeld alrészletén 1évS tufafal tetejére létestls épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 5,0 m lehet a 0636/1 hrsz-a kézut épiilet el6tti szintjéhez képest,’

1 Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet
2 Hatéalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
+ Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
5 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) énk. rendelet
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®)

©)

Eszakkeleti kiilteriilet és Bika]ege]é“'
70/A.§

Epitett kornyezet alakitasra vonatkozé eléirasok

a) A varosrészben a kiépitend6 4j utakat a terephez kell igazitani, a bevagas és a feltoltés csak a
szitkséges mértékid lehet, allékonysaga erdzid elleni védelme novénytelepitéssel biztositando.
Az utak minimalis szélességét ugy kell megvalasztani, hogy a kézmdielhelyezésre névény és
fasor telepitésére is maradjon hely.

b)  Védo zoldsavok, védé erdésavok telepitésénél legalabb kétszintG novényallomanyt kell
kialakitani.

¢) A gazdasagi telephelyen a kozterilet feloli szabadtéren émlesztett anyagot tarolni kizarélag
épitménnyel, vagy zoldsavval takartan lehet.

A varosrész telkei, foldrészletei az alabbi zajvédelmi kategoriakba tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategériaba: a zoldteriletek, (Zkk jeld), a killonleges idegenforgalmi tertiletek
(Kb-1d jelt),

b) 2. zajvédelmi kategoriaba: a kertvarosias lakoteriletek (Lke jeld)

¢) 3. zajvédelmi kategoriaba: az intézmény teriletek (Vi jeld)

d) 4. zajvédelmi kategoriaba: a kereskedelmi, szolgaltaté tertiletek (Gksz jeld), a kiilonleges sport
teriletek (Kb-sp jeltl) és a mez&gazdasagi tizemi kilonleges Gvezetekbe sorolt tertiletek
(K-mii jeld és Kb-Mi jeld).

A szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban

a)  j fejlesztésként kialakuld beépitésre szant épitési Ovezetekben:
aa)  a minimalis el6kert 6,0 m,
ab)  aminimalis oldalkert szabadon all6 beépitési médnal a megengedett épiiletmagassaggal

megegyezo, vagy az épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 m. oldalhataron allé beépitési
moédnal az épuletmagassaggal megegyez6 de legalabb 4,0 m,
ac)  a minimalis hatsokert az éptletmagassaggal megegyez6, de minimum 10,0 m.

b) beépitésre nem szant tertleteken el6-, oldal, és hatsokert minimalis mérete 10,0 m, ez aldl
kivétel a kertes mez&gazdasagi Ovezet és a szabalyozasi terv eltér6 rendelkezése.

Nagy-Eged hegyteton 1év6 kilato, egyéb idegenforgalmi létesitményéhez sziikséges kézhasznalata

parkolé a hegylabnal koztertleten, vagy kulonleges idegenforgalmi Ovezetben, kozjoléti erdé

ovezetben biztositando.

Az Lke jelt kertvarosias épitési Ovezetben

a)  Telkenként legfeljebb 1db f6épiilet és 1db melléképiilet épithetd.

b) Az elSkert a vasut menti kozterilettel hataros telkeknél legalabb 10 m.

¢) Tomor kerités legfeljebb 2,5 m magassagig a gyUjtéuttal, a varosi féuttal kézos telekhataron
vagy a vasut védésavian belili telekhataron létesithetd.

Gksz jelt kereskedelmi szolgaltatd Gvezetben:

a) A terepszint alatti beépités Osszességében elérheti a telek teriiletének 60%-at a minimalis
zoldfelileti arany biztositasa mellett.

b)  Epitési hatarvonallal atmetszett épiilet megtarthaté, az épitési helyen beliil bévithetd

¢) A szabalyozasi terven ,,megtartandé/kialakitandé zoldfelilet” jeléléssel ellatott teleksavon
haromszintd névényallomany telepitendd, tartandé fenn. A kozterilet telekhatairok mentén
legalabb 8,0 méterenként kézepes lombkoronat nével6 fa telepitendé.

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Hatalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 5/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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d) 1
(7) A Gip jelt gazdasagi ipari épitési 6vezetben:

a) A kialakult ipari gazdasagi teriileten a koz- és maganutak szélessége nem csékkenthetd. Az
utak tertlete parkolas és tarolas céljara nem szukithetd.

b) A zartsord beépitési moédhoz tartozo épitési helyen belil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy
a telekre tehergépjarmivel torténd bejutas feltételei biztositottak maradjanak. A legalabb
4,5 m széles épiletek kozotti hézag a keleti vagy nyugati oldalsé telekhatar mentén
biztositando.

(8) A KOk jeld kétottpalyas kozlekedési teriilet

a)  alatt tervezett kozuti atjaré minimalis szélességének kialakitiasa soran kozuti, kerékparos és
gyalogosforgalom szamara is teriileti szélességet kell biztositani.

b) A meglévé vasuti szintbeli keresztez6dés megtarthatd, atépitése szukséges, 4 vasuti szintbeli
atjar6 csak az tzemelteté hozzajarulasaval, jelz6lampas biztositas mellett alakithaté ki.

¢) Vasuti megallohely parkolasi igénye a megallohely kozelében (500 méteres korzeten belil)
biztositand6, koztertilet alakitasi terv alapjan.

(9) Az Ek/Sz-2-4,5-1 ha jeld 6vezetben

a)  Oko-turisztikai szabadidé kézpont alakithato ki,

b)  kozponti épiilete és a hozza kacsolodd parkold kizardlag a szabalyozasi terven megjelolt
épitési helyen belil helyezhetd el.

¢)  legfeljebb 3 db max. 50 m* alapteriiletd épiilet, vagy ldbakon 4ll6 tetd, lizemviteli épiilet
helyezhet6 el a tajképvédelmi és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével.
ca) A frissen telepitett sz6l6ultetvény helyén nem létesithetSk épitmények.
¢b) A Natura 2000 teriilleteken, magtertileten 6koldgiai folyoséban és mindezek hatara

menti 50,0 m széles tertletsavban éptlet, a terep felszinébdl kiemelkedd
melléképitmény nem helyezhet6 el.

d) Az ovezetben legfeljebb 200 féréhelyes parkold alakithato ki.

(10)  Altalanos mez6gazdasagi Gvezet beépithetGsége:

a)  a Donat ddlében birtokkézpont nem alakithaté ki. Epiilet és a felszinen megjelené 1,0 m
magassagot meghaladé melléképitmény a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen belil
helyezhet6 el.

b) »Nagy-Eged” délkeleti lejt6jén és a ,Kis-Egeden™: a 2504 j. 6sszekotd ut telekhataratol
mérten ,,Nagy-Eged-dilében” legfeljebb 150 m-es savban, a ,Kerékkoté dalében” a
szabalyozasi terven jeldltek szerint 100-150 m-es savban, a szabalyozasi terven feltiintetett
,»¢pitési hely szempontjabdl figyelembe vehetS teriilet”-en lehet elhelyezni éptletet és a
felszinen megjelené 1,0 m magassagot meghaladé melléképitményt, tovabba kialakitani
birtokkozpontot.

¢) A ,Kis-Eged” ddl6ben, a ,,Mezey 6reg” és a ,,Mezey als6” dilékben éptlet és a felszinen
megjelend 1,0 m magassagot meghaladé melléképitmény csak a szabalyozasi tervlapon jel6lt
épitési helyen belil helyezhetd el.

Felnémet
71.§

(1) Az Lkl-Bervai ltp jeld 6vezet tombtelkes - uszotelkes beépitési tertilet. Az Ovezetre vonatkozo
részletes el6irdsok a kovetkezbk:

a)
b) Az 6vezetben 4j éplilet nem helyezhet6 el.

d 4

! Hatalyon kivul helyezte: 16/2019.(V1.28.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(VL1.29.) énk. rendelet

3 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
4+ Hatdlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

106



d) A kialakult Osszefiiggs zoldfeltletek nem épitheték be, teriiletitket kozkert-szertien kell
fenntartani. ElhelyezhetSk a szabadidé eltoltését — a pihenést, jatékot, sportolast — szolgald,
¢épiletnek nem mindsiulé épitmények, sétait, kerékparuat, tovabba koztargyak.

¢)  Alakasoknak és k6z0s helyiségeknek a lakhatassal nem 6sszefiiggd célra valé hasznalata csak
abban az esetben engedélyezhets, ha ez a meglévé lakasok hasznalatat nem zavarja (pl.
jelentbs tgyfélforgalom, zaj, szemét), és a tevékenység folytatasahoz jogszabalyok szerinti
feltételek biztosithatok.

(2) Az Lk2-k jelt kertovezetbe tartozé pasztorvolgyi telkeken, a telkeken athalad6 csapadékviz-
elvezeté arok megtartand6, nem szuntetheté meg. A kertdvezet telekhataron és telken belili
szeparalasa, lezarasa labazat nélkili 90 %-ban atlathaté drétfonattal és sovény telepitésével
teremtheté meg.

(3)' Felnémet vérosrész teriiletén Lke/SZ..... jelli 6vezetbe sorolt, de kialakult allapot szerint
oldalhataron all6 beépitésbe tartozé, 20,0 m-nél keskenyebb telkeken all6 éptletek a kialakult
allapot szerint bévithetdk, a kialakult allapot szerint a telek oldalhataran épitheték jja.

Fels6viros
72.§

(1) A Fels6varos telepszert beépitést uszotelkei ndvelhetSk a szabalyozasi terven jelolt épitési helyek
koril, valamint a szitkséges mértékig a meglévé beépiiléshez kapcsoléddan 4j lift létesitése
érdekében.

(2) Az ZKk jeld 6vezetben, a szabalyozasi terven jelolt helyen kialakithaté dombgarazs foldtakarasa
minimalisan fél méter humuszos talajbdl kell, hogy alljon, amit legalabb kétszintes (gyep és cserje)
névényallomannyal szitkséges betltetni.

Hajdiihegy’
73.§
(1) A Hajduahegy varosrész északi iranyt bévitésének kertvarosias lakotertletén:
a) A tertlethasznalati valtast lehetévé tevo 4j telekszerkezet kialakitasa — az 6nkormanyzat és a

telkek tulajdonosai, illetve a terllet fejlesztésében érdekeltek altal megkotott
teleptilésrendezési szerz6dés megkotését kbvetéen — hagyhatd jova.

b) Az Ovezet épitési telkein az épitési tevékenység csak a teleptlésrendezési szerzédésben
foglaltak teljesitését kbvetSen kezdhetd meg. Az épitési telek beépitésének feltétele a telkeket
kiszolgalé utszakaszok kiépitése legalabb az utalap mértékéig és az igénybe venni kivant
telkekig.

é) 3

(2) A Hajduhegy varosrész északi iranya bévitésének titemezett megvalositasa esetén a kézmuvek a
teljes kiépités részeként, a végleges allapotnak megfeleléen épiljenck ki. A vizvezeték-halozat
megépitése soran a tervezendd viztirozé medencével torténd késébbi Gsszekotés lehetGségét is
tigyelembe kell venni.

(3)  *A Bercsényi utca északi végérdl nyil6 Ln/SZ-25-18,0-10000 jelli nagyvirosias lakotertileten
a)  lakérendeltetést biztositdé meglévé épileten kivil a gépkocsitarolas, lakérendeltetést
kiegészitd tarolo épitmények létesithetdk,
b)  agépjarmi tarolok mas rendeltetésre at nem alakithatok,

¢) a meglévé lakéhazon kivil tovabbi lakéépiilet nem épithetd,

! Megéllapitotta: 7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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d)

W

a telek felszini beépitési mértéke 25% lehet, a felszi alatti 30%-ig terjedhet, amennyiben a
terepszint alatt csak a gépkocsitarolas és az tizemviteli gépészeti berendezések céljara késziil
az épitmény.

a 18,0 m épliletmagassig csak a lakoéhazra vonatkozik, az egyéb épitmények magassiga
legfeljebb 3,5 m lehet, ez aldl kivételt képeznek a kétszintes gépjarmi-tarolok esetei, melyek
legfeljebb 5,5 m éptiletmagassagig épithetdk,

a kotelez6 zoldfelileti arany 60% kell, hogy legyen, amelyen belil jatszo, pihend és sport
rendeltetés épitményei épithetSk.

(4 'A varosrész kialakult beépitési teriiletén az Lk1/.. jelilak66vezetekben

9
)
’

d)

a telek alapteriilete ahanyszor egész szamot jelent6en nagyobb a kialakithaté legkisebb telek
alaptertleténél, annyi f6épiilet helyezhetd el rajta,

a férendeltetést épiletek szamaval megegyezd, a £6 rendeltetést kiegészité melléképtlet
helyezhet6 el,

ketténél tobb 6nall6é rendeltetést befogadd, ketténél tobb lakassal rendelkezé telken, ha a
gépkocsi tarolas nem a f6épuleten bell torténik sorgarazs a kozterilet felé nem nyithato,.

ha a f6éptileten belili a gépkocsi tarolas a koztertletre legfeljebb két kocsibehajté nyithato,

(5) ’Egyes LK1/Z-...jelG épitési 6vezetben Hajduhegy vérosrészen a legnagyobb beépitettség
meghatarozasanal értéktébbletet lehet alkalmazni az alabbiak szerint:

a)

b)

9

A paramétertablazat ,,C” jelG oszlopaban a ,,+10*” jeloléssel ellatott beépitési tobbletérték a
zartsord beépitésd saroktelek esetén, kizardlag a zartsorusag biztositasa érdekében igénybe
vehetd.

A paramétertablazat ,,C” jelG oszlopaban a ,,+10%/15*”jeloléssel ellatott beépitési
tobbletértékek a zartsord beépitést és a 300 m” alapteriiletet el nem éré telek esetén a
beépitési mérték 10%-kal, saroktelek esetén a beépitési mérték 15%-kal emelhet6é meg, ha
tobbletérték igénybevétele a zartsorusag kialakitasa érdekében torténik.

A kotelezé zoldfeliletet az igénybe vehet6 tobbletérték alkalmazasa esetén a megengedett
beépitési mértéken kiviil visszamaradoé telektertlet felén kell kialakitani.

(6) A lakéutcakban

a)
b)

csak a kozterilet kozhasznalatat is biztosité novénytelepitést lehet a lakotelkek el6tt
kialakitani,

a telkek bejarati szintje és az utkorona szintje kézotti kilonbség a koztertileten csak rampaval
kiizdhetd le, az oldalhatarrdl szomszédos telkeken kialakult tereplejtéssel megegyezben.

7) ‘A Hétvezér utca és a Fejedelem utca menti telkeken az Lk1/Z-60-5,5-300 jelii 6vezetben a
] J
zarsoru, vagy a hézagosan zarsord beépités a melléképtletek elhelyezhet6sége érdekében is
alkalmazhat6

(8)  °A Gksz/0-50-7,5-1500 jelt 6vezetben a Mester utcakérnyezetében

9
Y

9

d)

a boraszattal 6sszefliggd rendeltetés megengedett,

terepszint alatti épitmény 6nalléan is elérheti a telek felszini beépitési mértékét, a kotelezben
biztositandé 20 %-os zoldfelileti arany kialakitasa mellett,

terepszint alatti 6nallé épitményt csak gépjarmdtarolasra, vagy bortarolasra, boraszati
vendéglatasra lehet kialakitani.

a Mester utcara nyilé telkek hatsé telekhataran ,,hézagosan zart sordan” kialakult beépités
soran a lejtSiranybdl érkez6 csapadékvizek, esetleges rétegvizek tovabbvezetését biztositani

kell.

1 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet
3 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
* Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
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@)

3)

)

Hatvani hostya
74.§

Az Eger Hotel és az Ersekkert kozott zoldfeliiletet megszintetni, méretét csokkenteni,
terepfelszinen épitményt elhelyezni, nem lehet. A z6ldfeltleten csak a terepszint alatti létesitmények
feljaratai, valamint kertberendezési targyak helyezhet6k el.

A Széna tér északi térfalan feltintetett épitési helyen létestilé 6nall6 éptilet kézmukiszolgalasa csak
a Koszora utca fel6l létesithet6. A beépités soran figyelemmel kell lenni a Széna téri
alapincézettségre. Keritésépités és térfal-képzés a pincejaratokkal érintett teriilet felett csak
90 %-ban attort feliletd keritéssel torténhet, keritéslabazat nem épithetS. A kerités magassiga
legfeljebb 2,0 m lehet. Térfal-képzésre nem alkalmazhaté nagy lombkoronat néveld, kardgyckert
novényzet.

A 4-es iskola Vk/Z-35-9,0-5000 jeli 6vezetében:

a) Az oktatasi létesitmények épiletei bovithetSk, ujjaépithet6k eredeti helyikon és a
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen.

b) A ,z06ldtetés dombhaz” magassiga az eredeti terephez képest legfeljebb 2 m lehet a
Trinitarius templom és a Forras Kulturalis Kozpont hatsé (északi) homlokzati sikjahoz
igazodd mélységig, a szabalyozasi terven rogzitettek szerint.

¢) A tornaudvar %2 szint (1,5 m) magassagig megemelhet6 terepszint alatti gépkocsi-tarold
létesitése esetén.

A Koszoru utca - Borhiz sor kozottd Kkpi/1 jeld kilonleges beépitéste nem szant pincés
idegenforgalmi kézpont 6vezetben a meglévé kialakult domborzat nem valtoztathaté meg,
tamfallépcsé magassaga legfeljebb 0,75 m lehet. Meglévé pinceszell6z6k nem szuntethet6k meg.
Az 6vezetben 90 %-os allandé zoldfelileti fedettség biztositandd. A telkek felosztasanal a tertilet
alatt hiz6do pince — borhaz telekszerkezetéhez kell igazodni. Kerités nem épithetd, lehatarolas
sovénnyel képzendd. A koztertleti hataron a sOvény magassaga legfeljebb 1,2 m lehet, a kilatast,
atlatast nem akadalyozhatja.

4/A) A Kpi/SZ-90-4,5-U jelii tGszotelkes pincés Gvezetben az uszotelkekre a pincelejaratok elé borhaz

®)

épitheté 90 %-os beépitettséggel. A borhaz nem érhet telekhatartdl telekhatarig, mindkét oldalon
csurgd tavolsagnyi oldalkert tartandé a pince f6lotti zoldfelilet megkozelitésére és a csapadékvizek
elvezetésére. Tuzfal jellegt (alld vagy csiingd eresznél is) harantfal képzés esetén az oldalkert, vagyis
a csurgo tavolsag 0,6 m — 2,5 m kozott valtozhat. Homlokzatositott harantfal képzés esetén a
borhazak kozotti telekhatartol fiiggetlen tavolsag az épiiletmagassaggal megegyez6, de legalabb
30m.!

A Vk-IM/... jeld Intermodalis csomépont Gvezetére vonatkozo altalanos eléirasok:

a)  az alabbi rendeltetések helyezhetok el:
aa)  irodahaz,
ab)  kozosségl, kulturalis, szorakoztatd épiilet, illet6leg olyan rendeltetési egység, melyet a
vasuti kozlekedési és a buszpalyaudvar kozlekedési alapfunkeié nem zavar,
ac)  konferencia-kézpont és ahhoz kapcsolédo kiallitasi éptilet,
ad) legfeljebb 3.000 m® brutt6 szintteriiletd 6nallé kereskedelmi rendeltetési egységet
magaban foglal6 éptlet,
ae)  szallas jellegt épiilet,
af)  sportépitmény,
ag)  parkolohaz,
ah)  mélygarazs.
b) Az 6vezet terliletén nem létesithetSk:
ba)  6nallo ipari épilet és rendeltetési egység,
bb)  6nall6 raktarozasi éptilet és rendeltetési egység,
be)  6nall6 nagykereskedelmi épiilet és rendeltetési egység,

! Megéllapitotta: 40/2016.(X11.23.) 6nk. rendelet
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5)

bd) nem a f6 rendeltetésnek megfelelé épiletet, vagy az Onallé rendeltetési egységet
szolgal6 raktarozasi helyiség,

be)  sorgarazs,

bf)  hulladékudvar.

A szabdlyozasi terven lehatarolt, zoldfeliletként kialakitand6 teriileteket kozcéla

zoldfeltletként kell kialakitani KAT alapjan. A minimalis z6ldfelilet kialakitasa érdekében

tetkert is létrehozhato.

Az intermodalis csomépont teriilete az elbirt Grszelvény megtartasaval — a szabalyozasi

tervben meghatarozott médon — részlegesen vagy teljes egészében lefedhetd.

A teriileten 4j épilet(rész) csak abban az esetben helyezhet6 el, ha a vaganyok lefedésére

legkésébb az 1) éptilettel, épiiletrésszel egyidejlleg sor kertl. E korlatozas aldl kivétel a

vasutizemi, vasutfejlesztési ¢épitmény, amennyiben annak Ilétesitését vasutiizemi,

vasutbiztonsagi szempontok indokoljak, vagy a késébb megvalosulé intermodalis

csomopont kialakitasahoz sziikséges.

A szabalyozasi tervben meghatarozott gyalogos kapcsolatokat ki kell alakitani és fenntartani

a Raktar utca és Ady Endre utca k6z6tt atlagosan legalabb 20 méter széles felszini zoldfeltleti

vagy tetGkerti savban. A szabalyozasi tervben meghatarozott gyalogoskapcsolatok

vonalvezetése megvaltoztathat6, de a kapcsolat csak a szabalyozasi terv moédositasaval

sziintetheté meg.

A tertileten atmenetileg - a parkolo-épitmények megvaldsitasaig - az elSirt parkolok

szabadtéri parkoloban is elhelyezhetSk az épitési engedélyben meghatarozott feltételekkel.

A tertileten a vasutiizemhez és vasutbiztonsaghoz sziikséges funkciéju éptiletek, épitmények

az intermodalis csomépont megvaldsitasaig allagmegbrzés vagy vasutfejlesztés miatt

feldjithatok vagy atalakithatok.'

(6) A Vk-IM 6vezetekre vonatkozoé sajatos el6irasok

9
)

Az utascsarnokban gyalogos kapcsolatot a Raktar utca és Ady Endre utca kozott kell
biztositani.

Az intermodalis csomépont keleti és nyugati oldala kozott, a varosi funkcidja teriletek a
vasuti peronok és az autébusz indité helyek feltarasara akadalymentes kozlekedést biztositd
gyalogos kapcsolatot kell kialakitani.

Az intermodalis csomoépont tertletén elhelyezendd 4j transzformatorokat a szakhatdsagok,
az Uzemeltet6k altal meghatarozott helyeken, de épiletben, kozteriletrél kozvetlentl
megkozelithetéen kell elhelyezni.

Ko6zmulégvezeték nem létesithetd.

A tertileten az épitési engedély feltételeként el6irt bontassal érintett épiiletet, éptiletrészt az
érintett terillet tényleges igénybevételéig - adott esetben az érintett terilleten 1étestld
épitmény hasznalatbavételéig - kell lebontani. A tavlatban bontassal érintett éptilet(rész) nem
bévithetd, de az allagmegdvas érdekében lehet korszerisiteni és atépiteni.”

K2-es jelii uit és kornyéke
75.§

(1) Kotelezé telket alakitani a Kélyuktetéi pincés tertileten a kialakult pincebejaratokhoz kapcsolédo
borhaz épitése esetén, ha a pincebejarat kozteriletrdl nyilik.

9
)
)

d)

Uj borhéz épitése esetén a kialakult kézteriileti pincebejarathoz kell igazodni.

A meglévé koztertleten kialakitott pince-bejarékon kiviil 4j pincebejarat nem hozhato létre.
A meglévé pincék homlokzati falanak atépitése, feldjitasa nem eredményezheti a koztertlet
csokkentését, kivéve, ha azt a szabalyozasi terv jelOli.

A Kpi/z-0-4,5-K jel 6vezet pincebejaratai felett a felszinen megjelend helyiséget tartalmazé
borhazépitmény, vagy kizardlagos hasznalata bekeritett tertletrész csak a megfelel6
telekalakitassal egytitt johet 1étre.

! Megéllapitotta: 16/2016.(VIL.01.) énk. rendelet
2 Megallapitotta: 16/2016.(VIL.01.) 6nk. rendelet
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(2) A Kolyuktet6i pincék telkeit épitett keritéssel koriil venni nem lehet, kivéve az épitési Ovezeti
el6irasokban foglalt eseteket.

@ -
@ -

(5) A Gksz... ovezetekben:

a)
b)
0

d)

¢

3

4

a kerftés és a tamfalépités szabalyai:

ca) 80 cm-nél magasabb kerités csak a telekhatarokon épithetd,

ch)
w °
ed) 7

ce)  atamfal latsz6 magassaga legfeljebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése sziikséges,
akkor minimum 1 m széles névénytelepitésre alkalmas lépcsézéssel alakitando ki.

Ha a burkolt feliiletek 6sszes teriilete meghaladja az 1000 m*t a keletkezé csapadékvizek

befogadoba torténd késleltetett bevezetése érdekében atmeneti csapadékviz tarozordl kell

gondoskodni.

Az 6vezeten kivil keletkezett barmilyen hulladék az Gvezet tertiletén nem gyGjthet6, nem

tarolhato.

(6) A Gksz/SZ-35-12,0-5000 jelt épitési Gvezetekben:

a)
b)
9
d)

¢)
7

Bevasarl6 kézpont, tizlethaz és idegenforgalmi szolgaltatas éptletei épithetSk.
8

9

Az épiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 13,0 m-es magassagot.

A terepfelszinen megengedett 35 %-os beépitési mérték a terepfelszin alatt 10 %-os
mértékkel meghaladhato.

Az épités feltétele a teriilet vizrendezésének megoldasa, valamint a teljes kézmukiszolgalas
biztositasa.

(7) A 0777 hrsz-u ut menti Gksz/O -35-7,5-2000 jeld 6vezetben:

9
b

az épuletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 8,0 m-es magassagot,
a terepfelszin alatt és felett azonos beépitési mértékkel lehet épiteni.

(8) A 0777 hrsz-u ut menti Gksz/SZ -30-7,5-4000 jelt Gvezetben:

9

)
)

d)
¢)

a szolofeldolgozas, a bortarolas, valamint az idegenforgalmi szolgaltatas épitményei
létesithetdk,

10

az épuletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 8,0 m-es magassagot,

a terepfelszin alatt és felett azonos beépitési mértékkel lehet épitent,

az épités feltétele a telek megkozelitését biztositd ut szabalyozasi terven jeldltek szerinti
kialakitasa, a tertlet vizrendezésének megoldasa, valamint a részleges kézmikiszolgalas

! Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Hatéalyon kivtl helyezte: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet

3 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

4 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

5 Hatalyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
¢ Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
7 Hatéilyon kivtl helyezte: 14/2018.(VL1.29.) 6nk. rendelet
8 Hatdlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

% Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
10 Hatalyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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biztositasa, (a koéziizemi villamos energia szolgaltatas, a koziizemi ivéviz szolgaltatas, az
egyedi korszerl- és szakszerd szennyviztisztitas, a koztertleti és telken belili nyilt vagy zart
rendszerd csapadékviz-elvezetés egylittes megoldasa).

9) Az (7)-(8) bekezdésben szereplé Gksz/... 6vezetekben:
1

9
)
)

d)

¢

2

a kerfités és a tamfalépités szabalyai:
ca) 80 cm-nél magasabb kerités csak a telekhatarokon épithetd,

ch)
w
ed)

ce)  atamfal latsz6 magassaga legfeljebb 2,5 m lehet, ha magasabb tamfal épitése sziikséges,
akkor minimum 1 m széles névénytelepitésre alkalmas 1épcsézéssel alakitand6 ki,

ha a burkolt feliiletek 6sszes tertilete meghaladja az 1000 m*t a keletkez& csapadékvizek

befogadoba torténd késleltetett bevezetése érdekében atmeneti csapadékviz tarozorol

gondoskodni kell,

az 6vezeteken kiviil keletkezett barmilyen hulladék az Gvezetek teriiletén nem gydjthetd, nem

tarolhato.

(10) A Gip/bt jeld boraszati gazdasagi 6vezetben kizardlag bortarolas és sz6l6feldolgozas épitményei
létesithetSk, valamint az élelmiszeripari tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladékok atmeneti
tarolasat lehet a tertileten megoldani a vonatkozé kornyezeti feltételek betartasaval.

a)
b)

d)

2

Az épitési Gvezetben éptlet nem épithetd.

Az épitmények a szabalyozasi terven jelolt ,,bortechnologiai épitmények savjaban™ allithatok
fel. A bortechnolégiai épitmények elhelyezésére legfeljebb a telekteriilet 45 %-a vehetd
igénybe.

A hatsokert 3 m-es savjaban a boraszati tizemi épitmények csak akkor helyezhet6k el, ha az
érintett szakaszon a csapadékviz levezeté arok vizjogi létesitési engedély alapjan
zartszelvénybe keriil. Amennyiben az arok jelenlegi kialakult allapota marad meg, a szabadtéri
kromacél bortartalyok és technoldgiai épitményeik csak ugy helyezheték el, hogy biztositott
maradjon a csapadékviz levezet6 arok hatsokerti telekhatar menti karbantarté savja.

A tartalyok legmagasabb pontja kialakult esetben sem haladhatja meg a kiszolgalé ut
szintjéhez mérten a 6,5 m-t. Uj tartalyok elhelyezése esetén az Gj tartalyok legmagasabb pontja
nem haladhatja meg a kiszolgal6 ut szintjéhez mérten a 4,5 m-t, a magasabb tartalyok a
kiszolgalé uthoz képest stllyesztetten allitandok fel.

6

(11) A Kkpi/SZ-10*-4,5-200 jelti és a Kkpi/SZ-10%*-4,5-400 jelii pincés 6vezetekben (lasd a magyarazo
abrat):

9
b

a kiszolgal6 ut mentén az utburkolat szintjéig feltdltendé az Gvezet minimum

6,0, maximum 8,0 m-es tertletsavja,

a tertiletsav a kerti épitmények savja, ahol épiilet nem, csak terepszint alatti épitmény és kerti

épitmények helyezhetdk el,’

ba)  akerti épitmények savjaban, a telek legfeljebb 10 %-an lehet 1étesiteni idegenforgalmat,
rekredciot szolgald kerti épitményeket (pl. es6tetdt, pergolat, egyéb kerti épitményt -
kivéve: hinta, csuszda, homokozd, szokékut, kerti furdémedence, husfistold,
jégverem),

! Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

3 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
4 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
5 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(VL1.29.) 6nk. rendelet
¢ Hatilyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
7 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
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bb) a bortarolas technolégiai épitményeit, (pl. allé6 acél bortartalyok), a 10 %-ba

beszamitand6 a tetével fedett kerti épitmény, valamint az 1,0 m magassagot

meghalado, teret elfoglal6 technoldgiai berendezés, pl. a bortartaly vizszintes vetiilete.

¢)  Labakon 4ll6 teté6épitmény egy tomegben a telekterilet minden 400 m*-e utin legfeljebb
40 m? alapteriileten, legfeljebb 30°-os tetShajlasszoggel létestilhet.'

d) A terepfelszini épitményeken kiviil kozterilet ala nydld pince nem létesithets, de az Gvezet
telkérdl nyilo kialakult pince megsziintetendd, tomedékelendd a kiszolgalé ut teherbirasa
biztonsaga érdekében.

¢) Az Gvezetben a meglévé pincékhez a felszinen megjelend borhaz nem létesithetd, de a
szabalyozasi terven jelolt kerti épitmények 8 m-es savjaban, a terepszint alatt borhazhelyiség
kialakithato, oly médon, hogy a szomszédos telekhatarokat 1 m-re, a kozteriiletet legfeljebb
2 m-re kozelitheti meg,

Y, A pincével nem rendelkezé telken is létesithetd terepszint alatti beépités a kerti épitmények
savjaban a szomszédos telekhataroktdl 1 m-re, a kozteriileti telekhatartél 2 m-re, oly médon,
hogy a telket kiszolgal6 ut burkolati szintje f61é nem emelkedhet a terepszint alatti épitmény,
fa)  a feltoltott teleksavon belil kell megoldani a feltoltésen tuli kertrész megkozelitését is,
fb)  kizardlag a kerti épitmények savja szolgal a boraszati tizemi épitmények - az acél

bortartalyok- elhelyezésére is, melyek magassaga, ha meghaladja a 6,5 m-t, akkor
stllyeszteni kell a kiszolgal6 utca szintjéhez képest,

g)  magyarazé abra a lefrtak értelmezésére:

! Médositotta: 14/2018.(VL.29.) 6nk. rendelet

113



(12’

M

2)
3)

Kblyuktetd Kkpi/SZ-10*-4,5-200, Kkpi/SZ-10*-4,5-400

™

~.

jela 6 y k esetei
Metszet
max 6.50
g s Xo
3 g8
2 £8
s < 2
£ s 3 ;s 22| | 9
s § & {59
3 & g i 8% B
g 1 8
a ¢ Z 1.0
i
300 1.50 400 150 |
terepszint alatti épitmény
min
200 max 6.00
max 6,00 min 8.00 |

Helyszinrajz

feltoltés rézsilje

E=]
k]
8
o 2
: 8gua
- 7
OO EEEEY
] S
g EgEE
s 9L o8
23%
ZNpR
=83%8
QQ o297
S2RE
VoeE
=1
3
© b=
2 kiszolgalo (t telkefkozteriilet/ S >
g > ‘lé
~ g ER
£ . 0t
B = 538
5 s
5 EI18( & Vg § 238
3 & | H g3 ES
£ o =T
a 3 AN DoTE
= a
k<] &
= &
20 &
S
& o)
=l s 8
gg¢
e ©
g2t
T E s
8 E2¢
=
g8
min| min| o R
1.00 1.00 238¢
8.00
. -
Lajosvaros-kelet
76.§

Lajosvarosban a Kazinczy és a Nagy Laszl6 utca mentén kialakult aprotelkes csoporthazas
beépitést tertileten melléképiilet nem létesitheto.

2

A Faiskola utca fel6li telekhatiaron, és az utca és a vasutvonal kozott a szabalyozasi terven
feltiintetett sivokban hiromszintes névényallomany telepitendd.’

Lajosviros-nyugat’

76/A.§

! Hatalyon kivul helyezte: 6/2018.(I1.23.) 6nk. rendelet
2 Hatalyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

+ Megallapitotta: 41/2016.(X1I1.23.) 6nk. rendelet
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Oldalhataron all6 beépitésként értelmezheté a kézos oldalhataron allé beépités, vagyis az ikres
beépités esete. Ha a k6z0s hatarra torténé épités teljes mértékben megszinik oldalkertként a
tényleges épuletmagassagot, de legalabb 5,0 métert kell szabadon megtartani. A beépitési modra
vonatkoz6 rendelkezéssel szemben az ikres épitési helyhez és éptlet-elhelyezéshez tartozé
oldalkerti el6iras, a legalabb 3,75 m-es oldalkert a k6z6s oldalsé telekhatarra torténd épitésnél,
vagyis az ikres beépitési moéd megbrzésénél all fenn.

A kisvarosias és a kertvarosias épitési Ovezetekbe tartozé lakételkek esetében a hatsokert iranyaban
a 35,0 méteres hosszat el nem éré telkeknél a hatsokert ,,0” értéket vehet a telekhatarokon
szomszédos telkek beépitésének figyelembe vétele mellett.

A varosrész teriiletén a gazdasagi és killonleges mez&gazdasagi tizemi hasznalatu telkek beépitése,
hasznalatba vétele soran keletkez6 csapadékvizeket vizvisszatartassal a lehet6 legnagyobb
mértékben helyben kell tartani, tarolassal, szikkasztassal azok tovabb haladé mennyiségét
csokkenteni, megakadalyozni sziikséges.

A Galagonyas u. északi oldali, Csordas u. Attila u. Nyitrai u. Kérmécebanya u. Eperjesi u. Rozsnyoi
u., Szénaskert u. és Tatrai u. menti lakotelkeken,

a)  ha az utcafronton 15,0 m-nél keskenyebb a telek szélessége zartsoru, zartsorasodo beépités
is megvaldsulhat a telepitési tavolsagok figyelembe vételével.”

b) az el6kert nélkili esetekben az utcafronti telekhatartél szamitott 12,0 méteres savban, az
el6kerttel rendelkezd utcaszakaszon a jellemzé elSkert fel6li épitési hatarvonaltdl szamitott
12,0 méteres savban lehet a zartsoru, zart jellegli beépitést alkalmazni.

¢) zartsoru, zartsoriasodo beépités esetén a 27.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

A varosrész teriiletén a gazdasagi és killonleges mez6gazdasagi tizemi hasznalatua telkek beépitése,
hasznalatba vétele soran keletkez6 csapadékvizeket vizvisszatartassal a lehet6 legnagyobb
mértékben telken belill kell tartani, tarolassal, szikkasztassal, annak kényszerGen tovabb haladé
mennyiségét csokkenteni, megakadalyozni sziikséges.

Az Ln/.. jeld nagyvarosias lakételken:

a)  alakohazakon kivil a meglévé sorgarazsok ujabb garazsegységekkel kiegészitheték, de ujabb
sorgarazsok nem létesithetdk,

b)  atelekhatiron épitett kerités nem létesithetd.’

Az LK1/ ... jelti kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezetekben tobb féépiilet is elhelyezhetd.*

A varosrész gazdasagi tertletein, 4j beépitést megvaldsitani, mezégazdasagi tzemi teriiletet
hasznositani csak a szabalyozasi terven jelolt gydjté utak kozutta alakitasa, illetve kiépitése esetén
lehet, kivéve, ha az 0j beépités kozlekedési hatastanulmanyban igazoltan nem képez jelentSs
forgalmi valtozast.

A Vi/SZ-30-9,0-6000 jeli 6vezetben a Vincellériskola utca és az Ifjusig utca sarkan 1évé 8998
hrsz.-u telken a meglévé épitiletallomany és a tertlet Gjrahasznositasa soran legalabb a telek déli
hataran 1évé kerités, teherforgalommal érintett szakaszat fokozatosan tomor formaban sziikséges
atépiteni és zoldnovényzettel befuttatva, zoldfalként kialakitani.

Gazdasagi terilet és lakotertlet hataran elhelyezked6 telkek kozos telekhataran, valamint a
gazdasagi tertletek olyan kozteriileti hataran, mellyel szemkoézt lakotelkek talalhatok legalabb
2,0 m magassagig tomor kerités épitése sziikséges.’

1 Médositotta: 7/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
3 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
+ Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
5 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
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A temet6 fejlesztési teriiletén a gydjtéut feldli telekhataron legaldbb 2,0 m magas tomor kerités
épitendd és a szabalyozasi terven jeloltek szerinti zéldfelilet alakitandé ki. A temeté bévitésével
egyidejlen a szabalyozasi terven jel6ltek szerinti parkolok fokozatosan kiépitenddk.

A Levéltar 0j koztertleti telekhatarain épitett tOmor kerités nem létesithet6. A parkolasi igény
100%-ban a meglévé és a kiszabalyozas révén 1étrejové koztertleteken biztositando.

A Szt. Lajos Plébania és lakopark telkén (9436 hrsz.):

a) telekhatartol figgetlenil az épiletek tényleges megvalosult homlokzatmagassagat kell az
épuletek kozott tartani telepitési tavolsagként, taztavolsagként és nem az épitési Gvezetre
meghatarozott épiiletmagassagot.

b) A szabélyozisi terven kézhasznilat elStt megnyitott teleksavként jelolt, 643 m* nagysigu
terilet kozforgalom szamara torténd atadasa esetén a kozfunkcidkhoz (kereskedelmi,
szolgaltaté funkcidkhoz, kozosségi terekhez) kapcsoloddd teljes parkolasi igény, valamint a
lakéfunkcidhoz kapcsolédo parkolasi igény maximum 20%-a a hatarold kozteriileteken is
létrehozhato.

Makliri hostya
77.§
A Lk2/7Z-40-7,5-500/250 jeld 6vezetben:

a)  atoémbbelsében, a Maklari uti telekvégekkel kozvetlenill hataros telekvégeknél épitési helyre
éptilet csak telekosztasi terv alapjan helyezhetd el. A telekosztas megléte, a teleptilésrendezési
szerz6dés szerinti infrastrukturalis halézat megléte keletkeztet épitési jogot.

b) A 100-120 m mély telkek megosztasa nélkil legfeljebb 2 db épiilet helyezhetd el a Kertész
utcai utcafronti 35 m-es és a terven jelolt Kertész at fel6li épitési helyen.

3

4

A kozterilet, vagy kozat alakitasa érdekében épitési tilalom jegyzend6 be az alabbi telkekre
vonatkozdan: 5948 hrsz, 5949 hrsz, 6094 hrsz.

Az Egri Nemzeti Vizilabda és Uszékézpont beruhazas megvaldsitasinak helyszineként megjelolt,
kisajatitassal érintett ingatlanok: 6426/1 hrsz, 6430/1 hrsz, 6439 hrsz, 6440 hrsz, 6441 hrsz, 6442
hrsz, 6445/2 hrsz, 6447/3 hrsz, 6447 /4 hrsz, 6447 /5 hrsz, 6443 hrsz, 6464 hrsz, 6465 hrsz,6468
hrsz, 6469 hrsz, 6470 hrsz, 6471 hrsz, 6472/1 hrsz, 6472/2 hrsz, 6473 hrsz, 6474 hrsz, 6475 hrsz,
6476 hrsz, 6480 hrsz és 6087 hrsz.”

Az Egri Nemzeti Vizilabda és Uszékozpont beruhazas részét képezd épitési Gvezetekben a
kozosségi rendeltetés megvalosithatosaga érdekében az épitési hely zartsort beépitési modnal a
teljes telektertletet lefedi. A kozosségi rendeltetést épiiletekre éptiletszélességi, éptilet mélységi
kotlatozas nincsen.’

Ric hostya
78.§

Réc hoéstya tertiletén, a Verdszala utca menti Lk3/Z-60-5,0-250 jelt épitési 6vezetben:

a) A mélyfekvési telkek hatso telekhatara a szabalyozasi terven jelél 6vezeti hatarhoz igazodban
alakithat6. A hatsé telekhatar vonaldban a szintkilonbség miatt sziikségessé valo tamfal
megépitésekor, a tamfal tetején a leesést, balesetet megakadalyozé korlatrol gondoskodni kell.

1 Megallapitotta: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

2 Megallapitotta: 18/2019.(VII1.29.) 6nk. rendelet

3 Hatdlyon kivl helyezte: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
4+ Hatalyon kivtl helyezte: 18/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet
5 Megallapitotta: 25/2017.(IX.28.) 6nk. rendelet

6 Megallapitotta: 6/2019.(I1.22.) 6nk. rendelet
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A tamfal épitésével egyidejlen a talaj és rétegvizek tovabbvezetésérdl, a tamfal felett
Osszegyllé csapadékvizek elterelésérél gondoskodni kell, a tamfal allékonysaganak
érdekében.

Az LK3/... jeld épitési 6vezetben megengedett rendeltetéseken tul elhelyezhetd még
oktatasi-nevelési, egészségtigyl, kulturalis célu éptlet is, tovabba 6nallé sorgarazs, ha az

el6irasok szerint elhelyezendé gépjarmivek parkolé igénye ennek révén biztosithato.
1

Réc hoéstya tertiletén Lk..., Lke..., Vt... és Kpi/... jelt épitési 6vezetekben:

a)
b)

ha a telek koztertleti hatartél mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatsé
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m, kivéve,

ha a telek hatso telekhatara vizfolyas, arok telekhataraval k6zos, ez esetben legalabb a 3 m
széles karbantart6 sav hatsokertként megtartando,

ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkezé rendelkezése
hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott éptiletmagassag értéke tartand6 meg.

Pince, illetve pincéhez kapcsoloddo pinceelStér, borhaz:

@)

)

Riac hostya Verdszala utca egyéb pincével rendelkezé telkein a pinceelStér, illetve
borhazépiilet, valamint a telek teriilete csak a lakéfunkcid zavarasanak kizarasa mellett
hasznalhat6 gépjarmitarolasra, gazdasagi rendeltetésre.

A meglévé és megtarthato kétszintes sorgarazsok kivételével kétszintes épiletként megjelend
4j sorgarazs nem létesithet6 a Rac hostya tertiletén.

Réc hoéstya tertletén a Vt/Z-50-5,0-250 jelti épitési 6vezetben:

9

b)

A Verészala utcaban

aa) az ¢épitési telkek terepbevagassal alakithatok ki, mely soran a talaj és rétegvizek,
valamint a csapadékvizek elterelésérél, tovabbvezetésérdl a tamfalépitéssel egyidejlien
gondoskodni kell,

ab)  a kialakul6 telkeken épiil6é haz elsédleges rendeltetése munkahelyteremté gazdasagi
tevékenység, szolgaltato-, foglalkoztatd haz.

Az Arnyékszala utca és a Szala-arok kozottd Vit/.. jel épitési 6vezetben:

ba)  épiletet épiteni csak a patakmeder rendezését kbvetSen lehet,

bb) a telek elsédleges rendeltetése a kozOsségi hasznalat, melyen lakdépilet nem
létesithetd.

Réc hoéstya tertletén a Vt/SZ-35-7,5-1200 jeld épitési 6vezetben:

ca) Az beépitésre szant teriileteken a 150 m” tetSfeliiletet meghaladé épiilet elhelyezése,
vagy 150 m*-t meghaladé burkolt feliilet kialakitisa esetén a csapadékviz visszatartasrol
telken belil gondoskodni kell.

¢b) Az Gj beépitésre szant teriileteken az éptletet épiteni csak a nagy-kézépnyomasu
gazvezeték mentén kialakitando kiszolgal6 at rendelkezésre allasa esetén lehet.

«) Az 6vezetben elhelyezheté épiilet a lakdrendeltetésen kivil kereskedelmi, szolgaltato,
szallas, lakofunkciot nem zavard gazdasagi, igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis, kulturalis, k6z0sségi szérakoztato rendeltetést is tartalmazhat.

)

1 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
2 Hatalyon kivtl helyezte: 2/2019.(11.01.) 6nk. rendelet
3 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
4 Hatdlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
5 Hatédlyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
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ce) Az 4j beépitésre szant terilleteken a szabdlyozasi terven jelolt kozhasznalat el6tt
megnyitandé maganutak kialakitasa iranyado, a javasolt telekosztas megvaldsitasahoz
sziikséges. Az utak részleges hosszban vald kiépitésével is kiszolgalhaték a nagyobb
méretben hasznosul6 telkek.

Rac héstya Gksz/SZ-40-9,5-5000 jeld épitési 6vezetében:

a)  bevasarl6 kozpont, tizlethaz és idegenforgalmi szolgaltatas épiiletei épithet6k, de Rac hostya
gazdasagi 6vezetében kialakuld telkeken el6z6eken felill egyéb gazdasagi tevékenység céljara
is 1étesitheto épiilet,

b !

6) 2

d)  az épiletek, épitmények eredeti terepszinthez mért legmagasabb pontja nem haladhatja meg
a 13,0 m-es magassagot,

¢)  aterepfelszinen megengedett 35 %-o0s beépitési mérték a terepfelszin alatt 10 %-os mértékkel
meghaladhato,

Y, az épités feltétele a teriilet vizrendezésének megoldasa, valamint a teljes kézmikiszolgalas
biztositasa.

Lk-g jelt garazs-Ovezet Rac hostya teriiletén a Sugar Istvan u., dr. Kapor Elemér u. és dr Bako
Ferenc u. menti laképark telkein kialakithat sorgarazsok elhelyezésére szolgal. Az ,,garazs-Gvezet’-
ben elhelyezked6 épiilet a telekjogilag hozzatartozo telekhez rendelt épitési vezet beépitettségével
egyltt szamitando. A f6éptlet épitési Gvezetére meghatarozott beépitettségi felsGhatar a telek
egészére vonatkozdan kell, hogy teljesiiljon.’

Rac hostya tertiletén a Verészala utcaban a helyi védelemre jelolt tertileten talalhatd pincék:

a)  kizardlag a boraszattal kapcsolatos tarolas és munkavégzés, valamint a vendéglatas és az
idegenforgalmi szolgaltatas rendeltetései szamara hasznalhatok.

b) A Kpi/Z-90-4,5-K jelt ¢épitési Ovezetben a Verdszala utca mentén kialakult
telekszerkezetnek megfelelé beépités nem valtoztathaté meg, telekdsszevonas esetén az
épiletek szélessége nem névelheto.

6) 4

d) Az épitési Ovezethez rendelt, a pinceépilet mogotti, (a Kertalja utca menti) teriilet a
pincetelkekhez kapcsolhat, de azokon épitési tevékenység nem végezhetS, csak a
pinceszell6z8k kialakitasat, valamint a pinceéptilet allékonysagat, a vizelvezetés megoldasat
biztosit6é céllal. A tertleten a pinceszell6z6kon kiviili egyéb technolégiai berendezés nem
helyezhetd el. A tertilet nem kerithetd be, jellemz&en zoldfeliletként meg6rzendsd.

Lakotelekhez, vagy egyéb épitési telekhez nem kapcesol6do, 6nallé épitést pince kizardlag bor-, és

terménytarolas céljara, illetve egyéb mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsoléddan hasznosithato,

épithetd.

A Rac hostya teriiletén pince, illetve pincéhez kapcsolodé pinceépiilet:

a)  gépjarmutarolasra, illetve gazdasagi célra védett, vagy védelemre javasolt telken nem
hasznosithato,

b)  Rac hostya Verbszala utca egyéb pincével rendelkezé telkein a pince, illetve pinceépiilet,
valamint a telek tertlete csak a lakofunkeid zavarasanak kizarasa mellett hasznalhato
gépjarmutarolasra, gazdasagi rendeltetésre.

A pince - borhaz allattarté épiletté nem alakithat6.?
6

! Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
2 Hatélyon kivil helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
#+ Hatédlyon kivl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet
5 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
¢ Hatilyon kivtl helyezte: 6/2018.(11.23.) 6nk. rendelet

118



(15)

(16)
(17)

(18)

(19)

©)

()

M

Uj pinceszell6z6 kémény a kozteriilettSl, annak kozteriileti telekhatarira merdlegesen mérten,
illetve meglévé pinceszell6z6t6] csak minimum 10 m tavolsagban helyezhet6 el.

1

A Kho/SZ-15-7,5-1 ha jelt épitési Gvezetben a Ric hostya tertiletén:

a)

b)

9

a kialakitott teraszos tereprendezés megbrzendd, a csapadékvizek gyujtése, visszatartasa,
késleltetett tovabbvezetése megoldandd, melynek lehetséges formaja a szabalyozasi terven
jelolt helyen ,,természetes medri feliilet” kialakitasa, megbrzése. A teriileten infrastruktira
épités és tereprendezés csak az el6z6ek figyelembe vételével végezhetd.

Csak olyan tevékenység végezhetd, olyan rendeltetés szamara épitheté épitmény, mely a
szomszédos egészségligyi rendeltetés, a korhaz funkcidjat nem zavarja, annak makodését
nem lehetetleniti el.

A tertlet attort keritéssel, vagy legfeljebb 0,6 m magas labazatos keritéssel keritheté be.
Tomor kerités legfeljebb szakaszosan létesithetd.”

Rac hostya teriiletén az Ev-3 jeld Ovezetben a természetes terepalakulatot feltolteni tilos, a mar
meglév teraszos tereprendezés figyelembevételével, a sziikséges durva tereprendezés elvégzésével
a csapadékvizek gytjtése, visszatartasa, késleltetett tovabbvezetése megoldandé.

Az Iskola utca 2360/38 hrsz-t, Lk1/SZ-... jeli 6vezetbe tartozé telken alakja, teriileti mérete és
elhelyezkedése miatt legfeljebb 30 db lakas épithets, a lakasszam szamitasi szabalyoktol
fliggetlentil.”

Sianc

79.§

Sanc tertletén Lk, Lke, Vt és Kpi/... jeld épitési 6vezetekben:

@)

)

ha a telek koztertleti hatartél mért mélysége legfeljebb 25,0 m, az épitési hely a hatsé
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0,0 m, kivéve, ha a telek hatsé telekhatara vizfolyas,
arok telekhataraval k6zos, ez esetben legalabb a karbantarté sav hatsokertként megtartando,
ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — a szabalyozasi terv ellenkezé rendelkezése
hianyaban — hatsokertként az 6vezetben meghatarozott éptiletmagassag értéke tartand6 meg.

A kozterilet, vagy kozat alakitdsa érdekében épitési tilalom jegyzendS be az alabbi telkekre
vonatkozdan:

@)

kozteriilet névelése révén ,,visszamaradd™ aproé telkek: 5596 hrsz; 5597 hrsz.

Szépasszonyvolgy
80.§

A Szépasszonyvolgy tertletén 1évé kilonleges pinceteriiletek épitési 6vezetei (Kpi):

(szabalyozasi terv szerint) BEEPITETTSEG (%0) AG TELEKTERULET

EPITESI OVEZET, LLEGNAGYOBB KIALAKITHATO
OVEZET JELE LEGNAGYOBB EPULETMAGASS LEGKISEBB

A TELKEK EPITESI HASZNALATANAK MEGENGEDETT HATARERTEKEI

LEGKISEBB
ZOLDFELULET
(o)

BEEPITESI MOD

(m) (m?)

Kpi-0la

Kpi-01b/Z-20/3-4,5-K

20 3 45 K 40

Kpi-02/Z-60-4,5-K

N | N

60 4,5 K 40

Kpi-03a-Hv - - - - -

Kpi-03b-Hv - - - - ]

Kpi-04a-Hv/Z-80-3,0-25 Z 80 3,0 25 0

! Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet
3 Megallapitotta: 25/2016.(VIIL.26.) 6nk. rendelet
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Kpi-04b/Z-100-4,5-K Z 100 45 K
Kpi-05-Hv/Z-50-3,0-40 Z 50 3,0 40
Kpi-06/Z-100/3-4,5-K z 100 45 K 40
Kpi-07-Hv/Z-100/3-3,0-K Z 100 3,0 K
Kpi-08-Hv/Z-100-4,5-K Z 100 45 K
Kpi-09/SZ-10-4,5-K SZ. 10 45 K 60
Kpi-10a/Z-100-K-K z 100 K K 0
Kpi-11a/Z-60-5,5-K Z 60 5,5 K 40
Kpi-11b-Hv - - - - -
Kpi-12-Hv - - - - -
Kpi-13-Hv - - - - -
Kpi-14-Hv - - - - -

(2) A szépasszonyvolgyi kilonleges pinceteriiletek szabalyai:

A terileten a kornyezetet zavard létesitmény nem épithetd, zavard rendeltetés nem

A 2 m-nél magasabb pincefal timfalnak mindsil, a természetes anyagba vajt pince anyagaban
kialakitott nyers feliilletd pincefala is timfalnak min6sil.
El6- és oldalkertben a boraszattal kapcsolatos technologiai berendezések nem helyezheték

Barminemt épitkezés esetén (pl. homlokzat, tamfal) amennyiben a teriileten a varosi
csapadékcesatorna halézat kiéptlt, a csapadékviz-elvezetési rendszert kotelez6 rakotni a varosi
csapadékcsatorna halozatra.

a)
helyezhet6 el.
b)
)
el
d)
¢

W
9

Epitmények lejtSlab feléli legnagyobb homlokzatmagassaga megegyezik az Gvezetben elSirt
legnagyobb értékkel.
1

2

(3) Kpi-01a/Z-0-K-K-K jelii épitési 6vezet:

Felszini tertilet: kialakult (min: 150 m?) — tovabb nem oszthatd, nem vonhaté Gssze.

*Max. épiiletmagassig: a pincefal homlokzati magassiaga nem névelhetd.
El6teté: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett.*

a

)

b)  Beépithet6ség: 0 %
)

d)

¢) ’

(4)  Kpi-01b/Z-20/3-4,5-K jeld épitési Gvezet:

Felszini tertlet: kialakult (min: 300 m?) — tovabb nem oszthat6, nem vonhat6 6ssze.

Epitési hely a felszinen: meglévé pincehomlokzatok sikjatol a kozteriilet felé mért max.
25 m-en beliil, a pince feletti teriilleten az oldalkerttel és a hatsokerttel cs6kkentett tertilet.
Beépithet6ség: a pince elétti tertileten max. 20 %, a pince feletti tertileten max. 3 %.

a)
b)
0)
d) ElSkert: min. 20 m.

2
)
39

‘Max. épuletmagassag: 4,5 m, max. gerincmagassag 8,0 m.

Tetbkialakitas: utcara meréleges nyeregtetd kontyolas nélkal’
8

1 Hatélyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta:../2019.(VIIL30.) 6nk. rendelet

4 Modositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

5 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
¢ Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

7 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

8 Hatdlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
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)
)

El6tet6: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett, vagy fedett teraszként max. 10 m hosszban és

a telek teljes szélességében'
2

(5) Kpi-02/Z-60-4,5-K jeld épitési Gvezet:

9
)
)

J
0
)
9
)

)

Felszini tertilet: kialakult (telekalakitas esetén min: 180 m?)

Epitési terilet a felszinen: a pincefal vonalatél mért max. 15 m,

Epitési teriilet a felszin alatt: a pince mégott 1évé terilet alatt, a meghosszabbitott
telekhatarok kozotti teriileten

Beépithet6ség: a pincefal el6tti tertilet max. 60 %o-a,

*Max. épiiletmagassig: 4,5 m, max. getincmagassag 8,0 m

tet6kialakitas: nyeregtets kontyolas nélkiil*

5

Elé6tets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett, vagy fedett teraszként max. 10 m hosszban és

a telek teljes szélesse’:gében6
:

(6) Kpi-03a-Hyv jeld épitési 6vezet:

a)
b)
9
d)

0

Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal felszini teriilet nélkil

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 1évé telek alatt

Beépithetbség: 0 %

El6tets: max. 3 m kinytlassal a bejarat felett a kozteriileti Grszelvény szabadon hagyasaval®
9

(7)  Kpi-03b-Hyv jelt épitési ovezet:

9
)
J
d)
¢

Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal felszini tertlet nélkdil,
Epl’tési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 1évé telek alatt,
Beépithet6ség: 0 %o

ElStets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett a kozteriileti Grszelvény szabadon hagyasaval
11

(8)  Kpi-04a-Hv jeld épitési ovezet:

@)

)
)

d)
¢

Felszini tertlet: felszini teriilet nélkul, vagy telekalakitassal a pincefal sikja és a szabalyozasi

vonal k6zott.

Beépitési forma: zartsora

Epitési teriilet a felszinen:

ca) Az el6-épitményt a pince homlokzataval megegyez6 szélességire kell épiteni zartsoru
kialakitassal.

¢b) A fedett terasz és téliesitett terasz teriilete egyiittesen nem haladhatja meg a pince el6tti
telektertilet, vagy elvi telekhatarral hatarolt teriilet 80 %-at, melybdl a téliesitett terasz
max. 40 % lehet min. 1,5 m el6kert meghagyasaval.

"Max. épiiletmagassag 3,0 m.

Max. gerincmagassag: 4,5 m.

! Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

2 Hatéalyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

+ Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

5 Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
¢ Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

7 Hatélyon kivl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
8 Modositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

9 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
10 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) 6nk. rendelet

1 Hatalyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
12 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) énk. rendelet
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9
)
)

Az el6-épitményt a pince homlokzat falsikjatol kell inditani. A meglévé pincehomlokzatok
falsikjainak helyzete nem valtoztathatok meg.
fa) A téliesitett terasz hossza max. 3,0 m lehet. A fedett terasz hossza max. 6,0 m lehet.

m o

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 1évé telek alatt,

Tet6kialakitas: utcira meréleges nyeregtetd kontyolas nélkil®
3

9)  Kpi-4b/Z-100-4,5-K jelti épitési dvezet:

a)
b)
9
d)
¢
Y

9
)

Beépitési forma: zartsord

Epitési teriilet a felszinen: kialakult

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégétte 16v6 telek alatt
Beépithet6ség: 100 %

“Max. épiiletmagassag: 4,5 m.

Tet6kialakitas: utcira meréleges nyeregtetd kontyolds nélkil’

El6tets: max. 1 m kinyutlassal a bejarat felett’
S

(10) Kpi-05-Hv jeld épitési 6vezet:

a)

)
J

d)

¢)
Y,
9
h)
i)
J)

Felszini tertlet: felszini teriilet nélkil, vagy telekalakitassal a pincefal sikja és a szabalyozasi

vonal k6zott.

Beépitési forma: zartsora

Epitési teriilet a felszinen:

ca) A terilet beépithet6ségéhez a pincehatarok folytatasaként telekhatarokat vagy elvi
telekhatarokat kell kijel6lni.

¢b) Az 6vezetben pincéhez kapcsolodo elotetd, fedett terasz és téliesitett terasz épithetd.
Az el6-épitményt a pince homlokzataval megegyez6 szélességire kell épiteni zartsoru
kialakitassal.

BeépithetSség: A fedett terasz és téliesitett terasz tertilete egyuttesen nem haladhatja meg a

pince el6tti telektertlet, vagy elvi telekhatarral hatarolt teriilet 50 %-at, melybdl a téliesitett

terasz max. 20 % lehet.

da) Az el6-épitményt a pince homlokzat falsikjatél kell inditani. A meglévé
pincehomlokzatok falsikjainak helyzete nem valtoztathatok meg.

db) A téliesitett terasz hossza max. 10 m lehet. A fedett terasz hossza max. 15 m lehet.

8

Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégétte 16v6 telek alatt
Max. éptiletmagassag 3,0 m.
Max. gerincmagassag: 4,5 m.

Tetbkialakitas: utcara merdleges nyeregtetd kontyolas nélkiil’
10

(11) Kpi-06/Z-100/3-4,5-K jeld épitési dvezet:

a)
b)
9
d)

Felszini tertilet: kialakult — tovabb nem oszthatd, nem dsszevonhato.
Beépitési forma: zartsora

Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti tertileten.

Epl’tési teriilet a felszin alatt: pince a mogotte 1évé telek alatt.

! Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

3 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
4 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

¢ Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

7 Hatéilyon kivtl helyezte: 14/2018.(VL1.29.) 6nk. rendelet
8 Hatdlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
9 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

10 Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
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¢)  Beépithet6ség: a pincehomlokzat el6tti tertlet 100 %-a, pincehomlokzat mogotti teriileten
max. 3 %.
Y, 'Max. épiiletmagassag: 4,5 m.
g TetSkialakitis: nyeregtets kontyolas nélkiil®
h)  ElStets: max. 1 m kinyulassal a bejarat felett’
7) 4
(12) Kpi-07-Hv/Z-100/3-3,0-K jeld épitési 6vezet:

a) Felszini tertilet: kialakult, tovabb nem oszthaté és nem 6sszevonhato.
b) Beépitési forma: zartsora.
¢) Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti teriilet.
d) Epitési teriilet a felszin alatt: kialakult, tovabbi pincejarat nem épithetd.
¢) Beépithet6ség: a pincehomlokzat elétti tertlet 100 %-a, pincehomlokzat mogotti tertleten
max. 3 %.
) Max. épiiletmagassag: pincefal homlokzat magassag: 3,0 m
2 TetSkialakitas: folddel fedett.
h) El6tets: max. 0,3 m kinytldssal a bejarat felett’
7) !
(13) Kpi-08-Hv/Z-100-4,5-K jeld épitési Gvezet:
a) Felszini tertilet: kialakult, tovabb nem oszthaté és nem Gsszevonhato.
b) Beépitési forma: zartsora.
¢) Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tt teriilet, ill. a pince fol6tt borhaz épithetd.
d) Epitési teriilet a felszin alatt: kialakult, tovabbi pincejarat nem épithetd.

¢) Beépithetbség: 100 Y.

/) Max. éptiletmagassag: 4,5 m.

2 Tet6kialakitas: nyeregtetd kontyolas nélkiil,’

h) El6tets: max. 0,3 m kinytlassal a bejarat felett’

Z) 10

(14) Kpi-09/82-10-4,5-K jeld épitési 6vezet:
a) Felszini tertlet: kialakult.

b) Beépitési forma: szabadon allé.
¢) Epitési teriilet a felszinen: csak a pince felett, vagy a pince el6tt épithets be.
d) Epitési tertilet a felszin alatt: pince a sajat telek alatt.

¢) Beépithet6ség: 10 %o.

Y, ""Max. épiiletmagassag: 4,5 m.

g Tetbkialakitas: folddel fedett pince, vagy nyeregtets'
h) El6teté: max. 0,3 m kinyulassal a bejarat felett'

Z) 14

(15) Kpi-10a/Z-100-K-K jeld épitési Gvezet:
a) Felszini tertilet: kialakult — tovabb nem oszthatd, nem 6sszevonhato.

! Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) énk. rendelet

2 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

3 Moédositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

4 Hatdlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
5 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) 6nk. rendelet

6 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

7 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
8 Modositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

9 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

10 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
1 Médositotta: 19/2019.(VIIL.29.) énk. rendelet

12 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) 6nk. rendelet

13 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) 6nk. rendelet

14 Hatalyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
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(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

b) Beépitési forma: zartsora

¢) Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti terilet a 100 %-ban beépitett pincéknél, a
pincebejarat f6lotti és mogotti tertilet a telekkel rendelkezd, 80 %-ig beépithetd pincéknél.

d) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a folotte 16v6 idegen telek alatt,

¢) BeépithetSség: kialakult esetben 100 %, nagyobb telekkel rendelkezé pincénél legfeljebb

80 %o.

7 'Max. épiiletmagassig: pincefal homlokzat magassig: kialakult, bévités esetén az
épitménymagassag a zartsoru illeszkedés szabalyai szerint hatarozandé meg,.

2 TetoOkialakitas: folddel fedett zoldtetd, oromfalas zardédasd nyeregtets, fél-nyeregtetd,
lapostetd.

h) El6tets: max. 0,9 m kinyudldssal a bejarat felett?

Z) 3

Kpi-11a jelt épitési ovezet:

a) Felszini tertilet: min. 150 m?

b) Beépitési forma: zartsora.

¢) Epitési teriilet a felszinen: a pince el6tti teriilet, a pince folott borhaz épithetd.
d) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 1év6 sajat és idegen telek alatt.

¢) Beépithetség: max. 60 %.
Y, *Max. épiiletmagassag: 5,5 m.

2 Tetdkialakitas: utcira merdleges nyeregtetd kontyolas nélkiil’

h) ElStets: max. 0,3 m kinydldssal a bejarat felett’

7) !

Kpi-11b-Hv jeld épitési 6vezet:

a) Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal.

b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégétte 1évé kozterilet alatt.

¢) Beépithetbség: 0 %
d) El6tets: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett

Kpi-12-Hyv jeld épitési 6vezet:

a) Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal

b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 1évS kozteriilet alatt
¢) Beépithetbség: 0 %

d) El6teté: max. 0,5 m kinyulassal a bejarat felett®

Kpi-13-Hv jelt épitési 6vezet:

a) Beépitési forma: zartsora utcafronti pincefal

b) Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 1évS kozteriilet alatt
¢) Beépithet6ség: 0 %o

d) El6teté: max. 0,5 m kinyuldssal a bejarat felett’

Kpi-14-Hyv jelt épitési Gvezet:

a)  Beépitési forma: zartsord utcafronti pincefal

b)  Epitési teriilet a felszin alatt: pince a mégotte 1évé kozteriilet alatt
¢) Beépithet6ség: 0 %o

d)  El6tets: max. 0,5 m kinytldssal a bejarat felett'

! Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

2 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

3 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
4 Médositotta: 19/2019.(VIIL29.) 6nk. rendelet

5 Médositotta: 14/2018.(VI.29.) 6nk. rendelet

¢ Médositotta: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet

7 Hatéilyon kivtl helyezte: 14/2018.(VL1.29.) 6nk. rendelet
8 Médositotta: 14/2018.(V1.29.) énk. rendelet

9 Hatilyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
10 Médositotta: 14/2018.(VL.29.) 6nk. rendelet
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(21)

(22)

(23)

M

@)

©)

A Szépasszony-volgy egészségligyi, turisztikai erdd épitési Gvezeteiben a pincék rendeltetésszerd

hasznalata és allékonysaga, valamint a jelentés szintkilonbségbdl fakaddan a terep és

novénymegfogas biztositasa érdekében, a pincék homlokzati falsikjanak megtartasa mellett az

alabbi létesitmények épithetSk:

a)  ahomlokfalbdl hatrahuzott ,,masik” tamfal az eredeti tereptSl vagy a szomszédos tamfaltol
max. 1,0 m-es mélységi eltéréssel,

b)  a pince bejarati szakaszanak atépitése, a szomszédos pince homlokzatihoz valé mélységi és
magassagi illeszkedéssel,

¢) szell6z6 1étesitése, a terep karakterének megvaltoztatasa nélkil,
d)  pince rendeltetésszer( hasznalatahoz kapcsolodo épitmény (1épcso),
¢) csapadékviz elvezetésének megoldasa, zart csapadékesatornaba torténé bevezetése.

A koztertlet, vagy kozut alakitasa érdekében épitési tilalom jegyzendd be a 8198 hrsz-u ingatlanra
vonatkozdan.

Lke/... jelt épitési Gvezetekben, eltéré Ovezeti elirasok hianyaban, az épitési Gvezetben eldirt
kialakithat6 legkisebb telektertiletet 2-szeresen meghalad6 telken a kialakulé brutté beépités
legfeljebb a minimalisan kialakithat6 telekteriilethez tartoz6é brutté beépitheté alaptertilet
2,5-szerese lehet.!

Tihamér
81.§
Tihamér varosrész Sas ut melletti Gksz jeld telektombijénél a lakoterilettel hataros északi
teleksavban (az tizemi létesitmények telkén belil) Gsszefliged zoldsav alakitando ki a szabalyozasi

tervnek megfelel6en a be nem épitett telekrészeken. Epiiletbontést kovetden a zoldsav zarodasat
biztositani kell.

Az Lk2-ksz/... jeli épitési Ovezetbe tartozé telek elSkertiében, intézményi rendeltetéshez
kapcsoldddan kialakithato és beszamithato a gazdasagi, kiszolgalo és az akadalymentesitett parkolo,
valamint a fedett kerékpartarold épitménye.’
Vécseyvolgy

82.§
Az Lke/SZ-20-5,0-1000 jeld épitési 6vezetben, a Nagy-Eged utca nyugati végénél a telkek
zoldfeliilete haromszintd névényzet telepitésével alakitando ki.

Volt kemping teriilete
83.§

(1) Rac hostya volt Kemping teriiletén épitési telek kialakithaté min. szélessége 25,0 m.

@)

Réc héstya volt kemping teriiletén az Lke/... jeld épitési 6vezetekben csak lakdépulettel egyiitt
létesithetd:
a)  Legfeljebb:
aa) 50 m’® hasznos alapteriileten kereskedelmi, vagy lakérendeltetést nem zavar6 hatast
szolgaltato, kézmuipari épiilet, épiiletrész,
ab) legfeliebb 100 m® hasznos alapteriileten hitéleti, oktatisi, irodai, egészségligyi
rendeltetésd épiilet, épiletrész,
b) A melléképitmények kozil csak a kévetkezok helyezhetok el.
ba)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
bb)  hulladéktartaly tarolo legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal.
be)  labon all6 kerti tetd legfeljebb 15 m* vizszintes vetiilettel,

! Megillapitotta: 6/2017.(11.24.) 6nk. rendelet
2 Megallapitotta: 19/2016.(VIL.01.) 6nk. rendelet
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9
d)

bd)  szabadon all6 és legfeljebb 5,0 m magas zaszlotartéoszlop.

Az épuletek foldszinti padlészintje az eredeti terepszinthez képest max. 1,0 méterrel lehet
magasabb.

1

¢) Az épitési 6vezet telkein kerités:

ea)  a kiszolgald utak mentén, a szabalyozasi terven jeloltek szerinti 1,0 és 2,0 m széles
kozmi-védésavban sem épitett kerités, sem zoldsovénnyel képzett kerités nem
létesithetd,

eb) a kozmua-védésav telken beltli hatiran, valamint a telkek egyéb hatarain, kerités
legfeljebb 0,4 m magas labazattal és 6sszességében 1,8 m magassaggal képezhetd, attort
kialakitassal,

ew) °

(3) Az Lke/SZ-30-6,0-600 jelt épitési Gvezetben csak egyenes gerincd, teljes kontyoldsu, legalabb
25°, legfeljebb 35 ° hajlasszogt magastetSs éptilet alakithaté ki, lapostetds épiilet, épiiletrész nem
létesithetd.

(4)  Rac héstya volt kemping teriiletén a Lk1/SZ-35-10,5-1000 jeli épitési 6vezetben

@)

)

p
d)

¢

A telken csak egy éptilet helyezhet6 el, melyben a lakérendeltetésen kiviil:

aa) a helyl lakossag ellatasat szolgald, azt nem zavard hatasu els6sorban kereskedelmi
szolgiltat6 rendeltetés legfeljebb 50 m* hasznos alapteriilettel alakithaté ki,

ab)  hitéleti, egészségiigyi, oktatdsi, irodai rendeltetés legfeliebb 100 m® hasznos
alaptertlettel, alakithaté ki,

ac)  a lako, vagy egyéb rendeltetés parkolasi igényét telken belil kell biztositani, vagy a
lakétertleten belili kézhasznalatd parkold kizarélagos hasznalati jogaval megvaltani.

Onall6 gépkocsi-tarolé nem létesithetd, csak a lakoéptlet alatt, illetve azzal egybeépitve.
3

4
5

(5)  Rac héstya volt kemping teriletén a Vt/SZ-35-10,5-4000 jelti épitési 6vezetében:

@)

)
)
Y

Az elhelyezett épiilet nem tartalmazhat kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetést, és nem lehet
6nall6é parkolohaz.

6

7

12,0 m fesztavot meghaladé csarnokszerkezetd épilet csak alacsony hajlasszogt
tetGszerkezettel, vagy ives tetGszerkezettel fedhetS le. Lapostets alkalmazasa 500 m*t
meghalado tet6feliilet esetében zoldtetével torténjen, ettdl eltérni nap-energiahasznositasa
esetén lehet.

Az épiletek telepitésénél az Eger-patak mentén, vele kozel parhuzamosan legfeljebb 60 m
hosszu épiilet létestilhet.

A keritések max. 0,8 m magas tomor labazattal és attort kivitelben késztlhetnek és legfeljebb
1,8 m magas lehet.

1 Hatélyon kivul helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
2 Hatélyon kivil helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
3 Hatalyon kivil helyezte: 16/2016.(VILO01.) 6nk. rendelet
4 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
5 Hatédlyon kivtl helyezte: 14/2018.(VL1.29.) 6nk. rendelet
¢ Hatilyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
7 Hatilyon kivtl helyezte: 14/2018.(V1.29.) 6nk. rendelet
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VI. FEJEZET

Z4ro rendelkezések

84.§

(1) A rendelet 2016. marcius 12-én 1ép hatalyba
(2)  Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetSen inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3)  Jelen rendelet hatalyba lépésével az 1.§ (1)-ben lehatarolt teriiletre vonatkozé minden korabbi
szabalyozasi terv és azokrdl alkotott rendelet hatalyat veszti.

Habis Laszlo
Eger Megyei Jogu Varos Polgarmestere

Dr. Kovacs Luca

Eger Megyei Jogu Varos Jegyzoje
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