2_MELLEKLET

Kiegészito melléklet

ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészité melléklet az EGRI VAROSFEJLESZTESI KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG 2019. januar 1-t61 2019. december 31-ig terjedd id6szak iizleti tevékenységérdl
késziilt.

Jogszabalyi hattérként a beszamolo, ezen beliil a kiegészitd melléklet 6sszeallitisaban a
Szamvitelrdl szolo tobbszor modositott 2000. évi C. torvény, valamint az érvényben levé
adotorvények szolgaltak.

A viallalkozas 2009. 07.08-an alakult, jelenlegi tevékenységét ezen idoszaktol végzi.

Székhelye: EGER, DOBO TER 8.

Adoszama: 14832400 2 10

Statisztikai szamjele: 148324004110 113 10

A tarsasag jegyzett tokéje: 10.000 eFt

A vallalkozas tulajdonosai: Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
A tulajdonosok altal jegyzett tOke aranya: 100 %

A szavazati jog aranya: 100 %

A véllalkozas 6 tevékenysége: Epiiletépitési projektek szervezése

A tarsasag ligyvezetdje Dr Kurucz Andras

BESZAMOLASI KOTELEZETTSEG, KONYVVEZETES

A Tarsasag konyvvezetési kitelezettségének a kettds konyvvitel rendszerében tesz eleget, ,,A”
tipust mérleg €s Osszkoltség tipust eredmény kimutatast készit

Az Egri Varosfejlesztési Kft a 2019. évrdl egyszeriisitett éves beszamolot allit 6ssze a
szamviteli torvényben rogzitettek elveknek megfeleléen. A beszamold mérlegbdl, eredmény
kimutatasbol és kiegészitd mellékletbol all.

A konyvelés altal hasznalt szamldkat, szamlacsoportokat, és részletezé szamlidkat a
vallalkozas szamlatiikorben foglalta 6ssze.

A tarsasag a felmeriilt koltségeket elsodlegesen az 5 szamlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5.
szamlaosztaly megfelelo tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informaciok
rendelkezésre alljanak. A tarsasag a 6-7 szamlaosztalyokat nem hasznalja.

Uzemi (iizleti) tevékenységének eredményét a naptari évben elszamolt értékesités nettd
arbevételének, az egyéb bevételeknek, valamint az iizleti évben elszamolt anyagjellegii
raforditasok, személyi jellegii raforditasok, értékcsokkenési leiras, és egyéb raforditasok
egylittes dsszegének kiillonbozeteként allapitja meg.

A pénziigyi miveletek bevételei és pénziigyi miveletek raforditasai kozott a tarsasag a
szamvitell torvény elbirasai szerinti tételeket (arfolyam differenciakat, kamatokat, kamat
jellega tételeket) mutatja ki.

A vallalkozas 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolo készitésére nem kotelezett.

A tarsasag konyveit magyar nyelven, forintban a kettos kinyvvitel szabalyai szerint vezeti.
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A beszamolo a 2019. januar 1-t6l 2019. december 31.-ig terjedd id6szakot dleli fel. A mérleg
fordulonapja 2019. december 31.

A 2019. évi egyszerUsitett éves beszamolo készitésének idépontja 2020.marcius 5.

A Kft konyvvezetését, a mérlegbeszamolo §sszeallitasat az Akantusz Kereskedelmi és
Tanacsado Kt végezte.

Adatok: Cim: Eger, Moricz Zsigmond u. 26/a

Adoszama: 10529058 2 10

Cégjegyzékszama: 10-09-020114

Ugyvezetd: Kontra Anna

Konyvviteli szolgaltatast végzok nyilvantartasi szama: 193245

A tarsasig mérlegbeszimoldja kényvvizssalatra kitelezett.

A konyvvizsgalatot Zay Ferencné bejegyzett konyvvizsgald végezte. Nyilvantartasi
szama:000121

Jelentos dsszegii hibak értelmezése

A hatélyos szabalyozas szerint minden esetben jelentds ¢sszegii az ellen6rzések soran feltart
hiba, ha ugyanazon évet érintden megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét
novel6é-csokkentod értékének egyiittes (elojeltol fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott
tzleti év mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szazaléka
meghaladja az 500 millio forintot, akkor az 500 millié forint. A jelentés Osszegii hiba hatara
az adott lizleti év mérlegf6osszegének 2 szazaléka altalanos szabalyként, ha azonban a
mérlegfodsszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor 1 millio forint a
hibahatar.

Bizonylati elv, bizonylati fegyelem

A Tarsasag minden gazdasagi miveletrdl, eseményrol, amely az eszkozok, illetve az
eszkdzdk forrdsanak allomanyat vagy oOsszetételét megvaltoztatja, bizonylatot allit ki. A
szabélyszeriien kiallitott bizonylatok adatait pedig a konyvviteli nyilvantartasokban rogziti. A
nyilvantartasok ¢s bizonylatok adatai kizotti egyeztetés és ellenérzés lehetdsége biztositott.

Jelen kiegészitd melléklet a szamviteli térvény 16 § (5) bekezdése szerint azokat az
informaciokat tartalmazza, amelyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol fontosak. A
fontossagot a koltség-haszon dsszevetésnek elve alapjan hataroztuk meg.



Eszkozok és forrasok értékelése

A kft mérlegében szerepl6 eszk6zok és forrasok értékelése a kovetkezOk szerint tortént:
Eszkozok

Befektetett eszkzok netto értéken

Forgoeszkozok konyv szerinti értéken
Kovetelések konyv szerinti értéken
Pénzeszkzok konyv szerinti értéken
Forrasok kényv szerinti értéken

Az értékelési elvek, eljarasok az el6z6 évhez képest nem valtoztak.

Ertékcsokkenés elszamolasa

A tarsasag befektetett eszk6zei utan az értékcsékkenést a bruttd értékbol kiindulva linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval szamolja el a szamviteli torvénynek megfeleléen a varhatod
élettartam fliggvényében.

Készletek

Az anyagokat a vallalkozas tényleges beszerzési aron veszi készletre az év végi (december
31-i) tényleges Ileltarfelvétel alapjan. Ev kozben koltségszamlakon beszerzési értéken
konyveli le.

Kovetelések

A vallalkozés a vevé adés mindsitése alapjan az tizleti év mérleg fordulonapjan fennallo és a
mérlegkészités idépontjdig nem rendezett kdvetelésnél (ideértve a hitelintézetekkel, pénziigyi
vallalkozasokkal szembeni koveteléseket, a kolcsonként, az elélegként kapott Gsszegeket,
tovabba a bevételek aktiv idébeli elhatarolasa kozott levo kovetelésjellegli tételeket is)
értékvesztést szamol el — a mérlegkészités idopontjaban rendelkezésre allo informacidk
alapjan — a kovetelés konyv szerinti értéke és a kdvetelés varhatoan megtériilo 6sszege kozotti
— veszteségjellegli — kiilonbozet Osszegében, ha ez a kiilonbozet tartosnak mutatkozik és
jelentds Gsszegi.

A vevonkénti, adosonkénti kisosszegli koveteléseknél — a vevok, az addsok egyiittes
minositése alapjan — az értékvesztés oOsszege ezen kovetelések nyilvantartasba vételi
értékének szazalékaban is meghatarozhato.

Amennyiben a vevd, az ados mindsitése alapjan a kovetelés varhatdan megtériilé Gsszege
jelentésen meghaladja a kovetelés konyv szerinti értékét, a kiilbnbozettel a korabban

elszamolt értékvesztést a vallalkozas visszairassal csokkenti.

A Kift 2019 évben értékvesztést nem szamolt el.



Mérlegben szereplé eszkozok értékelése
Befektetett eszkozok

Az 1. szamu tablazattal kivanom szemléltetni.

Befektetett eszkzok értéke a mérlegben 6376 eFt
ebbdl: Immaterialis javak 1223 eFt
Targyi eszk6zok 5153 eFt

A Kft az értékcsokkenési leiras elszamolasara az tarsasagi adotorvény szerinti linearis leirasi
kulcsokat alkalmazta. A 100 eF't egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket hasznalatba
vételkor egy dsszegben szamolja el és egyedileg nyilvantartja.

A tarsasag a mérleg fordulonapon befektetett pénziigyi eszk6zzel nem rendelkezett.

Forgoeszkozok

Forgoeszkozik allomanya a mérleg fordulonapon 82471eFt
ebbdl: Készletek értéke 0 eFt
Kovetelések értéke 4675 ekt
Ebbdl: Vevékdavetelés 4171 eFt
Egyéb kovetelés 504 eft
Adouilfizetés tarsasagi adoeldleg, helyi ipariizési adoeldleg) 504 eFt

Ertékpapirral a tarsasag nem rendelkezett 2019.december 31. napjan

Pénzeszkozok dllomanya 77796 eFt
ebbol Forint pénztar 377 eFi
Elszamoldsi betétszamldk 77219 eFt

Aktiv iddbeli elhatarolas elszamolasként 1705 eFt van kimutatva a mérlegben, a 2019. évben.
kifizetett, de 2020. évet érint6 biztositasi dij, ennek Ssszege 205 eFt valamint az Eger,
Hajduhegyi Kultirpont projekt megitélt, de még nem folydsitott tamogatasa, ennek 6sszege
1500 eFt



Az elézoekben vazoltakat az aldbbi tablazat is szemlélteti.

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018 2019 Arany Index

Befektetett eszkdzok 9 339 6 376 7,0% 68,3%
immaterialis javak 1721 1223 192%|  71,1%
targyi eszkdzok 7618 5153 262%|  67,6%
befektetett pénziigyi

eszkt')zijk 0.0%

Forgoeszkozik 83 673 82 471 91,1% 98,6%
Készletek 0,0%
Kovetelések 4171 4 675 52%| 112,1%
Ertékpapirok 0,0%
Pénzeszk6zok 79 502 77 796 85,9% 97,9%

Aktiv idobeli

elhatarolasok 124 1705 1,9%

Eszkozik dsszesen: 93 136 90 552 100,0% 97,2%

Az eszkoz allomany az el6zo évinek 97,2 Az eszkdzallomanyon beliil a befektetett eszkdzok
allomanya csokkent az el6z6 évhez viszonyitva a 2019. évben elszamolt értékcsdkkenés miatt.
2019. évben csupan 79 eFt értékben tortént beruhazas. Ennek kovetkeztében az elszamolt
amortizacio lényegesen magasabb, mint a megvaldsitott beruhazasok értéke.(Részletesen az 1.
sz. mellékletben foglalkozom a befektetett eszk6zok allomanyvaltozasaval.) A forgdeszkdzok
allomanya az eléz6 évinek 98,6 %-a mivel csokkent a pénzeszkozok dllomanya. A
kovetelések allomanya novekedett az el6z6 évhez viszonyitva.

Meérlegben szerepld forrasok értékelése

Sajat téke osszege 2019. december 31-én

Ebbol: Jegyzett toke
Eredménytartalék

Lekotott tartalek

2019. évi adozott eredmény

Kotelezettségek értéke

Ebbol: Hosszulejaratu kotelezettség

Rovidlejaratu kotelezettség
Szallitoi kotelezettség
Adofizetési kotelezettség

Munkavallalokkal szembeni kitelezettség

Passziv idobeli elhatarolasok

A vallalkozas a targyévi eredményt modosito kdnyvelési tételként -6267 eFt-ot szamolt el.
Ebbdl koltségek és raforditasok passziv idobeli elhatarolasanak feloldasa 2820 eFt volt, ami a
2018. évet érintd, de csak 2019. évben kifizetésre keriilt prémiumbél ered. Elhataroldsra
keriilt a 2019. évet érintd, de csak 2020. évben kifizetésre keriilé prémium és azt terhel
kozteher 5547 eFt-os dsszege. Halasztott bevétel elszamolasaként tovabbi 8994 eFt keriilt

55425eFt
10000 ekt
31773 ekt
T130.cFt
5922 ¢Ft

9069 eF't
0 Ft
9069 elt
176 elt
6143 el
2750eFt




elszamolasra, a korabban megkapott, de 2019. évet érint6 bevétel feloldasa cimen, valamint
bevétel elszamolasként.

2018. december 3 1-i allapot 32325 eFt
Ebbol: Paktumhoz kapcesolodo 4182 eFt
Paktumhoz kapcsolodo bevételek felolddasa -6026 eFt
2019. évet érintd koltség elhatdroldasa 5547 eFt
2018. évi koltség feloldasa -2820 eFt
Korabban megkapott bevételek feloldasa -7150 eFt
2019. évi koltség elhatarolas 0 eFt
2019 december 31-i egyenlege 26058 eFt

A fentebb leirtakat a kovetkezd tablazat is szemlélteti.
Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018 2019 Arany Index

Sajat toke 49 503 55 425 61,2% | 112,0%
Jegyzett toke 10 000 10 000 11,0%| 100,0%
Eredménytartalék 29 004 31773 35,1% | 109,5%
Lekotott tartalék 4730 7 730 8,5%| 163,4%
Adozott eredmény 5 769 5922 6,5% | 102,7%

Kotelezettségek 11 308 9 069 10,0% 80,2%

Hatrasorolt kételezettség

Hossza lejarata

kotelezettség

Rovid lejaratu
kotelezettség 11 308 9 069 10,0% 80,2%
Passziv idébeli elhatarolas 32 325 26 058 28,8% 80,6%
Forrasok dsszesen 93 136 90 552 100,0% |  97,2%

A tarsasag sajat tokéje valtozatlan jegyzett toke mellett az el6z6 évinek 112,0%-a, a 2019¢évi.
adozott eredménynek koszonhetéen. A sajat tdke Osszetételét az alabbi tablazattal
szemléltetem.

Adatok ezer Ft-ban

iy e . 2018 2019
Sajat t6ke elemei Deszeg | Arany | Osszeg | Arany Index
Jegyzett téke 10 000 202% 10 000 18,0% | 100,0%
Eredménytartalék 29 004 58,6% 31773 57,3% | 109,5%
Lekotott tartalék 4730 9,6% 7730 13,9% | 163,4%
Merleg szerinti eredmény 5769 11,7% 5922 10,7% | 102,7%
Osszesen 49 503 | 100,0% 55425| 100,0%| 112,0%

A tablazat adataibol lathatod, hogy az eredménytartalék és a lektott tartalék aranya lényegesen
novekedett a sajat tokén beliil a 2018 évi addzott eredménynek készonhetden.

A kotelezettségek allomanya az el6zo évinek 80,2 %-a. A tarsasagnak az elézd évhez
hasonldan nincs hosszulejaratu kotelezettsége. A rovid lejarata kotelezettségek allomanya az



el6z6 évinek 80,2 %-a. A tarsasag kotelezettségeit hataridoben teljesiti. Lejart, vagy peresitett
szallitoi tartozasa nincs.

Az eredmény Kimutatidsban szereplé értékek bemutatisa

Az Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 1évé tarsasag 2009.
julius 8-an alakult. Fo tevékenysége épiiletépitési projektek szervezése.

2019. évi értékesitési arbevétele 78609 eFt volt. Egyéb bevételként van elszamolva a 2019.
évi lzleti tervben jovahagyott Onkormanyzati tamogatas, ennek Osszege 41148 eFt volt,
tovabba a Paktumhoz ¢és a Hajduhegyi Kulturpont projektekhez kapcsolodd tamogatas,
amelyek osszege 8026 eFt, valamint az EVAT Zrt-vel kétott téritésmentes helyiséghasznélatra
vonatkozd szerzodés szerinti AFA alap, ennek osszege 1811 eFt volt, tovabba egyéb
tamogatas 7 eFt Osszegben. A kft-nek bevétele volt még - az atmenetileg szabad
pénzeszkozeinek lekotésébol szarmazo — kamatbevételekbdl, ennek Gsszege az 2019 évben 8
eFt volt.

A bevételek ¢és kiadasok alakulasat 2018. és 2019 év vonatkozasaban, az alabbi tablazattal
szemléltetem. Az iizleti tervvel torténd oOsszehasonlitast a 2. sz. melléklettel kivanom
bemutatni.

Az arbevétel €s koltségek alakulasat az alabbi tablazattal szemléltetjiik.

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2018 2019 Arany Index
Bevételek
- értékesités bevétele 99 257 78 609 61% 79%
- egy¢b bevétel 11 834 50 992 39% 431%
- pénziigyl miveletek
bevétele 6 38 0% 133%
Osszes bevétel 111 097 129 609 100% 17%
Raforditasok
- anyagjellegli raforditasok 29 947 44 055 36% 147%
- személyi jellegii
raforditasok 70 055 74 337 60% 106%
- értékcsokkenési leiras 2 897 2 966 2% 102%
- egyéb raforditasok 2 101 1978 2% 94%
- pénzigyi  miveletek
raforditasai 0%
Osszes raforditis 105 000 123 336 100% 117%
Adozas elotti eredmény 6 097 6 273 103%
Adofizetési kételezettség 328 351 107%
Adézott eredmény 5769 5922 0 103%

A Kft-nek 2009. évi miikddése ota eredményesen mikodott. A 2019 évet is pozitiv adozott
eredménnyel zarta, amely kis mértékben magasabb az el6z6 évinél, illetve csekély mértékben
meghaladja az {izleti terv szerinti tervezett eredményt.



Létszamhelyzet, bérgazdalkodas

A tarsasag 2019. december 31-1 statisztikai allomanyi létszama 9 6. Feladatat 1 {6 ligyvezetd,
7 £6 Munkatars és 1 {6 Irodavezeté alkalmazasaval laga el. 2019. évben kifizetett 6sszes
munkabér 55556 eFt volt. Személyi jellegii egyéb kifizetés tértént még 6765 eFt 6sszegben. A
személyi jellegii raforditasok dsszetételét, valamint a tervhez viszonyitott teljesitését az alabbi

tablazatokkal szemléltetem.

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Kifizetett Aran
g Osszeg y
Munkabér 55 556 74,7%
Megbizasi és tiszteletdij 1200 1,6%
Személyi jellegl egyéb kifizetés 6 765 9,1%
Bérjarulékok 10 816 14,5%
Osszes személyi jellegii
raforditas 74 337 100,0%
Adatok ezer Ft-ban
< . Index -

Megnevezés Terv Teny TényiTerv Eltérés
Személyi jellegii raforditasok 78 480 74 337 95% -4 143
Munkabér 58 139 55 556 96% -2 583
Megbizasi dijak 1200 1200 100% 0
Személyi jellegii e. kifizetés 5 500 6 765 123% 1265
Bérjarulékok 13 641 10 816 79% -2 825
TAJEKOZTATO ADATOK
Onellenorzés

A tarsasag 2019. évben mérlegre vonatkozo 6nellendrzést nem hajtott végre.
Uzletvezetés dijazasa

2019.évben az ligyvezetd részére 9324 eFt munkabér keriilt kifizetésre.
A tarsasagnal mikodo Feliigyelo Bizottsag részére ugyanezen iddszakban 1200 eFt tiszteletdi)
kifizetés tortént.

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszk6zok, veszélyes hulladék, kdrnyezetre
karos anyagok nincsenek a tarsasag tulajdonaban, kérnyezetvédelmi garancialis kotelezettsége
nincs.



A tarsasagnak mérlegen kiviili kotelezettsége nincs.

Vagyoni helyzet mutatoi:

Sajét toke aranya= Sajat toke/Idegen toke X 100) 611,1%
Tokefesziiltségi mutato= Idegen toke/Sajat toke X 100 16,4 %
Eladosodottsagi mutato= Kotelezettségek/Mérleg f66sszeg X 100 10,0 %
Tokeerdsség= Sajat Toke/Mérleg foosszeg X 100 61,2 %
Likviditasi mutato= Forgdeszkozok/Rovid lejarata kot. X 100 909.4 %
Likviditasi gyorsrata= Forgoeszkozok - Készletek/Rovid lejarati kotelezettség

X 100= 909.4 %
Tokearanyos jovedelmezdség= Adodzott eredmény/Sajat toke X 100 10,7 %
Arbevétel aranyos jovedelmezoség= Adozott eredmény/nett6 arbevétel X 100 7,5 %
Eszkézaranyos jovedelmezoség =  Adozott eredmény/Eszkozok értéke X 100 6,5 %

A tarsasag képviseletére Dr Kurucz Andras ligyvezetd jogosult.

Eger, 2020. marcius 5.
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Egri Varosfejlesztési Kft
3300. Eger, Dobd tér 8.

2. sz. melléklet

Részletes tablazat az Egri Varosfejlesztési Kft 2019. évi beszamoléjahoz
Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2019. évi | 2019. évi TényfTerv Eltérés
terv teljesités tervtdl
BEVETELEK
Eger Varos Onkormanyzataval kétott megbizasi 78252| 78609| 100,46% 357
szerzddésbol szarmazo bevétel Alapszerzédés 78 252 78608| 17100,46% 357
Egyéb bevétel 47 159| 50992 108,13% 3833
Egyeéb bevétel 2 2
Onkorményzatto! kapott témogatas 41 148 41 148 100,00% 0
Egyéb tdmogatas 4200 8026| 191,10% 3826
Téritésmentesen igénybevett bérleti dij 1811 1816] 100,28% 5
Pénziigyi miveletek bevétele (kamatbevétel) 8 8
OSSZES BEVETEL: 125 411] 129 609| 103,35% 4198
KIADASOK 0
0
Anyagjellegii raforditasok 35908| 44 055| 122,69% 8 147
Anyaghéltség 4320 3182 73,66% -1138
Viz-gaz, aramdijak 1320 749 56,74% -571
Irodaszer, nyomtatvany beszerzés 600 967| 161,17% 367
Hivatalos lapok, folyéiratok egyéb informacié hordozo 200 139 69,50% -61
Egyéb anyagok (tisztitészer, egy éven belil elhaszn. eszk. 2200 1327 60,32% -873
Anyag jellegii szolgaltatas 30188 40024{ 132,58% 9 836
Infokommunkacids kiadasok (mobil és vezetékes telefon 0
internetszolgaltatas) 900 449 49,89% -451
Javitas, karbantartas mosas, tisztitas, 1000 1097 109,70% 97
Kényvvizsgalat, kényvelés 1320 1396 105,76% 76
Ugyvédi kdzjegyzdi dijak 220 0,00% -220
Takaritas, 6rzés-védés, 660 637 96,52% -23
Bérleti dij 1811 1811| 100,00% 0
Belféldi kikuidetés 110 0,00% -110
Szdllitas 44 33 75,00% -11
Tagsagi dijak 5 5
Oktatas, tovabbképzés 300 0,00% -300
Egyéb anyagjellegii szolgaltatasok 23823 34596| 14522% 10773
Miszaki ellenbrzes, tervezési és szakértoi dijak 23 823 34 596 14522% 10773
0
Egyéb szolgaltatas (bankkdltség, biztositasi djak) 1400 849 60,64% -551
Személyi jellegii raforditasok 78 480| 74 337 94,72% -4 143
Munkabérkoltség 58 139 55556 95,56% -2 583
Megbizasi dijak 1200 1200f 1700,00% 0
Személyi jellegii egyéb kifizetések 5 500 6765| 123,00% 1265
Bérjarulékok (28,5%) 13 641 10 816 79,29% -2 825
Ertékcsdkkenési leiras 3 500 2 966 84,74% -534
Kis értéki targyieszkdz beszerzés 1000 79 7,.90% -921
Ertékcsokkenési leirds 2 500 2887| 11548% 387
Egyéb raforditasok 1577 1978| 12543% 401
Adott tamogatas 0 /]
| Egyéb raforditasok 1577 1978 12543% 401
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
OSSZES RAFORDITAS 119 465| 123 336| 103,24% 3871
Eredmény 5 946 6 273| 105,50% 327
Tarsasagi adé 535 351 65,61% -184
Addzott eredmény 5 411 5922| 109,44% 511






