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1. Kistalyai at - 0656/3 helyrajzi szamu 1t kozteriileti kiszabalyozasanak mddositasa

A 0656/114 és 0656/115 helyrajzi szamu ingatlanon egy husiizem miikodik. Korabban
szabalytalan épitkezés miatt eljaras folyt a tulajdonosok ellen. A szabalyossa tétel érdekében
a szomszédos ingatlanokat felvasaroltak, Osszevontak a telkeket, illetve az épiiletet
szabadlyossag tették. Az tizem miikodtetése, a biztonsagtechnikai el6irdsok miatt a telep teljes
korbekeritése, és elzarhatosaga sziikséges. Ennek érdekében a 0656/3 helyrajzi szamu ingatlan
egy részét jelenleg is bérlik. A bérelt tertilet megvasarlasa érdekében az ut kiszabalyozasanak
atsoroldsa sziikséges.

2. A 0374/50 helyrajzi szamu ut kozteriileti kiszabalyozasanak modositasa

A Noszvaji at mellett, Sz6l6cske-dtilében taldlhatd 0374/50 helyrajzi szama ingatlan teljes
egészében kozteriiletként van kiszabadlyozva. A ,b” alrészlet természetben egy ligetes teriilet.
A cél ennek a résznek az értékesitése a mogotte talalhato kiskert tulajdonosok részére.
A modositas soran a kozut funkcio egy savban torténé meghagyasa sziikséges a telkek
megkozelitése érdekében. A fennmarado ligetes rész kertes mezdgazdasagi ovezeti besorolast
kapna.
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3. A 25128 helyrajzi szamu ingatlan 6vezeti dtsorolasa

Az érintett ingatlanon keresztil egy foldut huzodik. Ez az ut évtizedek o6ta az Eged-hegy
északi - északkeleti megkozelitését biztositja. A szabadlyozasi terv kertes mezdgazdasagi
ovezetbe sorolja a teriiletet, az egész tombot. A mddositds célja a foldut megtartdsa, a
természetbeni allapot és a szabdlyozasi szintl teriletfelhaszndlas kozotti Osszhang
megteremtése, a tulajdonviszonyok rendezése.
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4. Tolgy utca és Hovirag utca altal hatarolt tomb mddositasa a 11145 helyrajzi szama
ingatlant érintéen

Az elfoglalt tertiletek kapcsan kezelt tigy. A Tolgy utca 22. szam alatti 11040 helyrajzi szamua
ingatlan tulajdonosa, valamint a Hévirag utca 19. szam alatti 11020 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonosa az oOnkormdnyzati tulajdonu 1145 helyrajzi szdmua kozteriilet egy részét
elkeritette, és a sajat ingatlana kiegészitéseként hasznalta. Az Onkormdnyzat a teriiletek
értékesitése mellett dontott, azonban ehhez az Mko 6vezeti besorolas modositasa sziikséges.

5. Az Almarvolgyi utca és az Apatfalvi utca keresztezédésének kozteriileti
kiszabalyozasa

Az Apatfalvi utca 23. szam alatti 168/1 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa északi iranyba az
Almarvolgyi utca 162/8 helyrajzi szamua ingatlanbol egy részt elkeritett. A kerités
hozzavetilegesen a szabdlyozdsi vonal szerint épiilt, azonban a szabdlyozasi terv a
csomopontban a kanyarodas, a belathatosag érdekében egy nagyobb szélesitést, egy lecsapast
iranyoz el mindkét oldalon.



A tulajdonviszonyok rendezése érdekében a szabalyozdsi szélesség és vonalvezetésének
modositdsa, korrekcidja sziikséges a torkolatban, tekintettel arra, hogy ez az utca teljes
mértékben kiéptilt.
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6. Kisvolgy utca 11-25. szam alatti ingatlanok mogotti ingatlanok rendezése

Az érintett utcaszakaszon a hazak mogott hazoédik a 4197/2 helyrajzi szama ,kivett arok”
besorolasi Onkormdnyzati ingatlan. A beépiilt lakdtelkek és az arok kozott tovabbi
onkormanyzati ingatlanok talalhatéak, melyek ,kivett udvar” besorolasu zarvanytelkek.
Vélhet6n a tamfal karbantartasa érdekében alakultak ki ezek a kis telkek. Az arok besorolasu
telek kozteriiletként van kiszabalyozva. A tervezési feladat a domborzati viszonyokat
figyelembe véve a természetbeni allapot és a kozteriileti kiszabalyozas kozotti 6sszhang
megteremtése. Vizsgalando, hogy az ,arok” besorolds megsziintethet6-e, van-e még
létjogosultsaga, van-e a teriiletnek kozmii érintettsége. Ertékesitheték-e a zarvanytelkek
tekintettel arra, hogy a legtobb évtizedek 6ta részben beépiilt.
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7. A Pozsonyi utcarol feltaruléo 6nkormanyzati ingatlanokon lakoteriileti fejlesztés
megvalodsitasa

A 8999/17, 8999/24 és 8999/25 helyrajzi szamu ingatlanok onkormanyzati tulajdonban
talalhatoak. Az ingatlanokon jelenleg is van épitési hely kijelolve. A kedvezdbb telekalakitds
és élhetébb beépités érdekében a meghatarozott épitési lehetdség feliilvizsgalata sziikséges
beleértve a jelenleg kozkertként kijelolt teriiletet, és az iskola hatsokertjét is.



A modositasndl a létesitheté lakdsok szama, a kialakithato kozteriileti parkolok, és a
zoldfeliiletek kialakitasa fontos szempont, valamint az épitési helyek meghatarozasanal a mar
meglévo beépitéshez valo illeszkedés. A tervezési teriilet északi végében taldlhatd jatszotér
athelyezése sziikséges. A jatszotér és a zoldfeliilet a tervezési teriilet déli végébe keriil at a
jarda mellé, ahol a szabalyozasi terven jelolt koztertileti kiszabalyozasi is a vizsgalat targya.
A jardatol délre parkolok kialakitasara tovabbra is lehet6ség lenne.
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8. Rozsasdilé utca 23-25. szam alatti ingatlanok 6vezeti atsorolasa

Az érintett ingatlanok beépitettsége ikres, ahogyan a szomszédos Radnoti Miklos utcaban is.
A Robzsasdlilé utcaban a jellemz6 beépités oldalhataron allo. Ezek az épiiletek a telkek
hatsékertjébe épiiltek ikresen. Uj épiilet elhelyezése esetén benapozads szempontjabol
kedvezétlen helyzet alakulna ki. Oldalhatdros beépités esetén az utcakép is egységesebbé
valna, valamint az épiilet tdjolasa is joval kedvez6bb lenne. Csak rajzi korrekcid.
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9. Galagonyas utca - Deméndi ut - Attila utca - Csordas utca altal hatarolt témbbels6
ovezeti besorolasanak moédositasa

A 0811/4 és 0811/20 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosa az ingatlanok ovezeti atsorolasat
kezdeményezte. A hatdlyos szabadlyozasi terv a teriiletet gazdasagi kereskedelmi szolgaltato
ovezetbe sorolja. Tulajdonos tarsashazak épitését kivanja megvaldsitani.
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Ehhez a hatdlyos el6irasok modositdsdra van sziikség. A teriiletet bemutatd beépitési
tanulmanyterv elkésziilt. A telepitési tanulmanyterv javaslata szerint a modositas altal a
jelenleg hatdlyos el6irasokhoz képest a maximalis beépithet6ség 5%-kal csokken, mig a
minimalis zoldfeliilet mértéke 10%-kal n6. A szabadonadllo beépitési mod és a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag valtozatlan marad.

A teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanytervet tobb alkalommal targyalta az Urbanisztikai
Bizottsdg, majd végil a 16/2022.(V.16.) szamu dontésével elvi hozzdjaruldsit adta a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz. A bizottsagi dontés hatdlyba lépésének feltétele
a teleptilésrendezési szerzédés mindkét fél altali alairasa. A koltségek vallalasara vonatkozo
teleptilésrendezési szerz6dés alairdsa megtortént. A telepiilésrendezési szerzédésben felek
rogzitették a szabalyozasi terv mddositas kérelmezé altal finanszirozando koltségét, emellett
rogzitették a kérelem vizsgalata soran felmeriilt beruhazoi feladatokat:

— A Galagonyas utcdban jarda kiépitése a Matyas kirdly utig;

A Csordas utcai szakaszon jarda kiépitése;

A Galagonyas utcdban kerékparat kijelolése a Matyas kiraly utig;

Buszmegallo létesitése a Galagonyas utcdban a Volan egyeztetés eredménye szerint;
— A Deméndi uti kicsatlakozas megvalositasa.

A modositas, a lakotertileti atsorolas tobb szempontbdl tovabbra is aggalyos. A tanulmanyterv
tovdbbra sem vizsgdlja a beruhdzas varosi szovetbe val6 integralasanak kérdését. A terv
tovabbra is csak opcioként szamol a Deméndi ut megvaldsulasaval, a kozlekedési vizsgalatok
alapjan fenntartja korabbi megallapitasat, miszerint a tervezett lakéfunkcié altaldban nem
okoz nagyobb forgalmi terhelést, mint a kereskedelmi-szolgaltaté funkcié.

A kozlekedéssel kapcsolatos gondok felmeriilése esetén azok megoldasat a varost terheld
feladatként rogziti. Ezek finanszirozasat a f6épitészi csoport onkormanyzati oldalrdl tovabbra
sem latja megoldottnak. Sem a kornyezd lakotertiletek forgalma, sem a megvaldsitando
laképark lakéi szempontjabol nem tartjuk jol miikodé megoldasnak, hogy a fejlesztés a
lakopark feltarasat kizardlag keleti iranybdl, bels6 uthalézattal oldja meg. A f6épitészi csoport
a projekt szempontjabol tovabbra is létfontossigii elemnek tartja a Deméndi uti
kicsatlakozast, mind a beruhazas, mind a meglévé és leendd lakossag érdekében.

A laképark fejlesztésbdl fakado, késébbiekben jelentkezé lakossagi igényeknek a kezelésével
az Oonkormanyzatnak mar most, a tamogaté dontés meghozatala soran szamolnia kell. A
tanulmanyterv alapjan cca. 130 lakas kialakitasat tervezi a Beruhdzd. Joval intenzivebb, mint
az északi oldalon talalhato kertvarosias csaladi hazas beépités. Tovabba éles ellentétben all a
déli oldalon elhelyezkedd, és tobb évtizede mi(ikodé telephelyekkel. Egyik kialakult hasznalati
allapothoz sem illeszkedik.
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10. Timar utca 6156/7, 6156/8 és 6166/4 helyrajzi szamu ingatlanok telekhatar rendezése

Az Eger, Timar utca 6156/7 helyrajzi szamu ingatlanon talalhato 15 egységbdl allé garazssor
felépitménye a kozteriilet irdnyaba tulterjeszkedett a jogi telekhatarokon. A tulépitéssel az
onkormanyzati tulajdont cca. 6156/8 ingatlanbdl 56 m?, a szintén onkormdanyzati tulajdona
6166/4 ingatlanbol pedig cca. 8 m? érintett. A kialakult helyzet rendezése érdekében, az
ingatlanrészek telek-kiegészitésként torténd értékesitéséhez, a kozteriileti kiszabdalyozas
modositdsa sziikséges.

MAKLARI HOSTYA|

11. Kertész utca 33-35. szam alatti 6118 helyrajzi szamu ingatlanon jelolt szerkezeti
jelentoségii zoldfeliilet csokkentése parkolohelyek kialakitasa céljabol

Az érintett ingatlanon épiil6 szallodaépiilet kapacitasbévitése kapcsan az ingatlanon a
hatdlyos épitési szabdlyozasban ,szerkezeti jelentéségti zoldfelillet’-ként jelolt teriilet
csokkentését kezdeményezte a beruhdzo tovabbi parkolohelyek kialakitasa céljabol.
A szerkezeti jelentdségti zoldfeliilet teriiletének csokkentésének ellensulyozasara a F6épitészi
Csoport azt javasolja, hogy — bar a zoldfeliileti szamitasba nem szamit bele - gyephézagos,
vagy mlianyag gyepracsos parkoloallasok kertiljenek kialakitasra, a parkoldk pedig pergolaval
fedetten, novényfelfuttatdssal létesiiljenek. A tervkészités soran kell pontosan meghatarozni
a szerkezeti zoldfeliilet lehatarolasanak modjat, mértékét, és a zoldfeliileti aktivitas érték
tobblet biztositasat szolgald elSirdsokat. A kérelmet a VSZUKB tdmogatta a 116/2021.(XI.22.)
szamu dontésével.
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12. Frank Maria utca 11969, 11970, 11971 és 11972 helyrajzi szamu ingatlanok ovezeti
atsorolasa sorhaz épités érdekében

Az érintett ingatlanokat a hatdlyos szabadlyozasi terv kertvarosias lakoéteriiletek Gvezetébe
sorolja. Jelenleg telkenként 2 db lakast lehet elhelyezni, azaz 6sszesen 8 lakast. Tulajdonos 10
db rendeltetési egységet kivan itt épiteni, sorhazas kialakitassal. Tovabba a hatsé telekvégben
sorgarazsok épitését tervezi. A tervezett beruhdzds érdekében a szabalyozasi el6irasok
modositdsa sziikséges. A mddositashoz Tulajdonos elkészitette a sziikséges tanulmanytervet.

A VUKKB elvi hozzajarulasat adta a mddositashoz.

EGYEDI KERELMEK SZABALYTALAN EPITKEZESEK KAPCSAN
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13. Bolyki pincészetet érinté modositas a boraszati épiilet és az ut vonatkozasaban

Tulajdonos palyazati forrasbol a pincészetéhez kapcsolodod boraszatot épitett. Az épiiletet és
a rendezvény kozpontot kiszolgdld at atépitése is megtortént. A boraszat és az Gj it megépiilt,
azonban az eredeti tervekt6l eltéréen. Az Ut nyomvonala és keresztmetszete is
nagymértékben eltér az eredeti tervektdl, valamint a boraszat épiilete sem koveti a
jovahagyott terveket. A beruhdzds tobb oOnkormdnyzati tulajdond ingatlant is érint.
A modositas soran sziikséges kezelni az wutak szélességének és nyomvonaldnak
kiszabdlyozasat, az épitési hely meghatarozasat, valamint a Kérelmezé altal kiépitett ut
ovezeti besorolasa kozforgalom el6l el nem zart maganutta valik.
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14. Szarvas Gadbor utca 4. szam alatti ingatlanon a meglévé allapotnak megfelel6
szabalyozas kialakitasa

Az ingatlanon all6 4 lakasos sorhaz keleti fala melletti avult allapotu kerti tarolot tulajdonosa
felyjitotta. A felyjitast kovetGen szabadlytalan épitési tevékenység tigyében indult eljaras,
melynek sordn az Egri Jarasi Hivatal a tevékenységet engedély nélkiil végezhetd
tevékenységnek mindsitette, és megallapitotta, hogy mar a lakéépiilet is talépiti a tertletre
érvényes elbirt szabalyozasi paramétereket. A fennmaradasi engedély megadasahoz sziikséges
olyan szabdlyozas kialakitdsa, mellyel akar Gjonnan is megépithetévé valna a lakdépiilet és
melléképtiletei. Erre vonatkozén kéri a tulajdonos a szabalyozasi terv modositasat. A kérelmet
a VSZUKB hatdskorében eljarva Eger MJV Polgdrmestere tdamogatta a 387/2021. (V1.14.) PM
hatarozattal.

LAJOSVAROS-NYUGAT

15. Fiumei utca 9. szam alatti ingatlan 6vezeti modositasa garazsépiilet fennmaradasa
érdekében

Az érintett ingatlanra 2015-ben az akkori tulajdonos az utcafronti telekhatdrra garazst épitett.
Az épitési tevékenységgel, az elkésziilt épiilettel kapcsolatban eljaras indult az épittetdvel
szemben. A Heves Megyei Kormanyhivatal a HE-02D/EH/98-6/2015. szamu hatarozatdban
bontdsra kotelezte a tulajdonosokat. Mivel a bontasra nem keriilt sor az tigy atkerilt a
Nemzeti Ad6 és Vamhivatalhoz. A végrehajtds tekintetében halasztast kértek. Azéta az
ingatlant értékesitették. Az 4j Tulajdonos is — ahogyan az el6z6 tulajdonos is - rendezni
szeretné a kialakult allapotot. A gardzs fennmaradasa érdekében a hatalyos elSirasok

modositdsara, a jogszabalyi hattér megteremtésére van sziikség.
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RAJZ1 KORREKCIOK
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16. A 0188/1 - 0188/9 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozo 6vezet rajzi korrekcidja

Az érintett ingatlanokbdl all6 tombre vonatkozo Gvezeti besorolas hidnyzik a szabalyozasi
tervlaprol. Ennek poétlasa sziikséges. Rajzi hibajavitas.

K2-ES JELU UT ES KORNYEKE

17. A teriileten talalhato kutak védotavolsaganak korrekcioja

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Mérésiigyi Féosztdly Banyaszati Osztalya 2 db haszndlaton kiviili banyaszati céli mélyfaras
tekintetében kereste meg Onkormdanyzatunk. A kutak korzetének tajrendezése megtortént,
ezaltal a kordbbi 50,0 méter sugart véddtavolsadg megszilint. A Banyafeliigyelet az épitési
korlatozast 10,0 méter sugaru korben hatdrozza meg.




HESZ SZOVEGES MODOSITASAI

18. HESZ szoveges moédositasai

a) Lke ovezet dltalinos moddositasa

Jelenleg telkenként 2 db rendeltetési egység helyezheté el. Akar a kis, akar a nagy
telkeket nézziik az ingatlanok tulterheltek. Javasoljuk a kertvarosi lako Gvezetben a
max 1 db f6 rendeltetési egység bevezetését. Vizsgalhato, hogy 1000 m?-es telek folott
lehet-e 2 db 6 épiilet.

b) hibajavitasok:

HESZ 70/A. § (10) a Donét dtilében birtokkézpont nem alakithaté ki. A 0287/9 helyrajzi
szama ingatlanon épitési hely van meghatdrozva. Ellentmondds, amit kezelni
sziikséges.

c) kiegészitések, pontositasok:

— AHESZ 39. § Lk-g és egyéb jeli garazs 6vezetekben zaportarozé létesitését kotelezéen

el6irni, ennek vizsgalata.

HESZ 6. § (1) c) - épiilet elstti kozteriilet kotelezé zoldfelilletének meghatdrozasa.
1/3 értelmezés pontositasa. Alapvetéen tudja alkalmazni a most hatalyos rendelkezést
a VUI, azonban pontositani sziikséges.

HESZ 28. § (7) d) pontjahoz tartozé magyarazé abrat kiegésziteni szoveges fogalom
meghatdrozassal. Valamint egyértelmdsiteni, hogy mely Gvezetekre vonatkozik az
el6iras, milyen funkciénal kételezé érvényt (Lk, Vt, Vk - lakéfunkcio).

d) Egyéb mddositasi igények:

Mit kotelezé beltertiletbe vonni, mit nem, beépitésre szant besorolas mikor épitheté
be belteriiletbe vonas nélkiil. Konkretizalni sziikséges a jogszabalyban.

Telken beliili fakivagas korlatozasa, szigoritdsa. Jelenleg csak koztertileti fakivagasra
kell engedélyt kérni.

— A szabalyozasi terven meghatarozott koztertileti hatarvonaltdl valo eltérés lehetGsége

a természetbeni dllapotokhoz igazitva, a jogi telekhatarok rendezése érdekében a
szabadlyozasi terv mddositasa nélkiil.
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