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KONYVVIZSGALOI JELENTES

az apport értékének feliilvizsgalatarol

Az EGER MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA tulajdonat 1/1 részben képezd
3300. Eger, Dobo6 tér 11., 3300. Eger, Dobo tér 11. 1. emelet 2. ajtd 5037 helyrajzi szamu, kivett
szenatorhaz megnevezEsli ingatlan a kozgytilés 380/2022 (IX. 29) szamu és 442/2022 (X.10)
szamu hatéarozataival értékesitésre vonatkozo tilalom és valtozatlan vendéglato és szallashely
tevékenységgel torténd folyamatos lizemelés, valamint a jelenlegi bérleti jogviszony kdzos
megegyezessel torténd megsziintetésére vonatkozo kotelmekkel, az EVAT Zrt részére apport
szolgaltatas jogcimén, torténd tulajdonba adasat rendelte el.

Megbizast kaptunk az EVAT Zrt-tdl az apport targyat képezd ingatlan el6zetesen megallapitott
piaci értékének feliilvizsgalatara. A megbizas célja a Ptk. szerinti eléirasoknak valdo megfelelés
a tarsasag szamara torténd nem pénzbeli hozzajarulas szolgaltatdsaval 6sszefiiggésben.

Az apport értékelését a konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — torvények
¢s egyéb jogszabalyok, a polgari torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V, torvény 3.251: § (1)
bekezdése alapjan hajtottuk végre. Mindezek értelmében az apport értékkelésének tervezése és
elvégzése sordn kelld bizonyossagot kell szerezniink arrdl, hogy az apport értékelése nem
tartalmaz Iényeges hibas allitasokat. Meggydzddésiink, hogy a munkank megfeleld alapot ad a
konyvvizsgalo jelentés megadasahoz.

Az alapit6 felel azért, hogy a nem pénzbeli hozzajarulas atruhazaskor fennallo értéke a létesitd
okiratban megjelolt értéket elérje.

Az atulajdonos, aki a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasat tudomasa ellenére a szolgaltataskori
értéket meghalado értékkel fogadja el, az ebbdl eredd karokért a nem pénzbeli hozzajarulast
teljesitovel egyetemlegesen felel a tarsasaggal szemben a szerzddésszegéssel okozott karokért
valo feleldsség szabdlyai szerint.

Az alkalmazott értékelési modszer:

a) ellendriztiik a kijeldlt ingatlan meglétét, ingatlan nyilvantartasi adatait,

b) vizsgaltuk az értékelés modszertanat és dokumentacidjat, a piaci értékének
meghatarozasaval kapcsolatos kalkulaciot.

Az Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 4ltal a nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas piaci
értéke meghatarozasara az EVAT Zrt a SZIKLA 72 Kft-t (cégjegyzékszam: 13 09 082870,
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adoszam: 11885423-2-13, székhelye: 2760 Nagykata, Jaszberényi u 20., képviseli: Banyainé
Oléh I1diko, an: Cseh Maria ligyvezetd (vezetd tisztségviseld) 5100 Jaszberény, Bem Jozsef
utca 8/A B. ép. fszt. 2/A. sziiletés ideje: 1978.02.06., addéazonosito jel: 8405782656) bizta meg.

A SZIKLA 72 Kft, mint fiiggetlen értékbecsld részérdl az apport értékének becslését Banyai
Zoltan a tarsasag tagja végezte. A feladat végrehajtdsa soran piaci 6sszehasonlito értékelést
alkalmazott. A szamitdsok soran az Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok nettd értékét vette
alapul. Ez alapjan hatarozta meg az 1 m2-re a fajlagos atlagarat forintban.

Az apport piaci értékét a fiiggetlen értékbecslé a 2023. februar 15-én kelt ingatlanértékelési
szakértdi vélemény 19. oldalan leirtak szerint 298.200.000,- Ft értékben hatirozta meg ugy,
hogy a megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdon viszonyokat feltételez,
és AFA-t tartalmaz.

A konyvvizsgalé szerint ez az érték netté AFA nélkiili érték, mert a szamitasok alapja a nett6
kinalati/adasvételi ar (Ertékbecslés 19. oldala), az apport értéke ennek megfeleléen
298.200.000,- Ft, ami nem tartalmazza az AFA osszegét.

Az altalanos forgalmi adorol szo6l6 2007. évi CXXVIL torvény 17.§ (1) bekezdése szerint az
apport esetén nincs AFA fizetési kotelezettség, ha teljesiilnek a 18. § (1) és (2) bekezdésében
eloirt feltételek. Ezek a feltételek a kozgytilési hatarozat alapjan teljesiini fognak.

A nem pénzbeli vagyoni hozzajaruldsnak az alapitd altal el6zetesen megéllapitott értéke alapjan
nem hataroztdk meg az ellenében adando részvények szamat és névértékét.

A konyvvizsgald az érték vizsgalatat az értékelés idopontjdban elérhetd piaci informaciokra
alapozta, mely érték a piaci viszonyok valtozasa kdvetkeztében, a jovoben megvaltozhat.

A konyvvizsgaldo a megbizojatol kapott, vagy az értékeld jelentésébe belefoglalt, az apport
targgyal kapcsolatos pénziigyi, miikodési stb. adatokat ¢és informacidkat (vagy pl.
szerzOdéseket), azok hitelessége tekintetében nem ellendrizte, azokat hitelesnek €s valdosnak
elfogadta.

Jogi természetli kérdésekért a konyvvizsgald nem vallal feleldsséget.

Jelentésiink kizardlag az e jelentés elsé szakaszaban ismertetett célra szolgal, és nem szabad
mas célra felhasznalni, vagy mas felek kozott szétosztani. Ez a jelentés csak a fentiekben
pontosan meghatarozott apport értékelésre vonatkozik.

Véleményiink szerint az apportalasra Keriilé az Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
tulajdonat 1/1 részben képez6 3300. Eger, Dobo tér 11.,3300. Eger, Dob6 tér 11. 1. emelet
2. ajto 5037 helyrajzi szamu, kivett szenatorhaz megnevezési ingatlan 298.200.000,- Ft
piaci osszértéket képvisel az apportalas soran, ami nem tartalmazza az AFA osszegét.

Eger, 2023. februar 22.
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
ZAGYVA BELA KOZMA (igyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.02.22. 08.31.35

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: DR. ZAGYVA BELA KOZMA
Sziiletési hely: EGER

Sziiletési datum: 1946.02.25.

Anyja neve: BAKACS ERZSEBET

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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