


Előterjesztés Eger MJV Helyi Építési Szabályzatának
és a Déli Iparterület szabályozási tervének módosításáról,
a munkafolyamat megindításához szükséges döntés meghozataláról

– a Faiskola utca 10502/3 helyrajzi számú ingatlanra tervezett
nyílászáró gyártó üzem elhelyezhetősége érdekében –


TISZTELT KÖZGYŰLÉS!

A Főépítészi Csoporthoz kérelem érkezett a MARSHALL Ablakgyár Kft. részéről
az Eger, Faiskola utca – 10502/3 helyrajzi számú ingatlan tulajdonosától (1. számú melléklet). Tulajdonos gyártóüzem létesítését tervezi az adott területen.

A Beruházó tulajdonában található egy több évtizedes múlttal rendelkező nyílászáró gyártó cég. Az egri Vincellériskola utcában található a cég irodaháza, valamint egy telephely egy csarnokkal és egy raktárépülettel. A gyártás jelenleg Kálban történik. Tulajdonos tervei alapján a kérelemmel érintett ingatlanon a cég bővítését jelentő új üzem valósulna meg. A tervek alapján a tervezett beruházás 3 ütemre tagozódna.
A 3. ütem befejezésével a meglévő gyártósor Kálból teljes mértékben átköltözne az új épületbe. A teljes beruházás megvalósulásával a gyártóüzem, valamint az összes kiszolgáló funkció egy telephelyen belül összpontosulhatna.

A hatályos szabályozási terven kötelező elemként meghatározott építési hely gátolja egy ilyen léptékű csarnok megvalósulását. Tulajdonos a településrendezési eszközök módosításához szükséges telepítési tanulmánytervet elkészítette (2. és 3. számú melléklet). A tervezett beruházás teljes megvalósulása érdekében a szabályozási terven rögzített építési hely módosítása, valamint a telekre vonatkozó maximális beépíthetőség 40 %-ról 50 %-ra való növelése szükséges, melyet a szabályozási koncepció mutat be (4. számú melléklet).

A településrendezési eszközök módosításának folyamatát a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet határozza meg. A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése értelmében: településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását az önkormányzat képviselő-testületének döntése alapozza meg, mely döntésben rögzíti a módosítás tényét és elfogadja a 2. számú melléklet szerinti főépítészi feljegyzést.

A településrendezési eszközök módosításához a Városi Urbanisztikai, Klíma- és Környezetvédelmi Bizottság a Közgyűlés által átruházott hatáskörében eljárva a 6/2023. (II.13.) számú döntésével elvi hozzájárulását adta.


A tervezési feladat elvégzésére Tulajdonos elfogadta a PRO-TERRA Kft. ajánlatát.
Az Önkormányzat köti meg a megbízási szerződést a Tervezővel. A jogszabályban előírt településrendezési eszközökre vonatkozó módosító folyamat megindításához a képviselőtestület döntése szükséges.

[bookmark: _GoBack]Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy döntsön a HÉSZ és a szabályozási terv módosításának lehetőségéről a bemutatott dokumentum alapján.

Eger, 2023. május 11.
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Határozati javaslat:

A Faiskola utca 10502/3 helyrajzi számú ingatlanra tervezett nyílászáró gyártó üzem elhelyezhetősége érdekében Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése elrendeli Eger MJV településrendezési eszközeinek módosítására a településrendezési tervezési munkák elindítását a határozat 4. melléklete szerinti tervezési helyszínre vonatkozóan, továbbá felkéri a Főépítészt, hogy a tervezési munka elindítása és az adatszolgáltatások beszerzése érdekében a szükséges intézkedéseket megtegye.
A határozat értelmében:
· a Marschall Kft. tulajdonát képező 10502/3 helyrajzi számú ingatlant érintő helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítását támogatja, amelynek érdekében a helyi építési szabályzat és szabályozási terv módosítási eljárása egyszerűsített eljárással megkezdődhet,
· a módosítással összefüggésben készített főépítészi feljegyzést elfogadja, 
· a módosítás jellege következtében megítélése szerint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges, amennyiben ezzel az érintett államigazgatási szervek is egyetértenek, akkor ezzel jelen megállapítás a környezeti vizsgálat kérdésének lezárását képezi,
· a módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.

Felelős:	Dr. Bánhidy Péter jegyző
		Kacsó János – Főépítész
Határidő:	2023. december 31.
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