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KIVONAT INGATLANFORGALMI ERTEKELESROL

3300 EGER, Ersek utca 10. 2. emelet 1. HRSZ: 4931/A/11
MUTEREM (24,5 m’-es része)

2023. oktéber



ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Ersek utca 10. 2 emelet 1. hrsz. 4931/A/11
MUTEREM (URES)
ingatlan forgalmi értékbecslésérol
Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban

foglaltak- a 25/1997. (VIIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan kertilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2023. oktdber 6. forduld napnak megfelelden:

4200 000 Ft

azaz: Négymillio-kettdszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos forméban,
hasznositéas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irdsos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottdl eltérd célra nem hasznalhat6.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2023. oktober 6.

Sziics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgatd vagyonkezeld diviziovezetd



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve:

Tarsashaz felujitas/bovités éve:

Utolso felujitas
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek
tetOszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok
uvegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos halozat
futés

vizellatas
melegvizellatas
csatornazas
tavbesz¢lo ellatas

Jellemz6 miiszaki allapot:

1880

1968

n.a.

foldszint, emelet

falazott k savalap
tufa ko ¢és tégla
boltives

fa fedélszek

tégla

jarolap

vakolt, festett
horganyzott lemez
fa anyaguak
sikiiveg

cserép fedés

230V
gazkonvektor
halozati
nincs
halozati
nincs

55%

Az ingatlan megkdzelitése nehézkes, miitermek a 2 emeleten helyezkednek el. Az ingatlan miiszaki
allapta elavult. (elektromos rendszer, fiités, nyilaszarok, burkolatok, mellékhelyiség). A miitermi
rész nincs ellatva kiilon vizellatassal.



Eger, Ersek utca 10. 2 em 1. hrsz: 4931/A/11

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar| jellemz6 | korr. fajlagos érték
e Ft tényezok | szorzd Ft/m2
Eger, belvarosi 87 lakas 53000 | felujitott | 0,80 487 356
Eger, Kossuth L. u.. 88 lakas 55400 | felgjitott | 0,80 503 636
Eger, Deak Ferenc u 65 lakas 38900 | felyjitott 0,65 389 000
Eger, belvarosi 73 lakas 45000 | felgjitott | 0,75 462 329
Eger, belvéarosi 92 lakas 44000 | felgjitott | 0,60 286 957
Osszesen 425 856
korrekcios tényezok ajanlati ar -10%
Osztott helyiségek, tobb bérlé hasznélata -15%
miiszaki allapot -35%
korrekcids szorzd dsszesen -60% -255513
Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 170 342
Tertilete m2 korr.sz. |korr.ter.
Piaci érték 112 1,0 112 19 078 331
Kiadando miitermi rész: 24,5 1,0 25 4173 385
Piaci érték kerekitve 4200 000 Ft

Eger, 2023. 10. 06.
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