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____ napirend


ELŐTERJESZTÉS
 ingatlanok elidegenítésére 

Tisztelt Közgyűlés!


I.


Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a 115/2020.(VII.30) számú határozatával elrendelte az Önkormányzat vagyonának, ingatlanvagyonának felülvizsgálatát a forgalomképesség, a használat és hasznosítás jogszerűsége, az eredményesség és jövedelmezőség szempontjából, továbbá a 116/2020. (VII.30.) számú határozatával elrendelte a feladatellátáshoz nem szükséges, használaton kívüli, bérleményként alulhasznosított, városi stratégiai fejlesztésekhez és azok tartalékképzéséhez szükségtelen, valamint jogellenesen elfoglalt és használt ingatlanok gazdaságilag előnyös feltételek, a vonatkozó jogszabályok és önkormányzati rendeletek előírásainak szigorú megtartása melletti értékesítésének előkészítését.

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az 517/2022. (XI.24) számú határozatával döntött önkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítésének előkészítéséről, oly módon, hogy az ingatlanokra vonatkozó igazságügyi értékbecslés és főépítészi szakvélemény alapján a Közgyűlés külön döntsön az értékesítés feltételeiről. Nyílt versenyeztetési eljárásra vonatkozó ajánlati felhívás kapcsán eddig négy alkalommal született közgyűlési döntés. 


Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése a 470/2023. (IX.28.) számú Közgyűlési határozattal az alábbi ingatlanok nyílt versenyeztetési eljárás útján történő értékesítéséről döntött negyedik ütemben:

	[bookmark: _Hlk144815879]Helyrajzi szám
	Térmérték/m2
	Funkció
	Megnevezés

	[bookmark: _Hlk137203865]Joó János utca

	10674
	255
	Kivett beépítetlen terület

	10675
	372
	Kivett beépítetlen terület

	10676
	319
	Kivett beépítetlen terület

	10677
	291
	Kivett beépítetlen terület

	10678
	254
	Kivett beépítetlen terület

	10679
	221
	Kivett beépítetlen terület

	10680
	255
	Kivett beépítetlen terület

	10681
	231
	Kivett beépítetlen terület

	10682
	298
	Kivett beépítetlen terület

	10683
	202
	Kivett beépítetlen terület



A 470/2023. (IX.28.) Közgyűlési határozat alapján 2023. október 24. napján, a 210/2023. (XI.13.) PM döntés alapján 2023. december 14. napján, valamint az 5/2024. (I.30.) PM döntés alapján 2024. február 29. napján kiírt ajánlati felhívás eljárása eredménytelenül zárult.

Az önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról szóló 33/2022. (XI.25.) önkormányzati rendelete (továbbiakban Vagyonrendelet) 1. melléklet 35. pontja értelmében a döntéshozó által korábban elfogadott feltételek mellett, a határidők pontosításával további két alkalommal tartható eljárás a döntéshozó külön döntése nélkül.

Tekintettel arra, hogy a további két alkalommal tartott eljárás lezajlott, a Vagyonrendelet értelmében újabb döntéshozatal szükséges. Az Önkormányzat továbbra is szeretné nyilvános versenyeztetési eljárás keretében elidegeníteni az ingatlanokat, ezért javaslom, hogy a Közgyűlés fogadja el az ingatlanok újabb pályázati felhívásban történő meghirdetését.

Az értékesítés az önkormányzat vagyonáról és vagyongazdálkodásáról szóló 33/2022. (XI.25.) önkormányzati rendelete 37. § (1) bekezdése alapján:
Az Önkormányzat tulajdonát képező, forgalomképes ingatlanok elidegenítése versenyeztetéssel, kivételes esetben közvetlen értékesítéssel történhet természetes személy vagy átlátható szervezet részére.

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Vagyonrendelet 4. § (1) bekezdése alapján:

„(1) Az önkormányzati vagyon elidegenítésére, megterhelésére irányuló döntést megelőzően az adott vagyontárgy forgalmi értékét meg kell határozni.”

A Vagyonrendelet 4. § (2) bekezdése szerint:

„A forgalmi érték megállapításának módja:
a) Ingatlanok értékesítése, bérbeadása, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott érték 90 napnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján, kivétel ez alól az azonos adottságú ingatlanok sorozat értékesítése. Mezőgazdasági célú ingatlanok 21. alcím szerinti hasznosítása esetén értékelést nem kell készíteni, kivéve az Nvt-nek és a költségvetési törvénynek megfelelően az ott meghatározott versenyeztetési értékhatárt várhatóan meghaladó értékű ingatlanokat.”

Ennek megfelelőn a Vagyongazdálkodási Iroda megrendelte az Ingatlanok forgalmi értékének megállapításához szükséges igazságügyi ingatlanforgalmi értékbecsléseket (1-3. melléklet), amely szerint a forgalmi értékek az alábbiak szerint alakulnak. A korábbi Közgyűlési határozat nettó 35.000,- Ft/m2 minimális eladási árat határozott meg, azonban tekintettel a felülvizsgált forgalmi értékre a javasolt minimum nettó eladási ár 36.000,- Ft/m2, illetve 37.000.- Ft/m2.








		Helyrajzi szám
	Térmérték /m2
	Megnevezés
	Igazságügyi 
	Igazságügyi nettó forgalmi érték
	Javasolt min. Ft/m2
	Javasolt min. nettó eladási ár

	
	
	
	Ft/m2
	
	
	

	Joó János utca

	
	

	[bookmark: _Hlk164673702]10674
	255
	Kivett beépítetlen terület
	35 889 Ft
	9 150 000 Ft
	36 000 Ft
	9 180 000 Ft
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	10675
	372
	Kivett beépítetlen terület
	35 889 Ft 
	13 350 000 Ft 
	36 000 Ft
	13 392 000 Ft
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	10676
	319
	Kivett beépítetlen terület
	36 885 Ft
	11 770 000 Ft
	
37 000 Ft
	11 803 000 Ft
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	10677
	291
	Kivett beépítetlen terület
	36 885 Ft
	10 730 000 Ft
	
37 000 Ft
	10 767 000 Ft
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	10678
	254
	Kivett beépítetlen terület
	36 885 Ft
	9 370 000 Ft
	
37 000 Ft
	9 398 000 Ft
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	10679
	221
	Kivett beépítetlen terület
	36 885 Ft
	8 150 000 Ft
	
37 000 Ft
	8 177 000 Ft
	

	10680
	255
	Kivett beépítetlen terület
	35 606 Ft
	9 080 000 Ft
	
36 000 Ft
	9 180 000 Ft
	

	10681
	231
	Kivett beépítetlen terület
	35 606 Ft
	8 220 000 Ft
	
36 000 Ft
	8 316 000 Ft
	

	10682
	298
	Kivett beépítetlen terület
	35 606 Ft
	10 610 000 Ft
	
36 000 Ft
	10 728 000 Ft
	

	10683
	202
	Kivett beépítetlen terület
	35 606 Ft
	7 190 000 Ft
	
36 000 Ft
	7 272 000 Ft
	







II.


Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Városgazdálkodási Bizottsága a 48/2023. (III.26.) számú VGB döntéssel hozzájárult az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képező Eger belterület 149/3 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület”, valamint a 149/4 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlanok elidegenítéséhez szükséges eljárás megindításához.

Az értékesítés a Vagyonrendelet 37. § (1) bekezdése alapján:
Az Önkormányzat tulajdonát képező, forgalomképes ingatlanok elidegenítése versenyeztetéssel, kivételes esetben közvetlen értékesítéssel történhet természetes személy vagy átlátható szervezet részére.

Az előterjesztésben II. fejezetében szereplő két ingatlant együttesen, a Főépítészi Csoport által (4. melléklet) meghatározott feltételekkel nyílt versenyeztetés útján javaslom elidegeníteni. Az ingatlanok nyilvános versenyeztetés útján történő értékesítéséhez szükséges a legkisebb eladási ár megjelölése.

A Vagyonrendelet 4.§ (1) és (2) bekezdésének megfelelőn a Vagyongazdálkodási Iroda megrendelte az Ingatlanok forgalmi értékének megállapításához szükséges igazságügyi ingatlanforgalmi értékbecsléseket (5-6. melléklet), amely szerint a forgalmi értékek a következők szerint alakulnak. A javasolt nettó eladási árakat a hasonló elhelyezkedésű ingatlanok, egyéb tulajdonosok által diktált piaci árak alapján határoztuk meg.  


	Helyrajzi szám
	Térmérték/m2
	Megnevezés
	
Igazságügyi nettó m2 ár
	Igazságügyi nettó forgalmi érték
	Javasolt nettó m2 ár
	Javasolt legalacsonyabb nettó eladási ár

	149/3
	522
	Kivett beépítetlen terület
	
15 128 Ft
	7 897 000 Ft
	25 000 Ft
	13 050 000 Ft

	149/4
	672
	Kivett beépítetlen terület
	
16 136 Ft
	10 843 000 Ft
	25 000 Ft
	16 800 000 Ft



Az árak nettó eladási árak, amennyiben az elidegeníteni kívánt „kivett beépítetlen terület” az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet fogalom-meghatározása szerint építési teleknek minősül(nek), akkor a nettó vételárat általános forgalmi adófizetési kötelezettség is terheli, egyéb esetben az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapján mentes az általános forgalmi adó fizetési kötelezettség alól.

Az Ajánlati felhívás az I. és II. fejezetben részletezett ingatlanok tekintetében az Előterjesztés 7. mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy fogadja el az alábbi közgyűlési javaslatot.

Eger, 2024. június 12. 



								      Mirkóczki Ádám
							Eger Megyei Jogú Város Polgármestere













Határozati javaslat:


Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban vagyonrendelet) 37.§ (1) bekezdése alapján dönt az alábbi ingatlanok nyílt versenyeztetési eljárás útján történő elidegenítéséről az alábbi pályázati felhívás szerint:
Ajánlati felhívás
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata
az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022.(XI.25.) rendelet alapján nyilvános versenyeztetési eljárás útján meghirdeti az Önkormányzat tulajdonában lévő egyes

ingatlanokat

az alábbi pályázati kiírás alapján:
Kiíró: 
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata
Székhelye:	3300 Eger, Dobó István tér 2.
Adószám:	15729325-2-10
Képviseli: 	Mirkóczki Ádám polgármester
Telefon:	+36 36 523 700
Email:		vagyongazdalkodás@ph.eger.hu

Kiírás tárgya

	Helyrajzi szám
	Funkció
	Tér-mérték/m2
	Legalacsonyabb nettó eladási ár
	Pályázati biztosíték
	Megtekinthetőség/Megjegyzés

	10674
	Kivett beépítetlen terület
	255
	

9 180 000 Ft
	

918 000 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10675
	Kivett beépítetlen terület
	372
	

13 392 000 Ft
	

1 339 200 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10676
	Kivett beépítetlen terület
	319
	

11 803 000 Ft
	

1 180 300 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10677
	Kivett beépítetlen terület
	291
	

10 767 000 Ft
	

1 076 700 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10678
	Kivett beépítetlen terület
	254
	

9 398 000 Ft
	

939 800 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10679
	Kivett beépítetlen terület
	221
	

8 177 000 Ft
	

817 700 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10680
	Kivett beépítetlen terület
	255
	

9 180 000 Ft
	

918 000 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10681
	Kivett beépítetlen terület
	231
	

8 316 000 Ft
	

831 600 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10682
	Kivett beépítetlen terület
	298
	

10 728 000 Ft
	

1 072 800 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	10683
	Kivett beépítetlen terület
	202
	

7 272 000 Ft
	

727 200 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

	149/3
	Kivett beépítetlen terület
	522
	
13 050 000 Ft
	
1 305 000 Ft
	
előre egyeztetett időpontban

A két ingatlan kizárólag együtt kerül értékesítésre.


	149/4
	Kivett beépítetlen terület
	672
	


16 800 000 Ft
	


1 680 000 Ft
	



Az árak nettó eladási árak, amennyiben az elidegeníteni kívánt kivett beépítetlen terület az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet fogalom-meghatározása szerint építési teleknek minősül(nek), akkor a nettó vételárat általános forgalmi adófizetési kötelezettség is terheli, egyéb esetben az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapján mentes az általános forgalmi adó fizetési kötelezettség alól.

Az Eger, belterület 149/3 helyrajzi számú és 149/4 helyrajzi számú ingatlan kizárólag együttesen kerül értékesítésre, tekintettel a pályázati feltételekben részletezett információkra. 

A pályázati biztosítékot 2024. augusztus 7-én 16:00 óráig kell befizetni Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának a MBH Banknál vezetett 50400209-16264252 számú számlájára.
 
A pályázati biztosíték befizetése egyúttal az induló vételárra történő ajánlattételnek minősül.

Licitálás és eredményhirdetés időpontja: 2024. augusztus 8., 10:00 óra

Licitálás helye: Polgármesteri Hivatal II. számú tárgyaló (3300 Eger, Dobó tér 2.) (Az Önkormányzat a helyszín változtatásának jogát fenntartja)

Licitlépcső: 	100.000,- Ft

Szerződéskötés: az eredményhirdetést követő 30 munkanapon belül
Az ajánlatok bírálati szempontja: a legmagasabb összegű vételár

Ajánlati kötöttség: 
a szerződéskötés napjáig fennáll. Amennyiben a szerződés a nyertes pályázó érdekkörébe tartozó okból az eredményhirdetést követő 30 napon belül nem kerül aláírásra, úgy a pályázati biztosíték a kiírót illeti meg.


Elővásárlási jog: 
megilleti a Magyar Államot a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján

Az ingatlanok megtekinthetők: előre egyeztetett időpontban
Az ingatlanok műszaki jellemzői: lsd. 1-6. melléklet.

A pályázati biztosíték kamatmentesen visszajár: 
· a kiírás visszavonásától, 
· az eljárás eredménytelenségének megállapításától, 
· a nyertes ajánlattevő kivételével az ajánlattevők részére az eredményhirdetéstől számított 15 napon belül.

Nem jár vissza a pályázati biztosíték, ha:
· az ajánlattevő az eljárás megkezdését követően visszalép
· az ajánlattevő az ajánlati kötöttség időtartama alatt az ajánlatát visszavonja,
· a szerződésnek a felhívásban megjelölt időn belüli megkötése neki felróható, vagy az érdekkörében felmerült más okból hiúsult meg. 

Az Önkormányzat fenntartja azon jogát, hogy a nyertes ajánlattevő visszalépése esetén jogosult az eljárás soron következő helyezettjével szerződést kötni. 

Az Önkormányzat fenntartja azon jogát, hogy az eljárást eredménytelennek nyilvánítsa.

Pályázati feltételek a 149/3 és 149/4 hrsz-ú ingatlanok esetén:

· Az út megterveztetése és kivitelezése a Telepi út és a Bervai út közötti szakaszon a Vevő költségén;
· Az úttest mindkét oldalán nyílt csapadékvízelvezető árok létesítése szükséges, melyet az útterven szükséges bemutatni;
· Az értékesítéssel érintett ingatlanokon található közművek kiváltásáról a Vevő gondoskodik;
· Az új árkot és utat a meglévő növényzet figyelembevételével szükséges megterveztetni, majd a kivitelezés során a meglévő fásszárú növényekre különös gondot fordítani azok megtartása érdekében.
Az ajánlattevő a licit kezdetén az alábbi dokumentumokat köteles bemutatni a licit vezetőjének: 

· társas vállalkozás esetében 30 napnál nem régebbi cégkivonat és aláírási címpéldány legalább egyszerű másolatban,
· ha az ajánlattevő nem személyesen vesz részt a liciten (nem saját nevében licitál), akkor közokiratban vagy teljes bizonyító erejű magánokiratban foglalt képviseleti meghatalmazás, 
· egyéni vállalkozó esetében a vállalkozói jogviszony nyilvántartásának hiteles igazolása,
· magánszemély esetében személyazonosság igazolására szolgáló dokumentumok,
· amennyiben az ajánlattevő a vételárat banki hitel igénybevételével kívánja kiegyenlíteni, szükséges az erre vonatkozó írásbeli nyilatkozata, valamint a választott hitelintézet által az adásvételi szerződés elvárt tartalmi elemeiről szóló tájékoztatás, 
· a pályázónak igazolnia kell, hogy Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata felé nincs tartozása. (Ennek igazolása az Önkormányzat részére benyújtott írásbeli nyilatkozat útján történik.)
· Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) önkormányzati rendelet 1. melléklet 21.4. pontja szerinti nyilatkozat (lsd. 7. és 8. melléklet)

A versenyeztetési eljárás szabályainak részleteit az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodásról szóló 33/2022. (XI.25.) önkormányzati rendelet és annak 1. melléklete tartalmazza.

Közzététel módja: Eger Város honlapján, Városi Televízió képújság, az Önkormányzat hivatalos hirdetőtáblája, Szuperinfo.hu online felület

A nyílt versenyeztetési eljárással kapcsolatban érdeklődni lehet az Eger MJV Polgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Irodáján a +36 36 523-730 telefonszámon.

Jelen hirdetmény nem minősül nyilvános ajánlattételnek!

								Mirkóczki Ádám
						    Eger Megyei Jogú Város Polgármestere


A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a versenyeztetési eljárás megindítására, az eljárás eredményének megállapítására, a szükséges szerződések aláírására.


Felelős: 
Mirkóczki Ádám polgármester
dr. Bánhidy Péter jegyző megbízásából:
dr. Nagy-Holló Eszter Jogi és Hatósági Iroda vezetője
Juhász Tamás Gazdasági Iroda vezetője
Juhász Éva Vagyongazdálkodási Iroda vezetője

Határidő: 2024. december 31.
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