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7. Az értékelési munkára vonatkozó információk és feltételek: 

 
▪ Az értékelés során az Európai Unió tagállamaiban működő hivatásos vagyonértékelők által 

alapított szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési útmutatójának módszertani elveire és 
gyakorlati szempontjaira épülve készült. 

▪ A Megbízó az ingatlanról pontos felvilágosítást adott és az értékbecsléshez szükséges 
információkat rendelkezésemre bocsátotta. 

▪ A munka során a felhasznált területi mutatókat szintén a Megbízó bocsátotta 
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellenőriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és 
helytállóak. 

▪ Az értékelő jelentést a helyszíni szemle, az ez alkalommal készített fényképek, a 
rendelkezésemre bocsátott adatok, valamint dokumentációk és információk alapján 
készítettem el. 

▪ Az értékelt ingatlanra vonatkozó tulajdoni lapot, lapokat a Megbízó átadta, amelyek 
alapján ellenőriztem a jogállást és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok másolatait 
mellékletként közlöm. 

▪ Az ingatlan használatát, illetve a vele való rendelkezési jog gyakorlását akadályozó 
körülményről nincs tudomásom. 

▪ Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megállapításához semmiféle múltbeli vagy 
jelenlegi érdekem nem fűződik, továbbá, hogy munkám díjazása független a megállapított 
érték nagyságától. 

 

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlátozások: 
 

▪ Az értékelést végző személyek nem vállalnak felelősséget olyan később jelentkező 
gazdasági vagy fizikai tényezőkért, amelyek befolyásolhatják az itt megadott értéket. 

▪ Véleményt nem nyilvánítunk jogi ügyekben. 
▪ Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladható és nem terheli semmilyen jelzálog, vagy egyéb 

más kötelezettség. 
▪ Az értékelési munka során műszaki felmérést nem végeztem az nem is volt szükséges. A 

méretre és a területekre vonatkozó adatokat megbízhatónak tekintett forrásból kaptam. 
▪ A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatás célját 

szolgálják és segítenek megjeleníteni a jelentésben tárgyalt kérdéseket. 
▪ Az értékbecslésben értékelt elsődleges jog a tehermentes tulajdonjog nettó értéke. 

 

9. Az értékbecslő tanúsítványban való nyilatkozata: 
 
      Az Eger, Kistályai u. külterület– Hrsz: 0640/3 ingatlan becsült fajlagos piaci értéke:      

 

 

10. Az értékelés eredményének nyilvánosságra hozásával kapcsolatos kikötések: 
                     
                     Az értékbecslés és az arról kiállított tanúsítvány a Megbízó által megjelölt célból készült és 

belső használatra szolgál. Nyilvánosságra hozása csak az értékelést végző előzetes írásbeli 
hozzájárulásával lehetséges. 

       Az értékbecslés 6 hónapig érvényes. 
 

       Eger, 2024. 11. 29.                                                                                      értékbecslő 

 

 1.137.-Ft/m2 
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2.                      Információk: 

 

2.1.  A vizsgálat lefolytatása: 

 

A feladat teljesítése végett az ingatlannál helyszíni szemlét tartottam. 

Jelen voltak: EMJV képviseletében:       Takács László 

                         Megbízó képviseletében: Domboróczky Miklós 

A helyszíni szemle módja: egyszerű szemrevételezés volt. 

Felhasználtam a saját tapasztalatomat, saját adatbázisomat és a Megbízó információit.  

Megvizsgáltam az ingatlan adottságait, terepviszonyait, közlekedési kapcsolatait, a 

hozzávezető legközelebbi közúthoz való távolságát, jelenlegi használat módját. 

 

 

3.                Az ingatlan ismertetése:   

 

3.1.  Az ingatlan státusa: 

 

Tulajdoni lap szerinti (2024. 03. 28.)                               adatok 

Fellelhető: Eger, külterület. 

Helyrajzi szám: 0640/3 

Megnevezése: Kivett saját használatú út.     

Terület: 619 m2. Az ügylet tárgya: Kb. 10 m2                

Tulajdonos (ok):  Eger Megyei Jogú Város Eger, Dobó tér 2. 

 Terhelés, tilalom: Mellékelt tul.lap szerint. 
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   3.2.          Az ingatlan fekvése, fellelhetősége, környezete:                                                             

       

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 










