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Szerzédésszam: AVHIR-2024/1881

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerzbdés a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 és az Agrarminisztérium (a tovabbizkban: AM) tulajdonosi
joggyakorlasa ald tartozd ingatlan nyilvanos pélydztatds és drverés mell6zésével torténd értékesftését célozza,
melynek elsbdleges jogszabélyi alapjét a Nemzeti Foldalaprol szo16 2010. évi LXXXVIL térvény (a tovébbiakban:
Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek érielmében nyilvinos palyéztatds vagy drverés mellézésével
kéthetd adasvételi szerz8dés olyan foldrészletre, amely nem haladja mag a tiz hektért. Vevd az adasvétali szerzédés
meogkiitece céljzbol az AM ‘resvértl kdrzétett hirdetmény smeretében mentett ajdnlatat az AM clfogadia. Vevd
érvényes ajanlattétele kovetkeztében az addsvételi szerzédés az aldbbi tartalommal jon iétre,

A jelen mezb- és erddgazdasdgi foldek forgalméardl sz616 2013. évi CXXIL. tbrvény (a tovabbiakban; Féldforgalmi
tv.} szecinti f5ld(ek) értékes™ssére vonatkozd addsvételi szerzddés 18trejott egyrésardl

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL. torvény 3. § (1) bekezdése alapjan
eljard talajdonosi joggyakorld Agrarminisztérium (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészim;
15305679-2-41, statisztikai szdmjele: 15305679-841)-311-01, térzskényvi azonositd szdma: 305679, képviseli: Dr.
Kovics Zita helyettes dltamtitkir) mint eladé (a tovibbiakban; Eladé)

mésrészrol
(szliletési név: | , i, szfiletési hely, id6: . i ., anyja sziiletési
neve: y, lakcime: . » 8zemélyazonosito jele:
adoazonosit6 jele: ', Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai tagségi azonositd szima:
foldmiives nyilvantartasba bejegyz hatarozat szima: | ) mint vevd (a tovabbiakban: VevE)
(Elad6 és Vevé a tovibbiakban egyiitt Szerz6dd Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az aldbbi

feltételek szerint:

I Az addsvétel tirgya
1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Elads kizdr6lagos tulajdonat képezi az Eger belteriilet 10508/2 helyrajzi

szém alatt felvett szintd miivelési 4gd, 0,9986 hektdr térmérték(, 19,07 AK tiszta jovedelemmel rendelkezd
ingatlan 1/1 ardnyi tolajdoni hdnyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Atulajdoni lap tamiséga szerint az Ingatlan vonatkozésiban az aldbbi terhek 4llnak fenn:

- TII/2. sorszém alatt az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gyrgy tit 13.)
jogosult javéra vezetékjog 1390 m? terilletre a vazmjz és teriiletkimutatis szerint ~ hatirozat szima:
VMM-353/2010 (bejegyzb hatdrozat: 44546/2016.07.28, eredti hatérozat: 31915/2011.02.02);

- II/3. sorszim alatt az MVM EMASZ ARAMHALOZAT! Kft. (3525 Miskolc, Dézsa Gybrgy tt 13.)
jogosult javéra vezetékjog 58 m? teriiletre a vézrajz és teriiletkimutatds szerint — hatdrozat szdma:
VMM-852/2012 (bejegyzb hatirozat: 44546/2016.07.28, eredeti hatdrozat: 66699/2012.12,03).

Az Ingatlan fildhasznilati szerzbdéssel nem terhelt.

3. Szerzddd Felek a jelen szerzbdést a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositisinak részletes
szabélyair6] sz616 262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovibbiakban: R.) meghatérozott feltételekkel
kotik meg. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az erddrbl, az erdd védelmérbl és az erdbgazdalkodasrél sz6l6
2009. évi XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdontt erdd és
erdbgazdalkoddsi tevékenységet kdzvetlenil szolgilé foldtertilet dllami tulajdonban lévé hinyadénak a
hasznilatéra, hasznositdsira, a Nemzeti Foldalapba tartozd vagyonra vonatkozé altaldnos szabilyokat kell

alkalmazni.

4. SzerzB8dd Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatian rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap
alapjan keszitett jelen adasvételi szerz8dés szerinti miivelési dggal. Az Ingatlan nem mindsil sem
vizvédelmi terliletnek, védetté nyilvanitott régészeti lel6helynek, régészeti véd8ovezetmek, milemléknek,
Natura 2000 teriiletnek, parti savnak, vagy a 2009. évi XXXVIL t8rvény 8. § (5) bek. szerinti foldtenilemek.
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adé eladja, Vevd megvésarolja az Ingatlant az Eladé talajdonat képezd minden tartozékaval egytitt, gy,
ahogy az 2 jelen addsvételi szerz6dés hatdlyba lépésének napjén a természetben megtaléthato. Vevo
kijelenti, hogy az Ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri. A Vevb megerdsiti, hogy eldzetesen
meggybzodott az Ingatlan miivelési 4ganak tényleges dllapotérél. Az Elad6 az Ingatlan miivelési dganak,
rendeltetésének és természetbeni 4llapotinak ingatlan-nyilvéntartisban rogzitetttl valé eltéréséért valé

feleldsségét kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

5. El

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeren haszndlé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszertien megvalésult értékndveld beruhdzassal kapcsolatosan elszamoldsi igénye van, tgy a hasznalati
jogviszony (haszonbérlet) lejértat kovetden a haszonbérleti (haszndlati) szerzddésben foglaitak szerint a
Vevé a haszonbérlvel elszdmolni koteles. A Szerz06d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adédsvételi

szerzbdés 11/6. pontja szerinti Vételdra az értéknbvell beruhazés elszdmoldsi értékét nem tartalmazza.

Viterir 65 firetdsi Jeitdtalek
1, Eladd - Ft, azaz ; "ot forint
vételdr (ellenszolgéltatas} (a tovéabbiakban: Vételar) euenvuon ciauja, sy v <0 a Vételdr megfizetésével
megvasérolja az Ingatlant. Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az éltalinos forgalmi adéré! sz6lé 2007. évi
CXXVIL torvéuy alapjdn az Ingatlan Viteldrn mentes az Altz!lao0s forgalmi adé alél,

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, tovabbé az Ingatlan hasznait névelt agrotechnikai
1étesitmény nem taldthato.

5. Szerzbdd Felek rogzitik, hogy Eladé ¢s Vevé szolgaltatisa oszthatatlan. Veve a teljes Vételdrat az Eladé
gital kidllitott szamla alapjan, a szdmldn feltintetett hatdrnapig kiteles banki diutaldssal, egyosszegben
megfizetni a szdmldn feltiintetett szémlaszémra oly mbdon, hogy g kbziemény rovathan a szdmla
corszimiit és a szerzdés szamat tOnteti fel. A Viételar az Eladé banksziml4jan t0rténd jévafras napjin
minGsill teljesitetinek. Amennyiben a Vételér teljesitése pénziigyl intézmény aital mynijiott kdlesdn
igénybevételével torténik, Ggy az Eladé a pénziigyi intézmény dhtali kdzvetlen folyésitist a Vevd 4ltali

teljesitésnek fogadja el.

Eladé a Vevb - szamlén rogzitett teljesitési hatéridét meghaladé - fizetdsi késedelme esetén jogosult a
szerz6dést8] indokolas nélkiil el4llni, amely dontést postai fiton tértivevényes Ievél formajdban kdteles a
Vevovel kdzolni. Az elallds a szerzddést felbontja. Az eléllasi nyilatkozat kdzlésének joghatdlya besll akkor
is, ha az elalldsi nyilatkozatot tartalmazo postai kifldemeény a VevG lak6helyére tdrtén6 megkiildése ellendre
oem kereste”, , dtvételt megtagadta®, ,.elkoltozott” vagy egyéb, a kézbesftést akadalyozs jelzéssel érkezik
vissza az Elad6 részére, ebben az esetben a kdzlés iddpontjanak az elélldsi nyilatkozat postira adasat kivetd
indsitl, Vevé rogziti, bogy a fizetési késedeime miatt bekdvetkezett eladéi eldllds

5. {otodik) munkanap m
csetén az Eladéval szemben jelen jogtigyletiel kapcsolatos barmilyen jellegti igényének érvényesitésérsi

Kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet 4ltali finanszirozas igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megallapodnak, hogy a
Vevd jogosult a Vételdr megfizetéschez banki finanszirozast igénybe vemni. Banki finanszirozés
igénybevételét a Vevd koteles a jelen szerzédés létrejttét kivetd 15 napon belil a - hitelintézet Altal
Kiallitott - hitel igénylésérdl sz0l6 igazolds Elado részére toéridnd megkildésével az Elado felé igazolni.
Felek az igénybevétel hataridében torténd igazolasa esetén fizetési haladékban dllapodnak meg, amelynek
értelmében a Vevb a IL2. pontban részletezett szamléban foglait fizetési hatémapot kovetben is jogosult
szerzbdésszertien teljesiteni az aldbbiak szerint: _

o Vevd all2. pontban részletezeit szamlaban foglalt fizetési hatdrid® lejartat kvetd 90 napon belili
jogosult és koteles a Vételarat maradéitalanul az Eladé altal kiallitott szémla alapjén, a szdmlan
feltiintetett szdmlaszamra trténd banki atutalds dtjén megfizetni.

Felek rogzitik, hogy a Vevt részére kolcsont nydjté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a
hitel &sszegét {a tovabbiakban: Hitel) kizvetleniil az Eladé éltal kiallitott szimlin taldthaté
bankszimldra torténé 4tutalassal fizeti meg. Felek a Hitelintézet altali teljesitést a Vevd
teljesitésének tekintik és fogadjdk el.

Elad6 kotelezettséget véllal ara, hogy 2 fizetési haladék idétartama alatt (azaz a szamldban
régzitett fizetési hatdrnapot kovetd 90 napon belill) a I1.2. pontban rogzitett eldlidsi jogat nem
gyakorolja, melyre tekintettel Felek a fizetési haladék idotartamara Eladé eldllasi jogét kizarjdk.
Felek megallapodnak, hogy a Hitel folyésitasat kivetden egyik 81 sem jogosult a szerzédéstol
#naliéan elallni vagy a szerzbdést barmilyen modon megsziintetni, a szerzbdést felbontani vagy



{igy kilondsen, ha a vételdr teljesitése, és a bejegyzési engedély kiadasa nem torténik meg ezen idétartam
alatt), arra az esetre Felek mepbizzik és meghatalmazzik az eljard tigyvédet, hogy a 30 napos hatdridé
lejérta eltt az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn a Vevd tulajdonjogéinak bejegyzését fiiggtben
tartési kérelemmel nytjisa be az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjogénak
bejegyzése irdnti kérelem az eljdrd tgyvéd altal filggbben tartassal kerfil benyijtasra, Felek egyezd akarattal
kérik az ingatlanhigyi hatosagot, hogy a Vevd tulgjdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan a jelen szerzbdés ingatlaniigyi hatésdgi benylitisatél szdmitott 6 hdnapig tartsa
figgtiben. Felek rogzitik, hogy amennyiben a filggdben tarids 6 hémnapos idéfartama alatt az Eladoi
bejegyzési engedély benyhjtdsara nem keriil sor, és emiatt az ingatlanfigyi haiésag a tulajdonjog bejegyzési
kérelmet elutasitja, annak kivetkezményeit a Vevd viseli, illetve tudomasul veszi és kifejezetten clfogadja,

6. Felek rogzitik, hogy az V1.4 és V1.5. meghatirozott hatdriddn beltil — a Letéti Szerzédés értelmében — a
Letéteményes azt kovetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és kbteles a Bejegyzési Engedélyt az
Metéker ingotlentigyi hatéedzhoz benyhijtoni, hogy # jelen szerzddésnek 2 ElSvieirlasr jogos Faldal vels
kiizlésére vonatkozd szabalyozas alapidn az illetékes Jegyz0td! — az Eldvasarlisra jogosultak
nyilatkozattétolére nyitva all6 hataridé leteltét kovetBen — a jelen szerzbdés (az iratjegyzékkel &5 a
jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az Elad6hoz/eljérd dgyvédhez, és a Vételdr a Vevd vagy a Vevl
helyébe lépb Elovisarlasra jozosult részértl teljes egészében megfizetésre kerilt Eladd részére, aki ezen
tényt a Leteti Uzerzoddsber: foglaltak szerint igazoita Letétem<nyes fel€.

7. Amennyiben a jelen adédsvételi szerzidés vonatkozisiban a hirdetményi fiton vald kozlés idétartama alatt
El6vasérldsra jogosultté] megfelels elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladé az eldvasarldsi jog gyakorlgja
tulajdonjoganak bejegyzdséhez szilkséges bejegyzési engedélydt a Vételdr teljesitését kivetben megfoleld
elfogad6 jognyilatkozatot tevé, és a jelen szerzddésbe 1épd =16vasarlo vevd javara ismét kiadja,

vVil. Szerzfdss meghitisével kaposolatos kblisigal s nmolr viselise
[, Jelen szerz8dés megkotésével felmerilid koltségelet a Vevd viseli.

a. Vevotterheli aR. 4. § (2f) bekezdése atapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés 20.600,- Fi
+ AFA bsszegii dija (a tovabbiakban: Kriskbessiés 1Mia). Vevd az Ertékbecslés Dijat az AM dital
megkiilditt thjékoztatdé dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére dtutalas Vitjdn koteles megfizetni.
Vevd az Ertékbecslés Dijéré] sz616 szimila és az abban foglait dijnak megfizetését igazolé bizonylat
(tranzakcié igazolis) 1, azaz egy darab mésolati példényat a jelen adésvételi szerzfdés Vevd &ltali
alairasakor kateles a jelen adasvételi szerzidést ellenjegyzh eljard tigyvéd részére tadat.

b. A szerzddés megkdtésével, valamint az el§vasarlasi jog gyakorlésa érdekében torténd hirdetményi titon
val6 kizlés, azaz kifiggesztési eljras és a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzésével kapesoletos ingatlan-
nyilvantartasi eljdrds lebonyolitasdval Osszegfilpgésben felmeriild tigyvédi munkadij: 25.000,- Ft +
AFA, melyet a Vevd a szerzidés altala torténd aldirdsakor az eljdrd Ggyvéd 4ltal kiallitott szdmla
ellenében, készpénzben kteles az eljaro ligyvéd részére kdzvetlentil megfizetni.

c. Vevd koteles tovabba viselni az eljaré figyvéd oldalan felmerilt — & jelen jogiigylet teljesitéséhez
switkséges — kdltstgeket, készkiadasokat, igy kiilldndsen, de nem kizdrdlegosan az e-hiteles tulajdoni
lanok, foldhaszndlati fapok lekérésének dijat, kildemények postai lton toriénd tovdbbitdsanak
kdltségst, biztonsagi okmény dijat. Felel: e kdltségekre vonatkozdan kbltségatalanyban aliapadnak meg,
melynek dsszeg 25.000 Ft + AFA, Vevd ezen dsszeget a b. pontban részletezett iigyvédi munkadijjal
egyidejiileg, szdmla eflencben, készpénzben kiiteles megfizetni az eljdro tigyvéd részére.

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvantaridsi kérelem igazgatisi szolgdltatdsi dfjit (helyrajzi szdmonként
10.600,- Ft), amely dijat eljaré tigyvéd fethivasara koteles banki Atutalds dijan megfizetni, és ennck
tényét a felhivasiél szamitett 3 napon belitl eljard figyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi dij
megfizetésérdl sz616 atutalisi bizonylat mésolatit dtadja eljané tigyvédnek,

2. A Felek risgzitik, hogy amennyiben a Vev helyébe Eldvasirlisra jogosult ép. figy ezen személy kateles
a Vevd szdmfra a Vevo altal megfizetett, a jelen szerz8dés elkészitésével kapcsolatban felmeritk
figyvédi munkadfjat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek). Ebben az elszimoldsi
viszonyban az Eladé és az eljiré tigyvéd nem vesz részt, {gy a Vevéd érdekében és kockizatira felmeritlt,
a8z dltala megfizetett Osszeget visszakovetelni nem jogosultak, az elszémolast a Vevt és a Vev helyébe
belépd Elbvasarlasra jogosult egymdssal kozvetlenitf koteles lebonyolitani. A Vevt kifgjezetten
nyilatlcozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben Elbvasarlasra jogosult, 8t megel6zd ranghelyen,
érvényesen elfogadd jognyilatkozatot tesz, Uigy a jelen szerz6dés megkstésével felmeriilt és dHala
megfizetett kiltségatalanyt, mint az & érdekdben és kockazatdra felmerQit é3 megfizetett kliséget eljard
tgyvédibl visszakvetelni nem jogosult,



elfogadd, vagy az Elévésdrlasi jogénak gyakorlasérl lemondo jognyilatkozatot, Az Eldvésarlasra
jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyzd részére személyesen adjdk &t. Az Elévasarlasi jog gyakorlasars!
vald lemonddsnak kell tekinteni, ha az Elévasarlasra jogosultak az e bekezdésben meghatirozott hatarapig
nem nyilatkoznak.

A Szerzbdb Felek jelen szerz8dés alafrdsaval kifejezetten tudomdsul veszik a Féldforgalmi tv. 22, § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vev8 helyébe az Elévésarlisra jogosult az elfogadd
Jjognyilatkozaténak az Fladéval tiriént kbzlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevé helyébe az Elévasirlisra jogosult 1ép, ugy ezen személy a jelen szerzddés I1.2.
pontjdban foglaltak szerint kételes megfizetni az Sladd részére a Vételir teljes Gsszegét. Amennyiben a
Vevd helyébe Elbvasdrlasra jogosult 1ép, és a Vevd a Vételdrat mar megfizette, Ugy a Vételdr sszegét az
Elad6 —a Vevd helyébe 1ép8 Elbvasarlisra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében
foglaltek szsrint woriéno megallapitasat kovetden Loteles visszatériteni. A Vevd a visszatérités aelydiil
szolgdlé célszémla szdmat frasban, legalabb teljes bizonyité erejli maginokiratba foglalt nyilatkozatéval
kételes bejelenteni az Eiadének. Eladé a bankszamlaszdm Vevd sltali bejelentését kovetd 30 napon belil,
banki 4tutalés dtian fizeti vissza a Vételarat,

Az Ingpilum [zlnidenjegdeek & birtekénak Si-uhfzisa
Az Elad6 az Ingatlan birtokdt a jelen pontban foglahak szerinti birtokatruhszassal ruhdzza &t a Vevire. A
Vevl jogosult és egyben kételes az Ingatlant dnalidan, az Eladé kdzremitkodése nélkitl, haladéktalaml
birtokba venni, amint az alabbi feltételek maradéktalamil teljesiiltek:
a. Vevd tulajdonjogit az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezték; és
b.  amennyiben barmely kanmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon
érvényes foldhasznalati joga (ide nem értve az Nfatv. 18, § (5) bek. szerinti megbizdsi szerzidést) 4l
fenn az 1.2. pontban részletezett foldhasznalati jog idStartama eitelt.

Felesk rbgzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizisi szerzfidsssel az Elado
hasznositotta, gy az Ingatlanra k6iott megbizési szerz6dés — az Nfatv. 18. § (6a) bek. d) pontja alapjin —
a Vevé wlajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének napjan a torvény erejénél fogva megsziinik,
igy a Vevé az Ingatlant tulajdonjoganak ingatian-nyilvéntartasba toriéné bejegyzése napjan veheti birtokba.
A Vevd a birtokba lépés napjatél kezdsden koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak
hasznait, egyben viseii azt a kért, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kistelezni,

Felek megaliapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerz8dés alafrdstval egyidejiileg
kiilén okiratban foglalt nyilatkozatban kifejezett, filédilen &5 visszavonhsataisp hozzfjdruldsit adja
abhoz, hogy a Vevt az Ingatlanra a tulajdonjogst ., vétel” jogeimen az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyeztesse, é ezzel egyidbben a Magyar Allam tulajdonjoga, ilietve a Magyar Allam tuiajdonjogshoz
kapcsolédéan z Nemzeti Féldiigyi Kozpont (2024, junius 1. nzpjatdl jogutéd: Agrérminisztérium)
tulajdonosi joggyakorlisa az ingatlan-nyilvintartisbé] tdrlésre keriiljon.

Az Eladé tdjékoztatia a Vevdt, hogy a jelen szerziédés aldfrdsdval egyidejlileg letéti szerzddést (a
tovibbiakban: Letéti Szerz6dés) kot a VIIL1. pontban megjeldlt eljard Ggyvéddel (jelen fejezetben a
tovabbiakban: Letéizninyss), amely alapjan az Elad6, mint Letevé a Letéti Szerzédssben foglaltak szerint
letétbe helyezi azon teljes bizonyit6 erejd és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatinak
5 (61) credeti példanyat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozz4jarulésat adja ahhoz, hogy a Vevé
tulajdonjogit az Ingatlanra ,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvartartisba bejegyeztesse (a tovabbizkban:
Bejegyzési Tngadély).

Felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartisrél sz616 CXLI. térvény (a tovabbiakban: Ipytv.) 26. § (4)
bekezdése értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld szerzddéshez
nem szilkséges 2 mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovihagyésa, azonban a szerzédést az Elévasarldsra
jogosultakkal hirdetményi Gton, a fold fekvése szerint iiletékes telepiilési Gnkonnanyzat jegyzfje
kozremiikdésével kell kdzdlni, 2 bejegyzésre irnyulé kérelmet a kifiggesztett szerzddésnek az ingatlan
tulajdonosa dltal torténd kézhezvételétdl szdmitott 30 napon beltl kell az ingatlaniigyi hatésaghoz

benyijtani,
Felek rdgzitik, hogy amennyiben a kifliggesztési kérelem és jegyzbi iratjegyzéknek a jelen okiratot

szerkesztd, illetve ellenjegyzt Gigyvéd részére torténd visszaérkezést6l szimitott 30 napon belitl az Eladéi
Bejegyzési Engedély ingatlanitgyi hatésaghoz torténd benytjtisa valamely oknal fogva akadélyba iitkézik



V.

£ elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzet ellenbrzés sorén jogerdsen megéllapitasra
kertil a ¢) pontban foglalt nyilatkozatinak valétlansiga, gy 2z a Biintetd Torvénykonyvrol sz616 2012.
évi C. torvény szerinti bitntetbjogi feleldsségre vondsat, tovabbd a jelen szerzBdés targyit képezd
fsldtertletre vonatkozdan a jogsértd allapot fenndlldsinak idbtartama alatt részére folydsitoit
koltségvetdsi vagy Eurépai Unibs thmogatdsdnak megfeleld pénzbsszeg visszafizetési kotelezettségét
vorja maga utin;
g) amennyiben a Vevd pilyakezd$ gazdilkodénak mindsiil, Ggy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjén
kételezettséget vallal arra, hogy
o a tulajdonszerzéstd]l szémitott 1 éven belil az Ingatian helye szerinti telepiilésen &llandé
bejelentett lakosként életvitelszertien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstél szamitott 1 éven
beliil az Ingatlan helye szerinti teleplilésen mez6gazdasagi itzemkbzpontot létesit, s
o mezd-, erdbgazdasigi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vovd nyilatkozik, hdgy részardny tulsjdomal nem rendelkezik.

Allampolgérsagra vonatkozd nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvbképességgel
rendelkez8 magyar sllampoigér, szerz6déskdtési képessége sem korlftozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen
jogligylet érvényes 1étrejdtrét sem jopszabilyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzék.

Foldmiives minbségre vonatkozd nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy Vev6 foldmiives, melynek igazolasara
Vevb 4tadja jelen addsvételi szerz8dést szerkeszi6 Uigyvédnek az ingatlanligyi hatésdg altal kidllitott
adatlap-mésolat 1, azaz egy darab eredeti példinydt, melynek tanisiga szerint a fSldmfivesek
nyilvéntartdsban szerepel, s ezitton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartisbél vald toriése irant eljirds nincs
folyamatban.

Elévésarlési jogra vonatkoz6 nyilatkozat: A mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi
CXXIL. torvénnyel dsszefliggh egyes rendelkezésckro] és tmeneti szabélyokrél sz616 2013, évi CCXIL
wrvény 13. § (3) bekezdés alapjén a Vevd nyilatkozik, hogy 8 maga eldvésarldsra nem jogosult.

Tifvisdrits! jog :
A Felek jelen Szerzddés aldirasaval kifejezetten tudomasul veszik a Fildforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt,
az elovasarlasi jogosultakrdl és az elévasarlds sorrendiérdl szold rendelezéseit, melyek értelmében az
Tngatlan claddsa esetén a Féldforgalmi tv.-ben vagy mds torvény(ek)ben meghstérozott személyek (a
tovébbiakban: Ei3vésfriicon jogoseliak) eldvasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovibba a Foldforgalmi tv. 21. §-dbaz, valamint a Fétv. 17, §-éban foglalt, az
adasvételi szerzéddsnek az Elovasérlasra jogosultakkal valé hirdetményi tton vald kdzlésérdl sz6lo
rendelkezését, melynek értelmében az Eladé mint tulajdonos koteles az adasvételi szerzbdést 4 (négy)
eredeti példanyban a jelen szerzdidés aiafrasinak napjat kvets 8 (nyole) napon belil benydjtani az Ingatlan
fekvése szerint illetékes telepillési nkcmadnyzat jegyzijéhez (a tovibbiakban: Jeogyud), amelyek kdziil
egy példanynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtisira kiadott
rendeletben meghatdrozott biztonsdgi kellékekkel rendelkezd papir alapi okményon (a tovabbiakban:
biztoncigi okmiay) kidllitottnak kell lennde.

Felel: a jelen szerzbdés aldfrasave] tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdéséven foglaltakat,
amely alapjan az adasvételi szerz6dés hirdetményi {iton torténd kozlése az elektronikus téjékoztatasi
rendszer keretében miikddé kormanyzati honlapon {(a tovdbbiakban: kermimyzsti porifl) torténd
kozzététellel valésul meg azzal, hogy a szerzBdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladé és a vev neveén,
lakeimén vagy értesitési cimén, valamint &llampolgirsigin kiviil valamennyi iermészetes
személyazonosité adatot. A szerzbdés tajékoztaté jelleggel a fold felivése szerint illetékes telepillési
dnkorményzat polgdrmesteri hivatala hirdet6tabldjan is kifilggeszthetd az elekironikus kbzzétételiel
megegyezd idétartamra. A Felek tudomasul veszik tovabbd az eldvésdrlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorldsa érdekében az addsvételi és a haszonbérleti szerzOdés hirdetményi tton torténd kdzlésére
vonatkozé eljérisi szabilyokrél sz6l6 474/2013. (XIL 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az
adasvételi szerz5dés hirdetményi Gton tbrténd kbzlésérdl 52616 rendelkezéseit.

A Szerzodb Felek jelen szerzodés aldfrfisdval kifejezetten tudomésul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatéridt az addsvételi szerz0désnek a
korményzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik és az Eldvasarlasra jogosultak a kbzlés
kezdd napjét6] szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hataridon belil tehetnek az adasvételi szerzbdésre



médositani. Ezek & jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Hitelintézet frisban
hozzajaral.

*  Felek rogzitik, hogy fizetési halasztds igénybevétele esetén a Vevd a szamldban meghatdrozott
fizetési hatdrnapjét6l a Vételar tényleges megfizetésének napjéig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi
kamat megfizetésére koteles. A késedelmi kamat pontos OsszegérSl a Vételsr megfizetését
kovetben az Elad6é kimutatast készit (kamat-k6z16 levél), amelyet megkiild Vevinek. Vevd a
kamat-ktz16 levélben foglaltak szerint kételes a késedelmi kamat 8sszegét az Eladénak megfizetni.

*  Vevd villalja, hogy amennyiben a Vevé a kért 8sszegft hitelt nem kapja meg, tgy jelen szerzbdés
alairdséval véllalja, hogy a hifnyz6 Ssszeget — kizérélag a kért és a kapott Osszeg tekintetében —
Onerdbdl fizeti meg Elad6nak és a megfizetés tényét a Hitelintézet ltal ténylegesen engedélyezésre
keriilt 8sszeg folydsitdsit megel6zien kbteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes
bizonyitd erejli maganokirattal igazolni. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az
Ingatlan adésvétele targysben létrejott szerztdés felbontdsrs, megszlintetésre kertl, dgy a
Hitelintézet' dltai 2 Vevéne: nyijtott hitelb3l folybslioi véelamlsa o Mitclinidzei részdre
cgydsszegben, a szerzddés felbontésdt kovetden haledéktalanul visszafizeti. Vevs kijelenti, hogy
kifejezetten elismeri és tudomdsul veszi, hogy barmely fél clillisa esetén az altala Hitelbd]
kiegyenlitett vételarrészt az Eladé kizérlag a Hitelintézet sészére fizetheti vissza, a Hitelintézet
altal megadott fizetési szdmlaszimra torténd tutalds itjén,

*  iladé vallalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt.tart és az teljestilt — teljes bizonyits
erejli magénokiratba foglalt nyilatkozatdval igazolja 5 (5t) munkanapon beltil, hogy a Vevd a IL2.
pontban irt fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevd véllalja, hogy a jelen
franciabekezdésben frt nyilatkozatot annak kézhezvételét kdvetSen haladéktalanul benytijtja a
Hitelintézet részére.

*  Felek rogzitik, hogy eljdré igyvéd jogosult és koteles a Vevd ilyen tartalmi “érésére kiilon okiratba
foglalt letéti igazolast kidllitani a VI.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letéibe
helyezésének tényérsl.

TIL. Szaviatossig
1. A szerz8dés 1.2. pontjaban megjeléltzken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az
Elado szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozasa és ezzel egy tekintet ald es6

egyéb tartozisa nem 41l fenn.

2. Az Eiadé kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartisba val bejegyzése,
atvezetése, illetve feljegyzése irdnti eljérdst nem kszdeményez, tovibba nem vérer, illetve végeztet
semmilyen olyan tevékenységet, amely az Ingatlan értékcsokienését credményezi.

iv. Vevd nyiletkoznini és kiteienatioigviiizisasi
1. Vevd vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f51d hasznéletst méasnak nem engedi 4i, azt maga hasznélja, és eanek sorén eleget
tesz a foldhasznositasi kdtelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés klbpontjatl
szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek “ivételével —
mis célra nem hasznositja [Foldforgalmi v. 13, (1) bek.J;

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznélatdban van, Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy
a fennallé foldhasznalati jogviszany id6tartamas nem hosszabbitjia meg, és megsziinését kivetd idre
az a) pontban foglalt :otelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bek. J;

¢) a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatésai teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa nincsen, valamint vele
szemben az Ingatlan megszerzését megelézo 5 (8t) éven belill a szerzési korlatozdsok megkeriilésére
iranyuld jogiigylet megkdtésének ténye nem keriilt megallapitisra. A Vevd a jelen szerzédés
alairdsival a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti
tovabbd, hogy a birtokdban 1év6 fold jogellenes mdas céli hasznositisa, illetve a hasznositdsi
kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sag a jelen szerz6dés kizlését megelszb 5 (6t) éven
beliil vele szemben véglegesen foldvédeimi birsigot nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi tv. 27, §
(2) bekezdése be) pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kotelezettség
megsériése miatt a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerz8dés kozlését megel6zd 5 (6t) éven
beliil vele szemben véglegesen mulasztisi birsdgot nem szabott ki [Féldforgalmi tv. 14, § (1 [)-(2} bek. ],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban régzitett kizérasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem Iépi til a Foldforgalmi torvényben rigzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek, Ji
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VIIL.  Ugyvédi meghatalmazés

1.

IX,

wn

A Felek a jelen szerzddés aldfréséval meghataimazzak és meghizzék Dr. Horvath Akos Miklds figyvédet
(Vigh & Horvith Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest, Bir6 utca 7., KASZ: 36074370), a jelen
szerz8dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerzddés VI.3. pontjiban régzitett okirati letéteményesi
feladatok elldtisdval, tovabba a jelen szerzédés V.3. pontja szerinti kbzzététele érdekében az illetskes
Jegyzit keresse fel, és a kozzététel érdekében a szikséges intézkedéseket, igy kiiléndsen az addsvételi
szerz6dés 4 péidinydnak benyijtdsat a nevében és helyette megtegye. Felek meghatalmazzik tovabba
eljar6 iigyvédet, hogy a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéntartisi bejegyzése érdekében az ingatan-
nyilvantartdsi eljérdsban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal elétt torténs
képviseletével. ELjdr6 ligyvéd a meghizést az ligyvédi tevekenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL tdrvény (a
tovébbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzddés cllenjegyzésével elfogadja. A megbizds
sorén a meghatalmazott tigyvédei, alkalmazott igyvédei és ligyvédjeldltjei is eljarhatnak.

A Vevo a jeien okitat aisirasaval egvideyiileg alafrta a B40) N A V-ndatlapot,

A Felek hozzijirulnak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés az altaluk eléadott adatokat, tényeket, és a szerzbdés
létrejbtchez szitkséges valamennyi lényeges informaciét, kériilményt tartalmazd tigyvédi tényvazletként
is szolgdlion. Amennyiben a jelen szorzodésben név-, s2dm-, vogy egysb elirds/olittés vagy szamitasi buiva
taldthatd, Szerzodé Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzik a jelen szerzédést
ellenjegyz0 ligyvédet, hogy a jelen szerzBdésben az elirdst vagy a szdmitasi hibt a Szerz6dé Felek tovabbi
hozzéjdrulisa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes
korméanyhivatal elétt a képviseletiikben korlitozds nélkitl eljarjon. Jelen szerz8dés alafrisdval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerz6dést ellenjegyz6 igyvéd a Feleket a jogtigylettel kapcsolatos dsszes lényeges
koriilményrél tdjékoztatta, beleértve a jelen szerz6dés elkészitéséhez felhasznalt tulajdeni lap(ok),
foldhasznélati tartalmét is, tovibbé a term6f01d dtruhdzdséra vonatkoz6, illetve az ingatlanértékesitésre &s
ingatlanvételre vonatkozd add-, és illetékligyi jogszabdlyi elbfrasokat is. Szerzédd Felek a kioktatist
megérteti€k, tudomasul vetiék, annak régzitését jelen szerzdésben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz5dés tartalmabél, kozérdekbs]

nyilvénos adatnak mindsil a személyes adatok kéziil az AM-mal szerz6dS fé] neve, a székhelye vagy
lakcime, az eljérd jogi képviseld neve és székhelye, a szerzddés targyat képezd foldrészletnek a fekvése
szerinti teleplllés megnevezése, helyrajzi széma, terllletnagysiga, tovabba fold esetén a miiveldsi sga és
aranykorona értéke; az ellenszolgéltats Ssszege, az ellenszolgiliatds teljesitési hatérideje, iitemezése.

Eladé — meghatalmazéson alapuld képviseletében eljaré teljes jog- és cselekviképességgel bird
kormanytisztviselje Gtjdn — kijelenti, hogy a torzskényvi nyilvantartisba bejegyzeit magyarorszagi
székhellyel rendelkez6 kiltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozdsdban a
Magyar Allam képviseletében kizdrélagosan eljdri jogosult jogi személy.

Jelen szerzbdést szerkeszt§ tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa
megeldzéscrol és megakadalyozdsardl szol6 2017, évi LI tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén azonositasi,
ugyfel-atvildgitisi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek

vonatkozasiban,

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkes2td igyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara
vonatkozd eldirasainak megfelelben kdteles a Szerz6d$ Felek adatait tartalmazé személyazonosits
igazolvényrdl fénymasolatot késziteni, az ligylet és a Felek adatairdl ayilvantartist vezetmi &s irattaraban
harmadik személyek részére hozzd nem férhetd helyen megérizni. Felek jelen szerzédés aldirséval
hozzéjérulnak a sziikséges adatszolgaltatisi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljdk, hogy amennyiben
adataikban viitozas allna be, tigy arrdl a tudomésszerzést kijvetd 5 (6t) napon beltil eljiro tgyvédet

tajékoztatjdk.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkeszt® ligyvéd az 4ltalénos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informacids onrendelkezési jogrdl és informéciSszabadsigrél sz0lé torvény rendelkezései alapjan,
kizarélag a jelen szerzédéshez kapesolédé megbizés és a Pmt.-ben foglalt jogi ktelezettsége teljesitése

érdekében kezelheti.

Jelen adasvételi szerzodést szerkeszté igyvéd tdjékoztatia a Feleket, hogy az Uttv. 32, §-dnak értelmében
jelen szerzbdés alairdsat megelozéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezdségének,

7
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valamint az dltaluk bemutatott, személyazonositasra alkalmas okményok érvényességének eflendrzése
érdekében az Uttv. 32. §-dnak (3) bekezdésében meghatirozott hatGsigi nyilvéantartdsok valamelyikéb6l
elektronikus uiton adatigénylésre koteles. Jelen szerzhdést szerkeszt® igyvéd tajckoztatja a Feleket, hogy
az elektronikus Gton térténd adatigénylés a jelen szerzbdésnek a Felek altal torténd aldirasst megelézden

megtdriént,

7. TFelek a jelen szerz6dés aldirasdval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszté
figyvéd a Vevd, illetve az Eladd részérdl eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé
okményairél ~ a fent meghatarozott ¢élbdl — fénymésolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. Vevd a B400 NAYV adatlapon is nyilatkozik, hogy villalja az illetékekrél 52616 1990. évi XCIIL torvény
(tovéhbiakban: Ttv.).26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kitelezettségeket, igy az Itv. 26. § (1)
hekezdés n) pontja alanj4n Tneatlan tulajdonjoginak Vevs altali jelen okirat szerinti addsvétel 1itidn thrténd
megszerzése montes o visszterher vagyonrohizasi illotck alél.

9, A szerzOdésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013, évi V.
torvény, valamint a Féldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv, tovabbé az R. rendelkezései az irdnyaddk.

10. A jelen szerzidés a Szerzidd Felek alafrasinak napjdn jon Iétre. Amennyiben a Szerz6dd Felek a jelen
szerzBdést nem egyidejilleg irjak ald, ugy a jelen szerz6dés az azt utolsé alairs fél alirdsinak napjén jon

létre.

11. Jelen szerzddés modositasdra csak frasban, mindkét fé! altal alairt formdban keriilhet sor.

12. Jelen szerzbdés 8 (nyolc) eredeti példanyben késziilt, amelybd] 2 (kettd) példany Eladét, 1 (egy) példény a
Vevat illeti, és melybdl egy példany biztonsdgi papiron hitelesftett szerzbdés. Az Eladé és a hatdsagok
részére a sziikséges példdnyokat eljard iigyvéd tovabbifja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerzédés
eredeti példdnyait — azok al4irdsat megelézden — kiilsn-kitlon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjén tgy flizte
dssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatdk.

Szerz6db Felek a jelen adasvételi szerz6dést annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint tigyleti akaratukkal
minden vonatkozdsban megegyezbt helybenhagyolag alafrjdk.

Budapesten, 2024. december 19. napjén Budapesten, napjin
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Vevi - képv ¢ Agranipisziérivm

képviseli: Dr. k. vécs Zita
“helyettes all\mtitkar

Készitettem és ellenjegyzem:

Budapesten, _ Al L napjan

Dr. Horvitl ki s1itihs
figyvéd
(KASZ: 36074370)



