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Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének rendelettervezete az
onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak
és a kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Tisztelt Kozgytilés!

Az 6nkormdnyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a
kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasardl szold 20/2023. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) szabdlyozza az énkormdnyzati lakdsok igénylésére, bérbeaddasara,
illetve a fizetendd dijak megallapitdsara vonatkozo szabdlyokat, igy a lakbér mértékét is.

Az 6nkormanyzati lakdsok bérbeadasa esetében a bérl6 és a bérbeadd nem allapodhat meg
szabadon a lakbérek mértékérdl, azokat a Lakastorvény szabdlyainak figyelembevételével az
onkormanyzatnak kell rendeletben meghatdrozni. Az Onkormanyzat rendeletben
allapitja meg a koltségelvii, szocidlis és a piaci lakbér mértékét a lakas alapvetd
tulajdonsagai alapjan (pl. komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, teleptilésen, lakéépiileten
belili fekvése).

A koltségelvii lakbér 6sszegét ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzatnak az épiilettel,
az épllet kozponti berendezéseivel és a lakassal, lakasberendezésekkel kapcsolatos
raforditasai megtériiljenek.

A piaci alapon bérbeadott lakds lakbérének oOnkormanyzati rendeletben torténd
meghatdrozasakor a koltségelvli lakbér megallapitasira vonatkozoé szempontokat kell
alkalmazni, azzal a kiilonbséggel, hogy a piaci alapu lakbér esetében kimutathato legyen, hogy
az nyereségtartalommal is bir.

A Kozgytlés legutobb 2017. évben dontott mintegy 9,7 %-os lakbéremelésrél, azota azonban
a lakbérek osszege - az elmult 8 év makrogazdasagi tényezé6itol fiiggetleniil -
valtozatlan. Jelenleg az 6sszkomfortos és komfortos 6nkormanyzati bérlakas esetében a
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koltségelvli lakbér Gsszege nettd 580 Ft/m2/ho, a piaci alapu lakbér Osszege nettd 780
Ft/m?/ho. Ez alapjan egy 2 szobas, 56 m?-es felsévarosi 6sszkomfortos 6nkormanyzati bérlakas
koltségelvii lakbére 32.480 Ft + AFA, de ugyanezen lakas piaci alapt bérleti dija is csak 43.680
Ft + AFA. Egy egy szobas 29 m? dsszkomfortos lakas koltségelvii bérleti dij 16.820 Ft + AFA,
piaci alapu bérleti dija 22.620 Ft + AFA.

A szocidlis lakbért a bérlé jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan a koltségelvii lakbér
meghatarozott %-aban kell megallapitani (50-60-70-80 %). Ez alapjan a ténylegesen fizetend6
lakbér a megallapitott koltségelvi lakbér akar 50 %-a is lehet. Fenti példat figyelembe véve az
56 m2-es lakds esetén ez 16.240 Ft + AFA, a 29 m?-es lakas esetén 8.410 Ft + AFA.

A hatdlyos Rendeletben meghatdrozott lakbérek mar régéta nem nydjtanak fedezetet az
alapvetd, bérbeadot terheld karbantartasi, felujitasi kiadasokra. Az 6nkormdényzati lakasok
lakbére jelent6sen elmarad az Egerben kialakult maganforgalmu albérleti dijaktol.

Fentiek alapjan a lakbérek emelése sziikséges a kozvagyonnal vald felel6s gazdalkodas,
valamint a tarsadalmi igazsdgossag kovetelményének is jobban megfeleltethetéen, ami
alapjan az aldbbiak szerint teszek javaslatot azok modositdsara 2025. aprilis 1. napjatol
kezdédGen.

Javaslom, hogy a bérlé altal fizetend$ koltségelvii lakbér mértéke (AFA nélkiil) az alabbi

osszegben legyen meghatarozva:

e  Osszkomfortos és komfortos lakas esetében 580 Ft/m?/ho helyett 870 Ft/m>/hoé
. félkomfortos lakas esetében 300 Ft/m?/hé helyett 450 Ft/m?/ho
o komfort nélkiili lakas esetében 140 Ft/m?/ho helyett 210 Ft/m?/hoé
o sziikséglakas esetében 70 Ft/m?/ho helyett 105 Ft/m?/ho.

o a Nyugdijashdzban 2012. januar 31-ig létrejott bérleti jogviszonyok, valamint a
Garzonhazban és a Fecskehazban 1év6 lakasok esetében:
450Ft/m?/ho helyett 675 Ft/m?/ho

A piaci alapon bérbeadott lakas lakbére (AFA nélkiil): 780 Ft/m?/hé helyett 1.170 Ft/m?/ho.
A Rendeletiink szerint az Eszterhazy Karoly Katolikus Egyetem bérl6kijelolési jogaval érintett
Fecskehdazi lakdsok esetén a lakbér modositdsara az Egyetem tesz javaslatot. A lakbér

emelésére - az egyeztetéseket kovetGen - a Rendelet atfogd modositasakor kertil sor.

A szocialis alapon megallapitott lakbérekhez - az emelt 6sszegben meghatarozni javasolt

koltségelvii lakbért alapul véve - valtozatlanul tovabbra is igénybevehet6 50-40-30-20%-o0s
lakbérkedvezmény.
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A lakasbérleti dijak Magyarorszagon 2017 és 2024 kozott jelentés mértékben emelkedtek. A
Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) és az ingatlan.com k6z6s lakbérindexe alapjan a 2017 és
2024 kozotti idészakban a lakasbérleti dijak 6sszesitett novekedése meghaladja az 50%-ot. A
lakbér a hivatalos inflacids kosarban 1,25%-os sullyal szerepel.

A 2017 és 2024 kozott tapasztalt éves lakdsbérleti dij-inflacios adatok alapjan a lakasbérleti
dijak Osszességében 58,1%-kal emelkedtek a 2017 és 2024 kozotti idészakban. Az éves
atlagos lakasbérleti dij-inflacié 7,26% a 2017 és 2024 kozotti idészakban.

Az alabbi tablazat szemlélteti, hogy az egyes bérleti dijak az inflaciot kovetve hogyan valtoztak
volna évrél-évre:

El6z6 évi
e 3,60% | 2,90% | 3,40% 3,30% 510% | 14,50% | 17,60% 3,70%
inflacio
indulo , , , , , , , ,
.| 2018. év | 2019. év | 2020.€év | 2021. év | 2022.6éV | 2023. év | 2024.éV | 2025.év
Ft/m?/ho
Osszk.,Komf. 580 601 618 639 660 694 795 935 969
Félkomfortos 300 31 320 331 342 359 411 483 501
Komfort
ey e 140 145 149 154 159 168 192 226 234
nélkdali
Sziikséglakas 70 73 75 77 8o 84 96 13 uy
Garzon 450 466 480 496 512 539 617 725 752
Piaci 780 808 832 860 888 933 1069 1257 1303

Ezen adatokbol lathato, hogy az inflacidkoveto lakbéremelés mértéke 67% lenne.

Mindezek mellett a Rendeletben tobb, technikai jellegli, a bérleti dij mértékét nem érint6
tervezett modositast is atvezettiink.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a rendelet modositasardl szolo rendelettervezetet
sziveskedjen elfogadni.

Eger, 2025. februar 14.

Vagner Akos
polgarmester



