Rendelettervezet 1. szamu melléklete

1. melléklet az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasrol szél6 33/2022. (XI.
25.) onkormanyzati rendelethez

A versenyeztetési eljards szabalyai
L.
Nyilvéanos versenyeztetés

1. A versenyeztetési eljaras szabalyzata (a tovabbiakban Szabalyzat) hatdlya az onkormanyzati
tulajdonu vagyontargyak versenyeztetés utjan torténd értékesitésére és hasznositasara terjed ki.
A Szabalyzat hatdlya tovabba kiterjed a nem Onkormdanyzati tulajdonu ingatlanok
versenyeztetés Utjan torténd értékesitésére is abban az esetben, ha a csatlakozasrél és annak
feltételeirdl a dontéshozd jovahagyasa alapjan az eljarashoz csatlakozni kivané ingatlan-
tulajdonossal az Onkormdnyzat a versenyeztetési felhivds megjelentetésének idépontjdig
irasbeli megallapodast kot.

2. Anyilvanos versenyeztetési eljaras soran valamennyi ajanlattevé szamara egyenld esélyt kell
biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informaciok nyujtasa, és az alkalmazott
versenyfeltételek tekintetében.

3. A nyilvanos felhivas, és a palyazati dokumentécio tartalmat ugy kell meghatarozni, hogy
annak alapjan az ajanlattevok megalapozottan tehessenek ajanlatot.

4. Az eljaras soran a résztvevok szamara teljes nyilvanossagot kell biztositani. Minden
ajanlattevonek joga van az eljards soran rendelkezésre 4ll6 valamennyi informdacidhoz
hozzaférni a jelen Szabalyzatban meghatarozottak szerint annak érdekében, hogy lehetdsége
nyiljon a megalapozott ajanlattételre.

5. Indokolt esetben lehetdség van zartkorh eljaras lefolytatasara. A versenyeztetési eljaras csak
a torvényben ¢és e rendeletben meghatarozott esetekben melldzhetd.

Zartkorti versenyeztetés folytathatod le, ha kotelezd vagy onként vallalt feladat ellatasa azt
sziikségessé teszi.

Az eljaras kiirdsa

6. Az eljarasra nyilvanos kozzététellel kertilhet sor.

7. A eljaras egyfordulos. S i
2 Lan felistelek mellotilefolvtatisarol

8. A nyilvanos felhivast Eger Véros honlapjan, tovabba lehetéség szerint a Varosi Ujsagban, a
Véros Televizid képujsadgban, a megyei napilapban, indokolt esetben orszdgos napilapban, vagy
orszagos internetes oldalon, vagy az eljarasba vont ingatlanon kihelyezett tdjékoztatd tablan és
Onkormdnyzat hivatalos hirdetdtablajan pedig roviditett formaban hirdetmény utjan kell kozzé
tenni.



9. Anyilvanos felhivasnak tartalmaznia kell:
9.1. Az eljaras kiirojanak nevét,

9.2.Az eljaras céljat, targyanak megnevezését (az ingatlan rovid bemutatdsa, ingo
vagyontargy esetén annak rovid bemutatasa)

9.3.értékesités esetén a legalacsonyabb netto és bruttd eladasi ar megjeldlése
9.4. bérbeadas esetén:
9.4.1. az indul6 bérleti dij mértéke,
9.4.2. a bérleti jogviszony iddtartama,
9.4.3. a helyiségben végezhet6 tevékenység
9.5. A palyazati dokumentacié rendelkezésre bocsatasanak helye, ideje, ellenértéke.
9.6. Az eljaras iddpontja, ajanlatok benyujtasdnak hatarideje.

9.7. Eredményhirdetés id6pontja

10. A palyazati dokumentaci6 tartalma
10.1.Ingatlan vagyontargy esetén:
10.1.1. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok: helyrajzi szam, tulajdonos, tulajdoni hanyad,
fekvés, utca, hdzszam, térmérték, az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld egyéb
Iényeges tények, terhek,
10.1.2. Az ingatlan kozmiivesitettsége, tartozékai, épiiletnél a jellemzd sajatossagok,
10.1.3. A megalapozott ajanlattételhez sziikséges egyéb Iényeges adatok,
10.2. ingd vagyontargy esetén a vagyontargy részletes leirasa,
10.3. eldvasarlasi, elobérleti jog fennallasa, hasznositasi korlatozas,
10.4. értékesités esetén:
10.4.1. legalacsonyabb nett6 €s bruttd eladési ar megjelolése,
10.4.2. fizetési feltételek, pénziigyi garanciak

10.5. bérbeadas esetén:

10.5.1. a fizetendd bérleti dij, amelynek induld éves bérleti dija nem lehet alacsonyabb
az érintett ingatlan aktudlis forgalmi értékének 12%-anal,



10.5.2. a bérleti dij emelkedésének szabdlyai,
10.5.3. a bérleti jogviszony idGtartama,
10.5.4. a helyiség funkcioja, alapteriilete, az ott végezhetd tevékenységek,
10.6. az eljaras és az eredményhirdetés helye, idépontja,
10.7. palyazati biztositék 6sszege, befizetésének modja, hatarideje
10.8. licitlépcsd meghatarozasa
10.9. az ajanlatok értékelési szempontjai
Az ajanlatok értékelési szempontja a kovetkezd lehet:
a) a legmagasabb Osszegli vételar, vagy bérleti dij, vagy
b) az dsszességében legeldnydsebb ajanlat kivalasztasa.

Ha az ajanlatkér6 az osszességében legeldnydsebb ajanlatot kivanja
kivéalasztani, koteles meghatarozni az Osszességében legeldnydsebb
ajanlat megitélésére szolgalo részszempontokat,

10.10. a vagyontargy megtekintésének idépontja,

10.11. az Onkormanyzat azon joganak fenntartdsa, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése
esetén jogosult az eljaras soron kdvetkezo helyezettjével szerzédést kotni,

10.12. az Onkormanyzat azon joganak fenntartisa, hogy az eljarast eredménytelennek
nyilvanitsa,

10.13. arra vonatkoz6 utalas, hogy palydzati biztositék befizetése az induld nettd
legalacsonyabb aron torténd ajanlattételnek mindsiil,

10.14. meghirdetés modja,

10.15. eredményhirdetés idépontja
10.16. ajanlati kotottség iddtartama,
10.17. egyéb kikdotések, feltételek.

11. A palyazati dokumentéacié ingyenesen vagy térités ellenében bocsathatdo az érdeklodok
rendelkezésére. A téritési dij Osszegét a palyazati dokumentécid eldallitasi, sokszorositasi
koltségei, ideértve az ingatlanforgalmi értékbecslés dijat is, tovabba a nyilvanos felhivas
meghirdetésének koltségei alapjan a kiirasi feltételek meghatirozasaval egyidejiileg a
Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag hagyja jova. A dokumentaciot irdsos
kérelemre, annak kézhezvételétdl szamitott legkésébb 3 munkanapon beliil rendelkezésre kell
bocsatani. A kérelemhez csatolni kell az ellenérték megfizetésérdl szolo igazolast.

12. Az eljarast a kiiré képviseletében eljar6 3 munkatars (tovabbiakban: Munkacsoport)
feliigyeli és hirdeti ki az eljaras eredményét egyszerii szavazattobbséggel.



13. A résztvevok meghivasarol és az eljaras lebonyolitasarol a Polgarmesteri Hivatal eljarast
elokészitd szervezeti egysége vagy az eljarast elokészitd szervezet gondoskodik.

14. A kiir6 képviseletében eljard eljarasban részt vevo személy nem lehet az ajanlattevo vagy
annak:

14.1. hozzatartozdja, vagy kozeli rokona vagy,
14.2. munkaviszony alapjan kézvetlen felettese vagy,
14.3.szerz8déses jogviszony keretében foglalkoztatottja vagy,

14.4. jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasag ajanlatot
tevd esetén, annak tulajdonosa vagy résztulajdonosa.

15. Az elbiralasban, dontésben részt vevo, a vele szemben fennallod Osszeférhetetlenségi okot
koteles haladéktalanul bejelenteni. Osszeférhetetlenségi kérdésben vita esetén a Polgarmester
dont.

Palyazati biztositék

16. Az eljarason valo részvétel palyazati biztositék megfizetéséhez kotott, amely biztositékot a
kiirasban meghatarozott idépontig kell az ajanlattevének a kiirasdban meghatarozottak szerint
teljesitenie. A palydzati biztositék Osszege bérbeadds esetén haromhavi bérleti dijnak,
értekesités esetén a forgalmi érték 10 %-anak megfeleld Osszeg. Bérbeadas soran a palyazati
biztositék dsszege nyertesség esetén d6vadékként a kezeldnél marad.

17. A palyézati biztositék kamatmentesen visszajar:
17.1. a kiiras visszavonasatol,
17.2. az eljaras eredménytelensége megallapitasatol,
17.3. a nyertes ajanlattevd kivételével az ajanlattevok részére az eredményhirdetéstdl
szamitott 15 napon beliil.
18. Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha:

18.1. a megkdtott szerzddést biztositd mellékkotelezettséggé alakul at, vagy beszdmitasra
keriil,

18.2. az ajanlattevé az eljaras megkezdését kovetden visszalép,
18.3. az ajanlattevd az ajanlati kotottség id6tartama alatt az ajanlatat visszavonja,

18.4. a szerz6désnek a felhivasban megjeldlt idon beliili megkotése neki felrohato, vagy az
érdekkorében felmertilt més okbol hitisult meg.



Az ajanlattétel szabalyai

19. A pélyazati biztositék befizetése az indul6 nettd legalacsonyabb 4ron torténd ajanlattételnek
mindsiil.

20. Az eljarasban olyan természetes személy és atlathatod szervezet vehet részt, aki a palyazati
biztositékot a kiirdsban szerepld feltételek szerint befizette, €s a kiirds feltételeit elfogadja,
kivéve azon természetes személyt, jogi személyt vagy jogi személyiség nélkiili szervezetet,
annak vezetd tisztségviseldjét, képviseldjét, tulajdonosat, amely az eljarast megelézéen az
Onkorményzattal szemben barmilyen jogcimen fennallt fizetési kotelezettségét nem vagy
késedelmesen teljesitette, tovabba azon jogi személyt vagy jogi személyiség nélkiili
szervezetet, amelynek vezetd tisztségviseldje, képviseldje és tulajdonosa megegyezik azon jogi
személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet vezetd tisztségviseldjével, képviseldjével és
tulajdonosaval, amely a eljarast megelé6zéen az Onkormanyzattal szemben barmilyen jogcimen
fennallt fizetési kotelezettségét nem vagy késedelmesen teljesitette.

Vételarra vagy bérleti dijra torténd ajanlattétel esetén

21. A személyes részvétellel torténd eljaras sordn ajanlattevd az eljaras kezdetén az alabbi
dokumentumokat koteles bemutatni az eljaras vezetdjének:

21.1. személyazonossag igazolasara szolgaldé dokumentum,

21.2. egyéni vallalkozoi igazolvany vagy a regisztraciorol szol6 igazolés, gazdasagi tarsasag
esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat és aldirdsi cimpéldany legalabb egyszer
masolatban,

21.3. ha az ajanlattevé nem személyesen vesz részt az eljarasban, akkor kdzokiratban vagy
teljes bizonyito erejii maganokiratban foglalt képviseleti meghatalmazésa,

21.4. az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatarozott esetekben az ott eldirt cégszertien alairt
nyilatkozat.

22. Az eljaras a Polgarmesteri Hivatal vagyongazdalkodasért felelds szervezeti egységének
képviseldje, vagy a Polgarmesteri Hivatallal a feladat ellatasara vonatkozdan szerzddéses
jogviszonyban all6 személy vagy szervezet, vagy ezek képviseldje vezeti. Az eljarasba
ingatlankozvetitd is bevonhato.

23. Az eljaras vezetdje:

23.1. szamba veszi a megjelent ajanlattevoket, majd indoklassal ellatott tajékoztatast ad az
ajanlattételre esetlegesen nem jogosultakrdl. Ingatlantulajdon értékesitése esetén azt is
koteles bejelenteni, ha lenne eldvasarlasi joggal rendelkezo;

23.2. ismerteti az eljarasra vonatkozo legfontosabb szabalyokat; felhivja a figyelmet arra,
hogy amennyiben nyertes ajanlattevé nem kot szerzddést, ugy a palyazati biztositékot



elvesziti és az Onkormanyzat a kovetkezé legmagasabb Osszeget tartoval kisérli meg a
szerzOdéskotést az altala tartott 6sszegen;

23.3.levezeti az eljarast a kiiras szerinti licitlépcsdk alkalmazaséaval.

24. Amennyiben az értékelés szempontja az Osszességében legelonydsebb ajanlat, abban az
esetben a palyazatok leadasara hataridét kell megjeldlni, melyet ugy kell meghatarozni, hogy a
felhivas kozzétételének napja €s a palyazatok benytjtasara megjelolt hatarnap kozott a palyazok
részére a megalapozott ajanlattételhez elegendd id6 alljon rendelkezésre. Ebben az esetben az
ajanlattevok ajanlataikat zart boritékban, hivatalos cégszert aldirdssal, az adott palyazatra utalo
jelzéssel személyesen vagy meghatalmazott Gitjan nyujthatjak be.

25. Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevé részletes €s jogilag kotelezd erejii
nyilatkozatat:

25.1. a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,

25.2. az altala vallalt szolgaltatasokra és kotelezettségekre,

25.3. a vételar vagy ellenszolgaltatas Osszegére,

25.4. az ajanlati kotottségre vonatkozoan,

25.5 az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatarozott esetekben az ott eldirtakra
vonatkozoan,

25.6. egy¢éb, a kiir6 altal meghatarozott kotelezettségvallalasra.

26. Az eljarast kettd vagy tobb forduldban is meg lehet hirdetni. Ilyenkor a masodik vagy az azt
kovetd fordulokban az elére meghatarozott és kozzétett szempontok alapjan az elso, vagy el6zo
fordul6 eredményeként kivalasztott ajanlattevok vehetnek részt.

27. Az eljardson a legmagasabb Osszegli vagy a legelonydsebb ajanlatot tevd a nyertes.
Amennyiben az ajanlattevok kozott egyezd legmagasabb ajanlat alakulna ki, akkor koteles az
eljards vezetdje ezeket az ajanlattevoket kiilon felkérni a végsé legmagasabb ajanlatra.
Amennyiben az ismételt felhivasra tett végsé legmagasabb ajanlatok is azonos vételardsszeget
eredményeznének, akkor az azonosak kozott sorsoldssal kell meghatdrozni a megnyert
szerz6déskotési jogosultsag sorrend;jét.

28. Amennyiben az értékelés szempontja a legmagasabb ajanlat, abban az esetben az eredmény
kihirdetésére a helyszinen azonnal sor keriil. Amennyiben az 0sszességében legelénydsebb
ajanlat kivalasztasa sziikséges az eredmény kihirdetése a palyazati dokumentacidban
meghatarozott idépontban torténik. Az eljarasrol jegyzOkonyvet kell felvenni.

29. Az eljaras eredménytelen, ha az értékelési szempontoknak megfeleld érvényes ajanlat nem
érkezett.

A szerzddés megkotése



30. A Munkacsoport dontése szerinti nyertes ajanlattevovel az eredményhirdetést kovetden a
felhivasban megjeldlt iddponton beliil kell a szerzddést megkotni, kivéve, ha az értékesitendd,
hasznositandé dolgot eldvasarlasi vagy elébérleti jog terheli.

Amennyiben az ajanlattevd a vételarat banki hitel igénybevételével kivanja kiegyenliteni,
lehetdség van az ingatlanra vonatkozo eldszerzddés megkotésére, amennyiben a kiirds ezt a
lehetdséget tartalmazza. Az eldszerzodésben meg kell hatarozni a végleges szerzddés
megkotésére nyitva alld hataridét. Amennyiben a hataridoéig a végleges szerzédés megkotésére
nem keriil sor, az el6szerzddés hatalyat veszti.

31. A Munkacsoport dontése alapjan amennyiben a szerz0dés megkdtésére a meghatarozott
hatariddn beliil a nyertes ajanlattevének fel nem rohato okbol nem keriil sor, a szerz6déskotési
hatarid6 legfeljebb 90 nappal meghosszabbithato.

32. Ha az értékesitendd dolgot elévasarlasi jog, a hasznositando dolgot elobérleti jog terheli, a
Ptk. és az Nvt. szabalyainak megfelelden kell eljarni azzal, hogy a szerzédéskotési hatarido a
vételi ajanlatnak az eldvasarlasi jogosulttal, vagy a bérleti ajanlatnak az elébérletre jogosulttal
torténd joghatalyos kozlésétdl szamitott 30 nap elteltével kezdddik.

33. Ha a szerzddés megkdtésére a nyertes ajanlattevével nem keriil sor, vagy a szerzddés
aldirasa utan a nyertes a szerzodésben foglaltakat nem teljesiti, az Onkormanyzat elallasi jogat
gyakorolja. A szerzddést az eljaras masodik helyezettjével lehet megkdtni a 30. és 31. pontban
foglaltak figyelembevételével. Elallasi jog gyakorldsa esetén a szerzddés csak akkor kothetd
meg, ha az eredményhirdetéstdl szamitva a nyertes ajanlattevével korabban megkdtott
szerzOdéstol valo elallaskor a szerzodéskotéstol szamitott 3 honap még nem telt el.

34. Tulajdonjog atruhdzasakor ki kell kotni a tulajdonjog fenntartdsdt a vételar teljes
kiegyenlitéséig, tovabba a teljes vételar meghatarozott idore térténd meg nem fizetésére az
elallasi jogot.

Eljarés eredménytelenség, vagy szerzodéskotés meghitsulasa esetén

35. Azon ingatlanok tekintetében, amelyeknél az eljaras eredményteleniil zarul, vagy a
szerzOdéskotésre a 33. pontban foglaltak szerint sem kertil sor, a dontéshozd altal korabban
elfogadott feltételek mellett, a hataridok pontositdsa mellett tovabbi két alkalommal tarthato
eljaras a dontéshozo6 kiilon dontése nélkiil. Az elsé sikertelen eljarast kovetden a Polgarmester
jogosult a hataskorrel rendelkezd dontéshozo elé terjeszteni a palyazati felhivast az abban
foglalt feltételek feliilvizsgalata céljabol. Az 0j eljarason nem vehet részt az az ajanlattevo,
akinek érdekkorében felmeriilt okbdl a szerzodéskotés meghiusult.

36. A 35. ponttdl eltéréen nem lakés célu helyiség bérbeadasara iranyuld eredménytelen eljaras
esetén, Uj eljaras kiirasa nélkiil, a kiiras feltételeivel egyezo feltételek mellett, kothetd szerzodés
azzal a palyazoval, aki az eredménytelen eljarast kovetd 90 napon beliil irdsban nyilatkozik a
kiiras feltételeinek elfogaddsarol és szerzodéskotési szandékarol, és egyidejiileg a palyazati
biztositék dsszegét befizeti. Ingatlan értékesitésére vonatkozo eredménytelen eljaras esetén, Uj
eljaras kiirasa nélkiil, a kiiras feltételeivel egyezd feltételek mellett a Polgarmester jogosult
koltségvetési éven beliil az eljaras targyat képezd szerz0dés alairasara, amennyiben a jelentkezd
az eredménytelen eljarast kovetéen irdsban nyilatkozik a kiirds feltételeinek elfogadasarol,
szerz6déskotési szandékarol, és egyidejlileg a palydzati biztositéknak megfeleld Osszeget



szerzOdéskotési biztositékként befizeti. Ezen nyilatkozat ajanlattételnek mindsiil a jelentkezo
részErol. A szerzOdéskotésre a 30. — 34. pont rendelkezései megfelelden alkalmazandok.”

37. Az érintett ingatlan kezeldje koteles havonta egy alkalommal a versenyeztetési eljaras
keretében torténd értékesitésre vagy bérbeadasra kiirt ingatlanokra vonatkozd eljaras
lefolytatasara.

38. A versenyeztetési eljarast lebonyolitd szervezeti egység/személy/szervezet az eljarés
eredményérdl a polgarmestert a licittargyalast kdvetd 5 munkanapon beliil tajékoztatja.



