3 MELLEKLET

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének 33/2022 (XI1.25) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrol

modositotta: 8/2023 (IV.29) 6nkorményzati rendelet
19/2023 (X.27) onkormanyzati rendelet
3/2024. (I1.23.) dnkorményzati rendelet
14/2024. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet
17/2024. (X.3) dnkormanyzati rendelet
-egységes szerkezetben-

Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1)
bekezdésében kapott feladatkorében eljarva, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-aban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos és értelmezé rendelkezések

1. §
(1) Targyi hataly kiterjed az 6nkorményzati vagyonra, valamint az ezekkel valé gazdalkodésra.

(2) Terileti hataly kiterjed Eger Megyei Jogu Varos teljes kozigazgatasi teriiletére ¢s a mas
onkormanyzatok kozigazgatasi teriiletén 1évo, de Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 1évé ingatlanokra is.

(3) A rendelet hatdlya nem terjed ki a lakés céljara szolgald ingatlanokra, ha azok elidegenitésére,
bérbeadasara kiilon dnkormanyzati rendelet szabalya szerint keriil sor.

(4) A rendelet hatdlya nem terjed ki Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a
kozteriilet hasznalatardl szolé 13/2022. (V.27.) onkormdanyzati rendelete hatdlya ald tartozo
ingatlanok, ingatlanrészek hasznalatanak engedélyezésére.

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. bérleti jog: bérleti jog alatt értendd az Odnkormanyzati tulajdonti nem lakas céla helyiségen
fennallo helyiségbérleti jogviszonnyal rendelkezd, vagy bérleti jogviszonyt 1étesitd bérld altal
a bérleti dijon és az egyéb szolgaltatisok dijan feliil az Onkorméanyzatnak megfizetett térités
ellenében a Rendelet 5. mellékletében foglalt szabalyok szerint megszerezhetd, a bérleti
jogviszonyhoz kapcsolddo vagyoni értékii jog, amely
a) az e rendeletben foglalt feltételek teljesitése esetén forgalomképes;

b) 0rokolhetd, és az e rendelet 25. §-ban meghatarozottak szerint jogutodlas targya lehet;
c¢) amegszerzés€¢hez igénybe vehetd pénzintézeti koleson hitelbiztositékaként szolgalhat.

2. Dbérleti jogviszony: az Onkormanyzati tulajdond nem lakas céla helyiségen fennalld
helyiségbérleti jogviszony értendd, amely az 5. mellékletben foglaltaknak megfeleléen jon
létre, és amely jogviszonyban a bérld a bérleti dijon és az egyéb szolgaltatdsok dijan feliil az
Onkormanyzat részére nem fizet egyszeri ellenértéket a bérleti jog megvasarlasa cimén, ezért



jogai és kotelezettségei a jelen rendeletben foglaltaknak megfeleléen kiilonboznek a bérleti
joggal rendelkezd bérlokétol;

érteknoveld beruhdzas: a targyi eszkOz beszerzése, 1étesitése, sajat vallalkozasban torténd
eléallitasa, a beszerzett targyi eszkdz lizembe helyezése, rendeltetésszeri hasznéalatbavétele
érdekében, a rendeltetésszerii hasznalatbavételéig végzett tevékenység: szallitas, kozvetités,
alapozas, lizembe helyezés; az a raforditds, amely az ingatlan forgalmi értékét, allagat megovo
raforditasokon feliil noveli. Nem mindsithetd értékndveld beruhazasnak a nem lakas célu
helyiségben folytatott tevékenységhez kdzvetleniil kapcsolodo, a bérld érdekkdrében felmertilt,
vagy jogszabalyi, hatosagi eldiras miatt sziikséges beruhazas, fliggetleniil annak értékndveld
jellegétol.

vadaszati jog: az a vagyoni értékli jog, amely a foldtulajdonjog elvalaszthatatlan részeként a
vadaszteriiletnek mindsiild teriilet tulajdonosat illeti meg. A vadéaszati joggal kapcsolatos jogok
alatt a tobb személy tulajdonaban 1év6 vadaszteriilethez kapcsolodo tarsult vadaszati jog esetén
az Onkorményzatot, mint tulajdonostarsat megilleté jogok értendéek;

vagyonkezeldi jog: Magyarorszag helyi onkorméanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Motv.) 109. §-dban meghatarozott vagyoni értékii jog.

vagyontargyak egylittes értékesitése, hasznositasa: ha a vagyon elidegenitése vagy hasznositasa
csak egyetlen természetes, vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd egyéb
szervezet, vagy ezek konzorciuma részére torténik.

kozfeladat: jogszabalyban meghatarozott allami vagy dnkormanyzati feladat. Az 6nkorményzat
esetében torvényben meghatarozott kotelezoen ellatandd, valamint a helyi képviseld-testiilet
vagy a helyi népszavazas dontésével onként vallalt, a lakossdg szélesebb korét szolgalo
tevékenység.

onkorményzati vagyon: Eger Megyei Jogi Véaros Onkorményzatinak, és intézményeinek,
valamint Eger Megyei Jogi  Varos Polgarmesteri  Hivatalanak tulajdonéban,
vagyonkezelésében 1év0 ingatlanok, ingdsagok, gazdasagi tarsasagokban 1évo tulajdonrészek,
értékpapirok, vagyonértékii jogok.

2. A vagyonnal val6 rendelkezés

3.§

(1) A rendelet alkalmazasiban a vagyonnal vald rendelkezésnek mindsiil az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 dolog, vagy az Onkormanyzatot illeté vagyonelem tekintetében fennallo jog vagy
kotelezettség megvaltoztatasa vagy megsziintetése:

a)
b)

¢)

d)

g

h)

az elidegenités,

a vagyon gazdasagi tarsasagokba torténd apportalasa, alapitvanyok, kozalapitvanyok részére
adomanyozasa,

a vagyonhasznositds, ideértve a vagyon hasznalatba, bérbe, haszonbérbe adasat,
lizingszerzddéssel vald hasznositasat, koncesszidba, vagyonkezelésbe addsat vagy onnan vald
kivonasat,

a vagyon megterhelése, ideértve a vagyon biztositékul adasa, zalog- és jelzalogjog, vagy
szolgalmi ¢és egyéb hasznalati jog alapitdsa, hasznalat joganak biztositasa, elidegenitési €s
terhelési tilalom alapitasa, valamint kezesség vallalasa, az Onkormanyzat tulajdonan fennallo
vagyonértékil jog gazdasagi tarsasag rendelkezésére bocsatasahoz valod hozzéjarulas,

az Onkorményzatot megilletd el6vasarlasi-, vételi- és visszavasarlasi jog gyakorlasa,
gazdasagi tarsasagokban iizletrész, részvény alapjan az Onkorméanyzatot megilletd jog
gyakorlasa,

az Onkormanyzat javara mdas személy tulajdonaban 1évé vagyonon fennalld jogokkal vald
rendelkezés,

vagyonszerzgEs,



i) értékpapirral, pénzeszkozokkel a koltségvetési, allamhaztartasi térvény, a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVL. térvény (tovabbiakban: Nvt.) és dnkormanyzati rendelet alapjan valo
gazdalkodas,

j)  Onkormanyzati vagyont érinté hatosagi, polgari peres eljarasban az Onkorményzatot megilletd
jog gyakorlasa,

k) kozérdeki célra kotelezettség vallalasként felajanlott, vagy 6roklés, lemondas esetén vagyon
elfogadasa, kozérdeki célra kotelezettség vallalas szervezése vagy annak megtétele,

/) ingatlan tulajdonjoganak jogszabalyon alapul6 térités nélkiili atadasa, atvétele, selejtezés.

(2) A vagyonnal valdé rendelkezésre vonatkozd szabdlyokat a vagyont érinté megallapodasok
modositasa, kiegészitése ¢s megsziintetése esetén is alkalmazni kell.

(3) A torzsvagyonba tartozo forgalomképtelen vagyontargyak tételes listajat a 3. melléklet, a
torzsvagyonba tartozd korlatozottan forgalomképes vagyontargyak tételes listajat a 4. Melléklet
tartalmazza.

(4) Korlatozottan forgalomképesek az dnkorményzati kozszolgaltatasok alapvetd funkciodjat, vagy a

helyi kozhatalmi feladatok ellatasat szolgalod

a)  amiivelddési-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis-, sportfeladatokat ellatd intézmények, egyéni
¢s tarsas vallalkozasok hasznalataban 1évé dnkormanyzati vagyon,

b) a koziizemi szolgaltatast végzd vallalkozdsok haszndlatdban 1év, az alaptevékenységiik
ellatasahoz sziikséges Onkormanyzati vagyon, a gyogy-, termal- €s strandfiirdok,

c¢) aKozgyllés és szervei, valamint hivatala elhelyezésére szolgalo épiilet.

(5) Az ingatlanok torzsvagyoni korbol torténd kivondsarol a Kozgyiilés dont, amely alapjan az
ingatlant tartalmaz6 Mellékletet modositani kell.

(6) Ha az ingatlan forgalomképességében valtozas torténik, az ingatlan j besorolasat a vagyon-
nyilvantartasban, az ingatlan kataszterben és a rendelet megfeleld fliggelékében at kell vezetni a
kialakul6 ingatlan-nyilvantartasi allapotnak megfelelden.

(7) Az dnkorményzati tulajdonu gazdalkodé szervezetek, valamint az onkorményzati intézmények a
hozzajuk rendelt 6nkormanyzati vagyonnal kézfeladatainak ellatasanak érdekében gazdalkodnak.

3. Az onkormanyzati vagyon értékének és ez alapjan a tulajdonosi jog gyakorléjanak
meghatarozasa

4. §

(1) Az dnkormanyzati vagyon elidegenitésére, megterhelésére iranyuld dontést megelézden az adott
vagyontargy forgalmi értékét meg kell hatarozni.

(2) A forgalmi érték megallapitasanak modja:

a) Ingatlanok értékesitése, bérbeadasa, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakérto altal
meghatarozott érték 90 napnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan, kivétel ez aldl az
azonos adottsagu ingatlanok sorozat értékesitése. MezOgazdasagi c€li ingatlanok 21. alcim
szerinti hasznositasa esetén értékelést nem kell késziteni, kivéve az Nvt.-nek és a koltségvetési
torvénynek megfelelden az ott meghatarozott versenyeztetési értékhatart varhatban meghaladé
értékl ingatlanokat.

b)  Avarhatdéan nettd 1 millié forintot meghalado értékt ingatlanok esetében, ha a szakérté
dltal a szakértéi véleményében megallapitott forgalmi érték az Onkormanyzat



konyvviteli nyilvantartasaban szerepld, amortizacioval csokkentett nettd értéktdl negativ
iranyba tobb mint 20%-os mértékben eltér, igazsagiigyi képesitéssel rendelkezd
szakért6tdl kontroll szakértdi véleményt kell beszerezni, melynek eredményét kell alapul
venni a dontés elGkészitése soran

¢) A véarhatéan 1 millio forint netté értéket meg nem haladd ingatlanok esetén a
Vagyongazdalkodési Iroda indokléassal alatdmasztott értékelése is elegendo.

d) IngoOsag esetén a vagyontarggyal azonos, vagy paramétereiben a hozza legkdzelebb allo,
kereskedelemben kaphatd dolog ara, ennek hidnyaban ingdéforgalmi szakértd altal
meghatarozott érték 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan.

e)  Atdzsdei forgalomban szerepld értékpapirok esetében az aktualis piaci ar.

f) A tézsdei forgalomban nem szerepld, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében a
befektetési szolgaltatok altal kozzétett, a masodlagos piaci forgalomban kialakult ar.

g) A kovetelések esetében az egyedi értékelés keriil alkalmazasra, kivéve a helyi adokkal és az
adok moédjara behajtando koztartozasokkal kapcsolatos kovetelések értékvesztésének osszege.
Ezen kovetelések az adosok egyiittes mindsitése alapjan egyszeriisitett értékelési eljarassal
keriilnek meghatarozasra; vagy a kisdsszegti koveteléseknél az értékvesztés Gsszege, ezen
kovetelések nyilvantartasi értékének %-os mértékében keriilhet meghatdrozasra.

5.§

(1) Az ingd vagyontargy, ingatlan értékesitése vagy ingatlanra vonatkozo foldhasznalati jog
biztositasa (a tovabbiakban egyiitt: ingatlan értékesitése) esetén a tulajdonosi jog gyakorlojat az adott
vagyontargy értékétdl fliggden, vagy ha a hasznositas csak a vagyontargy egy részére vonatkozik, a
vagyonrész ¢értéke alapjan kell megallapitani. A vagyontargy részletekben torténd elidegenitési
szandéka esetén az értékesitést végzo szerv koteles a teljes vagyontargy értéke alapjan meghatarozott
tulajdonosi jogok gyakorldjanak hozzajaruld nyilatkozatat kiilon megkérni.

(2) Licites eljaras (legmagasabb Osszegli vételi ajanlat), és zart boritékos eljards soran torténd

elidegenitésrol, annak modjarol €s a kiiras feltételeirdl, valamint kdzvetlen elidegenités esetén az

ingatlan vételararol

a)  a forgalmi értékbecslés szerint a netté 10 millio forintot meghalad6 forgalmi érték esetén a
Kozgytilés,

b) a forgalmi értékbecslés szerint nettd 10 millié forintig terjedd forgalmi érték esetén a
Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag dont.

(3) A 22. alcim hatdlya ala tartozo6 ingatlanok bérbeadasarol 1 évet meg nem halad6 idétartam esetén
a Polgarmester, 1-3 évig terjedd idétartamra a Pénziligyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag, 3
¢vet meghaladé id6tartam esetén a Kozgytilés dont.

(4) Az eldvasarlasi jog gyakorlasardl a vagyontargy forgalmi értékétdl fliggden a (2) bekezdésben
meghatarozott dontéshozé dont.

(5) A Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag allapitja meg nem lakascéla helyiség, garazs,
pincehelyiség bérbeadasa esetén a bérbeadas feltételeit. A Kozgytilés dont a bérleti jog vasarlasra
vonatkoz6 kérelmekrdl.

6.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonat képezdé mezégazdasigi hasznositasi ingatlanok cseréjérél,
elidegenitésérdl, vasarlasarol, valamint annak modjardl, versenyeztetési eljaras esetén a kiirds
feltételeirdl



a) nettd 1 millio Ft 6sszeghatart el nem €érd értékii ingatlan esetén a Polgarmester,
b)  nettd 1 millid6 Ft Osszeghatart elérd értékii ingatlan esetén a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsag dont.

(1a) Az Onkormanyzat tulajdonat képezé mezdgazdasagi hasznositast ingatlanok 21. alcim szerinti
hasznositasardl a Polgarmester, azon kozteriiletnek nem mindésiilé ingatlanok, ingatlanrészek 21.
alcim szerinti hasznositasarol, amelyek nem felelnek meg az erdé6- és mezogazdasagi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torvény S. § 17. pontjaban meghatarozott mezé-, vagy
erdogazdasagi fold fogalmanak és nem mezégazdasagi célra hasznositottak, a Pénziigyi-,
Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag dont.

(2) Az dnkormanyzat tulajdonat képezé mezdégazdasagi termelés céljara hasznosithatd kozteriileti

ingatlan elidegenitésérol és vasarlasarol, valamint annak modjarol €s a kiiras feltételeirdl

a) nettd 2,5 millio forintig terjedd forgalmi értékig a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi
Bizottsag,

b) ezt meghalado értéknél a Kozgytilés dont.

(3)  Ing6 vagyon elidegenitésérdl és megszerzésérdl, ha az a jovahagyott koltségvetési rendeletben
nem szerepel:

a) intézményi tulajdonban all6 ingdsag esetén az intézmény vezetdje 1 millio Ft egyedi forgalmi
értekhatarig

b) a Polgarmester 1 millié Ft és 7 millié Ft egyedi forgalmi értékhatarok kozott, ha az ingd
vagyon az intézmény tulajdona, egyéb esetben 7 millié Ft egyedi forgalmi értékig,

c) 7 milli6 és 15 milli6é Ft egyedi forgalmi értékhatarok kozott a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsag,

d) 15 milli6 Ft egyedi forgalmi értéket elérd ingd vagyonrol a Kozgytilés

jogosult donteni.

7.§

(1) A Polgarmester a sajat hataskorében hozott jelen rendelet hatdlya ala tartozd dontésérdl a
Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsagot és a Kozgylilést negyedévente tajckoztatd
formajaban koteles tajékoztatni.

(2) Az ingatlanok kezelésével, iizemeltetésével, hasznalataval kapcsolatos anyagi kotelezettséggel
nem jarod, a tulajdonjogot nem érintd tulajdonosi jogokat a Polgarmester gyakorolja.

(3) A jelen rendeletben biztositott Osszeghatartdl fiiggd dontés jogosultja kérheti, hogy a dontés
magasabb szinten torténjen meg.

(4) A jelen rendeletben biztositott 6sszeghatartol fliggd dontési jogosultsag esetén a magasabb szinten
1év6 dontési joggal rendelkezének joga van a dontés jogat magahoz vonni.

(5) A bérleti dij és haszonbérleti dijtartozas, valamint a kiil- és belteriileti ingatlanok elidegenitésébdl
szarmazo kovetelés részletekben torténd megfizetését a Polgdrmester sajat hataskorben legfeljebb 12
hénap idétartamra engedélyezheti, ha a bérld véllalja a teljes tartozas Afa tartalménak azonnali
befizetését, valamint a részletfizetés idétartamara a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk) 6.47. §-a szerinti kamat megfizetését.



(6) Az ismételt vagy 20 napot meghaladé — ez utdbbi esetben az Onkormanyzat elzetes, a nem
szerzddésszerl teljesités kovetkezményeire is figyelmeztetd irasbeli felszolitasat kovetd — késedelem
esetén a részletfizetési jogosultsagot a kotelezett elveszti €s a kovetelés egy Gsszegben esedékessé
valik.

4. Az onkormanyzati vagyont érinté kovetelésekkel és vagyontargyak megterhelésével
kapcsolatos szabalyok, a kovetelésrol valé lemondas

8.§

(1) Az Onkorméanyzat azon kovetelésérél, amely a Kozponti koltségvetésrdl szold tdrvényben
meghatarozott kisosszegii kovetelés tizszeres 6sszegét nem haladja meg a Polgarmester, a kisosszegii
kovetelések tizszeres és harmincszoros dsszege kozott a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi
Bizottsag, egyéb esetekben a Kozgytiilés mondhat le abban az esetben, ha a kdvetelés érvényesitése
aranytalan raforditist eredményezne, vagy a lemondéas az Onkorményzat szdméra a koveteléssel
aranyos egy¢b elonyt biztosit.

,»(1a) A hatérozott idejii bérleti jogviszony kdzos megegyezéssel torténd megsziintetése nem mindsiil
kovetelésrdl torténd lemondasnak, a kozos megegyezéssel torténd megsziintetésrol - a megsziintetés
id6pontjatol a hatarozott iddtartam lejartaig szamitott bérleti dij 6sszegétdl fliggden - a 9. §-ban
meghatarozott dontéshozé dont.”

(2) Behajthatatlannak mindsitett kovetelés leirdsa nem mindsiil kovetelésrol valo lemondasnak.

(3) A dontéshozo méltanyossagot gyakorolhat maganszemély esetében, ha a kdvetelés kifizetése a
kotelezett €s a vele egylitt €16 kozeli hozzatartozok megélhetését sulyosan veszélyezteti.

5. Az 6nkormanyzati vagyonnal kapcsolatos perbeli vagy peren kiviili egyezségkotés

9.§

Az dnkormanyzat vagyonat vagy kovetelését €rintd perbeli vagy peren kiviili egyezség esetén, ha a

kovetelés vagy teher mértéke

a)  nem haladja meg az 3 milli¢ forintot a Polgarmester,

b) a3 milli6 forintot meghaladja, de nem haladja meg az 10 milli6 forintot, a Pénzugyi-,
Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag

¢) 10 milli6 forintot meghaladja, a Kozgytilés dont.

6. A vagyontargyak megterhelésével kapcsolatos egyéb szabalyok
10. §

(1) Az dnkormanyzati tulajdont vagyontargyak fedezetiil, biztositékul adasarol, vagy olyan moédon
megterhelésérdl, ahol az alapul szolgdldo megallapodasbol, szerzddésbol a terhelés értéke
megallapithat6 5.§ (2) bekezdése szerinti, a mezdgazdasagi hasznositasu ingatlanok megterhelésére
pedig a 6.§ (1)—~(2) bekezdése szerinti dontéshozd az ott megjeldlt értékhatarok figyelembe vételével
jogosult.

(2) A bérleti jognak a megszerzéséhez igénybe vehetd pénzintézeti kdlcsonhoz hitelbiztositékként
torténd felhasznaldsdhoz a hozzajarulast a Polgarmester adja meg.



11. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év0 ingatlanokra szolgalmi-, vezeték-, hasznalati jog (k6zérdeki

hasznalatl Jog) Vagy blztonsagl ovezet letesnesekor e

o a jogosult egyszeri kartalanitast vagy
1genybeveteh dl_]at koteles ﬁzetm ha erre Jogszabaly lehetdséget biztosit.

(2) Az dnkorményzat tulajdonaban 1évé6 ingatlanok szolgalmi- ¢és vezetékjoggal, valamint hasznalati
joggal (kozérdekii hasznalati jog) €s biztonsagi dvezettel valdo megterhelésérol, kézterilet-esetében
pedig—a—terilet igénybevételérél; valamint az elObbiekkel Osszefliggd tulajdonosi hozzajarulds
megadasardl, a sziikséges megallapodas megkotésérdl az ingatlan forgalomképességére és forgalmi
értékére tekintet nélkiil,

a)  nettd 1 millio forint szerzddéses Osszegig a Polgarmester,

b)  ezen érték felett a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag dont.

(3) Ha az onkorményzat kotelezd vagy onként vallalt feladatainak ellatasahoz, vagy a sajat vagy
tarsfinanszirozdsdban megvalosuld fejlesztések, beruhazasok, rekonstrukcidk, tovabba a
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii tiggy¢ nyilvanitott és Eger kdzigazgatasi teriiletén
kozponti koltségvetési forrasbol vagy eurdpai unios forrasbol 1étrehozand6 kormanyzati fejlesztések,
beruhazasok, rekonstrukciok megvalositasahoz sziikségessé valik dnkormanyzati tulajdont terheld
hasznalati jog, szolgalmi jog, vezetékjog (kozérdekli hasznalati jog) alapitasa, biztonsagi ovezet
létrehozasa vagy kozteriilet igénybevétele, a szerz6dés megkodtésére ellenérték meghatdrozasa
mellett, de annak megfizetése nélkiil is sor keriilhet, amelyrdl az ingatlan forgalomképességére és
forgalmi értékére tekintet nélkiil a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag dont.

7. A magyar épitészetrol szolo 2003. évi C. torvényen (tovabbiakban: Méptv.) alapulo
korlatozasi kartalanitasok hataskori szabalya

12.§

(1) Az Méptv. rendelkezésein alapuld korlatozasi kartalanitdsi ligyekben a kartalanitasi igény
jogossagarol és annak mértékérdl

a) 5 milli6 forint kartalanitasi 6sszegig az Urbanisztikai Bizottsag,

b) 5 milli6 forint kartalanitasi 6sszeg felett a Kozgytilés dont.

(2) Ha a dontésre jogosult szerv vagy személy a kartalanitasi igényt elutasitja és ezt kovetden a
dontés feliilvizsgalatara jogosult hatosidg az Onkormanyzatra nézve hatranyos hatarozatot hoz, a
feliilvizsgalati kérelem benyujtasarol a Polgarmester donthet.

8. Az intézményi hasznalatban 1évo ingatlanok és ing6 vagyontargyak kezelésének és
miikodtetésének szabalyai

13.§

(1) A Kozgytilés az onkormanyzat intézményei részére a mikodésiikhoz sziikséges vagyon hasznalati
jogat a kozfeladat ellatdsdhoz sziikséges mértékben biztositja, a vagyoni eszkdzok hasznositasanak
jogat megvonhatja vagy korlatozhatja.

(2) Az onkorményzat intézményei a hasznalatukban 1év0 ingatlanok, ingdk és egyéb javak
hasznositdsaval az alaptevékenységet nem sértd, ¢és kizardlag az intézmény bevételeit ndveld



bevételszerzo tevékenységet folytathatnak. A feleslegessé valo ingd vagyontargyak hasznositdsa a
selejtezési szabalyzataban foglaltak szerint torténhet.

(3) Az oOnkormanyzat intézményeinek hasznalatdban 1év0, atmenetileg feleslegessé valt vagy
kihasznalatlan ingatlanokat az intézmény vezetdje a Polgarmester el6zetes tajékoztatasat kovetden,
az Nvt.-ben foglalt szabalyok figyelemebe vétele mellett hatarozott idore, legfeljebb egy évig terjedo
iddtartamra jogosult bérbe vagy hasznélatba adni, amely iddtartam nem hosszabbithato meg.

(4) Ingatlan, ingatlanrész azonos szervezettel 6sszeségében

a)  egy évnél hosszabb, de legfeljebb 6tévi idotartamra térténd bérbe-, vagy hasznélatba adaséhoz
a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag jovdhagyasa sziikséges,

b) 5 éven tuli idGtartamra torténd bérbe-, vagy hasznalatba adasdhoz a Kozgytilés jovahagyasa
sziikséges.

(5) Ing6 dolog bérbe, hasznalatba adédsardl az intézményvezetd nalldoan dont.

(6) Ha a bérld a bérleményen értékndveld beruhdzast kivan végezni, az dnkormanyzati intézmény
vezetdje a bérld altal benyujtott eldzetes koltségvetés ¢és az Egri Kozszolgaltatdsok Varosi
Intézményének szakvéleménye alapjan 6nalldan jogosult donteni a beszamitasrol, melynek mértéke
nem lehet tobb a mindenkori havi bérleti dij 50%-nal. A bérbeszdmitasra megfelelden alkalmazni kell
e rendelet 21.§ (6) bekezdésben foglaltakat.

(7) Az intézményi hasznalatban 1év6 vagyontargyak hasznositasanak feltétele, hogy a hasznosités
targyaval Osszefiiggésben az intézményt terheld lizemeltetési, karbantartasi, felijitasi és egyéb
koltségek a hasznositds iddtartamaval aranyosan a bevételben megtériiljenek.

(8) A hasznalo szervezetnek az dnkormanyzati intézmény cimére torténd székhely, valamint telephely
bejegyzéséhez tulajdonosi hozzajarulas sziikséges.

(9) Az intézmény - ha az Onkorményzat masként nem rendelkezik,- a bevételszerzo tevékenységbdl
szarmaz6 eredményeit koteles visszaforgatni az alaptevékenység ellatasat szolgalod kifizetések
teljesitésére.

(10) Az intézmény a feleslegessé valt ingd vagyontargyait csak az Onkormanyzat 4ltal fenntartott
masik intézménynek adhatja at téritésmentesen.

(11) Onkorményzati intézmény elhelyezését, miikodését szolgald ingatlan vagy ingatlanrész
kizarolag azt kovetden idegenithetd el, ha az intézmény milkddéséhez az ingatlan hasznalata
sziikségtelenné valt.

9. Ingyenes vagy kedvezményes hasznalatban 1évo ingatlanok kezelésének és miikodtetésének
kozos szabalyai

14. §

(1) Az Onkorminyzat a tulajdondban 1évé vagyontargyakat Kozgyiilés dontése vagy torvényi
kotelezettsége alapjan ingyenesen és kedvezményesen is hasznalatba adhatja az Nvt. eldirdsainak
megfelelden.

(2) Kozfeladat ellatasa céljabol ingyenes hasznalatba adott vagyontargyra vonatkozo hasznalati jog
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel, hatarozott idére, kdzcéli adomdnyként is adhatd, amely
adomany nem mindsiil ellenérték fejében teljesitett termékértékesitésnek, ha az megfelel az altalanos



forgalmi adorol szo6l6 2007. évi CXXVIL torvény 11. § (3) bekezdésében és 259. § 9/A. pontjaban
foglalt feltételeknek.

(3) A hasznalonak az ingatlan fenntartasaval, iizemeltetésével kapcsolatban felmeriilé tényleges
koltségeket meg kell téritenie.

(4) A hasznalonak az Onkormanyzattal irasbeli megallapodast kell kotni, amely tartalmazza a
kedvezmény feltételeit, mértékét, a koziizemi dijfizetési, felujitasi és karbantartasi kotelezettségeket.

(5) A Kozgytilés a kedvezményes hasznalatba adasrél hozott dontésében a (3)(4) bekezdésben
meghatarozottakon feliil tovabbi koltségként a kedvezményes hasznélatba adds utan a mindenkor
hatalyos addjogszabalyok szerint fizetendd altalanos forgalmi add 6sszegének viselését is eldirhatja
a hasznal6 részére.

(6) A szerzOdést a hasznalatba add az irdsbeli felszolitds kézhezvételét kdvetden 8 napon beliil

felmondhatja, ha

a)  ahasznalo6 a rendelkezésére bocsatott helyiségekben nem a kedvezményes hasznalatra jogosito
tevékenységet végzi,

b)  ahasznalo (2) bekezdésben meghatarozott koltségeket nem fizeti meg,

¢)  a haszndl6 a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét
nem teljesiti,

d)  a haszndld a hasznalt helyiségeket, a kozos haszndlatra szolgdlo helyiségeket vagy teriiletet
rongalja, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalja.

(7) A kulturdlis-miivészeti tevékenység céljara hasznalatba adott helyiség hasznaldja jogosult az
Onkormanyzat eldzetes hozzajarulasaval a helyiségben folytatott tevékenységét kiszolgalo
vallalkozasi tevékenység végzésére bérleti jog vasarlas nélkiil harmadik személlyel bérleti vagy
hasznalati szerzddést kotni, abban az esetben, ha a vallalkozési tevékenység céljara bérbe vagy
hasznalatba adott ingatlanrész nem haladja meg a helyiségnek a bérld részére bérbe adott
alaptertiletének 25%-at.

(8) Ha a bérlo a (7) bekezdés szerinti bérbe vagy hasznalatba adasbdl szdrmazod bevételt a kulturalis-
muvészeti tevékenysége céljara koteles forditani, és ennek igazoldsara a beszamolgjat és annak
kozhasznlisagi mellékletét az Onkormanyzat részére minden évben bemutatni. Ha a bérld a jelen
bekezdés szerinti feltételeket a bérlet vagy hasznélatba adas idétartama alatt barmikor nem teljesiti,
abban az esetben a bérld az Onkormdnyzat felhivasara koteles ezen jogviszonyt rendkiviili
felmondassal megsziintetni, és ezen feltételt a megkotendd bérleti vagy hasznalati szerzodésben
feltiintetni. Az Onkormanyzat képviseletében a jelen pont szerinti nyilatkozatokat a polgdrmester
jogosult megadni.

(9) A hozzéjarulas feltétele a haszndlati dij hatralékmentessége, a helyiség rendeltetésszerii
hasznalata, a harmadik személy részérdl az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatarozott esetekben az
ott eldirt cégszerlien aldirt nyilatkozat, az atadasrol sz6l6 minden megallapodasnak a kérelemhez
torténd csatolasa.

(10) A szerzédést az Onkormdnyzat kértalanitas nélkiil és azonnali hatillyal felmondhatja, ha az
ingatlan hasznositdsaban részt vevd barmely — a hasznositdoval kézvetlen vagy kozvetett mddon
jogviszonyban all6 harmadik fél — szervezet az ingatlan hasznositdsdra vonatkoz6 szerzdodés
megkotését kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

10. Onkorméanyzati kozfeladat atadasahoz kapcsolédoé vagyonkezelés



15. §

(1) AKodzgyiilés az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nemzeti vagyonra az Nvt. rendelkezései szerint,
a (2) bekezdésben foglaltak kivételével, Onkorményzati kozfeladat atadasdhoz kapcsoldodva
vagyonkezel6i jogot 1étesithet.

(2) A vagyonkezel6i jog vagyonkezeldi szerzddéssel versenyeztetés nélkiil, a Nvt-ben meghatarozott
szervezettel ellenérték fejében vagy ingyenesen létesithetd. A vagyontargyak vagyonkezelésbe adasa
brutté értéken - az addig elszamolt értékcsokkenéssel korrigalva —torténik.

(3) Vagyonkezelési szerzédés megkotése, modositasa - a 16. § (11) bekezdésben rogzitett kivételtol
eltekmtve - ertekhatartol fuggetlenul a Kozgyules hataskorebe tart021k A—vagyeﬂkezelesb%adeﬁ

(4) A vagyonkezelési szerzddésnek az altalanos szerzddési feltételeken tul tartalmaznia kell:

a)  avagyonkezeld altal kotelezden ellatando vagy onként vallalt feladatot,

b) a vagyonkezelésbe adott vagyon birtoklasdra, hasznalatdira vonatkoz6 korlatozo
rendelkezéseket,

c) a kozfeladat ellatdsa érdekében a vagyonkezelésbe adott eszkdzoknek az Onkorményzat
szamviteli nyilvantartasi adataival megegyez0 tételes jegyzékét értékével egyiitt,

d)  avagyonnal valo gazdalkodéasra vonatkoz6 rendelkezéseket, és vallalkozas feltételeit,

e)  avagyonkezeldi jog megszerzésének ellenértékét, az ingyenesség tényét,

¥/, a vagyonkezelésbe vett vagyon tekintetében az Onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos
nyilvantartési és adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitésének modjat és forma;jat,

g) az Onkormdnyzat koltségvetését megilletd, a vagyonkezelésébe adott vagyon kezelésébdl
szdrmazo befizetések teljesitésére, a vagyonkezelésbe adott vagyonnal torténd elszdmoldsra
vonatkozo6 rendelkezéseket,

h)  aszerz6dés teljesitésének biztositasara vonatkozo rendelkezéseket, mellékkdtelezettségeket.

(5) A vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett vagyon hasznalatabol, miikddtetésébdl szarmazo
bevételeit, vagy kozvetlen kdltségeit és raforditasait elkiilonitetten kdteles nyilvantartani oly médon,
hogy az a sajat vagyonnal folytatott vallalkozéasi tevékenységbdl szarmazd bevételeitdl, vagy
koltségeitdl és raforditasaitol egyértelmiien elhatarolhato legyen.

(6) A vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett vagyon eszkozeirdl olyan elkiilonitett nyilvantartast
koteles vezetni, amely tételesen tartalmazza ezek kdnyv szerinti bruttd és nettd értékét, az elszamolt
értékcsokkenés Osszegét, az azokban bekdvetkezett valtozasokat.

(7) A vagyonkezeld koteles évente egyszer, a targyévet kovetd év marcius 31-ig a vagyonkezelésbe
vett ingatlanok €s egyéb vagyoni eszk6zok allapotanak targyévi valtozasairol és az (5) és (6) bekezdés
szerinti elkiilonitett nyilvantartasok targyévi valtozasair6l beszdmolot késziteni, és a Kozgytilésnek
beszamolni.

(8) A vagyonkezeld a vagyonkezelési szerzodés iddtartama alatt haladéktalanul koteles tajékoztatni

az Onkormanyzatot:

a)  haellene csdd- vagy felszamolasi eljaras indult,

b)  ha végelszamolasi eljaras kezdeményezésére, vagy a jogutdd nélkiili megsziintetésre iranyulo
birdsagi vagy hatosagi intézkedésre keriilt sor,

c¢)  ha 3 honapnal régebbi koztartozasa van, és annak megfizetésére nem kapott halasztast.

16. §



(1) A vagyonkezel6i jogok gyakorlasanak, szabalyszeriiségének, célszertiségének tulajdonosi
ellendrzéséhez a szerzédésben a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag szempontokat
hatarozhat meg. Az ellendrzés célja a vagyonnyilvantartds hitelességének, teljességének ¢&s
helyességének biztositdsa, a jogszerlitlen, szerzOdésellenes vagy a tulajdonos érdekeit sértd, az
onkormanyzatot hatranyosan érintd vagyongazdalkodasi intézkedések feltarasa és a jogszert allapot
helyreallitasa.

(2) A Tulajdonos meghatalmazottja az ellendrzés keretében jogosult:

a)  avagyonkezelésében 4ll6 ingatlan teriiletére belépni,

b) az ellendrzés targyahoz kapcsolddd minden kozérdekbdl nyilvanos adat, valamint az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo torvény rendelkezéseit
nem sértd, az onkormanyzati vagyonra, a vagyonkezelésre vonatkoz6 adat szolgaltatdsanak ¢és
okirat bemutatasanak kérésére,

c¢)  azellendrzott vagyonkezeld vezetdjétdl irasban vagy szoban felvilagositast, informéciot kérni.

(3) A Tulajdonos meghatalmazottja a tulajdonosi ellendrzés soran koteles:

a)  jogait gy gyakorolni, hogy az ellen6rzott vagyonkezeld tevékenységét és rendeltetésszerii
mukodését a lehetd legkisebb mértékben zavarja,

b)  tevékenységének megkezdésérol az ellenérzott vagyonkezeld vezetdjét az ellendrzés
megkezdése eldtt legalabb 15 nappal tajékoztatni,

c¢)  megallapitasait targyszerlien, a valdosagnak megfelelden ellendrzési jelentésbe foglalni és a
jelentéstervezetet, valamint a végleges jelentést észrevételezésre az ellendrzott vagyonkezeld
vezetdjének 30 napon beliil megkiildeni.

(4) A vagyonkezeld jogosult az ellendrzési cselekményeknél jelen lenni, annak megallapitasait
megismerni, észrevételt tenni.

(5) Az ellendrzott vagyonkezeld koteles egyiittmiikddni,

a) tajékoztatast, felvildgositast, nyilatkozatot megadni, a dokumenticiokba a betekintést
biztositani,

b)  az ellendrzés megéllapitasai, javaslatai alapjan tett intézkedéseirdl az Onkormédnyzatot 30
napon beliil tajékoztatni.

(6) A Polgarmester az adott évben elvégzett tulajdonosi ellendrzésének legfontosabb
megallapitasairol, Osszefoglald jelentésben a targyévet kovetd év majus 30-ig tdjékoztatja a
Kozgytilést.

(7) Ha a vagyonkezel6i jog felmondassal sziinik meg, a felmondasi id0 jogszabaly, vagy a felek eltérd
rendelkezése hianyéaban:

a)  rendes felmondas esetén hat honap,

b)  rendkiviili felmondas esetén két honap.

(8) Az Onkorményzat a hatirozatlan idejii, vagy hatirozott idejii vagyonkezelési szerzddést

rendkiviili felmondassal akkor sziintetheti meg, ha

a) avagyonkezeld a szamara jogszabalyban eldirt kotelezettségét megseérti, vagy a vagyonkezelési
szerzOdésben eldirt kotelezettségét stilyosan megszegi;

b)  avagyonkezel0 a vele szemben a vagyonkezelési szerz0dés megkotését megeldzéen megindult
cséd- vagy felszamoldsi eljardsrol az Onkormanyzatot nem tijékoztatta, vagy a
vagyonkezeldvel szemben a vagyonkezelési szerzddés hatalydnak iddtartama alatt csdd- vagy
felszamolasi eljaras indul,



c¢)  a vagyonkezeld ado-, illeték-, vdm- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa tobb mint
harom honapja lejart, és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

(9) Azonnali felmondasnak van helye, ha a vagyonkezel6 a kezelésbe adott 6nkormanyzati vagyonnal
a vallalt onkorményzati feladatot nem latja el, vagy a vagyonkezelésbe adott vagyonban kart okoz.

(10) A vagyonkezelési szerzodés hatalya alé tartozé ingatlan vagyontargyak korének megvaltozasa
esetén a vagyonkezeld a véltozas bekovetkezésétdl szamitott 8 napon beliil kdteles kezdeményezni a
szerz0dés modositasat. Az ingd vagyontargyak korének megvaltozasa esetén a valtozast 8 napon beliil
koteles a tulajdonos felé bejelenteni.
(11) A vagyonkezelési szerz6dés hatdlya ala tartozo ingo6 vagyontargyak korének megvaltozasa
esetén a szerz8dés a felek altal aldirt — az Onkormdnyzat képviseletében a Polgdrmester
altal kiadhato - rendelkezé levéllel modosithato.

11. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak szabalyai, bérleti jogviszony
létrejotte

17. §
(1) A helyiség bérbe adhat6 hatarozott idore, legfeljebb 10 évre.

(2) Bérleti jogviszonyt legfeljebb 15 éves idészakra is 1étre lehet hozni, ha:

a)  ahatdrozatlan idejli bérleti jogviszony kertiil hatarozott idejlivé alakitasra €s a bérld, valamint a
bérbeadd szabad akaratukbol megallapodnak az atalakitas feltételeiben,

b) ha a bérl olyan értéknoveld beruhazast végez, melynek koltsége meghaladja a 10 éves
id6tartamra szamitott bérleti dij 50%-at. Ha a beruhdzas a szerzddéskotést kovetd két éven beliil
nem valdsul meg, abban az esetben a szerzddés iddtartama 10 évre csokken.

(3) Ha a bérl6 az értékndveld beruhazast részben az Eurdpai Unid altal nyujtott timogatasbol valositja
meg, ¢és a tdmogatasi szerzddés kotelezd fenntartasi idészakot ir eld, a bérleti jogviszony iddtartama
a fenntartdsi idészakra meghosszabbithatd, ha az értékndveld beruhdzéds koltsége meghaladta az
ingatlan forgalmi értékének 10 %-at. A bérleti szerz6dés iddtartama ebben az esetben sem haladhatja
meg az Nvt.-ben meghatdrozott maximalis mértéket.

18. §

(1) Nem lakas célu helyiséget nyilt versenyeztetés utjan, valamint az e rendeletben szabalyozott
esetekben zart versenyeztetés Utjan, vagy kozvetleniil lehet bérbe adni.

(2) A szolgéltatas és ellenszolgéltatas értékaranyossagaval zartkorii versenyeztetés folytathato le, ha
kotelez6 vagy onként vallalt feladat ellatasa azt sziikségessé teszi. A versenyeztetés lefolytatasara az
1. mellékletben foglalt eldirdsokat kell alkalmazni.

(3) A Nvt. és koltségvetési torvénynek megfeleléen az ott meghatarozott versenyeztetési értékhatart
meg nem halado értéki iires lizlethelyiség a versenyeztetési eljaras feltételeirdl szold dontés alapjan
lefolytatott eredménytelen eljarast kovetden kozvetleniil is bérbe adhato.

(4) A Kozgyiilés versenyeztetési eljaras kiirasa nélkiil dont a Nvt. és koltségvetési torvénynek

megfeleléen az ott meghatarozott versenyeztetési értékhatart meg nem halado értékii ingatlan

tekintetében:

a) a kotelezé és az Onkormanyzat altal vallalt feladatok ellatisa esetén az illetékes bizottsag
véleményezését kdvetden az egyes helyiségek kozvetlen bérbeadasarol,



b)  a Kulturdlis és Idegenforgalmi Bizottsag véleménye alapjan a kizarélagosan miiteremként
hasznosithato helyiségek bérbeadasarol.

(5) Az ingatlan bérbeadéasa soran ingatlankdzvetitd az eljarasba bevonhato.
12. A bérleti dij mértékének meghatarozasa

19. §

(1) Az iires, vagy a korabbi bérleti jogviszony, bérleti jog megsziinését kovetden liressé valo helyiség
versenyeztetési eljaras sordn torténd bérbeadasakor alkalmazando6 induld éves bérleti dij minimalis
mértékét az ingatlan tulajdonosa altal a 4.§ (2) bekezdése alapjan készittetett forgalmi értékbecslés
alapjan, a Rendelet 2. mellékletében meghatarozott szamitasi mod szerint kell meghatarozni.

(2) A kiirasi feltételek jovahagyasa soran meghatarozhatok azon preferalt, vagy tdmogatott profilok,
amelyeknek a helyiségben tervezett folytatasa esetén az (1) bekezdés alapjan meghatarozott induld
bérleti dij 6sszegébdl kedvezmény adhatd. Meghatarozhatok azon tizleti profilok is, amelyeknek a
helyiségben tervezett folytatdsa esetén a bérld emelt 6sszegili bérleti dijat koteles fizetni, tovabba azok
is melyek folytatasa az adott helyiségben nem lehetséges.

(3) Eger Vérosanak az (1) bekezdés szerinti vezeti besorolasat, az indul6 bérleti dij megéllapitasa
soran az egyes Ovezetekben alkalmazhato eltérés mértékét, tovabba a (2) bekezdés szerinti preferalt,
tamogatott, vagy nem tdmogatott profilokat, é¢s a megallapithaté kedvezmény mértékét a 2. melléklet
tartalmazza.

(4) A méasodik sikertelen versenyeztetési eljaras lefolytatisa utan, vagy az ingatlan hasznositasara a
tulajdonos vagy a vagyon kezelésével, hasznositasaval megbizott részérdl tett intézkedések ellenére
6 honap idétartamot meghaladoan hasznositatlanul 4l16 {ires ingatlanok esetében, az indul6 bérleti dij
(1) bekezdés szerinti meghatarozasa soran legfeljebb 20%-o0s mértékii csokkentés alkalmazhatd. A
legfeljebb 20% mértékkel csokkentett induld bérleti dij alkalmazédsaval tovabbi két sikertelen
versenyeztetési eljaras lefolytatasat kovetéen a Kozgylilés jogosult egyedi bérleti dij meghatarozasara
az Nvt. 11. § (16) bekezdésében foglalt szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak
figyelembevételével.

(5) Kozgytilés jogosult maximum 12 honap idétartamra mentesiteni a bérloket a bérleti dijnak a
bérleti szerzodésben eldirt inflacio-kdvetésének tlirése aldl az 2. melléklet szerint meghatarozott egy
adott ovezet vagy az ovezet jol koriilhatarolhatd részén az 6sszes nem lakas célu helyiség bérldjére
kiterjed6 hatallyal.

(6) A a bérleti jogviszony keretében bérbe adott helyiség megszakitas nélkiil 60 napot meghalado
iddtartamban tiresen all, akkor a bérld altal fizetendd bérleti dij automatikusan 20% mértékben
megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is iiresen all, akkor az a bérld sulyos
szerzddésszegésének mindsiil, és a bérleti szerzddés a bérbeadd részérdl rendkiviili felmondassal
megsziintetheto.

13. Felek jogai és kotelezettségei
20. §

(1) Ahol a Lt. a bérbeado és a bérld jogai, kotelezettségei vonatkozasaban a felek megallapodédsara
utal, a helyiség kezeléssel megbizott szerv jogosult az emlitett megallapodds tartalmanak
meghatarozasara.



(2) Eltér6 megallapodas hidnyaban teljes egészében sajat koltségén a bérld koteles gondoskodni:

a) a helyiségekhez tartoz6 iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasardl, tovabba a bérld tevékenysége érdekében sziikséges
felyjitasarol, potlasarol, cseréjérol;

b)  az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld kizarolagosan
hasznal, vagy tart iizemben;

c¢) az épilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol,
megvilagitasardl, ha ez a bérld tevékenysége miatt valt sziikségessé;

d)  atevékenysége soran keletkezett kommunalis hulladék elszallittatasarol.

e)  akoziizemi szolgaltatokkal, ha ez miiszakilag nem kizart, a sajat nevében koziizemi szerzodést
kotni, a dijakat kozvetleniil a szolgaltatonak fizetni, a koziizemi dijak megfizetését a bérleti jog
vagy bérleti jogviszony id6tartama alatt minden évben junius 30. és december 31. napi lezarasu
hatralékmentes igazolasokkal az Onkormanyzat felé igazolni;

/) haakozvetlen dijfizetés miiszakilag nem megoldhatd, koteles a bérbeadénak megfizetni azon
szolgaltatas dijat, melyet a bérbead6 megfizetett a szolgéltatonak; ha a szolgéltatd kozvetleniil
a bérldt hivja fel teljesitésre, ugy annak eleget tenni;

g)  ahelyiség, vagy az azt magaba foglald épiilet felujitasa, karbantartasa esetén bérld koteles az
emlitett tevékenységet tlirni. Ezen iddszakra bérleti dijkedvezményt csak akkor igényelhet, ha
a tevékenység a helyiség hasznalatat kizarja, vagy nagymértékben korlatozza. A bérld bérleti
jogviszonya sziinetel arra az idétartamra, amig a rendeltetésszerti hasznalat nem biztosithato.

(3) Ha a bérl6 a bérleti szerz6désben rogzitett tevékenységétdl eltérd tevékenységet kivan folytatni,
azt csak a tulajdonos hozzdjaruldsdval teheti meg. A hozzijarulds megadasira a Pénziigyi-,
Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag jogosult. A hozzajarulas beszerzésének elmulasztasa a bérleti
szerz0dés rendkiviili felmondéssal torténd megsziintetését vonja maga utdn. Ha a bérld a
bérleményben a bérleti jogviszony iddtartama alatt a Rendelet 2. melléklet 4.3. pontja szerinti
tevékenységet kezd, a tevékenység modosulasat kovetd honap 1. napjatol a bérleti dij a 2. melléklet
4.3. pontja szerinti mértékben megemelkedik.

14. Ertéknovelé beruhazasok
21. §

(1) A bérlé a bérleményen értékndveld beruhdzast csak a tulajdonos eldzetes hozzajaruldsaval
végezhet. A hozzdjarulasban eldzetes koltségvetés alapjan rogziteni kell a tulajdonos altal elismert, a
bérbeszamitas alapjaul szolgalé dsszeget. A beszamitasrol a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi
Bizottsag dont. A bérbeszamitas mértéke nem lehet tobb a mindenkori havi bérleti dij 50%-nal, az
ezt meghaladd beszamitasrol a Kozgyulés dont. Bérleti dij hatralékkal rendelkezd bérlé esetén
bérbeszamitas nem engedélyezhetd.

(la) A Bérlét a bérleményben végzendd, az e rendelet szerint értékndveld beruhdzdsnak nem
mindsiild egyéb beruhazasi vagy feldjitasi munkalatok megkezdése eldtt bejelentési kotelezettseég
terheli a Bérbeado felé.

(2) A bérlo elozetes koltségvetés alapjan kérelmezheti az értékndveld beruhdzasnak nem mindsiild, a
bérlemény homlokzatat, homlokzati portaljat érintd, annak esztétikai megjelenését javitd koltségek
maximum 50%-anak a megtéritését, amelyhez az Urbanisztikai Bizottsag véleményének kikérését
kovetéen a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag adhat hozzajarulast. A bérbeszamitas
mértéke nem lehet tobb a mindenkori havi bérleti dij 50%-nal.



(3) Az értéknoveld beruhazasok, €s az értéknoveld beruhazasnak nem mindsiilé egyéb beruhdzasok a
Bérld részérdl az érintett ingatlanon tulajdoni vagy az a Rendeletben szabalyozott eseteken kiviil
megtéritési igényt nem keletkeztethetnek.

(4) A bérbeado és a bérld a helyiség birtokbavételekor, visszaadasakor €s az értékndveld beruhazas
atvételekor kotelesek az ingatlan muszaki allapotat jegyzékonyvben régziteni.

(5) A bérleti jogviszony, bérleti jog lejarat eldtti megsziinése esetén a még beszamitasra nem keriilt
értéknoveld beruhazas tekintetében a felek megallapodasa az iranyado.

(6) Az (1)~(2) bekezdés szerinti bérbeszamitas feltétele, hogy a bérld a beruhazasok elkésziiltét
kovetden az eldzetes hozzajarulas szerinti 6sszeg felhasznalasat alatamaszto szamviteli bizonylatokat
az Onkormanyzat rendelkezésére bocsdssa. Ha a szdmviteli bizonylatokkal alatimasztott beruhazasi
0sszeg alacsonyabb, mint az eldzetes hozzajarulasban jovahagyott, abban az esetben a bérbeszamitas
Osszegét a kiilonbozettel csokkenteni kell. A bérbeszamitasrol a bérld és a bérbeadd megallapodast
kot.

15. Bérleti jogra és jogviszonyra vonatkozoé kiilonos rendelkezések, bérleti jog, bérleti
jogviszony folytatasa

22.§

(1) Uzlethelyiségre vonatkozo bérleti jog vagy jogviszony szerzddés szerinti idStartaméanak leteltét
legalabb 60 nappal megel6zOen, a bérleti dij és egyéb dijtartozassal nem rendelkezd bérlo,
kezdeményezheti az Onkormanyzatnal a bérleti szerzédés idétartamanak lejaratat kovetd naptol a
lejard bérleti szerzédéssel megegyezd. de maximum 10 éves idOtartamra 0j bérleti szerzddés
megkotését bérleti jogviszony keretében.

(2) Az 1 bérleti jogviszony versenyeztetési eljaras nélkiili létesitésének feltétele, hogy az
iizlethelyiség bruttdé forgalmi értéke ne haladja meg az Nvt-ben és a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatarozott versenyeztetési értékhatart. Az 11j jogviszony létesitése elott a nem lakés
célu helyiséget magaban foglalo ¢épiiletben ingatlantulajdonnal rendelkez6k jogosultak
kezdeményezni a versenyeztetés utjan torténd bérbeadast, ebben az esetben a helyiség nyilt
versenyeztetés utjan adhaté bérbe.

(3) Ha az {izlethelyisé¢g—iizlethelyisée brutté forgalmi értéke meghaladja meg az Nvt-ben és a
mindenkori kdltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési értékhatart, abban az esetben az
uj bérleti jogviszony létesitésének feltétele a versenyeztetési eljaras lefolytatdsa a szerzodés
lejaratanak idépontjara. Ebben az esetben az uj bérleti jogviszony létesitése iranti kérelmet legfeljebb
a bérleti szerzddés lejaratat megeldzo 2 évvel lehet benytjtani.

(4) hatalyon kiviil helyezve
(5) hatalyon kiviil helyezve
(6) hatalyon kiviil helyezve

(7) Az indul6 bérleti dij mértékének meghatarozasa a 19.§ (1) bekezdésében foglaltak szerint torténik,
azzal a feltétellel, hogy a bérleti jogviszony alapjan fizetendd bérleti dij 0sszege a bérleti jog hatralévd
id6tartama alatt még érvényesitésre keriild fogyasztdi arindex mértékével novelt 6sszegben kertil
megallapitasra. A lejard bérleti jog jogosultja a szerzddés megkotésével egyidejlileg koteles
megfizetni a megallapitott bérleti dij haromszorosanak megfeleld 0sszeget dvadékként.



(8) Ha a bérlo az altala bérelt nem lakas célu helyiséget a bérleti jog lejartat, vagy a hatarozott idore
kotott bérleti jogviszony esetén a hatarozott idétartam lejartat kozvetleniil megel6z6 legalabb 24
naptari honapban mindvégig albérletbe adas nélkiil kozvetleniil maga hasznélta és hasznositotta, gy
6t, mint korabbi bérlét a nem lakas célu helyiségnek az Onkormdanyzat versenyeztetési eljaras titjan
torténd ismételt, a bérleti jog, bérleti jogviszony megsziinését kovetd elsd, bérleti jogviszony
keretében torténd hasznositasa esetén eldbérleti jog illeti meg.

(9) Bérleti jogviszonyban all6 Bérld kérelmére a bérlemény cseréjére vonatkozd dontést
versenyeztetési eljaras kiirasa nélkiil a Pénziigyi,-Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsig hozhatja meg,
ha az lires ingatlan forgalmi értéke, amelyre a bérleményt cserélni kivanjak, nem haladja meg az Nvt.
szerinti versenyeztetési értékhatart.

16. Bérleti jog, bérleti jogviszony folytatasanak kiilonleges esetei
23.§

(1) Ha az egyéni vallalkozdi igazolvany alapjan tevékenységet folytatd bérld halala esetén az egyéni
vallalkoz6 0Ozvegye, tovabbad Ozvegy hianyaban vagy annak egyetértésével Orokose, vagy
cselekvoképességének elvesztése esetén a torvényes képviseldje, ha megfelel a torvényben eldirt
feltételeknek, a vallalkozo elhaladlozasa vagy cselekvOképességének elvesztése idopontjatol szamitott
harom hénapon beliil a jarasi hivatalhoz torténd bejelentés alapjan folytatja a vallalkozast, és ezaltal
kertil a bérleti jog vagy a bérleti jogviszony atadasra.

(2) Ha a bérl6 vallalkozoi igazolvanyhoz nem kotott tevékenységet folytatott, haldla esetén bérld
orokose a bérld hazastarsa, orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermeke, jogszerlien befogadott
gyermekétol szarmazott unokaja, valamint 6rokbefogadd, mostoha- és neveldsziil6je jogosult azonos
tevékenységgel a bérleti jogot folytatni.

(3) Az egyéni vallalkoz6i igazolvany alapjan tevékenységet folytatd bérld altal alapitott gazdasagi
tarsasag abban az esetben jogosult a bérleti jogot, bérleti jogviszonyt azonos tevékenységgel folytatni,
ha a gazdasagi tarsasagban az egyéni vallalkozoi igazolvany alapjan tevékenységet folytatd bérld
meghataroz6 befolyassal rendelkezik.

(4) Ha a bérleti jogviszonyt jogi személyként folytatd bérld tekintetében atalakulas, szétvalas,
egyesiilés kovetkezik be, vagy a jogi személy kizarolagos tulajdonosa a kizarolagos tulajdonaban allo
Uj jogi személyt alapit, abban az esetben a jogszabalyi, vagy a szerzddéses jogutod a jogeldd bérld
helyébe 1éphet, amelyhez a hozzajarulast a Polgarmester adja meg. A jelen bekezdés szerinti, 01 jogi
személy alapitdsahoz kotott szerzédéses jogutddlasra a bérleti jogviszony fennallasa alatt 1
alkalommal van lehetdség.

17. Bérleti jog cseréje, albérletbe adas
24. §

(1) Ha ingatlancsere kapcsan kertil sor bérleti jog biztositasara, arrdl a dontést versenyeztetés kiirdsa
nélkiil a Kozgytilés hozhatja meg, ha a cserével érintett ingatlanok forgalmi értéke nem haladja meg
a Nvt. szerinti versenyeztetési értékhatart.



(2) A bérleti joggal rendelkezé bérld a helyiséget csak az Onkorményzat el8zetes hozzajarulasaval,
kizarolag természetes személy vagy atlathato szervezet részére adhatja albérletbe vagy barmilyen mas
jogcimen hasznalatba.

(3) Nem adhato albérletbe az a helyiség, amelyre csak bérleti jogviszonnyal rendelkezik a bérlé.

(4) A bérleti jog alapjan hasznalt helyiség albérletbe adasakor az albérletbe ad6 altal a bérbeaddonak
eddig fizetett, bérbe adand¢ teriiletre esé éves bérleti dij automatikusan megemelkedik az aktualis
bérleti dij 10 %-aval az albérleti jogviszony id6tartamara. Az albérleti jogviszonyt a bérld legfeljebb
a bérleti jog vasarlas id6tartamara létesithet.

(5) Az albérletbe, vagy barmilyen mas jogcimen a bérld altal atadott hasznalati jog semmilyen
jogcimen nem adhat6 tovabb.

18. Helyiség meghatarozott részének hasznalatba adasa, bérleti jog atruhazasa
25.§

(1) Ha a bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld altal bérelt helyiség egy részére olyan bérld
jelentkezik, aki a bérleti szerzodés feltételeit elfogadja, a bérbeadd a bérld kérelmére hozzajarulhat a
bérleti szerzddés kozos megegyezéssel valdo modositasahoz, oly mdodon, hogy haromoldalu bérleti
szerzOdés jon létre.

(2) A modositas feltétele, hogy a modositott bérleti szerzddés alapjan fizetendd éves bérleti dij a teljes
terililetre vonatkozdan megemelkedik az aktualis bérleti dij 10 %-aval a jogviszony idOtartamara.

(3) Az 1j bérleti szerz6dés kozvetlen megkotésének feltétele tovabba, hogy az abban foglalt helyiség
forgalmi értéke ne haladja meg a Nvt-ben és a koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatart, és
a hatalyos bérleti szerzddéssel rendelkezd bérld bérleti dij hatralékkal ne rendelkezzen a szerzddés-
modositas idépontjaban.

(4) A hozzajarulas tovabbi feltétele a harmadik személy részérdl az Nvt. 3. § (2) bekezdésében
meghatarozott esetekben az ott eldirt cégszertien alairt nyilatkozat, az atadasrdl sz6l6 minden
megallapodasnak a kérelemhez torténd csatoldsa.

(5) Bérbeadd jogosult ellendrizni, hogy a helyiségben, valamennyi bérld miikédési engedély
birtokdban, vagy bejelentési kotelezettség teljesitése mellett tevékenységet folytat. Ha az
iizlethelyiséget ténylegesen csak az 0j bérld hasznalja, a bérleti szerzodést a bérbeado kartalanitas
nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja.

(6) Ha az 10 bérl6 bérleti szerzédése megsziinik, vagy megsziintetésre kertl, ugy ha az iiressé valo
ingatlanrész hasznositasara kiirt versenyeztetési eljards két alkalommal eredménytelentil zarul,
bérbeado jogosult a bérleti szerzédés egyoldalu felmondasara.

26. §
(1) A bérleti jog atruhazasa, vagy az az alapjan hasznalt helyiség albérletbe, vagy harmadik
személynek hasznalatba addsdhoz a hozzajarulds iranti kérelmet az 4tadds idOpontjat megel6zd

legalabb 15 nappal korabban a bérldnek, a helyiség kezelésével megbizotthoz kell benyujtania.

(2) Onkormanyzati tulajdont helyiség bérleti joga nem apportéalhato.



(3) A hozzajarulas nélkiil torténd atruhazas, albérletbe adas vagy barmilyen mas jogcimen hasznalatra
atengedés esetén a bérleti szerzddés a bérbeadd részérdl rendkiviili felmondéssal megsziintethetd.

(4) A bérleti szerzddést a bérbeadd kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a
helyiség hasznositdsaban részt vevé barmely — a bérlével kozvetlen vagy kozvetett mddon
jogviszonyban all6 harmadik fél — szervezet a szerz6dés megkotését kovetden beallott koriilmény
folytan mar nem mindsiil atlathatd szervezetnek.

19. Bérleti jog megsziinése

27.§

(2) A rendelet hatalyba 1épését kdvetden 1étesitett bérleti jog ellenértéke a bérleti jogviszony lejarat
elotti, barmely okbdl torténd megsziinése esetén a bérld részére nem jar vissza.

20. Garazs; pincehelyiség bérbeadasa

28. §



(1) A lakossagi tarolasra szolgalo, rekeszekkel osztott pincehelyiségek bérleti dijanak 2. melléklet 5.
pontja szerinti kiszamldzasa évente egy Osszegben torténik, az elszdmolds egysége lakossagi
pincetarold rekesz.

(2) A lakossagi tarolasra szolgéld, rekeszekkel osztott pincehelyiségeken fennalld bérleti jogviszony
mas bérld altali folytatdsahoz hozz4ajarulas adhat6 abban az esetben, ha a bérld az éves bérleti dijnak
megfeleld, vissza nem téritendd 0sszeget megfizet a bérbeado részére.

(3) Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, kiilteriileten 1évé pincehelyiségeket nem mezégazdasagi
célra természetes személy vagy atlathatd szervezet szamara is bérbe lehet adni a Pénziigyi-,
Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag dontése alapjan.

(4) Az Onkormanyzat tulajdonat képezo, kiilteriileten 1évé pincehelyiségekre vonatkozd bérleti
szerz6dés maximum 5 évre kothetd az (1) bekezdés szerinti bérleti dij alkalmazéséaval.

21. Mezégazdasagi hasznositasi ingatlanokkal kapcsolatos szabalyok
29.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé azon kozteriiletnek nem mindsiild ingatlanokat,
ingatlanrészeket, elsdsorban beépitetlen teriileteket, amelyek atmenetileg, vagy véglegesen mas
modon nem hasznosithatok és amelyek nem felelnek meg az erdd- és mezdgazdasagi foldek
forgalmardl szo6ld 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 17. pontjaban
meghatarozott mezo-, vagy erdégazdasagi fold fogalmanak, mezégazdasagi és nem mezdgazdasagi
célra is lehet hasznositani. Ezen ingatlanok hasznélatara maximum 5 évig terjedd id6szakra kothetd
hasznalati szerzddés azzal a kikotéssel, hogy azt kozosségi célu igénybevétel esetén a hasznalod
kartalanitasi igény nélkiil — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — 6 honapon beliil koteles az
Onkormanyzat rendelkezésére bocsatani.

(2) A hasznalati szerz0dés a mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési
Osszeghatart el nem €ro értékii ingatlan esetén a 6.§ (1)—(2) bekezdéseiben meghatarozott dontéshozo
dontése alapjan kozvetlentil megkothetd. A mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott
versenyeztetési 0sszeghatarral azonos vagy azt meghaladd értékii ingatlan, valamint azon ingatlan
esetén, amelyre vonatkozéan hasznalati szerzddést tobb személy is kétni kivan az Onkormanyzattal,
a hasznalati jogot versenyeztetési eljaras keretében lehet elnyerni.

(3) A versenyeztetési eljarast az 1. mellékletben foglalt szabalyok figyelembe vételével kell
lebonyolitani.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott ingatlan kdzvetlen hasznélatba adasakor a Kozgyiilés altal
hatarozatban megallapitott bérleti dijat kell alkalmazni, kivéve, ha az ingatlanra vonatkozo6 el6z6
hasznalati szerz6désben szerepld bérleti dij ennél magasabb volt. Ebben az esetben a hasznalati
szerzOdés kizardlag abban az esetben kothetd meg kozvetleniil, ha az 0j hasznalé vallalja ezen
magasabb 0sszegli bérleti dij megfizetését.

(5) A szerz6dés id6tartamanak lejartat legalabb 30 nappal megel6zden a hasznald kérheti 1) hasznalati
szerzOdés megkotését. A hasznélati szerzOdés a hasznaldé kérelme alapjan legfeljebb az (1)
bekezdésben meghatarozott maximalis id6tartammal meghosszabbithatd, ha a hasznald a hasznalati
jogviszony idOtartama alatt jogszabalyban és a szerzOdésben rogzitett kotelezettségének eleget tett és
az dnkormanyzattal szemben tartozasa semmilyen jogcimen nem all fenn.



(6) Az (1) bekezdésben meghatarozott ingatlanok és ingatlanrészek hasznositasa a szomszédos
ingatlan tulajdonosa részére versenyeztetési eljards mellézésével torténhet, ha kizarolag részére
biztosithaté az ingatlanrész haszndlata, és az ingatlanrész forgalmi értéke nem haladja meg az Nvt.-
ben meghatarozott mértéket.

(7) MezOgazdasagi hasznositasra nem adhatd bérbe az a teriilet, amelynek ilyen célu hasznositasa
jogszabalyi, hatosagi, vagy a vonatkozo telepiilésrendezési tervek eldirdsaiba titkozik.

(8) E paragrafus hatalya ald tartoz6 ingatlanok értékesitésérdl a 4.§ (2) bekezdésnek megfeleld
forgalmi érték megallapitasat kovetden a 6.§ (1)—(2) bekezdései szerinti dontéshoz6 dont, a bérld
elOvasarlasi joganak biztositasa mellett.

(9) Hasznalati jogviszony esetén a hasznald az ingatlanon éveld ndvényzet ¢€s liltetvény telepitésére,
valamint ideiglenes ¢s végleges jellegli felépitmény Iétesitésére kizardlag a tulajdonos eldzetes
irasbeli hozzéjarulasaval jogosult.

30. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, a Foldforgalmi tv. 5. § 17. pontja alapjin mezé-, vagy
erdégazdasagi hasznositast foldnek mindsiilé ingatlanok (tovabbiakban: term6fold) vonatkozasdban
az ingatlanok elidegenitésének és vasarlasdnak szabalyairdl rendelkezé 24. alcim rendelkezéseit
akkor kell alkalmazni, ha jelen alcim masként nem rendelkezik.

(2) Az erdd miivelési 4gi foldrészletekkel kapcsolatban az Onkorményzatot, mint tulajdonost
megilletd vadaszati joggal kapcsolatos jogokat az Onkorményzat nevében a Pénziigyi-,
Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag gyakorolja.

31.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonat képezé terméfoldet elsdsorban haszonbérlet vagy rekreacios célu
foldhasznalat Gtjan kell hasznositani.

(2) Haszonbérleti, valamint rekreacidos célu foldhasznalati jogviszony csak hatarozott iddre,
legfeljebb a Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott iddtartamra johet 1étre.

(3) Haszonbérleti, valamint rekredcios célu foldhasznalati szerz0dés a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatarozott versenyeztetési Osszeghatart el nem érd értékli ingatlan esetén —
értékhatartol fiiggéen a 6.§ (1)~(2) bekezdéseiben meghatirozott dontéshozd dontése alapjan
kozvetleniil megkothetd. A mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott versenyeztetési
Osszeghatarral azonos vagy azt meghalado értékli ingatlan, valamint azon ingatlan esetén, amelyre
vonatkozoan haszonbérleti vagy rekreacios célu foldhasznalati szerzédést tobb személy is kotni kivan
az Onkormanyzattal, a haszonbérleti, vagy rekreacios célu foldhasznélati jogot versenyeztetési eljaras
keretében lehet elnyerni.

(4) A versenyeztetési eljarast az 1. mellékletben foglalt szabalyok figyelembe vételével kell
lebonyolitani.

(5) Term6f6ld kozvetlen haszonbérbe-, vagy haszndlatba adasakor a Kozgytilés altal hatarozatban
megallapitott haszonbérleti, vagy foldhasznélati dijat kell alkalmazni, kivéve, ha az ingatlanra
vonatkoz6 el6z0 haszonbérleti, vagy rekreacidos célu foldhasznalati szerzédésben szerepld
haszonbérleti, vagy foldhasznalati dij ennél magasabb volt. Ebben az esetben a haszonbérleti, vagy a
rekreédcios célu foldhasznalati szerzddés kizardlag abban az esetben kotheté meg kozvetleniil, ha az



1j haszonbérld, vagy foldhasznalo vallalja ezen magasabb 0sszegili haszonbérleti, vagy foldhasznalati
dij megfizetését.

(6) Azon ingatlanokra, amelyekre vonatkozoan a szerzddéskotés idején érvényben 1évo
telepiilésrendezési tervi eldirdsok olyan szabalyozast tartalmaznak, amely az ingatlannak a szerz6dés
lejartat megeldzden torténd kozosségi célu igénybevételét vagy felértékelddését valdsziniisiti, csak
olyan szerzddés kothetd, mely a tulajdonos rendelkezési jogat nem korlatozza.

(7) Haszonbérleti vagy rekreacids célu foldhasznalati jogviszony esetén a haszonbérld, vagy a
foldhasznal6 az ingatlanon éveld ndvényzet és liltetvény telepitésére, valamint ideiglenes és végleges
jellegti felépitmény létesitésére kizardlag a tulajdonos eldzetes hozzéajarulasaval jogosult.

(8) A szerzddés iddtartamanak lejartat legalabb 30 nappal megelézéen a haszonbérlé vagy
foldhasznalo kérheti Uj haszonbérleti vagy rekreacios céli foldhasznalati szerzdédés megkotését
melyre a Foldforgalmi tv.-ben és egyéb vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel
keriilhet sor, ha a haszonbérld, vagy foldhasznald a haszonbérleti vagy foldhasznélati jogviszony
idOtartama alatt mivelési, valamint jogszabdlyban ¢és a szerz6désben rdgzitett egyéb
kotelezettségének eleget tett és az Onkormanyzattal szemben tartozasa semmilyen jogcimen nem all
fenn.

(9) Ha az ingatlan haszonbérldje, vagy hasznaloja elhaldlozik, versenyeztetési eljaras mellézésével
legfeljebb 10 éves id6tartamra 0j haszonbérleti, vagy legfeljebb 5 éves id6tartamra uj rekreacios célu
foldhasznalati jog biztosithato az elhalélozott haszonbérlonek, vagy foldhasznalonak a Ptk. 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott kozeli hozzatartozdja, tovabba élettadrsa javara az alabbi
sorrendben:

a)  hazastars, élettars,

b)  gyermek (ideértve az drokbefogadott, a mostoha- és a nevelt gyermeket is),

¢)  azel6zd pontban meghatdrozottak gyermeket,

d)  szilok,

e)  nagyszilok.

(10) A (9) bekezdésben meghatarozott haszonbérleti, rekreacios céli foldhasznalati jog annak a
sorrendben elérébb 4allo6 hozzatartozonak a javara biztosithatd, aki teljes bizonyitdé erejii
maganokiratba vagy kozokiratba foglaltan nyilatkozik azon szandékardl, hogy az ingatlant
haszonbérlet vagy rekredcios célu foldhasznalat keretében hasznalni kivanja, ezen nyilatkozatban
vallalja, hogy az elhalalozott haszonbérld, foldhasznalé Onkormanyzattal szemben fennall6 esetleges
haszonbérleti, vagy foldhasznalati dij-tartozasat megfizeti, valamint ezen nyilatkozatahoz csatolja a
sorrendben el6tte allo hozzatartozok szintén teljes bizonyitd erejii magéanokiratba vagy kdzokiratba
foglalt, az ingatlan hasznalatar6l lemondo nyilatkozatat.

(11) A 21. alcimben meghatarozott ingatlanok bérldje altal, az altala bérelt vagy azzal hataros, az
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanon végzett értéknoveld beruhdzds a Pénzigyi-,
Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag dontése alapjan a bérleti dij 100%-a mértékéig beszamithato
a bérleti jogviszony iddtartamanak fele idétartamara vonatkozo, de legfeljebb 3 éves bérleti dij
Osszegéig.

32.§

(1) Az Onkormanyzati tulajdont, mezégazdasagi célu kiilteriileti ingatlanokra a vonatkozo
jogszabalyoknak megfeleléen, valamint a tulajdonos engedélyével létesitett épiiletek vagy
épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletre foldhasznalati jog biztosithato.



(2) A foldhasznalati jogért egyszeri foldhasznalati dij fizetendd. A foldhasznalati dij mértéke az
ingatlan forgalmi értékének 100%-a. A forgalmi érték megéllapitasara a 4.§ (2) bekezdésének
rendelkezései az iranyaddak. A fizetendd dijat az épiilet vagy épitmény altal elfoglalt és az épitési
engedélyezési dokumentacidban meghatarozott szerkezettel novelt brutté alapteriilettel kell szamolni.

(3) Foldhasznalati jog legfeljebb az Onkorményzati tulajdonu teriileten elhelyezett épiilet vagy
épitmény fennallasanak idejére biztosithato.

(4) Nem kothetd foldhasznalati szerz6dés olyan ingatlanokra, amelyekkel kapcsolatban a szerzddés
megkotése idején érvényben 1évo telepiilésrendezési terv attdl eltérd eldirasokat tartalmaz.

(5) A foldhasznalati jog létesitésével, a foldhasznalati szerz6dés megkotésével, ingatlan nyilvantartasi
atvezettetésével kapcsolatos mindennemii koltség a foldhasznalot terheli.

33.§

(1) Az 6nkorményzati tulajdont termdfold esetében akkor kothetd értékaranyos foldcsere szerzodés,
ha az a varos birtok 0sszevonasi torekvéseit szolgalja, vagy a tulajdoni és hasznalati viszonyok
rendezése érdekében torténik.

(2) A foldcsere szerzodés elott a cserélendd ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasara a 4.§ (2)
bekezdésében foglaltak az irdnyadoak.

(3) A termo6foldet érintd ingatlancsere esetében a jogiigyletrdl a 6.§ (1)—(2) bekezdéseiben
meghatarozott dontéshozo jogosult donteni a csere targyat képezd ingatlanok egyedi nett6 forgalmi
értékének figyelembevételével.

34.§

(1) Az 6nkorményzat a termo6féldet annak haszonbérldje vagy foldhasznaloja részére versenyeztetési
eljaras nélkiil, forgalmi értéken értékesitheti.

(2) Az Onkormaényzat tulajdonét képezd term6fold elidegenitésérdl és vasarlasarol, valamint annak
modjardl és a kiiras feltételeirdl a 6.§ (1)—(2) bekezdéseiben meghatarozott dontéshozé dont.

22. Ingatlan hasznositas
35.§

(1) A11.-21. alcimek hatdlya ald nem tartoz6 dnkormanyzati tulajdontl ingatlanok hasznositasa esetén
az ingatlan hasznalata utan fizetendé minimalis dijat a Kozgytlés hatarozatban allapitja meg, melyet
évente feliilvizsgalhat.

(2) A hasznositasi szerz6dés megkotésérol €s tartalmarol az 5.§ (3) bekezdésben meghatarozott
dontéshozo dont. A mindenkori koltségvetési torvényben meghatarozott forgalmi értékhatar folott
minden esetben kotelezd versenyeztetési eljaras lefolytatdsa kivéve, ha torvény a versenyeztetés
mellézését lehetdve teszi.

(3) A hasznositasi szerzodés megkotéséhez minimalisan a kovetkezokrdl kell dontést hozni:
a)  a.ahasznosito kivalasztasanak modjarol,
b)  ahasznositasra atadés iddtartamarol,



c¢)  ahasznosito altal minimalisan fizetendd dij mértékérdl, €s annak évente torténd valtoztatdsanak
modszerérol,

d)  ahasznositotol elvart felgjitasi és karbantartasi igényrol,

e) az ingatlanban folytathat6 tevékenység meghatarozasarol. Az ingatlanban a szerzédésben
rogzitett tervezett tevékenység, illetve annak megvaltoztatdsara iranyuld szandék esetén
szlikséges a helyi épitési szabalyzat eldirasainak valo megfelelés, illetve az azzal valo 6sszhang
ellendrzése.

(4) Az ingatlanon épiilet, épitmény a tulajdonos elézetes hozzdjarulasaval helyezhetd el. A
hozz4ajarulés feltétele, hogy felek eldzetesen megallapodjanak a felépitmény sorsardl, a bérleti
szerz6dés megsziinése vagy felbontédsa esetén.

(5) Belteriileti épitési telekre foldhasznalati szerz6dés kothetd az alabbiak szerint:

a) a foldhaszndlati szerzddés iddtartama maximum 100 évre, vagy az épiilet, épitmény
fennallasaig tarthat;

b)  afoldhasznalati jog odaitélésére az ingatlan-elidegenités szabalyait kell alkalmazni;

c¢)  afoldhasznalati dijat egy 6sszegben kell megtfizetni a szerzédés megkotésekor;

d)  kivételt képez a versenyeztetési eljaras aldl, ha mar meglévd felépitmény talalhato a telken.
Ebben az esetben annak tulajdonosaval kell a szerzodést megkotni.

23. Jogcim nélkiili hasznalat
36.§

(1) Onkormanyzati ingatlant jogcim nélkiili hasznald, a jogosult felszolitasatdl szamitott 8 napon
beliil koteles az ingatlant kiiiriteni és az Onkorményzatnak visszaadni.

(2) A jogcim nélkiili hasznalo, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl a jogosult részére, a hasznalat
ellenértékeként, a korabban az ingatlanon fennallo bérleti jog, bérleti-, hasznalati jogviszony alapjan
fizetendd bérleti dijjal azonos mértékli, ennek hianydban a 35.§ (1) bekezdésben hivatkozott
hatarozatban megallapitott, egyéb esetben a piaci bérleti dijnak megfeleld 0sszegli hasznalati dijat
koteles fizetni.

(3) A jogcim nélkiili hasznalatbol ad6dd vagyoni hatrany ellenértékeként a jogcim nélkiili hasznald
az elmaradt hasznalati dijjal azonos 6sszegii kartéritést koteles fizetni.

(4) Az iigy Osszes korlilményére tekintettel, a kartérités osszegének fliggvényében a 9. §-ban rogzitett
dontéshozo a kartérités megfizetésétol eltekinthet, vagy azt mérsékelheti.

24. Az ingatlanok elidegenitésének, vasarlasanak és az 6nkormanyzat altali ingatlanhasznalat
szabalyai

37.§

(1) Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, forgalomképes ingatlanok elidegenitése versenyeztetéssel,
kivételes esetben kozvetlen értékesitéssel torténhet természetes személy vagy atlathaté szervezet
részeére.

(2) Mezdgazdasagi ingatlan rekreacids célra torténd elidegenitése versenyeztetés vagy kozvetlen
értékesités utjan torténhet a 6.§ (1)—~(2) bekezdéseiben foglaltak szerinti dontéshoz6 dontése alapjan.

(3) Zartkorl versenyeztetési eljaras folytathato le a 18.§ (2) bekezdésében meghatarozott esetekben.



(4) Az onkormanyzati vagyon ingyenes atruhazasardl kizarolag a Kozgyulés donthet mindsitett
szavazattobbséggel.

(5) Ha az ingatlanvagyon tulajdonjogardl az Onkormanyzat vagy intézménye javara mondtak le, a
tulajdonszerzési nyilatkozatra az 5. § (2) bekezdésben megfogalmazott értékhatarok szerinti
dontéshozo jogosult.

(6) Nem fogadhato el olyan ingyenes felajanlas, amelynek ismert terhei elérhetik vagy meghaladjak
a felajanlott vagyon forgalmi értékét.

(7) A masodik sikertelen versenyeztetési eljards lefolytatasa utdn az indulé vételar tekintetében
legfeljebb 10%-0s mértékii csokkentés alkalmazhato. A Nvt. és koltségvetési torvénynek megfelelden
az ott meghatarozott versenyeztetési értékhatart meg nem halad6 értékli ingatlan a versenyeztetési
eljaras feltételeir6l szolo dontés alapjan lefolytatott kettd eredménytelen eljarast kovetden
kozvetleniil is értékesithetd.”

(8) A nem Onkormdanyzati tulajdonban 1évd teriilet hasznalataira vonatkozdé megallapodas
megkotésérdl 1 évet meg nem haladd iddtartam esetén a Polgarmester, 1-3 évet meg nem haladd
idétartamra a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag, 3 évet meghaladé iddtartam esetén
a Kozgytlés dont.

38.§

(1) Ingatlanvésarlasr6l az 5. § (2) bekezdésben meghatarozott értékhatdrok, mezdégazdasagi
hasznositasu ingatlanok esetén a 6. § (1)—(2) bekezdéseiben meghatarozott értékhatarok szerint
meghatarozott dontésre jogosult dont.

(2) Ingatlanvasarlassal és értékesitéssel ingatlankdzvetitd is megbizhato.

25. Ingosagok elidegenitésének, megszerzésének valamint hasznositasanak szabalyai
39.§

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingdsagok elidegenitésérdl, tulajdonjoganak ellenérték
fejében tortend megszerzéserdl a 6. § (3) bekezdeseben megfogalmazott értékhatarok szerint a
Polgarmester, a Pénzligyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag, vagy a Kozgyiilés jogosult
donteni.

(2) Az intézményi tulajdonban 1évé ingosag értékesitésébdl szarmazd bevétel az Onkormanyzat
intézményének koltségvetését illeti meg, a mindenkor hatalyos dnkormanyzati koltségvetési rendelet
eldirasainak megfelelden.

(3) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé ingd vagyon hasznositdsara természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel hasznositasi szerzodés kothetd a 6. § (3) bekezdésében meghatarozott
Osszeghatarok figyelembevételével.

(4) Ha az ing6sag tulajdonjogarél az Onkormanyzat javara ingyenesen mondtak le, a tulajdonszerzési
nyilatkozatra a Polgdrmester jogosult.

(5) Nem fogadhato el olyan ingyenes felajanlds, amelynek ismert terhei elérhetik vagy meghaladjak
a felajanlott vagyon forgalmi értékét.



26. A gazdasagi tarsasagi tulajdon létrehozasanak, elidegenitésének, vasarlasanak, valamint a
tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyai

40. §

(1) Onallé gazdasagi tarsasig alapitdsar6l, mér létrejott gazdasigi tdrsasigi részesedés
megvasarlasarol vagy eladasardl az Nvt. eldirasainak megfeleléen a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsag véleményezése utan a Kozgyiilés dont.

(2) Az elévételi jog gyakorlasarol

a)  50%-ot meghalad6 tulajdonosi részarany vagy 20 milli¢ forintot meghalado iizleti érték esetén
a Kozgyilés dont,

b) az a) pontban meg nem hatarozott esetben a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi
Bizottsag dont.”

(3) A vallalkozast az Onkormanyzat alapitaskor ellatja a tevékenységi kdrének ellatasahoz sziikséges
induld vagyonnal. A vallalkozads gondoskodik a rabizott vagyon és mas eszkdzok gazdasagos
felhasznalasarol és gyarapitasarol, kotelezettségeiért a rabizott vagyonaval maga felel.

(4) A vallalkozasba fektetett vagyonnal az alapitdi célkitlizést biztosito, vagy a legnagyobb hozamot,
vagyongyarapitast biztositdé modon kell gazdalkodni.

(5) Az Onkormanyzat vallalkozidsa a kotelezé és onként vallalt feladatainak ellatisat nem
veszélyeztetheti. Az Onkormanyzat csak olyan vallalkozasban vehet részt, amelyben felel6ssége nem
haladja meg vagyoni hozzéjarulasdnak mértékét.

(6) Az apport targyanak és értékének meghatirozasara a Kozgyllés jogosult. Ingatlanforgalmi
szakvélemény készitése a 4. § (2) bekezdés eldirasai szerint sziikséges konyvvizsgald bevonasaval

41. §
(1) A Kozgytilés a Ptk. alapjan a tulajdonosi jogok gyakorlasat a kovetkezokben hatarozza meg.

(2) Az aldbbiakban felsorolt iigyek az egyszemélyes gazdasagi tarsasdgok esetében a Kozgytilés

hataskorébe tartoznak. A tobbségi Onkormanyzati tulajdonban 1év0 tobbszemélyes gazdasagi

tarsasagok esetében a Kozgyiilés eldzetes jovahagyo dontése sziikséges az alabbi esetekben:

1.  gazdasagi tarsasag alapitasa;

2 alapito6 okirat elfogadasa, alapitd okirat modositéasa;

3 tarsasagi szerzddés elfogadasa, tarsasagi szerz6dés modositésa;

4. vezetd tisztségviselok, felligyeld bizottsagi tagok konyvvizsgalok megvalasztasa;

5 vezetO tisztségviseld visszahivasa, megbizatdsanak meghosszabbitasa valamint a munkaltatoi
jogok gyakorlasa;

6. a feliigyeld bizottsag tagjai, valamint a konyvvizsgdld megbizatasdnak meghosszabbitésa,
visszahivasa;

7. a vezetd tisztségviselok dijazasanak ¢és prémiumfeladatainak meghatarozasa, a

prémiumfeladatok teljesitésének értékelése, a konyvvizsgald, valamint a feliigyeld bizottsag

elnoke ¢és tagjai dijazdsanak meghatarozasa;

vezetd tisztségviseldk, valamint a konyvvizsgald ellen kartéritési igények érvényesitése;

szamviteli torvény szerinti beszamold elfogadasa, ideértve az addzott eredmény felhasznalasara

vonatkoz6 dontést, eldtarsasagi beszamolo elfogadasa;
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10. éves lizleti terv elfogadasa, az éves iizleti terv 1. negyedéves, féléves, valamint az I-III.
negyedéves teljesitésérdl késziilt beszamolok elfogadasa;

11. potbefizetés elrendelése és visszatéritése;

12.  osztalékeldleg €s osztalék fizetésének elhatarozasa;

13. zletrész felosztdsahoz vald hozzajarulés, és az iizletrész bevonasanak elrendelése;

14. elévasarlasi jog gyakorlasa a tarsasag altal;

15. elOvasarlasra jogosult személy kijelolése, az {izletrész kiviilalldo személyre torténd
atruhazasanal a beleegyezés megadasa;

16. torzstOke emelés esetén a tagok els6bbségi joganak kizarésa;

17. torzstoke emelés soran az elsdbbségi jog gyakorlasara jogosultak kijelolése;

18. torzstOke felemelésekor, vagy az elsébbségi jog gyakorldsa esetén a torzsbetétek aranyatol vald
eltérés megallapitasa;

19. torzstOke leszallitasakor a torzsbetétek ardnyatdl valo eltérés megallapitasa;

20. olyan szerz6dés megkotésének jovahagyasa, amelyet a tarsasag sajat tagjaval, tigyvezetojével
vagy azok kozeli hozzatartozojaval, élettarsaval kot;

21. atarsasag jogutod nélkiili megsziinésének, atalakuldsanak elhatarozasa;

22. atarsasag tobb évre sz0lo stratégiai tervének jovahagyasa;

23.  azon tarsasagok esetében, ahol az Onkormanyzat tobbségi befolyassal rendelkezik a tovabbi
gazdalkodo szervezet alapitdsahoz vagy megsziintetéséhez torténd hozzajarulas;

24. azon tarsasdgok esetében, ahol az Onkormdnyzat tobbségi befolydssal rendelkezik més
gazdalkodo szervezetben részesedés megszerzéséhez vagy atruhazasahoz torténd hozzajarulas;

25.  egyszemélyes tarsasagok esetében a Ptk 3:109. § (4) bekezdésében meghatarozottak alapjan a
tarsasag legfobb szervének hataskorébe tartozo tligyekben a Kozgytilés irdsban hataroz és a
dontés az tigyvezetéssel vald kozléssel valik hatalyossa.

(3) A (2) bekezdésben nem szabalyozott esetekben a Polgdrmester dont.

(4) Ha a tarsasag legfobb szerve, az e § szerinti dontéshozo6 altal eldzetesen nem targyalt kérdésekben
kivan dénteni, igy az Onkormanyzat képvisel6jének az érintett napirend elhalasztasat kell
kérni, kivéve, ha a tarsasag legfobb szerve az utélagos dnkormanyzati jovahagyast a tarsasagi
dontés érvényességi feltételeként elfogad;ja.

(5) Az dnkorményzati tulajdonrésszel miikodoé gazdasagi tarsasdgokban a tulajdonosi képviseletet a
Polgérmester, vagy az altala irasban meghatalmazott személy latja el azzal, hogy dontésének
kialakitasara a jelen rendelet szerinti dontési hataskordk az irdnyadok.

(6) A nett6 10 millié Ft-ot meghalad6 forgalmi értékli ingatlanoknak nem pénzbeli hozzajarulasként
gazdasagi tarsasig rendelkezésére bocsatasara az Onkormanyzat tirsasigi részesedésének
mértékétol fuggetlenul csak az Onkormanyzat érdekeit megfeleloen b1ztos1t0 garanc1ak mellett
kerulhet SOT. 7 ; regh ; reatlan

(7) A (2) bekezdés szerinti gazdasagi tarsasagok az uzletl tervuket legkesobb targyev majus 31. 1g
kiildik meg a polgarmester reszere 3 6




(9) hatalyon kiviil

42.§

(1) Kozvetett onkorményzati tulajdonban az 6nkormanyzat tobbségi befolyasa mellett miikdodo
gazdasagi tarsasagok esetében a Kozgylilés tesz javaslatot a gazdasagi tarsasag legfobb
szervének az alabbi iigyekben:

a) vezeto tisztségviseld(k), feliigyeld bizottsagi tagok megvalasztésa,
b) vezetd tisztségviseld(k) visszahivasa, megbizatdsanak meghosszabbitasa,
c) a feliigyeld bizottsag tagjai megbizatdsanak meghosszabbitasa, visszahivasa.

(2) Kozvetett onkormanyzati tulajdonban 1évo tarsasdgok esetében a kdzvetlen tulajdonos gazdasagi

tarsasag dontését kovetden a kozgylilés jovahagydsa sziikséges az alabbi kérdésekben:

a)  szamviteli torvény szerinti beszamolo elfogadésa, ideértve az adozott eredmény felhasznalasara
vonatkoz6 dontést, elétarsasagi beszamol6 elfogadasa,

b)  évesiizleti terv elfogadasa a 41.§ (7) bekezdés szerinti hataridok megfeleld alkalmazasaval.

(3) A kozvetett onkormanyzati tulajdonban 1évd tarsasagok esetében az alabbi hatiskordket a

tulajdonos gazdasagi tarsasag gyakorolja.

a)  alapito okirat elfogadasa, alapitd okirat modositésa,

b)  tarsasagi szerzddés elfogadasa, tarsasagi szerzodés modositasa

c)  vezetd tisztségviseldk, felligyeld bizottsagi tagok megvalasztasa,

d)  vezetl tisztségviseld visszahivasa, megbizatasanak meghosszabbitasa,

e) afeliigyel6 bizottsag tagjai, megbizatasanak meghosszabbitasa, visszahivasa.

¥/, a vezetd tisztségviselok dijazasdnak ¢és prémiumfeladatainak meghatdrozasa, a
prémiumfeladatok teljesitésének értékelése, a konyvvizsgald, valamint a feliigyeld bizottsag
elnoke ¢€s tagjai dijazdsanak meghatarozasa,

g)  vezetd tisztségviseldk, valamint a konyvvizsgald ellen kartéritési igények érvényesitése,

h) az . negyedéves, féléves, valamint az I-III. negyedéves teljesitésérdl késziilt beszamolok
elfogadésa

i) osztalékelOleg és osztalék fizetésének elhatarozasa,

Jj) tizletrész felosztdsahoz vald hozzdjarulés, és az lizletrész bevonasanak elrendelése,

k)  elovasarlasi jog gyakorlasa a tarsasag altal

[)  eldvasarlasra jogosult személy kijeldlése, az iizletrész kiviilallo személyre torténd
atruhdzéasanal a beleegyezés megadasa,

m)  torzstoke emelés esetén a tagok els6bbségi joganak kizarasa,

n)  torzstoke emelés soran az els6bbségi jog gyakorlasara jogosultak kijelolése,

o)  torzstoke leszallitdsakor a torzsbetétek aranyatol valo eltérés megallapitasa,

(3a) Az (1) ésa (3) bekezdés rendelkezéseinek alkalmazasa soran figyelemmel kell lenni arra
is, hogy a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény (Ptk.) 3: 112. § (3) bekezdése alapjan
az egyszemélyes gazdasagi tarsasagnal az egyediili tag az tigyvezetésnek utasitast adhat,
amelyet a vezetd tisztségvisel6 koteles végrehajtani.

(4) Kozvetett onkormanyzati tulajdonban 1év0 gazdasagi tdrsasagok esetében a tulajdonos gazdasagi
tarsasag koteles az éves iizleti terv 1. negyedéves, féléves, valamint az I-III. negyedéves teljesitésérol
tajékoztatni a Polgarmestert.



(5) Kozvetett onkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi tarsasagok legfobb szerve az (1)—(2)
bekezdésekben nem nevesitett barmely tovabbi dontését a Kozgytilés elé felterjesztheti jovahagyas
céljabol.

43.§

(1) A kozvetlen, kisebbségi dnkormanyzati tulajdonban 1év6 tobbszemélyes gazdasagi tarsasagok
esetében a Kozgytilés dont arrdl, hogy az dnkorményzat képviseldje a gazdasagi tarasasag legfébb
szervében a tarsasagi szerzddés elfogadédsa, valamint annak modositdsa kapcsan milyen dontést
tamogasson.

(2) A Polgarmester gyakorolja a dontési hataskoroket az (1) bekezdésben nem szabalyozott
targykorokben. A kozvetlen, kisebbségi dnkormanyzati tulajdonban 1évé tobbszemélyes gazdasagi
tarsasagokban a tulajdonosi képviseletet a Polgarmester, vagy az altala irdsban meghatalmazott
személy latja el.

27. A vagyongazdalkodas tervezése, a vagyongazdalkodas iranyelvei
44. §

(1) AKozgytlés a vagyon miikodtetésének tervezhetdsége érdekében kozéptava vagyongazdalkodasi
iranyelveket fogad el.

(2) Az irdnyelvek tartalmazzak a vagyon forgalomképességének megfeleld bontasban az
Onkormanyzat vagyonanak kezelésére, hasznositasara, értékesitésére, gyarapitdsara vonatkozo
aktualis célkitlizéseket.

28. A finanszirozasi mitveletek szabalyai
45. §

(1) Eger Megyei Jogn Varos Polgarmesteri Hivatala az Onkormanyzat fizetési szamlain 1évé
atmenetileg szabad pénzeszkozeinek hasznositasdt az adott évre vonatkozd Onkormanyzati
koltségvetési rendelet szabalyozza.

(2) Az Onkormanyzat az (1) bekezdésben foglalt tranzakcidkkal dsszefliggésben a szamlavezeton
kiviil mas pénzintézetnél is szamlat nyithat.

(3) Az Onkorményzat iranyitasa ala tartozé koltségvetési szerv a fizetési szamlajan 1évé szabad
pénzeszkozeit betétként kizardlag a szamlavezetd pénzintézetnél a fizetési szamlahoz kapcsolodod
alszdmlan katheti le.

(4) Az Onkormanyzat iranyitasa ala tartozé koltségvetési szerv értékpapirt nem vasarolhat.

(5) Az Onkorményzat a finanszirozasi miiveletek alakuldsat a koltségvetés végrehajtasarol szolo
féléves, I-1I1 negyedéves tajékoztatoban és az éves beszdmoldban bemutatja.

(6) A kotelezettségvallalasi, utalvdnyozasi, pénziigyi ellenjegyzési vagy az e rendeletben nem
szabélyozott egyéb kérdésekben az Onkormanyzat koltségvetésérdl, végrehajtasanak rendjérél sz616
rendelkezései, valamint az Onkormanyzat iranyitasa ald tartozé koltségvetési szervek Polgarmesteri
Hivatal belsé szabalyzataiban foglaltak az iranyadodak.



29. Vagyon-nyilvantartas, mérleg, leltar
46. §

(1) A vagyonleltar az Onkormanyzat tulajdonaban a koltségvetési év zaronapjan meglévé vagyon
kimutatésa.

(2) A vagyonleltarban szerepeltetni kell az 6nkormanyzati vagyont terheld kotelezettségeket is.

(3) A vagyonleltar az Onkormdnyzati vagyont tdrzsvagyon, ezen beliil forgalomképtelen és

korlatozottan forgalomképes, valamint {izleti vagyon bontasban, az egyes vagyoncsoportokon beliil:

a)  azingatlanokat és vagyoni értékili jogokat tételesen,

b)  az ingd vagyontargyakat vagyonkezelonként 0sszesitett mérleg szerinti értékben,

c¢) az értékpapir, lizletrész vagyont, ha jogszabaly eltérden nem rendelkezik, tételesen és
névértéken

d)  avagyontargy elsddleges rendeltetése szerinti kozfeladat megjeldlésével tartalmazza.

(4) A vagyonleltar alapjan 0sszeallitott vagyonmérleget az éves koltségvetési beszamolohoz csatolva
a Kozgytilésnek be kell mutatni.

(5) Az onkormanyzati vagyonkimutatds a jogszabalyi eldirdsok szerint keriil kialakitdsra a
zarszamadas mellékleteként.

(6) A vagyonleltarak elkészitéséért az intézmények vezetdi, vagy a vagyonkezeléssel megbizott
szervezetek vezetdi a feleldsek.

(7) A wvagyonleltar alapjat képezd nyilvantartas folyamatos vezetésérdl, a vagyonleltar
Osszeallitasarol, az ingatlanok esetében a vagyonkataszterben szerepld adatok egyezdségérdl a jegyzd
gondoskodik.

(8) Az intézményvezeto felel:

a)  avagyonnyilvantartas folyamatos vezetéséért,

b)  azingatlan kataszter és az ingatlanokrol vezetett kataszteri napld folyamatos vezetéséért,

c¢)  a vagyonnyilvantartasnak a szamvitellel, a foldhivatali nyilvantartassal, az 6nkorményzati
intézmények nyilvantartasaval és a természetbeni 4llapottal vald egyezdségéért ¢&s
hitelességéért.

(9) A torzsvagyont a tobbi vagyontargytol elkiilonitve kell nyilvantartani.
(10) Az intézményvezetd koteles a vagyonleltar folyamatos karbantartasarol gondoskodni.
47. §

(1) Az ingatlan valos allapotaban, értékében bekovetkezett valtozast, 11 ingatlan 1étrejottét, vagy a
vagyonban bekdvetkezett csdkkenést, az adott vagyontargy kezeldje, iizemeltetdje, az Onkormanyzat
intézménye, a Polgarmesteri Hivatal érintett szervezeti egységei, valamint az Onkormanyzat
megbizasabdl eljaré vagyonkezeld, vagy beruhdzo, a valtozas bekdvetkezésétdl szamitott 15 napon
beliil a valtozast dokumentald okirat masolatanak, valamint az okirat alapjan kit6ltott modositd
adatlap csatolasaval egyiitt koteles jelenteni az ingatlan kataszter vezetésével megbizott
Vagyongazdalkodési Csoportnak ¢és a Gazdasagi Irodanak.



(2) Az ingatlan kataszteren a valtozast annak bekdvetkezeésétdl szamitott legfeljebb 30 napon beliil
kell a nyilvantartdson atvezetni.

30. Zaro rendelkezések
48. §
(1) A rendelet hatalybalepésével egyidejiileg hatalyat veszti Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzata
Kozgytilésének az Onkormanyzat vagyonardl €és a vagyongazdalkodasrol szolo 35/2015. (X. 30.)

onkormanyzati rendelete.

(2) Ez arendelet 2022. december 1-jén 1ép hatalyba.

Mirkéczki Adam Dr. Banhidy Péter

polgarmester jegyzd



1. melléklet az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasrél sz6l6 33/2022. (XI. 25.)
onkormanyzati rendelethez

A versenyeztetési eljards szabalyai
L.
Nyilvéanos versenyeztetés

1. A versenyeztetési eljards szabalyzata (a tovabbiakban Szabalyzat) hatalya az onkormanyzati
tulajdont vagyontargyak versenyeztetés utjan torténd értékesitésére és hasznositasara terjed ki. A
Szabalyzat hatalya tovabba kiterjed a nem onkormdanyzati tulajdont ingatlanok versenyeztetés utjan
torténo értékesitésére is abban az esetben, ha a csatlakozasrol és annak feltételeirdl a dontéshozo
jovahagyasa alapjan az eljarashoz csatlakozni kivano ingatlan-tulajdonossal az Onkormanyzat a
versenyeztetési felhivas megjelentetésének idépontjaig irdsbeli megallapodast kot.

2. A nyilvénos versenyeztetési eljards soran valamennyi ajanlattevé szamara egyenld esélyt kell
biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informaciok nyujtasa, ¢és az alkalmazott
versenyfeltételek tekintetében.

3. A nyilvanos felhivés, és a palyazati dokumentéci6 tartalmat agy kell meghatarozni, hogy annak
alapjan az ajanlattevok megalapozottan tehessenek ajanlatot.

4. Az eljaras soran a résztvevok szamara teljes nyilvanossagot kell biztositani. Minden ajanlattevonek
joga van az eljaras soran rendelkezésre allo valamennyi informaciéhoz hozzaférni a jelen
Szabalyzatban meghatarozottak szerint annak érdekében, hogy lehetdsége nyiljon a megalapozott
ajanlattételre.

5. Indokolt esetben lehetdség van zartkorh eljaras lefolytatasara. A versenyeztetési eljaras csak a
torvényben ¢€s e rendeletben meghatarozott esetekben mell6zheto.

Zartkorii versenyeztetés folytathat6 le, ha kotelezd vagy onként vallalt feladat ellatasa azt sziikségessé
teszl.

Az eljarés kiirdsa
6. Az eljarasra nyilvanos kozzététellel kertilhet sor.
7. A eljaras egyfordulos. o

2 L folistelek melletilefolviatisirol

8. A nyilvanos felhivast Eger Varos honlapjan, tovabba lehetéség szerint a Varosi Ujsagban, a Varos
Televizid képujsagban, a megyei napilapban, indokolt esetben orszdgos napilapban, vagy orszagos
internetes oldalon, vagy az eljarasba vont ingatlanon kihelyezett tajékoztaté tablan és Onkormanyzat
hivatalos hirdetétablajan pedig roviditett formdban hirdetmény ttjan kell k6zz¢ tenni.




9. Anyilvanos felhivasnak tartalmaznia kell:
9.1. Az eljaras kiirojanak nevét,

9.2. Az eljaras céljat, targyanak megnevezését (az ingatlan rovid bemutatasa, ingd vagyontargy
esetén annak révid bemutatdsa)

9.3. értékesités esetén a legalacsonyabb netto €s bruttd eladasi ar megjelolése
9.4. bérbeadas esetén:
9.4.1. az indulo bérleti dij mértéke,
9.4.2. a bérleti jogviszony id6tartama,
9.4.3. a helyiségben végezhetd tevékenység
9.5. A palyazati dokumentacié rendelkezésre bocsatasanak helye, ideje, ellenértéke.
9.6. Az eljaras idOpontja, ajanlatok benyujtasanak hatarideje.

9.7. Eredményhirdetés idépontja

10. A palyéazati dokumentacid tartalma
10.1.Ingatlan vagyontargy esetén:
10.1.1. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok: helyrajzi szam, tulajdonos, tulajdoni héanyad,
fekvés, utca, hazszam, térmért€ék, az ingatlan-nyilvantartasban szerepld egyéb
Iényeges tények, terhek,
10.1.2. Az ingatlan kozmiivesitettsége, tartozékai, épiiletnél a jellemzd sajatossagok,
10.1.3. A megalapozott ajanlattételhez sziikséges egyéb lényeges adatok,
10.2. ingd vagyontargy esetén a vagyontargy részletes leirasa,
10.3. eldvasarlasi, elobérleti jog fennallasa, hasznositasi korlatozas,
10.4. értékesités esetén:
10.4.1. legalacsonyabb nett6 ¢és bruttd eladasi ar megjelolése,
10.4.2. fizetési feltételek, pénziigyi garanciak

10.5. bérbeadas esetén:

10.5.1. a fizetendd bérleti dij, amelynek induld éves bérleti dija nem lehet alacsonyabb az
érintett ingatlan aktualis forgalmi értékének 12%-anal,

10.5.2. a bérleti dij emelkedésének szabalyai,



10.5.3. a bérleti jogviszony id6tartama,
10.5.4. a helyiség funkcioja, alapteriilete, az ott végezhetd tevékenységek,
10.6. az eljaras és az eredményhirdetés helye, idépontja,
10.7. palyazati biztositék 0sszege, befizetésének modja, hatarideje
10.8. licitlépcsé meghatarozasa
10.9. az ajanlatok értékelési szempontjai
Az ajanlatok értékelési szempontja a kdvetkezo lehet:
a) a legmagasabb 6sszegli vételar, vagy bérleti dij, vagy
b) az dsszességében legeldnydsebb ajanlat kivalasztasa.

Ha az ajanlatkérd az 6sszességében legelonyodsebb ajanlatot kivanja
kivalasztani, koteles meghatarozni az 6sszességében legelonydsebb
ajanlat megitélésére szolgald részszempontokat,

10.10. a vagyontargy megtekintésének idépontja,

10.11. az Onkormanyzat azon joganak fenntartisa, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén
jogosult az eljaras soron kovetkezd helyezettjével szerzodést kotni,

10.12. az Onkormdnyzat azon joganak fenntartisa, hogy az eljardst eredménytelennek
nyilvanitsa,

10.13. arra vonatkozo utalas, hogy palyazati biztositék befizetése az induld nett6 legalacsonyabb
aron torténd ajanlattételnek mindsiil,

10.14. meghirdetés maodja,

10.15. eredményhirdetés idopontja
10.16. ajanlati kotottség idotartama,
10.17. egyéb kikotések, feltételek.

11. A pélyazati dokumentacié ingyenesen vagy térités ellenében bocsathatdé az érdekl6dok
rendelkezésére. A téritési dij 0sszegét a palyazati dokumentécio eldallitasi, sokszorositasi koltségei,
ideértve az ingatlanforgalmi értékbecslés dijat is, tovabba a nyilvanos felhivds meghirdetésének
koltségei alapjan a kiirasi feltételek meghatarozasaval egyidejiileg a Pénziigyi-, Gazdalkodasi és
Ugyrendi Bizottsag hagyja jova. A dokumentaciot irasos kérelemre, annak kézhezvételétdl szamitott
legkésdbb 3 munkanapon beliil rendelkezésre kell bocsatani. A kérelemhez csatolni kell az ellenérték
megfizetésérol szo6l6 igazolast.

12. Az eljarast a kiiro képviseletében eljaréo 3 munkatars (tovabbiakban: Munkacsoport) feliigyeli és
hirdeti ki az eljaras eredményét egyszerli szavazattobbséggel.



13. A résztvevok meghivasardl és az eljaras lebonyolitdsarol a Polgarmesteri Hivatal eljarast
elokészitd szervezeti egysége vagy az eljarast eldkészitd szervezet gondoskodik.

14. A kiird képviseletében eljaro eljarasban részt vevo személy nem lehet az ajanlattevo vagy annak:
14.1. hozzatartozdja, vagy kozeli rokona vagy,
14.2. munkaviszony alapjan kozvetlen felettese vagy,
14.3.szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatottja vagy,

14.4. jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag ajanlatot tevo
esetén, annak tulajdonosa vagy  résztulajdonosa.

15. Az elbirdlasban, dontésben részt vevo, a vele szemben fennallo 6sszeférhetetlenségi okot koteles
haladéktalanul bejelenteni. Osszeférhetetlenségi kérdésben vita esetén a Polgarmester dont.

Palyazati biztositék

16. Az eljarason vald részvétel palyazati biztositék megfizetéséhez kotott, amely biztositékot a
kiirasban meghatdrozott idépontig kell az ajanlattevonek a kiirdsdban meghatarozottak szerint
teljesitenie. A palyazati biztosit€ék Osszege bérbeadas esetén haromhavi bérleti dijnak, értékesités
esetén a forgalmi érték 10 %-anak megfeleld 0sszeg. Bérbeadds soran a palyazati biztositék dsszege
nyertesség esetén ovadékként a kezelénél marad.

17. A palyazati biztositék kamatmentesen visszajar:
17.1. a kiiras visszavonasatol,
17.2. az eljarés eredménytelensége megallapitasatol,
17.3. a nyertes ajanlattevo kivételével az ajanlattevok részére az eredményhirdetéstol
szamitott 15 napon beliil.
18. Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha:
18.1. a megkotott szerzodést biztositd mellékkdtelezettséggé alakul at, vagy beszamitasra keriil,
18.2. az ajanlattevé az eljaras megkezdését kovetden visszalép,
18.3. az ajanlattevd az ajanlati kotottség id6tartama alatt az ajanlatat visszavonja,

18.4. a szerzddésnek a felhivasban megjelolt idon beliili megkdtése neki felrohatod, vagy az
érdekkorében felmertilt més okbol hitisult meg.

Az ajanlattétel szabalyai



19. A palyazati biztositék befizetése az induld nettd legalacsonyabb aron torténd ajanlattételnek
mindsiil.

20. Az eljarasban olyan természetes személy €s atlathatd szervezet vehet részt, aki a palyazati
biztositékot a kiirdsban szerepld feltételek szerint befizette, és a kiiras feltételeit elfogadja, kivéve
azon természetes személyt, jogi személyt vagy jogi személyiség nélkiili szervezetet, annak vezeto
tisztségvisel6jét, képviseldjét, tulajdonosat, amely az eljarast megelé6zéen az Onkormanyzattal
szemben barmilyen jogcimen fennallt fizetési kotelezettségét nem vagy késedelmesen teljesitette,
tovabba azon jogi személyt vagy jogi személyiség nélkiili szervezetet, amelynek vezetd
tisztségviseldje, képviseldje és tulajdonosa megegyezik azon jogi személy vagy jogi személyiség
nélkiili szervezet vezetd tisztségviseldjével, képviseldjével és tulajdonosdval, amely a eljarast
megeldzéen az Onkormanyzattal szemben barmilyen jogcimen fennallt fizetési kdtelezettségét nem
vagy késedelmesen teljesitette.

Vételarra vagy bérleti dijra torténd ajanlattétel esetén

21. A személyes részvétellel torténd eljaras soran ajanlattevé az eljaras kezdetén az alébbi
dokumentumokat koteles bemutatni az eljaras vezetdjének:

21.1. személyazonossag igazolasara szolgalé dokumentum,

21.2. egyéni vallalkozoi igazolvany vagy a regisztraciorol szold igazolas, gazdasagi tarsasag
esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat €s aldirasi cimpéldany legalabb egyszerti masolatban,

21.3. ha az ajanlattevé nem személyesen vesz részt az eljarasban, akkor kdzokiratban vagy teljes
bizonyitd erejii maganokiratban foglalt képviseleti meghatalmazasa,

21.4. az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatarozott esetekben az ott eldirt cégszerlien aldirt
nyilatkozat.

22. Az eljards a Polgarmesteri Hivatal vagyongazdalkodasért felelds szervezeti egységének
képviseldje, vagy a Polgarmesteri Hivatallal a feladat elldtdsara vonatkozdan szerzddéses
jogviszonyban all6 személy vagy szervezet, vagy ezek képviseldje vezeti. Az eljarasba
ingatlankozvetitd is bevonhato.

23. Az eljaras vezetdje:

23.1. szamba veszi a megjelent ajanlattevoket, majd indoklassal ellatott tajékoztatast ad az
ajanlattételre esetlegesen nem jogosultakrol. Ingatlantulajdon értékesitése esetén azt is koteles
bejelenteni, ha lenne elévasarlasi joggal rendelkezo;

23.2. ismerteti az eljarasra vonatkozd legfontosabb szabalyokat; felhivja a figyelmet arra, hogy
amennyiben nyertes ajanlattev nem kot szerzédest, ugy a palyazati biztositekot elvesziti ¢s az
Onkormanyzat a kdvetkezd legmagasabb Osszeget tartoval kisérli meg a szerzédéskotést az altala
tartott 6sszegen;

23.3.levezeti az eljarast a kiiras szerinti licitlépcsok alkalmazasaval.



24. Amennyiben az értékelés szempontja az dsszességében legeldnydsebb ajanlat, abban az esetben
a palyazatok leaddséara hataridét kell megjeldlni, melyet Gigy kell meghatarozni, hogy a felhivas
kozzétételének napja €s a palydzatok benytjtasara megjeldlt hatarnap kozott a palyazok részére a
megalapozott ajanlattételhez elegendd id6 alljon rendelkezésre. Ebben az esetben az ajanlattevok
ajanlataikat zart boritékban, hivatalos cégszerti aldirdssal, az adott palyazatra utald jelzéssel
személyesen vagy meghatalmazott Gitjan nyujthatjak be.

25. Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevo részletes €s jogilag kotelezd erejii nyilatkozatat:

25.1. a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara,

25.2. az altala vallalt szolgaltatasokra és kotelezettségekre,

25.3. a vételar vagy ellenszolgaltatas dsszegére,

25.4. az ajanlati kotottségre vonatkozdan,

25.5 az Nvt. 3. § (2) bekezdésében meghatarozott esetekben az ott eldirtakra vonatkozoan,
25.6. egyéb, a kiiro altal meghatarozott kotelezettségvallalasra.

26. Az eljarast kettd vagy tobb forduloban is meg lehet hirdetni. Ilyenkor a masodik vagy az azt
kovetd fordulokban az eldre meghatarozott és kozzétett szempontok alapjan az elsd, vagy el6zo
fordul6 eredményeként kivalasztott ajanlattevok vehetnek részt.

27. Az eljarason a legmagasabb 0sszegli vagy a legelonydsebb ajanlatot tevd a nyertes. Amennyiben
az ajanlattevok kozott egyezé legmagasabb ajanlat alakulna ki, akkor koteles az eljaras vezetdje
ezeket az ajanlattevoket kiilon felkérni a végsé legmagasabb ajanlatra. Amennyiben az ismételt
felhivasra tett végsd legmagasabb ajanlatok is azonos vételardsszeget eredményeznének, akkor az
azonosak kozott sorsolassal kell meghatarozni a megnyert szerz6déskotési jogosultsag sorrendjét.

28. Amennyiben az értékelés szempontja a legmagasabb ajanlat, abban az esetben az eredmény
kihirdetésére a helyszinen azonnal sor keriil. Amennyiben az Osszességében legelonydsebb ajanlat
kivalasztasa sziikséges az eredmény kihirdetése a palyazati dokumentdcidban meghatarozott
id6pontban torténik. Az eljarasrol jegyzokonyvet kell felvenni.

29. Az eljards eredménytelen, ha az értékelési szempontoknak megfelelé érvényes ajanlat nem
érkezett.

A szerz6dés megkdtése

30. A Munkacsoport dontése szerinti nyertes ajanlattevivel az eredményhirdetést kovetéen a
felhivasban megjelolt idéponton beliil kell a szerz6dést megkdtni, kivéve, ha az értékesitendo,
hasznositandd dolgot elévasarlasi vagy eldbérleti jog terheli.

Amennyiben az ajanlattevo a vételarat banki hitel igénybevételével kivanja kiegyenliteni, lehetoség
van az ingatlanra vonatkozé eldszerzédés megkotésére, amennyiben a kiirds ezt a lehetdséget
tartalmazza. Az elészerzodésben meg kell hatarozni a végleges szerzédés megkdtésére nyitva allo
hataridét. Amennyiben a hataridoig a végleges szerzddés megkotésére nem keriil sor, az eldszerzédés
hatalyat veszti.



31. A Munkacsoport dontése alapjan amennyiben a szerzédés megkdtésére a meghatarozott hataridon
beliil a nyertes ajanlattevonek fel nem rohaté okbol nem keriil sor, a szerzddéskotési hataridd
legfeljebb 90 nappal meghosszabbithato.

32. Ha az értékesitendd dolgot eldvasarlasi jog, a hasznositando dolgot eldbérleti jog terheli, a Ptk.
¢s az Nvt. szabalyainak megfeleléen kell eljarni azzal, hogy a szerzddéskotési hatarido a vételi
ajanlatnak az eldvasarlasi jogosulttal, vagy a bérleti ajanlatnak az el6bérletre jogosulttal torténd
joghatalyos kozlésétdl szamitott 30 nap elteltével kezdddik.

33. Ha a szerz6dés megkotésére a nyertes ajanlattevével nem keriil sor, vagy a szerz6dés alairasa utan
a nyertes a szerzédésben foglaltakat nem teljesiti, az Onkorményzat elallasi jogat gyakorolja. A
szerzOdést az eljards masodik helyezettjével lehet megkotni a 30. és 31. pontban foglaltak
figyelembevételével. Elallasi jog gyakorldsa esetén a szerzddés csak akkor kothetd meg, ha az
eredményhirdetéstdl szamitva a nyertes ajanlattevdével kordbban megkotott szerzédéstdl vald
elallaskor a szerzddéskotéstdl szamitott 3 honap még nem telt el.

34. Tulajdonjog atruhazasakor ki kell kdtni a tulajdonjog fenntartasat a vételar teljes kiegyenlitéséig,
tovabba a teljes vételar meghatarozott idére torténd meg nem fizetésére az elallasi jogot.

Eljaras eredménytelenség, vagy szerzodéskotés meghitsulasa esetén

35. Azon ingatlanok tekintetében, amelyeknél az eljards eredményteleniil zarul, vagy a
szerzOdéskotésre a 33. pontban foglaltak szerint sem kertil sor, a dontéshozo altal korabban elfogadott
feltételek mellett, a hataridk pontositasa mellett tovabbi két alkalommal tarthato eljaras a dontéshozo
kiilon dontése nélkiil. Az elsd sikertelen eljarast kovetden a Polgarmester jogosult a hataskorrel
rendelkezd dontéshozo elé terjeszteni a palyazati felhivast az abban foglalt feltételek feliilvizsgalata
celjabol. Az 0j eljarason nem vehet részt az az ajanlattevd, akinek érdekkdrében felmeriilt okbol a
szerz0déskotés meghiusult.

36. A 35. ponttol eltéréen nem lakds célu helyiség bérbeadasara iranyuld eredménytelen eljarés
esetén, Uj eljaras kiirdsa nélkiil, a kiiras feltételeivel egyezd feltételek mellett, kdthetd szerzodés azzal
a palyazéval, aki az eredménytelen eljarast kovetdé 90 napon beliil irdsban nyilatkozik a kiirés
feltételeinek elfogadasarol és szerzddéskotési szandékarol, és egyidejlileg a palyazati biztositék
Osszegét befizeti. Ingatlan értékesitésére vonatkozo eredménytelen eljaras esetén, uj eljaras kiirdsa
nélkdl, a kiiras feltételeivel egyez0 feltételek mellett a Polgarmester jogosult kdltségvetési éven beliil
az eljaras targyat képezo szerzddés alairasara, amennyiben a jelentkezd az eredménytelen eljarast
kovetden irasban nyilatkozik a kiirds feltételeinek elfogadasarol, szerzodéskotési szandékarol, és
egyidejlileg a palyazati biztositéknak megfeleld Osszeget szerzOdéskotési biztositékként befizeti.
Ezen nyilatkozat ajanlattételnek mindsiil a jelentkezd részérdl. A szerzédéskotésre a 30. — 34. pont
rendelkezései megfelelden alkalmazandok.”

37. Az ¢érintett ingatlan kezel6je koteles havonta egy alkalommal a versenyeztetési eljaras keretében
torténd értékesitésre vagy bérbeadasra kiirt ingatlanokra vonatkoz6 eljaras lefolytatasara.

38. A versenyeztetési eljarast lebonyolitd szervezeti egység/személy/szervezet az eljaras
eredményérdl a polgarmestert a licittargyalast kdvetd 5 munkanapon beliil tdjékoztatja.



2. melléklet az Onkormanyzat vagyonaroél és a vagyongazdalkodasrol szolé 33/2022 (XI.25)
onkormanyzati rendelethez

A nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak megéllapitasa

1. Az iires, vagy a korabbi bérleti jogviszony, bérleti jog megsziinését kovetden iiressé valo helyiség
versenyeztetési eljaras utjan torténd bérbeadasakor induld éves bérleti dij mértékét a 4. § (2) bekezdés
alapjan készittetett forgalmi értékbecslés alapjan megallapitott forgalmi érték 12%-a, €s a helyiség
varoson beliili elhelyezkedése szerinti 6vezeti besorolastol fliggden meghatarozott mértékii eltérés
alapjan kell meghatarozni a jelen mellékletben meghatarozott szabalyok alapjan.

2. Az indul6 bérleti dij meghatirozdsa szempontjabol Eger Varosa az alabbi Ovezetekre keriil
felosztasra:

I. ovezet: Széchenyi Istvan utca Rackapu tértél Csiky Sandor utca keresztezédéséig, Lenkey J. u.,
Csiky Sandor utca Varosfal utcaig, Varosfal utca Eszterhazy térig, Kossuth Lajos utca, D6zsa Gyorgy
tér, Almagyar u. 1. szdm, Dobo Istvan utca a Harangont6 utcaig, Harangontd utca, Markhot Ferenc
utca, Zalar Jozsef utca Arva koz és az ezen utcak altal hatérolt ingatlanok

II. 6vezet: Tetemvar utca, Vécsey Sandor utca, Gardonyi Géza utca, Bastya utca, Mekcsey Istvan
utca, Szarvas tér, Diofakut u. 1. szam, Kertész u. 2. szam, Frank Tivadar utca, Klapka Gydrgy utca,
Hatvani kapu tér, Telekessy Istvan utca, Trinitarius utca, Torvényhaz utca, Vorosmarty Mihaly utca,
Bartalos Gyula utca keresztezdésétdl Malom utcaig, Malom utca, Régi Cifrakapu utca Tetemvar
utca keresztez0dés€ig és az ezen utcak altal hatarolt ingatlanok.

III. 6vezet: a Il-es Ovezeten kiviil es6 Vécsey-volgy utca, Kiradly utca Szépasszony-volgy utca
hatarvonalatol délre es6 ovezet.

IV. oOvezet: Il-es Ovezeten kiviil es6 Vécsey-volgy utca, Kirdly utca Szépasszonyvdlgyutca
hatarvonalatol északra es6 ovezet.

3. Az indulo éves bérleti dij megallapitasa soran a helyiség ovezeti besorolasatol fiiggden a helyiség
aktualis forgalmi értéke 12%-4tdl szamitott negativ iranyu eltérés mértéke az alabbi lehet:

3.1. I. ovezet: maximum 3%
3.2. 1. 6vezet: maximum 5%
3.3. III. 6vezet: maximum 7%

3.4. IV. 0vezet: maximum 8%



4. A kiirasi feltételek jovahagyasa soran meghatarozhatok azon preferalt ¢s tdmogatott profilok,
amelyeknek a helyiségben tervezett folytatdsa esetén az induld bérleti dij 6sszegébdl kedvezmény
adhato, tovabba meghatarozhaték azon {izleti profilok is, amelyeknek a helyiségben tervezett
folytatasa esetén a bérld emelt Gsszegli bérleti dijat koteles fizetni. Ezen profilok, és az adhatd
kedvezmények mértéke az aldbbiak szerint keriilnek meghatarozasra:

4.1.Preferalt profilok:

4.1.1. 50% dijkedvezmény adhato:

4.1.1.1. az egyesiilési jogrol, a kdzhaszni jogéllasrol, valamint a civil szervezetek
mukodésérol és tamogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. torvényben meghatarozott
kozhasznl szervezet altal folytatott nem gazdasdgivallalkozasi tevékenység, ideértve a
2014. majus 31. napjaig kiemelkedden kézhasznl szervezetként nyilvantartott szervezetek
altal folytatott nem gazdasdgi-vallalkozasi tevékenységet is,

4.1.1.2. az egyesilési jogrol, a kozhaszni jogallasrdl, valamint a civil szervezetek
mikodésérdl és tamogatasarol szoldo 2011. évi CLXXV. torvényben meghatarozott
egyesiilési jog alapjan 1étrejott egyesiilet altal folytatott nem gazdasagi-vallalkozasi
tevékenység.

4.1.2. 12 -25% dijkedvezmény adhato:
4.1.2.1. Koényvesbolt
4.1.2.2. Viragbolt
4.1.2.3. Kulturalis, miivészeti tevékenység
4.1.2.4. Utazasi iroda
4.1.2.5. Galériak, mindségi antikvitas
4.1.2.6. noi, férfi szabdsag
4.1.2.7. legalabb o6ras OKJ szakképesitéssel rendelkezd 6rasmester

4.2. Tamogatott profilok: 0-12% dijkedvezmény adhato:

4.2.1. Mindségi €lelmiszerbolt

4.2.2. Ora és ékszerboltok

4.2.3. Exkluziv ajandéktargy kereskedés

4.2.4. Exkluziv lakésfelszerelés

4.2.5. Parfiiméria, drogéria, gyogyndvénybolt

4.2.6. Jatékbolt

4.2.7. cipész



4.2.8. fodrasz
4.2.9. tobbségében valodi kézmiives termékeket el6allitd, és forgalmazo tizletek
4.2.10. exkluziv ajandékbolt
4.3. Kiemelt, 20%-kal magasabb dijat megfizetni koteles profilok:
4.3.1. Pénzintézetek, egyéb pénziigyi szolgaltatas
4.3.2. Biztositok
4.3.3. Tavkozlési szolgaltatok
4.3.4. Allami szerencsejaték
4.3.5. Eurdpai szinvonala kaszin6
4.3.6. Gyorsétterem

4. 4. 1. és II. korzetben a hasznaltruha-kereskedés onkormanyzati tulajdonu tizlethelységben nem
folytathatd. Az 1. korzetben szallishely-szolgaltatisi tevékenység nem folytathato
onkormanyzat tulajdonu, kozteriiletrol nyilo, foldszinti, nem lakascélu helyiségben.

5. A 28. § (1) bekezdés és a 28.§ (4) bekezdés szerinti pincehelyiségek bérleti dija 550 Ft/m2/év +
AFA



3. szamu melléklet a 33/2022. (XI.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Jelen egységes szerkezet csak a kivonando ingatlan adatait tartalmazza, nem mindsiil a teljes
mellékletnek. (Kozgytilési munkaanyag)

A rendelet 3. mellékletében szerepld forgalomképtelen térzsvagyon részét képezd Eger beltertilet
11145 hrsz.-t, kivett kozteriilet megnevezésii ingatlan 12 390 m? nagysagu részét a tdrzsvagyoni
korbdl kivonja.

Valtozas elétti | Valtozas utani teriilet,

Elhelyezkedés Helyrajzi szam teriilet, m2 m?

Belteriilet 11145 12390 0




