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Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének .../2025. (IV. 24.) önkormányzati 

rendelete 

az építményadóról szóló rendelet módosításáról 

[1] Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az önkormányzat adómegállapítási 

jogával élve, gazdálkodási feladatai és az ehhez szükséges forrásképzés céljából, Eger Megyei Jogú 

Város közigazgatási területén található ingatlantulajdonra, ingatlanhoz kapcsolódó vagyoni értékű 

jogra alapított vagyoni típusú adókötelezettség megállapítására vonatkozó szabályokat, az 

önkormányzati gazdálkodás szabadságát és a saját bevétel növelése lehetőségét biztosító adóstruktúra 

fenntartása, a település önfenntartó képességének fenntartásához való hozzájárulás, a helyi közösség 

öngondoskodásra való képességének erősítése és a helyi adóztatás eszközének a helyi 

sajátosságokhoz igazítható meghatározása érdekében állapítja meg. 

[2] Eger Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 

1. § (1) bekezdésében, 6. §-ában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés 

h) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 

Az építményadóról szóló 60/2012. (XI.29.) önkormányzati rendelet 1. § (4) bekezdése helyébe az 

alábbi rendelkezés lép: 

"(4) Mentes az adókötelezettség alól a magánszemély adózó tulajdonában lévő nem üzleti célt 

szolgáló és 150 m2 alapterületet el nem érő pince." 

2. § 

Az építményadóról szóló 60/2012. (XI.29.) önkormányzati rendelet 2. § 2.a) alpontja helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

„2.a) bolti nagykereskedelmi és kiskereskedelmi tevékenység: a 2025. január 1-jén hatályos 

Gazdasági Tevékenységek Egységes Osztályozási Rendszere (TEÁOR’ 25) szerinti 

nagykereskedelmi és kiskereskedelmi tevékenységhez tartozó 46. és 47. ágazatba sorolható 

tevékenységek. A 46. ágazatba tartozik a fizikai áru saját számlás, illetve ügynöki (bizományos) 

nagykereskedeleme, ideértve a belföldi, illetve a nemzetközi kereskedelmet (import/export), továbbá 

az interneten keresztül történő kereskedelmet is. A 47. ágazatba tartozik az új és használt fizikai áru 

viszonteladása (átalakítás nélküli vagy kisebb átalakítás, szokásos kezelés, pl. felújítás után történő 

eladása) a lakosság számára személyes vagy háztartási fogyasztás vagy felhasználás céljából, üzleten, 

áruházon, fogyasztói szövetkezeten, standon, csomagküldő kereskedelmen, interneten, házaló 

kereskedőn, házaló áruson, automatán stb. keresztül. Ez az ágazat magában foglalja az új és használt 

gépjármű és motorkerékpár kiskereskedelmét, beleértve az elektromos járművet is.” 

3. § 

(1) Az építményadóról szóló 60/2012. (XI.29.) önkormányzati rendelet 2. § 11. pontja helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

"11. Lakás céljára szolgáló építmény: a Htv. 52. § 8. pontja alapján lakásnak minősülő ingatlan, ha 

azt a tulajdonos vagy tulajdonostársak egyike kifejezetten lakás céljára használja. Nem minősül 

lakásnak a lakóépülethez tartozó földrészleten létesített, a lakás rendeltetésszerű használatához nem 
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szükséges helyiség, még akkor sem, ha az a lakóépülettel egybeépült, így különösen a garázs, a 

műhely, az üzlet, a gazdasági épület stb. Nem minősül lakáscélúnak az építménynek az a része, 

amelynek hasznosítása meghatározott bevétel megszerzésére irányul, továbbá, ha a 

magánszemély/vállalkozó az adott épülettel, épületrésszel kapcsolatban a vállalkozási tevékenysége 

során költséget számol el. Nem minősül üzleti célú használatnak, ha a lakásban egyéni vállalkozó 

vagy gazdasági társaság székhelye van, de ott gazdasági tevékenység végzése nem történik és 

tényleges lakhatási célt szolgál." 

(2) Az építményadóról szóló 60/2012. (XI.29.) önkormányzati rendelet 13. pontja helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

"13. Megváltozott munkaképességű személy: a megváltozott munkaképességű személyek ellátásairól 

és egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXCI. törvény alapján ellátásra jogosult személy.” 

4. § 

Az építményadóról szóló 60/2012. (XI.29.) önkormányzati rendelet 3. § helyébe az alábbi 

rendelkezés lép: 

"(1) Építményadót tekintve adóköteles az Eger Megyei Jogú Város (továbbiakban: Önkormányzat) 

illetékességi területén lévő építmények közül a lakás és nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész 

(továbbiakban együtt: építmény)." 

"(2) E rendeletben nem szabályozott kérdésekben a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény, az 

adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. törvény és az adóigazgatási rendtartásról szóló 2017. évi CLI. 

törvény rendelkezései az irányadók.” 

5. § 

Az építményadóról szóló 60/2012 (XI. 29.) önkormányzati rendelet 5.§ (4) bekezdés helyébe az 

alábbi rendelkezés lép: 

"(4) Az (1)-(3) bekezdésekben felsorolt adókedvezményre jogosult adóalany a kedvezménnyel 

kapcsolatos változásokat, a változást követő év január 15. napjáig jelenti be az Önkormányzati 

adóhatóságnál. Az (1)-(3) bekezdésekben szabályozott adókedvezmény adatbejelentés benyújtása 

mellett érvényesíthető. Az adatbejelentés benyújtásakor a gyermekkedvezményre való jogosultságot, 

az öregségi nyugdíjjogosultságot, a rehabilitációs ellátásra, rokkantsági ellátásra való jogosultságot, 

a megváltozott munkaképességet igazolni kell." 

6. § 

Az építményadóról szóló 60/2012 (XI. 29.) önkormányzati rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe az 

alábbi rendelkezés lép: 

„(1) Az adózónak az építményadóról az adókötelezettség keletkezését, illetve változását követő 15 

napon belül, az adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. törvény (a továbbiakban: Art.) által 

meghatározott módon és határidőben az Elektronikus Önkormányzati Portálon (https://ohp-

20.asp.lgov.hu/nyitolap) vagy az Önkormányzati adóhatóság hivatalos elektronikus elérhetőségén 

(https://www.eger.hu/hu/adougyek) megtalálható nyomtatványon kell a jogszabályokban előírt 

formában az adatbejelentését teljesíteni." 

7. § 

Az építményadóról szóló 60/2012 (XI. 29.) önkormányzati rendelet 7. § (2) bekezdése helyébe az 

alábbi rendelkezés lép: 
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„(2) Mentesül a magánszemély adózó az építményadó adatbejelentési kötelezettség alól, ha a pince 

után adómenteség (1. § (4) bek.) illeti meg.” 

8. § 

(1) Az építményadóról szóló 60/2012 (XI. 29.) önkormányzati rendelet 8. § (1)-(2) bekezdés helyébe 

az alábbi rendelkezés lép: 

„(1) Az adózónak a fizetendő építményadót az Art. által meghatározott módon és határidőben Eger 

Megyei Jogú Város Önkormányzata építményadó beszedési számlájára kell teljesíteni. Az 

építményadó befizetésére szolgáló számlaszám az önkormányzat honlapján (www.eger.hu) 

megtalálható." 

"(2) Az adózó az építményadót, a naptári évben félévente, két egyenlő részletben - végrehajtható 

okirat alapján - március hónap tizenötödik napjáig, valamint szeptember hónap tizenötödik napjáig 

köteles megfizetni. Ha eddig az időpontig a határozat nem válik véglegessé, akkor az adót a 

véglegessé válásától számított 15 napon belül kell megfizetni.” 

9. § 

(1) Az építményadóról szóló 60/2012 (XI.29.) önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe e 

rendelet 1. melléklete lép. 

(2) Az építményadóról szóló 60/2012 (XI.29.) önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe e 

rendelet 2. melléklete lép. 

10. § 

(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

(2) Az 1. §, a 7. § és a 9. § 2026. január 1-jén lép hatályba.  
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1. melléklet a .../2025. (IV. 24.) önkormányzati rendelethez 

(A melléklet szövegét a(z) építményadó rendelet 1 melléklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)  
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2. melléklet a .../2025. (IV. 24.) önkormányzati rendelethez 

(A melléklet szövegét a(z) építményadó rendelet 2 melléklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)
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Végső előterjesztői indokolás 

 

Az Alaptö rvé ny é rtélmé bén az Ö nkörma nyzat a hélyi kö zü gyék inté zé sé kö ré bén a Htv.1 kérétéi 
kö zö tt dö nt a hélyi adö k égyés fajta irö l é s mé rté kéirö l. Az Mö tv.2 rö gzí ti, högy a hélyi adö val 
kapcsölatös féladatök élla ta sa a hélyi ö nkörma nyzatök féladata. A hélyi ö nkörma nyzatök é s 
szérvéik, a kö zta rsasa gi mégbí zöttak, valamint égyés céntra lis ala réndéltsé gü  szérvék féladat- 
é s hata skö réirö l szö lö  1991. é vi XX. tö rvé ny, valamint a hata lyös Htv. é rtélmé bén a hélyi adö k 
bévézété sé rö l, mö dösí ta sa rö l, mégszü ntété sé rö l az Ö nkörma nyzat ké pvisélö -téstü lété dö nt 
réndéléttél.  
 
A Htv. kérétjélléggél szaba lyözza é s rö gzí ti, högy az Ö nkörma nyzat adö méga llapí ta si jöga 
kitérjéd a hélyi adö  bévézété sé ré, a ma r bévézététt adö  hata lyön kí vü l hélyézé sé ré, illétö lég 
mö dösí ta sa ra, az adö  mé rté ké nék a tö rvé nyi kéréték kö zö tti méga llapí ta sa ra, a tö rvé nybén 
méghata rözött méntéssé gékén, kédvézmé nyékén tü li töva bbi méntéssé gék, kédvézmé nyék 
biztösí ta sa ra, valamint a Htv., az adö za s réndjé rö l szö lö  2017. é vi CL. tö rvé ny (töva bbiakban: 
Art.), az adö igazgata si réndtarta srö l szö lö  2017. é vi CLI. tö rvé ny (töva bbiakban: Air.) kérétéi 
kö zö tt az adö za s ré szlétés szaba lyainak méghata röza sa ra. A Hata skö ri tv. é s az Air. élö í rta, högy 
adö ü gyékbén élsö fökü  hatö sa gi jögkö rbén a télépü lé s jégyzö jé, mint Ö nkörma nyzati 
adö hatö sa g ja rhat él. 
 
Föntös szaba ly, högy az Adö réndélétéknék3 ö sszhangban kéll lénniü k a magasabb szintü  
jögszaba lyökkal. Az Ö nkörma nyzat hélyi adö ztata st béfölya sölö  réndélété ü n. ma södlagös 
jögförra s. 
 
A 2024. é vi é pí tmé nyadö ztata srö l a hönlapünkön ta jé köztatö t ölvashatnak.4  
 
Az előterjesztés egyrészt jogtechnikai változások indokolták, másrészt figyelemmel arra, 
hogy Eger sajátossága a kiterjedt pincerendszer, így 2026. évtől mentesíteni javasoljuk 
az adókötelezettség alól a magánszemély adózó tulajdonában lévő nem üzleti célt 
szolgáló és 150 m2 alapterületet el nem érő pincéket (1.267 db adö ta rgy). 
 
A hélyi adö krö l szö lö  1990. é vi C. tö rvé ny (töva bbiakban: Htv.) 43.§ (2) békézdé sé nék 
félhatalmaza sa alapja n – szinté n 2026. é vtö l – mentesülnek a magánszemély adózók az 
építményadó adatbejelentési kötelezettség alól is, ha ü zléti cé lt ném szölga lö  150 m2 

alaptérü létét él ném é rö  pincé üta n adö méntésé g (1.§ (4) bék.) illéti még ö két.5 
 
Az Önkormányzat adómegállapítási jogát korlátozza az, högy a vállalkozó üzleti célt 
szolgáló épülete, épületrésze utáni építményadó megállapítása során – ha a tö rvé ny 
élté rö én ném réndélkézik – helyi adókedvezmény, mentesség nem alkalmazható.6 Ennek 

 
1 1990. évi C. törvény a hélyi adókról 
2 2011. évi CLXXXIX. törvény Magyarörszág hélyi önkörmányzatairól 
3 https://www.eger.hu/hu/adougyek/jogszabalyok/onkormanyzati-rendeletek 
4 2025-01-28-a-2024-evi-epitmenyadoztatas-egerben-2025-2_67a0796c5af5b.pdf 
5 Htv. 43.§ (2) bék. „Az önkörmányzat méntésíthéti az építményadó, a télékadó, a magánszémély kömmünális adó-
jának alanyát – a vállalközónak minősülő adóalany kivétélévél – az adatbéjéléntési kötélézéttség alól, féltévé, ha 
az adóalanyt adófizétési kötélézéttség ném térhéli.” 
6 A vállalközó (52. § 26. pönt) üzléti célt szölgáló épülété, épülétrészé ütáni építményadó, télké ütáni télékadó és 
a hélyi iparűzési adó mégállapítása sörán – ha é törvény éltérőén ném réndélkézik – a 6. § d) pöntja ném alkal-
mazható.  

https://www.eger.hu/hu/adougyek/jogszabalyok/onkormanyzati-rendeletek
https://eger.hu/public/uploads/2025-01-28-a-2024-evi-epitmenyadoztatas-egerben-2025-2_67a0796c5af5b.pdf
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okán 2026. évtől javasoljuk visszaállítani – a 2022. évi adómértéket - a szöcia lis, 
égé szsé gü gyi é s gyérmékvé délmi, illétö lég a névélé si-öktata si inté zmé nyék cé lja ra szölga lö  
é pí tmé ny adö mé rté kéiné l (15 db adö ta rgy).  
 
A Htv 3.§ (2) bék.) a ltal továbbra is adómentes valaménnyi hélyi adö  alö l – a (3) bekezdésben 
foglaltakra figyelemmel – az égyésü lét, az alapí tva ny, a kö zszölga ltatö  szérvézét, a kö ztéstü lét, 
az ö nké ntés kö lcsö nö s biztösí tö  pé nzta r, a maga nnyügdí jpé nzta r é s – kiza rö lag a hélyi iparü zé si 
adö  vönatköza sa ban – a kö zhasznü  szérvézétnék minö sü lö  nönpröfit gazdasa gi ta rsasa g. A (2) 
békézdé s szérinti méntéssé g abban az adö é vbén illéti még az adö alanyt, amélyét mégélö zö  
adö é vbén fölytatött tévé kénysé gé bö l sza rmazö  jö védélmé (nyérésé gé) üta n sém bél-, sém 
kü lfö ldö n adö fizété si kö télézéttsé gé ném kélétkézétt. Az é pí tmé ny- é s télékadö ban a (2) 
békézdé s szérinti méntéssé g azön é pü lét, é pü létré sz, télék üta n ja r, amélyét az ingatlan-
nyilva ntarta sban tülajdönöské nt vagy a magyar a llam tülajdöna ban a llö  ingatlanön fénna llö  
vagyöni é rté kü  jög jögösí töttjaké nt béjégyzétt adö alany kiza rö lag a lé tésí tö  ökirata ban 
méghata rözött alaptévé kénysé gé, fö tévé kénysé gé kiféjté sé ré haszna l. A félté télék méglé té rö l az 
adö alany – az adö é v ö tö dik hö napja nak ütölsö  napja ig – í ra sban kö télés nyilatközni az 
adö hatö sa gnak. A nyilatközat adö bévalla snak, adatbéjélénté snék minö sü l.  
 
Mentes továbbá az a llami tülajdönt térhélö  vagyöni é rté kü  jög jögösí töttjaké nt ö t térhélö  
é pí tmé nyadö  é s télékadö  alö l az égyésü lét, az alapí tva ny, é s az a llam tülajdöna ban a llö , az 
é rintétt a llami ingatlanön kö zféladatöt élla tö  nönpröfit gazdasa gi ta rsasa g. 
 
A Htv. törvény hatálya – a 34. §-ban foglaltak kivételével – nem terjed ki (így adót sem kell 
fizetni) az a llamra, a hélyi ö nkörma nyzatra, a némzétisé gi ö nkörma nyzatra, a kö ltsé gvété si 
szérvré, az a llam a ltal alapí tött vagyönkézélö  alapí tva ny fénntarta sa ban a llö  kö zhasznü  
szérvézétké nt mü kö dö  félsö öktata si inté zmé nyré, a HUN-REN Magyar Kütata si Ha lö zatra, a 
Magyar Tüdöma nyös Akadé mia ra, az égyha zi jögi szémé lyré, a Magyar Némzéti Vagyönkézélö  
Zrt.-ré, a Némzéti Eszkö zkézélö  Prögramban ré szt vévö  térmé szétés szémé lyék 
ötthöntérémté sé nék biztösí ta sa rö l szö lö  2018. é vi CIII. tö rvé ny szérinti Lébönyölí tö ra, az 
A llamadö ssa g Kézélö  Kö zpönt Zrt.-ré, a bü ntété s-vé gréhajta sé rt félélö s minisztér félü gyélété 
ala  tartözö  bü ntété s-vé gréhajta si gazda lködö  szérvézétré, valamint a hélyi iparü zé si adö  
vönatköza sa ban a Magyar Némzéti Bankra, az Örsza gös Bété tbiztösí ta si Alapra, a pé nzü gyi 
kö zvétí tö réndszér égyés széréplö inék biztönsa ga t érö sí tö  inté zmé nyréndszér 
töva bbféjlészté sé rö l szö lö  2014. é vi XXXVII. tö rvé nybén méghata rözött Szana la si Alapra, a 
Béféktétö -vé délmi Alapra é s a tö képiac stabilita sa nak érö sí té sé é rdéké bén tétt égyés 
ka rréndézé si inté zkédé sékrö l szö lö  2015. é vi CCXIV. tö rvé ny szérinti Ka rréndézé si Alapra. 
 
E pí tmé nyadö ném ésété bén az adö hatö sa g az adö t az adö zö k adatbéjélénté sé, bévalla sa vagy 
ma s hatö sa g adatszölga ltata sa alapja n kivété s ü tja n hata rözatban a llapí tja még.7  

 

 
7 Az adózás réndjéről szóló 2017. évi CL. törvény (Art.) 48. § (1) békézdésé. 
 


