4. melléklet

MEGALLAPODAS TERVEZET
hasznalat joganak koézcélia adomanyozasarol

amely alulirott helyen és idében jott 1étre egyrészrol:

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (székhelye: 3300 Eger, Dob¢ Istvan tér 2.;
torzsszama: 15729325; addszama: 15729325-2-10) képviseletében Vdgner Akos
polgdrmester, mint tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos) masrészrél

az Egri Zsido Hitkozség (székhelye: 3300 Eger, Szent Janos utca 6. 1/1., adoszdma:
19411611-1-10; bels6 egyhdzi jogi személy jogallasat a lelkiismereti és vallasszabadsag
jogarol, valamint az egyhdzak, vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasardl szolo
2011. évi CCVI. torvény melléklete szerint bevett egyhdz, a Magyarorszagi Zsido
Hitkozségek Szovetsége belsé szabdlya szerint erre feljogositott dr. Kunos Péter
lgyvezetd igazgatod igazolta), képviseletében Vajda Jdnos elnék, mint haszndld
(tovdbbiakban: Hasznadlo, a Tulajdonos és a Haszndl4 egylittesen a tovabbiakban: Felek)
kozott.

[. A megallapodas alapja

1) A Haszndlo tevékenységének célja az egri zsido hit-és kulturdlis élet folytatasa,
fellenditése a kozmiivel6dési megallapodasban meghatarozott feltételek szerint.
Felek a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szél6 2o01. évi CLXXXIX. torvény
108. §-a, a nemzeti vagyonrol szolo 20m. évi CXCVI. torvény u. § (10)-(13)
bekezdései alapjan, valamint Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
Kozgytlésének az onkormdnyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrol szold
33/2022. (XI.25.) 6nkormdnyzati rendeletének 14. §-a értelmében az alabbi
megallapodast kotik meg:

II. A megallapodas targya

1) Tulajdonos kizardlagos tulajdondt képezi az ingatlan-nyilvantartasba Eger
belteriileti 4989 hrsz-on, 522 m? térmértékkel,  kivett templom”
megnevezéssel felvett, természetben 3300 Eger, Dr. Hibay Karoly utca 7.
szam alatti ingatlan, amely a ...... /2025. (IV.24.) szamu kozgy(ilési hatdrozatba
foglalt dontés meghozataldig az Egri Kozszolgaltatdsok Varosi Intézménye
vagyonkezelésében allt (a tovabbiakban: Ingatlan).

2) Felek Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata Kozgytlésének .../2025. (IV.24.)
szamu hatdrozatdban kapott felhatalmazas alapjan a II. 1) pontban megnevezett
Ingatlanra az I. 1) pontban rogzitett kozosségi célok megvaldsitdsa, mint
kotelezben ellatando kézmitivel6dési feladatok ellatasa céljabol a Haszndld javara
téritésmentesen, kozcéli adomanyként 2025. majus o1. napjatodl 2030. aprilis



30. napjaig terjed6 id6szakra hasznalat jogat alapitjak a Polgari Torvénykonyvrol
sz0l6 2013. évi V. térvény (Ptk.) 5:159. § alapjan.

3) Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a II. 1) pontban megnevezett Ingatlan vonatkozasaban a Haszndlé javara a
hasznalat joga 2025. majus o1. napjatdl 2030. aprilis 30. napjaig tarté idétartamra
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan-nyilvantartdsrol
sz0l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szdlo 179/2023. (V.15.) Korm.rendelet
20.§ 8. pontja alapjan.

4) Tulajdonos kijelenti, hogy a megallapodas targyat képezé Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért szavatol, tovabba kijelenti, hogy azt koztartozas és koziizemi
dijtartozas nem terheli, tovabba az Ingatlanra vonatkozdan - jelen szerzédés I1/1.
pontjaban foglaltakon tul - harmadik személynek nincs olyan joga, mely a
Hasznalot a haszndlat jogdnak gyakorlasaban korlatozna, vagy akadalyozna.

5) Felek az Ingatlanra vonatkozd, 5 évre szamitott haszndlat joganak értékét az
illetékekrol szo6l6 1990. évi XCIIL. torvény 72. §-a alapjan 32.235.500,- Ft értékben
hatarozzdk meg. Haszndlo kijelenti, hogy az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIL. tv.
5. § (1) bekezdés e) pontja alapjan teljes személyes illetékmentességben részesiil,
egyuttal nyilatkozik arrol, hogy az eljards meginditasait megel6z6 addéévben
folytatott vallalkozasi tevékenységébdl szarmazd jovedelme utan tdrsasagi
adofizetési kotelezettsége nem keletkezett.

III. A megallapodas idétartama

1) A haszndlat joga a Haszndl6t 2025. majus o1. napjatol 2030. aprilis 30. napjaig
tartd hatarozott idére illeti meg. Hasznalé tudomasul veszi és jelen megallapodas
aldirasaval feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a
Tulajdonos a megjelolt hatarozott id6 leteltét kovetéen egyoldalu nyilatkozattal
kérje annak ingatlan-nyilvantartasbol valo torlését, tovabba ahhoz, hogy
Tulajdonos a megjeldlt hatarozott id6 letelte el6tt egyoldalu nyilatkozattal a
hasznadlat jogdt megsziintesse és kérje annak ingatlan-nyilvantartasbol valé
torlését, amennyiben a Hasznalé megsziinik, vagy a jelen Megéllapodas VI. 4), 5)
és 6) pontjaiban meghatarozott okok fennalldsa esetén az ott meghatdrozott
felmondas jogaval él.

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Egri Zsid6 Hitkozség
képviseletében eljdrva képviseletében eljdrva
Vdgner Akos polgdrmester Vajda Jdnos elnék
Tulajdonos Haszndlé

Ellenjegyzem: Eger,



IV.

Felek jogai, kitelezettségei

1) A Haszndlé a megallapodas targyat képezd Ingatlant kizardlag az 1. 1) és II. 2)

pontban meghatdrozott célbol, a Haszndlé Alapszabdlydban megjelolt kozcéla
feladat teljesitésére iranyuld céljaival 6sszhangban, alaptevékenységéhez vagy
ahhoz kapcsolodo tevékenységéhez hasznalhatja.

Haszndald a megallapodas targyat képezé Ingatlant, semmilyen jogcimen nem
adhatja harmadik személy haszndlataba. Amennyiben a Hasznal6 az /1. pontban
meghatdrozott tevékenységével az Ingatlanban felhagy, koteles az Ingatlant az
Onkormanyzat részére haszndlatra visszaadni, kovetelésre semmilyen jogcimen
nem tarthat igényt.

3) Hasznalo vdllalja:

az Ingatlan allaganak megovasat, az Ingatlan fenntartdsaval,
tizemeltetésével kapcsolatban felmeriil6 alabbi tényleges koltségeknek a
megtéritését: az dltala hasznalt éptilet dllaganak megovasa, belsé felyjitasa
és karbantartasa; a haszndlatba ad¢ altal nyujtott kiillon szolgaltatasok
aranyos része a Hasznadl6 és a Tulajdonos kozott létrejott megallapodas
alapjan; az altala haszndlt helyiségek koziizemi dijai a kozlizemi
szolgaltatokkal kotott szerzédés alapjan, a koziizemi szolgaltatoknak
tortén6 kozvetlen megfizetés atjan, a tevékenysége soran keletkezett
kommunalis hulladék elszallitdsa,

az Ingatlan tisztantartasat, megvilagitasat, ha ez a Hasznalo tevékenysége
miatt valt sziikségessé,

hogy az atengedett nemzeti vagyont a megallapodas elGirdsainak és a
tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi
célnak megfelel6en haszndlja,

hogy a megdllapodasban elSirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

hogy a megallapodas targyat képezé Ingatlanban végezett tevékenységérol
évente a targyévet kovetd majus 31. napjdig irdsos beszamolo készit, és azt
az Onkormdanyzat Vagyongazdalkodasi Csoportja részére eddig az
id6pontig megkiildi,

hogy az Ingatlanban a sziikséges mérdora berendezésekkel kapcsolatos
koltségeket (pl. kiépités, karbantartds stb.) megfizeti,

amennyiben a Tulajdonos az Ingatlant vagy egy részét a hasznalat joganak
id6tartama alatt eltérd célbol szeretné hasznositani, akkor az igénybe
venni kivant teriiletrészt a Tulajdonos rendelkezésére bocsatja,

a Hasznalo altal az Ingatlanon végzett beruhdzasokat koteles sajat
konyveiben nyilvantartani a szamvitelrdl szo6l6 2000. évi C. torvény 26. §
(2) bekezdése alapjan, az értékcsokkenést a hasznadlat idejét figyelembe
véve megallapitani és elszamolni (hasznos élettartam).



4) A Haszndl6 az Ingatlanon a felgjitdsi munkalatokat, atalakitdsi munkalatokat
vagy értéknovel6 beruhazast kizardlag a Tulajdonosnak a Haszndalé altal
benyuyjtott tételes koltségvetés és az elvégzendé munka miiszaki dokumentacioja
alapjan adott el6zetes, irasbeli és a feltételeket is tartalmazo hozzdjaruldsa esetén
végezhet, melynek koltségeit és a vele jaré kockazatot a Hasznalo koteles viselni.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Haszndlé az Ingatlan iizemeltetésével,
karbantartasaval, felgjitasaval és hasznalataval kapcsolatosan semmilyen tovabbi
onkormanyzati forrdst nem igényel, a beruhazas kozos tulajdont nem keletkeztet.

5) A Hasznal6 koteles az Ingatlan allagaval, érzésével kapcsolatos valamennyi
valtozast, rendkiviili korilményt, és egyéb a Tulajdonos tulajdonat érint6
lényeges tényt a Tulajdonosnak vagy annak kapcsolattartojanak az észlelést
kovetden haladéktalanul szoban vagy irdsban jelezni.

6) A Haszndlo koteles felelGsséget vallalni minden &ltala okozott, illetve az
Ingatlanban kifejtett tényleges miikodése alatt a tevékenységével 6sszefliggésben
keletkezett karért, fliggetleniil attdl, hogy az az Ingatlanban vagy azon kiviil,
illet6leg a Tulajdonosnak, vagy harmadik személynek a sérelmére kovetkezett be,
tovabba vallalja, azok megtéritését.

7) Tulajdonos a Haszndlé sziikségtelen hdaboritasa nélkiil ellenérizheti a
haszndlatot, az Ingatlan hasznalatanak rendszeres ellenérzését az Onkormanyzat
a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdilkodasi Csoportja tutjan latja el. Az
ellenérzésekre évente egy alkalommal kertil sor, annak eredményérdl a Felek
jegyzékonyvet vesznek fel. Amennyiben a Tulajdonos hidnyossagokat, hibakat
tapasztal, ugy azokat a Felek jegyz6konyvben rogzitik. Amennyiben a Hasznalé a
jegyzékonyvben rogzitett hidnyossagokat a jegyzékonyvben meghatarozott
hatarid6n beliil nem potolja vagy javitja ki, agy azt a Felek megallapodas-ellenes
haszndlatnak tekintik, és a Tulajdonos a jelen megallapodas VI. 5) pontjaban
szabalyozott felmondasi jogaval élhet.

8) Tulajdonos kovetelheti a rendeltetésellenes vagy jelen megallapodas-ellenes
hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen haszndlatbol eredé karanak

megtéritését.
Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Egri Zsid6 Hitkozség
képviseletében eljdrva képviseletében eljdrva
Vdgner Akos polgdrmester Vajda Jdnos elnék
Tulajdonos Haszndlé

Ellenjegyzem: Eger,



V. Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1)

3)

4)

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megallapodasban foglaltak
maradéktalan megvaldsitasa érdekében sziikség szerint folyamatosan
egylttmikodnek. Ennek megfelel6en idében tajékoztatjak egymast, nem csupan
a jelen megallapodasban foglaltak teljesitésérél, hanem minden olyan kérdésrél
(tény, adat, koriilmény), amely a megallapodas teljesitésére kihatassal lehet.

Felek a megallapodas teljesitéséhez sziikséges valamennyi informacidt
kolcsonosen egymds rendelkezésére bocsatjdk. Amennyiben az atadott
informdciok megallapodasban rogzitett kotelezettségeik teljesitéséhez nem
elegenddk, Felek jogosultak tovabbi informaciot kérni egymastol.

Tulajdonos részérdl kapcsolattartasra kijelolt személy:

Név: Ajkay Bedta, Eger Megyei Jogi Vidros Polgdrmesteri Hivatala
Vagyongazddlkoddsi Csoportjdnak vezetdje

Telefon: 06-36-523-730

E-mail: ajkay.beata@ph.eger.hu

A Hasznalo altal kapcsolattartasra kijelolt személy:
Név: Vajda Jdnos elnok

Telefon: 06-30-962-0376

E-mail: vajdaja@t-email.hu

VI. A megallapodas modositdsa, megsziinése, felmondasa

1)

2)
3)

4)

5)

A megdllapodds moddositisara a megallapoddsban érintett valamennyi fél
egyetértése mellett, irasban kertilhet sor.

Jelen megéllapodas a III. 1) pontban meghatarozott idé elteltével megsziinik.
A megallapodas megsziintethetd a Felek altali k6zos megegyezéssel.

Felek a megallapodast a Ptk. 6:213. § alapjan 60 napos felmondasi idével
jogosultak felmondani a szerz6dés megsziintetésének szabdlyai szerint.
Felmondds esetén a felek tovabbi szolgaltatasokkal nem tartoznak, és kotelesek
egymadssal a megsziinés el6tt mar teljesitett szolgaltatdsokkal elszamolni.

Jelen megdllapodast a Tulajdonos kartalanitds nélkil, azonnali hatdllyal
felmondhatja:

a) Haszndlé a rendelkezésére bocsdtott ingatlanban nem a II. 2) pontban
meghatarozott céli haszndlatra jogosito tevékenységet végzi,

b) Hasznalo a IV. 3) pontban meghatarozott kéltségeket nem fizeti meg,

c) Hasznadlé a megallapodasban vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,



d) Haszndlé az Ingatlant vagy terliletét rongdlja, vagy rendeltetésével
ellentétesen haszndlja,

e) amennyiben a kdzcélt adomdany nyujtasanak feltételei mar nem allnak fenn,

f) a nemzeti vagyonrdl szo6ld 2om. évi CXCVI. torvény 1. § (12) bekezdésében
meghatarozott esetben,

g) a Felek kozott a kozmiivel6dési megallapodas barmilyen okbdl megsztinik.

6) Jelen megallapoddas Haszndlonak felréhato, vagy érdekkorébe tartozd okbol

7)

torténd felmonddsa esetén a Hasznadlo altal a Tulajdonos hozzajaruldsa alapjan
végzett beruhdzasok, felgjitdsok tekintetében a Felek kozott elszamolasi
kotelezettség nem all fenn.

Jelen megallapodas Haszndlonak fel nem rohato, vagy érdekkorébe nem esé
okbdl torténd felmonddsa esetén Felek kiillon megallapodasban rendezik a
Tulajdonos hozzdjaruldsa alapjan végzett beruhdzashoz, felgjitdshoz kapcsolodo,
meég el nem szamolt koltségek megtéritését.

VII. Birtokbaadas, birtokbavétel

1)

3)

Felek rogzitik, hogy Hasznald jelen megallapodas aldirdsanak napjan lép az altala
mar elé6zetesen megtekintett Ingatlan birtokaba, melynek miiszaki allapotat felek
jelen megallapodas elvalaszthatatlan mellékletét képez6 jegyz6konyvben kiilon
is rogzitik.

A Hasznalo jelen megallapodas megsziinésekor vagy megsziintetésekor koteles
az Ingatlant és az ahhoz kapcsolédo helyiségeket jegyzékonyv ellenében,
rendeltetésszert haszndlatra alkalmas allapotban, a megallapodas megsziinését
kovetd 15 napon beliil az Ingatlanban kifejtett tevékenységének megsziintetésével
visszaadni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen megallapodds megsziinését
kovetéen a Haszndld az Ingatlant nem triti ki, nem adja at, az Ingatlant tovabbra
is birtokaban tartja, ugy a jelen megallapodds megsziinésétél az Ingatlan
hasznalatdért, mint jogcim nélkiili birtokos, haszndlat dijat koteles fizetni.

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Egri Zsid6 Hitkozség

képviseletében eljdrva képviseletében eljdrva
Vdgner Akos polgdrmester Vajda Jdnos elnék
Tulajdonos Haszndlé

Ellenjegyzem: Eger,



VIIL

Egyéb rendelkezések

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ajelen megallapodas megkotésével, a hasznalat joganak ingatlan-nyilvantartasba
valé bejegyzésével kapcsolatos koltségek a Hasznaldt terhelik.

Felek rogzitik, hogy a Haszndlé az Nvtv. 3. § (1) 1.a) pontja alapjan atlathato
szervezetnek mindstl.

Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasban foglalt hasznalat jogdnak ingyenes
alapitasat, miutdn az megfelel az altalanos forgalmi adordl szoloé 2007. évi
CXXVIL. torvény u. § (3) bekezdésében és 259. § 9/A. pontjaban foglalt
feltételeknek, kozcél adomanynak tekintik, és mint ilyen adomany nem mindsiil
ellenérték fejében teljesitett termékértékesitésnek. Haszndlo vallalja, hogy az
altala kiallitott igazolast, amely tartalmazza az adomdanyozé és az adomanyozott
nevét, székhelyét vagy allando lakohelyét, adoszamat, adoszam hidnyaban egyedi
azonositasara szolgalo jelét és a tamogatott célt, a Tulajdonosnak atadja.

Tulajdonos kijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkezd telepiilési
onkormanyzat, mig Haszndlé kijelenti, hogy a lelkiismereti és vallasszabadsag
jogardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi kozosségek jogallasarol
sz0l6 2011. évi CCVI. torvény melléklete szerint bevett egyhaz, a Magyarorszagi
Zsido6 Hitkozségek Szovetsége belsé szabdlya szerint erre feljogositott képvisel6je
altal igazolt belsé jogi személyiséggel rendelkezd, egyhazi jogi személy, amely a
jelen megallapodast képviseldje utjan irja ald, tovabba Felek kijelentik, hogy
tgyletkotési és szerzési korlatozas ala nem esnek.

Felek rogzitik, hogy jelen megallapodas alairasahoz a sziikséges felhatalmazassal
rendelkeznek, a jelen megdllapodas hatalyba 1épéséhez  tovabbi
jogcselekményiikre nincs sziikség.

Felek jelen megallapodas alairdsaval meghatalmazzak Dr. Horcsik Klara kamarai
jogtanacsost (3300 Eger, Dobo tér 2., KASZ: 36078u8, Egri Ugyvédi Kamara) a
jelen megallapodas ellenjegyzésével és az illetékes foldhivatal el6tt a jogvaltozas
atvezetésével kapcsolatos eljarasbeli képviseletiikkel.

Felek kozott a megallapodas teljesitésével kapcsolatos valamennyi kozlés, kérés
vagy beleegyezés csak irdsban érvényes és joghatalyos.

A megallapodas barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi
egyben az egész megdllapodas érvénytelenségét. Felek az érvénytelen
rendelkezést a szerzddéskotéskori tigyleti akaratuknak leginkdbb megfeleld
rendelkezéssel potoljak.

A jelen megallapoddsban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo
szabalyai, Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az
Onkormdanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrdl szélo 33/2022. (XI.25.)



onkormanyzati rendelete, valamint egyéb, kapcsolodd jogszabalyok
rendelkezései az iranyadok.

10) Felek megallapodnak abban, hogy esetleges jogvitdikat els6dlegesen békés titon,

1)

targyaldsok atjan kivanjak rendezni, s csupan akkor fordulnak birésaghoz, ha a
targyaldsos rendezés nem vezetett eredményre. Felek jogvitajuk rendezésére
kikotik - hataskortdl fliggéen - az Egri Jarasbirosag, illetve az Egri Torvényszék
illetékességét.

Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodasban szereplé, a megallapodas
megnevezésére (tipusdra), targyara, a megallapodast kot felek nevére, a
megallapodas értékére, valamint ezen adatok valtozasaira vonatkozé valamennyi
adat - az informdcids onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo
2ou. évi CXII. torvénynek és a kozpénzek felhasznalasaval, a koztulajdon
haszndlatdnak nyilvanossagaval, atlathatobba tételével és ellenérzésének
bévitésével kapcsolatos szabalyokrdl széld 44/2003. (X1.28.) 6nkormanyzati
rendeletnek megfeleléen - nyilvanos és ilyenként a Tulajdonos részérdl
nyilvanossagra hozando.

Jelen megallapodast a Felek, elolvasas és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagydlag alairtak.

Eger, 2025.

Eger Megyei Joga Varos
Onkormanyzata
képviseletében eljdrva
Vdgner Akos polgdrmester

Egri Zsid6 Hitkozség
képviseletében eljdrva
Vajda Janos elnék

: Haszndlé
Tulajdonos
Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Egri Zsid6 Hitkozség
képviseletében eljdrva képviseletében eljdrva
Vdgner Akos polgdrmester Vajda Jdnos elnék
Tulajdonos Haszndlé

Ellenjegyzem: Eger,






