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ELOTERJESZTES

az Eger, Maklari ut 62. szam alatti lakason fennallo 6nkormanyzati
tulajdoni hanyad elidegenitésérél

Tisztelt Kozgytilés!

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata térvényes 6roklés jogcimén a 3300 Eger, Maklari tt
62. szam alatti tarsashdz 2. emeletén taldlhaté Eger, belteriilet 6166/3/A/51 helyrajzi szamu,
94 m? teriilettel nyilvantartott, ,lakas” megnevezés(i ingatlan (tovdbbiakban Ingatlan) 2/4
tulajdoni hanyadat megorokolte.

Az Ingatlan tovabbi két tulajdonosa nyilatkozott arrdl, hogy az Onkormdnyzat tulajdonat
képez6 2/4 hanyadaranyd ingatlanrészt szandékukban all megvasarolni.

Az Onkormadnyzat tulajdonaban levé ingatlanok elidegenitésének feltételeit Eger Megyei Jogt
Véros  Onkormanyzata  Kozgytilésének az  onkormanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodasrdl sz6lé 33/2022. (XI.25.) oOnkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) szabalyozza.

A Vagyonrendelet 37. § (1) bekezdése alapjan:
,2Az  Onkormdnyzat tulajdondt képezd, forgalomképes ingatlanok  elidegenitése

versenyeztetéssel, kivételes esetben kozvetlen értékesitéssel torténhet természetes személy vagy
dtldthato szervezet részére.”

Vagyonrendelet 4. § (1) bekezdése alapjan:
,Az onkormdnyzati vagyon elidegenitésére, megterhelésére irdnyulé dontést megel6zGen az
adott vagyontdrgy forgalmi értékét meg kell hatdrozni.”

A Vagyonrendelet 4. § (2) bekezdése szerint:

»A forgalmi érték megdllapitdsdanak médja:

Ingatlanok értékesitése, bérbeaddsa, megterhelése esetében ingatlanforgalmi szakérté dltal
meghatdrozott érték 9o napndl nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjdan, kivétel ez aldl az
azonos adottsdgu ingatlanok sorozat értékesitése. Mez6gazdasdgi célt ingatlanok 21. alcim
szerinti hasznositdsa esetén értékelést nem kell késziteni, kivéve az Nvt-nek és a koltségvetési
torvénynek megfeleléen az ott meghatdrozott versenyeztetési értékhatdrt vdrhatéan

meghaladé értékii ingatlanokat.”



A Vagyonrendelet értelmében megrendelésre keriilt az Ingatlan forgalmi értékének
megallapitasdhoz sziikséges ingatlanforgalmi értékbecslés (1. szama melléklet), amely szerint
az ingatlanrész forgalmi értéke 30.000.000,- Ft.

Az oOnkormanyzati vagyon értékének és ez alapjan a tulajdonosi jog gyakorldjanak
meghatdrozasa a Vagyonrendelet 5. § (1) és (2) bekezdése alapjan:

»(1) Az ingé vagyontdrgy, ingatlan értékesitése vagy ingatlanra vonatkozé foldhaszndlati jog
biztositdsa (a tovdbbiakban egyiitt: ingatlan értékesitése) esetén a tulajdonosi jog gyakorldjdt
az adott vagyontdrgy értékétdl fiiggéen, vagy ha a hasznositds csak a vagyontdrgy egy részére
vonatkozik, a vagyonrész értéke alapjdan kell megdllapitani.”

,»(2) Licites eljdrds (legmagasabb Gsszegii vételi ajdnlat), és zdrt boritékos eljdrds sordn torténd
elidegenitésrél, annak médjdrdl és a kiirds feltételeirél, valamint kozvetlen elidegenités esetén
az ingatlan vételdrdrol

a) a forgalmi értékbecslés szerint a netto 10 millié forintot meghaladé forgalmi érték esetén a
Kozgyiilés,

b) a forgalmi értékbecslés szerint netté 10 millié forintig terjedd forgalmi érték esetén a
Pénziigyi-, Gazddlkoddsi és Ugyrendi Bizottsdg dont.”

Az el6terjesztésben szerepl6 ingatlanrész forgalmi értékére és a nemzeti vagyonrol szold 201
évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdésére tekintettel azt nyilt versenyeztetés utjan
javaslom elidegeniteni, ahol a birdlat szempontja a legmagasabb 6sszeg(i ajanlat.

Az ingatlanrész nyilvanos versenyeztetés eljaras utjan torténé értékesitéséhez javaslom a
legkisebb eladasi arat az értékbecsléssel igazolt forgalmi értékhez igazitani, igy azt
30.000.000,- Ft 0sszegben javaslom megallapitani.

- . . Legalacsonyabb et

Helyyra]z1 Megnevezés | Funkcio | Térmérték/m? Tul'a]donl Lega!acson,y::'lb'b brutto eladasi P.alyaz'a,tl

szam hanyad | netto eladasi ar 4r biztositék
6166/3/A/51 Mgl(l;i/r; ut lakas 94 2/4 30 000 000 Ft 30 000 000 Ft 3 000 ooo Ft

A brutto és a netto eladasi arak egyezdek, tekintettel arra, hogy Eger Megyei Jogi Varos
Onkormdnyzata az altalanos forgalmi adérol szolé 2007. évi CXXVII. térvény (tovabbiakban
Afa tv.) 86. § (1) bekezdés j) pontja szerinti, adomentes korbe tartozo beépitett ingatlan
(ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése kapcsan az Afa tv. 88. §-a alapjan
tortén6 adokotelessé tételre iranyulo valasztassal nem élt.

El6vasarlasi jog:

A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény 5:81. § (1) bekezdése alapjan:

»A tulajdonostdrs tulajdoni hdanyaddra a tébbi tulajdonostdrsat harmadik személlyel szemben
elévasdrldsi, el6bérleti és el6haszonbérleti jog illeti meg.”



A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdésére tekintettel:

»(2) Helyi nkormdnyzat tulajdondban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6z6 el6vdsdrldsi jog illeti
meg.

(3) A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl sz6l6 torvény szerinti volt dllami (tandcsi) és 6nkormdnyzati bérlakdsok esetében
az dllam el6vdsdrldsi joga a lakdsban élé

a) bérlé;

b) bérlbtdrs;

c) tdrsbérls;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzdjdruldsdval, azok egyenes dgi rokona, valamint 6rékbe
fogadott gyermeke

elévasdrldsi jogdt koveti, kivéve a kulturdlis orékség védelmérdl szolo torvényben megjelolt
hatésdg dltal gyakorolt elGvdsdrldsi jogot, amely megel6zi az a)-d) pont szerinti személyek
el6vdsdrldsi jogdt.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatdrozott értékhatdr 20%-dt el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.”

Fentiekben részletezett ingatlanrész kapcsan az elidegenitésre vonatkozdéan a Palyazati
felhivas tervezete az elGterjesztés 2. szamu melléklete. Az eljaras lefolytatasara az EVAT Zrt-t
javaslom megbizni. Eredményes palydztatas esetén az 6nkormdnyzat a palydzat nyertesével,
mint vevével kosson szerzédést.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy hozza meg dontését az ingatlanrész elidegenitése
tekintetében.

Eger, 2025. aprilis 10.

Vagner Akos s.k.
Eger Megyei Jogu Varos polgarmestere



Hatarozati javaslat:

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgytilése az onkormanyzat vagyonarol
és a vagyongazdadlkodasrol szdélo 33/2022. (XI.25.) oOnkormdnyzati rendelete
(tovabbiakban Vagyonrendelet) 37. § (1) bekezdése alapjan elhatdarozza az alabbi
ingatlanrész nyilt versenyeztetési eljaras utjan torténd elidegenitését az alabbi
palyazati felhivas szerint:

Palyazati felhivas
Az EVAT Zrt. Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata megbizdsabél meghirdeti az
Onkormadnyzat tulajdonaban 1évé alabbi lakds megnevezésti tarsashazi ingatlan 2/4 tulajdoni
hanyadardnyat nyilvanos versenyeztetés Gtjan torténd értékesitésre
az 6nkormdnyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasrdl szol6 33/2022. (X1.25.)
onkormanyzati rendelet alapjan az alabbiak szerint:

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak megbizasa alapjan az EVAT Zrt.
2025. majus 28-an 10.00 orakor nyilvanos versenyeztetés utjan értékesiti az
onkormanyzati tulajdonban 1évé alabbi lakas megnevezési tarsashazi ingatlan 2/4
tulajdoni hanyadaranyat

Kiiras targya

Helyrajzi . Y , | Tulajdoni | Legalacsonyabb | Legalacsonyabb Palyazati
szam Megnevezés | Funkci6 | Térmérték/m hanyad | netto eladasi ar | brutto eladasi ar | biztositék
6166/3/A/51 Mgl(l;i/r; ut lakas 94 2/4 30 000 000 Ft 30 000 000 Ft 3 000 000 Ft

A brutto és a netto eladasi arak egyezdek, tekintettel arra, hogy Eger Megyei Jogi Varos
Onkormadnyzata az altalanos forgalmi adérol szél6é 2007. évi CXXVIL. térvény (tovabbiakban
Afa tv.) 86. § (1) bekezdés j) pontja szerinti, addmentes korbe tartozé beépitett ingatlan
(ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése kapcsan az Afa tv. 88. §-a alapjan
tortén6 adokotelessé tételre iranyulo valasztassal nem élt.

A pdlyazati biztositékot 2025. majus 27. 16.00 oraig kell befizetni az EVAT Zrt. Raiffeisen

Banknal vezetett 12033007-00380027-00100007 szamu szamlgjara.
A palyazati biztositék befizetése egytittal az indulé vételarra torténd ajanlattételnek mindsil.

Licitalas és eredményhirdetés idépontja: 2025. majus 28., 10:00 Ora

Licitalas helye: Eger, Zalar J. u. 1-3.sz., EVAT Zrt. Tanacsterem
Licitlépcs6: 100.000,- Ft



Szerz6déskotés: 30 munkanapon belill - az eredményhirdetést kovetéen a szerzédéskotési
hatarid6 a vételi ajanlatnak az el&vasarlasi jogosulttal torténd joghatalyos kozlésétdl
szamitott 30 nap elteltével kezd6dik

Az ajanlatok biralati szempontja: a legmagasabb 0sszegti vételar

Ajanlati kotottség:
a szerz6déskotés napjdig fenndll. Amennyiben a szerzédés a nyertes palyazéd
érdekkorébe tartozd okbdl - szerzédéskotési hataridé a vételi ajanlatnak az elvasarlasi
jogosulttal torténd joghatalyos kozlésétdl szamitott 30 nap elteltével kezdédik - 30
munkanapon beliill nem kertil aldirdsra, ugy a palyazati biztositék a kiirot illeti meg.

El6vasarlasi jog:

- megilleti a tulajdonostarsakat a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
5:81. § (1) bekezdése alapjan

- megilleti a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 14.
8§ (2) bekezdés alapjan

Az ingatlan megtekinthetd: elére egyeztetett idépontban
Az ingatlan miiszaki jellemz6i: Isd. 1. melléklet.

A palyazati biztositék kamatmentesen visszajar:
- a kiiras visszavonasatol,
- az eljaras eredménytelenségének megallapitasatdl,
- a nyertes ajanlattevé kivételével az ajanlattevék részére az eredményhirdetéstol
szamitott 15 napon belil.

Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha:
- a megkotott szerzdést biztositd mellékkotelezettséggé alakul at, vagy beszamitasra
kertil
- az ajanlattevd az eljaras megkezdését kovetben visszalép
- az ajanlattevd az ajanlati kotottség idStartama alatt az ajanlatat visszavonja,
- a szerzédésnek a felhivasban megjelolt idén beliili megkotése neki felréhato, vagy az
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiusult meg.

Az Onkormdnyzat fenntartja azon jogat, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén
jogosult az eljaras soron kovetkezé helyezettjével szerzédést kotni.

Az Onkormanyzat fenntartja azon jogat, hogy az eljarast eredménytelennek
nyilvanitsa.

Az ajanlattevé a licit kezdetén az alabbi dokumentumokat koételes bemutatni a licit
vezetdjének:

- tdrsas vallalkozas esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat és aldirasi cimpéldany
legalabb egyszerti masolatban,



- ha az ajanlattevé nem személyesen vesz részt a liciten (nem sajat nevében licitdl),
akkor kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratban foglalt képviseleti
meghatalmazas,

- egyéni vallalkozo6 esetében a vallalkozoi jogviszony nyilvantartasanak hiteles igazolasa,

- maganszemély esetében személyazonossag igazolasara szolgaléo dokumentumok,

- amennyiben az ajanlattevé a vételarat banki hitel igénybevételével kivanja
kiegyenliteni, sziikséges az erre vonatkozo irasbeli nyilatkozata, valamint a valasztott
hitelintézet altal az adasvételi szerzédés elvart tartalmi elemeirdl szolé tdjékoztatas,

- a palyazénak igazolnia kell, hogy Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata felé nincs
tartozasa (Ennek igazoldsa az EVAT Zrt. részére benyuyjtott irdsbeli nyilatkozat atjan
torténik.);

- Az Onkormdnyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasrol szélo 33/2022. (XI.25.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 21.4. pontja szerinti nyilatkozat (Isd. a
Hirdetmény 3. és 4. mellékletei: atlathatosagi nyilatkozat);

- tobbes palyazo kozos ajanlattétele esetén, egyetemleges felelésségre, tovabba a
tulajdonszerzés ardnyara vonatkozo irasbeli nyilatkozata;

A versenyeztetési eljaras szabdlyainak részleteit az Onkormanyzat vagyonarol és a
vagyongazdalkodasrol szolé 33/2022. (XI.25.) 6nkormdnyzati rendelet és annak 1.
melléklete tartalmazza.

Kozzététel modja: www.evatzrt.hu honlapon, Varosi Televizio képujsag, az EVAT Zrt.

hivatalos hirdetétablaja, Szuperinfo.hu, www.eger.hu honlapon, Eger Varos facebook
oldala

A nyilt versenyeztetési eljdrdssal kapcsolatban érdeklédni lehet az EVAT Zrt-nél az s511-735
telefonszdmon.

Jelen hirdetmény nem mindsiil nyilvanos ajanlattételnek!

A Kozgytlés felhatalmazza az EVAT Zrt-t a versenyeztetési eljaras meginditasara,
lebonyolitasara, az eljaras eredményének megallapitasara. Egyben felkéri az EVAT
Zrt-t a nyertes palyazatokra vonatkozo teljes palyazati iratanyag Vagyongazdalkodasi
Csoport részére torténd atadasara, valamint a befolyt palyazati biztositék osszegének

wor

Onkormanyzat részére térténé atutalasara.
A Kozgytlés felhatalmazza a Polgarmestert a sziikséges dokumentumok alairasara.

Felel6s:

Vagner Akos polgarmester

dr. Barta Viktor jegyz6 megbizasabol:
dr. Nagy-Hollo Eszter Jogi, Szervezési és Kozjoléti Iroda vezetdje
Vincze Adrienn Gazdasagi Iroda vezetdje
Ajkay Beata Vagyongazdalkodasi Csoport vezetdje

Dr. Banhidy Péter EVAT Zrt. vezérigazgato

Hataridé: 2025. szeptember 30.



