3300 EGER, DOBO TER 2.
TEL: +36 36 523 701, VAGNER.AKOS@PH.EGER.HU

ELOTERJESZTES

az Eger, II. Rakdczi Ferenc utca 8-10. szam alatti Garzonhazban talalhaté nem
lakascélu helyiség kedvezményes hasznalatba adasarol a Felsévarosi Polgaror Egyesiilet
részére

Tisztelt Kozgytilés!

A Fels6varosi Polgarér Egyesiilet (tovabbiakban: Egyesiilet) 2025. janudr 1. napjatol
mikodé szervezet, a blin és balesetmegel6zés, kornyezetvédelem, a gyermek és
ifjusagvédelem érdekében onkéntes tevékenységet fejt ki a tarsszervekkel, illetve mas
tarsadalmi szervekkel karoltve, célja a btlinalkalmak korlatozasaval az ismertté valt
blincselekmények szamanak mérséklése, - a kozbiztonsag javitdsa; a lakossag, a
bliniild6z6, valamint rendészeti szervek kozotti bizalom, illetve egytittmiikodés
erésitése. Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata, és az Egyesiilet kozott 2025. 4prilis
3. napjan egytittmiikodési megallapodas jott 1étre a fenti feladatok ellatasara.

Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzatanak tulajdonat képezi és az EVAT Egri
Vagyonkezel§ és Tavftité Zrt. kezelésében van az egri 2015/23 helyrajzi szamu,
természetben Eger, II. Rakdczi Ferenc utca 8-10. szam alatti ingatlan (Garzonhaz)
foldszintjén talalhato go m? térmérték, kiilon albetét szammal nem rendelkezd, nem
lakas céljara szolgdlo helyiség. Az Egyesiilet kérelmében (1. melléklet) jelezte, hogy az
ingatlant a tevékenységének ellatdsat biztosité irodaként szeretné kedvezményesen
bérbe venni.

Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytlésének az énkormdnyzat vagyonarol
és a vagyongazdalkodasrol szolo 33/2022. (XI.25.) Onkormdnyzati rendelete
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) 4. § (2) bekezdése alapjan:

LA forgalmi érték megdllapitdsdanak médja:

a) Ingatlanok értékesitése, bérbeaddsa, megterhelése esetében ingatlanforgalmi
szakeérté dltal meghatdrozott érték 9o napndl nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjdn,
kivétel ez alél az azonos adottsdgt ingatlanok sorozat értékesitése.”

Ennek megfelelén megrendeltiik az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz
sziikséges ingatlanforgalmi értékbecslést (2. melléklet), amely szerint a 9o m?
térmértékd ingatlan forgalmi értéke netto 29 500 0o0o,- Ft.

A Vagyonrendelet 2. melléklet 3. pontja szerint az indulo éves bérleti dij megallapitasa
soran a helyiség 6vezeti besoroldsatol fiiggen a helyiség aktudlis forgalmi értéke 12%-



atol szamitott negativ irdnyua eltérés alkalmazhatd, jelen ingatlan esetében az eltérés
8%. A Vagyonrendelet 19. § és a Vagyonrendelet 2. mellékletében foglaltak alapjan az
indulé éves bérleti dij mértéke (a forgalmi érték 4%-a) nett6 1180 00o0,- Ft + 318 600,-
Ft AFA/év.

A Vagyonrendelet 14. § (1) bekezdése szerint:

4Az Onkormdnyzat a tulajdondban lévé vagyontdrgyakat Kézgytilés déntése vagy
torvényi kotelezettsége alapjdn ingyenesen és kedvezményesen is haszndlatba adhatja az
Nvt. el6irdsainak megfeleléen.”

Tovabba a Vagyonrendelet 14. § értelmében:

»(3) A haszndlénak az ingatlan fenntartdsdval, iizemeltetésével kapcsolatban felmeriil§
tényleges koltségeket meg kell téritenie.

(4) A haszndlénak az Onkormdnyzattal irdsbeli megdllapoddst kell kétni, amely
tartalmazza a kedvezmény feltételeit, mértékét, a koziizemi dijfizetési, felujitdsi és
karbantartdsi kotelezettségeket.

(5) A Kozgyiilés a kedvezményes haszndlatba addsrél hozott déntésében a (3)-(4)
bekezdésben meghatdrozottakon feliil tovabbi kéltségként a kedvezményes haszndlatba
adds utdn a mindenkor hatdlyos addjogszabdlyok szerint fizetend6 dltaldnos forgalmi
ado osszegének viselését is eléirhatja a haszndlo részére”.

Az dltalanos forgalmi adoérol szold 2007. évi CXXVII torvény 14. §-a alapjan az
ingyenesen nyujtott szolgaltatds utdn altaldnos forgalmi adé fizetési kotelezettség
keletkezik.

A 2011. évi CXCVI. t6érvény a nemzeti vagyonrdl (tovdbbiakban: Nvtv.) n. § (16)
bekezdése szerint:

,Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdondban dll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott
értékhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjdn, az Osszességében legelényosebb ajdnlatot tevs részére, a
szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet.”

Tekintettel a koltségvetési torvény 5. § (2) bekezdésére:

»A nemzeti vagyonrol szolo 2o11. évi CXCVI. torvény

a) . § (16) bekezdésében meghatdrozott értékhatdrt a 2024. évben a hasznositdssal
érintett rész tekintetében 25,0 milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték képezi.”

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdése értelmében:

»Mell6zheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds

b) jogszabdlyban eléirt dllami vagy 6nkormdnyzati feladatot elldté gazddlkodo szervezet,
tovdbbd jogszabdlyban eléirt dllami vagy 6nkormdnyzati feladatot elldté egyhdzi jogi
személy javdra torténik.”

Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairol szélé 2o0m. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 17. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato



kozfeladatok korében ellatandd helyi onkormdanyzati feladat a kozremtikodés a
teleptilés kozbiztonsaganak biztositasaban.

Fentiek alapjan a Kozgytilés donthet a targyi ingatlan Egyesiilet részére torténd
kedvezményes hasznalatba adasardl.

A hatdrozati javaslat az ingatlan 5 éves hatarozott id6tartamra torténé kedvezményes
haszndlatba adasardl szol, kizdrdlag a bérleti dij utdn fizetendé AFA 0Osszegének

viselése mellett.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, fogadja el a hatarozati javaslatokat.

Eger, 2025. aprilis 11.

Vagner Akos s.k.
Eger Megyei Jogu Varos Polgarmestere



Hatarozati javaslat:

Eger Megyei Jogui Varos Onkormanyzatanak Kézgytilése az 6nkormanyzat
vagyonarodl és a vagyongazdalkodasrol szolé 33/2022. (XI.25.) onkormanyzati
rendelete 14. § (1), (3), (4) és (5) bekezdésében foglaltakra tekintettel jovahagyja
az Onkormanyzat tulajdonat képezé egri 2015/23 helyrajzi szamu, természetben
Eger, II. Rakdczi Ferenc utca 8-10. szam alatti ingatlan f6ldszintjén
elhelyezked6 9o m?> térmértékii nem lakas célu ingatlan kedvezményes
hasznalatba adasat a FelsGvarosi Polgarér Egyesiilet (székhely: 3300 Eger,
Kossuth Lajos u. 12., addszam: 19393900-1-10) részére 2025. majus 1. napjatol
2030. aprilis 30. napjaig, 5 éves hatarozott idétartamra nettoé o,- Ft/ho + 26 550,-
Ft/ho6 AFA bérleti dij mellett az alabbi feltételekkel:

- Az AFA fizetési kotelezettség megallapitasanak alapjaul szolgalé netté6
bérleti dij 6sszege - amely a hasznalatba adas évében netto 98 333,- Ft/ho -
évente a fogyasztoi drindex mértékével emelkedik. Az els6 emelés 2026.
majusaban esedékes.

- Az ingatlant csak a fent emlitett szervezet hasznalhatja, albérletbe nem
adhatja, hasznalatat masnak at nem engedheti.

- A szervezet az ingatlant az alaptevékenységéhez vagy ahhoz kapcsolodo
tevékenységhez hasznalhatja.

- A szervezet 2025. majus 1. napja és 2030. aprilis 30. napja kozotti
idétartamban hasznadlhatja az ingatlant.

- Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdadlkodasrdl szolo 33/2022.
(XI.25.) 6nkormanyzati rendelet 14. § (3), (4) és (5) bekezdés szerinti
koltségek a szervezetet terhelik.

A Kozgytlés felhatalmazza az EVAT Egri Vagyonkezel6é és Tavfato Zrt.
vezérigazgatojat az ingatlan hasznalatba adasarél szolé megallapodas
megkotésére és alairasara.
Felel6s: Dr. Banhidy Péter vezérigazgato, EVAT Egri Vagyonkezelo és
Tavfaté Zrt.

Hatarid6: 2025. majus 31.



