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Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2026. (X. 29.) onkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a
kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasarol sz6l6 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelete
modositasarél

[1] A rendeletmddositds célja az onkormanyzati lakdsok bérbeaddsaval és a bérleti jogviszony
fennallasaval osszefiiggd bérbeado6i ellendrzési feladatok pontositasa és megerdsitése annak
érdekében, hogy az Onkormdnyzat a biztonsagos és megfizethetd lakhatds biztositdsat minél
szélesebb korben eldsegitse. A modositas egyuttal szolgalja az 6nkormanyzati lakasvagyonnal valo
felel6s gazdalkodas érvényesitését, valamint a szocidlis raszorultsdg szempontjainak fokozott
figyelembevételét az onkormanyzati lakasok hasznositasa soran.

[2] A lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvényben 3. § (1) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva Eger Megyei Jogi Véaros Onkorményzata
Kozgytilése a kovetkezdket rendeli el.

1.8

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) énkormanyzati rendelet 2. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A rendelet szabélyai szerint onkormanyzati bérlakasban bérl6 az lehet, aki az Eger varos

kozigazgatasi teriiletén bejelentett lakohellyel vagy legalabb egy éves folyamatos tartozkodasi

hellyel rendelkez6

a) magyar allampolgar,

b)  aszabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezd személyek beutazasarol és tartozkodasarol
sz0l6 2007. évi I. térvény szerinti EGT allampolgar,

c) a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl és tartézkodasarél szélé 2007. évi II.
torvény, valamint a menedékjogrol szolo 2007. évi LXXX. térvény szerint az orszagban hat
hénapnal hosszabb ideig jogszeriien tartozkodo6 személy.

(2) Az (1) bekezdés a-c) pontja ala tartozd, Eger varosban lakdhellyel vagy legalabb egy éves

folyamatos tart6zkodasi hellyel nem rendelkezd személy abban esetben lehet bérlg, ha

a) munkaltato egri telephelyén legalabb egy éves munkaviszonnyal, vagy rendszeres
munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszonnyal rendelkezik, vagy

b)  életvitelszeriien legalabb 2 éve a varosban €16 hajléktalan, ha korabban egri lakdhellyel, vagy
tartézkodasi hellyel (hajléktalanszallo kivételével) rendelkezett.”



(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasar6l szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 2. § (3)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Piaci alapon lehet lakdst bérbe adni)
»a) az (1) bekezdésben el6irt id6tartamu lako vagy tartézkodasi hellyel, vagy a (2) bekezdés a)
pontjaban el6irt id6tartamu jogviszonnyal nem rendelkezdk,”

2.8

Az dnkormanyzat tulajdondban allé bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet a kdvetkezd
2/A. §-sal egésziil ki:

»2/A. §

E rendelet alkalmazasaban:

a) lakasként hasznalhat6 lakoingatlan: lakas, lakohaz, lak6hazrész, tanya, melyre vonatkozdan a
bérlének 25% vagy azt meghaladé tulajdoni hanyad ardnyt tulajdonrésze, vagy a
lakéingatlanban lakhatasat lehetové tevé haszonélvezeti vagy hasznalati joga van, amelyek
alapjan a lakhatdsa az adott ingatlanban ténylegesen biztositott vagy annak biztositasara
alkalmas lenne.

b) bejegyzett élettars: a bejegyzett élettarsi kapcsolatrél, az ezzel 6sszefiiggd, valamint az
élettarsi viszony igazolasanak megkonnyitéséhez sziikséges egyes torvények maddositasarol
sz0ld 2009. évi XXIX. torvény szerint bejegyzett élettarsi kapcsolat, melyre a hazassagra
vonatkoz6 szabalyokat megfelel6en alkalmazni kell.

c)  nyilvantartott élettars: kozjegyz6 elétt, az Elettarsi Nyilatkozatok Nyilvantartasaban rogiztett
nyilatkozat két olyan, hazassagkotés nélkiill kozos haztartasban, érzelmi és gazdasagi
kozosségben egyiitt €16 személy kozott, akik koziil egyiknek sem &ll fenn massal hazassaga,
bejegyzett élettarsi kapcsolata vagy élettarsi kapcsolata, és akik nem allnak egymassal egyenes
agi rokonsagban vagy testvéri kapcsolatban.”

3.8

(1) Az 6nkorméanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szélo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 3. § (3)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Koltségelven kell bérbe adni)
,»d) aszinészhazban és a nyugdijashazban 1év6 lakasokat, valamint”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasar6l szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 3. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A (2)-(3) bekezdésben foglaltak kivételével a lakasokat szocialis helyzet alapjan lehet bérbe
adni.”



(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasar6l szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 3. § (6)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,(6) A palyazé a bérbeadd dontését kovetden akkor jogosult az Onkorményzat tulajdondban &ll6

lakas bérletére vagy hasznalatara, ha

a) a lakaskezel6 szerve felé fenndllo, lakds, vagy nem lakascéli helyiség hasznalataval
Osszefiigg6 hatraléka és

b)  adétartozasa, helyi adotartozasa, az onkormanyzat felé fenndlld6 egyéb tartozasa, valamint
koztartozasa

nincs.”

4.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) énkormanyzati rendelet 9. § (2) és (3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(2) A palyazat utjan kivalasztott bérl a bérleti szerz6dés megkotése el6tt igazolni koteles, hogy
jovedelmi, vagyoni viszonyai szerint a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra jogosult.

(3) A palyazo az (1)-(2) bekezdés fennallasa esetén sem jogosult szocialis helyzet alapjan tértén6
bérbe adasra, ha
a) a palyazat benyujtasakor, vagy a lakas bérbeadasakor lakasként hasznalhat6 ingatlannal,
tovabba — a csere esetét kivéve — dnkormanyzati bérlakasra fennallo bérleti jogviszonnyal
rendelkezik, vagy
b)  abérbeadast megel6z6 10 éven beliil
ba) pénzbeli térités ellenében mondott le dnkormanyzati lakasrol, vagy
bb) bérlakasat tulajdonra cserélte, vagy
bc) dnkormanyzati lakast 6nkényesen birtokba vett, vagy
bd) a bérl6 vagy a bérl6vel egyiitt laké személy onkormanyzati lakast vagy hozzatartozd
helyiséget megrongalt, vagy abban kart okozott.”

5.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megéallapitasarol szélo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 10. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(3) Ha a bérleti jogviszony tartama alatt a lakds nagysaga a bérl6 és a vele jogszeriien egyiitt lakok
személyében tortént valtozasok alapjan az elismerhetd lakasigény felsd hatarat tartdsan legalabb két
lakészobaval (ideértve a félszobat is) meghaladja, a szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasra a
bérl6 a valtozast kovet6 6. hdnap végéig jogosult. Ezt kdvetden a bérl6 piaci lakbért koteles fizetni.”

6. 8§



(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol sz6ld 20/2023. (X. 27.) dnkormanyzati rendelet 14. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) A Nyugdijashazi lakas bérbevételére jogosult a palyazat benyujtasanak idépontjaban a 65.
életévét betdltott személy.

(2) A lakas bérbe vételére az (1) bekezdés szerinti a palyazo abban az esetben jogosult, ha
a) ahavi nett6 jovedelme eléri a szocialis vetitési alap dsszegének 2,5-szeresét,

b)  ©nmaga ellatasara képes, de egészségi allapota miatt segitséget igényel, és

c)  ©nallo lakasként hasznalhat6 lakoingatlannal nem rendelkezik.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 14. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A Nyugdijashazba a bérl6 a nyilvantartott élettarsat a bérbead6 hozzajarulasaval fogadhatja be.”

7.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasar6l szélo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 18. §-a a
kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Ha a bérlékijelolési joggal rendelkez6 a szamara biztositott lakast atmenetileg nem hasznositja,
és azt az oOnkormanyzat rendelkezésére bocsatja a lakasok legfeljebb 1 évre bérbe adhatok.
Amennyiben a bérl6kijelolési joggal rendelkezd a lakast 60 napon til nem hasznositja, és nem
bocsatja az 6nkormanyzat rendelkezésére, ugy a bérldkijeldlési joga visszavonhat6.”

8.8

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 22. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Palyaztatas nélkiil lakas (krizislakas) soron kiviil abban az esetben adhat6 bérbe, ha az adott

személy vagy személyek lakhatasa

a) korabbi lakdsaban az életét, testi épségét kozvetleniil veszélyezteti,

b) a gazdasagi valsag kovetkezményei, illetve természeti vagy egyéb katasztrofa-helyzet miatt
szlint meg.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasar6l szélo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 22. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:



»(2a) Az (1)-(2) bekezdésben rogzitett krizishelyzetek esetén a bérleti jogviszony maximum 6
hénapig tarthat6 fenn, mely legfeljebb egy alkalommal, tovabbi legfeljebb 3 honap id6tartamra
hosszabbithat6é meg.”

9.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megéallapitasarol szélo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 23. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(3) Ha a bérlének lakbér tartozasa, kéziizemi dijhatraléka vagy egyéb szolgdltatasi dij tartozasa van,
a 20. § (1) bekezdésében foglaltak alkalmazasaval cserélhet lakast.”

10. 8§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 24. § (1)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A lakdscseréhez hozzdjdrulds nem adhatd, ha)
»b) abérlokijelolési jog gyakorlasara jogosult a cseréhez nem jarult hozza.”

11. 8§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 25. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(1) Akinek a bérlakasra fennall6 bérleti joga lakbér és a lakaskezel6 szerv felé fennallo koziizemi

dijtartozas felhalmozasa miatti felmondas kovetkeztében sziint meg, vagy a bérleti jog

hosszabbitasara emiatt nem kertilt sor, ad6ssaga rendezése és lakhatasa biztositasa érdekében,

a) az altala lakott lakasra, vagy

b) alacsonyabb komfortfokozatti, kisebb alapteriiletli vagy alacsonyabb fenntartasi koltségii
lakasra

legfeljebb egy évre lakashasznalati szerz6dés kothetd, ha szocidlis helyzete és jovedelme alapjan a

hatralék megfizetésére képes és errdl megallapodast kot. ”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 25. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A lakashasznalo kérelmére — ha a hatralék megfizetésére kotott megallapodasban foglaltakat
maradéktalanul teljesitette, a hatralékat teljes egészében kiegyenlitette — az altala lakott lakasra
legfeljebb egy évre bérleti szerzodés kothetd. ”

12. 8§



Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol sz6l6 20/2023. (X. 27.) 6onkormanyzati rendelet 27. § (1)—~(4)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»(1) Hazastarsak, tovabba az egylitt él6 nyilvantartott élettarsak a lakas bérletére vonatkozé igény
benytjtasara és a lakas bérbevételére kdzosen jogosultak.

(2) A hazastarsak, nyilvantartott élettarsak egyike 6nalléan is jogosult a bérbevételre

a) a piaci alapon, a varosi kdzérdekii és a bérlkijelolési jog alapjan torténd, és a 22. § szerinti
bérbeadas esetében, vagy

b)  akinek hazastarsa, nyilvantartott élettarsak a rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja szerinti
személy.

(3) A lakasigényt a kiilén é16 hazastars, nyilvantartott élettars is benyujthatja, ha igazolja, hogy a
hazassag felbontasa vagy az élettarsi kozosség nyilvantartasbol valé torlése irant eljaras indult.

(4) A lakasbérleti szerzodés megkotése el6tt igazolni kell, hogy a hazassagi felbontasa vagy az
élettarsi kdzosség nyilvantartasbol valo torlése iranti eljaras folyamatban van.”

13. 8§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 28. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»(1) A bérbeadd a lakaskezel6 szerv utjan a lakas rendeltetésszer(i hasznalatat naptari évenként, és a
jogviszony hosszabbitasa el6tt koteles ellendrizni.

(2) Soron kiviil kell ellenérzést végezni, ha a bérbeadé tudomasara jutott koriilmények alapjan a
lakas allagmegovasa, illetve a bérl6 vagy a lakok - ideértve az engedély nélkiil befogadott lakot is -
magatartasa ezt indokolja.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 28. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A bérbeadd jogosult a bérlemény bérlGjének életvitelszerli lakasban lakasat elére be nem
jelentett mddon is - a bérl6 sziikségtelen és aranytalan zavarasa nélkiil - ellendrizni.”
14. §

Az dnkormanyzat tulajdondban allé bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 29. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) A lakasbérleti és a lakashasznalati szerz6dés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszer(ien a
lakéasban lakni, és a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolé 1992. évi



LXVI. torvény szerint lakohelyet vagy tartozkodasi helyet 1étesiteni. A bérl6 indokoltan van tavol a

lakasbdl, ha arra

a) egészségi ok, gyogykezelés,

b) 1 év id6tartamot meg nem halad6 munkaviszony, rendszeres munkavégzésre iranyul6é egyéb
jogviszony létesitése,

c) tanulmdanyok folytatasa,

d)  kozeli hozzatartozo tartos apolasa, gondozasa miatt kertil sor.”

15. 8§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 30. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja a hazastarsat, gyermekét,
befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziilGjét. A bérbeadoi hozzajarulashoz nem kotott
befogadas esetén a bérlé koteles a befogadas tényérdl, azt kovetd 5 munkanapon beliil a bérbeadot
vagy a lakaskezel6 szervet igazolhat6 modon tajékoztatni. ”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 30. §-a a
kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(1a) Nyilvantartott élettars befogadasahoz a bérbeadoi hozzajarulas csak abban az esetben tagadhato
meg, ha a hozzatartoz6 személyével osszefiiggésben olyan koriilmény mertil fel, amely a bérleti
jogviszony felmondasaul szolgalhat, vagy a 2. § alapjan nem lehet nkormanyzati bérlakas bérl6je.”

(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 30. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérl6 lakasba a bérbead6 hozzajarulasaval — meghatarozott id6re - a testvérét, a gyamsaga
alatt 4116 unokajat, nyilvantartott vagy bejegyzett élettarsat és a befogadott nyilvantartott élettarsanak
kiskoru gyermekét fogadhatja be, ha ezek a személyek Eger varosban:

a) tanulmanyokat folytatnak,

b)  munkaviszonyban, rendszeres munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszonyban allnak,

c) tartézkodast igényl6 gyogykezelés alatt allnak,

d) gondozasat igényl6 fogyatékos személyek

és nem rendelkeznek Egerben lakasingatlannal. A bérbeadd hozzajarulasa a 2 honapot meghaladd,
vagy ennél hosszabb, bejelentett tartézkodas esetén sziikséges.”

(4) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 30. §-a a
kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(2a) Kiilonos méltanylast igényl6 esetben a nem nyilvantartott élettars befogadasa is kérelmezhetd.”



16. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 31. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A bérleti jogviszony fennallasa alatt, k6zds gyermek esetén — kérelemre - bérl6tarsi szerzodést
kell kotni a bérl6 hazastarsaval vagy nyilvantartott élettarsaval.”

17. 8§

(1) Az 6nkorméanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 32. § (2)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(A hozzdjdruldst meg kell adni, ha a bérlo)
,»a) szocialis alapon torténd bérbevételre jogosult, és a lakbér, valamint a lakasfenntartasi kiadasok
teljesitése utan maradd jovedelme nem éri el a szocialis vetitési alap masfélszeresét, vagy”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarodl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 32. § (5)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(5) Hazastarsak, tovabba nyilvantartott élettarsak, mint eltartok esetén csak egyiittesen kotott tartasi
szerz6déshez adhat6 hozzajarulas.”

18. §

Az dnkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 33. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Onkorméanyzati bérlakés egy részének albérletbe adasdhoz bérbeaddi hozzéjarulas nem adhato,
mert az 6nkormanyzati bérlakasok kozérdekii rendeltetést szolgalnak, rendeltetésiik az arra jogosult
bérl6 lakhatasanak biztositasa.”

19. §

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szélo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 36. § (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetden a bérld koteles a lakaskezel6 szervvel a lakas
berendezési targyainak poétlasarol, karbantartasarol, a lakas feldjitasardl, és a koltségek viselésérdl
megallapodni, ha azt nem rendeltetésszerli hasznalatra, bérbeadasra alkalmas allapotban adja at.
Amennyiben a bérbeti jogviszony létesitésekor letétbe helyezett 6vadék Gsszege nem elegendd a
rendeltetésszeri 4llapot helyreallitdsara, Ugy a lakaskezel6 koteles a bérlével kotott



megallapodasban, vagy azon kiviil az 6vadékon feliili helyreallitasi koltséget az adott helyzetben
elvdrhato, jogilag megalapozott és gazdasdgilag észszerii intézkedések megtételével kovetelni, ennek
elmaradasa esetén azt a lakaskezel6 a bérbeado felé nem érvényesitheti.”

20. §

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) énkormanyzati rendelet 37. § (1)—(3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 halala kovetkeztében sziint meg, a lakasban visszamarado, e
rendelet 30. § (1a), valamint (2) bekezdés szerint a bérbeadd hozzajarulasaval befogadott személlyel
- kérelmére - hatarozott id6tartamd, de legfeljebb az eredeti bérleti jogviszonybdl hatralévé idére
sz0l0 bérleti szerz6dés kothetd, ha a lakasban a bérleti jogviszony megsziinését megel9z6en egy évig
életvitelszeriien egyiitt lakott a bérlével, és megfelel az adott lakasra vonatkozd, jelen rendeletben
szabalyozott bérbeadasi feltételeknek.

(2) A bérl6 haléla esetén a lakasban visszamarado, e rendelet 30. § (1) bekezdés alapjan bérbeadoi
hozzajarulashoz nem kotott, jogszerlien befogadott személy hatarozatlan idejii bérleti jogviszony
esetén hatdrozatlan ideig, hatarozott idejli bérleti jogviszony esetén a bérleti jognak a hatarozott id6é
lejartaig valé folytatasara jogosult, a mennyiben a jovedelmi helyzete alapjan a bérbeadas
feltételeinek megfelel.

(3) A bérleti jogviszonynak a bérld halala miatt torténé megsziinése esetén a bérlg 6rokose koteles a
bérl6 tulajdonat képezd, a bérlakasban maradt targyakat a 30 napon beliil elszallitani. Ha felszolitas
ellenére a megadott hataridore a lakast iires allapotban nem adja at, a lakaskezel6 szerv az 6rokos
koltségére, karara raktarba, vagy arra alkalmas mas helyiségbe helyezheti el az ing6sagokat, és ennek
koltségét hagyatéki hitelezdi igényként bejelenti vagy azaz adott helyzetben elvarhatd, jogilag
megalapozott és gazdasagilag észszer(i intézkedéseket megtenni a kovetelés érvényesitése
érdekében.”

21. 8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 39. § (1)
bekezdés b) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A lakdsbérleti jogviszony fenndlldsa esetén a lakds és helyiségei haszndlatdért a bérld)
»,b) a bérbeado altal e rendelet 52. § (1) bekezdés szerint nyujtott kiilén szolgaltatasok dijat,
valamint”

22. 8

Az dnkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 40. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(3) A Nyugdijashazban 2012. januar 31-ig létrejott bérleti jogviszonyok esetén a lakbér 675
Ft/m*/hé, azzal, hogy a fizetendd lakbért a 10. §-ban foglaltak alkalmazdasaval kell megallapitani.”

23. 8

(1) Az 6nkorméanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 49. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A szocialis lakbér megallapitasat bérl6 a bérleti szerz6dés megkotésekor, ezt kdvetden évente
egyszer kérheti. ”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasar6l szélo 20/2023. (X. 27.) dnkormanyzati rendelet 49. §-a a
kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) A mar szocidlis lakbért fizetd bérl6 a szocidlis lakbér kovetkezd évre torténd megallapitasat
legalabb 1 hénappal az el6z6 idGszak lejaratat megel6z6en koteles kérelmezni, a megallapitas
folyamatossaganak érdekében.”

(3) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 49. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A szocidlis lakbért - 1ij kérelem esetén - a kérelem benyujtasanak napjat kovet6 honap els6
napjatol egy évre kell megallapitani. Azt a bérl6 kérelmére a jovedelem igazolt, tartds, 6 honapot
elér6é csokkenése esetén lehet médositani.”

24. 8§

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 54. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az 6vadék dsszege a lakasra megallapitott havi brutt6 lakbér kétszerese.”

25. 8§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 55. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Ha a lakas tarsas vallalkozas székhelye vagy telephelye, vagy abban a jogszeriien lak6 egyéni
vallalkozast kivan folytatni, ahhoz a bérbeado6 el6zetes irasbeli engedélye sziikséges.”

26. §
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Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) énkormanyzati rendelet 57. § (1)—(3)
bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,»(1) A piaci, koltségelven vagy szocialis alapon bérbe adhaté lakasokat hirdetmény utjan palyazati
eljarasban kell hasznositani.

(2) Az Egyetem nappali tagozatos hallgatdi és oktatoi a lakasigényt az Egyetemnek jelentik be. A
bérldkijelolési jogaval érintett lakasokra az Egyetem jeloli ki a bérl6t és a bérlGvel a lakaskezeld
szerv e rendeletben foglaltak szerint bérleti szerzddést kot.

(3) A palyazatokat a bérbeadd az iires vagy azon megiiresedd lakasokra irja ki, amelyeknél a bérleti
jogviszony bérléi vagy bérbeadd szandék miatt nem folytatodik. A pdalyazat kiirasarol, a palyazati
felhivas tartalmarol, valamint a palyazati eljaras eredményérdl a Koznevelési, Szocialis és Sport
Bizottsag dont. A palyazat dtjan létrejott bérleti jogviszony id6tartama maximum 5 év.”

27. 8

(1) Az 6nkorméanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 58. § (2)
bekezdés a)—c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

(Sziikséges igazoldsok, iratok, mellékletek:)

,»a) NAV dltal kiallitott jovedelemigazolas, igazolasok a palyazo, igényld, és a vele egyiitt koltdzo
Szoctv. szerinti jovedelmérdl (munkaltatoi igazolas, gyermektartasdijat megallapitd jogerds
birésagi itélet, joger6s gyamhivatali hatarozat, a tartasdij fizetését igazold csekk szelvény,
foly6szamla kivonat, csaladi potlékrol, nyugdijrol, arvaellatasrol szolo igazolas, egyéb
rendszeres pénzellatasokrol, szocialis segélyekrdl, timogatasokrél sz6l6 igazolasok, stb.),

b)  helyi adohat6sag igazolasa adoétartozasrdl; koztartozasmentesség igazolasa, valamint a
lakéaskezel6 szerv igazolasa hogy a palyazonak lakbér és kézmii hatraléka nincs, tovabba a
palyazo nyilatkozata a arrdl, hogy az 6nkormanyzat felé egyéb tartozasa nem all fenn.

c) annak fennallasa esetén a hdazassagi anyakonyvi kivonat, vagy a bejegyzett élettarsi
kapcsolatrol vagy a nyilvantartott élettarsi kapcsolatrol szolo igazolas, egyéb esetben a
hazassag felbontasardl és a gyermek elhelyezésrdl sz6l6 jogerds birosagi itélet, gyamhatosagi
hatarozat, vagy a bejegyzett élettarsi kapcsolat vagy a nyilvantartott élettarsi kapcsolat
megsziintetését igazolo okirat.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasar6l szélo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 58. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Nem érvényes azon palyazok palyazata, akik a sziikséges adatokat, igazolasokat, nyilatkozatokat
nem, vagy hamis tartalommal nyujtottak be.”

28. 8§
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Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormdanyzati rendelet 60. § (2)
bekezdése a kovetkez6 f) ponttal egésziil ki:

(A Kéznevelési, Szocidlis és Sport Bizottsdg dént)
»f)  apalyazat dtjan tortén6 bérbeadas palyazati kiirasardl, feltételeirdl és a palyazat eredményérdl,
a palyazat utjan torténd bérbeadasrél”

29. 8§

Az dnkormanyzat tulajdondban allé bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 40. § (2)
bekezdésében a ,lakbér mddositasara” szovegrész helyébe a ,fizetend6 lakbérrél” szoveg és a ,,tesz
javaslatot. A koltségelven torténd bérbeadas esetén a lakbér 440 Ft/m*/ho.” szovegrész helyébe a
»javaslattételi joga mellett a Kozgylilés dont, mely lakbér mértéke az Egyetemnek az
Onkormanyzattal kotott megéllapodasban rogzitendd,” széveg 1ép.

30. §

Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak
és a kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasarél szold 20/2023. (X. 27.) énkormanyzati rendelet
1 3. § (5) bekezdése,

2 5. alcime,

3 7. alcime,

4.  17. 8§ (4) bekezdése,

5. 22.8(3) és (4) bekezdése,

6 25. § (2) bekezdése,

7 31. § (3) bekezdése,

8 33. 8 (2)—(4) bekezdése,

9.  35. 8§ (2) bekezdése,

10. 36. § (3) bekezdése,

11. 45. § (3) bekezdése,

12. 48. § (3) bekezdése,

13. 55. 8§ (2) bekezdése,

14. 56. § (4)—(6) bekezdése,

15. 57. 8 (4)—(6) bekezdése,

16. 58. § (2) bekezdés k) és 1) pontja,
17. 60. § (1) bekezdés c) pontja,

18. 60. § (3) bekezdés a)—d) pontja,
19. 60. § (3) bekezdés g) pontja.

31. 8
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
32. 8§

(1) Az e rendelet modositas hatalyba lépésekor iranyado bérleti dijak a fennallo bérleti jogviszonyok
hatarozott idejének végéig iranyadodak, esetleges hosszabbitas esetén a bérleti dijakat a 20/2023. (X.
27.) onkormanyzati rendelet 3. § (1)-(4) bekezdései, valamint a 40.8-a szerint kell meghatarozni.
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(2) Az e rendelet hatdlyba lépésekor meglévé nyugdijashazi lakasigénylési névjegyzék 2026.
december 31. napjaig érvényben marad.

13



Végso el6terjesztdi indokolas

A jelenleg hatalyos szabalyozas:

Jelenleg az 6nkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a
kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza az énkormanyzati lakasok igénylésére, bérbeadasara, illetve a
fizetend6 dijak megallapitasara vonatkozé szabalyokat.

Az d6nkormanyzati lakasok bérbeadasa esetében a bérl és a bérbeadé a Lakastorvény szabalyainak
figyelembevételével, onkormanyzati rendeletben meghatarozott feltételek szerint jarhat el. Az
Onkorményzat rendeletben allapitja meg a lakbér mértékét a lakas alapvetd tulajdonsagai alapjan (pl.
komfortfokozata, alapteriilete, minOsége, telepiilésen, lakoépiileten beliili fekvése), tovabba az
igénybe vételi eljarast, a bérleti jogviszony egyéb szabdlyait.

A javasolt modositasok:

A hatdlyos rendelet tobb eleme is olyan bonyolultta tette a jelenlegi bérlakas igénylési rendszert,
mely nem kellGen atlathatod, a lakasigénylés és kiutalas kovethetetlen és hosszadalmas, melyet a
névjegyzéken lévék szama is igazol. Ezért egy koncepciondlis gondolatmenet alapjan a rendelet
modositasara teszek javaslatot, melynek a f6bb elemei az alabbiak:

1. A lakasigénylési névjegyzék a jelenlegi formajaban megsziinik. A mddositast kévetGen az
iires, vagy megiiresedd lakasok palyaztatas utjan keriilnek bérbeadasra, mely palyazat
részvételi feltételeit és biralati szempontjait, az adott lakdsra a Rendelet szabta lakbér
mérték és korrekcidos tényezOk figyelembevételével iranyadod lakbér 6sszegének
megallapitasat, valamint a palyazatok biralatat a Koznevelési, Szocialis és Sport Bizottsag
hataskorébe adjuk.

2. A folyamatban 1év6 bérleti jogviszonyok lejarata el6tt — a bérlé hosszabbitasra vonatkozo
kérelmének ismeretében — a rendelet szabalyainak alkalmazasaval a Koznevelési, Szocialis
és Sport Bizottsag dont a jogviszony folytatasardl, és annak feltételeirdl, adott esetben a
Rendelet szabta lakbér mérték és korrekciés tényezbék figyelembevételével megallapitott
lakbér 0Osszegének megvaltoztatasarol, vagy a bérlakas palyazat utjan torténé
hasznositasarol.

3. Hatalyon kiviil helyezziik mindazokat az elavult rendelkezéseket, amelyek a Garzonhazi és
a Fecskehazi lakasok kiutalasat lakas-el6takarékossagi feltételekhez kototték arra tekintettel,
hogy a jelenlegi ingatlanpiaci koriilmények kozétt az mar nem képes betdlteni az eredeti
jogalkotoi cél szerinti funkciojat.

4. Pontositasra keriil a krizislakas fogalma, az igénybevételének idGtartama, a jogviszony
hosszabbitasanak feltételei.

5. A jelenlegi lakbérek mértékei nem valtoznak, azonban az Eszterhazy Karoly Katolikus
Egyetemmel targyalasokat kezdeményezek a 2004 6ta fennalld, rendkiviil alacsony 440.-
Ft/m2 6sszegli lakbér mértékének emelésérél, melyre vonatkozoan ez évben kozgytlési
elGterjesztést készitiink eld.

14



6. A bérlakasba befogadhatd, tovabba a bérl6tarsként jogviszonyba 1ép6 személyek kore
pontositasra - egyes esetekben szigoritasra — keriil, a rendelet tervezetben értelmez6
rendelkezések beillesztésével tisztazzuk a lakhatasra alkalmas lakéingatlan, valamint a
hazastarsi és élettarsi életkdzosségre vonatkozo fogalmakat, a magasabb szintli
jogszabalyokhoz, valamint a gyakorlathoz is igazodéan szabalyozva a bejegyzett élettarsi,
nyilvantartott élettarsi és élettarsi jogviszonyokat, életkdzosségeket.
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