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Tervezoi nyilatkozat

Kijelentem, hogy az Eger, Szépasszonyvolgy varosrész Telepllésrendezési Tervének készitése-
kor betartottam az alabbi térvények és rendeletek eléirasait:

Altalanos

78/1997. tv. az épitett komyezet alakitasarol és védelmérdl — Epitési tor-
vén

2/2005. (1.11.) Korm. rendelet

50/2006. tv. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szl tv. modo-
sitasa

104/2006. Korm. rendelet

Kozlekedés

UT 2-1.218:2003 utiigyi miiszaki el8iras

253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet 26. § (2) bekezdés (szabalyozasi szé-
lességek)

Hirkozlés
29/1999. (X.6.) sz. KHVM rendelet (tavkozlési épitmények elhelyezése)

Tz elleni védelem
1997. évi LXXVIII. Tv. a tlizvédelemrdl

Geologia
3/1998 (11.11.) KTM rendelet nyersanyagleléhelyek beépithetéségérsl

Vizvédelem

1995. évi LVIL. térvény a vizgazdalkodasrol
201/2001. (X.25.) KM rendelet
203/2001. (X.26.) K&M rendelet
7/2002. (I11.1.) K6M rendelet

9/2002. (I11.22.) K6M-K6VIM rendelet
25/2003. (X11.30) KvWM rendelet
204/2001. (X.26) KoM rendelet
33/2000. (111.17) Korm. rendelet
221/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
204/2001 (XI1.26) Korm. rendelet
219/2004 (VI1.21.) Korm. rendelet
220/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
28/2004. (X11.25.) Korm. rendelet
49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet
7/2005. (I11.1.) KvWM rendelet
123/1997.(VI1.18.) Korm. rendelet
4/4981. (IV.4.) OHV rendelet
120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet
46/1999. (111.18) Korm. rendelet.

Zaj elleni védelem
12/1983.(V.12.) MT rendelet
8/2002. (I11.22.) K6M-EiM rendelet

Levegétisztasagvédelem

21/2001. (11.14.) Korm. rendelet

10/2001. (IV.19) KoM rendelet

14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egyiittes rendelet
23/2001. (XI. 13) KéM rendelet

17/2001. (VIII. 3.) K6M rendelet

Hulladékgazdalkodas

2000. évi XLIII. térvény

98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet
213/2001 (VI.15.) Korm. rendelet
16/2001. (VI1.18.) KOM rendelet
5/2002. (X.29.) KvWm rendelet
15/2003. (XI.7.) KWWM rendelet
45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM rendelet
132/2003. (X11.11.) OGY hatarozat

Termé édelem, tajvédelem, tajgazdalkoda:
1994. évi LV. torvény

1996. évi LIII. térvény

2004. évi LXXXVI. térvény
275/2004 (X.8.) Korm. rendelet
2/2002 (1.23.) K6M-FVM rendelet
14/1997 (V.28.) KTM rendelet
166/1999 (XI.19.) Korm. rendelet
50/2001. (IV.3.) Korm. rendelet
49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet
50/2004 (X.12.) FVM rendelet
5/1985 (XI1.22.) OKTH rendelet

Erdok
1996. évi LIV. térvény az erdévédelemrd|
29/1997 (IV.30.) - FM rendelet

Kornyezetvédelem
1995. évi LIII. térvény
20/2001 (11.14.) - Korm. rendelet (kérnyezeti hatasvizsgalat)

Talajvédelem
1994. évi LV. torvény a terméfold védelmérs!

Kulturdlis 6rokségvédelem
64/2001. tv. a kulturalis 6rokség védelmérsl
4/2003. (11.20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

Kijelentem, hogy a tervezést a tervez6 és szakért6 mérndkok kamarajardl rendelkezd 1997. évi
LXIV. térvényben, illetve a teriletrendezési és telepulésrendezési tervezési jogosultsagrél szolo
53/2000. (VIII. 11.) FVM rendeletben foglaltak szerinti tevékenységi koron belil végeztem.

Miskolc, 2006. junius

Klein Gyorgy sk.

okleveles épitészmérndk

vezet6 telepllésrendezé tervezd
TT-1-05-0070-E2/2001.
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Eléozmények

Eger, Szépasszonyvolgy varosrész 7737/5 hrsz szamu telek és kdrnyezetének rendezésére, a tér-
ség beépithetéségének vizsgalatara kapott megbizast céglink. A terilet tovabbi hasznosithatosa-
ganak feltétele a teruletre érvényes telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa, me-
lyeket tartalmazza az alabbi anyag.

Tervezeési program

A Szépasszony-volgy, Eger legnagyobb kiterjedésii, 6sszefiiggé borpincés teriilete. Jellegzetes
kébe, riolit-tufaba vajt lyukpincékbdl all, mely déntéen a két dombkaréj oldalan helyezkedik el. Az
utébbi idében a fejlesztések azonban mar a volgykaréj bejarati terlletére is kiterjedtek, és lathato-
an mar megszint minden akadalya annak, hogy 6sszengjjon a varos tobbi beépitett részével. A
kozterlletek kiépulése Ujabb fejlesztéseket generdl. és varhatéan a 6sszes beépitésre alkalmas
terilet rovid idén bellil felhasznalasra kertil.

A Teleplilésszerkezeti Terv a Szépasszony-volgyet picés teriletnek jeldli, a volgyet kiséré6 dombte-
t6t, és a még beépitetlen, a pincesor és a varos belterliletét szegélyezd lakd-pihend-pincés dvezet
kozotti tertletet erd6teruletként jeldli. A terulet részletes vizsgalata alapjan meghatarozhaté, hogy
az erdéterlletnek funkcionalisan a pincesorok feletti — a talaj terhelhet6ésége miatt mechanikailag
veszélyes — terlilet védelme a célja. E terllet helyzete, terileti kiterjedése folytan szerepe nem
meghatarozo a varos légkondicionald helyzetében.

Mindezekért fontosnak tartjuk pontosan lehatarolni azt a teriletet, mely a tényleges védelmet ki-
vanja ellatni, és ezért a természetes terllethasznalat fenntartandd, és atgondolandénak tartottuk a
tovabbi beépitetlen terlletek funkcionalis meghatarozasat. Ennek a meghatarozasanal figyelembe
kell venni a terllet alapvet6é szerepét, a kialakult beépitési formakat és funkciokat, valamint azt a
célt, hogy hogyan kivanjuk a teriiletet tovabbfejleszteni, milyen Gjabb lehet6ségeket adhatunk a
térségnek, és nem elhanyagolhatéan elddéntendd, hogy meddig terheljik egy esetleges beépités-
sel a kdrnyezetet.

Az eddig kialakult beépitések a kdzterllet hataran torténé ,szegély” jellegl beépitések, sirlin, tébb
esetben zart jelleggel valdsultak meg. Ennek megfeleléen a tovabbfejlesztésnél is a kdzterileteket
keretezé zartabb beépitésekre kell térekedni, a domboldali teriiletek laza teriilethasznalataval, fi-
gyelembe véve azokat a kotottségeket, melyek jelentésen befolyasoljak az épuletek elhelyezését.
Célszerilinek tartjuk a volgy bejaratat, mint ,kapupontot” épitészetileg is megfogalmazni, és hataro-
zotta tenni a terlilethasznalatban térténé véltozast is.

A terileten elhelyezheté funkcidknak alkalmazkodni kell a meglévé pincés- és kereskedelmi-
vendéglato-turisztikai szolgaltatd hasznalathoz, ezért a szabalyozasnal ezeket a funkcidkat kell
preferalni. A voélgyben nem célszer( lako funkciét elhelyezni, ezért ennek kizarasat terveztik.

A beépitések foldszintes, terepre illesztettek, vagy terepbe agyazottak, kdvetve a kialakult terep-
alakulatokat.

A kozteriletek hasznalatat alapvetéen gyalogosforgalomra kell tervezni, és ezért célszerli a gép-

kocsiforgalmat maximalisan korlatozni. A vendégforgalom csak a kapupontig indokolt, a
kiszolgaléforgalomnal is célszeri a tényleges idétartamra korlatozni a teriilethasznalatot.

Vazlat a beépitési karakter kialakitasahoz
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Eger MJV Onkormanyzatanak Képviselétestiilete a telepiilés Telepiilésszerkezeti tervének modo-
sitasara vonatkozo el6terjesztést megtargyalta, és az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviselbtestlet

— A véros Telepllésszerkezeti Tervét a Régid Varosépitészeti és Miemléki Tervezé Kft. altal
készitett T_02 rajzszamu Telepllésszerkezeti Terv modositasa (1. sz. melléklet) szerint alla-
pitja meg.

A telepulésfejlesztési, telepllésrendezési tevékenységek el6készitése, valamint a teriletre vonat-
kozé szabalyozasi terv készitése soran a Telepllésszerkezeti Tervben és az elvalaszthatatlan ré-
szét képez6 Telepllésrendezési Terv Leirasaban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Felelés: Polgarmester, Jegyz6
Hatarid6:folyamatos.

Ejger MIV Kiegyiilésénck 2792004, (VL 24) sz
Bathrozatival jovihagyott terviap.
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Szabalyozasi terv

Eger MJV Onkormanyzata
Képviselotestiiletének
lllllllzoosl(lllllllll) szl rendelete

Eger Varos

Szépasszonyvolgyi varosrész
Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének médositasarél

Eger MJV Onkormanyzata

az 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkorben,

az 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdés szerinti jogkdrben, valamint

az ,Epitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl” szolé tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés szerinti hataskorben elrendeli az 1. sz. melléklet sze-
rinti Szépasszonyvolgyi varosrész részterllet helyi épitési szabalyzat médositasanak, va-
lamint a 2. sz. melléklet szerinti Szabalyozasi terv médositasanak alkalmazasat.

A rendelet az alabbiakkal egésziil ki:

Kereskedelmi gazdasagi 6vezetek

11.8.
Sz 30 z
KG6 5,0 2000 40

jell, épitési 6vezetben kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd funkcioju épllet max. 30%-
os beépitettségig épitheté szabadon alléan, anyaghasznalataban, aranyrendszerében a
pincesorhoz igazoddan. Az épitménymagassag homlokzatonként, az eredeti terepszint-
tél legfeljebb 5,0 m. A funkcid szerinti parkolasi igény 1/3-at telken belll, 2/3-at kozteri-
leten kell biztositani. A kialakitandé zéldfeliileti mérték 40%.

Zaro6 rendelkezés
32.8.

A Helyi Epitési Szabalyzat 1. sz. melléklete a Szabalyozasi terv a terv teriiletén médosi-
tott tervlap 1€p érvénybe. A terv rajzszama: T_04

A modositott rendelet 2006. ............ccceeeueeee. hé. ... napjan lép hatalyba.

polgarmester jegyzd
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Alatamaszto
munkarészek

Kozteniletek - Komyezetrendezés

A kozteriletek tovabbfejlesztésénél az Uj beépitések hatarat kell kdvetni. Kialakitasuknal az alabbi
fellleteket javasoljuk:

Burkolt fellletek:
— A volgy bejarataig elvalasztott gépjarmiforgalom- kiemelt szegéllyel kiépitett jarda a
gyalogosforgalom szamara
— A belsé teruletrészeken burkolt vegyesforgalmi utak, eseti parkoléallasokkal
—  Diszburkolat csak gyalogos forgalom szamara

Burkolatlan fellletek:
—  Kozpark — fas-gyepes tertlet, pihenéhelyekkel
—  Zoldfellletek — kezelt gyepes terllet, eseti egyedi névényzettel.

A kozteriiletek minésége vegyes, sok helyen nem kerlilt ,6sszedolgozasra” a maganteriletek hata-
raival, mely zavar6an hat.

A koézpontban l1évé mocsaras terlilet tova alakitasat javasoljuk.

Kozlekedési teniletek

A kozlekedési teruleteket — az el6z6ekben leirtak szerint — hierarchikus rendben kell kialakita-
ni. A tervezett bévitések megkdzelitése csak a meglévé halézatok tovabbfejlesztésével tortén-
het, a teriileten Uj uthalozat kialakitdsa nem célszeri. Az egyes létesitmények parkolasi igé-
nyét a kdzponti parkol6 kapacitasanak meghatarozasanal kell figyelembevenni.

Beépités

Kereskedelmi, gazdasagi teriletek a volgy kilénb6z6 pontjain csoportosan helyezkednek el. A
Szépasszonyvolgy északnyugati részén, a Tulipankert utcai kapolnanal panzié és vendéglatas, a
Villavolgy vendéglé. A Szépasszonyvolgy utca, a Kékut utca és a délnyugatra hizédé volgykatlan
talalkozasanal szérakoztato jellegli intézmények csoportja alakult ki. Szabadtéri szinpad, ajandék-

arusité pavilon, nagyobb borkimérés, vendéglé, panzié és szallashely, valamint vursli mikodik a
tertleten.

Ez a terllet a Szépasszonyvélgy idegenforgalmilag legérzékenyebb része, mely ,ldegenforgalmi-
lag védett terulet” jelleggel kerll lehatarolasra. A beépitéseknél a ,borvolgy” jelleget erdsiteni szuk-
séges.

A kialakult beépitések jo minéségliek, ugyanakkor az dtletekben gazdag, siri beépités 6sszessé-
gében zavardan hat. Az ilyen, révd homlokzati szakaszokbdl all6 épitészeti megfogalmazasoknal
csak az egyes szakaszokon kialakitott egységes koncepcid vezethet eredményre. Ezt a szabalyo-
zas nem tudja megoldani, ezért fontos lenne 1-1 szakasz kdz6s atgondolasa és ,6nfegyelmezd”
atalakitasa.

Infrastruktura

A teriileten — a csapadékvizelvezetés nélkiil - rendelkezésre all a haldzati infrastruktura. A fejlesz-
tések kapacitasigénye a halézat terhelésében nem jelent komoly valtozast. A csapadékvizek fel-
szini kertilnek elvezetésre, és a kdzponti terileten 1évé mocsaras terilet gydjti 6ssze a lefoly6 vi-
zeket, mely a teruletrél nyiltarkos rendszerben tavozik.

A Kkialakult hasznalatoknal jelentds a kdzos csatlakozas a haldzatokra, mely az Uzemeltetéseknél
komoly gondot jelenthet. A beavatkozasok soran ezért térekedni kell az 6nnallé csatlakozasi pon-
tok kiépitésére.

A terllet igényes kialakitasa érdekében az elektromos vezetékek foldbe helyezése indokolt.
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