VIZI GYULA
a 15. vk. képviselője

tanácsnok

… napirend

ELŐTERJESZTÉS

az Eger, Béke telepi önkormányzati ingatlanok tulajdonjogának átadásáról

Tisztelt Közgyűlés!

Az „Eger, Felnémet városrész rehabilitációja” című uniós pályázat keretében tervezett beruházásokat több alkalommal is megismerhette a város, különösen a fejlesztésekkel közvetlenül érintett városrész lakossága.

A tervezett projekt akcióterületének egyik hangsúlyos része a Béke telepet érintő fejlesztés. A telepen roma családok laknak. A lakhatás céljára szolgáló építmények állapotának színvonala közmű hiányában a szükséges minimumot sem éri el. Az itt élő lakosok helyzete többszörösen hátrányos, szociális integrációjuk igen alacsony szintű. A Béke telepen az utak kiépítetlenek, a telep közművesítetlen. Az infrastruktúra teljes hiánya a telep szlömösödését idézi elő. Ezen jelenlegi helyzet indokolja a Béke telepen a pályázat keretében tervezett komplett infrastruktúra kiépítését.

A Béke telepen tervezett út és közműépítés terveinek megismerését követően több lakossági kérelem is érkezett a Polgármesteri Hivatalhoz. Kérelmükben az önkormányzati tulajdonú telkeken lévő építmények lakói azzal a kéréssel fordultak a Hivatalhoz, hogy méltányossági alapon az ott élők megkaphassák az ingatlanok tulajdonjogát.
A területen a 19. század második felétől élnek cigány családok, és a 19. század végén saját tulajdont is szereztek. Ezek a telkek mind a mai napig az örökösök, ill. leszármazottaik tulajdonában vannak. A leszármazottak családalapításának következtében az 1950-es években megnövekedett a népesség és a felnémeti Községi Tanács telkeket mért ki az itt lakó családoknak. A telekosztást azonban nem követte a hivatalos dokumentumok elkészítése.

Az itt élő családok saját pénzükből, mindenféle állami támogatás és kölcsön nélkül, csak önerejükre támaszkodva építették lakhatás céljára szolgáló építményeiket, tartották karban a területet, így a felépítmények saját tulajdont képeznek. 

A terület teljes rehabilitációja csak jelentős magánerő bevonásával valósulhat meg, ezért a lakótelkek tulajdonba adása mindenképpen indokolt.  Az ingatlanok jelenlegi lakójuk részére feltételrendszerhez kötött, méltányossági alapon történő eladásával önerőből oldhatják meg lakásproblémájukat, s így a bérlakásra várók száma is csökken. A telkek engedély nélküli beépítésének megakadályozása, valamint a kialakult sajátos lakókörnyezet figyelembe vételével szükséges az érintett ingatlanok elidegenítésének feltételeit meghatározni.

A Szegényeket Támogató Alap (SZETA) Egri Alapítványa munkatársai felmérték, hogy ténylegesen, életvitelszerűen kik élnek az érintett ingatlanokon. A Béke telepen élő családokkal személyes egyeztetések keretében meghatározták, hogy a jelenleg egy helyrajzi szám alatt elő személyek közül a tulajdonjog megszerzésért ki(k) folyamodhat(nak).
Az előzőekben bemutatott sajátos helyzet figyelembe vételével a Béke telepi ingatlanra vonatkozó tulajdonjog megszerzésére az alábbi feltételrendszer teljesítését tartjuk követhetőnek:
· az adott ingatlan forgalmi értékének megfelelő Áfa egy összegben történő befizetése (forgalmi érték 20%-a),

· elidegenítési tilalom 10 éves időtartamra,

· az uniós pályázat („Eger, Felnémet városrész rehabilitációja” című ROP pályázat) keretében kiépítésre kerülő víz- és szennyvízhálózatra történő rácsatlakozás a műszaki átadást követő 6 hónapon belül,

· a jelenleg meglévő felépítmény műszaki állapotának, lakhatási feltételeinek javítása,

· a jelenleg meglévő felépítményre vonatkozóan hitelt érdemlő tulajdonjog bizonyítása,

(amennyiben az igénylő nem tudja a felépítményre vonatkozóan a tulajdonjogát hitelt érdemlően igazolni, akkor az igényléshez elegendő a SZETA által készített, a családok közötti egyeztetésnek való megfelelés)
Tulajdonrendezéssel érintett Béke telepi ingatlanok adatai, becsült forgalmi értéke:

	Hrsz:
	Cím:
	Térmérték (m2):
	Fajlagos ár
(Ft/m2):
	Forgalmi érték (Ft):
	Áfa (Ft):

	351
	Béke utca 88.
	89
	1.200
	106.800
	21.360

	352
	Béke utca 90.
	165
	1.200
	198.000
	39.600

	363
	Béke utca 91.
	301
	1.200
	361.200
	72.240

	366
	Béke utca 93.
	282
	1.200
	338.400
	67.680

	367
	Béke utca 95.
	439
	1.200
	526.800
	105.360

	368
	Béke utca 101.
	401
	1.200
	481.200
	96.240

	369
	Béke utca 99.
	310
	1.200
	372.000
	74.400

	370
	Béke utca 97.
	289
	1.200
	346.800
	69.360

	371
	Béke utca 112.
	215
	1.200
	258.000
	51.600

	372
	Béke utca 110.
	193
	1.200
	231.600
	46.320

	373
	Béke utca 108.
	215
	1.200
	258.000
	51.600

	374
	Béke utca 106.
	179
	1.200
	214.800
	42.960

	376
	Béke utca 102.
	210
	1.200
	252.000
	50.400

	377
	Béke utca 100.
	70
	1.200
	84.000
	16.800

	379
	Béke utca 128.
	618
	1.200
	741.600
	148.320

	380
	Béke utca 126.
	280
	1.200
	336.000
	67.200

	381
	Béke utca 124.
	471
	1.200
	565.200
	113.040

	382
	Béke utca 122.
	445
	1.200
	534.000
	106.800

	383
	Béke utca 118.
	561
	1.200
	673.200
	134.640

	384
	Béke utca 114.
	802
	1.200
	962.400
	192.480

	385/1
- ből
	Béke utca
	400
	1.200
	480.000
	96.000


A Béke telepi tulajdonrendezéssel érintett ingatlanok elhelyezkedését a mellékletként csatolt helyszínrajz szemlélteti. 
A Béke telepen lévő önkormányzati ingatlanokra az Eger, Nagylapos térsége – Felnémeti területek Szabályozási Tervének előírásai vonatkoznak. Az építési előírások alapján a területen kialakítható legkisebb telekterület 400 m2, az ingatlanokon 2 lakásos lakóépület helyezhető el, oldalhatáron álló beépítési móddal. Az építési telkek megengedett legnagyobb beépítési mértéke 30%, zöldfelületi fedettség 50%. Az elhelyezhető épület legnagyobb építménymagassága 4,5 m.
A Szabályozási Terv előírásai alapján egyedül a 384 hrsz-ú ingatlan térmértéke teszi lehetővé a megosztást.
Az Urbanisztikai és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta az előterjesztést, az abban foglaltakkal egyetértett és egyhangúlag – 6 igen szavazattal – javasolja a Közgyűlésnek a határozati javaslat elfogadását.
A Szociális és Egészségügyi Bizottság megtárgyalta az előterjesztést, az abban foglaltakkal egyetértett és egyhangúlag – 6 igen szavazattal – javasolja a Közgyűlésnek a határozati javaslat elfogadását. A Bizottság kiegészítő javaslatként megfogalmazta, hogy a kiépítésre kerülő szennyvízelvezető hálózatra történő rácsatlakozás díját a város engedje el, vagy mérsékelje. Ezen közműfejlesztési hozzájárulás megfizetése alól az Önkormányzat azonban nem adhat felmentést. Ez nem önkormányzati bevétel. Megfizetését a 38/1995. (IV.25.) Korm. Rendelet írja elő. A Vízmű adatszolgáltatása alapján az ivó- és szennyvízhálózatra történő rácsatlakozás az alábbi fizetési kötelezettségekkel jár: ivóvíz esetén 37.488 Ft, továbbá egy szögletes vízóraakna kiépítése, a szennyvíz esetén 3.804 Ft és egy kerek tisztítóakna kiépítése.
A Gazdálkodási Bizottság ülésére 2006. augusztus 28-án kerül sor. A Bizottság döntését a Közgyűlés a vita során szóbeli tájékoztatásként ismerheti meg.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést az előterjesztés támogatására.
Eger, 2006. augusztus 23.

Vizi Gyula s.k.
a 15. vk. képviselője

tanácsnok

Határozati javaslat:

Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta a Béke telepi önkormányzati ingatlanok tulajdonjogának átadásáról szóló előterjesztést és felhatalmazza a Polgármestert az adás-vételi szerződések 2007. évben való megkötésére az alábbi feltételekkel:

· Értékesítendő ingatlanok: 
	Hrsz:
	Cím:
	Térmérték (m2):
	Fajlagos ár
(Ft/m2):
	Forgalmi 

érték (Ft):
	Áfa (Ft):
	Leendő tulajdonos(ok):

	
	
	
	
	
	
	Név:
	Születési idő:
	Anyja neve:

	351
	Béke u. 88.
	89
	1.200
	106.800
	21.360
	Rácz Amália
	1972.03.10.
	Gazsó Mária

	352
	Béke u. 90.
	165
	1.200
	198.000
	39.600
	Lakatos Pál
	1954.06.20.
	Barkóczi Aranka

	363
	Béke u. 91.
	301
	1.200
	361.200
	72.240
	Burai Adolfné
(Gazsó Elvira)
	1957.04.17.
	Bíró Ilona

	
	
	
	
	
	
	Lólé Róbertné
(Gazsó Tímea)
	1976.12.19.
	Gazsó Elvira

	366
	Béke u. 93.
	282
	1.200
	338.400
	67.680
	Kőrösi  Jánosné (Horváth Emma)
	1958.01.08.
	Rostás Erzsébet

	367
	Béke u. 95.
	439
	1.200
	526.800
	105.360
	Gáspár Sándorné
(Suha Szilvia)
	1970.09.23.
	Szabó Mária

	368
	Béke u. 101.
	401
	1.200
	481.200
	96.240
	Bab Mária
	1969.02.26.
	Csíkos Matild

	
	
	
	
	
	
	Bab Lajos
	1970.08.22.
	Csíkos Matild

	
	
	
	
	
	
	Suha Ernő
	1962.03.08.
	Csóka Piroska

	
	
	
	
	
	
	Suháné Koncsik Sarolta
	1974.12.28.
	Csóka Anna

	369
	Béke u.  99.
	310
	1.200
	372.000
	74.400
	Koncsik György
	1954.01.14.
	Losó Eszter

	
	
	
	
	
	
	Koncsik Györgyné (Csóka Anna)
	1956.12.31.
	Bécsi Sarolta

	370
	Béke u. 97.
	289
	1.200
	346.800
	69.360
	Id. Csíkos István
	1956.06.26.
	Balog Malvin

	
	
	
	
	
	
	Csíkos Istvánné

(Suha Csilla)
	1958.08.12.
	Szabó Mária

	371
	Béke u. 112.
	215
	1.200
	258.000
	51.600
	Lakatos Árpád
	1961.12.30.
	Barkóczi Mária

	372
	Béke u. 110.
	193
	1.200
	231.600
	46.320
	Lólé Péter
	1981.01.31.
	Csík Margit

	373
	Béke u. 108.
	215
	1.200
	258.000
	51.600
	Balogh Ferenc
	1979.02.02.
	Pusoma Éva

	
	
	
	
	
	
	Balogh Zsolt
	1981.04.21.
	Pusoma Éva

	374
	Béke u. 106.
	179
	1.200
	214.800
	42.960
	Farkas Zsolt
	1977.09.10.
	Horváth Emma

	376
	Béke u. 102.
	210
	1.200
	252.000
	50.400
	Domokos Ferencné

(Seres Mária)
	1965.07.05.
	Szendrei Teréz

	377
	Béke u. 100.
	70
	1.200
	84.000
	16.800
	Farkas János Lajos
	1961.02.05.
	Lázár Ilona

	
	
	
	
	
	
	Mata Gyuláné

(Putnoki Mária)
	1971.01.27.
	Mata Jolán

	379
	Béke u. 128.
	618
	1.200
	741.600
	148.320
	Malacsikné Suha Mária
	1971.03.02.
	Lólé Izabella

	380
	Béke u. 126.
	280
	1.200
	336.000
	67.200
	Ifj. Pusomai Antal
	1959.03.28.
	Suha Márta

	381
	Béke u. 124.
	471
	1.200
	565.200
	113.040
	Csikó Ferencné

(Gregóczki Julianna)
	1951.08.16.
	Csikó Emma

	
	
	
	
	
	
	Csikó Ferenc
	1974.08.18.
	Gregóczki Julianna

	
	
	
	
	
	
	Csikó Alfonz
	1976.02.06.
	Gregóczki Julianna

	382
	Béke u. 122.
	445
	1.200
	534.000
	106.800
	Lólé István
	1971.06.25.
	Csík Margit

	
	
	
	
	
	
	Lólé Istvánné

(Lorencz Andrea)
	1974.09.02.
	Pusoma Irén

	
	
	
	
	
	
	Lólé Csaba
	1975.03.15.
	Csík Margit

	
	
	
	
	
	
	Lakatos Ágnes
	1979.08.26.
	Danó Margit

	383
	Béke u. 118.
	561
	1.200
	673.200
	134.640
	Rostás Vilmosné

(Pusomai Valéria)
	1952.02.01.
	Csíkos Orsolya

	
	
	
	
	
	
	Rostás Ákos
	1976.10.01.
	Pusomai Valéria

	
	
	
	
	
	
	Rostás Vilmos
	1974.08.12.
	Pusomai Valéria

	384
	Béke u. 114.
	802
	1.200
	962.400
	192.480
	Ifj. Csík József
	1979.12.04.
	Pusomai Anna

	
	
	
	
	
	
	Csík Krisztián
	1981.02.07.
	Pusomai Anna

	
	
	
	
	
	
	Berki Renáta
	1984.02.16.
	Pusomai Gyöngyi

	
	
	
	
	
	
	Ifj. Pusomai Zoltán
	1978.05.13.
	Kökény Éva

	385/1
-ből
	Béke u. 
	400
	1.200
	480.000
	96.000
	Barkóczi János
	1968.12.16.
	Barkóczi Margit

	
	
	
	
	
	
	Barkóczi Jánosné

(Csikó Julianna)
	1972.01.04.
	Gregóczki Julianna


· az adott ingatlan forgalmi értékének megfelelő Áfa egy összegben történő befizetése (forgalmi érték 20%-a),

· elidegenítési tilalom 10 éves időtartamra,

· az uniós pályázat („Eger, Felnémet városrész rehabilitációja” című ROP pályázat) keretében kiépítésre kerülő víz- és szennyvízhálózatra történő rácsatlakozás a műszaki átadást követő 6 hónapon belül,
· a jelenleg meglévő felépítmény műszaki állapotának, lakhatási feltételeinek javítása,

· a jelenleg meglévő felépítményre vonatkozóan hitelt érdemlő tulajdonjog bizonyítása (amennyiben az igénylő nem tudja a felépítményre vonatkozóan a tulajdonjogát hitelt érdemlően igazolni, akkor az igényléshez elegendő a SZETA által készített, a családok közötti egyeztetésnek való megfelelés).
Felelős:
Dr. Nagy Imre

polgármester

Határidő:
Értelem szerint
